UCHWALA NR XXVII1/330/2026
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

7 dnia 30 wrze$nia 2026 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej w rejonie
ulicy Ludwika Warynskiego w Suwatkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722026 r. poz. 662, poz. 912, 22023 r. poz.1688) oraz art. 7ust. 4 15, art. 8 oraz art. 20 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754, z 2026 r. poz. 781), w zwiazku z art. 76
ust. 112 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824,
22025 r. poz. 527, poz. 1543 i poz. 1668 oraz z 2026 r. poz. 781) — Rada Miejska w Suwatkach
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej iinwestycji towarzyszacej w rejonie
ulicy Ludwika Warynskiego w Suwatkach t;.:

1) inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, murami oporowymi, infrastrukturg techniczng
1 zagospodarowaniem terenu realizowanych na dziatkach o numerach geodezyjnych: 10742,
10741/2, 10741/5, 10741/6, 10741/7, 10741/8, 10738/31;

2) inwestycji towarzyszace] polegajacej na:

a) przebudowie istniejacych zjazdow zul. Ludwika Warynskiego (dz. nr 10751/6) 1ul.
Sejnenskiej (dz. nr 10732/2),

b) budowie niezbednej infrastruktury technicznej - przylacza wodociagowego, kanalizacji
sanitarnej, energetycznego, kanalizacji deszczowej, cieplnego zul. Sejnenskiej (dz. nr
10732/2),

c) budowie zewngtrznych miejsc postojowych wzdluz ul. Ludwika Warynskiego (dz. nr
10751/6).

2. Inwestycja mieszkaniowa, o ktorej mowa w ustepie 1, zlokalizowana bedzie na dziatkach
o numerach geodezyjnych: 10742, 10741/2, 10741/5, 10741/6, 10741/7, 10741/8, 10738/31
potozonych przy ulicy Ludwika Warynskiego w Suwatkach.

3. Inwestycja towarzyszaca obejmowac bedzie dziatki o numerach geodezyjnych: 10751/6 (pas
drogowy ulicy Ludwika Warynskiego) 1 10732/2 (pas drogowy ulicy Sejnenskiej).

§ 2. 1. Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa 1inwestycja towarzyszacg okresla
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Planowany sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowg okresla
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty, sporzadzony na mapie w skali 1:500.

3. Charakterystyke planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz zabudowy okresla
zalacznik nr 3.

§ 3. 1. Dla inwestycji mieszkaniowej, o ktorej mowa w § 1 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwaty,
okresla sig:

1) minimalng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan - 8 000,0 m?;
2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan - 8 500,0 m?;
3) minimalng liczbe mieszkan (lokali) - 150;

4) maksymalng liczb¢ mieszkan (lokali) - 158.
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2. W zakresie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojenia terenu
stwierdza sie, ze:

1) teren inwestycji mieszkaniowej jest czgsciowo zabudowany obiektami sklasyfikowanymi jako
budynki przemystowe, teren jest zagospodarowany i urzadzony, obecnie czg$¢ budynkdéw jest
nadal uzytkowana;

2) w granicach terenu inwestycji mieszkaniowej istniejg elementy uzbrojenia terenu, obstugujace
funkcjonujace obiekty 1 zagospodarowanie;

3) w granicach terenu inwestycji towarzyszacej znajduja si¢ istniejace zjazdy z ulic Sejnenskiej
1 Ludwika Warynskiego oraz sieci uzbrojenia terenu, ktére po przebudowie irozbudowie
obstugiwa¢ beda planowang inwestycje mieszkaniowa;

4)w wyniku realizacji planowanej na dziatkach o numerach: 10742, 10741/2, 10741/5,
10741/6,10741/7,10741/8,10738/31 inwestycji mieszkaniowej, sposob zagospodarowania terenu
ulegnie przeksztatceniu na funkcje mieszkaniowg wielorodzinng; poza zachowanymi §cianami
zewnetrznymi  budynku dawnej stajni, pozostale obiekty wraz z infrastrukturg zostang
wyburzone;

5) planowana inwestycja mieszkaniowa objeta jest ustaleniami obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia w czesci obejmujacej obszar ograniczony
ulicami: Utrata, Sejnenska, rzeka Czarng Hancza iterenem kolejowym w Suwatkach,
uchwalonego uchwatg Nr XIV/151/2025 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 4 czerwca 2025 r.,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 6 czerwca 2025 r. poz. 2715, obszar objety
inwestycja mieszkaniowg zawiera si¢ w granicach konturu 3U wyznaczajacego teren zaktadow
ustlugowy; inwestycja mieszkaniowa nie uwzglednia ustalen miejscowego  planu
W nastepujgcym zakresie:

a) niezgodnosci funkcji - teren objety inwestycja mieszkaniowa znajduje si¢ w granicach
wyznaczonego na rysunku planu konturu 3U wyznaczajacego teren zakladow uslugowych
(klasa przeznaczenia terenu U - teren ustug z zakresu: UHD - handlu detalicznego, UHH -
handlu hurtowego, UL - ustug rzemieslniczych, UZ - zdrowia i pomocy spotecznej, UE -
ushug edukacji, US - sportu i rekreacji, w ramach przeznaczenia uzupetniajacego PS - teren
sktadéw 1 magazynoéw), ustalenia obowigzujacego planu nie dopuszczaja na omawianym
terenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej,

b) parametréw zabudowy w zakresie wysokosci (w planie zabudowe ustugowa ogranicza si¢ do
maksymalnie 10,0 m dla budynkéw niebedacych =zabytkami), koncepcja zabudowy
mieszkaniowej dla dopuszczonych czterech kondygnacji zaktada wysokos¢ 16,0 m;

6) planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest sprzeczna z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk, uchwalonego Uchwalg
Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r.

3. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) na terenach przylegltych do planowanej inwestycji mieszkaniowej, w pasach drogowych ulic
Sejnenskiej 1 Ludwika Warynskiego, znajduja si¢ wszystkie niezbedne sieci uzbrojenia terenu;

2) po zrealizowaniu przedmiotowej inwestycji (inwestycja inwestora oraz inwestycje wlasne
gestorow sieci), teren inwestycji mieszkaniowej bedzie uzbrojony zgodnie z potrzebami oraz
powigzany z zewng¢trznym uzbrojeniem terenu nast¢pujacymi elementami infrastruktury:

a) projektowane przylacze wodociggowe z miejskiej sieci wodociggowej w ulicy Sejnenskiej do
wodomierza w projektowanym budynku,

b) projektowana zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej przylaczona do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej w ulicy Sejnenskie;j,

c¢) odprowadzenie wod deszczowych z dachu budynku, przejazdow oraz parkingu po
podczyszczeniu do studni chlonnych i tuneli rozsaczajacych na terenie inwestycji,
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d) instalacja elektryczna zsieci elektroenergetycznej PGE Dystrybucja S.A. poprzez zlacze,
zlokalizowane przy budynkach,

e) zewnetrzna kanalizacja kablowa na potrzeby wprowadzenia instalacji niskopradowych, od
granicy dzialki przy ulicy Sejnenskiej do projektowanych budynkéw mieszkalnych;
wykonana kanalizacja bedzie umozliwiata polaczenie projektowanych budynkow
z przytaczem telekomunikacyjnym wybranego operatora mediow,

f) przylacze cieplne z miejskiej sieci cieptowniczej w ulicy Sejnenskiej;

3) dostep do drogi publicznej - ulic Sejnenskiej i Ludwika Warynskiego zapewniony zostanie
poprzez przebudowe istniejacych zjazddéw z tych ulic.

4. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:

1) funkcja mieszkaniowa wielorodzinna, obejmujaca budowg trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, murami oporowymi, infrastrukturg techniczna
1 zagospodarowaniem terenu w tym terenami zieleni 1 rekreacji;

2) podstawowe parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy do 4550 m?,
b) powierzchnia biologicznie czynna od 30%,

¢) minimalny wskaznik ilo§ci miejsc postojowych dla funkcji mieszkaniowej 1,5 miejsca na
1 mieszkanie;

3) podstawowe parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
a) powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych od 8 000 m? do 8 500 m?,
b) tgczna kubatura do 47 240 m?,
¢) ilos¢ kondygnacji - 4,
d) wysokos¢ zabudowy do 16,0 m,

e) dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 40°, materiat pokryciowy
dachu 1 kolorystyka dachu: blacha powlekana uktadana na rabek stojacy lub trapezowa lub
blachodachowka; kolory: zielony, szary, grafitowy, czerwony, bragzowy;

4) przewidywane potrzeby w zakresie infrastruktury:
a) zapotrzebowanie wody z miejskiej sieci wodociggowej - 86,5 m3/d,
b) odprowadzenie $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej - 82,2 m3/d,

d) odprowadzenie wod deszczowych z dachow budynkow, przejazdow, parkingdw do studni
chtonnych i tuneli rozsaczajgcych na terenie inwestycji; wody odprowadzane z przejazdow
1 parkingéw oczysci¢ w stopniu nadajagcym si¢ do rozsaczania w gruncie przez separatory
substancji ropopochodnych,

e) przewidywana moc przylaczeniowa z sieci elektroenergetycznej: ok. 540 kW,

f) kanalizacja kablowa na potrzeby polaczenia projektowanych budynkow z przylaczem
telekomunikacyjnym wybranego operatora mediow,

g) zapotrzebowanie na ciepto z miejskiej sieci cieplnej: ok. 675 kW,

h) potrzeby planowanej inwestycji mieszkaniowej w zakresie miejsc postojowych w granicach
inwestycji wynoszg 237; miejsca postojowe zapewnione zostang w garazach podziemnych -
184 stanowiska oraz jako naziemne - 53 stanowiska,

f) odpady zwigzane zuzytkowaniem budynkow beda sktadowane czasowo z zachowaniem
segregacji w zamykanych pojemnikach zlokalizowanych w ostonie $mietnikowe;j

1 sukcesywnie wywozone do zakladu utylizacji przez wyspecjalizowang firme, zgodnie
Z przepisami gminnymi.
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5. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa beda zlokalizowane na dziatkach:

1) numer 10738/31 i 10741/2, obreb ewidencyjny 6 w jednostce ewidencyjnej 206301 1 Miasto
Suwatki, dla ktorej Sad Rejonowy w Suwalkach VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta nr SU1S/00037629/6;

2) numer 10741/5, 10741/7, 10741/8, 10742, obrgb ewidencyjny 6 w jednostce ewidencyjnej
206301 1 Miasto Suwatki, dla ktorej Sad Rejonowy w Suwatkach VI Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr SU1S/00040888/3;

3) numer 10741/6, obreb ewidencyjny 6 w jednostce ewidencyjnej 206301 1 Miasto Suwatki, dla
ktorej Sad Rejonowy w Suwaltkach VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
nr SU1S/00027768/9.

6. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywotywac¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia
5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu 1irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych.

7. Nie wskazuje si¢ nieruchomos$ci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

8. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony zabytkow:

1) Obszar inwestycji mieszkaniowej jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej Zespotu
Koszar Drugiego Lejb-Huzarskiego Pawlogradzkiego Putku Jego Wysokosci Imperatora
Aleksandra III z IT pol. XIX w. przy ulicy Sejnenskiej karta WUOZ nr 906;

2) na terenie inwestycji mieszkaniowej nie wystepuja obiekty wpisane do gminnej i wojewoddzkiej
ewidencji zabytkow;

3) w odniesieniu do budynku koszarowego (stajnia), posadowionego na dzialce o numerze
10741/2, wymagane jest przywrocenie rozmiaréw i kolorystyki historycznej stolarki okiennej,
na warunkach i w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

§ 4. 1. Charakterystyka oraz zakres zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania
1 uzbrojenia terenu inwestycji towarzyszacej, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty;

1) teren inwestycji towarzyszacej obejmuje fragmenty urzadzonych paséw drogowych drog
publicznych (ulicy Sejnenskiej i ulicy Ludwika Warynskiego);

2) planowana inwestycja towarzyszaca polega¢ ma na:

a) przebudowie istniejacych zjazdéw zul. Ludwika Warynskiego (dz. nr 10751/6) iul.
Sejnenskiej (dz. nr 10732/2),

b) budowie niezbednej infrastruktury technicznej - przylacza wodociggowego, kanalizacji
sanitarnej, energetycznego, kanalizacji deszczowej, cieplnego zul. Sejnenskiej (dz. nr
10732/2),

c) budowie zewnetrznych miejsc postojowych wzdhuz ul. Ludwika Warynskiego (dz. nr
10751/6).

2. Inwestycja towarzyszaca:

1) obejmujaca dziatk¢ o numerze 10751/6, stanowigca pas drogowy ulicy Ludwika Warynskiego,
zawiera si¢ w granicach obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescia w czesci obejmujacej obszar ograniczony ulicami: Utrata, Sejnenska, rzeka Czarna
Hancza iterenem kolejowym w Suwatkach, uchwalonego uchwatg Nr XIV/151/2025 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 4 czerwca 2025 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
zdnia 6 czerwca 2025r. poz. 2715, obszar objety inwestycja towarzyszacg zawiera si¢
w granicach konturu 1KDL wyznaczajacego pas drogi publicznej ulicy Ludwika Warynskiego
1 nie jest sprzeczna z ustaleniami tego planu;
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2) obejmujaca dziatke onumerze 10732/2, stanowigca fragment pasa drogowego ulicy
Sejnenskiej, zawiera si¢ w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srédmiescia w czeSci obejmujacej obszar ograniczony ulicami: Utrata,
Sejnenska, Przytorowa oraz terenem kolejowym w Suwatkach, uchwalonego uchwalg
Nr XX/235/2025 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 22 grudnia 2025 r., opublikowang w Dz.
Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 30 grudnia 2025 r., poz. 5562. Teren ten przeznaczony jest w ww.
planie pod droge publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDZ inie jest sprzeczna
z ustaleniami tego planu.

3. Obiekty objete inwestycja towarzyszaca beda zlokalizowane na dziatkach:

1) numer 10751/6, obreb ewidencyjny 6 w jednostce ewidencyjnej 206301 1 Miasto Suwatki, dla
ktorej Sad Rejonowy w Suwaltkach VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
nr SU1S/00003269/7,

2) numer 10732/2, obrgb ewidencyjny 6 w jednostce ewidencyjnej 206301 1 Miasto Suwalki, dla
ktérej Sad Rejonowy w Suwatkach VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
nr SU1S/00041950/6.

2. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktoérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji towarzyszacej ma wywotywaé skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia
5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu 1irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych.

3. Nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu 1irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
wymienione s3 w § 4 ust 3 niniejsze uchwaty.

§ 5. 1. Inwestycje, o ktorych mowa w § 1, nienalezg do przedsigwzig¢ wymienionych
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzniejszymi zmianami).

2. Zgodnie art. 71 ust. 2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko (tj. Dz. Uz 2026 r. poz. 670 zpdzniejszymi zmianami), dla
inwestycji o ktérych mowa w § 1 nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach.

§ 6. W uchwale nie okresla sig:

1) warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska, gdyz w obrebie inwestycji
nie ustanowiono zadnych form ochrony §rodowiska;

2) zakresu inwestycji przeznaczonego na dzialalno$¢ handlowa lub uslugowa, gdyz inwestycja
mieszkaniowa i inwestycja towarzyszaca nie przewiduja wprowadzenia tego typu funkcji.

§ 7. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien
0s0b trzecich.

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwalk.
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§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Suwatkach

Z.dzislaw Przelomiec
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr XXVIII/330/2026
Rady Miejskiej w Suwatkach

z dnia 30 wrzesnia 2026 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XXVIII/330/2026
Rady Miejskiej w Suwatkach

z dnia 30 wrzes$nia 2026 r.

Kopia mapy zasadniczej Skala mapy 1:500

Godo arkusza mapy 8.215.12.12.4.4 i inne Poswiadcza sig zgodnos¢ niniejszej kopii z trescig materiatu paristwowego :
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXVIII/330/2026
Rady Miejskiej w Suwatkach

z dnia 30 wrzesnia 2026 r.

zatgcznik 3.3.1 Wizualizacje - widok z lotu ptaka od strony potnocnej
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zatgcznik 3.3.4 Wizualizacje - widok od strony wewnetrznego dziedzinca
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UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej w rejonie ulicy Ludwika Warynskiego
w Suwalkach

Projekt uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej 1 inwestycji
towarzyszace] w rejonie ulicy Ludwika Warynskiego w Suwalkach, zostat opracowany zgodnie
z warunkami okre$lonymi w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2025r.
poz. 1754 ze zmianami) oraz wnioskiem z dnia 26 maja 2026 r., zmodyfikowanym dnia 24 lipca
2026 r.

Procedura formalno - prawna sporzadzenia uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej 1 inwestycji towarzyszacej w rejonie ulicy Warynskiego w Suwatkach
przeprowadzona zostala w trybie art. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
Whiosek zostal poddany procedurom wynikajagcym z art. 7 ww. ustawy, w tym dotyczacym
uzyskania niezbgdnych opinii organow, o ktérych mowa w art. 7 ust. 12 1 uzgodnien okreslonych
w art. 7 ust. 14.

Ustalenia projektu uchwaly uwzgledniaja obowigzek ujecia Ilub ustosunkowania
si¢ do wszystkich elementéw i1 zagadnien wymienionych w art. 8 ust. I ww. ustawy. Planowana
inwestycja spetnia standardy lokalizacji 1 realizacji inwestycji mieszkaniowej zgodnie
z wymogami zawartymi w art. 17 ww. ustawy.

Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, nalezy do regulacji szczegdlnych nazywanych
potocznie specustawami. Jej zadaniem jest ulatwienie i usprawnienie inwestorom realizacji
zabudowy mieszkaniowej z pominigciem 1 skroceniem dotychczasowych procedur,
w szczegolnosci  wynikajacych z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zmianami). Zakres
jej zastosowania wprowadza miedzy innymi mozliwos¢ dokonywania zmian w ustaleniach
obowigzujacych juz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z pominigciem
procedur okreslonych w przywotanej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 76 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (po zmianach wprowadzonych
4 kwietnia 2025r. i 30 kwietnia 2026r.), do inwestycji mieszkaniowych lub inwestycji
towarzyszacych, o ktérych mowa w ustawie zmienianej w art. 45, okreslonych we wniosku
o ustalenie lokalizacji inwestycji ztozonym przed dniem 1 wrzesnia 2026 1., stosuje si¢ przepisy
ustaw zmienianych w brzmieniu obowigzujagcym w dniu 31 sierpnia 2026 r. oraz art. 53. Ponadto,
zgodnie z art. 76 ust. 2 ww. ustawy, do inwestycji mieszkaniowych lub inwestycji
towarzyszacych, o ktérych mowa w ustawie zmienianej w art. 45, okreslonych we wniosku
o ustalenie lokalizacji inwestycji ztozonym przed dniem 1 wrze$nia 2026 r. oraz przed dniem
wejScia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie stosuje si¢ studia uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin w brzmieniu dotychczasowym.

Powyzsze pozwala na podjecie procedowanej na podstawie wniosku z dnia 26 maja 2026 r.,
zmodyfikowanego w dniu 24 lipca 2026 r., uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej 1 inwestycji towarzyszacej w rejonie ulicy Ludwika Warynskiego w Suwalkach.

Na podstawie ww. regulacji w dniu 26 maja 2026 r., za posrednictwem Prezydenta Miasta
Suwatk, inwestor RS DEVELOPMENT Racis s. k., zwrocil si¢ do Rady Miejskiej w Suwatkach
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z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, murami oporowymi,
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu realizowanych na dziatkach o numerach:
10742, 10741/2, 10741/5, 10741/6, 10741/7, 10741/8, 10738/31 obreb 6 miasto Suwatki, woj.
Podlaskie oraz inwestycji towarzyszacej polegajacej na przebudowie istniejacego zjazdu przy
ul. Warynskiego (dz. nr ewid. 10751/6) 1 budowie niezbednej infrastruktury techniczne;j:
przytacza wodociggowego, kanalizacji sanitarnej, energetycznego, kanalizacji deszczowej,
cieplnego z ul. Sejnenskiej (dz. nr ewid. 10732/2).

W wyniku realizacji planowanej, zgodnie z tym wnioskiem, inwestycji mieszkaniowej
1inwestycji towarzyszacej w ww. lokalizacji, dotychczasowy sposob zagospodarowania
iuzbrojenia tego terenu ulegnie przeksztalceniu z obecnego nieuzytkowanego terenu
przemystowego na teren osiedla budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi, murami oporowymi, infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu.
Inwestycja mieszkaniowa przylega¢ bedzie od potudnia bezposrednio do pasa drogowego ulicy
Ludwika Warynskiego. Dostep do osiedla zapewniony bedzie z ulicy Ludwika Warynskiego oraz
od poéinocy z ulicy Sejnenskiej, w oparciu o przebudowe istniejagcych wjazdow.

Planowana inwestycja mieszkaniowa obejmujgca dziatki o numerach: 10742, 10741/2,
10741/5, 10741/6, 10741/7, 10741/8, 10738/31 1 fragment inwestycji towarzyszacej (dziatka
o numerze 10751/6 stanowigca pas drogowy ulicy Ludwika Warynskiego) lokalizowane sa na
terenie  objetym ustaleniami obowigzujagcego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescia w czesci obejmujacej obszar ograniczony ulicami: Utrata, Sejnenska,
rzekg Czarng Hanczag 1 terenem kolejowym w Suwalkach, uchwalonego uchwatg
Nr XIV/151/2025 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 4 czerwca 2025 r., opublikowang
w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 6 czerwca 2025 r., poz. 2715. Obszar objety inwestycja
mieszkaniowa, przeznaczony jest w ww. planie miejscowym pod teren zaktadéw ustugowych
o roznych profilach (U - teren ustug z zakresu: UHD - handlu detalicznego, UHH - handlu
hurtowego, UL - ustug rzemie$lniczych, UZ - zdrowia i pomocy spoltecznej, UE - ustug edukacji,
US - sportu i rekreacji), oznaczony na rysunku planu symbolem 3U. Obszar objety inwestycja
towarzyszaca (dziatkka o numerze 10751/6) zawiera si¢ w granicach konturu 1KDL
wyznaczajacego pas drogi publicznej ulicy Ludwika Warynskiego.

Dodatkowo obszar objety inwestycja towarzyszaca na (dziatkka o numerze 10732/2
stanowigca pas drogowy ulicy Sejnenskiej), polozony jest w granicach obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia w czesci obejmujacej obszar
ograniczony ulicami: Utrata, Sejnenska, Przytorowa oraz terenem kolejowym w Suwatkach,
uchwalonego uchwata Nr XX/235/2025 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 22 grudnia 2025 r.,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 30 grudnia 2025 r., poz. 5562. Teren ten
przeznaczony jest w ww. planie pod droge publiczng oznaczona na rysunku planu symbolem
1KDZ.

Wynikajgca ze zlozonego wniosku zmiana ustalen planu polega¢é ma na przeznaczeniu
obszaru objetego inwestycja mieszkaniowa pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng oraz
okresleniu warunkoéw zagospodarowania i zabudowy tego terenu.

Z wniosku wynika, iz planowana inwestycja mieszkaniowa nie uwzglednia ustalen
przywotanego obowigzujacego miejscowego planu w nastepujacym zakresie:
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— niezgodnos$ci funkcji - teren objety inwestycja mieszkaniowa znajduje si¢ w granicach
wyznaczonego na rysunku planu konturu 3U wyznaczajacego teren zakladow ustugowych
(klasa przeznaczenia terenu U - teren ustug z zakresu: UHD - handlu detalicznego, UHH -
handlu hurtowego, UL - ustug rzemies$lniczych, UZ - zdrowia i pomocy spotecznej, UE -
ushug edukacji, US - sportu i rekreacji, w ramach przeznaczenia uzupetniajagcego PS - teren
skladéw 1 magazyndéw), ustalenia obowigzujagcego planu nie dopuszczaja na omawianym
terenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej,

— parametréw zabudowy w zakresie wysokos$ci (w planie zabudowe ustugowa ogranicza
si¢ do maksymalnie 10,0 m dla budynkéw niebedacych zabytkami), koncepcja zabudowy
mieszkaniowej dla dopuszczonych czterech kondygnacji zaktada wysokos¢ 16,0 m.

Rada podejmujac uchwale o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej ma braé
pod uwage, z jednej strony stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie miasta,
z drugiej za$ potrzeby imozliwosci rozwoju wynikajace z ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W omawianym przypadku podjecie uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
1inwestycji towarzyszacej w rejonie ulicy Ludwika Warynskiego w Suwatkach, pozwoli
na kompleksowe zagospodarowanie i zainwestowanie tego terenu, co nie stoi w sprzecznosci
z zagospodarowaniem terenow sasiednich.

Planowana inwestycja mieszkaniowa 1 inwestycja towarzyszaca, nie jest sprzeczna
z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Suwatk, uchwalonego uchwata Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
27 kwietnia 2022 r.

Zgodnie bowiem z ustaleniami ww. Studium, w granicach objetych wnioskiem wystepuja:
tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej (M/U).

Obszar objety granicami inwestycji, zawiera si¢ w granicach wyznaczonej na rysunku
Studium jednostki podstawowej A13 (pow. ok. 65,26 ha). Jak wynika z ustalen tekstu Studium
funkcja podstawowa dla jednostki A13 jest zabudowa $rédmiejska (mieszkalno-ustugowa). Jako
funkcje uzupetniajace wymienia si¢ m.in.: ustugi publiczne, funkcje administracyjne, oswiatowe,
funkcje sakralng i zielen urzadzona.

Obszar zaplanowany pod inwestycje nie obejmuje swoim zakresem terenu wyznaczonego
w Studium pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Obszar inwestycji mieszkaniowej jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej Zespotu
Koszar Drugiego Lejb-Huzarskiego Pawlogradzkiego Pulku Jego Wysokosci Imperatora
Aleksandra III z II pot. XIX w. przy ulicy Sejnenskiej (karta WUOZ nr 906). Na terenie
inwestycji nie wystepuja obiekty wpisane do gminnej i wojewoddzkiej ewidencji zabytkow.

Obszar nie zawiera si¢ w granicach innych terenow chronionych na podstawie przepisow
odrebnych w tym w szczeg6lnosci z zakresu ochrony przyrody.

Rada Miejska w Suwatkach nie podjeta uchwaly o utworzeniu parku kulturowego
obejmujacego przedmiotowy teren.

Po dokonaniu analizy wniosku RS DEVELOPMENT Racis s. k., z dnia 26 maja 2026 .,
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie trzech budynkoéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, murami oporowymi, infrastrukturg
techniczng 1 zagospodarowaniem terenu realizowanego na dziatkach: nr 10742, 10741/2,
10741/5, 10741/6, 10741/7, 10741/8, 10738/31 obreb: 6 miasto Suwatki, woj. podlaskie
iinwestycji towarzyszace] polegajacej na przebudowie istniejacego zjazdu przy ul.
L. Warynskiego (dz. nr ewid. 10751/6) oraz budowie niezbednej infrastruktury technicznej -
przytacza wodociaggowego, kanalizacji sanitarnej, energetycznego, kanalizacji deszczowej,
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cieplnego z ul. Sejnenskiej (dz. nr ewid. 10732/2), zlozonego dnia 27 maja 2026 r., Prezydent

Miasta Suwatk w dniu 29 maja 2026 r. zamiescit przedmiotowy wniosek na stronie internetowe;j

Urzedu Miejskiego w Suwaltkach w Biuletynie Informacji Publicznej (obwieszczenie znak: AGP-

RU.670.2.1.2026 z dnia 29 maja 2026 r.), ustalajac w nim forme, miejsce 1 termin sktadania

uwag do wniosku. Termin zbierania uwag uptynal z dniem 19 czerwca 2026 r. W ww. terminie

uwag do przedmiotowego wniosku nie zgloszono.
W dniu 29 maja 2026 r. Prezydent Miasta Suwatk:

— pismem znak: AGP-RU.670.2.2.2026, zwrécit sie do organdw 1 instytucji wymienionych
w art. 7 ust. 14 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, z prosba o uzgodnienie
przedmiotowego wniosku,

— pismem znak: AGP-RU.670.2.3.2026, zwrdécil si¢ do organdéw 1 instytucji wymienionych
w art. 7 ust. 12 ww. ustawy, z prosba o wyrazenie opinii w sprawie przedmiotowego wniosku.

W odpowiedzi na powyzsze, w zakresie uzgodnien:

— Miejski Konserwator Zabytkéw uzgodnit wniosek pod warunkiem przywrdcenia rozmiaro6w
i kolorystyki stolarki okiennej historycznej w dawnym budynku koszarowym (,,stajnia”)
posadowionym na dziatce o nr ewid. 10741/2 (postanowienie znak: BKZ.4125.148.2026.AE
z dnia 15 czerwca 2026 r.)

— Zarzad Drog i Zieleni w Suwatkach, wyrazil negatywne stanowisko w kwestii wniosku (pismo
znak: DIR.5550.224.2026 z dnia 19 czerwca 2026 1.),

— Marszatek Wojewddztwa Podlaskiego (Geolog Wojewddzki), dziatajacy jako organ
administracji geologicznej, nie zajgt stanowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania
powiadomienia, co zgodnie z art. 7 ust. 15 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych,
uznaje si¢ za uzgodnienie wniosku.

W odpowiedzi na powyzsze, w zakresie opiniowania:

— Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna przy Prezydencie Miasta Suwatk
pozytywnie zaopiniowata przedmiotowy wniosek (opinia MKUA nr 5/2026 z dnia 8 czerwca
2026 r.), zglaszajac rownoczesnie uwagi dotyczace skomunikowania inwestycji i rozwigzan
uktadu komunikacyjnego wewnatrz inwestycji w tym realizacji miejsc postojowych, drog
wewnetrznych obstugujacych inwestycje (w szczegoélnosci dotyczyly one: przebudowy
zjazdow na teren inwestycji na warunkach ZDiZ w Suwalkach, realizacji miejsc postojowych
wzdhuz ul. L. Warynskiego jako ogdlnodostepnych, przeprojektowania parkingu i obshugi
komunikacyjnej wewnatrz kwartalu zabudowy przeanalizowania poprawnosci lokalizacji
miejsc postojowych wzdhiz drogi wewnetrznej ze zjazdem z ul. Sejnenskiej),

— Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Biatymstoku poinformowat o braku
koniecznosci uzyskania pozwolenia wodnoprawnego dla danej inwestycji zgodnie
z dokumentacja zalaczong do wniosku (pismo znak: B.RUZ.430.4.2026 z dnia 8 czerwca
2026 r.)

— Wydzial Geodezji Urzad Miejski w Suwatkach zwrécit sie¢ o uwzglednienie przebiegu
istniejgcej infrastruktury technicznej (pismo znak: G.6642.5.4.2026.A0 z dnia 8 czerwca
2026r.),

— Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
w Biatymstoku Zarzad Zlewni w Augustowie poinformowato o braku wystepowania
srédladowych wod ptynacych 1ewidencyjnych urzadzen melioracyjnych na obszarze
inwestycji (pismo znak: BA.ZPU.522.35.2026.JK z dnia 10 czerwca 2026 1.),
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— Regionalna Dyrekcja Lasow Panstwowych w Bialymstoku odmoéwita opiniowania ze wzgledu
na potozenie obszaru inwestycji poza granicami gruntow lesnych w zarzadzie PGL LP (pismo
znak: 7S.224.2.39.2026 z dnia 9 czerwca 2026 r.),

— Podlaski Komendant Wojewodzki Panstwowej Strazy Pozarnej zaopiniowal pozytywnie
przedmiotowy wniosek (pismo znak: WZ.5268.7.2026.DL z dnia 17 czerwca 2026 1.),

— Podlaski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Biatymstoku zaopiniowat
pozytywnie przedmiotowy wniosek pod nast¢pujacymi warunkami: lokalizacji miejsca
gromadzenia odpadow statych w okreslonych odlegtosciach od budynkow, lokalizacji miejsc
postojowych w okreslonych odleglosciach od okien budynkéw i granicy dziatki budowlane;j
oraz ograniczenia prac zwigzanych z rozbidrka istniejacych obiektow oraz realizacja
planowanych obiektéw do granic terenu i prowadzeniu ich w oparciu o zgloszenie robot
budowlanych, decyzj¢ o pozwoleniu na rozbiérke lub decyzje o pozwoleniu na budowe
(pismo znak: NZ.9027.12.2026 z dnia 3 czerwca 2026 1.),

— Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Suwatkach poinformowal o przekazaniu
wniosku do rozpatrzenia wedlug wiasciwosci rzeczowej do Podlaskiego Panstwowego
Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Bialymstoku (pismo znak: NZ.9011.68.2026 z dnia
2 czerwca 2026 1.),

— Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Biatymstoku pozytywnie
zaopiniowalo przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne (pismo znak:
WWiZ.SL.0731.115.2026 z dnia 17 czerwca 2026 1.).

Zgodnie z art. 7 ust. 13 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, nieprzekazanie przez
pozostale powiadomione organy, opinii w terminie 21 dni od dnia otrzymania powiadomien,
uznaje si¢ za brak zastrzezen do przedtozonego wniosku.

Uzyskane uzgodnienia i opinie, o ktorych mowa powyzej, w ustawowym terminie, zostaty
przekazane inwestorowi (w terminie 3 dni od dnia wptywu do tutejszego urzedu).

Ze wzgledu na negatywne uzgodnienie wniosku przez Zarzad Drég i1 Zieleni w Suwatkach,
(pismo znak: DIR.5550.224.2026 z dnia 19 czerwca 2026 r.) inwestor, po uzyskaniu z Zarzadu
Drog i1 Zieleni w Suwatkach (pismo znak: DIR.5550.35.2026 z dnia 6 lipca 2026 r.) warunkow
i zatozen do projektu, dokonal korekty i uzupetnienia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej 1 inwestycji towarzyszacej.

Modyfikacja wniosku obejmowata w cze$ci graficznej korekte granic inwestycji
towarzyszacej w pasie drogowym ulicy Ludwika Warynskiego, zmian¢ projektu
zagospodarowania terenu wewnatrz terenu inwestycji mieszkaniowej, zgodnie z warunkami
wydanymi przez ZDiZ i1 opinia MKUA (likwidacja centralnego parkingu zewnetrznego, zmiana
projektu parkingu wzdluz wjazdu od strony ul. Sejnenskiej, dodanie zewnetrznych miejsc
parkingowych w pasie drogowym ulicy Ludwika Warynskiego) oraz wynikajace z tych zmian
korekty w czesci tekstowej wniosku.

Zmodyfikowany wniosek wptynat do Urzedu Miejskiego w Suwaltkach dnia 24 lipca 2026 1.
Prezydent Miasta Suwalk w dniu 27 lipca 2026 r. dokonal analizy wniosku izamie$cit
przedmiotowy wniosek na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Suwatkach w Biuletynie
Informacji Publicznej (obwieszczenie znak: AGP-RU.670.2.4.2026 z dnia 27 lipca 20261.),
ustalajagc w nim forme, miejsce i termin skladania uwag do wniosku. Termin zbierania uwag
uptynat z dniem 17 sierpnia 2026r. W ww. terminie uwag do przedmiotowego wniosku
nie zgloszono.
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Dokonany zakres modyfikacji wniosku, spowodowat konieczno$¢ ponowienia czynnos$ci
zwigzanych z opiniowaniem i uzgadnianiem przedmiotowego wniosku.
W dniu 28 lipca 2026 r. Prezydent Miasta Suwatk:

— pismem znak: AGP-RU.670.2.6.2026, zwrécit sie do organdw 1 instytucji wymienionych
w art. 7 ust. 14 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, z prosba o uzgodnienie
przedmiotowego wniosku,

— pismem znak: AGP-RU.670.2.5.2026, zwrdécil si¢ do organdéw 1 instytucji wymienionych
w art. 7 ust. 12 ww. ustawy, z prosba o wyrazenie opinii w sprawie przedmiotowego wniosku.
W odpowiedzi na powyzsze, w zakresie ponownych uzgodnien:

— Miejski Konserwator Zabytkéw uzgodnit wniosek pod warunkiem przywrdcenia rozmiarow
i kolorystyki stolarki okiennej historycznej w dawnym budynku koszarowym (,,stajnia’)
posadowionym na dziatce o nr ewid. 10741/2 (postanowienie znak: BKZ.4125.197.2026.AE
z dnia 12 sierpnia 2026 r.),

— Zarzad Drég i Zieleni w Suwatkach oraz Marszatek Wojewddztwa Podlaskiego (Geolog
Wojewodzki), dziatajacy jako organ administracji geologicznej, nie zajeli stanowiska
w terminie 21 dni od dnia otrzymania powiadomien, co zgodnie z art. 7 ust. 15 ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych, uznaje si¢ za uzgodnienie wniosku.

W odpowiedzi na powyzsze, w zakresie ponownego opiniowania:

— Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna przy Prezydencie Miasta Suwatk
pozytywnie zaopiniowata przedmiotowy wniosek (opinia MKUA nr 6/2026 z dnia 17 sierpnia
2026r.),

— Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
w Biatymstoku Zarzad Zlewni w Augustowie poinformowato o braku wystepowania
srédladowych wod ptynacych 1ewidencyjnych urzadzen melioracyjnych na obszarze
inwestycji (pismo znak: BA.ZPU.522.55.2026.JK z dnia 10 sierpnia 2026 r.),

— Regionalna Dyrekcja Lasow Panstwowych w Bialymstoku odmoéwita opiniowania ze wzgledu
na potozenie obszaru inwestycji poza granicami gruntéw lesnych w zarzadzie PGL LP (pismo
znak: 7S.224.2.39.2026 z dnia 29 lipca 2026 1.),

— Podlaski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Biatymstoku zaopiniowat
pozytywnie przedmiotowy wniosek pod nastgpujacymi warunkami: lokalizacji miejsca
gromadzenia odpadoéw statych w okreslonych odleglosciach od budynkow, lokalizacji miejsc
postojowych w okreslonych odleglosciach od okien budynkoéw i granicy dziatki budowlanej
oraz ograniczenia prac zwigzanych z rozbiorka istniejacych obiektow oraz realizacja
planowanych obiektow do granic terenu i prowadzeniu ich w oparciu o zgloszenie robot
budowlanych, decyzj¢ o pozwoleniu narozbiorke lub decyzje o pozwoleniu na budowe
(pismo znak: NZ.9027.21.2026 z dnia 31 lipca 2026 r.),

— Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji Os$rodek Zamiejscowy w Bialymstoku nie wniosto
uwag do przedmiotowego wniosku (pismo znak: WWiZ.SL.0731.115.2026 z dnia 29 lipca
2026.),

— Zarzad Wojewoddztwa Podlaskiego za posrednictwem Podlaskiego Biura Planowania
Przestrzennego w Bialymstoku poinformowal o braku podstaw do wyrazenia opinii (pismo
znak: PPS.42.7.2026 z dnia 5 sierpnia 2026 r.),

— Ministerstwo Obrony Narodowej pozytywnie zaopiniowato przedmiotowy wniosek (pismo
znak: DI-WZP.287.373.2026 z dnia 21 sierpnia 2026 r.),
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— Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Bialymstoku poinformowat
o konieczno$ci uzyskania pozwolenia wodnoprawnego dla danej inwestycji zgodnie
z dokumentacja zatagczong do wniosku (pismo znak: B.RUZ.430.6.2026 z dnia 24 sierpnia
2026r.). W przypadkach, gdy zaplanowane dzialania wymagaja uzyskania zgody
wodnoprawnej, dopiero na etapie szczegotowej analizy wniosku o wydanie pozwolenia
wodnoprawnego lub przyjecie zgloszenia wodnoprawnego, wtasciwy organ Wéd Polskich jest
w stanie jednoznacznie oceni¢ dang inwestycje pod katem spelnienia wymogoéw ustawy.
Wyjasnienia zawarte w ww. pisSmie stanowig interpretacj¢ przepiséw ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne, stuzg wyjasnieniu watpliwosci, co do celu 1 zakresu ich stosowania, lecz
nie rozstrzygaja konkretnych spraw, ktoére w szczegdtach moga rézni¢ si¢ od przestawionego
problemu lub zagadnienia. Wszelkie niejasnosci wobec spraw dotyczacych materii pozwolen
wodnoprawnych powinny by¢ przedmiotem indywidualnej analizy zamierzonych dziatan oraz
towarzyszacego im stanu faktycznego.
Zgodnie z art. 7 ust. 13 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, nieprzekazanie przez
pozostate powiadomione organy, opinii w terminie 21 dni od dnia otrzymania powiadomien,
uznaje si¢ za brak zastrzezen do przedtozonego wniosku.
Uzyskane opinie, o ktorych mowa powyzej, w ustawowym terminie, zostaly przekazane
inwestorowi (w terminie 3 dni od dnia wplywu do tutejszego urzedu).

Odnoszac si¢ do spelnienia, przy ustalaniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, standardow
wynikajacych z art. 17 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych stwierdzono, co nast¢puje:

Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ na terenie, ktéry ma zapewniony:

— bezposredni dostep do drogi publicznej — warunek spetniony — teren inwestycji mieszkaniowej
przylega bezposrednio do pasa drogowego drogi publicznej — ulicy L. Warynskiego
od poludnia. Posiada roéwniez dostgp do ulicy Sejnenskiej (istniejacy zjazd) od strony
potnocnej, w ramach inwestycji towarzyszacej planowana jest dodatkowo przebudowa
istniejacych zjazdow,

— dostep do sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej — warunek spetniony — do potrzeb planowane;j
inwestycji inwestor otrzymat zapewnienie mozliwosci dostawy wody oraz odbioru $ciekow
sanitarnych, wydane przez Przedsigbiorstwo Wodociagdw i1 Kanalizacji w Suwatkach
Sp. z 0. 0., znak: ZIiR.401.102.2026.AB z dnia 21 maja 2026 r.,

— dostep do sieci elektroenergetycznej — warunek spetniony — do potrzeb planowanej inwestycji
inwestor otrzymat o§wiadczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przylaczenia
dla obiektéw budowlanych do sieci dystrybucyjnej, wydane przez PGE Dystrybucja S.A.
Oddziat Bialystok, Rejon Energetyczny Suwatki, pismo znak: 26-
B5/WZD/00623/PGED0523756KW26/2026 z dnia 22 maja 2026 r.

Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sig:

a) w odlegtosci nie wigkszej niz 1000 m (dla miasta do 100 000 mieszkancéw) od przystanku
komunikacyjnego — warunek spetniony — zgodnie z publikacja GUS liczba mieszkancow
miasta Suwalk z koncem 2025 r. wynosita 67 879*. Jak wynika z powyzszego, ogdlna liczba
mieszkancOw miasta nie przekracza 100 000. Istniejace przystanki komunikacyjne
(autobusowe) zlokalizowane sg przy ulicy Sejnenskiej. Najblizszy przystanek przy terenie
znajduje si¢ w odlegtosci ok. 35 m od granicy inwestycji mieszkaniowej. Kolejny w
odlegtosci ok. 95 m od granicy inwestycji mieszkaniowe;j.
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b) W odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m (dla miasta do 100 000 mieszkancow) od szkotly
podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych ucznidéw w liczbie dzieci stanowigcej nie
mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej — warunek spetlniony
— planowana liczba mieszkancoéw inwestycji mieszkaniowej (przy planowanej maksymalnej
powierzchni uzytkowej mieszkan, ok. 8 500 m?, z uwzglednieniem okre$lonego w ustawie
wskaznika 28 m?) wynosi 8 500 m?: 28 m? = 304 mieszkancow.

Liczba dzieci (nowych ucznidw szkét podstawowych wynosi 304 x 7% = 22 dzieci.
W odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m od terenu objetego planowang inwestycja mieszkaniowa
znajduja si¢ nastepujace szkoty podstawowe:

- nr 6 im. A. Kujatowicz przy ul. Sejnenskiej (odlegto$¢ ok. 320 m)**,

- nr 9 przy ul. Ksigdza Kazimierza Hamerszmita (odlegto$¢ ok. 1500 m)**,

- nr 2 przy ul. Tadeusza Kos$ciuszki (odleglos¢ ok. 1845 m)**.

Do wniosku inwestor dotaczyt zaswiadczenie Prezydenta Miasta Suwalk znak:
0.4424.27.38.2026, o mozliwos$ci przyjecia wymaganej liczby uczniow do szkoly podstawowe;j
nr 6 im. A. Kujalowicz przy ul. Sejnenskie;j.

Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje si¢ na terenie zapewniajagcym dostep do urzadzonych
terenow wypoczynku oraz rekreacji 1 sportu, zlokalizowanych w odlegtosci nie wiekszej niz 3000
m (dla miasta do 100 000 mieszkancow) — warunek spetniony.

Planowana inwestycje mieszkaniowa zlokalizowana w odleglosci nie wiekszej niz 3000 m
od licznych, urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, znajdujacych si¢ m.in.
w obrebie istniejgcych terenéw sportowo-rekreacyjnych przy ul. Warynskiego (odlegtosc
ok. 200 m**), Placu im. Marii Konopnickiej (odlegtos¢ ok. 980 m**), terenow rekreacyjnych —
Bulwary nad Czarng Hancza (odleglo$¢ ok. 1540 m**), terenow wokdt zalewu Arkadia
(odlegtos¢ ok. 1480 m**), Parku Konstytucji 3 Maja (odlegtos¢ ok. 1340 m**). Powierzchnia
kazdego z tych terenow jest zdecydowanie wieksza od wymaganej ustawa powierzchni
dostgpnych terendw rekreacyjnych, bedacej iloczynem planowanej liczby mieszkancow
wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej oraz wskaznika wynoszacego 4 m?, czyli 304 x 4 m? =
1216 m?.

Projektowana powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji mieszkaniowej
(zgodnie z modyfikacja wniosku) wynosi 3718 m?, co stanowi ok. 30,08% powierzchni terenu
objetego inwestycja. Zgodnie z art. 17 ust. 4a punkt 1 Ustawy, co najmniej 50% powierzchni
biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej stanowi¢ ma ogolnodostgpny,
nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, stad tez wymagana
minimalna powierzchnia tego terenu wynosi 3790 m? x 50% = 1895 m?.

Zgodnie z wymogiem okreslonym w art. 17 ust. 4d punkt 1 ustawy, dla inwestycji
mieszkaniowej zlokalizowanej w obszarze zabudowy $rodmiejskiej minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ co najmniej 12,5% powierzchni terenu
inwestycji mieszkaniowe;.

Jednoczes$nie, zgodnie z art. 17 ust. 4b punkt 2 obowigzek zapewnienia minimalnego udziatu
o powierzchni co najmniej 50% ogo6lnodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej, o ktérym
mowa w ust. 4a pkt 1, nie dotyczy inwestycji mieszkaniowych zlokalizowanych w obszarze
zabudowy $rédmiejskiej.

Potrzeby planowanej inwestycji mieszkaniowej w zakresie miejsc postojowych, zgodnie
z wnioskiem wynoszg 237 mp z uwagi na liczb¢ mieszkan wynoszaca 158, z uwzglednieniem
1,5-krotnosci liczby mieszkan (158 x 1,5 = 237). Na terenie inwestycji zostalty zaplanowane 53
stanowiska postojowe naziemne oraz 184 stanowiska w garazach podziemnych.
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Infrastruktura, w oparciu o ktorg spelniono wymogi, o ktérych mowa w art. 17 ust. 1, 2, 4
ustawy:

— istniejgca infrastruktura drogowa miasta Suwatki, dostep do drogi publicznej — teren
inwestycji mieszkaniowej przylega bezposrednio do pasa drogowego drogi publicznej — ulicy
Ludwika Warynskiego od potudnia. Posiada rowniez dost¢p do ulicy Sejnenskiej (istniejacy
zjazd) od strony poOinocnej, w ramach inwestycji towarzyszacej planowana jest dodatkowo
przebudowa istniejacego zjazdu z ulicy L. Warynskiego i1 zjazdu z ulicy Sejnenskie;,

— istniejaca miejska infrastruktura techniczna w postaci sieci wodociggowej 1 kanalizacji
sanitarnej, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, zgodnie z zapotrzebowaniem,
bedzie zapewniony, zgodnie z informacjami dotyczacymi zapewnienia mozliwosci dostawy
wody oraz odbioru $ciekow sanitarnych, zawartymi przez Przedsiebiorstwo Wodociagoéw
1 Kanalizacji w Suwalkach Sp. z 0.0., w pismie znak: ZIiR.401.102.2026.AB z dnia 21 maja
2026 r.,

— istniejaca infrastruktura techniczna PGE w postaci sieci energetycznej, dostep do sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z os§wiadczeniem o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach
przytaczenia dla obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej, wydanym przez PGE
Dystrybucja S.A. Oddzial Bialystok, Rejon Energetyczny Suwatki, znak: 26-
B5/WZD/00623/PGED0523756KW/2026 z dnia 22 maja 2026 r.

Dopuszczalna liczba kondygnacji — nie wigksza niz 4 (dla miasta do 100 000 mieszkancow),
zgodnie z art. 17 ust. 6 pkt. 1 ustawy — warunek spelniony — planowana liczba kondygnacji
nadziemnych wynosi 3.

Do wniosku inwestor dotaczyl rowniez oswiadczenie, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt. 1-13 ustawy.

Jak wynika z art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, rada gminy podejmuje
uchwale o ustaleniu lokalizacji, o ktérej] mowa w ust. 1, lub odmowie ustalenia lokalizacji
inwestycji w terminie 60 dni od dnia ztozenia przez inwestora wniosku, o ktorym mowa w ust. 1.
Jednoczes$nie, zgodnie z ust. 16, do czasu podjecia uchwaly, o ktorej mowa w ust. 4, inwestor
moze modyfikowa¢ wniosek, o ktorym mowa w ust. 1. Modyfikacja wniosku moze wynikac
w szczegblnosci ze zgloszonych uwag, uzyskanych opinii oraz dokonanych uzgodnien. Zgodnie
natomiast z ust. 5, jezeli uchwata o ustaleniu lokalizacji, o ktérej mowa w ust. 1, nie moze by¢
podjeta w terminie okre§lonym w ust. 4, przewodniczacy rady gminy jest obowigzany w tym
terminie powiadomi¢ inwestora, podajac powody opoznienia oraz wskazujac nowy termin
podjecia uchwaty, nie dluzszy jednak niz 30 dni od dnia uptywu terminu, o ktérym mowa w ust.
4

Powyzsze miato miejsce w przypadku przedmiotowego wniosku, ktory pierwotnie uzyskat
negatywne stanowisko uzgadniajacego to jest Zarzadu Drog i1 Zieleni w Suwatkach. Dokonana
w dniu 24 lipca 2026 r. modyfikacja wniosku spowodowata konieczno§¢ ponowienia czynnosci
zwigzanych z opiniowaniem i uzgadnianiem przedmiotowego wniosku. Po uptywie wymaganych
termindw przewidzianych na wyrazenie stanowiska przez instytucje i organy, przewodniczacy
rady, zgodnie z ww. art. 7 ust. 5 poinformowat inwestora o wydtuzeniu terminu podjecia uchwaty
wskazujac jako termin dzien 30 wrze$nia 2026 r.

Wraz z projektem niniejszej uchwaty, zgodnie z wymogami art. 7 ust. 17 ustawy
o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, Radzie Miejskiej w Suwatkach przedtozono kopie:

— opinii (opisanych powyzej w uzasadnieniu),

Id: BFB6EAD4-1AFF-4688-A7F3-B750F672937D. Podpisany Strona 9z 10



— opracowania ekofizjograficznego dotyczacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescia w czeéci obejmujacej obszar ograniczony ulicami: Utrata,
Sejnenska, Przytorowa oraz terenem kolejowym w Suwatkach (opracowanie marzec 2025 r.),

— opracowania ekofizjograficznego dotyczacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srodmie$cia w czesci obejmujacej obszar ograniczony ulicami: Utrata,
Sejnenska, rzeka Czarng Hancza oraz terenem kolejowym w Suwatkach (opracowanie
pazdziernik 2024 r.),

— Prognozy Oddzialtywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srédmiescia w czesci obejmujacej obszar ograniczony ulicami: Utrata,
Sejnenska, Przytorowa oraz terenem kolejowym w Suwatkach (opracowanie marzec 2025 r.),

— Prognozy Oddzialtywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescia w cze$ci obejmujacej obszar ograniczony ulicami: Utrata,
Sejnenska, rzeka Czarng Hancza oraz terenem kolejowym w Suwalkach (opracowanie
pazdziernik 2024 r.).

Reasumujac powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze projekt uchwaly o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej 1 inwestycji towarzyszacej zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Ze wzgledu na istniejgce w granicach miasta nadal utrzymujace si¢ zapotrzebowanie
na mieszkania oraz brak sprzecznos$ci z ustaleniami Studium stanowiacego zatozenia polityki
przestrzennej miasta, zasadne jest podjecie uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej 1 inwestycji towarzyszacej w celu usprawnienia i przyspieszenia realizacji tej
inwestycji.
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