UCHWALA NR . .......cccveeuune
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie zmiany Uchwaly Nr V1/70/2019 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 27 marca
2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w kwartale
pomie¢dzy ulicami: Gen. K. Pulaskiego, Armii Krajowej, M. Reja i Obwodnica Suwalk
w odniesieniu do terenu 12UC

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72026 1. poz. 662 1912, 22023 r. poz. 1688) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27b ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781,
8641912, 22023 r. poz. 1688) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688 z po6zniejszymi zmianami) - Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ niniejszej zmiany planu zuchwala Nr XXI1/243/2026 Rady
Miejskiej w Suwalkach z dnia 28 stycznia 2026 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w kwartale pomig¢dzy ulicami: Gen.
K. Putaskiego, Armii Krajowej, M. Reja i Obwodnica Suwatk w odniesieniu do terenu 12UC.

§ 2. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w kwartale pomiedzy ulicami: Gen. K. Putaskiego, Armii Krajowej, M. Reja 1 Obwodnicg Suwatk
w odniesieniu do terenu 12UC jest zgodna zustaleniami Planu ogoélnego miasta Suwalk,
uchwalonego uchwata Nr XXV1/303/2026 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 24 czerwca 2026 .

§ 3. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w kwartale pomiedzy ulicami: Gen. K. Putaskiego, Armii Krajowej, M. Reja 1 Obwodnicg Suwalk,
uchwalonego uchwala Nr VI/70/2019 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 marca 2019r.,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 29 marca 2019 r., poz. 1832, w odniesieniu
do terenu 12UC.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 18,10 ha i dotyczy terenu oznaczonego
symbolem 12UC, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.

3.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodna jest z celami
okreslonymi w § 3 Uchwaty Nr VI/70/2019 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 27 marca 2019 r.
(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego poz. 1832 z dnia 29 marca 2019 r.) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w kwartale pomigdzy ulicami: Gen. K. Putaskiego, Armii
Krajowej, M. Reja i Obwodnicg Suwalk.

4. W tresci uchwaty Nr VI/70/2019 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 marca 2019 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w kwartale pomiedzy
ulicami: Gen. K. Putaskiego, Armii Krajowej, M. Reja i Obwodnica Suwatk (Dz. Urz. Woj. Podl.
z dnia 29 marca 2019 r. poz. 1832), wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) § 40 ust. 5 pkt 14 otrzymuje brzmienie:
,»14) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 1,2”.

§ 4. Zmiana planu nie wptywa na rysunek planu, stanowigcy zatagcznik Nr 1 do uchwaty
Nr VI/70/2019 Rady Miejskiej w Suwaltkach z dnia 27 marca 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w kwartale pomig¢dzy ulicami: Gen. K. Putaskiego, Armii
Krajowej, M. Reja i Obwodnicg Suwatk (Dz. Urz. Woj. Podl. z dnia 29 marca 2019 r. poz. 1832).
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§ 5. Zmiana planu nie wptywa na sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do =zadan wlasnych gminy, okreslonych
w zatgczniku Nr 3
do uchwaly Nr VI/70/2019 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 27 marca 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w kwartale pomig¢dzy ulicami: Gen.
K. Putaskiego, Armii Krajowej, M. Reja i Obwodnicg Suwaltk (Dz. Urz. Woj. Podl. z dnia 29 marca
2019 r. poz. 1832).

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie zmiany Uchwaly Nr V1/70/2019
Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 27 marca 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w kwartale pomiedzy ulicami: Gen. K. Pulaskiego,
Armii Krajowej, M. Reja i Obwodnica Suwalk w odniesieniu do terenu 12UC.

Obszar wskazany do opracowania zmiany planu, stanowi fragment terenu objetego
ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w kwartale pomiedzy ulicami: Gen. K. Pulaskiego, Armii Krajowej, M. Reja 1 Obwodnicg Suwalk,
uchwalonego uchwata Nr VI/70/2019 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 marca 2019 r.,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 29 marca 2019 r., poz. 1832.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany
zgodnie z warunkami okre§lonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 64
ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz uchwata
intencyjng Nr XX1/243/2026 Rady Miejskiej] w Suwatkach z dnia 28 stycznia 2026 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w kwartale pomiedzy ulicami: Gen. K. Pulaskiego, Armii Krajowej, M. Reja 1 Obwodnicg Suwatk
w odniesieniu do terenu 12UC.

W  procedurze sporzadzania zmiany ww. planu, w ustawowym terminie
(do dnia 20 marca 2026 r.) instytucje opiniujace i uzgadniajace zgtosily tacznie 8 wnioskow.

Teren wskazany do zmiany planu, oznaczony symbolem 12UC, jest czesciowo
zagospodarowany 1 zabudowany obiektami handlowo-ustugowymi, w tym
wielkopowierzchniowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (Market OBI Suwalki).
W granicach tego terenu funkcjonujg ponadto: park handlowy BIG Suwatk, KFC, auto-szyby,
stacja obstugi pojazdow 1 warsztaty samochodowe. Pozostate tereny stanowig obecnie uzytki rolne
z pojedyncza zabudowa mieszkalng i zabudowa zagrodowa.

Przystapienie do sporzadzenia zmiany planu wywotlane zostalo wnioskiem wlasciciela
cz¢$ci nieruchomosci niezabudowanych, potozonych w granicach terenu 12UC, o powierzchni,
stanowigce] okoto 30,58% catosci terenu 12UC.

Whnioskowana zmiana planu dotyczy wytacznie zmiany jego ustalen tekstowych dla konturu
oznaczonego symbolem 12UC w zakresie korekty zapisow § 40 ust. 5 pkt 14) dotyczacych
ustalenia minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy.

Zakres ww. zmiany nie wplywa na ustalone obowigzujacym planem zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, zabytkow, szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym =zakazy zabudowy, a takze stawki procentowe,
na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wprowadzone do planu zmiany nie naruszajg idei planu miejscowego oraz interes6w 0sOb
trzecich. Funkcje zwigzane z planowang realizacja inwestycji na terenie 12UC przy zmianie
minimalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy nie stoja w sprzecznosci z ustaleniami
obowigzujgcego planu 1 Planu ogdlnego miasta Suwatk, uchwalonego uchwala
Nr XXVI1/303/2026 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 24 czerwca 2026 .

Zgodnie z ustalaniami Planu ogo6lnego miasta Suwatk teren objety zmiang planu potozony
jest w granicach strefy oznaczonej symbolem 2SH (strefa handlu wielkopowierzchniowego) oraz
12SU (strefa ustugowa), jedynie w zakresie drogi.

Id: AA541F23-63A4-4E13-A344-74753EE44E13. Projekt Strona 1z 2



Zmiana miejscowego planu zgodna jest z ustalaniami ww. planu ogolnego, zapewnia
efektywne gospodarowanie przestrzenia 1 wykorzystanie jej walorow ekonomicznych oraz
uwzglednia interesy publiczne i prywatne.

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Suwatk w okresie od 1 lipca
2018 r. do 31 grudnia 2023 r.”, przyjeta uchwata Nr LXVIII/897/2024 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 27 marca 2024 r., zezwala na podejmowanie uchwal intencyjnych
w zalezno$ci od potrzeb miasta 1 wnioskéw inwestoréw. Zatem podjecie uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania zmiany przedmiotowego planu w styczniu 2026 roku, byto zgodne
z ustaleniami ww. ,,Analizy”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal poddany konsultacjom
spotecznym w dniach od 23 lipca 2026 r. do 24 sierpnia 2026 .

Konsultacje, o ktérych mowa przeprowadzono w nastepujacych formach:

- spotkania otwartego w formie dyskusji, poprzedzonego prezentacja projektu zmiany planu
miejscowego, ktore odbylo si¢ w dniu 10 sierpnia 2026 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Suwalkach, ul. Mickiewicza 1, sala 26 w godzinach od 153% do 173° .

- dyzuréw projektanta zmiany planu (stacjonarnych w siedzibie Urzgdu Miasta Suwalki, ul.
Noniewicza 71 A pok. Nr 217, II pietro i w formie telefonicznej) w dniach: 31 lipca 2026 r. oraz 17
sierpnia 2026 r. w godz. 153% do 173,

Do konsultowanego w ww. terminie projektu planu nie wniesiono uwag.

Z uwagi na uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 49 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670
zezm.) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Biatymstoku pismem znak:
WSTIL.410.3.3.2026.JW z dnia 6 marca 2026 r. oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Suwatkach pismem znak: NZ.0522.2.2026 z dnia 12 lutego 2026 r., odstgpili od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedmiotowego wyzej
wymienionego zmiany planu miejscowego. W zwigzku z powyzszym nie bylo potrzeby
opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko.

W tresci uchwaty Nr VI/70/2019 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 marca 2019 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w kwartale pomigdzy
ulicami: Gen. K. Putaskiego, Armii Krajowej, M. Reja 1 Obwodnicg Suwatk (Dz. Urz. Woj. Podl.
z dnia 29 marca 2019 r. poz. 1832), wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) § 40 ust. 5 pkt 14 tekstu planu otrzymuje brzmienie:
,»14) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,001 do 1,2” (w planie obowigzujacym jest
od 0,15 do 1,2).

Zmiana planu nie wplywa na rysunek planu obowigzujacego, stanowigcego zatgcznik
Nr 1 do uchwaty Nr VI/70/2019 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 27 marca 2019 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w kwartale pomigdzy
ulicami: Gen. K. Putaskiego, Armii Krajowej, M. Reja 1 Obwodnicg Suwatk (Dz. Urz. Woj. Podl.
z dnia 29 marca 2019 r. poz. 1832) oraz na sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, okreslonych
w zataczniku Nr 3 do ww. uchwaly.

Reasumujac powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze projekt zmiany planu zostal opracowany
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia.

Uchwalenie zmiany planu w zaproponowanym brzmieniu zapewni wlasciwe ksztaltowanie
1 prowadzenie polityki przestrzennej tej czgsci miasta.
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