PREZYDENT
MIASTA SUWALK

Suwaltki, dnia 27 sierpnia 2026 .
GR.6833.10.1.2025.SW

DECYZJA

Na podstawie art. 112, art. 113 ust. 1, 5, 6, 7, art. 115 ust. 5, art. 118a, art. 119, art. 121
ust. 1 1 art. 123 ust. 1 w zwiazku z art. 6 pkt 9c oraz art. 128 ust. 1, art. 129 ust. 1, art. 130, art.
132, art. 133 pkt 2 i art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 399 ze zm.) oraz art. 49, art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z dnia 2025 r. poz. 1691) na wniosek
Gminy Miasta Suwatki

orzekam:

1. wywlaszczy¢ na rzecz Gminy Miasta Suwatki prawo wilasno$ci nieruchomosci, potoznej w
Suwatkach, Obreb nr 5, oznaczonej nr geod. 11625/1 o powierzchni 0,0096 ha, dla ktdérej nie
jest prowadzona ksigga wieczysta, stanowigcej wspotwlasnos¢: Zbigniewa P. udz. 1/6, Ewy
Wiktorii P. udz. 1/6, spadkobiercow Sabiny P. udz. 4/6, w zwiazku z realizacja celu
publicznego polegajacego na budowie ciggu pieszo-rowerowego wzdtuz rzeki Czarna Hancza
pomiedzy ulicg Sikorskiego i ulicag Bakatarzewska.

2. ustali¢ odszkodowanie za prawo wtasnosci nieruchomosci opisanej w punkcie 1 na rzecz:

- Zbigniewa P. udz. 1/6 w wysokosci 2 643,16 zt (stownie: dwa tysigce szesCset czterdziesci
trzy zlote, szesnascie groszy),

- Ewy Wiktorii P. udz. 1/6 w wysokosci 2 643,17 zt (stlownie: dwa tysigce szeSCset
czterdziesci trzy ztote, siedemnascie groszy),

- spadkobiercéw Sabiny P. udz. 4/6 w wysokosci 10 572,67 zt (stownie: dziesi¢¢ tysiecy
piecset siedemdziesigt dwa ztote, szes¢dziesigt siedem groszy).

3. o przejSciu prawa wilasnosci nieruchomosci opisanej w punkcie 1 na rzecz Gminy Miasta
Suwatki z dniem, w ktérym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna.

4. ostateczna decyzja o wywlaszczeniu stanowi podstaw¢ do dokonania wpisu w ksiedze
wieczyste;j.

5. zobowigza¢ Gmin¢ Miasto Suwalki do wyptaty odszkodowania za nieruchomos$¢ opisang w
punkcie 1 na rzecz:

- Zbigniewa P. udz. 1/6, w wysokosci 2 643,16 zt (stownie: dwa tysigce szesCset czterdziesci
trzy zlote, szesnascie groszy),

- Ewy Wiktorii P. udz. 1/6, w wysokosci 2 643,17 zt (stownie: dwa tysigce szescset
czterdziesci trzy ztote, siedemnascie groszy),

w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja niniejsza stanie si¢ ostateczna.

6. zobowigza¢ Gming Miasto Suwatki do wptaty odszkodowania za nieruchomo$¢ opisang w
punkcie 1, ustalonego na rzecz spadkobiercéw Sabiny P. udz. 4/6 w wysokosci 10 572,67 zt
(stownie: dziesi¢¢ tysigcy piecset siedemdziesigt dwa ztote, sze$¢dziesigt siedem groszy) do
depozytu sagdowego, w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja niniejsza stanie si¢
ostateczna.

Uzasadnienie

Gmina Miasto Suwatki w dniu 14 kwietnia 2025 r. wystgpita z wnioskiem o wszczecie
postepowania wywlaszczeniowego nieruchomosci potoznej w Suwatkach, Obreb nr 5,
oznaczonej nr geod. 11625/1 o powierzchni 0,0096 ha, dla ktérej nie jest prowadzona ksiega
wieczysta, stanowigcej wspOtwlasno$¢ Zbigniewa P. udz.1/6, Ewy Wiktorii P. udz. 1/6,
spadkobiercéw Sabiny P. udz. 4/6. W uzasadnieniu wniosku wnioskodawca podat, ze



przedmiotowa nieruchomos$¢ zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulic: Staszica, Sikorskiego, Gataja i Mickiewicza w Suwatkach zatwierdzonym Uchwata
Rady Miejskiej w Suwatkach Nr XXIX/277/08 z dnia 26 listopada 2008 r., opublikowang w
Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 16 grudnia 2008 r., poz. 3380, przeznaczona jest pod pas
publicznego ciagu pieszo-rowerowego z zielenig towarzyszacg oraz w niewielkiej czesci pod
teren wod powierzchniowych $rédlagdowych. Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem wywlaszczenia
niezbedna jest do realizacji celu publicznego polegajacego na budowie ciggu pieszo-rowerowego
wzdtuz rzeki Czarna Hancza pomigdzy ulicg Sikorskiego i ulicag Bakatarzewska. Ponadto nie jest
mozliwe nabycie prawa wiasnosci nieruchomosci w drodze umowy cywilnoprawnej, z uwagi na
nieuregulowany w cze¢sci stan prawny nieruchomosci.

Zgodnie z zataczonymi do wniosku dokumentami z ewidencji gruntéw i budynkéw
wspotwiascicielami nieruchomosci sg: Zbigniew P. udz. 1/6, Ewa Wiktoria P. udz. 1/6, Sabina
P. udz. 4/6. Jak wynika z tresci odpisu aktu zgonu dotgczonego do akt przedmiotowej sprawy,
osobg niezyjaca jest Sabina P. Ponadto w rejestrze gruntoéw brak jest wpisu dotyczacego ksiegi
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci. Celem publicznym wymienionym w art. 6 pkt 9c
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami jest wydzielanie gruntéw pod
publicznie dost¢gpne samorzadowe: ciagi piesze, place, parki, promenady lub bulwary, a takze ich
urzadzanie, w tym budowa lub przebudowa. Zgodnie z art. 112 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami wywtaszczenie nieruchomosci stosuje si¢ do nieruchomosci potozonych na
obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele publiczne. Jak stanowi dalej art. 112
ust. 3 wywlaszczenie nieruchomosci moze by¢ dokonane, jezeli cele publiczne nie moga by¢
zrealizowane w inny sposéb niz poprzez pozbawienie albo ograniczenie praw do nieruchomosci
a prawa te nie mogg by¢ nabyte w drodze umowy. Zgodnie z art. 112 ust. 4 ww. ustawy organem
wlasciwym w sprawach wywtlaszczenia jest starosta, wykonujacy zadania z zakresu administracji
rzadowej. Stosownie do tresci art. 113 ust. 1 cytowanej wyzej ustawy nieruchomos¢ moze by¢
wywtaszczona tylko na rzecz Skarbu Panstwa albo na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego.
Z kolei art. 115 ust. 1 ww. ustawy stanowi, Ze wszczgcie postepowania wywlaszczeniowego na
rzecz Skarbu Panstwa nastepuje z urzedu, a na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego - na
whniosek jej organu wykonawczego.

Prezydent Miasta Suwalk dziatajacy jako starosta wykonujacy zadania z zakresu
administracji rzgdowej stosownie do art. 49 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego w
zwiazku z art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami oglosit na tablicy ogtoszen
Urzedu Miejskiego w Suwatkach w dniach 15 wrzesnia 2025 r. — 15 listopada 2025 r. oraz
Starostwa Powiatowego w Suwatkach w dniach 12 wrze$nia 2025 r. — 13 listopada 2025 r. oraz
zamiescil na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w dniu 12 wrzesnia 2025 r., a ponadto podat
do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w prasie o zasiggu ogdlnopolskim - w dzienniku
www.monitorurzedowy.pl w dniu 12 wrzesnia 2025 r. oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;j
w dniu 12 wrze$nia 2025 r., informacj¢ o zamiarze wszczgcia postgpowania wywlaszczeniowego.

Zgodnie z art. 114 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami jezeli w terminie
2 miesiecy od dnia ogloszenia, o ktérym mowa w ust. 3, nie zgtosza si¢ osoby, ktére wykaza, ze
przystuguja im prawa rzeczowe do nieruchomosci, mozna wszcza¢ postepowanie w sprawie
podziatlu i postgpowanie wywlaszczeniowe. W wyznaczonym terminie nie zglosity si¢ osoby,
ktérym przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomosci, w zwigzku z powyzszym w dniu
01 grudnia 2025 r. Prezydent Miasta Suwatk dzialajacy jako starosta wykonujacy zadania z
zakresu administracji rzagdowej w mysl art. 115 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
wszczgl postgpowanie wywlaszczeniowe w celu pozbawienia prawa wlasnosci nieruchomosci
oznaczonej nr geod. 11625/1 o powierzchni 0,0096 ha, potoznej w Suwatkach, Obregb nr 5.
Niniejsze ogloszenie zamieszczono na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Suwatkach w
dniach 01 grudnia 2025 r. — 30 grudnia 2025 r. oraz Starostwa Powiatowego w Suwatkach w
dniach 28 listopada 2025 r. — 15 grudnia 2025 r., zamieszczono na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w dniu 01 grudnia 2025 r., a ponadto podano do publicznej wiadomosci przez

2



ogloszenie w prasie o zasiegu ogdlnopolskim - w dzienniku www.monitorurzedowy.pl w dniu
01 grudnia 2025 r. oraz w Biuletynie Informacji Publicznej w dniu 01 grudnia 2025 r. Ponadto
pismem z dnia 28 listopada 2025 roku sygn. GR.6833.10.2025.SW Prezydent Miasta Suwatk
zawiadomit Pana Zbigniewa P., Pania Ewe Wiktori¢ P. o wszczeciu postepowania
administracyjnego w przedmiocie wywlaszczenia nieruchomosci oznaczonej dziatka nr geod.
11625/1 o powierzchni 0,0096 ha, potoznej przy ul. Wawrzynca Gataja w Suwatkach.

Zgodnie z art. 128 ust. 1 1 art. 129 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
wywlaszczenie wiasnosci nieruchomos$ci, uzytkowania wieczystego lub innego prawa
rzeczowego nastepuje za odszkodowaniem na rzecz osoby wywlaszczonej odpowiadajacym
wartosci tych praw. Odszkodowanie ustala starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzagdowej, w decyzji o wywlaszczeniu nieruchomosci.

Prezydent Miasta Suwalk dziatajacy jako starosta wykonujacy zadania z zakresu
administracji rzagdowej w decyzji sygn. GR.6833.10.2025.SW z dnia 31 marca 2026 r. orzekt w
pkt. 1 o wywlaszczeniu na rzecz Gminy Miasta Suwatki prawa wilasnosci nieruchomosci,
potoznej w Suwatkach, Obreb nr 5, oznaczonej nr geod. 11625/1 o powierzchni 0,0096 ha, dla
ktorej nie jest prowadzona ksigga wieczysta, stanowigcej wspotwtasnos¢: Zbigniewa P. udz. 1/6,
Ewy Wiktorii P. udz. 1/6, spadkobiercéw Sabiny P. udz. 4/6, w zwiazku z realizacja celu
publicznego polegajacego na budowie ciggu pieszo-rowerowego wzdtuz rzeki Czarna Hancza
pomiedzy ulicg Sikorskiego 1 ulicg Bakatarzewska, w pkt. 2 o ustaleniu odszkodowania za prawo
wlasnos$ci nieruchomosci opisanej w punkcie 1 na rzecz: Zbigniewa P. udz. 1/6 w wysokosci
2 258,50 z1 (stownie: dwa tysigce dwiescie piecdziesigt osiem ztotych, pie¢dziesiat groszy), Ewy
Wiktorii P. udz. 1/6 w wysokosci 2 258,50 zt (stownie: dwa tysigce dwiescie piec¢dziesiat osiem
ztotych, piecdziesigt groszy), spadkobiercow Sabiny P. udz. 4/6 w wysokosci 9 034,00 zt
(stownie: dziewigC tysiecy trzydziesci cztery zlote), w pkt. 3 o przejSciu prawa wlasnosci
nieruchomosci opisanej w punkcie 1 narzecz Gminy Miasta Suwalki z dniem, w ktérym niniejsza
decyzja stanie si¢ ostateczna, w pkt. 4, ze ostateczna decyzja o wywlaszczeniu stanowi podstawe
do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej, w pkt. 5 o zobowigzaniu Gminy Miasto Suwatki do
wyplaty odszkodowania za nieruchomos$¢ opisang w punkcie 1 na rzecz: Zbigniewa P. udz. 1/6,
w wysokosci 2 258,50 zt (stownie: dwa tysigce dwiescie piecdziesiagt osiem ztotych, piec¢dziesiat
groszy), Ewy Wiktorii P. udz. 1/6, w wysokosci 2 258,50 zt (stownie: dwa tysigce dwiescie
pigcdziesiat osiem zlotych, piecdziesigt groszy), w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja
niniejsza stanie si¢ ostateczna, a w pkt. 6 o zobowigzaniu Gminy Miasto Suwalki do wptaty
odszkodowania za nieruchomo$¢ opisang w punkcie 1, ustalonego na rzecz spadkobiercow
Sabiny P. udz. 4/6 w wysokos$ci 9 034,00 zt (stownie: dziewigC tysigcy trzydziesci cztery ztote),
do depozytu sadowego, w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja niniejsza stanie si¢
ostateczna.

Od powyzszej decyzji w dniu 12 maja 2026 r. wniosta odwotanie Pani Ewa Wiktoria P.,
kwestionujagc przede wszystkim wysoko$¢ ustalonego odszkodowania za wywlaszczong
nieruchomos$¢. Strona postgpowania podniosta, ze nieruchomos$¢ zostata nabyta przez jej ojca
jako dziatka budowlana z zamiarem realizacji zabudowy mieszkaniowej, jednakze zamierzenie
to nie moglo zosta¢ zrealizowane. W ocenie strony doprowadzilo to do poniesienia przez jej
rodzing szkéd zwigzanych z zakupem nieruchomosci, kosztami przygotowania terenu pod
planowana inwestycje oraz utrata mozliwosci wykorzystania nieruchomosci zgodnie z
pierwotnym zamiarem nabywcy. Ponadto strona skarzaca wskazata na nieprawidtowosci
zwigzane z prawem pierwokupu nieruchomosci oraz dziataniami organéw, ktére w jej ocenie
uniemozliwity realizacj¢ planowanej zabudowy. W zwigzku z powyzszym wniosta o zwigkszenie
naleznego odszkodowania, uwzglednienie poniesionych przez rodzin¢ kosztéw oraz naprawienie
szk6éd wynikajacych z niemoznosci zabudowy nieruchomosci. W pismie z dnia 29 maja 2026 r.,
zatytutlowanym ,,Aneks do odwotania’> Pani P. podtrzymata argumentacj¢ przedstawiong w
odwotaniu, kwestionujgc w szczeg6lnosci prawidtowos¢ ustalonej wartosci nieruchomosci.



Wojewoda Podlaski decyzjg sygn. WG-V1.7534.87.2026.AM z dnia 23 czerwca 2026 r.
uchylil zaskarzong decyzj¢ Prezydenta Miasta Suwalk sygn. GR.6833.10.2025.SW z dnia
31 marca 2026 r. w catosci i przekazat sprawe do ponownego rozpatrzenia organowi pierwszej
instancji. W uzasadnieniu decyzji organ odwotawczy wskazat, iz rzeczoznawca majatkowy
przeprowadzil analiz¢ lokalnego rynku niezabudowanych nieruchomosci gruntowych
przeznaczonych pod ciagi pieszo-rowerowe z zielenig towarzyszaca oraz tereny przestrzeni
publicznej o charakterze wypoczynkowo-sportowym w zieleni parkowej. Operat szacunkowy nie
zawiera jednak wyjasnienia, w jaki sposob uwzgledniono okoliczno$¢, ze nieruchomos¢
wyceniana posiada jednoczesnie przeznaczenie oznaczone symbolem SWs. W szczegdlnosci
rzeczoznawca nie wskazal, czy z uwagi na dominujacy udziat powierzchni przeznaczonej pod
3Kpr przyjat takie przeznaczenie dla catej nieruchomosci, ani nie przedstawit argumentacji
pozwalajacej na zweryfikowanie prawidtowosci takiego zalozenia. Powyzsze uchybienie ma
przy tym istotne znaczenie dla oceny prawidtowosci doboru nieruchomosci przyjetych do
poréwnan. Skoro bowiem z operatu nie wynika, w jaki sposob rzeczoznawca uwzglednit
mieszane przeznaczenie planistyczne nieruchomosci wycenianej, nie jest rOwniez mozliwe
zweryfikowanie, czy nieruchomosci wyselekcjonowane do analizy rynku oraz przyjete jako
nieruchomosci podobne rzeczywiscie odpowiadajg cechom nieruchomosci bedacej przedmiotem
wyceny. Okoliczno$¢ ta rodzi istotne watpliwosci co do mozliwos$ci oceny stopnia podobienstwa
nieruchomosci przyjetych do poréwnan, a tym samym prawidlowosci przyjetej podstawy
wyceny. Watpliwosci te poglebia dodatkowo sposdb przedstawienia nieruchomosci przyjetych
do bezposredniego poréwnania. Operat nie zawiera bowiem ich szczegétowej charakterystyki,
ograniczajac si¢ do lakonicznego opisu cechy lokalizacja, wskazania powierzchni praz potozenia.
W konsekwencji na podstawie tresci operatu nie jest mozliwe dokonanie pelnej oceny
podobienstwa tych nieruchomosci do nieruchomosci wycenianej, w szczegdlnosci pod katem ich
przeznaczenia planistycznego oraz pozostalych cech mogacych mie¢ wptyw na poziom cen
transakcyjnych. Istotne watpliwosci organu odwotawczego budzi takze sposéb okreslenia przez
biegtego cech rynkowych nieruchomosci oraz przypisanych im wag, ktére stanowig podstawe
przeprowadzonej analizy poréwnawczej i w konsekwencji ustalenia warto$ci nieruchomosci,
odpowiednio bowiem do tresci przepisu § 6 rozporzadzenia w sprawie wyceny cechy rynkowe
to wlasciwosci, ktére réznicujg ceny w zbiorze nieruchomosci stanowigcym podstawe wyceny.
Ustala si¢ je na podstawie znajomosci cech nieruchomos$ci podobnych ze zbioru stanowigcego
podstawe wyceny oraz ich cen. Ponadto organ odwotawczy zwazyl, Zze nie w pelni zrozumiate
nalezy uzna¢ stanowisko rzeczoznawcy majatkowego, iz jedyna istotng cechg rdéznigca
nieruchomo$¢ szacowang od nieruchomosci przyjetych do pordwnan jest lokalizacja, przy
jednoczesnym przypisaniu wszystkim tym nieruchomosciom tej samej oceny cechy tj. ,,dobra’’.
Powyzsze nie pozawala na jednoznaczne ustalenie, w jaki sposéb wskazana cecha miata
réznicowac nieruchomosci przyjete do poréwnan. Organ odwotawczy stwierdzit, ze sporzadzony
operat szacunkowy nie odpowiada wymogom stawianym przez przepisy prawa, wptywajac tym
samym na wiarygodno$¢ calego operatu jako podstawy ustalenia wysokosci odszkodowania, a
co za tym idzie zarzuty podniesione w odwotaniu, odnoszace si¢ do wadliwego ustalenia
przeznaczenia nieruchomosci oraz sporzadzenia operatu szacunkowego z pomini¢ciem istotnych
cech majacych wplyw na jej warto$¢, zastuguja na uwzglednienie.

Podstawg ustalenia wysokosci odszkodowania jest — zgodnie z art. 134, ust. 1 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami — warto$¢ rynkowa nieruchomosci, a na podstawie art. 130, ust.
2 tej ustawy, ustalenie wysokos$ci odszkodowania nast¢puje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majatkowego, okreslajacej warto$¢ nieruchomosci. Wysoko$¢ odszkodowania ustala si¢ wedlug
stanu, przeznaczenia 1 wartosci, wywlaszczonej nieruchomosci w dniu wydania decyzji o
wywlaszczeniu. Zgodnie z art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wyboru
wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca
majatkowy. Na podstawie § 79 ust. 1 pkt. 1, 5, 9 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 05 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832) w
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operacie szacunkowym, przedstawia si¢ sposob dokonania wyceny nieruchomosci, w tym
okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny, zrédia danych o nieruchomos$ci, analiz¢ i
charakterystyke rynku nieruchomosci w zakresie dotyczacym celu i sposobu wyceny.

Dziatka nr geod. 11625/1 ma ksztalt regularny przypominajacy prostokat oraz korzystng
konfiguracje terenu. Nieruchomos¢ nie ma bezposredniego dostepu do drogi publicznej 1 nie jest
wyposazona w sieci infrastruktury technicznej. W ulicy Wawrzynca Gataja teren uzbrojony jest
w sie¢ energetyczng, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, gazowg oraz telekomunikacyjna.
Dzialka potozona jest na obrzezach strefy centralnej miasta Suwatki, w kwartale ulic Gen. W.
Sikorskiego — W. Galaja — Bakatarzewska — S. Staszica, nad rzeka Czarna Hancza, posréd
zabudowy o $redniej intensywnos$ci. Najblizsze otoczenie stanowi rzeka Czarna Hancza oraz
zabudowa mieszkaniowa 1 handlowo-ustugowa. Wedlug stanu na dzien wydania decyzji o
wywlaszczeniu nieruchomos$¢ nie byla zagospodarowana (brak obiektéw budowlanych i
nasadzen).

W dniu 20 lipca 2026 r. rzeczoznawca majatkowy Andrzej O. (upr. 23..) przedstawit
organowi nowy operat szacunkowy okreslajacy warto$¢ nieruchomosci oznaczonej dziatkg nr
geodezyjny 11625/1 o powierzchni 0,0096 ha.

Majac na uwadze mieszane przeznaczenie nieruchomosci, rzeczoznawcza majatkowy
przeprowadzit analiz¢ lokalnego i regionalnego rynku niezabudowanych nieruchomosci
gruntowych przeznaczonych pod tereny wéd powierzchniowych (przeznaczenie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego - zgodnie z art. 154 ustawy) oraz analiz¢ lokalnego
rynku niezabudowanych nieruchomos$ci gruntowych przeznaczonych na cele komunikacji
publicznej (przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - zgodnie z
art. 154 ustawy oraz aby zbadac zgodnie z art. 134 ust. 3 1 4 ustawy czy przeznaczenie zgodnie z
celem wywtlaszczenia nie powoduje zwickszenia wartosci). W pierwszym etapie biegly objat
analiza niezabudowane nieruchomosci gruntowe przeznaczone pod tereny wod
powierzchniowych na terenie miasta Suwatki. W zwigzku z tym, Ze na terenie Suwalk nie
wystgpita zadna transakcja gruntami o takim przeznaczeniu, analiz¢ rozszerzono o rynek
regionalny, za jaki uznano obszar miast wojewodztwa podlaskiego. Badaniem cen objeto okres
ostatnich 2 lat. W badanym okresie na rynku regionalnym nie odnotowano transakcji
nieruchomos$ciami  przeznaczonymi pod tereny wod powierzchniowych.  Analizy
przeprowadzone przez biegtego na innych poréwnywalnych rynkach, w innych okresach czasu
wskazujg, iz ceny niezabudowanych nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod treny wéd
powierzchniowych, ksztaltuja si¢ na podobnym poziomie jak ceny niezabudowanych
nieruchomosci gruntowych przeznaczonych na cele zieleni. W zwigzku z tym w dalszym etapie,
analiza objeto niezabudowane nieruchomos$ci gruntowe przeznaczone na cele zieleni (rynek
regionalny) oraz niezabudowane nieruchomosci gruntowe przeznaczone na cele komunikacji
publicznej (rynek lokalny). Na podstawie przeprowadzonych analiz: transakcji
niezabudowanymi nieruchomo$ciami gruntowymi przeznaczonymi na cele zielni, ktdre
odzwierciedlaja poziom cen gruntéw przeznaczonych pod tereny wéd powierzchniowych oraz
transakcji niezabudowanymi nieruchomosciami gruntowymi przeznaczonymi na cele
komunikacji publicznej biegly ustalil, ze ceny transakcyjne niezabudowanych nieruchomosci
gruntowych przeznaczonych na cele komunikacji publicznej sg wyzsze od cen transakcyjnych
nieruchomosci gruntowych przeznaczonych na cele zieleni, ktére odzwierciedlaja poziom cen
gruntéw przeznaczonych pod tereny wod powierzchniowych. W zwigzku z tym, zgodnie z art.
134 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, wartos$¢ czesci dziatki oznaczonej pod teren
rzeki Czarna Hancza biegly okreslit wedlug alternatywnego sposobu uzytkowania, poniewaz
przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z celem wywlaszczenia powoduje zwigkszenie jej
wartosci. Warto$¢ czesci dzialki przeznaczonej pod pas publicznych ciggéw pieszo-rowerowych
z zielenig towarzyszaca rzeczoznawca okreslit wedtug aktualnego sposobu uzytkowania,
poniewaz przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z celem wywlaszczenia nie powoduje
zwigkszenia jej wartosci (przeznaczenie nieruchomosci i cel wywlaszczenia sa zgodne).



Zgodnie z dokonang analizg rynku nieruchomosci, zebranego materiatu poréwnawczego
jak 1 informacji uzyskanych od innych rzeczoznawcéw majatkowych, z biur posrednictwa w
obrocie nieruchomo$ciami biegly ustalil, iZ na zréznicowanie cen nieruchomosci w
analizowanym segmencie rynku wptywaja: lokalizacja — dziatki potozone na obrzezach strefy
centralnej miasta uzyskuja przewaznie wyzsza cen¢ jednostkowa gruntu od dziatek potozonych
w strefie posredniej miasta) oraz sgsiedztwo — dziatki potozne posréd zabudowy o $redniej
intensywnos$ci uzyskuja przewaznie wyzsza cen¢ jednostkowa gruntu od dziatek potozonych
posréd zabudowy o niskiej intensywnosci. Obserwacje rynku przez bieglego wykazaly, iz
powierzchnia 1 ksztalt dziatek gruntu przeznaczonych na cele komunikacji publicznej nie
wpltywaja na ceny tych nieruchomos$ci, nie stanowig bowiem niezaleznych atrybutow
charakteryzujacych dang nieruchomos$¢, decydujacych o jej walorach, lecz s3 one zalezne od
przebiegu projektowanego w ramach inwestycji drogowej pasa zajmowanego terenu. Biegly,
majac na uwadze przeprowadzong analiz¢ rynku, okreslit warto$¢ rynkowa gruntu w podejsciu
poréwnawczym, metodg poréwnywania parami.

Rzeczoznawca majatkowy Andrzej O. (uprawnienia zawodowe nr 23..) w operacie
szacunkowym z dnia 15 lipca 2026 r., okreslit warto§¢ nieruchomosci, oznaczonej dziatkg nr
11625/1 jako przedmiotu prawa wilasnosci na kwote 15 859 zt (slownie: pigtnascie tysiecy
osiemset piec¢dziesigt dziewig¢ ztotych).

Analizujac tre$¢ operatu szacunkowego sporzadzonego na potrzeby niniejszego
postepowania stwierdzono, ze biegly rzeczoznawca majgtkowy w rozpoznawanej sprawie
zastosowal si¢ do okreslonych procedur. Sporzadzony operat jest spdjny, logiczny i stanowi
wiarygodny dow6d w sprawie. W operacie szczegétowo przedstawit sposéb wyceny oraz analizg
1 charakterystyke rynku, zawarl takze pozostale wymagane prawem elementy, uwzglednit
atrybuty, ktére moga mie¢ wptyw na wartos¢ nieruchomosci, wyjasnit zalozenia przyjete przy
dokonywaniu wyceny oraz ukazal wptyw cech rynkowych na wartos¢ nieruchomosci. Operat
szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami, Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia
05 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci. Ponadto rzeczoznawca majgtkowy
sporzadzajac operat szacunkowy zastosowal si¢ do uwag zawartych w decyzji Wojewody
Podlaskiego sygn. WG-VI1.7534.87.2026.AM z dnia 23 czerwca 2026 r.

W mysl przepisu art. 10 w zwigzku z art. 49 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego Prezydent Miasta Suwatk obwieszczeniem z dnia 22 lipca 2026 r. powiadomit
strony o mozliwo$ci zapoznania si¢ z aktami sprawy, wypowiedzenia si¢ co do zebranych
dowodéw i1 materiatéw w sprawie wywtaszczenia nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym. Ponadto zawiadomieniem z dnia 22 lipca 2026 roku, w mysl przepisu art. 10 ustawy
Kodeks postgpowania administracyjnego Prezydent Miasta Suwatk dzialajagcy jako starosta
wykonujacy zadania z zakresu administracji rzagdowej powiadomit Pana Zbigniewa P., Panig Ew¢
Wiktori¢ P. o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy, wypowiedzenia si¢ co do zebranych
dowoddw 1 materiatéw w sprawie. W wyznaczonym terminie, strony postepowania nie wniosty
uwagi i zastrzezen.

Stosowanie do tresci art. 133 1 art. 118 a ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
odszkodowanie wptaca si¢ do depozytu sadowego, jezeli osoba uprawniona odmawia jego
przyjecia albo wyptata odszkodowania natrafia na trudne do przezwyci¢zenia przeszkody lub
odszkodowanie za wywtaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym;
odszkodowanie za nieruchomos¢, ktérej wtasnos¢ przeszta na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego, ustala si¢ wedlug przepiséw rozdziatu 5 i sklada do depozytu
sagdowego na okres 10 lat. Okolicznosci niniejszej sprawy wskazuja, ze zostaty spetnione
przestanki wynikajace z przytoczonych wyzej artykuléw ustawy o gospodarce nieruchomosciami
1 odszkodowanie za udziat w nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym nalezy wptacic¢
do depozytu sagdowego.



Stosownie do art. 118 a ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przej$cie prawa
wlasnos$ci na rzecz Gminy Miasto Suwatki nastgpi z dniem, w ktérym decyzja o wywlaszczeniu
nieruchomosci stanie si¢ ostateczna.

Ostateczna decyzja o wywlaszczeniu nieruchomosci stanowi podstawg do dokonania
wpisu w ksiedze wieczystej. Wpisu dokonuje si¢ na wniosek starosty, wykonujacego zadanie z
zakresu administracji rzgdowej, lub organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego,
jezeli nieruchomos¢ zostata wywlaszczona na rzecz tej jednostki.

Stosowanie do art. 118a ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, decyzja podlega
ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego,
zgodnie z ktérym strony moga by¢ zawiadamiane o decyzjach i innych czynno$ciach organéw
administracji publicznej przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci sposob publicznego ogtaszania, w tych przypadkach zawiadomienie, badz
dorgczenie uwaza si¢ za dokonane po uplywie czternastu dni od dnia, w ktérym nastgpito
publiczne obwieszczenie.

Niniejsza decyzja zostanie podana do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na
tablicy ogtoszen, zamieszczenie na stronie internetowej Urzedu Miejskiego, ogloszenie w prasie
o zasiegu ogolnopolskim — w dzienniku www.monitorurzedowy.pl oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej a ponadto poprzez przekazanie Starostwu Powiatowemu w Suwatkach celem
zamieszczenia na tablicy ogloszen.

Na podstawie art. 132, ust. la ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami, zaptata odszkodowania nastepuje jednorazowo w terminie 14 dni od dnia,
w ktérym decyzja o odszkodowaniu stata si¢ ostateczna.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Na podstawie art. 127a § 112, art. 129 § 1 1 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego
w zwigzku z art. 9a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, od niniejszej decyzji stuzy stronom
odwotanie do Wojewody Podlaskiego w Biatymstoku. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem
Prezydenta Miasta Suwatk, w terminie 14 dni od dnia dor¢czenie decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem
doregczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Nie
jest mozliwe skuteczne cofnigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Z up. Prezydenta Miasta
Naczelnik Wydziatu
Gospodarki Nieruchomo$ciami

mgr inz. Dorota Szymanska

Otrzymuja:
1. Zbigniew P.,

2. Ewa Wiktoria P.,

3. Gmina Miasto Suwalki,

4. spadkobiercy Sabiny P. poprzez publiczne ogloszenie,

5. ala.

Do wiadomosci:

- Wydziat Budzetu i Finanséw Urzedu Miejskiego w Suwatkach,
Sad Rejonowy w Suwaltkach VI Wydzial Ksiag Wieczystych,
Ewidencja gruntéw i budynkéw Urzedu Miejskiego w Suwatkach,
Sad Rejonowy w Suwatkach I Wydzial Cywilny.




