PREZYDENT
MIASTA SUWALK

Suwatki, dnia 26 sierpnia 2026 .
GR.6833.3.2026.SW

DECYZJA

Na podstawie art. 112, art. 113 ust. 1, 5, 6, 7, art. 115 ust. 5, art. 118a, art. 119, art. 121
ust. 11 art. 123 ust. 1 w zwigzku z art. 6 pkt 9c oraz art. 128 ust. 1, art. 129 ust. 1, art. 130, art.
132, art. 133 pkt 2 i art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami
(t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 399 ze zm.) oraz art. 49, art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z dnia 2025 r. poz. 1691) na wniosek
Gminy Miasta Suwatki

orzekam:

1. wywlaszczy¢ na rzecz Gminy Miasta Suwatki prawo wtasno$ci nieruchomosci, potoznej w
Suwatkach, Obreb nr 6, oznaczonej nr geod. 11004/1 o powierzchni 0,0109 ha, dla ktérej nie
jest prowadzona ksigga wieczysta, stanowigcej nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie
prawnym. Nieruchomos¢ zostaje wywlaszczona z przeznaczeniem na realizacje celu
publicznego polegajacego na budowie ciggu pieszo-rowerowego wzdtuz rzeki Czarna Hancza
pomiedzy ulicg Utrata a ulicag 1 Maja w Suwatkach.

2. ustali¢ odszkodowanie za prawo wtasnosci nieruchomosci opisanej w punkcie 1 w wysokosci
16 200 zt (stownie: szesnascie tysiecy dwiescie ztotych).

3. o przej$ciu prawa wlasnosci nieruchomosci opisanej w punkcie 1 na rzecz Gminy Miasta
Suwalki z dniem, w ktérym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna.

4. ostateczna decyzja o wywlaszczeniu stanowi podstawe¢ do dokonania wpisu w ksiedze
wieczyste;j.

5. zobowigza¢ Gming Miasto Suwatki do wptaty odszkodowania za nieruchomo$¢ opisang w
punkcie 1, ustalonego w wysokosci 16 200 zt (stownie: szesnascie tysiecy dwiescie ztotych),
do depozytu sagdowego, w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja niniejsza stanie si¢
ostateczna.

Uzasadnienie

Gmina Miasto Suwalki w dniu 6 marca 2026 r. wystgpita z wnioskiem o wszczgcie
postepowania wywlaszczeniowego nieruchomosci potoznej w Suwatkach, Obrgb nr 6, oznaczone;j
nr geod. 11004/1 o powierzchni 0,0109 ha, dla ktérej nie jest prowadzona ksigga wieczysta.
W uzasadnieniu wniosku wnioskodawca podat, ze przedmiotowa nieruchomos$¢ zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmie$cie Potudnie’” w Suwatkach
zatwierdzonym Uchwalg Rady Miejskiej w Suwatkach Nr XXVIII/337/2016 z dnia 28 grudnia
2016 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 23 stycznia 2017 r., poz. 345,
przeznaczona jest pod teren publicznej drogi rowerowej. Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem
wywlaszczenia niezbgdna jest do realizacji celu publicznego polegajacego na budowie ciagu
pieszo-rowerowego wzdluz rzeki Czarna Hancza pomiedzy ulica Utratg i ulica 1 Maja
w Suwatkach. Ponadto nie jest mozliwe nabycie prawa wiasnosci nieruchomosci w drodze
umowy cywilnoprawnej, z uwagi na nieuregulowany stan prawny nieruchomosci.

Zgodnie z zatagczonymi do wniosku dokumentami z ewidencji gruntéw i budynkéw
nieruchomo$¢ nie ma ustalonego wiasciciela. Ponadto w rejestrze gruntow brak jest wpisu
dotyczacego ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci. Celem publicznym wymienionym
w art. 6 pkt 9c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami jest wydzielanie
gruntéw pod publicznie dost¢gpne samorzgadowe: ciaggi piesze, place, parki, promenady lub
bulwary, a takze ich urzadzanie, w tym budowa lub przebudowa. Zgodnie z art. 112 ust. 1 ustawy



o gospodarce nieruchomosciami wywlaszczenie nieruchomosci stosuje si¢ do nieruchomosci
potozonych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele publiczne. Jak stanowi
dalej art. 112 ust. 3 wywtaszczenie nieruchomosci moze by¢ dokonane, jezeli cele publiczne nie
moga by¢ zrealizowane w inny sposéb niz poprzez pozbawienie albo ograniczenie praw do
nieruchomosci a prawa te nie moga by¢ nabyte w drodze umowy. Zgodnie z art. 112 ust. 4 ww.
ustawy organem wlasciwym w sprawach wywlaszczenia jest starosta, wykonujacy zadania
z zakresu administracji rzagdowej. Stosownie do tresci art. 113 ust. 1 cytowane] wyzej ustawy
nieruchomos$¢ moze by¢ wywlaszczona tylko na rzecz Skarbu Panstwa albo na rzecz jednostki
samorzadu terytorialnego. Z kolei art. 115 ust. 1 ww. ustawy stanowi, ze wszczecie postgpowania
wywlaszczeniowego na rzecz Skarbu Panstwa nastepuje z urzedu, a na rzecz jednostki samorzadu
terytorialnego - na wniosek jej organu wykonawczego.

Prezydent Miasta Suwatk dziatajacy jako starosta wykonujacy zadania z zakresu
administracji rzadowej stosownie do art. 49 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego w
zwiazku z art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ogtosit na tablicy ogloszen
Urzegdu Miejskiego w Suwatkach w dniach 23 marca 2026 r. — 23 maja 2026 r. oraz Starostwa
Powiatowego w Suwatkach w dniach 25 marca 2026 r. — 26 maja 2026 r. oraz zamiescit na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w dniu 23 marca 2026 r., a ponadto podat do publicznej
wiadomos$ci poprzez ogloszenie w prasie o zasiegu ogélnopolskim -w dzienniku
www.monitorurzedowy.pl w dniu 23 marca 2026 r. oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
w dniu 23 marca 2026 r., informacj¢ o zamiarze wszczecia postgpowania wywtaszczeniowego.

Zgodnie z art. 114 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami jezeli w terminie
2 miesigcy od dnia ogtoszenia, o ktérym mowa w ust. 3, nie zgtoszg si¢ osoby, ktére wykaza, ze
przystuguja im prawa rzeczowe do nieruchomos$ci, mozna wszcza¢ postgpowanie w sprawie
podziatlu i postgpowanie wywlaszczeniowe. W wyznaczonym terminie nie zglosity si¢ osoby,
ktérym przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomosci, w zwiazku z powyzszym w dniu
28 maja 2026 r. Prezydent Miasta Suwatk dziatajacy jako starosta wykonujacy zadania z zakresu
administracji rzgdowej w mysl art. 115 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wszczat
postepowanie wywtaszczeniowe w celu pozbawienia prawa wtasnosci nieruchomosci oznaczonej
nr geod. 11004/1 o powierzchni 0,0109 ha, potoznej w Suwatkach, Obreb nr 6. Niniejsze
ogloszenie zamieszczono na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Suwatkach w dniach 28 maja
2026 r. — 26 czerwca 2026 r. oraz Starostwa Powiatowego w Suwatkach w dniu 01 czerwca
2026 r., zamieszczono na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w dniu 28 maja 2026 r.,
a ponadto podano do publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w prasie o zasiggu ogélnopolskim
- w dzienniku www.monitorurzedowy.pl w dniu 28 maja 2026 r. oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej w dniu 28 maja 2026 r.

Zgodnie z art. 128 ust. 1 i art. 129 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
wywlaszczenie wlasno$ci nieruchomos$ci, uzytkowania wieczystego lub innego prawa
rzeczowego nastepuje za odszkodowaniem na rzecz osoby wywlaszczonej odpowiadajacym
wartosci tych praw. Odszkodowanie ustala starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzadowej, w decyzji o wywlaszczeniu nieruchomosci.

Podstawg ustalenia wysokosci odszkodowania jest — zgodnie z art. 134, ust. 1 ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami — warto$¢ rynkowa nieruchomosci, a na podstawie art. 130, ust.
2 tej ustawy, ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majatkowego, okreslajacej warto$¢ nieruchomosci. Wysoko$¢ odszkodowania ustala si¢ wedtug
stanu, przeznaczenia 1 wartosci, wywlaszczonej nieruchomosci w dniu wydania decyzji
o wywlaszczeniu. Zgodnie z art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wyboru
wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca
majatkowy. Na podstawie § 79 ust. 1 pkt. 1, 5, 9 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 05 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832)
w operacie szacunkowym, przedstawia si¢ sposéb dokonania wyceny nieruchomosci, w tym



okreslenie przedmiotu 1 zakresu wyceny, zrédta danych o nieruchomos$ci, analize i
charakterystyke rynku nieruchomosci w zakresie dotyczacym celu i sposobu wyceny.

Dziatka nr geod. 11004/1 ma ksztatt dos¢ regularny oraz korzystng konfiguracj¢ terenu.
Nieruchomos$¢ nie ma bezposredniego dost¢pu do drogi publicznej i nie jest wyposazona w sieci
infrastruktury technicznej. W ulicy Wigierskiej teren uzbrojony jest w sie¢ energetyczna,
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, gazowg oraz telekomunikacyjng. Dziatka potozona jest w
strefie posredniej miasta. Najblizsze otoczenie stanowi rzeka Czarna Hancza oraz w dalszej
odlegtosci znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa i handlowo-ustugowa. Wedtug stanu na dzien
wydania decyzji o wywlaszczeniu nieruchomos¢ nie byla zagospodarowana (brak obiektow
budowlanych i nasadzen).

Majac na uwadze przeznaczenie nieruchomos$ci, rzeczoznawcza majatkowy
przeanalizowat lokalny rynek nieruchomosci niezabudowanych przeznaczonych pod ciagi pieszo-
rowerowe z zielenig towarzyszaca oraz tereny przestrzeni publicznej o charakterze
wypoczynkowo-sportowym w zieleni parkowej. Po przeanalizowaniu rynku lokalnego (miasto
Suwatki) stwierdzil, iz obszar ten jest wystarczajacy dla potrzeb okreslenia wartosci
przedmiotowej nieruchomosci. Analizg objat okres i umowy zawarte od czerwca 2022 roku.

Zgodnie z dokonang analizg rynku nieruchomosci, zebranego materialu poréwnawczego
jak i informacji uzyskanych z biur posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami rzeczoznawca
majatkowy ustalil, iz na zr6znicowanie cen nieruchomosci w analizowanym segmencie rynku
wptywa lokalizacja ogdlna 1 szczegétowa nieruchomosci, powierzchnia dziatki oraz
przeznaczenie terendw sasiednich.

Rzeczoznawca majatkowy, majac na uwadze przeprowadzong analiz¢ rynku, okreslit
warto$¢ rynkowa gruntu w podejsciu poréwnawczym, metodg korygowania ceny Srednie;j.

Rzeczoznawca majatkowy Elzbieta Ewko (uprawnienia zawodowe nr 2616) w operacie
szacunkowym z dnia 09 lipca 2026 r., okreslita warto$¢ nieruchomosci, oznaczanej dziatka nr
11004/1 jako przedmiotu prawa wtasnosci na kwotge 16 200 zt (slownie: szesnascie tysigcy
dwiescie zlotych).

Analizujgc tre§¢ operatu szacunkowego sporzadzonego na potrzeby niniejszego
postepowania stwierdzono, ze biegly rzeczoznawca majatkowy w rozpoznawanej sprawie
zastosowal si¢ do okreslonych procedur. Sporzadzony operat jest spéjny, logiczny i stanowi
wiarygodny dowdd w sprawie. W operacie szczegdtowo przedstawil sposéb wyceny oraz analize
i charakterystyke rynku, zawart takze pozostale wymagane prawem elementy, uwzglednit
atrybuty, ktére moga mie¢ wpltyw na warto$¢ nieruchomosci, wyjasnit zatozenia przyjete przy
dokonywaniu wyceny oraz ukazat wpltyw cech rynkowych na warto$¢ nieruchomosci. Operat
szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami, Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
05 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci.

W mys$l przepisu art. 10 w zwigzku z art. 49 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego Prezydent Miasta Suwatk obwieszczeniem z dnia 22 lipca 2026 r. powiadomit
strony o mozliwo$ci zapoznania si¢ z aktami sprawy, wypowiedzenia si¢ co do zebranych
dowoddéw 1 materialow w sprawie wywlaszczenia nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym.

Podczas prowadzonego postgpowania ustalono, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ nie ma
urzagdzonej ksiegi wieczystej, ani zbioru dokumentéw, brak jest innych dokumentéw
stwierdzajacych prawo wilasnosci lub inne prawa rzeczowe na tej nieruchomosci, co w mysl art.
113 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami stan prawny tej nieruchomosci jest
nieuregulowany.

Stosowanie do tresci art. 133 i art. 118 a ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
odszkodowanie wptaca si¢ do depozytu sagdowego, jezeli osoba uprawniona odmawia jego
przyjecia albo wyptata odszkodowania natrafia na trudne do przezwyci¢zenia przeszkody lub
odszkodowanie za wywtaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym;
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odszkodowanie za nieruchomos¢, ktérej wtasnos¢ przeszta na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego, ustala si¢ wedtug przepisow rozdziatu 5 i sktada do depozytu sadowego
na okres 10 lat. Okolicznos$ci niniejszej sprawy wskazuja, ze zostaly spelnione przestanki
wynikajace z przytoczonych wyzej artykuléw ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami i
odszkodowanie za nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym nalezy wptaci¢ do
depozytu sagdowego.

Stosownie do art. 118a ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przejscie prawa
wlasnos$ci na rzecz Gminy Miasto Suwatki nastgpi z dniem, w ktérym decyzja o wywlaszczeniu
nieruchomosci stanie si¢ ostateczna.

Ostateczna decyzja o wywlaszczeniu nieruchomosci stanowi podstawg do dokonania
wpisu w ksiedze wieczystej. Wpisu dokonuje si¢ na wniosek starosty, wykonujacego zadanie z
zakresu administracji rzgdowej, lub organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego,
jezeli nieruchomos¢ zostata wywlaszczona na rzecz tej jednostki.

Stosowanie do art. 118a ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, decyzja podlega
ogloszeniu w sposéb okreslony w art. 49 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego,
zgodnie z ktérym strony moga by¢ zawiadamiane o decyzjach i innych czynnos$ciach organéw
administracji publicznej przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci sposéb publicznego ogtaszania, w tych przypadkach zawiadomienie, badz
dorgczenie uwaza si¢ za dokonane po uptywie czternastu dni od dnia, w ktérym nastgpito
publiczne obwieszczenie.

Niniejsza decyzja zostanie podana do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na
tablicy ogloszen, zamieszczenie na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego, ogloszenie w prasie
o zasiggu ogélnopolskim — w dzienniku www.monitorurzedowy.pl oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej a ponadto poprzez przekazanie Starostwu Powiatowemu w Suwalkach, celem
zamieszczenia na tablicy ogloszen.

Na podstawie art. 132, ust. la ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami, zaptata odszkodowania nastepuje jednorazowo w terminie 14 dni od dnia,
w ktérym decyzja o odszkodowaniu stata si¢ ostateczna.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Na podstawie art. 127a § 112, art. 129 § 1 i 2 Kodeksu postepowania administracyjnego
w zwigzku z art. 9a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, od niniejszej decyzji stuzy stronom
odwotanie do Wojewody Podlaskiego w Bialymstoku. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem
Prezydenta Miasta Suwatk, w terminie 14 dni od dnia dor¢czenie decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotlania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzj¢. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Nie
jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Z up. Prezydenta Miasta
Naczelnik Wydziatu

Gospodarki Nieruchomos$ciami

mgr inz. Dorota Szymanska



Otrzymujg:
1. Gmina Miasto Suwalki,

2. pozostate strony poprzez publiczne ogloszenie,
3. ala.
Do wiadomosci:
- Wydzial Budzetu i Finanséw Urzedu Miejskiego w Suwatkach,
- Sad Rejonowy w Suwatkach VI Wydziat Ksigg Wieczystych,
- Ewidencja gruntéw i budynkéw Urzedu Miejskiego w Suwatkach,
- Sad Rejonowy w Suwatkach I Wydziat Cywilny.




