UCHWALA NR . .......cccveeuune
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ul.
Wylotowa, ul. gen. R. Kuklinskiego oraz terenem kolejowym w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z
2026 r., poz. 662) oraz art. 15 ust. 2 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiagzku z art. 64 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku uchwatg Nr XVIII1/208/2025
Rady Miejskiej w Suwalkach zdnia 29 pazdziernika 2025r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ul.
Wylotowa, ul. gen. R. Kuklinskiego oraz terenem kolejowym w Suwalkach, Rada Miejska
w Suwatkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”,
uchwalonego uchwatg Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ul. Wylotowa,
ul. gen. R. Kuklinskiego oraz terenem kolejowym w Suwalkach.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,27 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Plan sklada si¢ zustalen tekstowych, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly oraz
nastepujacych zatgcznikow:

1) czesci graficznej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcych zalacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaly.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) stworzenie podstaw formalnych iprawnych do podejmowania irealizacji dziatan
inwestycyjnych w tym rejonie miasta;

2) ustalenie zasad inwestowania w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
i komunikacyjne, w tym wprowadzenie ograniczen w sposobie zagospodarowania terenow;

3) ustalenie zasad podziatu nieruchomosci;

4) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania, w dostosowaniu do aktualnego zainwestowania
oraz stanu prawnego 1 wlasno$ciowego.

§ 4. 1. W niniejszym planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym 1 lokalnym;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) ustalenia w zakresie potrzeb obronno$ci, bezpieczenstwa panstwa oraz ochrony
przeciwpozarowe;j;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz od granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych: terenow gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) zakazu zabudowy;

5) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatlow nieruchomosci objetych
planem miejscowym, dokonywanych zgodnie z Dziatem III, Rozdz. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2026 r. poz. 399).

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow, wyznaczonych liniami rozgraniczajagcym:
1) KDG - teren drogi gtownej;
2) KDL - teren drogi lokalnej;
3) U-P - teren ustug lub produkc;ji;
4) P - teren produkcji;

5) KK-ZP - teren komunikacji kolejowej i szynowej lub zieleni urzadzone;.
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2. W ramach ustalonego w planie przeznaczenia terenéw dopuszcza si¢ realizacje¢ budowli
i urzadzen technicznych i budowlanych zwigzanych z obiektami budowlanymi niezb¢dnych do ich
wlasciwego uzytkowania jak np.: urzadzenia i instalacje przemystowe zwigzane z procesami
technicznymi, urzadzenia technologiczne, suwnice, silosy, przylacza, urzadzenia shuzace
oczyszczaniu $ciekow, urzadzone miejsca do gromadzenia odpadow, miejsca i place postojowe,
mata architektura, budowle ochronne, o ile z przepisow szczegoétowych nie wynika inaczej.

3. Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

4. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacych w granicach planu budynkow i obiektow
z mozliwoscig ich przeksztalcen i uzupetniania zabudowy na dotychczasowe funkcje oraz zmiany
funkcji na okreslong w planie zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

5. Dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe, nietrwale zwigzane z gruntem, niezbedne do
funkcjonowania istniejagcych obiektéw na terenach przeznaczonych pod zabudowe, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowi inaczej.

§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz symbole literowe okreslajace klasy przeznaczenia terenow oraz ich numery porzadkowe;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Radg
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
ograniczonego ul. Wylotowa, ul. gen. R. Kuklinskiego oraz terenem kolejowym w Suwatkach,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) tekscie planu - nalezy przez to rozumiec tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen iinformacji wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly;

5) ustaleniach planu - nalezy przez to rozumiec przepisy gminne zawarte w treSci niniejszej
uchwaty;

6) przepisach szczegolnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych
decyzji 1 aktow prawa miejscowego;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czgsci
graficznej, ktorej nie wolno przekroczy¢ przez najdalej wysuniete frontowe lico nadziemnej
$ciany budynku, z zastrzezeniem, ze linia ta nie dotyczy:

a) istniejgcej zabudowy,
b) docieplen budynkow istniejacych,

c)urzadzen reklamowych, urzadzen budowlanych, infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych i budowli,

d) zadaszen przy budynkach, w tym zadaszen na stupach o wysiggu maksymalnie do 2,0 m,
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e) elementdw zewnetrznych budynkoéw takich, jak: schody, nieobudowane zewngtrzne klatki
schodowe, pochylnie, platformy iwindy dla niepelnosprawnych, podesty, rampy, tarasy
ziemne 1 ich zadaszenia, balkony, loggie, werandy, ganki, wykusze, gzymsy, pilastry, okapy,
zaluzje zewngetrzne, rolety, markizy, ostony okien piwnicznych, stupy oraz nadwieszenia
o wysiegu maksymalnie do 2,0 m, z zastrzezeniem, ze nie moga one przekroczy¢ linii
rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania
oraz granic planu,

f) muréw oporowych, zjazdow do garazy,

g) malej architektury, altan ogrodowych, wiat, urzadzen budowlanych i budowli ochronnych,
h) obiektow, dla ktorych zasady lokalizacji okreslono odrgbnie w ustaleniach szczegdétowych;
1) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;

j) jednoczesnie elementy wymienione w pkt. a - i nie mogg przekroczy¢ linii rozgraniczajacej
tereny 1KDL oraz 1KDG;

8)nie dopuszcza si¢ lokalizacji jakichkolwiek elementow budynku w istniejagcych Ilub
projektowanych pasach drog publicznych 1 wewnetrznych, za wyjatkiem docieplen budynkow
istniejacych  iurzadzen technicznych montowanych na elewacjach jak: skrzynki
elektroenergetyczne, gazowe itp.;

9) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
wydzielajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumieé¢ sume czgsci powierzchni
kondygnacji budynkow netto, ktéra odpowiada celom i przeznaczeniu budynku i jest liczona
zgodnie z normg PN-ISO 9836; do powierzchni uzytkowej podstawowej budynku ustugowego
nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej zapleczy socjalnych, magazynéw 1 komunikacji
wewngtrznej budynkow;

11) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich pomieszczen
przeznaczonych do uzytkowania, mierzonej po wewnetrznej dlugos$ci $Scian na wszystkich
kondygnacjach, za wyjatkiem klatek schodowych i szybow dzwigowych;

12) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy, wielospadowy lub stropodach
o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°, wtym pogragzony lub otoczony $ciankami
kolankowymi;

13) budynkach ibudowlach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ budynki ibudowle
uzupetniajace podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, garaze, obiekty
dozoru technicznego, altany, deszczochrony, wiaty na potrzeby garazowe i gospodarcze, 1 inne
obiekty iurzadzenia technologiczne zwigzane z funkcja budynku lub funkcjg terenu, w tym
urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

14) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia, oslony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenig
izolacyjna.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich og6lnym
rozumieniem stownikowym.

3. Ustalone w planie wskazniki odnoszg si¢ to terenu inwestycji objetej jednym pozwoleniem na
budowe, z wylaczeniem terenéw drog publicznych i wewnetrznych.
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Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO, OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU,
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 8. W celu ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu i1 przepisami szczeg6lnymi,

2) inwestycje realizowaé zgodnie z zasadami i z zachowaniem parametréw ustalonych niniejszym
planem;

3) zakaz sytuowania wszelkich obiektéw budowlanych iurzadzen tymczasowych, ktére nie sa
zwigzane lub koliduja z podstawowa lub uzupehiajacag funkcja terenu, oile zustalen
niniejszego planu nie wynika inaczej;

4) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen.
§ 9. W celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) zakaz tworzenia skladowisk wszelkich rodzajow odpadéw, za wyjatkiem odpadow
technologicznych towarzyszacych obiektom produkcyjnym lub ustugowym, z zachowaniem
zasad gospodarki odpadami oraz zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i gminnymi;

2) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;

3) zakaz realizacji obiektow budowlanych niespeiniajagcych wymagan zawartych w niniejszych
przepisach;

4) przestrzeganie wymogow i zalecen dotyczacych zagospodarowania obszarow wyrdznionych
w planie;

5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

6) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej;
7) nakaz podiaczenia do sieci wodociggowej na cele socjalno-bytowe.

Rozdzial 3.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY ORAZ
USTALENIA WYNIKAJACE Z POTRZEB OBRONNOSCI, BEZPIECZENSTWA
PANSTWA ORAZ OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa oraz ochrony
przeciwpozarowej, ktore nalezy wprowadzi¢ w celu zapewnienia bezpieczenstwa publicznego:

1) obiekty budowlane albo ich czesci nalezy projektowaé, budowac lub adaptowac jako budowle
ochronne lub miejsca doraznego schronienia z uwzglednieniem przepisOw o ochronie ludnosci
iobronie cywilnej, w szczegdlnosci ustawy zdnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie ludno$ci
i obronie cywilnej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1907 ze zm.) oraz przepiséw wykonawczych do tej
ustawy;,

2) do czasu uchylenia zarzadzenia Nr 145/2022 Wojewody Podlaskiego z dnia 18 pazdziernika
2022 r. w sprawie ustalenia zakresu przygotowania warunkéw do ochrony ludno$ci na wypadek
wojny, pomocniczo mozna korzystaC z ww. zarzadzenia z zastrzezeniem pierwszenstwa
zastosowania zapisOw ustawy i przepisow wykonawczych, o ktorych mowa w punkcie 1;

3) projekty budowlane obiektow, o ktorych mowa w ustepie 1 podlegaja uzgodnieniu pod
wzgledem wymagan dla poszczegolnych obiektow zbiorowej ochrony na terenie Gminy Miasta
Suwaltki przez Prezydenta Miasta Suwatk;
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4) obiekty budowlane nalezy projektowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,
okreslonymi w przepisach odrebnych;

5)nalezy zapewni¢ wlasciwa ochrong przeciwpozarowa 1 zabezpieczenia przeciwpozarowe
budynkéw 1 budowli;

6) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg¢ na cele przeciwpozarowe;

7) zagospodarowanie terenu (istniejgca i projektowana komunikacja) powinno umozliwia¢ dojazd
1 dostep dla jednostek ratowniczo - gasniczych strazy pozarnej;

8) publiczne sieci o$§wietleniowe nalezy przystosowaé do zaciemnienia i wygaszenia w sytuacji
podwyzszenia gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;

9) nalezy realizowa¢ i utrzymywaé istniejace publiczne sieci przesytowe telekomunikacyjne,
sluzagce powiadamianiu i alarmowaniu w sytuacji podwyzszenia gotowos$ci obronnej panstwa
lub innego zagrozenia.

2. Na podstawie przepisow szczegdlnych z zakresu ochrony ludno$ci iobrony cywilnej, na
wszystkich terenach w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli ochronnych.

§ 11. W granicach planu wyznaczono granice strefy 10 m od obszaru kolejowego, w ktorej
obowigzuja szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace
z przepisOw art. 53 ustawy o transporcie kolejowym zdnia 28 marca 2003 r. (Dz. U. z2025r.
poz. 1234 ze zm.).

§ 12. W granicach planu wyznaczono granice stref, w ktorych obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z przepisow Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci
i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementéw ochrony akustycznej
i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, atakze sposobu urzadzania
1 utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1247):

1) granica strefy 20 m od obszaru kolejowego,
2) granica strefy 4 m od obszaru kolejowego.

§ 13. 1. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach, ustalonej w trybie okreslonym Decyzja
Nr 105/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 5 sierpnia 2021 r. w sprawie realizacji w resorcie
obrony narodowej zadan =z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, strefy
ochronnej obiektu technicznego zlokalizowanego na terenie zamknietym wojskowym przy ulicy
Wojska Polskiego 21, dla ktorej ograniczenia w uzytkowaniu terenow przyjmuje si¢ dla trzech
promieni mierzonych od punktu odniesienia usytuowania obiektu technicznego odpowiednio
W promieniu:

1) 1000 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N: 54°4'53", E: 22°56'7", z wartos$cig rzgdne;j
188,5 m n.p.m. — zograniczeniami wznoszenia nowej zabudowy 1 obiektéw o wysokosci
przekraczajacej rzedng powigkszong o 0,5° (przewyzszenie 0,5 m wysokosci na kazde 100 m
odlegtosci od obiektu technicznego), z zakazem wznoszenia stacji bazowych telefonii
komoérkowej;

2) 1500 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N: 54°4'53"  E: 22°56'7", zzakazem
wznoszenia stacji bazowych telefonii komérkowej;

3) 6000 m od obiektu technicznego o wspodlrzednych N: 54°4'53"  E:22°56'7", zzakazem
wznoszenia elektrowni wiatrowych.

2. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach stref od obiektu technicznego o promieniu od
1500 m do 6000 m.
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Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW

§ 14. 1. Teren objety planem miejscowym usytuowany jest poza granicami, wpisanego do
rejestru zabytkow, uktadu urbanistycznego Suwalk.

2. W granicach planu nie wystepuja zabytki nieruchome.
3. W granicach planu nie wyst¢puja stanowiska archeologiczne.

4. Na wszystkich terenach w granicach planu ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia przypadkowo
znalezionego przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, iniezwtocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu wlasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Prezydenta Miasta Suwatk.

Rozdzial 5.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 15. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 16. 1. Minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na cele zabudowy ustugowe;j
lub przemystowej - 1000 m?2.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych parametrach na polepszenie
zagospodarowania nieruchomos$ci sagsiednich, na cele drog wewnetrznych oraz dzialek pod
infrastrukture techniczng.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na podstawie zainwestowania lub zatwierdzonego
projektu zagospodarowania w rozumieniu ustawy Prawo budowlane; przy realizacji inwestycji
wieloobiektowe] dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod poszczegodlne budynki i obiekty, drogi
wewnetrzne oraz miejsca postojowe, zgodnie z przepisami szczegdlnymi bez stosowania ww.
parametrow.

4. Dopuszcza sie laczenie dzialek w ramach jednej wlasnosci pod zagospodarowanie przez
jednego inwestora w celu uzyskania korzystniejszych warunkoéw uzytkowych lub korygowanie ich
granic zgodnie z przepisami szczegolnymi, w tym:

1) zachowaniem odleglosci nowo projektowanych budynkow od granic dziatek;

2) zachowaniem odlegtosci od ulic, zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

5. Zakazuje si¢ podziatu terenu bez zapewnienia dostepu do drogi publicznej lub wewnetrzne;.

6. Dopuszcza si¢ zabudowe dziatek istniejagcych w dacie uchwalenia planu, o mniejszych
parametrach, przy spetieniu ustalen szczegoétowych i1 przepisoéw odrebnych.

Rozdzial 6.

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW I OBSZAROW INWESTYCJI
CELUPUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM I LOKALNYM ORAZ
USTALENIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

§ 17. 1. Na terenie objetym planem zlokalizowana jest czg$¢ inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym: teren drogi wojewodzkiej nr 655 - ul. gen. R. Kuklinskiego bedacej
elementem podstawowego uktadu uliczno-drogowego obszaru funkcjonalnego Suwatk, tzw. Trasa
Wschodnia;

2. Zlokalizowana w bezposrednim sgsiedztwie terenu objgtego planem, linia kolejowa nr 51,
stanowi inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
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3. Teren objety granicami opracowania planu znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie obszaru,
na ktérym realizowany jest projekt pn. "Prace na linii E75 na odcinku Bialystok - Suwatki -
Trakiszki (granica panstwa), etap II odcinek Etk - Trakiszki (granica panstwa)"; okreslenie terenu
niezbednego do realizacji tej inwestycji zostanie zatwierdzone dopiero po wykonaniu projektu; na
etapie opracowania dokumentacji projektowej zwigzanej z uszczegdtowieniem rozwigzanh moze
zaj$¢ potrzeba wyjécia z pracami poza aktualne granice obszaru kolejowego, wtym wejScia
w wyznaczone w czgsci graficznej planu tereny oznaczone symbolami: 1U-P, 1KK-ZP, 1KDG,
1KDL.

4. Na terenie objetym planem, teren drogi gminnej nr 101382B - ul. Wylotowa, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KDL, stanowi inwestycj¢ celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
5. Wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania oznaczone symbolami: 1KDG, 1KDL stanowig obszary
przestrzeni publicznych.

6. Zasady ksztaltowania obszarow przestrzeni publicznych, wymienionych w ust. 4, zostaty
zawarte w ustaleniach szczegdtowych planu.

Rozdzial 7.
USTALENIA DQTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 18. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodeg:

1) pobdr wody dla potrzeb socjalno-bytowych, produkecyjnych nalezy realizowac z istniejacej sieci
wodociggowej w ul. Wylotowej o $rednicy 160/400 mm

2) wskazana powyzej sie¢ wodociggowa zasilana jest z miejskiego ujecia wody, zlokalizowanego
przy ul. gen. Wladystawa Sikorskiego 14;

3) pobdr wody do celéw przeciwpozarowych realizowaé bezposrednio z sieci wodociggowej lub
poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

4) w przypadku konieczno$ci przebudowy irozbudowy sieci wodociggowej nalezy rezerwowaé
pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza
jezdniami;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci wodociggowej poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

6) dopuszcza sie realizacje indywidualnych ujg¢ wody podziemne] na cele produkcyjne
1 przeciwpozarowe.

§ 19. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania $ciekéw
sanitarnych:

1) obowiazuje nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych, przemystowych systemem zbiorczym do
istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy Wylotowej o $rednicy 400 mm;

2) $cieki z terenu opracowania odprowadza¢ poprzez grawitacyjng sie¢ kanalizacji sanitarnej
w kierunku poludniowo-wschodnim do oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej przy ul.
Sejnenskiej 86;

3) w przypadku koniecznos$ci przebudowy sieci kanalizacji sanitarnej nalezy zarezerwowaé pas
terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza
jezdniami;

4) kanaty sanitarne musza by¢ wykonane w technologii zapewniajgcej szczelnos¢;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje kanalow sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

6) na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji szczelnych zbiornikow na nieczystosci
1 oczyszczalni $ciekow.
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§ 20. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzania wod
opadowych 1 roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe z ulic i parkingdw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub do istniejacej
sieci kanalizacji deszczowej w ul. Wylotowej o $rednicy 1000/1200 mm oraz zw ul. gen.
Ryszarda Kuklinskiego o $rednicy 300 mm;

2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow
oraz terené6w utwardzonych jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np.
bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia do ziemi
dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okre§lonych przez
gestora sieci;

3)w przypadku koniecznosci przebudowy irozbudowy nalezy rezerwowaé pasy terenu
w obrebie linii rozgraniczajgcych ciggi komunikacyjne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje kanatow deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

5) dopuszcza si¢ tworzenie otwartych systemow kanalizacji deszczowej majacych na celu
kompleksowe zarzadzanie woda opadowa, poprzez realizacj¢ obiektéw matej retencji, ktore
nasladuja natur¢ w gromadzeniu, oczyszczaniu i opdznianiu sptywu deszczowki takich, jak na
przyktad: zagl¢bienia retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki trawiaste,
ogrody deszczowe 1 inne podobne obiekty retencji miejskiej;

6) na calym obszarze objetym planem, w celu zwigkszenia retencji dopuszcza si¢ montaz
podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chtonnych, atakze zakladanie ogrodow
deszczowych do odbierania wod opadowych i roztopowych; i wykorzystywanie do tego celu
natury;

7) na budynkach o dachach ptaskich dopuszcza si¢ dachy zielone lub retencyjne;
8) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren kolejowy;

9) zakaz stosowania nowych systeméw odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenow
sgsiednich na obszar kolejowy 1wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen
odwadniajacych.

§ 21. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w ciepto:

1)jako rozwigzanie podstawowe przyjmuje si¢ zaopatrzenia w ciepto  miejskiej sieci
cieptowniczej zlokalizowanej w ulicy Wylotowe;;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcego sposobu ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej
wody uzytkowej w oparciu o indywidualne zrodia ciepta dla istniejacej zabudowy;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta, spelniajagcych wymagania
przepisoOw szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;

§ 22. Ustala si¢ zasady budowy systemu zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegdlnych budynkéw przewiduje sie zsieci gazowej S$redniego
ci$nienia o §rednicy 315 mm zlokalizowanej w ul. Wylotowe;;

2)w ulicach dopuszcza si¢ umieszczenie sieci gazowej wtzw. kanatach zbiorczych
technologicznych;

3) przylacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé¢ zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami szczegolnymi;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociggu $redniego ci$nienia;
5) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

§ 23. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zasilania w energie elektryczna:
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1) zasilanie ~ w energi¢ elektryczng odbiorcow realizowa¢ nalezy w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV) zlokalizowane i projektowane na terenie w granicach
planu oraz w oparciu o istniejace 1 projektowane stacje na terenach sasiednich;

2) bezposrednia obsluga odbiorcéw odbywac sie bedzie projektowanymi i istniejgcymi liniami
niskiego napi¢cia oraz przytaczami napowietrznymi i kablowymi;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach w granicach
planu; nie wskazuje si¢ konkretnej lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych SN/nn;
stacje winny by¢ realizowane zgodnie =z potrzebami inwestora w ramach jego dziatki
z zapewnionym dojazdem z drogi publicznej; doktadna lokalizacje stacji transformatorowych
nalezy okresli¢ w projekcie budowlanym;

4) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajace jednego odbiorce nalezy
lokalizowa¢ na jego dzialce, natomiast stacje stuzace do zasilania kilku odbiorcow — na
dziatkach wydzielonych; powyzsze nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow
zagospodarowania dzialek; stacje transformatorowe realizowaé¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

5) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej $redniego napigcia;

6) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

7) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe 1 przylacza realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

8) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa dostosowac¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowac¢ zgodnie z warunkami administratora sieci;

9) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

10) trasy adaptowanych w planie istniejagcych urzadzen -elektrycznych mogg ulec zmianie
w wyniku ich modernizacji;

11) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

12) dopuszcza si¢ stosowanie ogniw i paneli fotowoltaicznych na gruncie oraz montowanych na
dachach, stropodachach budynkoéw i na elewacjach;

13) projektowane os$wietlenie uliczne i1 innych terenéw publicznych realizowa¢ jako wydzielong
sie¢ kablowg zintegrowang z istniejagcym miejskim systemem os$wietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

14) dopuszcza si¢ realizacje, stanowisk do fadowania samochodéw elektrycznych.
§ 24. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjnag nalezy rozwijaé w oparciu o istniejgce i projektowane sieci, tam
gdzie to mozliwe poza jezdniami;

2) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ za pomoca kanalizacji teletechnicznej i kabli
doziemnych lub napowietrznych oraz innych rozwigzan zgodnie z obowigzujagcymi normami
1 przepisami odrgbnymi;

3) utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia isieci teletechniczne z mozliwoscig ich rozbudowy
1 przebudowy w zaleznos$ci od potrzeb;

4) sieci telekomunikacyjne kolidujace z projektowang zabudowa nalezy przebudowac;

5) przylacza do poszczegolnych budynkow wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci.

Id: 0ODD7551E-7207-4EF4-9D3D-13C440BD6BC3. Projekt Strona 10 z 20



§ 25. Ustala si¢ zasady funkcjonowania systemu gospodarki odpadami:

1) nakaz sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru, na
warunkach okreslonych przez gming 1 w przepisach szczeg6lnych;

2) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach umozliwiajacych selektywng zbidrke
z uwzglednieniem mozliwosci segregacji oraz zuwzglednieniem obowigzku zapewnienia
niezbednych powierzchni pod pojemnikami;

3) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej lub w budynku miejsc lub pomieszczen na pojemniki
stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych (z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji);

4) nakaz stosowania oston odpadow technologicznych gromadzonych na otwartych placach;

5) zagospodarowanie odpadow przemystowych i1innych niz komunalne, nalezy do zadan
podmiotéw je wytwarzajacych na zasadach okreslonych w przepisach szczegoélnych.

§ 26. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu iw oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane i1 prowadzone poza jezdniami ulic;

5) dopuszcza si¢ przebudoweg imodernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

6) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych niewymienionych
w tekscie uchwaly pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych
1 ustalen niniejszego planu;

7) sieci jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa;

8) przy laczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzieé
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;.

§ 27. Ustalenia w zakresie liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:

1. Ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych realizowana jest
inwestycja, z zachowaniem przepisOw odrgbnych dla lokalizacji miejsc do parkowania lub jako
stanowiska w garazach podziemnych, nadziemnych lub naziemnych;

2. Ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania do funkcji, o ile ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej:

1) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30,0 m?> powierzchni uzytkowej podstawowej dla ushug
biurowych i administracji;

2) 1 miejsce na kazde rozpoczete 20,0 m? powierzchni sprzedazowej dla ustug handlu;

3) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100,0 m> powierzchni uzytkowej magazynowej i handlu
hurtowego;

4) 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 0s6b zatrudnionych w produkcji;

5) 1 miejsce na kazde rozpoczete 5 0so6b zatrudnionych w administracji;
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6) dla funkcji innych niz wymienione w pkt 1-8 - 1 miejsce na kazde rozpoczete 40,0 m?
powierzchni uzytkowej lecz nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal uzytkowy.

3. Wskazniki wymienione w ust. 2 maja zastosowanie w przypadku realizacji nowych
inwestycji, przy rozbudowie inadbudowie obiektow istniejacych oraz przy zmianie sposobu
uzytkowania w granicach terenu obje¢tego planem; nie ustala si¢ wskaznikow dla funkcjonujacych
juz obiektow; miejsc parkingowych istniejacych nie wlicza si¢ do bilansu.

4. Liczbe miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 2, zaokragla si¢ w gore do najblizsze;j
liczby catkowite;.

5. Przy obiektach wielofunkcyjnych ilo$¢ miejsc okresla si¢ oddzielnie do kazdej funkcji,
a nastepnie sumuje sie.

6. Przy realizacji miejsc do parkowania, obstugujacych tereny wymienione w ust 2, nalezy
zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w iloSci:

1) 1 miejsce na kazde 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk wynosi do 100;
2) 4% ogo6lnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi > 101.

7. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych zterenem drogi 1KDL i terenami
sgsiednimi.

8. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych, jesli prawo do korzystania z nich wynika
zumowy zawartej z wlascicielami terendw sgsiednich, z przepisOw prawa, czynnosci prawnych,
orzeczenia sadowego lub decyzji administracyjne;j.

9. Przy realizacji parkingéw na terenach niezaliczonych do Zzadnej z kategorii drog publicznych
i niezlokalizowanych w pasach drogowych tych drég nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde rozpoczete 25 miejsc
parkingowych.

10. Na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ilo$¢ miejsc nalezy
zapewni¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
7 2025 r. poz. 889).

Rozdzial 8.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE TERENOW O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
WYZNACZONYCH W PLANIE

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren drogi gldwnej oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KDG, potozony w ciaggu drogi wojewodzkiej nr 655 obejmujacej
fragment ul. gen. R. Kuklinskiego, o powierzchni ok. 0,21 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy gen. R. Kuklinskiego nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki, odcinkami bezposrednio przyleglte do jezdni lub oddzielone od jezdni pasem zieleni;
3) drogg rowerowa,
4) zatoki parkingowe przykrawe¢znikowe;
5) zatoki 1 wiaty autobusowe;
6) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne;

8) zielen urzadzona.
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3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw technicznych typu: stacje transformatorowe, zlacza,
skrzynki gazowe, urzadzenia monitoringu, w tym kubaturowe o ile nie koliduja z urzadzeniami
drogowymi 1nie wptywaja na bezpieczenstwo ruchu; nie dopuszcza si¢ lokalizacji paczkomatow,
automatow do sprzedazy detalicznej i innych obiektow niezwigzanych z obstuga drogi.

4.Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z funkcja drogowa poza
wymienionymi w ust. 3.

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren drogi lokalnej oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KDL, potozony w ciaggu drogi gminnej nr 101382B obejmujacej ul.
Wylotowa, o powierzchni ok. 1,17 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KDL nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki, odcinkami bezposrednio przyleglte do jezdni lub oddzielone od jezdni pasem zieleni;
3) droge rowerowa,
4) miejsca parkingowe;
5) zatoki 1 wiaty autobusowe;
6) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne;
8) zielen urzadzona.
3. W granicach terenu dopuszcza si¢ realizacje komunikacji kolejowej i szynowe;.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow technicznych typu: stacje transformatorowe, ztacza,
skrzynki gazowe, urzadzenia monitoringu, w tym kubaturowe o ile nie kolidujg z urzadzeniami
drogowymi inie wptywaja na bezpieczenstwo ruchu; nie dopuszcza si¢ lokalizacji paczkomatow,
automatoéw do sprzedazy detalicznej 1 innych obiektéw niezwigzanych z obstuga drogi.

5.Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z funkcja drogowa poza
wymienionymi w pkt. 4.

§ 30. 1. Ustala si¢ teren uslug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-P,
o powierzchni ok. 2,57 ha.

2. W granicach terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) ustugi rzemie$lnicze, biurowe i administracji i inne ustugi uzupetniajace funkcje podstawows
oraz ushugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

2) produkcje przemystowa;
3) lokalizacj¢ sktadow i magazynow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje ogniw 1 paneli fotowoltaicznych na gruncie oraz montowanych na
dachach i stropodachach budynkow oraz na elewacjach;

5) warsztaty obstugi technicznej pojazdow, stacje paliw plynnych igazowych, bazy
przedsiebiorstw budowlanych i inne bazy i zaplecza niekolidujace z funkcja podstawowa;

6) urzadzenia komunikacyjne wewnetrzne: dojazdy, parkingi place manewrowe;

7) lokalizacj¢: budynkéw i budowli pomocniczych, urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku oraz
obiektow i1 urzadzen matej architektury;

8) obiektow 1 urzadzen zwigzanych z technologia produkcji, takich jak: silosy, suwnice itd.;
9) realizacje uzbrojenia technicznego;
10) zieleni urzadzone;.

3. W granicach terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ komunikacji kolejowej i szynowe;.
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4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 2,0;
2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,2;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 15%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0 m;
6) nie ustala si¢ geometrii dachow;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z §27,

8) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z przyleglta droga publiczng 1KDL.

5. Obstuga komunikacyjna terenu zul. Wylotowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDL.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

7. W granicach terenu obowigzuja ograniczenia wynikajace z zapisow §11 1§12 niniejszej
uchwaly.

8. W granicach terenu zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy podlegajacej ochronie akustycznej na
podstawie przepisow odrebnych.

§ 31. 1. Ustala si¢ teren komunikacji kolejowej i szynowej lub zieleni urzadzonej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KK-ZP, o powierzchni ok. 0,27 ha.

2. W granicach terenu, o ktorym mowa wust. 1 ustala si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej
petniacej funkcje izolacyjna, od linii kolejowe;.

3. W granicach terenu dopuszcza si¢ rozbudoweg komunikacji kolejowej iszynowej oraz
lokalizacje infrastruktury kolejowe;.

4. W granicach terenu obowigzuja ograniczenia wynikajace z zapisow §11 1§12 niniejszej
uchwaty.

§ 32. 1. Ustala si¢ teren produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1P, o powierzchni
ok. 0,05 ha stanowigcy uzupeknienie istniejgcego zaktadu produkcyjnego.

2. W granicach terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) produkcje przemystows;
2) lokalizacje sktadow i magazynow;
3) lokalizacje obiektow tymczasowych takich jak hale namiotowe, wystawiennicze;
4) uzupetnienie terenu budynkami i urzadzeniami nie kolidujacymi z funkcja podstawowa;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje ogniw i paneli fotowoltaicznych na gruncie oraz montowanych na
dachach i stropodachach budynkow oraz na elewacjach;

6) urzadzenia komunikacyjne wewnetrzne: dojazdy, parkingi place manewrowe;

7) lokalizacje: budynkéw i budowli pomocniczych, urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku oraz
obiektow i1 urzadzen matej architektury;

8) dotychczasowe uzytkowanie na cele drogowe;
9) realizacj¢ uzbrojenia technicznego;
10) zieleni urzadzone;.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowe;.
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4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 1,7;
2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,3;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 40,0 m;
6) nie ustala si¢ geometrii dachow;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z §27;

8) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z przyleglta droga publiczng 1KDL.

5. Obstuga komunikacyjna terenu zul. Wylotowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDL.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 9.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE
O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 33. Ustala si¢ dla nieruchomosci objetych planem jednorazowa stawke procentowa stanowiaca
podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5 %
(stownie: pig¢ procent) dla terenow komunikacji, zieleni urzadzonej oraz 30% (stownie: trzydziesci
procent) dla pozostatych terenow.

Rozdzial 10.
USTALENIA KONCOWE

§ 34. W granicach planu traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Polnocnej w Suwatkach, uchwalonego uchwala numer
XXXVII/489/2017 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 29 listopada 2017 r., opublikowang
w Dz. U. Woj. Podlaskiego z dnia 7 grudnia 2017 r., poz. 4532.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 36. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego
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Zatacznik nr 1 douchwaty nr ...................
Rady Miejskiej w Suwaltkach
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU OGRANICZONEGO Kady Micikie ol
UL. WYLOTOWA, UL. GEN. R. KUKLINSKIEGO ORAZ TERENEM KOLEJOWYM W SUWALKACH
LEGENDA
[~ ™ ] GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM FRZEZNACZENIU
= =" | ANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
= = = GRANICA TERENU KOLEJOWEGO ZAMKNIETEGO P TEREN PRODUKCJI
———— GRANICA STREFY 20 m OD OBSZARU KOLEJOWEGO - rozporzadzenie ministra infrastruktury TEREN DROGI GLOWNEJ SKALA 1:1000 N
GRANICA STREFY 4 m OD OBSZARU KOLEJOWEGO - rozporzadzenie ministra infrastruktury ~ KDL TEREN DROGI LOKALNEJ 0 20 40 60 80 100 m
«www» GRANICA STREFY 10 m OD OBSZARU KOLEJOWEGO - ustawa o transporcie kolejowym | UP | TEREN USLUG LUB PRODUKCJI
A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY KK-zP TEREN KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ | SZYNOWEJ LUB ZIELENI URZADZONEJ

Wyciag z rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Suwatk uchwalonego uchwatg Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwtkach
z dnia 27 kwietnia 2022 r.
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Id: 0DD7551E-7207-4EF4-9D3D-13C440BD6BC3. Projekt

Strona 1z 1



Zalacznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Suwaltkach

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538) w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r., poz. 1688) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem, inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezagce do zadan wlasnych gminy, bedg realizowane zgodnie
z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Suwaltkach

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione
zostang po kliknieciu w ikone.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ul. Wylotowa, ul. gen. R. Kuklinskiego oraz terenem
kolejowym w Suwalkach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko, zostal sporzadzony w oparciu o uchwale intencyjng
Nr XVIII/208/2025 Rady Miejskiej w Suwalkach zdnia 29 pazdziernika 2025r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
ograniczonego ul. Wylotowa, ul. gen. R. Kuklinskiego oraz terenem kolejowym w Suwatkach na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz. 538) oraz w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r., poz. 1688).

Obszar planu obejmuje teren o powierzchni okoto 4,27 ha, ograniczony od péinocy ul.
Wylotowa od potudniowego-zachodu ul. Gen. R. Kuklinskiego oraz od potudniowego-wschodu
terenem kolejowym. Jest to obszar zabudowany budynkami o funkcji o$wiatowej, biurowej,
warsztatowej, garazowej 1 magazynowej. Znaczng czes¢ terenu zajmujg obiekty po bytym Centrum
Ksztatcenia Ustawicznego oraz parkingi i place manewrowe, nieuporzagdkowana zielen.

Teren planu objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Potnocnej w Suwatkach, uchwalonego uchwatg Nr XXXVII1/489/2017 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 29 listopada 2017 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 7
grudnia 2017 1., poz. 4532.

Zgodnie z jego zapisami, obszar w granicach niniejszej uchwaly, obejmuje: teren zabudowy

ustugowo-produkcyjnej, infrastruktury technicznej oraz zieleni izolacyjne;.

Do planu przystagpiono na wniosek inwestora, ktorego zamiarem jest budowa zakladu
produkcji konstrukcji stalowych na dzialce o numerze geodezyjnym 24624/2. Ustalone w
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego parametry 1 wskazniki
zabudowy nie pozwalaly na jego realizacj¢ w zaplanowanym ksztatcie. W celu umozliwienia
realizacji inwestycji niezbedna byla zmiana: dopuszczalnej powierzchni zabudowy terenu,
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wskaznika intensywno$ci zabudowy oraz zmiana
przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy. Obszar obje¢ty planem posiada dogodne warunki
skomunikowania z uwagi na jego polozenie u zbiegu ulic: Wylotowej 1 gen. R. Kuklinskiego.
Podniesienie intensywno$ci zabudowy w otoczeniu terendw przemystowo-ustugowych nie wptynie
na zwigkszenie ucigzliwosci w stosunku do terenow sasiednich.

Potudniowy fragment planu zlokalizowany jest w pasie projektowanego korytarza Rail
Baltica. W zwigzku z trwajacymi pracami nad ostatecznym projektem przebiegu ww. linii
kolejowej, moze zaj$¢ konieczno$¢ przeznaczenia czgsci obszaru pod teren komunikacji kolejowe;j i
SZynowe;j.

Podjecie uchwaty intencyjnej bylo zgodne z uchwata Nr LXVIII/897/2024 z dnia 27 marca
2024 r. w sprawie aktualnos$ci ,planu ogdlnego 1 miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Suwatk™ oraz Uchwatg Nr XLV/575/2022 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk”.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi na rysunku Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk, obszar objety planem, znajduje si¢ w wigkszosci
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w granicach wyznaczonej na rysunku Studium jednostki podstawowej C10. Jak wynika z ustalen
tekstu Studium funkcja podstawowa dla jednostki C10 jest zabudowa produkcyjno-przemystowa.
Jako funkcje uzupelniajace wymienia si¢ m.in. ustugi, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
tereny sportowo-rekreacyjne, urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédel o mocy
powyzej 100kW (fotowoltaika). Zgodnie =z ustaleniami zawartymi na rysunku Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk, obszar wskazany
do opracowania planu, zawiera si¢ w granicach zabudowy: produkcyjno-ustugowej (U/P) oraz
infrastruktury technicznej i drogowej (I). Z rysunku Studium wynika, iz potudniowy fragment
terenu zlokalizowany jest w pasie docelowego korytarza Rail Baltica, za$ ul. Gen. R. Kuklinskiego
stanowi korytarz trasy drogi glowne;.

Procedura formalno — prawna sporzadzenia miejscowego planu zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustalenia planu uwzgledniajg obowigzek ujecia lub ustosunkowania si¢ do wszystkich elementow
i zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy. Ustalajac przeznaczenie terenéw
1 okreslajagc w planie mozliwe sposoby zagospodarowania i korzystania z terendw, zgodnie z art. 15
ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyt interes publiczny i interes prywatny.

W procedurze sporzadzania planu, w wyznaczonym terminie, wptynelo 10 wnioskéw od
instytucji opiniujacych i uzgadniajacych. Wnioskow do planu nie ztozyty osoby prywatne.

Zgodnie z art. 15, ust. 2, w zwigzku z art. 36, ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ustalono stawke
procentows, stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu nieruchomosci.

Na terenie objetym planem realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych jednostki samorzadu, bedzie finansowana ze $srodkéw wilasnych
Miasta Suwatki, na podstawie rocznych plandéw inwestycyjnych, z wykorzystaniem funduszy
unijnych oraz srodkow zewnetrznych.

Przyjete w projekcie planu ustalenia s3 wyrazem polityki przestrzennej miasta w odniesieniu
do tego obszaru i maja na celu umozliwienie zagospodarowania go z zachowaniem: zasad tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych. Plan
miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godzi¢ interesy wszystkich stron przyjmujgc tad
przestrzenny i zrOwnowazony rozwdj za podstawe zasad ksztaltowania polityki przestrzennej przez
jednostki samorzadu terytorialnego 1 organy administracji rzadowej. Projekt planu w
przedstawionej formie zapewnia takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore stworzy harmonijng catosé¢
oraz uwzgledni w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania 1 wymagania
funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne.
Jego ustalenia pozwalajg na realizacje obiektow na zasadach $cisle okreslonych w planie.

Majac powyzsze na uwadze wnosz¢ o podjecie uchwalty w zaproponowanym brzmieniu.

Niniejsze uzasadnienie nie zawiera pozostatych elementow wynikajgcych z art. 17 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczqcych kolejnych etapow procedury
planistycznej, ktore zostang dodane po zakonczeniu calej procedury planistycznej.
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	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej należących do zadań własnych gminy oraz zasady ich finansowania
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