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Whniosek o ustalenie inwestycji mieszkaniowej wraz z inwestycja towarzyszaca

Zgodnie z art.7 ust.1 ustawy z dnia 20 listopada 2025r. o uftatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754 z
pdézniejszymi zmianami- dalej ,Ustawa”), wnosze o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
inwestycji towarzyszacej polegajacej na:

Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowej:

Budowa trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, murami
oporowymi, infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu realizowanego na dziatkach: nr
10742, 10741/2, 10741/5, 10741/6,10741/7,10741/8,10738/31 obregb:6 miasto Suwatki, woj. Podlaskie.

Dane identyfikacyjne inwestycji towarzyszace;j:
a) Przebudowa istniejacego zjazdu przy ul. Warynskiego (dz. nr ewid. 10751/6 )
b) Budowa niezbednej infrastruktury techniczne] — przylgcza wodociggowego, kanalizacji
sanitarnej, energetycznego, kanalizacji deszczowej, cieplnego z ul. Sejnenskiej (dz. nr ewid. 10732/2)

1. Okreslenie granic objetego wnioskiem

Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie na dziatkach o nr geod.: 10742, 10741/2,
10741/5, 10741/6,10741/7,10741/8,10738/31 obreb nr 0006, nr jednostki 206301_1, miasto Suwalki,
woj. Podlaskie, kwartat zlokalizowany pomiedzy ul. Sejnenska a Warynskiego.

Inwestycja towarzyszaca zlokalizowana bedzie na dziatkach nr ewid. 10751/6 — pasie
drogowym ul. Warynskiego — przebudowa istniejgcego zjazdu oraz na dziatkach 10732/2 ( ul.
Sejnenska), gdzie projektuje sie przytacza do infrastruktury technicznej miejskiej (przytacze kanalizacji
sanitarnej, przytacze wodociagowe, przylgcze cieplne, przylgcze energetyczne)

Obszar inwestycji mieszkaniowe] jest potozony w Strefie ochrony konserwatorskiej Zespotu
Koszar Drugiego Lejb-Huzarskiego Pawtogradzkiego Putku Jego Wysokosci Imperatora Aleksandra 11
Z Il pot. XIX w. przy ulicy Sejnenskiej karta WUOZ nr 906. Na terenie inwestygji nie wystepuja obiekty
wpisane do gminnej i wojewodzkiej ewidenciji zabytkow .

Granice terenu wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej, inwestycji towarzyszacej oraz
granica obszaru na ktéry inwestycja bedzie oddzialywaé zostaly oznaczone na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:500 (zalgcznik nr 2)

2. Okreslenie planowanej minimalnej maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan
Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa ok. 8000 m2, maksymalna powierzchnia

uzytkowa ok. 8500 m2 (w rozwigzaniu koncepcyjnym w zalgczene] koncepcji urbanistyczno -
architektonicznej taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi ok. 8500mz2).
Dane liczbowe budynku:

«  powierzchnia uzytkowa catkowita — 4097 m2

«  powierzchnia uzytkowa mieszkalna — 2000 m2 ( 40 mieszkan)
Dane liczbowe budynku 2: W/27318/2026-1N
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Dane liczbowe budynkéw 3:
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*  powierzchnia mieszkalna — 2500 m2 ( 48 mieszkan) Bata wpiywu: 2026-25-27

Calkowita powierzchnia uzytkowa mieszkalna — 8500m2




3. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan
Minimalna liczba mieszkan: 150, maksymalna liczba mieszkan: 158 (w zatgczonej koncepcji
przewidziano rozwigzanie z 158 mieszkaniami).

4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowg Ilub
ustugowa

W ramach projektowanej inwestycji mieszkaniowej nie wyznacza sie powierzchni pod
dziatalnos¢ handlowg lub ustugowa.

5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu
terenu.

Teren inwestycji mieszkaniowej:

Obecnie teren planowanej inwestycji na dziatkach nr geod. 10742, 10741/2, 10741/5,
10741/6,10741/7,10741/8,10738/31 jest zabudowany. Zgodnie z aktualng klasyfikacjg gruntéw, sg to
tereny zabudowane oznaczone symbolem Bi. Teren jest urzadzony i zabudowany, obecnie czes¢
budynkéw jest uzytkowana. Teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej dwoma istniejgcymi
zjazdami z ul. Sejnenskiej oraz Warynhskiego.

W wyniku realizacji planowanej na dziatkach nr 10742, 10741/2, 10741/5,
10741/6,10741/7,10741/8,10738/31 inwestycji mieszkaniowej, sposéb zagospodarowania terenu
ulegnie przeksztatceniu na funkcje mieszkaniowg wielorodzinng. Poza zachowanymi $cianami
zewnetrznymi budynku dawnej stajni, pozostate obiekty wraz z infrastrukturg zostang wyburzone.
Planowana jest realizacja budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
przebudowa zjazdu z ul. Warynskiego oraz infrastruktury towarzyszacej i zagospodarowania terenu.

Teren inwestycji towarzyszacej:

Na terenie przeznaczonym pod realizacje inwestycji towarzyszgcej w pasie drogowym ulicy
Sejnenskiej na dziatce nr geod. 10732/2 projektuje sie budowe nowych oraz przebudowe istniejgcych
przytgczy: wodociggowego, kanalizacji sanitarnej, energetycznego, kanalizacji deszczowej, cieplnego.
Istniejgcy zjazd bez zmian. Od strony ul. Warynskiego projekt zaktada przebudowe istniejgcego zjazdu
dziatka nr geod. 10751/6. Ul. Warynskiego i Sejnenska sg drogami utwardzonymi, asfaltowymi, pasy
drogowe sg zagospodarowane.

6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

Inwestycja mieszkaniowa

Na terenie przylegtym do planowanej inwestycji mieszkaniowej, w pasach drogowych ulic
Sejnenskiej i Warynskiego na dziatkach nr geod. 10732/2 i 10751/6 znajdujg sie wszystkie niezbedne
media.

Po zrealizowaniu przedmiotowej inwestycji (inwestycja inwestora oraz inwestycje witasne
gestoréw sieci), teren inwestyciji mieszkaniowej bedzie uzbrojony zgodnie z potrzebami oraz powigzany
z zewnetrznym uzbrojeniem terenu nastepujgcymi elementami infrastruktury:

- przytgcze wodociggowe z miejskiej sieci wodociggowej w ulicy Sejnenskiej do wodomierza w
projektowanym budynku.

- zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej przytlgczona do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w
ulicy Sejnenskie;.

- odprowadzenie wod deszczowych z dachu budynku, przejazdéw oraz parkingu po podczyszczeniu
do studni chionnych i tuneli rozsgczajgcych na terenie inwestyciji.
instalacja elektryczna z sieci elektroenergetycznej PGE Dystrybucja S.A. poprzez zigcze
zlokalizowane przy budynkach.

- oswietlenie terenu inwestycji zasilane z rozdzielnicy administracyjnej w projektowanych budynkach.

- zewnetrzna kanalizacja kablowa na potrzeby wprowadzenia instalacji niskoprgdowych, od granicy
dziatki przy ulicy Sejnenskiej do projektowanych budynkéw mieszkalnych. Wykonana kanalizacja
bedzie umozliwiata potgczenie projektowanych budynkéw z przytgczem telekomunikacyjnym
wybranego operatora mediow.

- przytacze cieplne z miejskiej sieci cieptownicznej w ulicy Sejnenskiej

Inwestycja towarzyszaca

Na terenie inwestycji towarzyszgcej, w pasie drogowym ulicy Sejnenskiej projektuje sie
przytgcza tgczace projektowang infrastrukture techniczng z infrastrukturg miejska. W pasie drogowym
Ul. Warynskiego przewidziano przebudowe istniejgcego wjazdu na teren inwestyciji.



7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

a) Zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposéb odprowadzania lub oczyszczania
$ciekéw, a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc
postojowych, jak réowniez sposobu zagospodarowywania odpadéw

Inwestycja mieszkaniowa
Planowana inwestycja charakteryzowac sie bedzie nastepujgcymi parametrami:
- zapotrzebowanie wody z miejskiej sieci wodociggowej: ok. 86,5 m3/d
- odprowadzenie $ciekéw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: ok. 82,2 m3/d
- odprowadzenie wéd deszczowych z dachu budynku, przejazdu, parkingéw do studni chtonnych i tuneli
rozsgczajgcych na terenie inwestycji. Wody deszczowe odprowadzane z parkingéw i przejazdow
projektuje sie oczysci¢ w stopniu nadajgcym sie do rozsgczania w gruncie poprzez separatory
substancji ropopochodnych.
- przewidywana moc przytgczeniowa z sieci elektroenergetycznej: ok. 540 kW
-Kanalizacja kablowa na potrzeby potaczenia projektowanego budynku z przytgczem
telekomunikacyjnym wybranego operatora mediéw.
- zapotrzebowanie mocy cieplnej [kW] 675,00
- w ramach planowanej inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej planuje sie realizacje
tacznie 237 stanowisk postojowych (153 stanowiska w garazach podziemnych w budynkach, 84
stanowiska naziemnych na terenie inwestycji), co przy planowanej ilosci mieszkan = 158 daje
wskaznik 1,5
- odpady zwigzane z uzytkowaniem budynkéw bedg sktadowane czasowo, z zachowaniem segregaciji,
w zamykanych pojemnikach zlokalizowanych w ostonie $mietnikowej i sukcesywnie wywozone do
zaktadu utylizacji przez wyspecjalizowang firme.

Inwestycja towarzyszaca

W zwigzku z planowang inwestycjg towarzyszacg polegajacg na przebudowie istniejgcego
zjazdu i przytaczy infrastruktury technicznej- nie wystepuje dodatkowe zapotrzebowanie na wode i
energie, a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu i zagospodarowywania odpadéw.

b) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej

Inwestycja mieszkaniowa
Planowane zagospodarowanie terenu inwestycji mieszkaniowej obejmujace dziatki budowlane nr
10742, 10741/2, 10741/5, 10741/6,10741/7,10741/8,10738/31 przewiduje realizacje:

- 3 budynki mieszkalne wielorodzinne z 158 mieszkaniami oraz z garazami podziemnymi w budynkach
z 153 stanowiskami postojowymi;

- nawierzchni utwardzonych pieszych i jezdnych wraz z 84 stanowiskami postojowymi,

- oston $mietnikowych;

- nawierzchni biologiczne czynnej;

Projektowane budynki mieszkalne wielorodzinne projektowane sg na planie prostokata o
zwartej bryle. W budynku 1 projektuje sie 40 mieszkan na 4 kondygnacjach nadziemnych i garaz
podziemny z 30 miejscami postojowymi, z pomieszczeniami technicznymi i komérkami lokatorskimi w
podpiwniczeniu. W budynku 2 projektuje sie 70 mieszkan na 4 kondygnacjach nadziemnych i garaz
podziemny z 70 miejscami postojowymi, z pomieszczeniami technicznymi i komdrkami lokatorskimi w
podpiwniczeniu. W budynku 3 projektuje sie 48 mieszkan na 3 kondygnacjach nadziemnych i garaz w
parterze z 53 miejscami postojowymi, z pomieszczeniami technicznymi i komdrkami lokatorskimi.

Projektuje sie trzy budynki mieszkalne wielorodzinne, wolnostojgce o takiej samie formie
zabudowy dostosowanych do warunkéw nastonecznienia i lokalizacji na dziatkach.

W centralnej czesci inwestycji projektuje sie droge pozarowg z centralnym parkingiem
zewnetrznym. W obszarze opracowania znajdujg sie tereny zielone z placem zabaw, chodnikami i
Zielenig urzadzona.



Inwestycja towarzyszaca

Na terenie przeznaczonym pod realizacje inwestycji towarzyszgcej w pasie drogowym ulicy
Warynskiego na dzialce nr geod. 10751/6 zaktada sie przebudowe istniejgcego zjazdu. Ul.
Warynskiego jest drogg utwardzona, asfaltowg, pas drogowy jest zagospodarowany.

Plansza z planowanym zagospodarowaniem terenu zawarta jest w Koncepcji
urbanistyczno - architektonicznej, stanowigcej zalgcznik nr 3 do niniejszego wniosku.

c) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wplyw na srodowisko:

Parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
* powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej: 12037m2
ilos¢ budynkéw: 3
powierzchnia zabudowy 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 4542m2
powierzchnia uzytkowa mieszkan w 3 budynkach mieszkalnych wielorodzinnych : 8500m2
kubatura 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 47240m3
ilos¢ kondygnaciji nadziemnych: 4
ilos¢ kondygnacji podziemnych: 1
wysoko$¢ zabudowy do 16,00m
powierzchnia biologicznie czynna: 3790m2 co stanowi 31,48% powierzchni terenu inwestycji
mieszkaniowej (zgodnie z wymogiem okreslonym w art. 17 ust. 4d punkt 1 Ustawy, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ co najmniej 12,5% powierzchni
terenu inwestycji mieszkaniowej).
* powierzchnia utwardzona drog, chodnikéw, placéw, miejsc postojowych: 3150,32m2
powierzchnia chodnikow: 514m2
powierzchnia nawierzchni jezdnych: 2011,39m2
powierzchnia miejsc postojowych: 624,93m2
ilos¢ miejsc postojowych zewn: 84
ilo$¢ miejsc postojowych w garazach podziemnych: 153

Parametry techniczne projektowanych elementéw inwestycji towarzyszacej:
* powierzchnia nawierzchni przebudowanego zjazdu: 61,35m2

7. Dane charakteryzujace jej wptyw na srodowisko

Inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzgdzeniu Rady Ministréw
z dnia 10.09.2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.
2019 poz. 1839 z pdZn. zm.) i nie jest wymagane uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Odpady zwigzane z uzytkowaniem budynku czasowo sktadowane, z zachowaniem segregaciji,
w zamykanych pojemnikach zlokalizowanych w ostonie $mietnikowej i sukcesywnie wywozone do
zaktadu utylizacji przez wyspecjalizowang firme.

Dla przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej nie przewiduje sie

znaczgcych bezposrednich oddziatywan na $rodowisko ani w czasie jej budowy, ani w czasie
eksploatacii.
Planowana inwestycja mieszkaniowa i inwestycja towarzyszgca nie powodujg zagrozenia dla
srodowiska i zdrowia ludzi, wod podziemnych i powierzchniowych, emisji nadmiernego hatasu, a takze
zanieczyszczenia powietrza, gleby i roslinnosci. Projektowana zabudowa nie wptynie niekorzystnie na
wody powierzchniowe i podziemne. Rozwigzania techniczne, usytuowanie zabudowy oraz sposob
zagospodarowania terenu nie bedg powodowal ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami,
zakiéceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby
ponad dopuszczalne normy, przez co inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu na srodowisko
w tym powietrze, glebe, wody powierzchniowe.



7a. Okreslenie minimalnego udzialu powierzchni ogélnodostepnego, nieogrodzonego
urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach
powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowe;.

Projektowana powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji mieszkaniowej wynosi
3790m2 co stanowi 31,48% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej (zgodnie z wymogiem
okreSlonym w art. 17 ust. 4d punkt 1 Ustawy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
powinien wynosi¢ co najmniej 12,5% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowe;j).

Zgodnie z art. 17 ust. 4b punkt 2 obowigzek zapewnienia minimalnego udziatu o powierzchni
co najmniej 50% ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji
lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej , o ktérym mowa w ust. 4a pkt 1, nie dotyczy
inwestycji mieszkaniowych zlokalizowanych w obszarze zabudowy $rédmiejskiej.

8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na
ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowg

Inwestycja mieszkaniowa
Projektowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie na dziatkach nr geod. 10742, 10741/2,
10741/5, 10741/6,10741/7,10741/8,10738/31 obreb nr 6, nr jednostki ewidencyjnej 206301 _ 1, M.
Suwatki.
Ksiegi wieczyste:
Dz. nr ewid. 10738/31 i 10741/2 ---SU1S/00037629/6
Dz. nr ewid. 10741/5, 10741/7, 10741/8, 10742 --- SU1S/00040888/3
Dz. nr ewid. 10741/6 ---SU1S/00027768/9

Inwestycja towarzyszaca

Projektowana inwestycja towarzyszgca w postaci przebudowy zjazdu z drogi publicznej ul.
Warynskiego bedzie zlokalizowana na dziatkach nr geod. 10751/6 obreb nr 6, nr jednostki ewidencyjne;j
206301 _ 1, M. Suwaiki.

Inwestycja towarzyszgca w postaci przytagczy: wodociggowego, kanalizacji sanitarnej
wymagajg przejscia przez tereny drogi publicznej ul. Sejnenskiej potozonej na dziatce nr geod. 10732/2
obreb nr 5, nr jednostki ewidencyjnej 206301 _ 1, M. Suwalki.

9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostata zalozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywotac¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 Ustawy

W ramach inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcej nie wystepujg
nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej wraz
z inwestycja towarzyszacg ma wywotac skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 Ustawy.

10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 Ustawy, wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatlozona

Inwestycja mieszkaniowa
Nie dotyczy.

Inwestycja towarzyszaca
Inwestycja towarzyszgca w postaci przytaczy: wodociggowego, kanalizacji sanitarnej wymagajg
przejscia przez tereny drogi publicznej ul. Sejnenskiej potozonej na dziatce nr geod. 10732/2 obreb nr
5, nr jednostki ewidencyjnej 206301 _ 1, M. Suwatki.

11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Inwestycja mieszkaniowa

Planowana inwestycja mieszkaniowa nie uwzglednia ustalen UCHWALY NR
XIV/151/2025 RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH z dnia 4 czerwca 2025 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Srédmieécia w czeéci obejmujgcej obszar ograniczony



ulicami: Utratg, Sejnenska, rzekg Czarng Harnczg i terenem kolejowym w Suwatkach w nastepujgcym
zakresie:

§ 34. 1. Ustala sie teren zakladéw ustugowych o réznych profilach, oznaczony w czesci graficznej
symbolem 3U o powierzchni ok. 4,22 ha.

Niezgodnos¢ polega na tym, Zze na terenie inwestycji zgodnie z planem nie mozna realizowac
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Caty obszar planowanej inwestycji lezy w obszarze
oznaczonym jako tereny zakladow ustugowych. Obszar w catosci jest zabudowany obiektami
przeznaczonymi do rozbiérki. W zwigzku z powyzszym nalezy ustali¢ nowe parametry dla
nowoprojektowanej zabudowy wielorodzinnej.

Inwestycja towarzyszaca
Inwestycja towarzyszgca uwzglednia ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

12. Wskazanie, Ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Planowana inwestycja mieszkaniowa i inwestycja towarzyszaca nie jest sprzeczna z
UCHWALA NR XLV/575/2022 RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie
"Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk"

Obszar zaplanowany pod inwestycje zawiera sie w okreslonej w Studium strefie polityki
przestrzennej M/U — tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej. W projektowanej inwestycji wiodgcg
funkcjg jest funkcja mieszkaniowa.

Potozenie i charakterystyka

Strefa M/U swym zasiegiem obejmuje obszar $rodmiescia. Teren inwestycii
mieszkaniowej jest potozony w Strefie ochrony konserwatorskiej Zespotu Koszar Drugiego Lejb-
Huzarskiego Pawtogradzkiego Putku Jego Wysokosci Imperatora Aleksandra Il Z 1l pot. XIX w. przy
ulicy Sejnenskiej i oznaczony jest w studium jako obszar wymagajgcy przeksztatcen, rehabilitacji i
rekultywacji gdy dziatania mozliwe do przeprowadzenia na tych terenach przyczynig sie do
przeciwdziatania negatywnym zjawiskom spotecznym.

Teren inwestycji mieszkaniowej znajduje sie takze w obszarze strategicznej interwencji (OSI)
wyznaczonej w strategii rozwoju miasta Suwatk (Suwatki 2030). Obszar strategicznej interwenciji to
okreslone w strategii rozwoju obszary o zidentyfikowanych Ilub potencjalnych powigzaniach
funkcjonalnych lub o szczegdlnych warunkach spotecznych, gospodarczych lub przestrzennych,
decydujgcych o wystepowaniu barier rozwoju lub trwatych, mozliwych do aktywowania, potencjatéw
rozwojowych, do ktérego powinna by¢ kierowana interwencja publiczna taczaca inwestycje, w
szczegolnosci gospodarcze, infrastrukturalne lub w zasoby ludzkie, finansowane z réznych zrodet, lub
rozwigzania regulacyjne.

Uzupetnianie istniejgcych zespotow zabudowy powinno uwzglednia¢ ochrone zabytkowej
struktury kompozycji . Zabudowe osiedla nalezy ksztattowac przy zapewnieniu mieszkarnncom dostepu
do ustug podstawowych i zieleni.

13. Wykazanie, Ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktéorych mowa
w rozdziale 3 Ustawy.

13.1. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:

a) bezposredni dostep do drogi publicznej - warunek spetniony.

Inwestycja mieszkaniowa posiada bezposredni dostep do drég publicznych: ulicy Sejnenskiej poprzez
istniejgcy zjazd i ulicy Warynskiego poprzez istniejgcy zjazd przeznaczony do przebudowy.

b) dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej - warunek spetniony.

Inwestor otrzymat zapewnienie mozliwosci przytagczenia do miejskiej sieci wodociggowe; i
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z zapotrzebowaniem (wydane przez Przedsiebiorstwo
Wodociggéw i Kanalizacji w Suwatkach
c) dostep do sieci elektroenergetycznej - warunek spetniony.

Inwestor otrzymat Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przytgczenia
obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej, zgodnie z zapotrzebowaniem (wydane przez PGE
Dystrybucja S.A. Oddziat Biatystok, Rejon Energetyczny Suwatki
d) odprowadzenie wéd opadowych

Odprowadzenie wod opadowych projektuje sie na teren wiasny inwestycji - zagospodarowane
we wiasnym zakresie na terenach zielonych inwestycji.




13.2. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie:
a) w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m (dla miasta do 100 000 mieszkancéw) od przystanku
komunikacyjnego - warunek spetniony.

Zgodnie z najnowszymi oficjalnymi danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego (GUS),Suwatki
majg okoto 68 tysiecy mieszkancoéw (doktadnie 68 035 oséb wedtug stanu z potowy roku).

Istniejgce przystanki komunikacyjne (autobusowe) zlokalizowane sg przy
ul. Sejnenskiej. Najblizszy przystanek w strone centrum znajduje sie w odlegtosci 35 m od granicy
inwestycji mieszkaniowej- przystanek sejnenska/przytorowa 03 — linie 2,3,8,9,14,17. Drugi przystanek
powrotny - przystanek sejnenska/sad 04 — linie 2,3,8,9,14,17, znajduje sie w odlegtosci ok 95m. Oba
przystanki zostaty pokazane na zatgczniku graficznym nr 6

b) w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m (dla miasta do 100 000 mieszkancéw)
- od szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowiacej
nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej - warunek spetniony.

Planowana liczba mieszkancow inwestycji mieszkaniowej (przy planowanej maksymalne;j
powierzchni uzytkowej mieszkan = 8500m2, z uwzglednieniem okreslonego w Ustawie wskaznika = 28
m2):
8500m2 : 28 m2 = 303 ~ 304 mieszkancow
Liczba dzieci (nowych ucznidow szkét podstawowych):

304 x 7% = 21 ~ 22 dzieci.

W odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m znajdujg sie nastepujgce placéwki oswiatowe (zatgcznik nr 6):
Szkota Podstawowa nr 6 im. A. Kujatowicz — 0k.290m

Przedszkole nr 2 w Suwatkach ul. Warynskiego 29 - ok. 500m

13.3. Spetnienie warunkéw w zakresie przyjecia nowych uczniow do szkét
podstawowych

Zaswiadczenie o mozliwosci przyjecia ucznidw do szkét podstawowych w wymagane;j liczbie
zostato zatgczone do niniejszego wniosku (zatgcznik nr 5).

13.4. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym dostep do
urzagdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, zlokalizowanych w
odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m (dla miasta do 100 000 mieszkancéw) - Warunek
spetniony.

Planowana inwestycja mieszkaniowa zostata zlokalizowana w odlegtosci nie wiekszej niz 3000
m od licznych, urzgdzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, znajdujgcych sie m.in. w
obrebie istniejgcych terendw rekreacyjnych: Park Studencki (odlegto$é~ 550 m), Skwer szkolny dzieci i
mtodziezy (odlegtosc~ 485 m)Skwer wolnoéci, boisko do pitki noznej (odlegtosé~ 150 m)
Powierzchnia tego terenu jest zdecydowanie wieksza od wymaganej Ustawg powierzchni dostepnych
terenéw rekreacyjnych, bedgcej iloczynem planowanej liczby mieszkancéw wnioskowanej inwestyciji
mieszkaniowej oraz wskaznika wynoszgcego 4 m2, czyli 304 x 4m2= 1216m2

13.4a. Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sie:
1) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy co najmniej 12,5%
powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej - warunek spetniony.

Projektowana powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji mieszkaniowej wynosi
3790m2 co stanowi 31,48% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej

Zgodnie z art. 17 ust. 4b punkt 2 obowigzek zapewnienia minimalnego udzialu o
powierzchni co najmniej 50% ogolnodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej , o ktérym
mowa w ust. 4a pkt 1, nie dotyczy inwestycji mieszkaniowych zlokalizowanych w obszarze
zabudowy srédmiejskiej.

2) zalozono minimalng liczbe miejsc postojowych wynoszaca co najmniej 1,5-krotnosé¢ liczby
mieszkan przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej.

W ramach planowanej inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej planuje sie
realizacje tgcznie 237 stanowisk postojowych (153 stanowiska w garazach podziemnych w budynkach,
84 stanowiska naziemnych na terenie inwestycji), co przy planowanej ilosci mieszkan = 158 daje
wskaznik 1,5.



13.5. Dopuszczalna liczba kondygnacji (zgodnie z art. 17 ust. 6 pkt 1 oraz art. 17 ust.7
Ustawy)

Planowana maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4.

Zgodnie z art. 17 ust. 6 pkt 1 Ustawy, w miastach, w ktorych liczba mieszkancow nie
przekracza 100 000 mieszkaricow - budynki objete inwestycjg mieszkaniowa nie moga by¢ wyzsze niz
4 kondygnacje nadziemne chyba, ze w odleglosci nie wigkszej niz 500 m od budynkdw objetych
inwestycjg mieszkaniowa znajdujg sig, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajgcej liczbe kondygnacji, o ktorej mowa w ust. 6, wowczas maksymalng wysokos¢ budynkdw
objetych inwestycjg mieszkaniowg w miejscowasciach, o ktorych mowa w ust. 6, wyznacza wysokosc
najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgce] zabudowie.

Zataczniki do wniosku:

1. Kopia mapy zasadniczej zat. nr 1

2. Kopia mapy z oznaczeniem granic terenu objetego wnioskiem oraz obszaru, na ktory
inwestycja bedzie oddziatywat zat. nr 2

3. Koncepcja urbanistyczno - architektoniczna, o ktérej mowa w art. 6 Ustawy
zat. nr 3.1 — opis zat. nr 3.2 — rysunek PZT zat. 3.3 - wizualizacje

4, Oswiadczenie inwestora, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13 Ustawy zat. nr 4

5. Zaswiadczenia o mozliwosci przyjecia w szkole podstawowej nowych uczniow w
wymaganej liczbie (art 17 ust. 3 Ustawy) zal.nr 5

6. Plan sytuacyjny odlegtosci terenu inwestycji do przystankéow komunikacyjnych i do
szkdt podstawowych zat. nr 6

7. Plan sytuacyjny odlegtosci terenu inwestycji do terendow wypoczynku, rekreaciji lub
sportu zat. nr 7

8. Oswiadczenie o0 mozliwosci przytgczenia budynku do miejskiej sieci wodociggowe; i
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zat. nr 8

9. Oswiadczenie o zapewnieniu dostawy energii elektrycznej oraz warunkach

przytaczenia obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej zat.nr 9
10. Oswiadczenie o mozliwosci przytgczenia do sieci cieplnej zat. nr 10
11. Decyzja i zaswiadczenie projektanta zat. 11
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Zat. 3.1

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna — czes¢ opisowa:
1) Struktury funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci okreslenie
podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu;

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu to koncepcja okreslajgca sposdb wykorzystania
danego obszaru pod wzgledem budowlanym, komunikacyjnym, rekreacyjnym i infrastrukturalnym.

Funkcja zabudowy projektowanej inwestycji jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz
z infrastrukturg komunikacyjng i techniczna.

Zaprojektowano trzy budynki mieszkalne wielorodzinne z infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu.

Projektowane budynki mieszkalne wielorodzinne projektowane sg na planie prostokata o zwartej
bryle. W budynku 1 projektuje sie 40 mieszkan na 4 kondygnacjach nadziemnych i garaz podziemny z 30
miejscami postojowymi, z pomieszczeniami technicznymi i komérkami lokatorskimi w podpiwniczeniu. W
budynku 2 projektuje sie 70 mieszkan na 4 kondygnacjach nadziemnych i garaz podziemny z 70 miejscami
postojowymi, z pomieszczeniami technicznymi i komdrkami lokatorskimi w podpiwniczeniu. W budynku 3
projektuje sie 48 mieszkan na 3 kondygnacjach nadziemnych i garaz w parterze z 53 miejscami postojowymi, z
pomieszczeniami technicznymi i komorkami lokatorskimi.

Projektuje sie trzy budynki mieszkalne wielorodzinne, wolnostojgce o takiej samie formie zabudowy
dostosowanych do warunkéw nastonecznienia i lokalizacji na dziatkach.

W centralnej czesci inwestycji projektuje sie droge pozarowg z centralnym parkingiem zewnetrznym.
W obszarze opracowania znajdujg sie tereny zielone z placem zabaw, chodnikami i zielenig urzgdzona.

Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie na dziatkach o nr geod.: 10742, 10741/2, 10741/5,
10741/6,10741/7,10741/8,10738/31 obreb nr 0006, nr jednostki 206301 _1, miasto Suwatki, woj. Podlaskie,
kwartat zlokalizowany pomiedzy ul. Sejnenskag a Warynskiego.

Inwestycja towarzyszaca zlokalizowana bedzie na dziatkach nr ewid. 10751/6 — pasie drogowym ul.
Warynskiego — przebudowa istniejgcego zjazdu oraz na dziatkach 10732/2 ( ul. Sejnenska), gdzie projektuje
sie przytgcza do infrastruktury technicznej miejskiej (przytacze kanalizacji sanitarnej, przytgcze wodociggowe,
przytgcze cieplne, przytgcze energetyczne)

Na terenie przylegtym do planowanej inwestycji mieszkaniowej, w pasach drogowych ulic
Sejnenskiej i Warynskiego na dziatkach nr geod. 10732/2 i 10751/6 znajdujg sie wszystkie niezbedne media.

Po zrealizowaniu przedmiotowej inwestycji (inwestycja inwestora oraz inwestycje wlasne gestoréow
sieci), teren inwestycji mieszkaniowej bedzie uzbrojony zgodnie z potrzebami oraz powigzany z zewnetrznym
uzbrojeniem terenu nastepujgcymi elementami infrastruktury:

* przylacze wodociggowe z miejskiej sieci wodociggowej w ulicy Sejnenskiej do wodomierza w
projektowanym budynku.

* zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej przytgczona do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy
Sejnenskie;j.

* odprowadzenie wod deszczowych z dachu budynku, przejazdéw oraz parkingu po podczyszczeniu do
studni chtonnych i tuneli rozsgczajgcych na terenie inwestycji.

» instalacja elektryczna z sieci elektroenergetycznej PGE Dystrybucja S.A. poprzez ztgcze zlokalizowane
przy budynkach.

» oswietlenie terenu inwestycji zasilane z rozdzielnicy administracyjnej w projektowanych budynkach.

» zewnetrzna kanalizacja kablowa na potrzeby wprowadzenia instalacji niskopragdowych, od granicy
dziatki przy ulicy Sejnenskiej do projektowanych budynkéw mieszkalnych. Wykonana  kanalizacja
bedzie umozliwiata potgczenie projektowanych budynkéw z przytgczem telekomunikacyjnym
wybranego operatora mediow.

* przylacze cieplne z miejskiej sieci cieptownicznej w ulicy Sejnenskiej

Planowana inwestycja mieszkaniowa zostata zlokalizowana w odlegto$ci nie wiekszej niz 3000 m od
licznych, urzgdzonych terendéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.

Projektowana inwestycja ma na celu przeksztatcenie, rehabilitacje i rekultywacje obszaru potozonego
w strefie ochrony konserwatorskiej Zespotu Koszar Drugiego Lejb-Huzarskiego Pawtogradzkiego Putku Jego
Wysokosci Imperatora Aleksandra Il Z 1l pot. XIX w. przy ulicy Sejnenskiej karta WUOZ nr 906 co jest zgodne
ze strategig rozwoju miasta Suwatk (Suwatki 2030)
Inwestycja wspiera zréwnowazony rozwdj miasta Suwatk, minimalizujgc negatywne skutki urbanizacji, takie
jak zanieczyszczenie Srodowiska czy korki komunikacyjne.



Parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
* powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej: 12037m2
ilos¢ budynkéw: 3
powierzchnia zabudowy 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 4542m2
powierzchnia uzytkowa mieszkan w 3 budynkach mieszkalnych wielorodzinnych : 8500m2
kubatura 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 47240m3
* ilos¢ kondygnaciji nadziemnych: 4
* ilos¢ kondygnacji podziemnych: 1
*  wysokos¢ zabudowy do 16,00m
* powierzchnia biologicznie czynna: 3790m2 co stanowi 31,48% powierzchni terenu inwestycji
mieszkaniowej (zgodnie z wymogiem okreslonym w art. 17 ust. 4d punkt 1 Ustawy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ co najmniej 12,5% powierzchni terenu inwestycji
mieszkaniowej).
powierzchnia utwardzona drég, chodnikow, placow, miejsc postojowych: 3150,32m2
powierzchnia chodnikow: 514m2
powierzchnia nawierzchni jezdnych: 2011,39m2
powierzchnia miejsc postojowych: 624,93m2
ilos¢ miejsc postojowych zewn: 84
ilos¢ miejsc postojowych w garazach podziemnych: 153

Parametry techniczne projektowanych elementéw inwestycji towarzyszacej:
* powierzchnia nawierzchni przebudowanego zjazdu: 61,35m2

2) uktadu urbanistycznego zespotéw zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektéw o funkcji
podstawowej;

Projektowany uktad urbanistyczny tworzy jedng catos¢ kompozycyjng z otaczajgcym
zagospodarowaniem . W projektowanym uktadzie przestrzennym zatozono budowe obiektow kubaturowych-
3 budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, parkingi samochoddw osobowych, drogi
dojazdowe, tereny zieleni rekreacyjnej i matg architekture (plac zabaw, tawki, kosze na $mieci, alejki
komunikacyjne).

Zaprojektowano kompozycje zamknietg (mieszczacg sie w terenie inwestycji) i rytmiczng (ksztatt,
barwa powtarza sie we wszystkich budynkach).

3) przebiegu gtéwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewnetrznych
niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;

Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:

a) bezposredni dostep do drogi publicznej - warunek spetniony.

Inwestycja mieszkaniowa posiada bezposredni dostep do drég publicznych: ulicy Sejnenskiej poprzez istniejacy
zjazd i ulicy Warynskiego poprzez istniejgcy zjazd przeznaczony do przebudowy.

b) dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej - warunek spetniony.

Inwestor otrzymat zapewnienie mozliwosci przytgczenia do miejskiej sieci wodociggowej i miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z zapotrzebowaniem (wydane przez Przedsiebiorstwo Wodociggow i
Kanalizacji w Suwatkach
c) dostep do sieci elektroenergetycznej - warunek spetniony.

Inwestor otrzymat Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przytgczenia obiektu
budowlanego do sieci dystrybucyjnej, zgodnie z zapotrzebowaniem (wydane przez PGE Dystrybucja S.A.
Oddziat Biatystok, Rejon Energetyczny Suwalki
d) odprowadzenie woéd opadowych

Odprowadzenie wod opadowych projektuje sie na teren wtasny inwestycji - zagospodarowane we
wilasnym zakresie na terenach zielonych inwestycji.

Projektuje sie trzy budynki mieszkalne wielorodzinne, wolnostojgce o takiej samie formie zabudowy
dostosowanych do warunkéw nastonecznienia i lokalizacji na dziatkach.

W centralnej czesci inwestycji projektuje sie droge pozarowg z centralnym parkingiem zewnetrznym.
W obszarze opracowania znajdujg sie tereny zielone z placem zabaw, chodnikami i zielenig urzgdzong.

Planowana inwestycja charakteryzowac sie bedzie nastepujgcymi parametrami:
» zapotrzebowanie wody z miejskiej sieci wodociggowej: ok. 86,5 m3/d
» odprowadzenie Sciekéw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: ok. 82,2 m3/d
» odprowadzenie wod deszczowych z dachu budynku, przejazdu, parkingéw do studni chfonnych i
tuneli rozsgczajgcych na terenie inwestycji. Wody deszczowe odprowadzane z parkingow i



przejazdow projektuje sie oczysci¢ w stopniu nadajgcym sie do rozsgczania w gruncie poprzez
separatory substancji ropopochodnych.

» przewidywana moc przytgczeniowa z sieci elektroenergetycznej: ok. 540 kW

» Kanalizacja kablowa na potrzeby potgczenia projektowanego budynku =z przylgczem
telekomunikacyjnym wybranego operatora mediow.

»  zapotrzebowanie mocy cieplnej [kW] 675,00

* w ramach planowanej inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej planuje sie realizacje
tacznie 237 stanowisk postojowych (153 stanowiska w garazach podziemnych w budynkach, 84
stanowiska naziemnych na terenie inwestyciji), co przy planowanej ilosci mieszkan = 158 daje wskaznik
1,5

* odpady zwigzane z uzytkowaniem budynkéw beda sktadowane czasowo, z zachowaniem segregac;ji,

* w zamykanych pojemnikach zlokalizowanych w ostonie sSmietnikowej i sukcesywnie wywozone do
zakladu utylizacji przez wyspecjalizowang firme.

4) etapow realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;
Inwestycje projektuje sie w jednym etapie, budynki projektuje sie budowac kolejno az do wykonania
catej inwestyciji.

5) powiazania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi.

Projektowana inwestycja ma nastepujgce powigzania przestrzenne z terenami otaczajgcymi:

— od strony potudniowej znajdujg sie zabytkowe budynki koszarowe , ktére zostaty adaptowane na
budynki wielorodzinne.

— Istniejgcy uktad drog pozwala na wykonanie projektowanej inwestycji nie powodujgc probleméw
komunikacyjnych.

— Planowana inwestycja jest zgodna z UCHWALA NR XLV/575/2022 RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH
z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwatk" . Obszar zaplanowany pod inwestycje zawiera sie w okreslonej w
Studium strefie polityki przestrzennej M/U — tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej. W projektowanej
inwestycji wiodgca funkcjg jest funkcja mieszkaniowa. Teren inwestycji mieszkaniowej znajduje sie
takze w obszarze strategicznej interwencji (OSI) wyznaczonej w strategii rozwoju miasta Suwatk
(Suwatki 2030).

— Projektowana inwestycja ma dostep do istniejacych przystankéw komunikacyjnych
(przystanek sejnenska/przytorowa 03 — linie 2,3,8,9,14,17., przystanek sejneniska/sad 04 — linie
2,3,8,9,14,17)

— Projektowana inwestycja ma dostep od szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie przyjg¢ nowych
ucznidw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej co potwierdza zaswiadczenie wydane przez dyrektor szkoty o mozliwosci przyjecia
uczniow do szkodt podstawowych w wymaganej liczbie. Szkolg podstawowg wskazana przez organ jest
Szkota Podstawowa nr 6 im. A. Kujatowicz w Suwatkach przy ul. Sejnenskiej 12.

— Planowana inwestycja mieszkaniowa zostata zlokalizowana w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m od
licznych, urzgdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu

Projektowana inwestycja bedzie dopetnieniem istniejagcego zagospodarowania terenu, potwierdzi
zakladane w,"Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk"” z
dnia 27 kwietnia 2022 UCHWALA NR XLV/575/2022 RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

mgr in2. arch
Karol Whoskowskl
Upr.bud. Bi-PdOKK/143/2008

— PD-0341 b
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zatgcznik 3.3.1 Wizualizacje - widok z lotu ptaka od strony potnocnej




zatgcznik 3.3.2 Wizualizacje - widok z lotu ptaka od strony zachodniej
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zatgcznik 3.3.4 Wizualizacje - widok od strony wewnetrznego dziedzinca




zatgcznik 3.3.5 Wizualizacje - widok z lotu ptaka od strony pétnocnej




zatgcznik 3.3.6 Wizualizacje - widok z lotu ptaka od strony pétnocnej




zatgcznik 3.3.7 Wizualizacje - widok z lotu ptaka od strony pétnocnej
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Suwatki dnia 27.05.2026

RS Development Racis
Spétka Komandytowa

ul. Ks. J. J. Zawadzkiego 5/4
16- 400 Suwatki

Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13 Ustawy

Ja, nizej podpisany, jako inwestor planowanej inwestycji mieszkaniowej w postaci budowy
trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, murami
oporowymi, infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu realizowanego na
dziatkach: nr 10742, 10741/2, 10741/5, 10741/6, 10741/7, 10741/8, 10738/31 obreh:6 miasto
Suwatki, woj. Podlaskie.

OSWIADCZAM

Ze nie zachodzi kolizja inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt
1-13 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1538).

Art. 4.

W przypadku gdy inwestycje mieszkaniowe lub inwestycje towarzyszace majg by¢ prowadzone na tym
samym obszarze co inwestycje, o ktérych mowa w:

1) ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Oz. U. z 2021 r. poz. 491), w
zakresie inwestycji dotyczacych infrastruktury portowe] oraz infrastruktury zapewniajacej dostep do
portéw lub przystani morskich,

2) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drodg publicznych (Oz. U. z 2020 r. poz. 1363 oraz z 2021 r. poz. 784),

3) ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Oz. U. z 2020 r. poz. 1043,1378 i 1778
oraz z 2021 r. poz. 780 1 784),

4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie lotnisk uzytku publicznego (Oz. U. z 2021 r. poz. 1079),

5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu (Oz. U. z 2020 r. poz. 1866 oraz z 2021 r. poz. 234, 784 i
922),

8) ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Oz. U. z 2021
r.poz. 777 1784),

7) ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych (Oz. U. z 2021 r. poz. 484 i 784),

8) ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektow
energetyki jgdrowej oraz inwestycji towarzyszacych (Oz. U. z 2018 r. poz. 1637, z 2019 r. poz. 2020
oraz z 2021 r. poz. 784),

9) ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Oz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),

10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej tgczgcej Zalew
Wislany z Zatoka Gdanskg (Oz. U. z 2019 r. poz. 107312020 oraz z 2021 r. poz. 784),

11) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru wodnego
Swinoujscie

- Szczecin do giebokosci 12,5 metra (Oz. U. poz. 990),

12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Oz. U. Z 2020 r. poz. 234 i
1378 oraz z 2021 r. poz. 784),

13) ustawie z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych mwestycp w sektorze
naftowym

(Oz. U.z 2020 r. poz. 2309 oraz z 2021 r. poz. 234, 784 i 922)

- inwestycje, o ktérych mowa w pkt 1-13, majg pierwszenstwo przed inwestycjami mieszkanjowymiJub

Loul

inwestycjami towarzyszacymi. RS DMLOPMENT RACIS
ndig <emencytowa S; on CICLS
ul. Ks. . zcwauzk:ngo_‘)lok 4, 16-400 Suwotid % (k\,\.

NIP 844236 88 76  REGON 38 58 43 740
KRS 0000835310




SZKOLA PODSTAWOWA NR 6 Suwatki, dnia 21.05.2026 r.

im. rd\ eksandry Nujatowicz
16-400 Suwatki, ul. Sejneniska 12

tel. 87 565-02-05
NIP 844-11-51-809 e-mail: sp6@spé.pl

RS Development Racis
Spotka Komandytowa

ul. Ks. J.J. Zawadzkiego 5/4
16-400 Suwatki

W odpowiedzi na wniosek z dnia 19.05.2026 r. w sprawie planowanej inwestycji
mieszkaniowej na dziatkach 10738/1, 10741/2, 10471/5, 10741/6, 10471/7, 10471/8, 10472
obreb 0006 przy ulicy Sejnenskiej w Suwatkach informuje, ze bedzie mozliwos¢ przyjecia
nowych 23 uczniéow w Szkole Podstawowej nr 6 im. Aleksandry Kujatowicz w Suwatkach.

Szkoly Podsfawowej nr 6 im. Kujafoyicz
w Suwatkécl
« nna%?ii ska

ZALACZNIK nr 5
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zatgcznik 6 Plan sytuacyjny - odlegtosci terenu inwestycji do przystankéw komunikacyjnych i szkét podstawowych
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SUWALKI

Suwalki, 21 maja 2026 r.

RS Development Racis Spélka
Komandytowa

ul. Ks. J. J. Zawdzkiego 5/4
16-400 Suwalki

Z1iR.401.102.2026.AB

Dotyczy: projektowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego/uslugowego
zlokalizowanego w Suwalkach przy ul. Sejnedskiej, nr geod. dz. 10738/1,
10741/2, 10741/5, 10741/6,10741/7, 10741/8, 10742.

W odpowiedzi na wniosek z dnia 20.05.2026 r. o wydanie zapewnienia mozliwosci
dostawy wody, odbioru $ciekéw sanitarnych dla nieruchomosci jw. na ktérej projektuje sie
budynek mieszkalny wielorodzinny/ustugowy, PWiK w Suwatkach Sp. z 0.0. informuje:

Dostawa wody do ww. nieruchomosci mozliwa bedzie po wybudowaniu przez Inwestora
na wiasny koszt przylacza wodociggowego i podiaczenia do istniejacej sieci wodociggowej
w ul. Sejnenskiej. W tym celu, nalezy ztozy¢ wniosek o wydanie warunkéw technicznych
w siedzibie Spotki (wzér druku dostepny w siedzibie Spélki lub na stronie internetowej
http://www.pwik.suwalki.pl) oraz spetni¢ wymogi okreslone w ww. warunkach technicznych
oraz wydanej wraz z nimi umowie o przylaczenie.

Odbiér Sciekéw z ww. nieruchomosci mozliwy bedzie po wybudowaniu przez Inwestora
na wiasny koszt przylacza kanalizacji sanitarnej i podiaczenia do istniejacej sieci kanalizacyjnej
w ul. Sejnenskiej. W tym celu, nalezy ztozy¢ wniosek o wydanie warunkéw technicznych w
siedzibie Spétki (wzér druku dostepny w siedzibie Spétki lub na stronie internetowej
http://www.pwik.suwalki.pl) oraz speli¢ wymogi okre§lone w ww. warunkach technicznych
oraz wydanej wraz z nimi umowie o przylgczenie.

KIERC(

mgr ink, Szyston Marcinkiewicy

ZALACZNIK nr 8

i Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji w Suwatkach
J Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

@ ul. gen. W. Sikorskiego 14, 16-400 Suwatki % 87 567 60 53 @ sekretariat@pwik.suwalki.pl

NIP 8440004199, REGON 790011345, Kapitat zaktadowy 74.889.000 zt, Sad Rejonowy w Biatymstoku KRS 0000091808
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PGE PGE Dystrybucja S.A.

Zat. nr 3
wz.(18.03.2026)

Oddziat Biatystok ZAYLACZNIK nr 9

PGE Dystrybucja  Rejon Energetyczny Suwatki

16-400 Suwaiki, ul. Piaskowa 1
tel. +48 85 740 50 00, fax: +48 85 740 51 09
e-mail: sekretariatRE5.ob@pgedystrybucja.pl

Suwatki, 22-05-2026 r.
26-B5/WZD/00623/ PGED0523756KW26/2026

Egz. nr1

RS DEVELOPMENT RACIS

SPOLKA KOMANDYTOWA

ul. Ksiedza Jerzego Jana Zawadzkiego 5/4
16-400 Suwaiki

Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przytaczenia dla obiektu budowlanego
do sieci dystrybucyjnej.

Nazwa obiektu: trzy budynki mieszkalne wielorodzinne.

Lokalizacja: miejscowosé Suwatki, ul. Sejneriska/Warynskiego

nr dziatki: 10738/1, 10741/2, 10741/5, 10741/6, 10741/7, 10741/810742.
Moc przytaczeniowa: budynek A - 180 kW. budynek B - 210 kW. budynek C - 150 kW.

W odpowiedzi na wniosek z dnia 20-05-2026 r. w sprawie zapewnienia dostawy energii

elektrycznej informujemy, zZe istnieje mozliwos¢ dostawy energii elektrycznej dla

przedmiotowego obiektu. Przytaczenie mozliwe bedzie po spetnieniu nizej wymienionych
wymagan:

- zlozeniu w siedzibie PGE Dystrybucja S.A. (wymienionej w nagtéwku niniejszego pisma)
kompletnego wniosku o okreslenie warunkdéw przytgczenia,

- wybudowaniu linii  zasilajgcych  $redniego napiecia, odpowiedniej ilosci  stacji
transformatorowych SN/nN, linii zasilajacych niskiego napiecia, przytacza
elektroenergetycznego niskiego napiecia,

szczegbtowy zakres prac niezbednych do przytaczenia obiektu do sieci zostanie okreslony w

warunkach przytaczenia, ktére zostang wydane na podstawie ztozonego wniosku. Przyfaczenie

realizowane bedzie po spetnieniu warunkéw formalno-prawnych na zasadach okreslonych w

umowie o przytaczenie.

Niniejsze oswiadczenie jest wazne przez okres 1 roku od daty wydania.

Wykonano w 2 egzemplarzach
1. Egzemplarz nr 1 - adresat

2. Egzemplarz nr 2 - a/a RE-5

PGE DYSTRYBUCJA SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W LUBLINIE, 20-340 LUBLIN, UL. GARBARSKA 21A, WPISANA DO REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
PROWADZONEGO PRZEZ SAD REJONOWY LUBLIN-WSCHOD W LUBLINIE Z SIEDZIBA W SWIDNIKU, VI WYDZIAL GOSPODARCZY POD NR KRS:
0000343124, NIP: 946-25-93-855, REGON: 060552840, KAPITAL ZAKLADOWY: 9 729 424 160 Z W PELNI OPLACONY. KONTO BANKOWE: BANK PEKAO
S.A. O/WARSZAWA, AL. JEROZOLIMSKIE 2, 00-400 WARSZAWA, NR 40 1240 6016 1111 0010 2859 5194, www.pgedystrybucja.pl
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Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej w Suwatkach
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Suwatki, dnia 20.05.2026 r.

RS Development Racis Spotka
Komandytowa

ul. Ks. J.J. Zawadzkiego 5/4
16-400 Suwatki

dotyczy: wniosku o wydanie opinii dotyczgce] mozliwosci zapewnienia dostawy
energii cieplnej do projektowanych budynkéw potozonych przy ul. Sejnenskie
dz. 10738/1, 10741/2, 10741/6, 10741/5, 10741/8, 10741/7 w Suwatkach - wniosek o
zapewnienie dostawy ciepta z dnia 19.05.2026 r.

W odpowiedzi na ww. wniosek - Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej
w Suwatkach spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig informuje, ze istnieje
mozliwos¢ dostawy energii cieplnej z miejskiej sieci cieptowniczej do budynkdw przy
ul. Sejnenskiej dz. 10738/1, 10741/2, 10741/6, 10741/5, 10741/8, 10741/7 w Suwatkach
po spetnieniu warunkow okreslonych w Prawie energetycznym.

Uwaga:
1. Niniejsze oSwiadczenie o zapewnieniu dostawy ciepta nie stanowi warunkéw
technicznych w rozumieniu art. 7 Ustawy z dnia 10.04.1997 r. Prawo energetyczne
(1. Dz.U. 2026 poz. 43). Oswiadczenie jest wazne przez okres 2 lat od daty wydania.
2. Warunki techniczne przytgczenia do m.s.c. dla ww. obiektu wraz z propozycjq
umowy przytgczeniowej - PEC w Suwatkach sp. z o0.0. wystawi po ztozeniu
kompletnego wniosku o okreslenie warunkéw przytgczenia wraz z zatgcznikami przez
wiasciciela nieruchomosci.
3. Dostawa ciepta do wymienionych we wniosku budynkdw bedzie mozliwa po
spetnieniu nastepujacych warunkdéw:
a) Zawarcie umowy o przytgczenie do miejskiej sieci cieptowniczej,
b) Realizacja umowy o przytgczenie do miejskiej sieci cieptowniczej,
c) Zawarcie umowy sprzedazy energii cieplnej.
4. Do celdw projektowania budynkdw w tej czeSci miasta, aktualnie obowigzujg
nastepujgce parametry pracy instalacji odbiorczych zasilanych z naszych weztéw

cieplnych:

Centralne ogrzewanie, wentylacja:

- temperatura zasilania i powrotu tz/to =75/50 °C,
- cisnienie dyspozycyjne w wezle cieplnym Paysp = 20 kPa,

- maksymalne cisnienie i temperatura instalacji pmax = é bar, tmax= 920 °C
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Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej w Suwatkach
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Ciepta woda uzytkowa:

- temperatura zasilania i powrotu tz/tp = 55/45°C,
- ci§nienie dyspozycyjne w weiZle cieplnym Haysp. = 20 kPq,

- ci$nienie maksymalne Pmax = 6 bar,

- temperatura maksymalna tmax =75 °C.

Dla pokrycia dodatkowych strat ciSnienia w instalaciji odbiorczej c.o. powyzej
20 kPa nalezy zaprojektowac i wbudowa¢ dodatkowqg pompe obiegowq w instalacji
odbiorczej zasilang i sterowanqg z instalacji elekirycznej Odbiorcy. W instalacjach
odbiorczych (z wyjatkiem odbiornikdw ciepta) zabrania sie stosowania potgczenh
o kierunku przeptywu nosnika ciepta od rurociggu zasilajgcego do powrotnego.

Projekty budowlane regulaciji instalacji odbiorczych zasilanych z weztdéw cieplnych
nalezy przedstawi¢ do uzgodnienia z PEC w Suwatkach Sp. z 0.0.

Do wiadomosci:

1. ISC
2. IDC
3. P
4. DT
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KRS 0000060440
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IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITE] POLSKIET

PODLASKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJINA

1.dz96dPdORIA/2009 Bialystok, dnia 12.12.20009r.
sygnatura akt: PAOKK/143/2009

DECYZIA

Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1 i ust. 2, art. 13 ust. 1 pkt 1 i art. 14 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z
2003 r. Nr 207, poz. 2016; dalsze zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 92, poz. 881, Nr 93, poz. 888 i Nr 96, poz. 959, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr
163, poz. 1362 i 1364 oraz Nr 169. poz. 1419 oraz z 2006 r. Nr 12, poz. 63, Nr 156, poz. 1118, Nr 170, poz. 1217 ), art. 11 i 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektdw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42, z 2002 r. Nr 23,
poz. 221 | Nr 153, poz. 1271 i Nr 240, poz. 2052, z 2003 r. Nr 124, poz. 1152 i Nr 190, poz. 1864, z 2004 r. Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 150, poz.
1247).), oraz art.104 1 107 § 1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz.
1071; dalsze zmiany: Dz. U. z 2001 r. Nr 49, poz. 509, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, i Nr 169, poz. 1387, z 2003 r. Nr 130, poz. 1188, z
2004 r. Nr 162, poz. 1692 oraz z 2005 r. Nr 64, poz. 565 i Nr 78, poz. 682, Nr 181, poz. 1524)

stwierdza sie, ze

Pan
mgr inz. arch. Karol Grzegorz Wloskowski

posiada odpowiednie wyksztatcenie techniczne i praktyke zawodowa i nadaje sig

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen
nr ewidencyjny: BI-PdOKK/143/2009

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w catosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od decyzji przystuguje Pani odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektow. Odwotanie
wnosi sie za posrednictwem organu, ktory wydat decyzje tj. Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Podlaskie]
Okregowej Izby Architektéw, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

Skfad orzekajacy:

1. Przewodniczacy Komisji: JanKabac =
2. Sekretarz Komisji: Jan Hahn T — A
3. Cztonek Komisji: Zbigniew Glinski
4. Cztonek Komisji Janusz Kaczynski
5. Cztonek Komisji: Andrzej Koc
6. Cztonek Komisji: Elzbieta Karina Kurzewska
Otrzymuja: “

1. Strona (wnioskodawca):  Karol Grzegorz Wioskowski, ul. Zagdrna 17/20, 15-820 Biatystok
(imie lub imiona i nazwisko oraz adres)

2. Gdy decyzja stanie sie ostateczna:
1) Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru oséb posiadajacych  uprawnienia budowlane,
2) Okregowa Rada Izby Architektdw.

3.a.a.




I ZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Podlaska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Podlaska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Karol Grzegorz Wloskowski
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr Bt-PdOKK/143/2009,

jest wpisany na liste cztonkow Podlaskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: PD-0341.

Cztonek czynny od: 03-02-2010 .

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 24-04-2026 r. Biatystok.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2027 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Marcin Marczak, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

PD-0341-467A-D6FB-26BF-6A21

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.



