UZASADNIENIE

Realizujac uchwate intencyjna Rady Miejskiej w Suwatkach Nr XXXI1X/368/09 z dnia
30 wrzesnia 2009 r. zostal opracowany projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Zarzecze w Suwatkach.

Na obszarze tym obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Zarzecze w Suwatkach uchwalonego uchwata Nr VI/39/07 r.
Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 31 stycznia 2007 r.

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
opracowany zgodnie z warunkami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan po uchwaleniu bgdzie przepisem gminnym i bedzie stanowit regulacj¢ prawna w
ksztaltowaniu sposobu wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci objgtych planem oraz
ksztaltowania przestrzeni. Okresli przeznaczenie terendéw oraz zasady 1 standardy
ksztaltowania zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw, zasady podziatu
terenow.

Zmiana planu obejmuje obszar okoto 14,50 ha. ograniczony ulicami Grunwaldzka i
Zarzecze, terenami cmentarzy oraz parkingiem potozonym przy ul. Zarzecze. Obszar objgty
zmiang planu czgSciowo polozony jest w strefie ochrony sanitarnej cmentarzy. Wymaga
uporzadkowania i przeksztatcen zabudowy w celu dostosowania istniejacego obiektu stadionu
1 jego najblizszego otoczenia do wymagan okreslonych przez PZPN, UEFA, FIFA w zakresie
stadionow pitkarskich. Umozliwi to otrzymanie licencji PZPN dla rozgrywek I ligi pitki
noznej. Planowana przez OSiR inwestycja nie odpowiada ustaleniom zawartym w obecnie
obowiazujacym planie.

Projektem planu objeto obszary oznaczone na rysunku ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Suwatki” symbolami:

UT - tereny proponowanych kompleksow turystycznych i sportowo - rekreacyjnych,

CM - tereny cmentarzy,

Z 1/2 —ulice klasy ,,Z” — zbiorcze.

Sporzadzony projekt planu zgodny jest ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Suwalki”.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Zarzecze w Suwalkach wraz z prognoza wptywu ustalen planu na §rodowisko przyrodnicze
wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od 05 marca 2010 r. do 06 kwietnia 2010 r.,
uwagi do planu sktada¢ mozna bylo do 26 kwietnia 2010 r. Rozpatrzenie uwag przez
Prezydenta Miasta Suwatk nastapito w dniu 4 maja 2010 r.

Do projektu planu uwagi ztozyta 1 osoba, bgdaca pelnomocnikiem 9 os6b. Uwagi nie
zostaty uwzglednione.

Przy rozpatrywaniu uwag wniesionych do projektu planu miano przede wszystkim na
wzgledzie fakt, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem
gminnym, powszechnie obowiazujacym 1 okreslajacym w sposdb wiazacy przeznaczenie i
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sposob zagospodarowania terenéw objetych planem. Wynikaja z tego daleko idace
konsekwencje, polegajace nie tylko na ingerencji w sfer¢ prawa wlasnosci, lecz takze na
ustanowieniu podstawy do odjecia badz ograniczenia tego prawa wlasnosci. Wynika to w
oczywisty sposob z istoty planu, ktory zgodnie z art. 15 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzZniejszymi
zmianami) obowiazkowo okresla przeznaczenie i sposoéb wykorzystania nieruchomosci,
zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1
krajobrazu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, szczegdlne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy.Te czynniki powoduja ingerencj¢ w prawo wiasno$ci. Tego rodzaju ingerencja jest
zatem dopuszczalna i wynika z jednoznacznego upowaznienia ustawowego danego Radzie
Miasta. Do spraw zwiazanych z uchwaleniem planow zagospodarowania przestrzennego nie
maja zastosowania przepisy Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Rozpatrujac uwagi wniesione do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Zarzecze stwierdzono, co nastgpuje:

Pismem z dnia 18 marca 2010 r. pani Helena Omilian, reprezentujaca:
Zukowska Leokadie

Szczerbinska Genowefg

Szczerbinskiego Szymona

Szczerbinskiego Lukasza

Domuradzka Janing

Szczerbinskiego Krzysztofa

Szczerbinska Leokadig

Grygo Beateg

Helene Omilian

CoNO~WNE

whniosta do w/w planu uwagi dotyczace:

1. zawieszenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul.
Zarzecze w Suwatkach do czasu zakonczenia postgpowania w sprawie wyjasnienia stanu
prawnego wskazanych przez Pania nieruchomosci

lub

2. wylaczenia ww. nieruchomosci ze zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgloszonych uwag nie uwzgledniono z nizej wymienionych powodow:

Do czasu uchwalenia przez Rade¢ Miasta Suwatki zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zarzecze w Suwatkach, dla dziatek
wymienionych przez Pania Heleng Omilian obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zarzecze w Suwalkach, uchwalonego
uchwalg Nr V1/39/07 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 31 stycznia 2007 r. (Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego Nr 59 z dnia 14 marca 2007 r., poz. 486).

W obowiazujacym planie zagospodarowania przestrzennego, a co za tym idzie na
obowiazujacych mapach ewidencyjnych nie wystepuja dziatki o nr geod. 1491/1, 1491/3 i
3450. Z przedtozonych przez Pania Heleng¢ Omilian dokumentow archiwalnych wynika, iz
obecnie stanowia one czg$ci nieruchomosci o nr geod. 31349/7, 31349/5 i 31355. W
obowiazujacym planie zagospodarowania przestrzennego objgte sa one konturem 18US —
obszar stadionu sportowego z zapleczem i obiektami towarzyszacymi.



W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do ktdrego
ztozyta Pani uwagi ww. dzialki objete sa konturem 3US — obszar stadionu sportowego z
zapleczem i obiektami towarzyszacymi. Projekt zmiany planu utrzymuje ustalona dla tego
terenu funkcje. Nie nastepuje wiec zmiana zagospodarowania w stosunku do
obowiazujacego planu, czyli do stanu prawnego ustalonego i obowigzujacego na tym
terenie. Funkcja ta jest rOwniez zgodna z funkcja okreslona dla tego terenu w obowiazujacym
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk.
Zgodno$¢ taka jest wymogiem ustawowym - art. 14 ust. 5 i art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pOzniejszymi zmianami).

Zgloszone w pismie z dnia 18 marca 2010r. zastrzezenia dotyczace sposobu nabycia ww.
nieruchomosci nie moga by¢ rozpatrywane, poniewaz rozstrzyganie o prawidlowym lub nie
obrocie gruntami nie jest przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Obecny, niewyjasniony wedtug Pani Heleny Omilian, stan prawny nieruchomos$ci nie ma
wplywu na proces sporzadzania opracowania planistycznego, poniewaz to ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja sposob wykonywania prawa
wlasno$ci nieruchomos$ci | przesadzaja, czy nieruchomo$é moze by¢ przeznaczona na
konkretny cel, bez wzgledu na to, kto jest wtascicielem nieruchomosci. Sposob przeznaczenia
terenu w planie zagospodarowania przestrzennego w zaden sposob nie blokuje postgpowania
toczacego si¢ w sprawie wyjasnienia stanu prawnego tych nieruchomosci. W zwiazku z tym
uwaga, w ktorej wnosi si¢ o zawieszenie prac nad planem do czasu zakonczenia tego
postepowania jest bezzasadna.

Ponadto granice, w ktorych sporzadzany jest plan, ustala uchwata intencyjna. Po
uchwaleniu planu dokumentacja prac planistycznych, w tym uchwata intencyjna i uchwata
uchwalajaca plan miejscowy przedktadana jest wojewodzie w celu oceny ich zgodnosci z
przepisami prawa. Nie mozna wigc zmienia¢ w trakcie prac projektowych przebiegu granic
planu okreslonych w uchwale intencyjne;.

W zwiazku z powyzszym uwagi zgloszone przez Pania Heleng Omilian w pi$mie z dnia
18 marca 2010r. i dotyczace zawieszenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ul. Zarzecze w Suwatkach do czasu zakoficzenia postgpowania w
sprawie wyjasnienia stanu prawnego wskazanych wyzej nieruchomosci lub wylaczenia tych
nieruchomos$ci ze zmian w zagospodarowaniu przestrzennym sa bezpodstawne 1 zostaty
odrzucone.

Zespol autorski dokonal analizy prognozy skutkéow finansowych uchwalenia planu
miejscowego dla budzetu gminy.

Przy realizacji ustalen planu budzet gminy obciazy kwota ok. 28 883 558,20 zt, w tym:

2 787 30,00 zt z tytulu wykupu gruntéw niezbgdnych do realizacji zaktadanych funkcji,

26 096 258,20 zt — na rozbudowe stadionu, bazy turystycznej oraz infrastrukture
techniczna i budowe parkingu,

Realizacja planu po stronie przychodéw przyniesie wplyw ok. 6 262,41 zl — z tytulu
rocznego podatku od nieruchomosci. Dodatkowym zrodtem dochodu beda przychody ze
sprzedazy 1 dzierzawy pobierane przez OSiR jako zarzadce.

Realizacja przewidywanych na terenie objgtym planem inwestycji takich, jak: rozbudowa
stadionu i bazy turystycznej, budowa parkingdéw oraz infrastruktury technicznej i nalezacych
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do zadan wtasnych gminy, nastgpowac bedzie zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami
inwestycyjnymi miasta Suwalk. Zrekompensowane bgda one w czgsci z podatkéw od
budowli.

Zgodnie z art. 15, ust. 2, w zwiazku z art. 36, ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ustalono
jednorodna dla wszystkich terenéw wyrdéznionych w planie stawke procentowa, stanowiaca
podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5%
(stownie: pig¢ procent).

W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zarzecze w Suwatkach, uchwalonego uchwata
Nr VI1/39/07 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 31 stycznia 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego Nr 59 z dnia 14 marca 2007 r., poz. 486).



