UZASADNIENIE

Realizupc uchwag intencyjra Nr XXXVII1/361/09 Rady Miejskiej w Suwatkach z dai
26 sierpnia 2009 r., opracowano projekt zmiany se@yvego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwalk, ograniczonego ulicami Kosciuszki, Chitodn, T.
Noniewicza i L. Waryskiego.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodariav przestrzennego zostat
opracowany zgodnie z warunkami okomymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dzz B003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r.
Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 148z. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr
45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr J&yz. 880z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413).

Plan ten po uchwaleniugtizie przepisem gminy icdzie stanowit regulagjprawra w
zakresie wykonywania prawa wiaseod nieruchoméci oraz ksztattowania przestrzeni.
Okresli przeznaczenie terenéw oraz zasady i standardiakswania zabudowy, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow, zasady podziatu terenu

Przedmiotowy plan obejmuje obszar o powierzchni 6/ ha, potéony w rejonie
ograniczonym ulicami T. Kaiuszki, Chtodn, T. Noniewicza i L. Warfyskiego.

Na obszarze objym zmiam planu obowizuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwaitk ograniczony ulicamkKd&ciuszki, Chtodn, T. Noniewicza i
L. Warynskiego, uchwalony uchwalNr X1V/157/03 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 29
pazdziernika 2003 r., opublikowarw Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 118 z dnia 19 |sda
2003 r., poz. 2189.

Teren opracowania zmiany planu zawiera popnadto w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta $uawepisanego do rejestru zabytkow i
objety jest programem rewitalizacji oraz ochrony i wahkacji obiektow zabytkowych
srodmiescia miasta Suwatki.

Realizacja ustateplanu pozwoli na uposaglkowanie terendw budowlanych oraz ukiadu
komunikacyjnego tej g&ci miasta. Celem regulacji prawnych zawartych valestiach planu
jest ustalenie terenéw publicznych w zgku z konieczngcia zapewnienia wikxiwej obstugi
komunikacyjnej kwartatu, przeznaczenie terenow aspakojenie funkcji mieszkaniowych,
ustugowych oraz komunikacyjnych, okienie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw
oraz form i zasad ochrony konserwatorskiej, pdkowanie istnigjcego zagospodarowania
w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego i wiagmwego oraz wymogow ochrony
krajobrazu kulturowego.

Projektem zmiany planu oftp obszary oznaczone na rysunku ,Studium uwarunkawa
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miastaal®u symbolem: ZB - tereny
zabudowane

Ustalenia planu przewidupgce realizacg wymienionych powyej funkcji, sa zatem
zgodne ze ,Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Suwaik”.

Projekt planu byt wyteony do publicznego wagtlu w dniach od 12 marca do 12 kwietnia
2010rr.

Do projektu planu, po wyl@niu zgtoszono 14 uwag, ktGre rozpatrzone zostatgzp
Prezydenta Miasta Suwatk w dniu 4 maja 2010 r.aLiseuwzgtdnionych uwag stanowi
zahkcznik nr 2 do uchwaty.



Rozpatrugc uwagi wniesione do projektu planu, stwierdzormnastpuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneg@jesipisem gminnym, powszechnie
obowigzujacym i okrelajacym w sposoOb waizacy przeznaczenie i Sposob zagospodarowania
terendw obgtych planem. Wynikaj z tego daleko igte konsekwencje, polegag nie tylko
na ingerencji w sferprawa witasngxi, lecz take na ustanowieniu podstawy do @da dz
ograniczenia tego prawa wiagod Wynika to w oczywisty sposdb z istoty planugrit
zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 plamowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zzpi&éjszymi zmianami) obowzkowo okrgla
przeznaczenie i sposob wykorzystania nieruchimma to migci w sobie ingerengjw prawo
wiasndci. Tego rodzaju ingerencja jest zatem dopuszczalmgnika z jednoznacznego
upowanienia ustawowego danego radzie gminy. Do sprawazamiych z uchwaleniem
planéw zagospodarowania przestrzennego hiea nmjstosowania przepisy Kodeksu
postpowania administracyjnego.

Stosownie do art. 15 ust. 2 ww. ustawy, w miejsaowplanie zagospodarowania
przestrzennego rlzy innymi okréla sk obowinzkowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgranigzajtereny o réinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) parametry i wskaniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowaeranu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw oraz wgkiki intensywndci zabudowy,

3) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

4) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruch@mnaobjetych planem.

Z powyzszego wynikaze projekt planu mze ingerowd w uprawnienia wigcicielskie
dotyczce nieruchomgi potazonych w obszarze odiym planem, w zakresie przeznaczenia
terendbw, wynika to wprost z jednoznacznego upmiemnia ustawowego danego radzie

gminy.
Rozpatrujc poszczegolne uwagi postanowiono, co¢jage:

1) Pan Karol Rozental - wspoétwid&ciciel i zaradca nieruchomixi potazonych przy ul.
Kosciuszki 60 i 60a w Suwatkach (dziatka o numerze5BIB), wnidst uwag, nie zgadzaic
si¢ na tworzenie zatoki na dzialce o numerze 1105@/&jtuz jej obecnej wschodniegj
granicy. Podnosit, Zi rozwigzanie takie stanowitoby ingerercjw gfab posesji i
powodowato,ze wegcie do oficyny Kdciuszki 60a bytoby z ulicy. Wnidst o przesucie
projektowanej zatoki o 5,5 m wzdiuobecnej granicy dziatki w kierunku pétnocnym.
Umozliwiatoby to wegcie do oficyny z podwdérka, a dodatkowo pozwalatabgbic brane
wjazdow i furtke na posesj

Uwaga ta zostata uwzglniona.

Zgodnie z projektem planu, do ktérego wniesionaajgza uwag;, prawie cata dziatka o
numerze 11053/3, zawiera swv granicach terenu 12U/MW, przeznaczonego podlikdae
zabudowy ustugowej i mieszkaniowe] wielorodzinmgtomiast niewielki wschodni fragment
przedmiotowej dziatki, zawieragsw obszarze 3KD, wyznaczaym pas drogi publicznej.

Ponadto przedmiotowa dziatka ot jest ochrom konserwatorsk wynikajaca z
potozenia w granicach obszaru wpisanego do rejestrutkélyypod nr A-31, decyzjnr
KL.WKZ-534/31/d/79 z dnia 15.05.1979 r., obejmugeoeukiad urbanistyczny Suwalk,
pochodacy z XVIII i | potowy XIX wieku. ROowniez sam budynek oznaczony numerem
Kosciuszki 60a wpisany jest do rejestru zabytkéw pochaerem rej. A-912.

W projekcie planu dokonano korekty rysunku, poleggj na skréceniu projektowanej
zatoki parkingowej o 5,5 m od strony potudniowej,gnanicach terenu 3KD, na styku z
terenem 12U/MW. Powasza zmiana jest mibwa i nie narusza istoty ustaiglanu. Wynika



z istniepcego zagospodarowania, potrzeb i sposobizytkawania przedmiotowej
nieruchoméci. Uzasadnione jest bowiem, by wee do budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, odbywalo @iz terenu wiasnej posesji. Uwzdhienie uwagi spowoduje
skrécenie projektowanej zatoki parkingowej o 5,5 au, nie ma istotnego wpltywu na jej
funkcjonalnd¢. Z uwagi na fakt, 2 zmiana projektu planu dotyczy vegiznie terenu w
granicach wilasn@i osoby wnoszcej uwag, projekt planu nie wymaga ponownych
uzgodni@ i wytozenia projektu planu do publicznego .

W zwiazku z powyszym postanowiono o uwzglnieniu przedmiotowe] uwagi i
dokonano zmiany na rysunku planu, pozostate ustalplanu w odniesieniu do dziatki o
numerze 11053/3 pozostd)ez zmian.

2) Paastwo: Halina i Janusz Kolenkiewicz, Baena Sikora, Piotr Radzewicz, Anna
Marczak, Jan Borkowski oraz Teresa i Bernardyn Gorb jako uzytkownicy wieczyci
terenu i aktualni zytkownicy garay, zlokalizowanych na dziatkach o numerach 11062/6,
11062/7, 11062/8, 11062/9, 11062/10, 11062/11, $knespdélm uwag do projektu
przedmiotowego planu, pragz o pozostawienie garga lub tez wilaczenie dziatek o
numerach: 11062/6, 11062/7, 11062/8, 11062/9, 1106211062/11, zabudowanych ww.
garaami, w granice terenu oznaczonego symbolem 23U/MWiwadze swojej, twierdgz iz
obecne przeznaczenie dziatek w obgamjacym planie jest korzystniejsze, a zmiana planu,
spowodowataby ziwartas¢ nieruchomeci ulegtaby drastycznemu olaeniu.

Uwaga ta nie zostata uwzginiona.

Zgodnie z projektem planu, do ktérego wniesiondapze uwagi, dziatki o numerach:
11062/6, 11062/7, 11062/8, 11062/9, 11062/10, 1Md62Zawieraj Sig W granicach terenu
oznaczonego symbolem 5KD/KP, obejguggo pas drogi publicznej. Projekt planu zaktada
likwidacje garay zlokalizowanych na ww. dziatkach i przeznaczerakego spornego terenu
pod pas drogi publicznej kategorii gminnej. Pezig takiego rozwizania jest konieczne ze
wzgledu na widciwe skomunikowanie wgtrza kwartatu olgtego zmian planu. Garae w
obecnej lokalizacji nie majzapewnionego prawidiowego dojazdu. Dojazd do midhywa
si¢ po nie uradzonych gruntach komunalnych, brak jest w terenygygzonej i utwardzonej
drogi dojazdowej. Realizacja projektowanej w plardeogi publicznej, obstugage]
komunikacg wewmatrz kwartatu, w granicach terenu oznaczonego syerthobKD/KP i
rownoczesne utrzymanie gayawiazatoby s¢ z koniecznécia projektowania i realizacji
dodatkowej drogi przed samymi gaaani, ktéra umaliwialaby bezkolizyjny wyjazd z
garay. Przygcie takiego rozwizania jest nieuzasadnione.

Przeznaczenie dzialek zabudowanych gmra pod pas drogi publicznej uiovi
wykonanie zatok postojowych przykraimikowych wzdhi drogi, odpowiedniej szeroko
chodnikéw i zieléacéw oraz wtaciwe rozmieszczenie elementow infrastruktury techngj,
zgodnie z obowizujacymi przepisami szczegolnymi. Konieczthavykonania w tym wignie
miejscu drogi publicznej, wynika z uzgodfiiprojektu planu z zasglca drég miejskich, to
jest z Miejsk Dyrekcja Inwestycji w Suwatkach oraz z obamujacych przepisow, w tym
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiédhogi publiczne i ich usytuowanie, ktore
decyduj o parametrach projektowanych drdg.

Miejska Dyrekcja Inwestycji w Suwatkach, w uwagazdbzonych w dniu 30 kwietnia
2010 r. do wytaonego do publicznego wglu projektu planu, potwierdzita koniecziéo
budowy w tym miejscu drogi publicznej oraz konieagnwyznaczenia pasa drogowego i
poszerzenia wlotu od strony ul. T. Noniewicza, zagedz przedi@onymi uwagami.
Uwzgledniajgc powyzsze uwagi, rozszerzono linie rozgranigeaj ,wlotu” ulicy, od strony
ul. T. Noniewicza. Na rysunku planu z terenu 5KD/idzielono , teren drogi publicznej
oznaczony symbolem 5KD i teren parkingu, oznaczeymbolem 29KP. Z rysunku planu
usungto réwniez linie zabudowy, ktore unmiwiaty wykonanie przejazdu bramowego. Na



rysunku projektu zmiany planu wprowadzono kogegtzebiegu drogi publicznej wraz z
propozycy lokalizacji miejsc parkingowych wzdiutej drogi. Naley jednak przy tym
podkreli¢, iz szczegdtowe kwestie dotygze rozwizan komunikacyjnych zostan
rozstrzygnete dopiero w projekcie technicznym. Przedstawioaerysunku projektu planu
propozycje zagospodarowania dotyca przebiegu jezdni i usytuowania miejsc postojdwyc
i mog, lecz nie musgby¢ uwzgkdnione przy projektowaniu tej drogi. Plan miejscouggala
w sposéb jednoznaczny linie rozgranieza) pas drogowy, w granicach ktGrego musz
znalez¢ sic wszystkie elementy drogi wyszczegolnione w usialdnplanu.

Wiaczenie dzialek o numerach: 11062/6, 11062/7, 1B)62/1062/9, 11062/10,
11062/11, zabudowanych gaami, w granice terenu oznaczonego symbolem 23U/MW,
réwniez nie znajduje uzasadnienia. Budynki o numerach W&kiggo 9 i 11, znajduge sé
w granicach terenu 23U/MW a sobiektami prawnie chronionymi, wpisanymi do rejest
zabytkow, 4cznie z oficynami stykagymi sk bezpdrednio z garaami zlokalizowanymi na
ww. dziatkach. Garege, jako obiekty wtérne, dobudowane wzpi@jszym czasie do obiektow
zabytkowych, maicych inne przeznaczenie i parametry techniczne,stetniy sposéb
dysharmonizyj i naruszaj tad przestrzenny.

Caly teren opracowania zmiany planu gpjjest ochron konserwatorsk wynikajaca z
potozenia w granicach obszaru wpisanego do rejestrutkéyypod nr A-31, decyzjnr
KL.WKZ-534/31/d/79 z dnia 15.05.1979 r., obejmugeoeukiad urbanistyczny Suwaik,
pochodacy z XVIIl i | potowy XIX wieku.

W projekcie planu, o ktérym mowa, przip zasad przeksztatcania wtornej zabudowy
zabytkowego obszaru oraz likwidagposzczegolnych elementéw degragdyirh krajobraz
kulturowy.

Przygte w projekcie zmiany planu ustalenia, w tym maapis § 17 ust 1. pkt 6, ktéry
jako obowazujace rodzaje dziatawynikajacych z wytycznych konserwatorskich wymienia
cyt.: ,usuwanie z otoczenia budynkow zabytkowych sxy@gc bezwartéciowej z dytkowego
I technicznego punktu widzenia zabudowy orazzlisiych funkcji uytkowych” zostaty
postanowieniem znak: MKZ-11-404000/4-1/10 z dnilutgo 2010 r. uzgodnione z Miejskim
Konserwatorem Zabytkoéw. Nagnie projekt zmiany planu, w takiej wersji zostaftezony
do publicznego wgdu. Uzgodnienia projektu zmiany planu w ww. zakeesi dla organu
sporzdzapcego miejscowy plan zagospodarowania przestrzenwegace.

Istniejace zdekapitalizowane obiekty gayanaruszaj tad przestrzenny w tym rejonie
miasta i nie mog stanow¢ uzupetnienia istniggej zabudowy zabytkowej. Faktu tego nie
zmienk remonty, ani przebudowy tych budynkéw.

Realizacja inwestycji w zakresie drog publicznyestjzadaniem wtasnym gminy¢drzie
realizowana w oparciu o ustawe dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegolnych zasada
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresieddrpublicznych (Dz.U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 721, z piniejszymi zmianami). Decyzja wydana na jej podstavd zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej jest decyzkompleksow, ktéra oprécz pozwolenia na
budowe, wywlaszcza prawa do nieruchomosci znajdujacyeh vei pasie inwestycji, jak
rowniez zatwierdza podziat nieruchodw. Pozyskanie terenu nieginego pod realizagj
drogi mae tez nastapi na podstawie planu miejscowego, w drodze zamiaerygchomdaci
lub jej wykupu zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy zadd7 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W.dsan przypadku podstawstalenia kwoty wykupu
nieruchomeci jest operat szacunkowy spatzony przez uprawnionego rzeczoznawzg
uwzgkdnieniem cen wolnorynkowych. Nie jest to zatem lavagfuznaniowa” tylko
rzeczywista wart& nieruchoméci.

Miasto podtrzymuje deklaragcjwykupu lub zamiany gazg zgodnie z ustaleniami
dyskusji publicznej z dnia 26 marca 2010 roku alestiami jakie zapadty na spotkaniach z
wiascicielami garay przeprowadzonych w dniu 27 kwietnia 2010 rokwa @potkanie nie



stawili sk Paistwo Sikora, ktorzy zaproszenie otrzymali za zwyotnpotwierdzeniem
odbiorudnia w dniu 16 kwietnia 2010 r)

W zwiazku z przytoczonymi faktami, postanowiono o nieulgdgieniu przedmiotowych
uwag.

3) Paastwo Irena i Jan Ostrowscy jako wspotwtaciciele nieruchomgci potazonych przy
ul. Kosciuszki 68 i 70 w Suwatkach (dziatki o numerach:038/1, 11038/7, 11038/5,
11039/5), wnidli uwagi do projektu przedmiotowego planu, wiaac opink, iz
proponowane zmiany zabezpieczamazliwos¢ dojazdu do projektowane] inwestycji
hotelowej oraz umidiwiaja parkowanie autokaroéw, réwnocmée stwierdzac, iz
jakiekolwiek odstpstwo od przedimnego projektu zmian ¢dzie skutkowé catkowity
blokadh planowanej inwestycji hotelowej.

Uwaga ta zostata uwzgliniona.

Zgodnie z projektem planu, do ktérego wniesiondejgze uwagi, dziatki o0 numerach:
11038/1, 11038/7, 11038/5, 11039/5, zawiesa W granicach terenu 15U, przeznaczonego
pod lokalizacg zabudowy ustugowe.

Zakres zmian projektu planu dokonany po uwdgleniu uwag, nie narusza ustal@anu
w stosunku do dziatek RBRstwa Ostrowskich i dziatekasiednich. Zmiana dokonana na
wniosek widciciela dziatki o numerze 11053/3, polegag na skroceniu projektowanej zatoki
parkingowej o 5,5 m od strony potudniowej, w gramic terenu 3KD, na styku z terenem
12U/MW, nie narusza istoty ustaéleplanu, nie ma rownie wptywu na funkcjonowanie
zatoki. Pozostate ustalenia planu w stosunku datekiPastwa Ostrowskich pozostapez
zmian.

4) Pan Andrzej Szulc dziatajcy w imieniu ,YUNIVERSAL PODLASKI — POLNOC”

Sp. z 0.0. z siedzip w Biatymstoku wniost Pan, dziatag w imieniu wigciciela dziatek o
numerach 11057/9 i 11056/3, wniost uwagi do prajgkizedmiotowego planu, zarzuggjiz
przebieg projektowanej nieprzekraczalnej linii zadwry wyznaczonej dla terenu
oznaczonego symbolem 11U, roéwnolegtej do ulicy LarWskiego, jest prowadzony w
odlegtaici wickszej, ni istniepca zabudowa parterasedniego budynku potonego przy
ul. Kosciuszki 56. Jego zdaniem realizacja takiego usi@lea dzialce o numerze 11057/9,
spowoduje znaczne cofaie (ok. 1,5 m) przeszklonegciany ustug w parterze
projektowanego na ww. dziatce budynku, w stosun&ulich parteru w podcieniu budynku.
Ponadto wnosi o ustalenie nieprzekraczalnej liabudowy dla catego terenu w linii najdalej
wysunktego fragmentu parteru istraepgo budynku banku.

Uwaga ta nie zostata uwzghiona.

Zgodnie z projektem planu, do ktérego wniesiono gavaziatki o numerach 11057/9 i
11056/3, zawierajsic w granicach terenu 11U, przeznaczonego pod lakatizabudowy
ustugowej. Na dzialce o numerze 11057/9, zlokalemoyv jest budynek Wangkiego 1,
wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw. W projekemiany planu nakazujecsprzebudow
tego budynku w spos6b umdiwiajacy poprowadzenie ruchu pieszego pod podcieniem
budynku, lub dopuszczagsiozbidrke budynku i budow nowego w granicy nieprzekraczalnej
linii zabudowy, okrélonej na rysunku planu pod warunkiem odtworzenigojelewacii
frontowej. Ustalenia planu odfiwie tego obiektu gstozsame z ustaleniami oboyzujacego
miejscowego planu zagospdarowania przestrzennegoad® przebieg nieprzekraczalnej
linii zabudowy na rysunku projektu planu jest ideziny z ling ustalom w obecnie
obowigzujacym planie. Jego obecne przgsnie, wykonane na niewielkim fragmencie
elewacji, akcentucym wegcie do budynku Kéciuszki 56, nie mge stanowé podstawy do
ustalenia przebiegu linii zabudowy dla budynku Wiakyego 1. Niedostateczna szerfko
ulicy L. Warynskiego, wynikajca z lokalizacji istniejcej zabytkowej zabudowy, na odcinku



od ulicy T. Kaciuszki do projektowanej drogi 3KD, wymusza przepadzenie ruchu
pieszego w podcieniach budynkow. Rozxeinie to przyto w planie z 2003 roku i nalg je
konsekwentnie realizowa

W zwiazku z powyszym postanowiono o nieuwezgdhieniu przedmiotowej uwagi.
Ustalenia tekstu i rysunku planu odne dziatek o numerach 11057/9 i 11056/3 pozestaj
bez zmian.

5) Pan Mirostaw Szyszko wiéciciel Biura Ustugowo-Handlowego ,MIRAGE”, jako
wiasciciel dziatek o numerach: 11051/8, 11060/3, 11P611062/1, 11049/4, wnidst uwagi
do projektu przedmiotowego planu, pr@szo zamiar dzialek o numerach: 11051/8,
11060/3, 11061/2, 11062/1, na dziglo numerze 11049/3 z przeznaczeniem jej pod
zabudow mieszkalno-ustugowv Zamiarg terenu dopuszcza pod warunkiem uiivaienia
rozbudowy istnigjcego budynku w kierunku zachodnim o minimum 6,0 mpeziomie
parteru (pozostata e¢x parteru miatby stanowiparking) oraz umidiwienie wykonania
podpiwniczenia pod parkingiem i wykonania nad niatlbudowy do wysoligi istniepcego
budynku.

Uwaga ta zostata uwzgliniona.

Zgodnie z projektem planu, do ktérego wniesiondepze uwagi, dziatki o numerach
11051/8, 11060/3, 11061/2, 11062/1, 11049/3 zaydesg w granicach terenu 5KD/KP,
przeznaczonego pod teren komunikacji publicznejalRa o numerze 11049/4 zawiera @i
granicach terenu oznaczonego symbolem 20U/MN, &durustugowej i mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Po przeanalizowaniu zgtoszonej uwagi i w uzgodmiern Panem Mirostawem
Szyszkopostanowiono, co ngstje:

- z terenu 5KD/KP wydzielono, dregoubliczra oznaczoa symbolem 5KD oraz parking
oznaczony symbolem 29KP, zlokalizowany na dzialceumerze 11049/3 z dopuszczeniem
jego podpiwniczenia i nadbudowy na przediu istniegcego budynku na dzialce o
numerze 11049/4, parter w granicach terenu 29KBy&@@rzeznaczony pod parking,

- linie zabudowy w granicach terenu 20U/MN, od strazachodniej, ustalono na linii
rozgraniczajcej tereny 20U/MN i 29KP.

Zmiana ustake planu w ww. zakresie nie narusza istoty planu,iat@reséw osob trzecich.
Dziatka o numerze 11049/3, na ktérej planowanargabudowa budynku, stanowi wtasto
Gminy Miasta Suwalki. Zmiana projektu planu jestzwiazku z powyszym maliwa bez
konieczngci ponownych uzgodniei wytozenia projektu planu do publicznego ‘ad.

W zwiazku z powyszym postanowiono o uwzglnieniu przedmiotowej uwagi |
dokonano zmian na rysunku i w tele planu w odniesieniu do przedmiotowych dziatek.

6) Paastwo Edmund Lutynski, Alicja i Stanistaw Roszkowscy, Janina Jakubows i
Bogumit Danowski wiasciciele dziatek o numerach: 11022/1, 11022/2, 11D231023/2,
11023/3, 11024, 11025/2, 11026/3, 11026/4, Winvespdlna uwag: do wylazonego projektu
planu, proszc o przeznaczenie ww. dziatek pod zabugameszkalno-handlowo-ustugaw
Ponadto w uwadze swojej zwrociliesb wprowadzenie zmiany w stosunku do ustale
obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego (tek#NUB polegapcej na
maksymalnym przeswggiu nieprzekraczalnych linii zabudowy okienych dla nowych
obiektow od strony projektowanej drogi dojazdowdj KD1/2 na grani¢ dziatek, co Ich
zadaniem pozwolitoby na optymalne wykorzystanieati# na cele budowlane. Proponowane
,cofnigcie” sig z zabudow o0 4,0 m na calej szerok® znacznie uszczupla movosé
zabudowy, natomiast zabudowa na granicy dziatkalpyt nawazaniem do historycznej
zabudowy tego terenu pageszy od kamienicy Keciuszki 74 do Chitodnej 16.

Uwaga ta nie zostata uwzghiona.



Zgodnie z projektem planu, do ktérego wniesiondejdza uwag:;, ww. dziatki zawieraj
si¢ w obszarach oznaczonych symbolami:

- 16U/MW przeznaczonym pod lokalizagabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

- 17 U/MW przeznaczonym pod lokalizagabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

- 8CP przeznaczonym pod lokalizacjagu pieszego.

Jak wynika z powiszego dziatki olkjte przedmiotow uwag przeznaczoneaspod
zabudow ustugow i zabudow mieszkaniow wielorodzinm, z tego te wzgledu wniosek o
ujecie w planie tych dziatek z przeznaczeniem na eeleudowy mieszkalno-handlowo-
ustugowej jest bezzasadny.

Nadmien¢ nalezy ponadto, 2 uwaga nie odnosi @ido istniegcego stanu faktycznego i
nie uwzgédnia obowazujacej ewidencji gruntéw. Dziatki o numerach 1102311,023/2 i
11023/3 ju w 2008 roku ulegty podziatom i jako takie nie figia w ewidencji. Zgodnie ze
stanem aktualnym wynikggym z ewidencji gruntdow Ratwo Lutyascy @
wspotwiacicielami dziatek o numerach: 11023/5, 11023/6,2B100, 11023/11, 11023/12,
11023/14. Dziatki o numerach: 11023/4, 11023/131023/15 stanovii wtasng¢é Gminy
Miasta Suwaiki.

Linie zabudowy ustalone w projekcie planu dla obdzal6U/MW i 17U/MW, wynikaj
z analizy stanu istniggego (w szczegolsoi zagospodarowania dziateksgednich), ustale
obowigzujacego planu z 2003 roku i uwzghiaja ustalone dla przedmiotowych terendw
funkcje oraz zwgzane z nimi wymagania.

Od potudnia tereny 16U/MW i 17U/MW granicz terenem 6KD/KP, przeznaczonym
pod projektowane ulice klasy dojazdowe]j wraz z pe&mpi parkingdw i zieleni
towarzysaca. Zasad ustaloa w planie dla wszystkich terendéw zlokalizowanychwmgtrz
kwartatu, przylegtych do projektowanej drogi 3KDterenu 6KD/KP, jest odsuwtie linii
zabudowy od linii rozgraniczagej tereny komunikacji.

Lini¢ zabudowy, o przesugtie ktorej, wnioskuj zgtaszajcy uwag;, ustalono, bigic pod
uwag; rowniez fakt, iz w chwili obecnej na granicy tych terendw istniejartasciowy wysoki
drzewostan. Szczegotowe ustalenia planu éadeoterenu 6KD/KP nakazaljzachowanie i
uzupetnienie istniacej zieleni. Ponadto ustalenia planu odne zasad zagospodarowania
przestrzeni publicznych nakazuputrzymanie i uzupetnienie istnigge] zieleni. Rownig
ustalenia dotycxe obowizujacych rodzajéw dziala wynikajacych z wytycznych
konserwatorskich nakazukonserwagj istniepcej zieleni wysokiej.

Ze wzgkdu na przytoczone fakty przesegcie linii zabudowy w kierunku potudniowym
nie znajduje uzasadnienia, gdipudowa obiektow na tej linii wkataby s¢ z usungciem
istniejacego drzewostanu i naruszataby ogolrasad ksztattowania linii zabudowy, dla
terenow potaonych wewatrz kwartatu. Ze wzgldu na niewiellk odlegté¢ drzew od
granicy dziatek lokalizacja zabudowy i rownoczegagostawienie zieleni nie jest aliove.
Ponadto okrdony rodzaj funkcji, w przypadku omawianych teren@®&UJ/MW i 17U/MW,
takie] jak zabudowa ustugowa i zabudowa mieszkaaiowielorodzinna wymagaj
odpowiednio, zgodnie z ustaleniami projektu plates@wnej liczby miejsc postojowych,
zlokalizowanych w granicach dziatek inwestora ougralonego udziatu powierzchni terenu
biologicznie czynnego. Zwkszenie intensywrici zabudowy poprzez przesgoie linii
zabudowy spowodujez iustalenia planu oddnie omawianych terenéw niexdn mogty by
spetnione.

W przypadku zabudowy wewtrz kwartatlu objtego planem nie mma mowé o
historycznej pierzei. Jak wynika z materiatoavédiowych w tym m.in. kopii map
zasadniczych z 1954 roku, obragyjch historyczny uktad parceli i uklad budynkéw na
dziatkach, pierzeje omawianego kwartatu tworzytauiowa wzdha ulic. Wretrze kwartatu,



o innym ni obecnie ukiadzie dzialek zabudowane bylo oficynami uktadzie
grzebieniowym. Parcele zamkte byty budynkami gospodarczymi, lub stykaty ge soh
ogrodami. Obowizujacy plan z 2003 roku, jak roéwmnieprojekt zmiany planu zaklada
tworzenie pierzei wewgtrz kwartalu, wokot wyznaczonego nowego ukiadu
komunikacyjnego. Nie ma wé uzasadnienia, uwaga mé@ea o tym, & przesurngcie linii
zabudowy na lini rozgraniczajca w planie tereny oznaczone symbolami 16U/MW i
17U/MW z terenem 6KD/KP,dulzie stanowito navgzanie do historycznej zabudowy.
W zwiazku z przytoczonymi faktami nie uwzginiono przedmiotowej uwagi.

7) Pan Edmund Lutynski, jako wig&ciciel dziateko numerach: 11022/1, 11022/2, 11023/1,

11023/2, 11023/3, wnidst indywidualne uwagi zwracak o:

1) zmiarg przebiegu cigu pieszego 8CP, w ten sposob, aby planowany deptadbiegat
na catej dtugéci prostopadle do ul. Chtodnej,

2) dopuszczenie zabudowy pod i nad wlotem i wylotesmywipieszego 8 CP.

3) wykreslenie z planu dojazdu do dziatki nr 11201 — podvedkamienicy Chtodna 4 od
strony podwodrka nieruchomda Chtodna 6, 8 i 8a, zagiujac to dojazdem od strony
potudniowej tj. od ulicy 3 KD,

4) przesurgcie nieprzekraczalnej linii zabudowy w steorachodn tj. do granicy dziaiki i
tym samym maliwos¢ budowy oficyny,

5) w przypadku nieuwzgbnienia wniosku nr 4 wnosi Pan o u#sliwienie zabudowy
plombowej od strony potudniowej puzy dziatkami o numerach 11021 i 11024,

6) wprowadzenie zmiany w stosunku do ustatdowirzujacego planu zagospodarowania
(6MNU) polegajcej na maksymalnym przesgoiu nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych dla nowych obiektéw od strony projektowade)gi dojazdowej 04KD1/2,

7) zmiarg planowanych funkcji nieruchordoi dla terenu zabudowy oznaczonej symbolem
nr 16 z zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielaiotej na teren zabudowy
ustugowe.

Uwagi te nie zostaly uwzglinione, za wyjtkiem uwagi dotycacej maliwosci
nadbudowy i podpiwniczeniaagu 8CP:

Zgodnie z projektem planu, do ktérego wniesiondajsze uwagi, ww. dziatki zawiergj
si¢ w obszarach oznaczonych symbolami:

- 16U/MW przeznaczonym pod lokalizagabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej,

- 17 U/MW przeznaczonym pod lokalizagabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej,

- 8CP przeznaczonym pod lokalizacjagu pieszego.

Nadmiené nalezy ponadto, 2 wniosek nie odnosi sido istniegcego stanu faktycznego i
nie uwzgédnia obowazujacej ewidencji gruntéw. Dziatki o numerach 1102311023/2 i
11023/3 ju w 2008 roku ulegty podziatom i jako takie nie figija w ewidencji. Zgodnie ze
stanem aktualnym wynikggym z ewidencji gruntdow Ratwo Lutyiscy @
wspotwiacicielami dziatek o numerach: 11023/5, 11023/6,2B100, 11023/11, 11023/12,
11023/14. Dziatki o numerach: 11023/4, 11023/131023/15 stanowii wtasndgé Gminy
Miasta Suwaiki.

Odnosac sk do zgtoszonych uwag nabestwierdze, iz:

Ad. 1

Ciag pieszy oznaczony na rysunku planu symbolem 8CBzerokéci w liniach
rozgraniczajcych 5,0 m, wyznaczono po granicy dziatki o nr ged#l024. Zmiana jego
przebiegu nie ma uzasadnienia. Zmiana taka spowpgeljcag pieszy na kierunku od ul



Chtodnej do terenu 6KD/KP wyprowadzi ruch pieszyregbd na projektowane miejsca
postojowe. Zaprojektowane w planie ogle o 3,5 ° umdiwia swobodne wyicie na ulie
3KD oraz wykonanie 10-ciu miejsc postojowych. Q@ to, widoczne wyraie na
rysunku, w praktyce nie cdzie odbierane przez przechodniéw, ufiva natomiast
racjonalne wykorzystanie terenu. Jednénee naley stwierdze, ze linie rozgraniczage nie
sa jednoznaczne z liniami zabudowy, ktérych projekdnp nie narzuca wdaicielom
nieruchoméci, wzdtuz ciagu pieszego 8CP. Ponadto tekst projektu planu w, &sk 2
dopuszcza korygowanie przebiegu linii rozgranigzggh z tolerang do 5-ciu metrow.
Oznacza toze proponowany, na zgdznikach graficznych do ztonych wnioskéw, sposob
ksztattowania zabudowy, z zachowaniegtdkv prostych do ulicy Chtodnej, mlbwy jest do
realizacji w oparciu o ustalenia projektu planu beonym brzmieniu. Tak jak i jest rdave
poprowadzenie ggu prostopadle do ulicy Chiodnej, po uregulowanitossnkow
wilasnagciowych pomgdzy zainteresowanymi stronami. Projektowanygcpieszy nie jest
droga publiczra w rozumieniu ustawy o drogach publicznych i niglpga wywtaszczeniu.
Zatem jego realizacja me nasipic na podstawie wzajemnych uzgodnieawartych
pomiedzy stronami. Miasto posiada w tym rejonie grurkigre mae zaproponowa do
zamiany, w przypadku realizacji inwestycji jgjlest budowa projektowanegagu 8CP.

W zwiazku z przytoczonymi faktami postanowiono o nieuwdgieniu przedmiotowej
uwagi.

Ad. 2

Analizujac zapisy projektu planu postanowiono uweriylic uwag dotyczca
dopuszczenia zabudowy nad i poageem 8CP. W zwizku z powyszym dokonano korekty
tekstu planu ust. 4 w 8 30 uzyskat brzmienie cyDopuszcza si nadbudow i
podpiwniczenie ggu 8CP, na warunkach okilenych w 8§ 33 niniejszej uchwaty.”

Ad. 3

Po przeanalizowaniu przedmiotowej uwagi postanowian jej nieuwzgidnieniu w
zgtoszonej formie. Dokonano jednak korekty tekstysunku planu, ktora przy spetnieniu
okreslonych w planie warunkéw pozwoli na przgje rozwizania zblkonego do zgtaszane]
uwagi. W granicach terenu 6KD/KP wskazano obszaaczony liteg ,b” dla ktérego w
tekicie planu w 8 27 ust. 3 ustalongDopuszcza st wigczenie cgsci terenu 6KP/KD,
oznaczonej na rysunku planu ligegb” do terenu 16U/MW, pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do nieruchondoi Chtodna 4 (dziatka o numerze geodezyjnym 11Q2%Ez teren
nieruchomdci Chtodna 6 (dziatki o numerach geodezyjnych: Bl8211023/5 i 11023/11) i
jego zagospodarowanie na warunkach &koeych w § 33 niniejszej uchwaty, w tym z
kontynuacg linii zabudowy ustalonej dla terenu 16U/MW.”
Ponadto w tedcie planu zapisano miwo$¢ wykonania przejazdow bramowych z terenu
6KD/KP.

Ad.4i5

Linie zabudowy ustalone w projekcie planu dla obd&al6U/MW i 17U/MW, wynikaj
z analiz i uwzgidniaja wszystkie ustalenia planu dla przedmiotowych téweoraz zwizane
z nimi wymagania. Ok&tony rodzaj funkcji, w przypadku omawianych teren@abudowa
ustugowa i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wgyapa odpowiednio, zgodnie z
ustaleniami projektu planu stosownej liczby miejpostojowych, zlokalizowanych w
granicach dziatek inwestora oraz ustalonego udziadwvierzchni terenu biologicznie
czynnego.

Faktem jest rownig iz pod ziema przebiega magistrala cieptowniczamdnicy 2 x @
300 mm zasilajca potudnie Suwatk (m.in. Ugd Miasta i OSIR), ktora stwarza ograniczenia



w zagospodarowaniu tego terenu. Usam@ magistrali nie jest jedynie problemem
technicznym, ale jest nieuzasadnione chdmyjaze wzgédow ekonomicznych. Szacunkowy
koszt przetaenia tej magistrali, to kwota co najmniej 3700 atlzmb.

Przedmiotowych uwag nie uwzglniono w catéci. Tymniemniej jednak w celu
umazliwienia racjonalnego ksztalttowania zabudowy wetkn kwartatu dokonano korekty
nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenu 16U/MWsuntto z rysunku planu linie
zabudowy wyznaczone wewtnz tego obszaru. Ustalenie takie nie zwalnia j&dna
inwestorow, ani te projektantow z konieczioi przestrzegania wszystkich pozostatych
ustaléh planu odnénie przedmiotowego terenu. W szczegdébio wytycznych
konserwatorskich, wymaganych wsgk&ow i parametrow zabudowy oraz wynikeych z
dokonanych uzgodnieustaléh z zakresu infrastruktury technicznej (m.in. wymaygzh
odlegiaci sytuowania obiektow wzegtlem istniegcych kanatdow cieptowniczych,
sanitarnych itp.)

Ad. 6

Linie zabudowy ustalone w projekcie planu dla obd&al6U/MW i 17U/MW, wynikaj
z analiz stanu istniggego (w szczegoéldoi zagospodarowania dziateksgednich), ustale
obowigzujacego planu z 2003 roku i uwzghiaja ustalone dla przedmiotowych terenow
funkcje oraz zwgzane z nimi wymagania.

Od potudnia tereny 16U/MW i 17U/MW granicz terenem 6KD/KP, przeznaczonym
pod projektowane ulice klasy dojazdowej wraz z pe&spi parkingbw i zieleni
towarzysaca. Zasad ustaloa w planie dla wszystkich terendw zlokalizowanychwmgtrz
kwartatu, przylegtych do projektowanej drogi 3KDiarenu 6KD/KP, jest odsugtie linii
zabudowy od linii rozgraniczggej tereny komunikacji.

Linie zabudowy, o przesugtie ktorej, zwracaj sic Paistwo, ustalono biac pod uwag
rowniez fakt, iz w chwili obecnej na granicy tych terenow istniejartasciowy wysoki
drzewostan. Szczegoétowe ustalenia planu éaieoterenu 6KD/KP nakazaljzachowanie i
uzupetnienie istniacej zieleni. Ponadto ustalenia planu o@me zasad zagospodarowania
przestrzeni publicznych nakazuputrzymanie i uzupetnienie istniggej zieleni. Rownig
ustalenia dotycxe obowizujacych rodzajow dziaka wynikajacych z wytycznych
konserwatorskich nakazukonserwagj istniepcej zieleni wysokiej.

Ze wzgkdu na przytoczone fakty przesecie linii zabudowy w kierunku potudniowym
nie znajduje uzasadnienia, gdpudowa obiektow na tej linii wkzataby st z usungciem
istniejacego drzewostanu i naruszataby ogolrasad ksztaltowania linii zabudowy, dla
terenéw potaonych wewatrz kwartatu. Ze wzgldu na niewielf odlegtagé drzew od
granicy dziatek lokalizacja zabudowy i rownoczepogostawienie zieleni nie jest mliove.
Ponadto okrédony rodzaj funkcji, w przypadku omawianych teren@®&UJ/MW i 17U/MW,
takiej jak zabudowa ustugowa i zabudowa mieszkaaiowielorodzinna wymagaj
odpowiednio, zgodnie z ustaleniami projektu plamesewnej liczby miejsc postojowych,
zlokalizowanych w granicach dziatek inwestora ouaralonego udziatu powierzchni terenu
biologicznie czynnego. Zwkszenie intensywrici zabudowy poprzez przesgaoie linii
zabudowy spowodujez iustalenia planu oddnie omawianych terenow niexda mogty by
spetnione.

W przypadku zabudowy wewtrz kwartatlu objtego planem nie nmma mowé o
historycznej pierzei. Jak wynika z materiatégvodiowych w tym m.in. kopii map
zasadniczych z 1954 roku, obragyjch historyczny ukitad parceli i uktad budynkéw na
dziatkach, pierzeje omawianego kwartatu tworzytaudlowa wzdta ulic. Wretrze kwartatu,

o innym ni obecnie ukiladzie dzialek zabudowane byto oficynami uktadzie
grzebieniowym. Parcele zamkte byty budynkami gospodarczymi, lub stykaty ge soh
ogrodami. Obowizujacy plan z 2003 roku, jak rowrieprojekt zmiany planu zaklada

10



tworzenie pierzei wewgtrz kwartalu, wokdt wyznaczonego nowego ukfadu
komunikacyjnego. Nie ma wt uzasadnienia, uwaga maea o tym, & przesungcie linii
zabudowy na liri rozgraniczajca w planie tereny oznaczone symbolami 16U/MW i
17U/MW z terenem 6KD/KP,dulzie stanowito navdzanie do historycznej zabudowy.

Ad. 7

Okredlenie funkcji dla terenu oznaczonego nr 16 wynikaday innymi z obecnej funkgciji
terenu. W kamienicach, ktore znalaztg sv granicach ww. terenow funkcjonujokale
mieszkalne. (odpowiednio Chtodna 4,6,8).

Zapisy planu umdiwiaja lokalizacg zarowno zabudowy ustugowej, jak i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Zgodnie z obamijacymi przepisami zabudaw
wielorodzinry jest taka zabudowa, gdzie w budynku znajdsg wiecej niz 2 lokale
mieszkalne. Ustalenia projektu planuzatem zgodne ze stanem faktycznym. Twierdzesie,
zmiarg taka uzasadnia lokalizacja dziatki i planowana przema@Pdlizej nieokrdlona
inwestycja, bez podania jej zakresu, niezengtanowd podstawy do zmiany ustalelanu.
Tymbardziej, ¥ nie dotyczy to tylko nieruchomdoi stanowacej Pana wiasrgo, ale i
nieruchoméci sasiednich, ktéreszabudowane budynkami mieszkalno-ustugowymi.

Reasumujc postanowiono o uwzglnieniu uwagi dotycgrej dopuszczenia ntwosci
nadbudowy i podpiwniczeniaagu 8CP oraz w &&ci uwagi dotyczcej dojazdu do posesji
Chtodna 4. Pozostatych uwag nie uwertyliono.

W wyniku uwzgkdnienia czsci uwag dokonano korekt w ustaleniach tekstu i mksu
planu polegajcych na: wydzieleniu z terenu 6KD/KP¢gezi terenu oznaczonego literb” i
dopuszczeniu nmdiwosci jego zabudowy oraz korekcie linii zabudowy p@lpgej na
usungciu wewretrznych linii zabudowy w granicach obszaru 16U/M@ézostate ustalenia
tekstu i rysunku planu odgigie terenéw oznaczonych symbolami 8CP, 16U/MW i AN
pozostag bez zmian.

8) Malow Spotka z o. owtasciciel dziatek o numerach geodezyjnych 11040/5 04119,

whniosta uwagi do projektu przedmiotowego planu datge:

1) likwidacji zatoki postojowej dla autobuséw na wysédi posesji przy ul. T. Keciuszki
66,

2) ustalenia funkcji terenu ustugowej zamiast ustugaowdeszkaniowej wielorodzinnej,

3) zmiany zapisu 8§ 21 punkt 3: ,wysaoczesci budynku bezp@ednio gsiadupcego z
budynkami zabytkowymi nie nie przekraczg w przypadkuscian, wysokéci do
gzymsu wiéczacego elewag, w przypadku dachu, wysokm kalenicy budynku
zabytkowego” na nagbujacy: ,wysokas¢ czesci budynku bezpgednio asiadujcego z
budynkiem zabytkowym usytuowanego na granicyagiesing dziatka budowlanm w
odlegtaici 2/3 gkbokasci diuzszej z dziatek (od strony ulicy) nie e przekraczg w
przypadku scian, wysokéci do gzymsu wigczacego elewagj w przypadku dachu,
wysokasci kalenicy budynku zabytkowego”.

4) zmiany zapisu 8 21 punkt 10: ,oficyny na granicyiatlzk powinny by tej samej
wysokaici, dopuszcza simaksymalg réznice do 2,0 m” na nasgpujacy: ,oficyny na
granicy z gsiednia dziatka budowlam nie mog by¢ wyzsze ni dopuszczalna zapisem
planu wysoké¢ zabudowy na dziatceasiedniej, dopuszczaesimaksymala réznice do
1,0m.”,

5) wprowadzenia zapisu ograniczeggo liczle kondygnacji naziemnych do 4-ech i
odnanie zabudowy przy granicy z dziatlasiedny wyrazne odniesienie do 8§ 21, punkt
10 oraz 8 21 punkt 3 w formie zmienionej wg pungtiu4 sktadanych wnioskow,

6) odstpienia od konieczrimi zapewnienia miejsc postojowych dla funkcji ustugandiu
zlokalizowanych na terenie dziatki.
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Analizujac przedmiotowe uwagi stwierdzono, co rasie:

Przedmiotowa zatoka postojowa jest integradmscia pasa drogowego publicznej ulicy
lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 KDiezlgdna jest do obstugi
komunikacji autobusowej. Przeznaczona jest do kikkesowego zatrzymywania pojazdow
w celu umaliwienia pasaerom wejcia do lub opuszczenia autobusu oraz zatadunku i
roztadunku bagal. Ponadto ok. 2/3 frontu nierucho$abwnioskodawcy potzone jest na
wysokaici, pocatkowego odcinka zatoki, wzdiuskosu krawznika, gdzie nie zatrzymaljsie
pojazdy. W tym miejscu nie wygiuje zatem kolizja z ewentualnym wjazdem z drogi
publicznej 3KD na teren dziatki. W wyniku rozpatnzz uwagi, celem doprecyzowania
ustaléd planu, aby jednoznacznie opiseharakter projektowanej zatoki w projekcie planu
zmieniono ayty termin ,zatoka parkingowa” na ,zatoka postojéwa

W zwiazku z powyszym postanowiono o nieuwzghieniu przedmiotowej uwagi.

Ad. 2

Uwag; dotyczica zamiany funkcji terenu z ustugowej i mieszkanioweglorodzinnej na
ustugows postanowiono uwzgtni¢. Nieruchomé¢ wnioskodawcy potzona jest w
bezpdrednim gsiedztwie zabudowy ustugowej w granicach terentaozonego w projekcie
planu symbolem 15U. Uwag uwzgkdniono przez rozszerzenie granic tego terenu.
Rozwigzanie takie nie narusza istoty planu i zachowujmlase w projekcie zasady tadu
przestrzennego. Z uwagi na faké zmiana projektu planu dotyczy wegknie terenu Restwa
nieruchomeci, projekt planu po uwzglinieniu w/w uwagi nie wymaga ponowienia
uzgodni@ i wytozenia do publicznego wgdu.

Ad. 31 Ad. 4

Wzajemne relacje wysoko budynkéw potaonych w granicach dziatek uregulowane s
zapisami w paragrafach odngsych sé¢ do poszczegodlnych kwartatow zabudowy i w
Rozdziale 3 dotyerym ustalé w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego oralarony
krajobrazu kulturowego. Praje ustalenia w tym zakresiea swvynikiem analiz stanu
istnieacego, wnioskow inwestoréw zgtaszanych w trakcieaopwania projektu planu,
uwzgkdnienia opinii Miejskiej Komisji Architektonicznobanistycznej w Suwatkach i
dokonanych uzgodnie

Przygte w projekcie zmiany planu zapisy dotyce rodzaju dziala wynikajacych z
wytycznych konserwatorskich zostaty ustalone pigkgjskiego Konserwatora Zabytkow w
pismie znak: MKZ-II-404000/14-1/09 z dnia 13 Zolziernika 2009 roku. Naginie
postanowieniem znak: MKZ-11-4040000/4-1/10 z dnia l@tego 2010 roku Miejski
Konserwator Zabytkow uzgodnit projekt zmiany przéstmwego planu uwzgtniajacy ww.
wytyczne. Projekt zmiany planu, po dokonaniu wdggkt wymaganych przepisami
uzgodni@ zostat wylaony do publicznego wgtlu. Uzgodnienia projektu zmiany planu w
wyzej wymienionym zakresie aswiazace dla organu spogdzapcego miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Whniesione uwagi maj charakter doprecyzowagy ustalenia dotycze wysokdci
projektowanych obiektéw stanoygych uzupetnienie budynkow zabytkowych w granicach
dziatek i mog by¢ uwzgkdnione bez potrzeby zmiany zapiséw projektu plamaniewa
wszystkie dziatania inwestycyjne w granicach plarggdnie z 8§ 16 projektu planu podlegaj
uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkowpveestor, przed przygpieniem do
realizacji inwestycji ma obowzek uzyské zalecenia konserwatorskie. Po za tymts
kwestie techniczne, ktére winne dyrozstrzygnite przez projektantébw w projektach
budowlanych w procedurze uzyskania pozwolenia rioww, ktorej stronami zawszeztl z
uwagi na charakter zabudowy w granicy dziatek seitaele gsiednich nieruchoniaoi,
ktorych interesy muszby¢ zachowane zgodnie z przepisami szczegolnymi. \egpvanie
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wzajemnych relacji mdzy sisiadami uwzgldniajace ich interesy ley niewatpliwie po
stronie inwestorow i projektantow, a Miejski Konsator Zabytkow, jako koordynator
wszelkich dziata i inwestycji na terenie zabytkowym, winien zapetvmitasciwe relacje
pomiedzy budynkami istniacymi i projektowanymi, bigic pod uwag wihasciwa ochrore
dziedzictwa kulturowego oraz krajobrazu kulturowegstalenia zawarte w projekcie planu.

Podana w projekcie planu mmwva réznica wysokdéci pomidzy oficynami na granicy z
sasiedni dziatka wynoszca 2,0 w odniesieniu do proponowanego w uwadzernka, czy
tez rozszerzenie zapisu dotycego ustalenia wysokoi dla obiektu dobudowywanego do
budynku zabytkowego naasiedniej dzialce w wersji proponowanej przez wRaosgo
uwag, hie jest istotna w skali urbanistycznej, zaonatomiast stwarzabardzo powzne
problemy w projektowaniu. Tym bardzieg brak jest koncepcji projektowanych obiektéw w
granicach, zaréwno po stronie wnas2go uwag, jak i inwestorow na dziatkaclasiednich,
ktére uprawniatyby do zawarcia w projekcie planuda#&éej szczegotowych ustalePrzygte
jak w projekcie planu ustalenia dotyce budynkéw ssiadupcych s zgodne z przepisami
prawa i dokonanymi uzgodnieniami konserwatorskimi.

W zwiazku z powyszym postanowiono o nieuwzghieniu przedmiotowych uwag.

Ad 5

Ograniczenia wysokai podane zostaly w metrach od poziomu terenu pgigbo do
gidbwnego wejcia do budynku do gzymsu i kalenicy zgodnie z estami tkpdacymi
warunkiem uzgodnienia projektu planu z Miejskim Kerwatorem Zabytkéw. Ten sposéb
ustalania wysokgi budynkéw jest bardziej precyzyjnyznokreslanie wysokéci w ilosci
kondygnaciji.

W zwiazku z powyszym postanowiono o nieuwzghieniu przedmiotowej uwagi.

Ad. 6

Miejsca postojowessintegralr i niezledna czescia inwestycji umaliwiajaca prawidtowe
funkcjonowanie miasta. Ponadtosndmiegciu wystpuje chroniczny niedobor parkingow i
nie ma dostatecznej #oi wolnych terendw komunalnych, na ktérych ina by je
wybudow&. W przypadku braku niiwosci realizacji miejsc postojowych w Hoi
niezlednej do prawidtiowej obstugi planowanych funkcji musastpi¢ ograniczenie
planowanej wielkéci powierzchni uaytkowej (sprzedzowej w przypadku obiektow
handlowych). Z uwagi n&rddmiejskie potaenie terendéw dopuszczonoastenie do bilansu
miejsc postojowych 50% na terenach publicznych.t§pisnie od konieczrii zapewnienia
miejsc postojowych dla funkcji ustug i handlu spaufe daleko idce utrudnienia w
funkcjonowaniu terenéwasiednich i para#i uktadu komunikacyjnego miasta.

W zwiazku z powyszym postanowiono o nieuwzghieniu przedmiotowej uwagi.

9) Pawet Raczkowski wiéciciel PPHU ,PRODOM” jako wi&ciciel dzialek o numerach
geodezyjnych 11043/4 i 11043/7, pmmych w granicach terenu oznaczonego na rysunku
projektu planu symbolem 19U/MN wnidst uwagi dotyce:

1) zmiany okrélenia funkcji terenu, z zabudowy ustugowej i miemzibwej jednorodzinnej
na mieszkalno — ustugawub rezygnag z zapisu mieszkaniowa jednorodzinna oraz
zapisu o zakazie przeksztalcania obiektowaaatie na cele mieszkaniowe.

2) usuntcia wyszczegolnienia dopuszczalnych funkcji lub idapia jak w 8 31.2 funkcji
gastronomii, hotelarstwa, kulturyswiaty oraz opieki zdrowotnej i rekreacji, postulat
rezygnacji z funkcji zabudowy mieszkaniowej jedradmionej.

3) zachowania, jak w planie aktualnie obamijacym, nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony wschodniej.

4) zmiany wysokéci dopuszczalnej budynku do gzymsu/okapu na 14ah%ast 8/12.
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5) zmniejszenia wymaganej #o miejsc postojowych o potoywraz dopuszczenia realizacji
miejsc postojowych dla ustug w przestrzeni publeggzna zasadach porozumienia z
zaradcy terenu.

10) Anna i Wojciech Kowalewscyako wig&ciciele dziatki o numerze geodezyjnym 11048/2,
potozonej w granicach terenu oznaczonego na rysunkektroplanu symbolem 19U/MN
whniesli uwagi dotycace:

1) zmiany okrélenia funkcji terenu, z zabudowy mieszkaniowejtugswej jednorodzinnej
na mieszkalno — ustugewlub rezygnacji z zapisu mieszkaniowa jednorodzionaz
zapisu o zakazie przeksztalcania obiektowaaatie na cele mieszkaniowe,

2) usunkcia wyszczegolnienia dopuszczalnych funkcji lub idapia jak w § 31.2 funkcji
gastronomii, hotelarstwa, kultury,swiaty oraz opieki zdrowotnej i rekreacji oraz
rezygnacji z funkcji zabudowy mieszkaniowej jedradmnnej,

3) powrotu do poprzedniej wersji konturu przebieguginoublicznej wg. planu z 2003 r.,
lub wytaczenia z niej dziatki stanowgej Pastwa wiasnéx,

4) ,przeniesienia nieprzekraczalnej linii zabudowygranic potudniows konturu podobnie
jak uczyniono z granicpoétnocry konturu 19 U/MN oraz przywrdocenia nieprzekraczplne
linii zabudowy od strony wschodniej”,

5) zmiany wysokéci dopuszczalnej zabudowy w konturze 19 U/MN donggy/okapu na
14/19,

6) zmniejszenia iléci miejsc postojowych o 50% w przeliczeniu na powednie ustugowe,
sprzedaowe i miejsca konsumpcyjne oraz dopuszczenie glimiejsc postojowych dla
ustug w przestrzeni publicznej na zasadach porozmuidiz zarzdca terenu.

11) Borys Kuzniecow jako wspoOiwidciciel dziatki o numerze geodezyjnym 11044/5,
potozonej w granicach terenu oznaczonego na rysunkiektrojplanu symbolem 19U/MN
wnidst uwagi dotyczce:

1) zmiany okrélenia funkcji terenu, z zabudowy ustugowej i miemzibwe]j jednorodzinnej
na mieszkalno — ustugemwiub rezygnag z zapisu mieszkaniowa jednorodzinna oraz
zapisu o zakazie przeksztalcania obiektowaaatie na cele mieszkaniowe.

2) usunkcia wyszczegolnienia dopuszczalnych funkcji lub idapia jak w § 31.2 funkcji
gastronomii, hotelarstwa, kulturyswiaty oraz opieki zdrowotnej i rekreacji, rezygnacj
funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne,;.

3) zmiany wysokéci dopuszczalnej budynku do gzymsu/okapu na 14ab@ast 8/12.

4) zmniejszenia wymagane] #a miejsc postojowych o potoyworaz dopuszczenia realizacji
miejsc postojowych dla ustug w przestrzeni publggzna zasadach porozumienia z
zaradcy terenu.

Uwagi wniesione przez Rstwa: Pawla Raczkowskiego i Borysa Aiecow w catéci
pokrywaja s¢ z uwagami Pastwa Anny i Wojciecha Kowalewskich i zostaly roagane w
ten sam sposob.

Zgodnie z projektem planu, do ktérego wniesionoapze uwagi, dziatka wiaiciele,
ktérych wnigli przedmiotowe uwagi, zawieraesiv granicach terenu oznaczonego symbolem
19U/MN oraz 4KD. Teren ten w aktualnie obgaujacym planie miejscowym z 2003 r.
oznaczony jest symbolem 11MU, o rgmtiacych ustaleniach: tereny zabudowy mieszkalno-
ustugowej, ograniczenie wysad@ budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych + poddasze
uzytkowe, rodzajswiadczonych ustug nie me negatywnie oddziatywiana warunki
zamieszkania.

Analizujac przedmiotowe uwagi stwierdzono, co rasie:
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Ad. 1 Pastwa Kowalewskich, Pana Raczkowskiego, Pananiacow

W projekcie zmiany planu zaproponowano wprowadzenistalé bardziej
szczegOtowych, spojnych z dotychczas olawjpcymi. Kierowano si potrzel
wprowadzenia oznac#ezgodnych z aktualnie obosdujacymi zasadami spogdzania
planéw miejscowych, zawartych w rozpadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu cogego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz1587 z dnia 18emia 2003 r.). Przy formutowaniu
szczegoOtowych zasad zagospodarowania terenu, p@howag zagospodarowanie dziatek
sasiednich potaonych w granicach tego samego terenu, oraz ustaiawarte w decyzjach
administracyjnych wydanych dla tego terenu w opamiobowsazujacy plan. Utrzymano
ciagtos¢ regulacji dotycacych przeznaczenia terenu pozostayaajunkcg mieszkaniow
jednorodzing. W wyniku rozpatrzenia uwagi do projektu planupdszczono natomiast w 8§
34, ust. 3 wprowadzenie funkcji mieszkaniowej wietizinnej, co umdiwi budowe np.
obiektu o 3 lokalach mieszkalnych (wg aktualnyclzepiséw jest to ji zabudowa
wielorodzinna).

Zapis 8 34, ust. 4 o zakazie przeksztatcania obwekistniepcych wyhcznie na cele
mieszkaniowe ma zastosowanie do dziatek zabudowartycpotaonych w pierzei ulicy
Noniewicza.

W zwiazku z powyszym postanowiono o nieuwzghieniu przedmiotowej uwagi.

Ad 2. Pastwa Kowalewskich, Pana Raczkowskiego, Pananiacow

Po analizie uwag zgtoszonych do witmego projektu planu odgtiono od ustalenia
rodzajéw funkcji ustugowych i dopuszczono realizdankcji mieszkaniowej wielorodzinne;.
Po korekcie zapisu 8 34, ust. 2 otrzymat brzmienj@V/ zakresie przeznaczenia
podstawowego ustala esifunkcje ustugowe nieugtliwe oraz funkcg mieszkaniow
jednorodzing”, ust. 3 otrzymat brzmienie: ,W zakresie przezreaua dopuszczalnego ustala
sie¢ funkcje mieszkaniow wielorodzinm”. Inwestor kedzie mégt zatem swobodnie ustala
zakres prowadzonych ustug, jednak z ograniczeniemastlig nieucizliwych realizowanych
wspolnie z zabudogvmieszkaniow. Uzasadnieniem takiego rozstrzygpia jest konieczni
zapewnienia korzystnych warunkéw dla zabudowy nki@siowej na dziatkachasiednich i
zachowanie agtosci praw nabytych na podstawie obawmujacego planu.

W zwiazku z powyszym postanowiono o nieuwzghieniu czsci przedmiotowej uwagi
w zakresie rezygnaciji z funkcji mieszkaniowej jedrdzinnej.

Ad 3. Pastwa Kowalewskich

Linie rozgraniczajce drogi publicznej oznaczonej na rysunku projgkanu symbolem
4KD, skorygowano w stosunku do ustalebowihzujacego planu cscigcie nar@nika ulic
3KD i 4KD, w trojkacie 5,0 na 50 m, w celu uzyskaniackzego promienia skiu i
zapewnienia trojta widoczndci. Zmiana jest wynikiem zwkszenia prognozowanego ruchu
i wielkosci pojazdow obstugagych projektowane tu obiekty ustugowe. Projekt plan§ 5,
ust. 2 dopuszcza korekprzebiegu linii rozgraniczagej tereny z tolerangjdo 5,0 m. w
przypadku projektowanego rozwania zgodnego z ide planu. Niezkdny zakres
wymaganego zegia terenu pod potrzeby projektowanego ukiadu dnegm zostanie
okreslony w projekcie technicznym ulic. Na tej podstaw@stanie podta ostateczna decyzja
w sprawie zajcia lub nie czgsci przedmiotowej dziaiki.

W zwiazku z powyszym postanowiono o nieuwzghieniu przedmiotowej uwagi.
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Ad 4. Pastwa Kowalewskich, Ad. 3 Pana Raczkowskiego

Nieprzekraczalna linia zabudowy oki® zasady zabudowy od strony przestrzeni
publicznych. Potudniowa granica terenu 19U/MN gcagiz pasem drogi publicznej klasy
,L” — lokalnej, oznaczonej na rysunku projektu zmygplanu symbolem 4KD. Ulica tadzy
zewrgtrzny uktad komunikacyjny miasta z wirnzem terenu polmnego w granicach
kwartatu ulic: T. Kaciuszki, Chtodn, T. Noniewicza i L. Warfyskiego. Nieprzekraczain
linig zabudowy wyznaczono w projekcie zmiany planu weghtici 5,0 m od linii
rozgraniczajcych tereny, w sposoéb identyczny jak w planie olawicym. Utrzymanie jej
potozenia jest w petni uzasadnione faktera,prognozowane obgienie ruchem przylegtych
drég kedzie rosto.

Poréwnywanie zasad ustalania papia nieprzekraczalnej linii zabudowy wziligranic
potudniowej i potnocnej konturu 19U/MN jest nieuprdone, poniewa teren 19U/MN od
potnocy graniczy z ggiem pieszym 9CP, po ktérym niedzie odbywa sie ruch pojazdow,
zas od potudnia graniczy z dragubliczry 4KD.

W kwestii nie ustalania nieprzekraczalnej linii mdbwy od wschodniej granicy dziafki
11048/2, nalgy stwierdzt, ze zagospodarowanie winza kwartatu jest pozostawione decyzji
wiascicieli. Obownzuja jednak ograniczenia zabudowy wynik@g z potrzeby realizacji
miejsc postojowych, ktérych 66 wynika z funkcji i wielkgci zabudowy, potrzeby
urzadzenia powierzchni zielonych tzw. terenéw biologiez czynnych oraz uwzglnienia
istniejacego i projektowanego uzbrojenia terenu. Brak osgglwewrtrznej linii zabudowy
pozwala na swobodne ksztattowanie zabudowggtie z maliwoscia przylegania budynkow
na gsiednich dziatkach od strony wschodniej.

W zwiazku z powyszym postanowiono o nieuwzghieniu przedmiotowej uwagi.

Ad 5. Pastwa Kowalewskich, Ad. 4 Pana Raczkowskiego, AdBaPKizniecow

Po przeanalizowaniu uwag zgtoszonych do projektuaayn przedmiotowego planu, z
udziatem Miejskiego Konserwatora Zabytkoéw, dokonpnaownej oceny sytuacji w terenie i
stwierdzono,ze punktem wycia do ustalenia wysokoi zabudowy w granicach terenu
19U/MW powinna by istniepca zabudowa zabytkowa zlokalizowana wzdiulicy T.
Noniewicza, ktorej wysok&d wynosi ok. 5,0 m do gzymsu i od ok. 9,0 do ok.01fy do
kalenicy.

Postulowane w uwagach podniesienie zabudowy do kagspl4,0 m do gzymsu i 19,0
m do kalenicy, spowoduje zgce zachwianie proporcji zabudowy. Kwestia taka wyataby
wczeshiejszego rozpatrzenia przez Krajowyr@dek Bada i Dokumentacji Zabytkdw w
Warszawie, ktéry mogtby zalécustalenie wysokiei zabudowy na poziomie budynkow przy
ul. T. Noniewicza. Bicgc pod uwag istniepca sytuacg, tzn. wznoszony budynek w obszarze
28U/MW, realizowany w oparciu o oboyziujacy plan, przygto rozwhzanie kompromisowe,
ktére dopuszcza w obszarze 19U/MN wys@kdo gzymsu 8,0 m i do kalenicy 12,0 m.
Ustalenia te stanowikontynuact ustaléh obowizujacego planu z 2003 roku, ktory zaktadat
dla tego terenu ograniczenie wysésiozabudowy do dwéch kondygnacji plugytkowe
poddasze. Ponadto najestwierdzé, ze powolywanie s na ustaloa w projekcie planu
wysoka¢ obiektu potaonego po przeciwnej stronie ulicy 3KD, w granicatdrenu
28U/MW, jest catkowicie nieuzasadnione, w korta& wielkasci dziatek. Dziatki w
granicach terenu 19U/MW, mgjpo ok. 480 m Dziatka budowlana w granicach terenu
28U/MW, na ktérej jest budowany jeden obiekt ma jgoachni 4700 nf.

Caly teren opracowania @y jest ochroa konserwatorsk wynikajaca z potazenia w
granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow mo A-31, decyz nr KL.WKZ-
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534/31/d/79 z dnia 15.05.1979 r., obejamgigo ukiad urbanistyczny Suwaik, pochguiz z
XVIII i 1 potowy XIX wieku. W zwiazku z tym istnieje obowkek uzgodnienia projektu
planu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Zgloszouwagi w istotny sposéb
naruszaj warunki tego uzgodnienia. Jak wynika ze stanowikkaserwatora, po analizie
uwag, nie ma zgody na zmiartych warunkéw, zatem nie jest wmlive zwickszenie
wysokasci zabudowy w granicach terenu 19U/MN.

W zwiazku z powyszym postanowiono o nieuwzghieniu przedmiotowej uwagi.

Ad 6. Pastwa Kowalewski, Ad. 5 Pan Raczkowskiego, Ad 4 Penaniecow

Potrzeba realizacji miejsc postojowych w zalaci od rodzaju i wielkéci swiadczonych
ustug oraz dla obstugi zabudowy mieszkaniowej warakelementarnych zasad utrzymania
wartcsci  uzytkowej terenu oraz wymogu oktenego w obowjzujacym studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miaStavatk. Brak
precyzyjnych zapiséw na ten temat w aktualnie ohmwicym planie byt jednym z
powodow przysipienia do zmiany planu. Ustalone w projekcie plarskazniki ilosci miejsc
parkingowych s stosowane we wszystkich planach zagospodarowardastpzennego
sporadzanych dla pozostatych terendoswédmiesicia. W przypadku braku mibwosci
realizacji miejsc postojowych w #oi niezlzdnej do prawidtowej obstugi planowanych
funkcji musi nasipi¢ ograniczenie planowanej wielk® powierzchni aytkowej
(sprzedaowej w przypadku obiektow handlowych). Z uwagi frédmiejskie potaenie
terenOw dopuszczono ydzenie do bilansu miejsc postojowych 50% ichdiona terenach
publicznych. Dalsze ograniczanie $d miejsc postojowych, dla potrzeb obstugi nowo-
projektowanej zabudowy spowoduje dalekackl utrudnienia w funkcjonowaniu terendéw
sasiednich i para#i uktadu komunikacyjnego miasta.

W zwiazku z powyszym postanowiono o nieuwzghieniu przedmiotowej uwagi.

12) Miejska Dyrekcja Inwestycji w Suwatkach,jako zaradca drég miejskich na terenie
Suwatk wniosta uwagi do projektu miejscowego plaagospodarowania przestrzennego
nastpujacej tresci:

1) droga 4czaca ul. T. Noniewicza z ulic3 KD przez teren oznaczony symbolem 5KD/KP
winna ze wzgldu na swqj lokalizacg posiadéa parametry i funkcje drogi publicznej
kategorii gminnej oraz l#yjednoznacznie wydzielona, jako pas drogowy,

2) powinna mi€ chodniki szerokéci minimum 2,0 m, zatoki przykrawnikowe,
infrastruktue techniczn i zieleace,

3) w pasie drogowym drogi publicznej nie dopuszczazabudowy, co wyklucza mbwosé
wykonania przejazdu bramowego na peodeniu przedmiotowe] ulicy do ul. T.
Noniewicza; w zwizku z powyszym pas drogowy tej ulicy powinien dygzerokdci
takiej, jak wolna od zabudowy przestiizggomidzy budynkami Noniewicza 55 i
Noniewicza 57.

Uwagi te zostaty uwzgtinione.

Zgodnie z projektem planu, do ktérego wniesionoigjgze uwagi, paczenie ukiadu
komunikacyjnego projektowanego weatrz kwartatu ulic: T.Kdciuszki, Chtodn, T.
Noniewicza i L. Waryiskiego w Suwatkach (pas drogowy oznaczony symb@&D), z
istniegcym ukladem komunikacyjnym miasta, miatoby edbywa& miedzy innymi poprzez
projektowany teren komunikacji publicznej oznaczosymbolem 5KD/KP. Zgodnie z
ustaleniami planu w obszarze 5KD/KP dopuszcgaesilizacg drogi publicznej i parkingow.

Po przeanalizowani uwag wniesionych przez MigjByrekcg Inwestycji w Suwatkach
postanowiono o0 ich uwzglnieniu. W zwizku z powyszym rozszerzono linie
rozgraniczajce ,wlot” ulicy od strony ul. T. Noniewicza, wydisac rOwnoczénie na
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rysunku planu z terenu 5KD/KP, teren oznaczony erh 5KD i teren odinego
parkingu, oznaczony symbolem 29KP. Z rysunku plasungto réwniez linie zabudowy,
ktére umaliwiaty wykonanie przejazdu bramowego nad terenddDKP. W zwiazku ze
zmianami na rysunku planu wprowadzono rovrzeniany do tekstu projektu miejsowego
planu zagospodarowania przestrzennegow 8 26i § 28

Zmiana ustake planu w ww. zakresie nie narusza istoty planu, iateéresow 0séb
trzecich, dotyczy bowiem terendw komunalnych i jestliwa bez konieczn&i ponownych
uzgodnié i wytozenia projektu planu do publicznego wdli. Wszelkie ustalenia planu w
zakresie komunikacji wymagajizgodni@é z wiasciwym zarzadca drog. W przypadku miasta
Suwaltki organem wiziwym do dokonywania uzgodmiew tym zakresie jest Miejska
Dyrekcja Inwestycji w Suwatkach, wnaga uwagi do projektu planu, z tega t@zgledu
odstapiono od dokonywania ponownych uzgoflmiejektu zmiany planu.

W zwiazku z powyszym postanowiono o uwzglnieniu przedmiotowe] uwagi i
dokonano zmian na rysunku i w tele planu.

13) Fundacja Rozwoju Przedsibiorczosci, jako wieczysty uytkownik dziatki o numerze
geodezyjnym 11046/2, wniosta uwaglo projektu planu, ktora dotyczy projektowanego
publicznego cigu pieszego oznaczonego symbolem 7CP kwestiorjago szerok&, nie
odpowiadajca istniejcej szerokéci bramy, zwraca uwagna kwestie wiasrigi i obecnego
zainwestowania dziatki 11046/2 oraz podnosi kwestzapewnienia doginasci
nieruchoméci do drogi publicznej 3KD. Fundacja wnioskuje ozpezetargow sprzeda
dziatki o numerze geodezyjnym 11046/1, z ewentughoporcjonala zamian gruntow, za
teren potrzebny do realizacjiagu pieszego, lub zamiarkomunalnej dziatki oznaczonej
numerem geodezyjnym 11047/6 w zamian za teren pmdkpowany cig pieszy.

Uwagi te nie zostaty uwzglinione.

Projektowany ¢ig pieszy oznaczony na rysunku projektu planu syerholfCP jest
najwezszym cagiem pieszym w granicach @bych planem. Jego szerakowynoszca 3,0 m
sprawia,ze cata jego powierzchnia w przeciwéwie do cigdéw o szerokéri 5,0 m i wicej
bedzie wykorzystana jako chodnik. Parametry liczboolaeslajace wymiary liniowe z
projekcie planu podawane & metrach z doktadidoia do 50 cm, powierzchnie podawange s
w hektarach z doktadkoia do 2 miejsc po przecinku. Szczegoty rozzen technicznych nie
sa przedmiotem ustakeplanu i kekda rozwiazywane na etapie spadzania dokumentaciji
budowlanej. Jest oczywistge w miejscu przewzenia pod bram ciag ten ledzie miat
szerokd¢ odpowiadajca szerokéci bramy, a na dalszym przebiegu sze#dkokreslona w
projekcie planu.

Zasady wyceny, wykupu, lub zamiany gruntéw ni@izedmiotem ustabeplanu.

Procedury z tym zwrane lgda prowadzone po uchwaleniu i weju w zycie uchwaty
Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia zmiany przedieego planu.

Zgodnie z projektem planu, dziatki o numerach gegpgch 11048/1, 11046/2 i
11047/6, potaone g w granicach terenu oznaczonego na rysunku projeliou symbolem
13U, ktory skomunikowany jest od strony ulicy 3KDeren ten jest zatem funkcjonalnie
spéjny i mae by uzytkowany przez jednego dysponenta lub posiadazebnaé gruntows
umazliwiaj aca wszystkim aytkownikom korzystanie z wjazdu od strony drogi 3KD

Zatoka postojowa, o ktérej mowa w uwadze, jestgrabn czescia pasa drogowego
publicznej ulicy lokalnej, oznaczonej na rysunkarpl symbolem 3KD i niezbina jest do
obstugi komunikacji autobusowej. Przeznaczona gestkrétkookresowego zatrzymywania
pojazdow w celu umdiwienia pasaerom wefcia do lub opuszczenia autobusu oraz
zatadunku i roztadunku baga Przez zatakjest maliwos¢ wykonania nowego wjazdu lub
zachowania istniagego na warunkach uzgodnionych z zdrz drogi.
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Doskpnas¢ nieruchomeéci, ktorej wytkownikiem wieczystym jest Fundacja, do drogi
3KD jest zapewniona w projekcie planu.
W zwiazku z powyszym postanowiono o nieuwzghieniu przedmiotowej uwagi.

14) Irena Prokorym petnomocnik Wandy Glinskiej wiascicielki dziatki o numerze
geodezyjnym 11021, wniosta uwaglo projektu przedmiotowego planu dotycz terenu
16U/MW, kwestionujca ustalenia projektu planu w zakresie usytuowanepnziekraczalnej
linii zabudowy w odlegtéci 10,0 m od potudniowe] granicy dziatki i przezmanie
potozonych w tym miejscu budynkéw gospodarczych do ldagiji. W swoim pimie podnosi
che¢ utrzymania i rozbudowy w przys#d garau lub pomieszczenia gospodarczego
zlokalizowanych w potudniowej ezci dziafki.

Uwaga ta nie zostata uwzghiono w zakresie utrzymania i rozbudowy dara
istniejacych budynkdéw gospodarczych, zlokalizowanych w golawej czsci dziafki
uwzgkdnieniona w zakresie likwidaciji linii zabudowy.

Zgodnie z projektem planu, do ktérego wniesionoigjgza uwag;, dziatka o numerze
11021, zawiera siw granicach terenu oznaczonego symbolem 16U/M\Mzeznaczeniem
pod zabudow ustugows i mieszkaniow wielorodzinm. Projekt planu, wylgony do
publicznego wgldu, zakiadat likwidag budynku gospodarczego, usytuowanego w
potudniowej cgsci dziatki, co uwaliwitoby wykonanie prawidiowego dojazdu do
nieruchoméci od strony ulicy 3KD za pmednictwem terenu 6KD/KP. Przygje takiego
rozwigzania jest korzystne, ze wedu na fakt, # obecnie dojazd do nieruchoked odbywa
sig¢ z ulicy Chiodnej, petacej funkcg ciagu pieszego, poprzez przejazd bramowy nie
posiadajcy parametréw umdiwiajacych swobodny dogp wszystkich rodzajéw pojazddw.

Ponadto caly teren opracowania planugtbjest ochroa konserwatorsk wynikajaca z
potozenia w granicach obszaru wpisanego do rejestrutkéyypod nr A-31, decyazjnr
KL.WKZ-534/31/d/79 z dnia 15.05.1979 r., obejanggo ukiad urbanistyczny Suwalk,
pochodacy z XVIIl i | potowy XIX wieku.

W projekcie planu, o ktérym mowa, przigp zasad przeksztatcania wtérnej zabudowy
zabytkowego obszaru oraz likwidagposzczegolnych elementow degragdyiph krajobraz
kulturowy.

Przygte w projekcie zmiany planu ustalenia w tym m.iapis 8 17 ust 1. pkt 6, ktory
jako obowazujace rodzaje dziatawynikajacych z wytycznych konserwatorskich wymienia
cyt.: ,usuwanie z otoczenia budynkoéw zabytkowych sz@g¢ bezwartosciowej zytkowego
i technicznego punktu widzenia zabudowy orazizileiych funkcji dytkowych” zostaty
postanowieniem znak: MKZ-11-404000/4-1/10 z dnilutzgo 2010 r. uzgodnione z Miejskim
Konserwatorem Zabytkdéw. Naginie projekt zmiany planu, w takiej wersji zostaftezony
do publicznego wgldu. Uzgodnienia projektu zmiany planu w ww. zalkeesi dla organu
sporadzapcego miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegace.

Istniejace zdekapitalizowane obiekty gayai budynkdéw gospodarczych naruszaad
przestrzenny w tym rejonie miasta i nie maganowt uzupetnienia istniggej zabudowy
zabytkowej. Faktu tego nie zmignmiemonty, ani przebudowy tych budynkdw.

Projekt planu w § 12 pkt 4 zakazuje lokalizacji mmlstogcych garay i budynkéw
gospodarczych. Powierzchnie gospodarcze, lubzgaraog by¢ realizowane natomiast jako
wbudowane w bryty budynkow o funkcjach podstawowych

Nalezy jednak wyjani¢, iz zgodnie z art. 35 ustawy z dnia z dnia 27 mard&820 o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, terekiprych przeznaczenie plan
miejscowy zmienia mag by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, co oznaaziiwos¢ wykonywania bieacych
remontdéw, celem zapewnienia im odpowiednich waitozytkowych. Plan miejscowy nie
wskazuje terminu rozbiorki zdekapitalizowanych d¢dbdev gospodarczych i garawych.
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Termin ten zatem zatg od woli i uznania wigcicieli nieruchoméci. Rozbiérki keda jednak
konieczne w wypadku pogljia przez inwestora decyzji o realizacji inwestyagodnych z
planem miejscowym.

W zwiazku z powyszym postanowiono o nieuwzghieniu przedmiotowej uwagi, w
czesci dotyczcej mazliwosci rozbudowy garau lub pomieszczegospodarczych.

Po przeanalizowaniu ztonej uwagi w cgsci dotyczcej usungcia nieprzekraczalnej linii
zabudowy z dziatki nr 11021, w konteke innych uwag zgtoszonych do projektu, w tym
dotyczce] sisiedniej nieruchomii przy ul. Chiodnej nr 6, celem umovienia
racjonalnego  ksztaltowania zabudowy wawn kwartalu dokonano korekty
nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenu 16U/MWsuntto z rysunku planu linie
zabudowy wyznaczone wewtnz tego obszaru. Ustalenie takie nie zwalnia j&dna
inwestorow, ani te projektantow z konieczioi przestrzegania wszystkich pozostatych
ustaléh planu odnénie przedmiotowego terenu. W szczegdébio wytycznych
konserwatorskich, wymaganych wsgk&ow i parametrow zabudowy oraz wynikeych z
dokonanych uzgodnieustaléh z zakresu infrastruktury technicznej (m.in. wymaygzh
odlegiaci sytuowania obiektow wzegtlem istniegcych kanatdow cieptowniczych,
sanitarnych itp.). Ewentualna zabudowa tego tetmizie mogta by dokonana zgodnie z
0golnie obowazujacymi regulacjami prawnymi wynikagymi z warunkéw technicznych i w
oparciu 0 wzajmne uzgodnienie rozwania dotyczce zagospodarowaniagssednich
nieruchoméci. Do projektu planu wprowadzono réwnai@astpujaca zmiarg, 8 27 ust. 3
otrzymat brzmienie:,Dopuszcza st wigczenie cgsci terenu 6KP/KD, oznaczonej na
rysunku planu liteg ,b” do terenu 16U/MW, pod warunkiem zapewnieniajadau do
nieruchoméci Chiodna 4 (dziatka o numerze geodezyjnym 110Zdrgez teren
nieruchomdci Chtodna 6 (dziatki o numerach geodezyjnych: B19211023/5 i 11023/11) i
jego zagospodarowanie na warunkach dlarych w 8 33 niniejszej uchwaly, w tym z
kontynuacg linii zabudowy ustalonej dla terenu 16U/MW.”

Z ww. przyczyn potanowiono o nieuwzgdhieniu uwagi w zakresie utrzymania i
rozbudowy garay i istniejpcych budynkéw gospodarczych, zlokalizowanych w gotawej
czesci dziatki i o uwzgednieniu uwagi w zakresie likwidacji linii zabudowy.

Reasumujc sposéb rozpatrzenia uwag mlestwierdzé, iz uwzgkdniono wszystkie
uwagi, ktére nie naruszajistoty planu i ustale odnoszcych sé¢é do ochrony tadu
przestrzennego, dziedzictwa kulturowego oraz ochrérodowiska i § mazliwe do
uwzgkdnienia godzc interesy miasta i 0séb trzecich. Uwadjiienie pozostatych uwag nie
jest zasadne, poniewanie tylko naruszajone wzajemne relacje auizysasiedzkie, ale te
naruszaj przepisy szczegoélne, tamei ustalenia i warunki organdéw opinagych i
uzgadniagcych projekt planu. Uwzgtinienie uwag i opracowany na tej podstawie projekt
planu w szczegoélrigi nie uzyskatby akceptacji Miejskiego Konserwatatabytkéw, co
powodowatoby brak midiwosci uchwalenia planu, uwzglniajajcego wszystkiezadania
zawarte w uwagach.

Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godateresy wszystkich stron
przyjmujac tad przestrzenny i zréwnow@ny rozwoéj za podstay zasad ksztattowania
polityki przestrzennej przez jednostki samygiz terytorialnego i organy administracji
rzadowej.

Projekt planu w przedstawionej formie zapewniadakksztaltowanie przestrzeni, ktore
stworzy harmonija catg¢ oraz uwzgldni w uporadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczosagodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.
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Do projektu planu zostala wykonana prognoza skutkiimansowych uchwalenia
przedmiotowego planu dla bietu Gminy Miasta Suwatki. Z prognozy tej wynika,przy
realizacji zataen planu budet gminy obcizy kwota 4 063 994 zi. z tytutu wykupu gruntow
niezkezdnych do realizacji zaktadanych w planie funkaik jrownie wydatki na rozbudow
uktadu komunikacyjnego (drég jezdnych, parkingévawierzchni dla ruchu pieszego,
urzadzen terenowych) oraz infrastruktury technicznej w wk@ei odpowiednio:

- 555 000 zt — na wykup gruntow,
- 13 600 zt — na podziat geodezyjny i wyeeneruchoméci,
- 3495 394 zt — na budawdrdog i parkingdw wraz z infrastruktutechnicza.

Wydatki na realizagj zapisanych w planie inwestycji z zakresu infraduity technicznej
i budowy uktadu komunikacyjnego, realizowanedd zgodnie z uchwalonymi rocznymi
planami inwestycyjnymi miasta Suwatk. Wegei beda one zrekompensowane ze sprzgda
dziatek komunalnych i podatkdw od nieruchaieip budowli oraz prowadzonej dziatakud
gospodarczej.

Zgodnie z art. 15, ust. 2, w zwku z art. 36, ust.4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, nie ustalono stawki procentowej, nastéacej podstaw ustalenia
jednorazowej optaty od wzrostu waito nieruchoméci, ze wzgédu na brak wzrostu
wartasci nieruchomeéci, wynikajacej z utrzymania dotychczasowych funkcji terenow
objetych zmian planu.

W zwiazku z powyszym renta planistyczna dla catego obszarwtebp projektem
zmiany planu wyniesie 0 zt.

Realizacja planu po stronie przychodow przyniesmir®ee Miasta Suwaitki wplywy w
wysokasci ogétem 1 444 191,6 zt, w tym:
- z tytutu podatku od budowli — 9 925 z,
- Z tytutu rocznego podatku od gruntow i budynké®03 502,69 zt,
- Z tytutu sprzeday nieruchomeéci — 1 201 514 zi,
- Z tytutu renty planistycznej — 0,0 zi,

Reasumujc powyzsze, nalgy stwierdze, iz niniejszy projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatknuterggraniczonego ulicami: T.
Kosciuszki, Chtodn, T. Noniewicza i L. Warfskiego, zostat opracowany zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, przy uwzetinieniu czsci uwag.

Uchwalenie planu w sposéb okieny w przediagonym projekcie zapewni wdaiwe
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzensegjo kwartatu miasta.
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