UCHWALA NR . .......cccveeuune
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla przy ulicy
Stanistlawa Staniszewskiego w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72023 r. poz.40 1572) oraz art. 15ust. 21art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w zwigzku z uchwata
Nr L/652/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 26 pazdziernika 2022r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla
przy ulicy Stanistawa Staniszewskiego w Suwatkach, Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”,
uchwalonego uchwatg Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla przy ulicy Stanistawa
Staniszewskiego w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 103 ha w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ zustalen tekstowych, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly oraz
nastepujacych zatgcznikow:

1) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcych zalacznik nr 4 do niniejszej
uchwaly.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastepujacych elementow niepodlegajacych uchwaleniu:
1) opracowania ekofizjograficznego;
2) prognozy skutkéw oddziatywania planu na srodowisko przyrodnicze;
3) prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) stworzenie podstaw formalnych iprawnych do podejmowania irealizacji dziatan
inwestycyjnych w tym rejonie miasta;

2) ustalenie zasad inwestowania w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
i komunikacyjne, w tym wprowadzenie ograniczen w sposobie zagospodarowania terenow;

3) ustalenie zasad podziatu nieruchomosci;
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4) ustalenie jednolitych zasad zabudowy i1 zagospodarowania, w dostosowaniu do aktualnego stanu
prawnego 1 wlasnosciowego.

§ 4. 1. W niniejszym planie okresla sig¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terené6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym,;

13) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie
dostepnych oraz od granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

14) wymagania wynikajagce z potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa oraz ochrony
przeciwpozarowe;j.
2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) przestrzeni publicznych ze wzgledu na fakt, iz w granicach planu obszary te wyznaczane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie wystepuja;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie  przepisow  odrgbnych  dotyczacych: terenOw  gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,

krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) zakazu zabudowy;

6) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatlow nieruchomosci objetych
planem miejscowym, dokonywanych zgodnie z Dziatem III, Rozdz. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z2023r. poz.344 zpdzniejszymi
zmianami);
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7) warunkow wynikajacych z rekomendacji 1 wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia granic krajobrazow priorytetowych;

8) granic obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;
9) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywac;i;

10) granic terendw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych;

11) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

12) lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi:
1) teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KKK;
2) tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
3) tereny drég lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
4) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
5) teren komunikacji pieszo - rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;
6) teren ustug edukacji, oznaczony na rysunku planu symbolem UE;
7) tereny uslug, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
8) teren ustlug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

9) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN-U;

10) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

11) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNW;

12) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNS;

13) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
14) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;
15) tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolem L;

16) tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem IE.

2. W ramach ustalonego w planie przeznaczenia terendw dopuszcza si¢ realizacje budowli
1urzadzen technicznych zwigzanych z obiektami budowlanymi niezbgdnych do ich wiasciwego
uzytkowania.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii, o mocy do 500 kW, zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz
ustaleniami szczegdtowymi tekstu planu.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole literowe okreslajace klasy przeznaczenie terendw oraz ich numery porzadkowe.
2. Pozostate oznaczenia uzyte w legendzie i na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 7. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Radg
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
osiedla przy ulicy Stanistawa Staniszewskiego w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

3) tek$cie planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustaleniach planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w treSci niniejszej
uchwaty;

6) przepisach szczegodlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych i innych dokumentéws;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek,
liczong zgodnie z normg PN-ISO 9836; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wiat
1 altan;

8) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sumg czesci powierzchni
kondygnacji budynkow netto, ktéra odpowiada celom i przeznaczeniu budynku i jest liczona
zgodnie z normg PN-ISO 9836; do powierzchni uzytkowej podstawowej budynku ustugowego
nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej zapleczy socjalnych, magazynéw 1 komunikacji
wewngtrznej budynkow;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore obowigzuje
na danym terenie, Wwyznaczonym liniami  rozgraniczajagcymi, ktorego  udziat
w zagospodarowaniu dziatki jest przewezajacy istanowi nie mniej niz 70% powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow na niej zlokalizowanych;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, opisane w ustaleniach szczegotowych, ktéore uzupelnienia przeznaczenie
podstawowe, ktorego udziat w zagospodarowaniu dziatki stanowi nie wigcej niz 30%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na niej zlokalizowanych, a dla przeznaczenia,
gdzie nie przewiduje si¢ budowy budynkéw maksimum 30% powierzchni dzialki, o ile ustalenia
szczegOlowe nie stanowig inaczej;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz powierzchni catkowitej
zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
przy czym wskazniki nalezy zaokragla¢ w gore do wartosci 0,01;

12) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
na ktorej nalezy usytuowac zewnetrzne lico $ciany budynku;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, ktorej nie wolno przekroczy¢ przez najdalej wysunigte zewnetrzne lico zewngtrznej
nadziemnej $ciany budynku, przy czym ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza elementow wymienionych w § 8 ustep 1 pkt 2 tekstu planu;

Id: A691DEE4-BE6E-431E-AB61-B619936A2383. Projekt Strona 4 z 31



14) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnoséci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
prowadzong w budynkach wolno stojacych lub w lokalach uzytkowych, przy czym:

a) dziatalno$¢ ta nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow jakos$ci
srodowiska okre$lonych poza dziatka na ktorej jest prowadzona, a w przypadku lokalu
uzytkowego - poza lokalem,;

b) dziatalno$¢ ta nie jest dziatalno$cia mogaca zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej,

¢) dziatalno$¢ ta nie moze wprowadzaé ograniczen w zabudowie sasiednich dziatek;

15) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar
budynku mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do gornej
krawedzi elewacji lub kalenicy; ograniczenia wysokoSci zawarte sa w ustaleniach
szczegOlowych, nie dotycza infrastruktury technicznej (masztow radiokomunikacyjnych,
urzadzen instalacyjnych, kominow, masztow na dachach budynkéw, itp.) oraz w sytuacji
kontynuacji wysokosci istniejgcych budynkow przy ich rozbudowie;

16) kalenicy gtoéwnej - nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozong kalenic¢ dachu lub najdtuzsza
kalenice w przypadku, gdy dach posiada kalenice o tej samej wysokosci,

17) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci ponizej
12 stopni;

18) dachu wysokim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci gtownych od
12 stopni;

19) dachu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach z nawierzchnia umozliwiajaca
wegetacje roslin i retencje wody opadowej;

20) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,
oznakowanie shuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej
i obrony cywilnej, urzadzenie stuzace informacji o terenie atakze ogolnodostgpny automat
telefoniczny;

21) zasadach wyposazenia w media lub uzbrojenie techniczne — nalezy przez to rozumie¢ zasady:
doprowadzenia energii elektrycznej, gazu, zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow oraz
waod roztopowych 1 opadowych, telekomunikacji oraz sposobu ogrzewania obiektows;

22) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
sluzagce zaopatrywaniu w energi¢ elektryczng 1icieplng, gaz, tacznos¢, wodg¢ oraz
odprowadzajace $cieki i wody opadowe;

23) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia, ostony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenig
izolacyjna;

24) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia komponowang
w powigzaniu z obiektem lub o walorach krajobrazowych, rekreacyjnych;

25) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zieleh komponowang pod katem izolacji
akustycznej oraz ograniczen rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen oddzielajacg funkcjonalnie
1 optycznie tereny o roznych funkcjach, stanowigca pas zieleni o zréznicowanych nasadzeniach
drzew 1 krzewow;

26) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ granic¢ dziatki przylegta do drogi publicznej lub
wewnetrznej, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

27) zorganizowanej dziatalnos$ci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumieé, ze na wskazanym
terenie moze odbywac si¢ tylko kompleksowa realizacja zamierzenia inwestycyjnego przez
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jednego Iub zespot inwestoréw na zasadach deweloperskich, zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

28) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny lub zespo6l takich budynkéw wraz zbudynkami garazowymi
1 gospodarczymi, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielne cato$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz 2 lokali mieszkalnych
albo lokalu mieszkalnego iuzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku; prowadzona dziatalno$¢ moze by¢ wylacznie z zakresu ustug
nieuciazliwych, tj. z zakresu administracji, zdrowia, o$wiaty, kultury, zaspokajajace potrzeby
lokalnej spotecznosci, takie jak: lokale fryzjerskie, kosmetyczne, lekarskie, weterynaryjne, biura
projektowe, doradcze, ubezpieczeniowe, rachunkowe, bankowe, kancelarie prawne, krawieckie,
artystyczne, punkty zlobkowe i przedszkolne, napraw, w tym elektroniki i sprzgtu AGD oraz
inne zwiazane z dzialalno$ciga gospodarcza prowadzong przez uzytkownika budynku,
z wylaczeniem ustug pogrzebowych, mechaniki pojazdowej, handlowych, oile ustalenia
szczegdtowe nie stanowig inaczej; na potrzeby prowadzonej dziatalno$ci nalezy zapewnid
miejsca postojowe zgodnie z § 17 ust 4 niniejszej uchwaty;

29) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej - nalezy przez to rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny zlokalizowany w oddaleniu od granic dzialki;

30) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - nalezy przez to rozumie¢ 2 identyczne
budynki mieszkalne jednorodzinne, tworzace parg, zlokalizowane w granicy dziatki, przylegte
do siebie, kazdy osamodzielnej konstrukeji 1iinstalacjach, o jednakowym poziomie
posadowienia, geometrii dachu iwysokosci oraz otych samych parametrach takich jak:
powierzchnia zabudowy 1 kubatura z tolerancja = 10%, spdjnych pod wzgledem formy 1 detalu
architektonicznego; dopuszcza si¢ wspolng fawe fundamentowa;

31) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki
(segmenty) zabudowy jednorodzinnej sytuowane w granicach dzialek, tworzace zwartg
zabudowe skladajaca si¢ zco najmniej 3 segmentéw, kazdy o niezaleznej konstrukcji
iinstalacjach, otych samych lub zblizonych parametrach, spojnych co do formy i detalu
architektonicznego; dopuszcza si¢ wspolne tawy fundamentowe; dopuszcza si¢ na dylatacjach
r6znice wysokosci do 1,0 m oraz réznicg w kacie nachylenia potaci dachowych do 5° wzgledem
budynku przylegtego;

32) drogach wewngtrznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi wraz chodnikami, parkingami,
placami przeznaczone do ruchu pojazdow, niezaliczone do zadnej z kategorii droég publicznych

i niezlokalizowane w pasie drogowym tych drog, skladajace si¢ z obiektéw inzynierskich,
urzadzen oraz instalacji stanowigcych catos$¢ techniczno - uzytkows.

2. Ustalone w planie wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowe, z wytaczeniem
terenow drog, ciggéw pieszo-jezdnych, terenéw publicznych oraz terenéw o innym przeznaczeniu
ustalonym planem niz teren, na ktérym bedzie realizowana inwestycja.

3. Pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami
ustawowymi, a w przypadku ich braku z wyktadnig jezykowa.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

§ 8. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;

2) ustalone na rysunku planu linie zabudowy nie dotycza:

a) docieplen budynkow istniejacych,
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b) urzadzen reklamowych, wurzadzen budowlanych, infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych i budowli,

c) zadaszen przy budynkach, w tym zadaszen na stupach o wysiggu maksymalnie do 2,0 m,

d) elementow zewnetrznych budynkow takich jak: schody, niecobudowane zewnetrzne klatki
schodowe, pochylnie, platformy iwindy dla niepelnosprawnych, podesty, rampy, tarasy
ziemne 1ich zadaszenia, balkony, wykusze, gzymsy, pilastry, okapy, zaluzje zewngtrzne,
rolety, markizy, ostony okien piwnicznych, stupy oraz nadwieszenia o wysiggu maksymalnie
do 2,0 m,

e) murow oporowych, zjazdéw do garazy i podziemnych czesci budynkow,

f) wolno stojgcych, wiat i obiektow matej architektury o powierzchni zabudowy do 35 m?i
wysokosci do 4,00 m,

g) obiektoéw, dla ktorych zasady lokalizacji okreslono odrebnie w ustaleniach szczegoétowych,

h) rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw, ktore sg zlokalizowane poza wyznaczong
linie zabudowy, za wyjatkiem znajdujacych si¢ na terenach drog publicznych; przy
rozbudowie i nadbudowie mozna kontynuowac istniejacg lini¢ zabudowy, o ile jest to zgodne
z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ sytuowania wszelkich obiektéw budowlanych iurzadzen tymczasowych, ktoére
nie sg $cisle zwigzane lub koliduja z planowana podstawowa funkcjg terenu, o ile z ustalen
niniejszego planu nie wynika inaczej;

4) projektuje sie obstuge komunikacyjng z istniejacych droég publicznych oraz wewnetrznych,
zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do drog;

6) architektura nowych obiektow winna by¢ dostosowana do otoczenia i krajobrazu;
7) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen;
8) obowiazuje zasada realizacji jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;.

2. Parametry 1 wskazniki zagospodarowania terendéw i ksztaltowania zabudowy zawarte sg
w ustaleniach szczegotowych tekstu planu.

3. Ustala si¢ ograniczenia w zabudowie od strony laséw - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 9. 1. W celu ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala si¢ nastepujace zasady:

1) realizacja przedsiewzie¢ mogacych oddziatywaé na $rodowisko zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zakaz realizacji inwestycji ucigzliwych i dzialalnosci gospodarczej lub ushugowej, ktérych
ewentualne oddzialywanie badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywotywana przez tg dzialalnos¢
wykracza poza granice obiektu lub dziatki;

3) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajow odpadow;

4) zasady gospodarki odpadami zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i gminnymi;

5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

6) nakaz odprowadzania $ciekoOw socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej;

7) zakaz wydobywania kopalin;

8) zakaz budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzecego.
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§ 10. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach, ustalonej w trybie okreslonym Decyzja
Nr 105/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 5 sierpnia 2021 r. w sprawie realizacji w resorcie
obrony narodowej zadan zzakresu planowania 1zagospodarowania przestrzennego, strefy
ochronnej obiektu technicznego zlokalizowanego na terenie zamknietym wojskowym przy ulicy
Wojska Polskiego 21, dla ktoérej ograniczenia w uzytkowaniu terenow przyjmuje si¢ dla trzech
promieni mierzonych od punktu odniesienia usytuowania obiektu technicznego odpowiednio
W promieniu:

1) 1000 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N: 54°4'53", E: 22°56'7", z wartos$cig rzednej
188,5 m n.p.m. — zograniczeniami wznoszenia nowej zabudowy 1 obiektéw o wysokosci
przekraczajacej rzedng powigkszong o 0,5° (przewyzszenie 0,5 m wysokosci na kazde 100 m
odleglosci od obiektu technicznego), zzakazem wznoszenia stacji bazowych telefonii
komoérkowej;

2) 1500 m od obiektu technicznego o wspolrzednych N: 54°4'53" E:22°56"7", z zakazem
wznoszenia stacji bazowych telefonii komérkowej;

3) 6000 m od obiektu technicznego o wspdirzgdnych N: 54°4'53" E:22°56"7", z zakazem
wznoszenia elektrowni wiatrowych.

2. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach stref o promieniu 1000 m i promieniu 1500 m.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I1ZABYTKOW

§ 11. Teren objety planem usytuowany jest poza granicami wpisanego do rejestru zabytkoéw
uktadu urbanistycznego Suwatk.

§ 12. W granicach planu nie wystepuja zabytki nieruchome i stanowiska archeologiczne,
wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkow.

§ 13. Na obszarze objetym planem zar6wno na terenie zabudowanym, jak i niezabudowanym
pod powierzchnig gruntu, moga znajdowac si¢ relikty budowli i1innych proceséw zwigzanych
z dziatalnoscig cztowieka, wartosciowe pod wzgledem historycznym, kulturowym, naukowym
i wymagajace ochrony konserwatorskiej, w zwigzku zpowyzszym inwestor ma obowigzek
powiadomi¢ o kazdym znalezisku wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Rozdzial 5.
USTALENIA WYNIKAJACE Z POTRZEB OBRONN OSCI I BEZPIECZENSTA
PANSTWA ORAZ OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady wynikajgce z potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa oraz ochrony
przeciwpozarowej:

1) obiekty budowlane nalezy projektowaé, budowaé¢ lub adaptowa¢ do potrzeb obronnosci
w sposOb zapewniajacy ochrong ludno$ci zgodnie z zarzadzeniem Wojewody Podlaskiego
Nr 145/2022 z dnia 18 pazdziernika 2022 r. w sprawie ustalenia zakresu przygotowania
warunkow do ochrony ludnos$ci na wypadek wojny;

2) projekty budowlane obiektow, w ktorych moze przebywac powyzej 15 0so6b, powinny zawieraé
analiz¢ pod katem wymagan w zakresie przygotowania warunkow do ochrony ludnosci na
wypadek wojny (opisane jako obrona cywilna) w szczego6lnosci w zakresie: planowanych
budowli ochronnych, ostrzegania i alarmowania, awaryjnych uje¢ wody;

3) projekty budowlane obiektéw, o ktorych mowa w punkcie 2, podlegaja uzgodnieniu pod katem
wymagan ochrony ludnosci na terenie Gminy Miasta Suwalki przez Prezydenta Miasta Suwatk;

4) obiekty budowlane nalezy projektowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowe;,
okreslonymi w przepisach odrgbnych;

5) zapewni¢ wlasciwg ochron¢ przeciwpozarowsq i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow
1 budowli;
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6) zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe;

7) zagospodarowanie terenu (istniejgca i projektowana komunikacja) powinno umozliwia¢ dojazd
1 dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej.

2. Ze wzgledu na wystepowanie pod trakcja kolejowa - dziatka o numerze geodezyjnym 33898,
nastepnie dziatki o numerach geodezyjnych: 33904/1, 33904/2, 33904/3, 33904/4 1 dalej w kierunku
poludniowym w pasie drogowym ulicy Stanistawa Staniszewskiego, urzadzen infrastruktury
technicznej resortu obrony narodowej, wszelkie prace projektowe oraz przyszlte zamierzenia
budowlane nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z Regionalnym Centrum Informatyki Olsztyn.

Rozdzial 6.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW I OBSZAROW INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM I LOKALNYM

§ 15. 1. W granicach terenu objgtego planem inwestycjami celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym s3:

1) linia kolejowa Nr 39 relacji Olecko - Suwalki oraz linia kolejowa Nr 40 relacji Sokotka -
Suwatki, w granicach terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KKK;

2) teren drogi publicznej, powiatowej 1149B, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ (ulica
Stanistawa Staniszewskiego).

2. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym s3:
1) tereny drég publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL i 2 KDL;

2) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do,
26KDD.

§ 16. 1. Od terenow kolejowych, stanowigcych teren zamknigty, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1KKK oraz symbolem granicy terenu kolejowego zamknigtego, wyznacza si¢ strefe
ochronng w odleglosci 20,0 m, w ktorej spelnione musza by¢ wymagania Ustawy o transporcie
kolejowym z28 marca 2003 r. (tj. DzU. z2023r. poz. 602 zpdzniejszymi zmianami),
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci 1 warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementéw ochrony
akustycznej 1wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej atakze sposobu
urzadzania iutrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz.U. z 2020 r.
poz. 1247 z pdzniejszymi zmianami) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225 z p6zniejszymi zmianami).

2. Teren objgty granicami opracowania planu znajduje si¢ w bezposrednim obszarze
realizowanego projektu pn. "Prace na linii E75 na odcinku Biatystok - Suwalki - Trakiszki (granica
panstwa), etap II odcinek Etk - Trakiszki (granica panstwa)". Okreslenie terenu niezbednego
do realizacji tej inwestycji zostanie zatwierdzone dopiero po wykonaniu projektu. Na etapie
opracowania dokumentacji projektowej zwigzanej z uszczegdtowieniem rozwigzan moze zajs$¢
potrzeba wyjscia z pracami poza aktualne granice obszaru kolejowego.

Rozdzial 7.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 17. 1. Komunikacje terenow objetych planem zapewniaja istniejace drogi publiczne,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDZ, 1KDL i 2KDL oraz drogi dojazdowe oznaczone
symbolami od 1KDD do, 26KDD.

2. Zachowuje si¢ istniejace zjazdy z drog publicznych.

3. Dopuszcza si¢ budowe nowych zjazdow na warunkach 1 w uzgodnieniu z zarzadcg drég.
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4. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

1) minimalng ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, oile zustalen
szczegOblowych nie wynika inaczej, nalezy przewidywa¢ w granicach terenéw objetych
inwestycja wedlug ponizszych wskaznikow:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu
1 nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal uzytkowy,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni sprzedazowej,
d) 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii,
e) 1 miejsce postojowe na 30 ucznidéw przy obiektach o§wiatowych;

2) wskazniki wymienione w pkt 1 majg zastosowanie w przypadku realizacji nowych inwestycji,
przy rozbudowie i nadbudowie obiektéw istniejacych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania
w granicach terenu objetego planem; nie ustala si¢ wskaznikéw dla funkcjonujacych juz
obiektow; miejsc parkingowych istniejacych nie wlicza si¢ do bilansu;

3) przy realizacji miejsc do parkowania, obslugujacych tereny wymienione w punkcie 1, nalezy
zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk wynosi do 100,

b) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi > 101, przy czym ilo$¢
miejsc parkingowych zaokragla si¢ w gore do najblizszej liczby catkowite;j.

4)na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa ilo§¢ miejsc
nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 645 z pdzniejszymi zmianami);

5) parametry techniczne ulic, takie jak: szeroko$¢ jezdni, chodnikéw, $Sciezek rowerowych, sa
podane jako przykladowe imoga by¢é na etapie projektow budowlanych korygowane
w granicach pasa drogowego;

6) rozwigzania skrzyzowan ulic okreslone w planie moga ulec zmianie na etapie opracowywania
projektow technicznych na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drog;

7) parametry techniczne wydzielonych parkingéw, takie jak: szeroko$¢ drég manewrowych,
miejsc postojowych oraz chodnikow s3a podane jako przykladowe imoga by¢ na etapie
projektéw budowlanych korygowane z zachowaniem przepisow szczegolnych;

8) nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ terenow publicznych 1ustug osobom o0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 z p6zniejszymi zmianami);
przy realizacji uktadu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajgce poruszanie si¢
0sOb niepelnosprawnych (obnizenia kraweznikéw przy przej$ciach dla pieszych, wydzielone
miejsca postojowe i inne);

9) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwigzanych z dziatalno$cig ustugowa i handlowa dla
potrzeb uzytkownikéw iklientow w granicach dziatek, zuwzglednieniem przepisow

szczegoOlnych; nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojowych z terenami drog publicznych,
o ile z ustalen szczegdtowych nie wynika inaczej.

5. Liczbg¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 1, zaokragla si¢ w gore do najblizszej
liczby catkowite;.

6. Przy obiektach wielofunkcyjnych ilo§¢ miejsc okresla si¢ oddzielnie do kazdej funkcji,
a nastepnie sumuje sie.
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§ 18. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu iw oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) przebieg i usytuowanie sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poza jezdniami, o ile nie wystepuja istotne
przeciwwskazania;

6) dopuszcza si¢ przebudoweg imodernizacj¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajacg z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci oraz urzadzen technicznych niewymienionych
w tekscie uchwaly, pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych
1 ustalen niniejszego planu;

8) sieci jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem przewidziec¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;j.

2. Dojazdy do urzadzen technicznych przewiduje si¢ z istniejacego i projektowanego uktadu
komunikacyjnego.

§ 19. System zaopatrzenia w wode:

1) pobor wody dla potrzeb socjalno-bytowych nalezy realizowaé z istniejacych sieci
wodociggowych objetych planem w ulicach: Stanistawa Staniszewskiego, Czestawa Mitosza,
Henryka Sienkiewicza, Zbigniewa Herberta, Jana Kochanowskiego, Bolestawa Prusa,
Stanistawa Wyspianskiego, Juliusza Stowackiego, Wistawy Szymborskiej, Stanistawa Lema -
wodociag o srednicy 160 mm;

2) jako rozwigzanie docelowe dla nowych terendw inwestycyjnych nalezy przyjaé zaopatrzenie
w wodg z sieci wodociggowej; dla realizacji tego celu nalezy rozbudowac projektowang siec
wodociggowa w ulicy Jana Brzechwy, wulicy Czeslawa Mitosza od wysokosci dziatki
o numerze geodezyjnym 33911/19 w kierunku ul. Utrata, wul. Wislawy Szymborskiej od
wysokosci dziatki o numerze geodezyjnym 33915/28 w kierunku potnocnym do dziatki
onumerze geodezyjnym 33903/37, wul. Henryka Sienkiewicza od wysokosci dziatki
o numerze geodezyjnym 33929/24 w kierunku potudniowym do dziatki o numerze geodezyjnym
33929/7, wul. Bolestawa Prusa od wysokosci dziatki nr geod. 33913/9 do granicy dziatki
o numerze geodezyjnym 33911/13, w ulicy Stanistawa Wyspianskiego od wysokosci dziatki
o numerze geodezyjnym 33913/6 do dziatki 33911/10 oraz w ulicy Juliusza Stowackiego na
wysokosci dzialki o numerze geodezyjnym 33913/5 do dziatki o numerze geodezyjnym
33911/6; wulicach: 17KDD 122KDD, w poétocnej czgsci 7KDD (t. ul. Jana
Kochanowskiego), 2KDD, 12KDD, 11KDD, 8KDD, 18KDD, 21KDD, 24KDD, 25KDD,
20KDD, 19KDD, 5KDD, 6KDD nalezy zaprojektowa¢ i wybudowac sie¢ wodociagowa;

3) do czasu realizacji sieci wodociggowej zaopatrzenie w wodg realizowaé z indywidualnych ujgc
wody lokalizowanych z zachowaniem przepisow szczegolnych;

4) pobor wody do celéw przeciwpozarowych realizowaé bezposrednio z sieci wodociggowych lub
poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;
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5) do budowy irozbudowy sieci wodociggowej nalezy rezerwowac pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociagowej poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

§ 20. System kanalizacji sanitarne;j:

1) obowigzuje nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych systemem zbiorczym do istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej w ulicy Stanistawa Staniszewskiego o $rednicy 250/110 mm; w ulicach
Wistawy Szymborskiej oraz Czestawa Milosza sie¢ kanalizacji sanitarnej $rednicy 250 mm;
w ulicach Zbigniewa Herberta, Jana Kochanowskiego, Bolestawa Prusa, Stanistawa
Wyspianskiego, Juliusza Stowackiego sie¢ kanalizacji sanitarnej Srednicy 200 mm;

2) jako rozwigzanie docelowe dla nowych terenow inwestycyjnych nalezy przyja¢ odprowadzenie
sciekéw do kanalizacji sanitarnej; dla realizacji tego celu nalezy rozbudowaé projektowang sieé
kanalizacji sanitarnej w ulicach Jana Brzechwy, Henryka Sienkiewicza, Stanislawa Lema
w ulicy Czeslawa Milosza od wysokosci dziatki o numerze geodezyjnym 33914/39 w kierunku
ul. Utrata, w ul. Wislawy Szymborskiej od wysokosci dziatki o numerze geodezyjnym 33915/28
w kierunku poélnocnym do dzialki o numerze geodezyjnym33903/37, w ul. Bolestawa Prusa od
wysokosci dziatki o numerze geodezyjnym 33913/9 do granicy dziatki o numerze geodezyjnym
33911/13, w ulicy Stanistawa Wyspianskiego od wysokosci dziatki o numerze geodezyjnym
33913/6 do dziatki o numerze geodezyjnym 33911/10 oraz w ulicy Juliusza Stowackiego na
wysokosci dziatki o numerze geodezyjnym 33913/5 do dziatki o numerze geodezyjnym
33911/6; wulicach: 17KDD 122KDD, w poélnocnej czesci 7KDD (. wul. Jana
Kochanowskiego), 2KDD, 12KDD, 11KDD, 8KDD, 18KDD, 21KDD, 24KDD, 25KDD,
20KDD, 19KDD, 5KDD, 6KDD nalezy zaprojektowa¢ i wybudowac sie¢ kanalizacji sanitarnej;

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej na terenie objgtym planem dopuszcza si¢ realizacje
szczelnych zbiornikéw na nieczysto$ci; szczelne zbiorniki na nieczystosci nalezy projektowac
przy granicy dziatki z pasem drogowym w celu ich pdzniejszego i latwiejszego przytaczenia do
sieci kanalizacji sanitarnej;

4) kanaty sanitarne musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnos¢;

5) do budowy i rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej nalezy zarezerwowac pas terenu w obrebie
linii rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje kanatow sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

7) na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow.

§ 21. System odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe z ulic iparkingdw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub do sieci
kanalizacji deszczowej wulicy Czeslawa Milosza sie¢ kanalizacji deszczowej Srednicy
500/400/315 mm oraz w czesci ul. Jana Kochanowskiego sie¢ kanalizacji deszczowej Srednicy
250 mm;

2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow
oraz terené6w utwardzonych jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np.
bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia do
ziemi, dopuszcza si¢ odprowadzenie do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

3)do budowy kanalow deszczowych nalezy rezerwowal pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje kanalow deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;
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5) dopuszcza si¢ tworzenie otwartych systemow kanalizacji deszczowej majacych na celu
kompleksowe zarzadzanie woda opadowa, poprzez realizacj¢ obiektéw matej retencji, ktore
nasladuja natur¢ w gromadzeniu, oczyszczaniu i opdznianiu sptywu deszczéwki takich, jak na
przyktad: zagl¢bienia retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki trawiaste,
ogrody deszczowe 1 inne podobne obiekty malej retencji miejskiej;

6) na calym obszarze objetym planem, w celu zwigkszenia retencji dopuszcza si¢ montaz
podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chtonnych, atakze zakladanie ogrodow
deszczowych do odbierania wod opadowych i roztopowych i wykorzystywanie do tego celu
natury;

7) na budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zielone lub retencyjne;

8) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren kolejowy i1 wykorzystywania do
tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

§ 22. System zaopatrzenia w ciepto:

1) przyjmuje si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepla, spelniajacych wymagania
przepisow szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, dopuszcza si¢
zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptowniczej lub sieci gazowej;

2) w kotlowniach indywidualnych dopuszcza si¢ stosowanie zrddel ciepta nieemitujacych
zanieczyszczen (energia elektryczna, stoneczna) oraz opalanych gazem lub olejem.

§ 23. System zaopatrzenia w gaz:

1) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerw¢ terenu pod lokalizacje przysztych gazociagow
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczeg6lnych;

2) w przypadku braku miejsca w pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci gazowej na
dziatkach prywatnych;

3) w ulicach dopuszcza si¢ umieszczenie sieci gazowej Ww tzw. kanatach zbiorczych
technologicznych.

§ 24. System gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane beda w sposob zorganizowany, zgodnie
Z przepisami gminnymi;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ powierzchnie na miejsca na pojemniki stuzace
do czasowego gromadzenia odpadow statych, zuwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;
czestotliwo$¢ odbioru odpadéw oraz pojemno$¢ pojemnikéw w przeliczeniu na ilo$¢
mieszkancow, zgodnie z przepisami gminnymi;

3) zagospodarowanie odpadow przemystowych iinnych niz komunalne, nalezy do zadan
podmiotow je wytwarzajacych na zasadach okreslonych w przepisach szczego6lnych.

§ 25. System zasilania w energi¢ elektryczna:

1) elektroenergetyczne linie napowietrzne 20kV Suwatki-Sekopol wraz z odgatezieniem do stacji
20/0,4 kV 10-902 oraz Suwatki-X1110 (dawniej Sudowia) nalezy zdemontowa¢ na odcinkach
kolidujacych z przewidywana w planie zabudowg zgodnie 2z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

2) zdemontowane odcinki linii napowietrznych 20kV zastapi¢ liniami kablowymi 20kV w sposob
zapewniajacy zachowanie pierwotnego ukladu pracy linii i zasilanie istniejgcej stacji SN/nn
napowietrznej zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci
elektroenergetycznej;

3) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie nowymi liniami kablowymi nn
za posrednictwem zlaczy kablowo-pomiarowych; linie nn wyprowadzone beda ze stacji
transformatorowych SN/nn wnetrzowych;
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4) wybudowane w ramach likwidacji kolizji linie kablowe SN beda prowadzone przelotowo przez
projektowane stacje;

5) na rysunku planu ustalono lokalizacje terenéw pod budowg stacji transformatorowych; przy
podziatach terenow nalezy uwzglednia¢ ich wydzielenie;

6) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach w granicach
planu, pod warunkiem zapewnienia dost¢pu do drogi publicznej i mozliwosci dojazdu transportu
cigzkiego;

7) budowa nowych linii kablowych $redniego i niskiego napigcia bedzie realizowana w pasach

technicznych pod chodnikami lub w pasach zieleni w liniach rozgraniczajacych ulice lub ciagi
pieszo-jezdne i piesze oraz tereny zieleni urzadzone;j;

8) dopuszcza si¢ przeprowadzanie kabli pod jezdniami w ostonach rurowych;

9) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

10) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przytacza nalezy realizowaé zgodnie
z warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

11) projektowane o$wietlenie uliczne i o§wietlenie innych terendow publicznych realizowaé jako
wydzielong sie¢ kablowa zintegrowang z istniejacym miejskim systemem os$wietleniowym,
przede wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci
Panstwa;

12) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

13) docelowo wszystkie linie elektroenergetyczne nalezy realizowac jako kablowe;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii
o mocy do 500kW wylacznie jako urzadzen towarzyszacych zabudowie.

§ 26. System obstugi telekomunikacyjnej:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci, tam
gdzie to mozliwe poza jezdniami;

2) utrzymuje si¢ istniejagce urzadzenia isieci teletechniczne zmozliwoscig ich rozbudowy
i przebudowy w zaleznosci od potrzeb, wtym stacji bazowych oraz masztéw telefonii
komorkowej iradiofonii pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach
szczegllnych i ustalen niniejszego planu;

3) ze wzgledu na potozenie w strefie ochronnej od obiektu technicznego zlokalizowanego na
terenie zamknigtym wojskowym, w granicach planu zakazuje si¢ wznoszenia stacji bazowych
telefonii komorkowe;j;

4) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ za pomoca kanalizacji teletechnicznej i kabli
doziemnych lub napowietrznych oraz innych rozwigzan zgodnie z obowigzujacymi normami
1 przepisami odrgbnymi;

5)przytacza do poszczegolnych budynkow wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci.

Rozdzial 8.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJCOWYM

§ 27. 1. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatow nieruchomosci.
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2. Przy podziale terenu na nowe dziatki budowlane nalezy zachowa¢ parametry dziatek zgodnie
Z nastepujgcymi zasadami:

1) szerokos$¢ frontow dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ijednorodzinnej z ustugami
realizowanej w budynkach wolno stojacych minimum 23,00 m; w przypadku istniejagcych
dzialek, ktorych szerokos¢ frontu przylegajacego do drogi jest mniejsza niz 23,00 m, dopuszcza
si¢ ich podziat przy zachowaniu ustalonej planem, minimalnej powierzchni dziatki, bez
mozliwosci podziatu zmniejszajacego front dziatki 1o ile bedzie ona przyleglta do drogi,
z ktorej odbywac bedzie si¢ wjazd na dziatke;

2) szerokos¢ frontéw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ijednorodzinnej z ushugami
realizowanej w formie zabudowy blizniaczej minimum 16,00 m;

3) szeroko$¢ frontéw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami realizowanej
w formie szeregowej minimum 9,00 m;

4) szerokos$¢ frontow dla zabudowy uslugowej minimum 60,00 m;

5) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i jednorodzinnej
z ustugami realizowanej w budynkach wolno stojacych 800 m?;

6) minimalna wielko§¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i jednorodzinnej
z ustugami realizowanej w formie zabudowy blizniaczej 600 m?;

7) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami
realizowanej w formie szeregowej 450 m?;

8) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy ustugowej 3000 m?.

9) wydzielone dziatki winny posiada¢ bezposredni dostgp do istniejagcego lub projektowanego
uktadu drogowego i mie¢ front przylegly do drogi publicznej lub wewnetrznej wyznaczone;j
w planie;

10) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granic paséw drogowych - 90°, z tolerancja
wynikajaca z parametréw istniejacych dzialek.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych parametrach na polepszenie
zagospodarowania nieruchomos$ci sasiednich, na cele drog wewnegtrznych oraz dzialek pod
infrastrukture techniczng.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na podstawie zainwestowania.

5. Dopuszcza si¢ taczenie dzialek w ramach jednej wlasnos$ci pod zagospodarowanie przez
jednego inwestora w celu uzyskania korzystniejszych warunkéw uzytkowych lub korygowanie ich
granic zgodnie z przepisami szczegdlnymi, w tym:

1) zachowaniem odlegtos$ci nowoprojektowanych budynkow od granic dziatek;

2) zachowaniem odlegtosci od ulic, zgodnie zwyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

6. Zakazuje si¢ podziatu terenu bez zapewnienia dostepu do drogi publiczne;.

7. Podziat terenu determinuje rodzaj zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2; jednakowy rodzaj
zabudowy obowigzuje w wydzielonych w planie konturach; zakazuje si¢ dalszych wtdérnych
podziatéw terenu, za wyjatkiem podziatow wynikajacych z przepisoOw szczegdlnych.

8. Dla dziatek potozonych przy zewngtrznych zatamaniach konturéw przeznaczonych w planie
pod drogi, ktére przylegaja do drogi na odcinku mniejszym niz 23,00 m, za front tych dziatek
nalezy uznawac ich szeroko$c¢.

9. Przy podziale dzialek zawierajacych si¢ w granicach terenow o réznych funkcjach, linia
podzialu nieruchomos$ci powinna pokrywaé si¢ z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.
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Rozdzial 9.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE TERENOW O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
WYZNACZONYCH W PLANIE

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy "Z" zbiorcza
w ciggu ulicy Stanistawa Staniszewskiego, o powierzchni w granicach opracowania ok. 3,21 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KDZ przewiduje si¢:
1) jezdnig;
2) zielence oddzielajace jezdnie od chodnikow i drég rowerowych;
3) zatoki autobusowe;
4) droge rowerowa lub ciag pieszo-rowerowy;
5) chodniki;
6) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 1KDZ ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu, w odlegtosci
nie mniejszej niz 10,00 m od linii rozgraniczajacych ulice;

2) skrzyzowania z ulicami: 1KDL, 2KDL i 26KDD jako zwykle.

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pasy drog publicznych klasy ,L” —
lokalne o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych ok. 14,00 = 20,00 m, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1KDL (ulica Wistawy Szymborskiej) o powierzchni ok. 2,32 ha, 2KDL (ulica
Czestawa Milosza) o powierzchni ok. 1,46 ha.

2. W granicach paséw drogowych ulic: 1IKDL i 2KDL nalezy zrealizowac:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) parkingi przyuliczne;
4) zielen urzadzong i izolacyjna;
5) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) zjazdy do przylegltych terenow;
7) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe;
8) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
9) uzbrojenie techniczne;
10) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulic: 1KDL i 2KDL ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu,
odpowiednio w odlegtosciach od linii rozgraniczajacych ulice: 5,00 m 17,00 m;

2) skrzyzowania zulica 1KDZ i ulicami dojazdowymi oznaczonymi symbolami KDD jako
zwykte;

3)zjazdy na tereny przylegle, zgodnie zustawa o drogach publicznych, przepisami
wykonawczymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce drog.
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§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pasy drog publicznych klasy ,,D” —
dojazdowe o szerokos$ciach w liniach rozgraniczajacych ok. 15,00 + 20,00 m, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1KDD (ulica Jana Brzechwy) o powierzchni ok. 0,97 ha, 2KDD (ulica bez
nazwy) o powierzchni ok. 0,46 ha, 3KDD (ulica Henryka Sienkiewicza) o powierzchni ok. 0,35 ha,
4KDD (ulica Zbigniewa Herberta) o powierzchni ok. 0,55 ha, SKDD o powierzchni 0,55 ha, 6KDD
o powierzchni 0,56 ha, 7KDD (ulica Jana Kochanowskiego) o powierzchni ok. 0,92 ha, 8KDD
(ulica Bolestawa Prusa) o powierzchni 0,23 ha, 9KDD (ulica Bolestawa Prusa) o powierzchni 0,42
ha, 10KDD (ulica Stanistawa Wyspianskiego) o powierzchni 0,42 ha, 11KDD o powierzchni
0,22 ha, 12KDD o powierzchni 0,19 ha, 13KDD o powierzchni 0,22 ha, 14KDD (ulica Juliusza
Stowackiego) o powierzchni 0,44 ha, 15KDD (ulica bez nazwy) o powierzchni ok. 0,53 ha, 16KDD
(ulica Stanistawa Lema) o powierzchni ok. 0,74 ha, 17KDD o powierzchni 1,2 ha, 18KDD
o powierzchni 0,19 ha, 19KDD o powierzchni 0,34 ha, 20KDD o powierzchni 0,27 ha, 21KDD
o powierzchni 0,15 ha, 22KDD o powierzchni 0,25 ha, 23KDD o powierzchni 0,25 ha, 24KDD
o powierzchni 0,34 ha, 25KDD o powierzchni 0,20 ha.

2. W granicach pasow drogowych ulic wymienionych w ustepie 1 nalezy zrealizowac:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) obiekty i1 urzadzenia matlej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) zjazdy do przyleglych terenow;
5) drogi rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe;
6) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne;
8) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla ulic wymienionych w ustepie 1 ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu;

2) skrzyzowania zulicami lokalnymi oznaczonymi symbolami KDL iterenem oznaczonym
symbolem KP jako zwykte;

3)zjazdy na tereny przylegle, zgodnie zustawa o drogach publicznych, przepisami
wykonawczymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce drog.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,.D” —
dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych ok. 7,00 m, oznaczony na rysunku planu
symbolem 26KDD (ulica bez nazwy) o powierzchni ok. 0,16 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 26KDD nalezy zrealizowac:
1) jezdnig;
2) chodnik;
3) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 26KDD ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu, odpowiednio
w odleglosciach od linii rozgraniczajacych ulice: 4,0 m i 25,0 m;

2) skrzyzowania z ulicg 1KDZ jako zwykte;

3)zjazdy na tereny przylegle, zgodnie zustawa o drogach publicznych, przepisami
wykonawczymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce¢ drogi.
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§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren komunikacji pieszo - rowerowej
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 6,00 m, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP
o powierzchni ok. 0,03 ha.

2. W granicach terenu 1KP nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) chodnik szerokosci minimum 1,50 m;
2) Sciezke rowerowa szeroko$ci minimum 1,50 m;
3) zielen urzadzona;
4) uzbrojenie techniczne.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu w odleglosci
5,00 m, od linii rozgraniczajacych teren 1KP.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren komunikacji kolejowej, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych ok. 38,0 + 42,0 m, o powierzchni w granicach opracowania ok. 6,10 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1KKK.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionego Ww ustgpie
1 ustala si¢ tras¢ linii kolejowych o znaczeniu panstwowym: nr 39 relacji Olecko-Suwatki 1nr
40 relacji Sokotka-Suwatki wchodzacych w sktad ciagu transportowego E75 Warszawa-Biatystok-
Suwalki-Trakiszki  (granica panstwa) wraz zbudynkami, budowlami 1 urzadzeniami
przeznaczonymi do zarzadzania, eksploatacji iutrzymania linii kolejowej oraz przewozu osob
irzeczy.

3. W celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, ustala si¢ strefe
ochronng od granic terenu komunikacji kolejowej 1KKK, pokrywajacych si¢ z granicami terenéw
kolejowych zamknigtych, oznaczonych na rysunku planu symbolem granicy terenu kolejowego
zamknigtego, od linii rozgraniczajacej o szerokosci 20,0 m na terenach sagsiednich, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1ZN.

4. Dla terenow potozonych w sasiedztwie linii kolejowych wystepuja ograniczenie sytuowania
budowli, budynkoéw, drzew i krzewdw oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajace z zapisow
Ustawy o transporcie kolejowym z 28 marca 2003 r. (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 602 z pdzniejszymi
zmianami) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej
a takze sposobu urzadzania iutrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych
(t.j. Dz.U. 22020 r. poz. 1247 z p6zniejszymi zmianami) i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225 z pdzniejszymi zmianami).

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny zabudowy ushugowej - edukacji,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1UEP, o powierzchni ok. 1,74 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 1UEP przewiduje si¢
lokalizacj¢ szkoty podstawowe;j i1 przedszkola.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, w granicach terenu 1UEP mozliwa jest lokalizacja
ushug z zakresu oswiaty, kultury lub ochrony zdrowia, w tym ztobek.

4. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow w systemie niepublicznym bez prawa zmiany funkcji
terenu i zmiany funkcji wybudowanych obiektow na inne niz ustalone planem.

5. Dojazdy nalezy zapewni¢ z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL.

6. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania nowej zabudowy,
ustala sie:
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1) nieprzekraczalnel inie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu, w odleglosci od
linii rozgraniczajacych ulice 5,0 m;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25%;

4) maksymalng wysokos¢ zabudowy ustala si¢ do 191,00 m n.p.m. (nie wyzej niz 16,00 m do
gornej krawedzi elewacji, lub kalenicy od poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem w parterze
budynku),

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2;
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05;

7) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 17; dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
postojowych z terenem przyleglej drogi;

8) obiekt nalezy wyposazy¢ w terenowe urzadzenia sportowe irekreacyjne; niezabudowane
1 nieutwardzone czgsci terenu nalezy zagospodarowac zielenig niska 1 wysoka;

7. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) architektura obiektow wspoiczesna bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
1 materiatowych,

2) nie ustala si¢ geometrii dachow;
3) pokrycie dachéw w odcieniach czerwieni, brazow lub grafitu;

4) obowigzuje jednolity kolor pokrycia dachow na wszystkich obiektach w granicach terenu
1UEP.

§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren projektowanej zabudowy ustugowe;,
w tym handlowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U o powierzchni ok. 0,99 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 1U przewiduje si¢ lokalizacje
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej do 2000 m?, w kazdym budynku.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, mozliwa jest lokalizacja innych ushug
zaspokajajacych codzienne potrzeby mieszkancow osiedla.

4. Dojazdy nalezy zapewnic¢ z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL.

5. Zakazuje si¢ dokonywania podzialow geodezyjnych naruszajacych ustalong w planie zasade
obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych i minimalng szeroko$¢ dziatki przeznaczonej pod
zabudowe ustugowa.

6. Zakazuje si¢ realizacji funkcji mieszkaniowe;.

7. W zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania nowej zabudowy,
ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu, w odlegtosci
odpowiednio od linii rozgraniczajgcych:

a) ulice 1IKDZ 10,0 m,

b) ulice 1IKDL 5,0 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustala si¢ do 187,00 m n.p.m. (nie wyzej niz 12,00 m do
gornej krawedzi elewacji, lub kalenicy od poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem w parterze
budynku),

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1;
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6) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;

7) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 17; dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
postojowych z terenem przylegtej drogi.

8. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) architektura obiektow wspoiczesna bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
1 materiatowych,

2) gabaryty projektowanych obiektoéw powinny wynika¢ z rodzaju ustug;

3)nie ustala si¢ geometrii dachow; dachy o réznych formach odpowiednio do potrzeb
konstrukcyjnych lub technologicznych;

4) pokrycie dachow w odcieniach czerwieni, brazow lub grafitu; obowigzuje jednolity kolor
pokrycia dachéw na wszystkich obiektach w granicach terenu 1U.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren ustug sportu i rekreacji oznaczony
na rysunku planu symbolem 1US o powierzchni ok. 0,74 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 1US ustala si¢ lokalizacje
terenowych urzadzen sportowo rekreacyjnych, takich jak: boiska, place zabaw, obiekty matlej
architektury, shuzace realizacji funkcji podstawowej oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ budowg parterowego obiektu
obstugi funkcji podstawowej zawierajacego np. sanitariaty, magazyn sprzetu, bufet z napojami.

4. W granicach terenu 1US nalezy zrealizowa¢ docelowo: chodniki i $ciezke rowerowg taczaca
tereny poludniowe ipotnocne osiedla, boiska, place zabaw, miejsca wypoczynku w zieleni,
o$wietlenie terenu, obiekty matej architektury.

5. W zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania nowej zabudowy,
ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu, w odlegtosci
odpowiednio od linii rozgraniczajacych:

a) ulice 2KDL 7,0 m,

b) ulice 7KDD 5,0 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni terenu;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%;

4) maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku do
6,00 m do gornej krawedzi elewacji, lub kalenicy;

S)nie ustala si¢ geometrii dachow; dachy o réznych formach odpowiednio do potrzeb
konstrukcyjnych lub technologicznych; dopuszcza si¢ dachy zielone;

6) pokrycie dachow w odcieniach czerwieni, brazéw lub grafitu; obowigzuje jednolity kolor
pokrycia dachow na wszystkich obiektach w granicach terenu 1US;

7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,05;
8) z uwagi na przeznaczenie terenu nie ustala si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy;

9) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 17; dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
postojowych z terenem przylegtej drogi.
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§ 37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace tereny istniejacej i projektowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMNW o powierzchni ok. 1,44 ha, 2MNW o powierzchni ok. 0,98 ha, 3MNW o powierzchni
ok. 1,44 ha, 4MNW o powierzchni ok. 1,86 ha, SMNW o powierzchni ok. 1,96 ha, 6MNW
o powierzchni ok. 1,98 ha, 7TMNW o powierzchni ok. 1,83 ha, SMNW o powierzchni ok. 2,73 ha,
OMNW o powierzchni ok. 1,47 ha, IOMNW o powierzchni ok. 3,20 ha, 1 IMNW o powierzchni ok.
3,86 ha, 12MNW o powierzchni ok. 3,12 ha, I3MNW o powierzchni ok. 2,79 ha, 14MNW
o powierzchni ok. 2,26 ha, ISMNW o powierzchni ok. 1,52 ha, I6MNW o powierzchni ok. 1,06 ha,
17MNW o powierzchni ok. 2,15 ha, ISMNW o powierzchni ok. 0,98 ha, 1I9MNW o powierzchni
ok. 0,88 ha, 20MNW o powierzchni ok. 0,88 ha, 2IMNW o powierzchni ok. 0,38 ha, 22MNW
o powierzchni ok. 0,44 ha, 23MNW o powierzchni ok. 0,69 ha, 24MNW o powierzchni ok. 1,01 ha,
25MNW o powierzchni ok. 1,51 ha, 26MNW o powierzchni ok. 0,78 ha, 27MNW o powierzchni
ok. 1,16 ha, 28MNW o powierzchni ok. 1,20 ha, 29MNW o powierzchni ok. 1,00 ha, 30MNW
o powierzchni ok. 1,31 ha, 3IMNW o powierzchni ok. 1,23 ha, 32MNW o powierzchni ok. 0,72 ha,
33MNW o powierzchni ok. 0,85 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenéw wymienionych w ustgpie
1 przewiduje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja uslug nieucigzliwych
wbudowanych w obiekty mieszkalne, z wylaczeniem ustug handlowych o profilu spozywczym
1 gastronomicznych oraz z wylaczeniem innych ushlug generujacych na ulicach dojazdowych
znaczny wzrost obcigzenia ruchem; mozliwe jest wykonywanie nieucigzliwych ushug §wiadczonych
przez mieszkancow.

4. Dojazdy nalezy zapewni¢ zdrég lokalnych oznaczonych symbolami KDL idrog
dojazdowych oznaczonych symbolami KDD.

5. W zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania nowej zabudowy,
ustala sie:

1) przy podziale terenu na dziatki budowlane nalezy zachowa¢ zasady ustalone w § 27 niniejszej
uchwaty;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu w odlegtosciach
odpowiednio: 5,00 m, 7,00 m, 10,00 m i 25,0 m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50%;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05;

7) maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustala si¢ na dwie kondygnacje 1 nie wyzej niz 9,00 m do
kalenicy lub gérnej krawedzi elewacji od poziomu terenu przed gldwnym wejsciem w parterze
budynku;

8) poziom posadowienia parterow budynkéw mieszkalnych do 0,60 m powyzej poziomu
przyleglej drogi, z ktérej przewiduje si¢ wjazd na dziatke;

9) dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35°
do 45°; dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub ptaskie na lukarnach, gankach i dobudowanych
garazach oraz nad tarasami;

10) pokrycie dachéw w odcieniach czerwieni, brazow lub grafitu; obowigzuje jednolity kolor
pokrycia dachéw na wszystkich obiektach w granicach nieruchomosci;

11) uktad gtownej kalenicy réwnolegly do osi przylegtych drég; dla dzialek naroznych dopuszcza
si¢ uktad gtownej kalenicy rownolegly lub prostopadty do osi przylegtych drog;
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12) dopuszcza si¢ realizacje altan ogrodowych do 30 m? powierzchni zabudowy i wysokosci
2,20 m do okapu, 4,50 m do kalenicy;

13) dopuszcza si¢ realizacje wiat do 50 m? powierzchni zabudowy i wysokosci do 4,50 m do
kalenic;

14) dla altan i wiat nie ustala si¢ geometrii dachéw oraz katdw nachylenia potaci;
15) dopuszcza sig¢ realizacje budowli ochronnych;
16) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 17.

§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny istniejacej 1 projektowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN-
U o powierzchni ok. 0,75 ha, 2MN-U o powierzchni ok. 0,89 ha, 3MN-U o powierzchni ok.
0,44 ha, 4MN-U o powierzchni ok. 0,47 ha, 5SMN-U o powierzchni ok. 0,84 ha, 6MN-U
o powierzchni ok. 0,71 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenéw wymienionych w ustgpie
1 przewiduje si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami, w tym
handlowymi, wbudowanymi w partery budynkow o powierzchni sprzedazowej do 600 m?.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja innych ushug
nieuciazliwych wbudowanych w obiekty mieszkalne, w tym gastronomicznych oraz handlowych
lub realizacja samych ustug.

4. Dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bez ustug.

5. Dojazdy nalezy zapewni¢ odpowiednio z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL oraz
drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 16KDD.

6. W zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania nowej zabudowy,
ustala sie:

1) przy podziale terenu na dziatki budowlane nalezy zachowa¢ zasady ustalone w § 27 niniejszej
uchwaty;

2) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu w odlegtosci 7,00 m
od linii rozgraniczajacych ulice: 2KDL 1 16KDD;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu, w odlegtosciach
odpowiednio:

a) 10,00 m od linii rozgraniczajacych droge 1KDZ,
b) 5,00 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowe oznaczone symbolami KDD;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 35%;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,5;
7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,05;

8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na dwie kondygnacje i nie wyzej niz 10,00 m do
kalenicy lub gornej krawedzi elewacji od poziomu terenu przed glownym wejsciem w parterze
budynku;

9) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35°
do 45°; dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub ptaskie na lukarnach, gankach i dobudowanych
garazach oraz nad tarasami;

10) pokrycie dachéw w odcieniach czerwieni, bragzow lub grafitu; obowigzuje jednolity kolor
pokrycia dachow na wszystkich obiektach w granicach nieruchomosci;
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11) uktad gtownej kalenicy rownolegly do osi przylegtych drog; dla dziatek naroznych dopuszcza
si¢ uktad gtownej kalenicy rownolegly lub prostopadty do osi przylegtych drog;

12) dopuszcza si¢ realizacje altan ogrodowych do 30 m? powierzchni zabudowy i wysokosci
2,20 m do okapu, 4,50 m do kalenicy;

13) dopuszcza si¢ realizacje wiat do 50 m? powierzchni zabudowy i wysokosci do 4,50 m do
kalenicy;

14) dla altan i wiat nie ustala si¢ geometrii dachéw oraz katow nachylenia potaci;
15) dopuszcza sig¢ realizacje budowli ochronnych;

16) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 17; dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
postojowych do ustug do 50% ich z terenem przyleglej drogi.

§ 39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem 7MN-U o powierzchni ok.
1,29 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenéw wymienionych w ustgpie
1 przewiduje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zuslugami, wtym
handlowymi, wbudowanymi w partery budynkow o powierzchni sprzedazowej do 100 m?.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja innych ushug
nieucigzliwych ~ wbudowanych  w obiekty mieszkalne lub wolno stojacych, w tym
gastronomicznych, ochrony zdrowia SPA; dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej bez
ustug jak samych ustug.

4. Dopuszcza si¢ zamiennie realizacj¢ funkcji mieszkaniowej rezydencjonalne;j.

5. Dojazdy nalezy zapewni¢ z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD; dopuszcza si¢
dojazdy z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 26KDD.

6. W zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania nowej zabudowy,
ustala sie:

1) przy podziale terenu na dziatki budowlane nalezy zachowa¢ zasady ustalone w § 27 niniejszej
uchwaty;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu w odlegtosciach
odpowiednio: 5,00 m, 10,00 m, 13,00 m, 15,00 m i 25,00 m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 35%;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2;

6) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na trzy kondygnacje i nie wyzej niz 10,00 m do
kalenicy lub gornej krawedzi elewacji od poziomu terenu przed glownym wejsciem w parterze
budynku;

8) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 35° do 45°;
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub ptaskie na lukarnach, gankach i dobudowanych garazach
oraz nad tarasami; dopuszcza si¢ dachy zielone;

9) pokrycie dachow w odcieniach czerwieni lub brazow, zieleni i grafitu; obowigzuje jednolity
kolor pokrycia dachéw na wszystkich obiektach w granicach nieruchomosci;

10) uktad gtownej kalenicy rownolegly do osi przylegtych drog; dla dziatek naroznych dopuszcza
si¢ uktad gtownej kalenicy rownolegly lub prostopadty do osi przylegtych drog;

11) dopuszcza si¢ realizacje altan ogrodowych do 50 m? powierzchni zabudowy i wysokosci
3,00 m do okapu, 4,50 m do kalenicy;
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12) dopuszcza si¢ realizacj¢ wiat do 150 m? powierzchni zabudowy i wysoko$ci do 4,50 m do
kalenicy;

13) dla altan 1 wiat nie ustala si¢ geometrii dachéw oraz katdw nachylenia potaci;
14) dopuszcza sig¢ realizacje budowli ochronnych;
15) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 17.

§ 40. 1. Ustala sie linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ushug, oznaczony na rysunku planu symbolem 8MN-U o powierzchni ok.
0,61 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 8MN-U przewiduje
funkcjonowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego w granicach terenu SMN-U mozliwa jest realizacja
ustug nieucigzliwych wbudowanych w obiekty mieszkalne lub z wykorzystaniem adaptowanych
istniejacych budynkow gospodarczych.

4. Docelowo obstuge komunikacyjng terenu przewiduje si¢ z ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL idrogi dojazdowej oznaczonej symbolem 17KDD, czasowo dopuszcza si¢
funkcjonowanie istniejagcych wjazdow z ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDZ (ulica Stanistawa Staniszewskiego).

5. W zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania nowej zabudowy,
ustala sie:

1) przy podziale terenu na dziatki budowlane, nalezy zachowa¢ zasady ustalone w § 27 niniejsze;j
uchwaty;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu w odlegtosciach
odpowiednio:

a) 10,00 m od linii rozgraniczajacych droge 1KDZ,
b) 7,00 m od linii rozgraniczajacej droge 1KDL,
¢) 5,00 m od linii rozgraniczajacej droge 17KDD;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 35%;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1;
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;

7) maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustala si¢ na dwie kondygnacje i nie wyzej niz 10,00 m do
kalenicy lub gérnej krawedzi elewacji od poziomu terenu przed gldwnym wejsciem w parterze
budynku;

8) dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35°
do 45°; dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub ptaskie na lukarnach, gankach i dobudowanych
garazach oraz nad tarasami; dopuszcza si¢ dachy zielone;

9) pokrycie dachoéw w odcieniach czerwieni, bragzow lub grafitu; obowigzuje jednolity kolor
pokrycia dachéw na wszystkich obiektach w granicach nieruchomosci;

10) uktad gtownej kalenicy réwnolegly do osi przylegtych drég; dla dzialek naroznych dopuszcza
si¢ uktad gtownej kalenicy rownolegly lub prostopadty do osi przylegtych drog;

11) dopuszcza sie realizacje altan ogrodowych do 30 m? powierzchni zabudowy i wysoko$ci
2,20 m do okapu, 4,50 m do kalenicy;

12) dopuszcza sie realizacje wiat do 50 m? powierzchni zabudowy i wysokosci do 4,50 m do
kalenicy;
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13) dla altan 1 wiat nie ustala si¢ geometrii dachéw oraz katdw nachylenia potaci;
14) dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli ochronnych.

§ 41. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej szeregowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MNS o powierzchni ok.
0,50 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 1MNS przewiduje si¢
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie zabudowy szeregowe;.

3. Dojazdy z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL.

4. W zakresie wskaznikoéw zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania nowej zabudowy,
ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu, w odlegtosci
7,00 m od linii rozgraniczajacych ulice 1KDL,;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%;

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,08;

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na dwie kondygnacje i nie wyzej niz 9,00 m do
kalenicy lub gérnej krawedzi elewacji od poziomu terenu przed gldwnym wejsciem w parterze
budynku;

7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35°
do 45°; jednolite dla szeregu zabudowy; dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub ptaskie na
lukarnach, gankach i dobudowanych garazach, wysunigtych elementach budynkow w poziomie
parterow budynkoéw poza gléwng bryte budynku;

8) pokrycie dachéw w odcieniach grafitu; obowigzuje jednolity kolor pokrycia dachow na
wszystkich obiektach w granicach terenu 1MNS;

9) uktad gtéwnej kalenicy rownolegly do osi przylegtych drog;

10) dopuszcza sie realizacje altan ogrodowych do 30 m? powierzchni zabudowy i wysoko$ci
2,20 m do okapu, 4,50 m do kalenicy;

11) dopuszcza sie realizacje wiat do 50 m? powierzchni zabudowy i wysokosci do 4,50 m do
kalenicy;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i altan w granicach dziatek;
13) dla altan i wiat nie ustala si¢ geometrii dachéw oraz katéw nachylenia potaci;
14) dopuszcza si¢ realizacje budowli ochronnych.

§ 42. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny projektowanej zieleni urzadzonej,

oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP o powierzchni ok. 1,54 ha, 2ZP o powierzchni ok.
1,04 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terendéw wymienionych w ustgpie
1 ustala si¢ tereny parkowe, przeznaczone do wypoczynku i rekreacji mieszkancow.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego tereny te, poza ogoélnodostgpnym ciggiem
komunikacyjnym pieszo-rowerowym o szerokosci minimum 10,00 m, moga by¢ wykorzystywane
jako ogrody przydomowe sasiadujacej z nimi zabudowy mieszkaniowe;.
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4. W granicach terendw wymienionych w ustepie 1, nalezy zrealizowa¢ docelowo: chodniki
i $ciezkg¢ rowerowa taczaca tereny potudniowe ipodinocne osiedla, boiska, place zabaw, miejsca
wypoczynku w zieleni, o$wietlenie terenu, obiekty malej architektury, dopuszcza si¢
deszczochrony, wiaty do 50 m? powierzchni zabudowy i altany do 30 m? powierzchni zabudowy
o wysokosci do 4,50 m do kalenicy;

5. Dopuszcza si¢ organizowanie w granicach terend6w wymienionych w ustepie 1, wystaw
plenerowych oraz ogrodkéw gastronomicznych, w tym, zadaszonych, posiadajacych zaplecze na
przylegtych dziatkach.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie =z wymiarowaniem na rysunku planu
w odlegtosciach odpowiednio: 5,00 m i 7,00 m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji.

§ 43. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren zieleni naturalnej o funkcji
izolacyjnej od terendw kolejowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN o powierzchni ok.
14,32 ha.

2. Na terenie 1ZN, dopuszcza si¢ utrzymanie uzytkowania rolniczego lub zagospodarowanie
w formie ogrodéw uzytkowanych przez mieszkancow sasiadujacej ztymi terenami zabudowy
mieszkaniowe;j.

3. Dopuszcza si¢ podziatl terenu iwlaczenie go w czesciach w zagospodarowanie dziatek
przylegtych.

4. Obowigzuje zakaz zabudowy w pasie 20,0 m od granic terenu kolejowego; na pozostalym
terenie, w przypadku wilaczenia go w zagospodarowanie terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,

dopuszcza si¢ realizacj¢ wiat do 50 m? powierzchni zabudowy i wysoko$ci do 4,50 m do kalenicy
oraz altan do 30 m? powierzchni zabudowy i wysoko$ci do 4,50 m do kalenicy.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu
w odlegtosciach odpowiednio: 5,00 m, 7,00 m, 15,00 m, 16,00 m i124,0 m od linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji.

6. W zagospodarowaniu terenu powinna dominowac ziele wysoka spetniajaca funkcje ekranu
akustycznego od linii kolejowe;.

§44. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zieleni naturalnej o funkcji
krajobrazowej 1 ekologicznej oraz izolacyjnej od terendw lesnych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 2ZN o powierzchni ok. 1,20 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 2ZN przewiduje si¢ utrzymanie terendéw
otwartych zagospodarowanych zielenig naturalng.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji $ciezek
1 ciggdow spacerowych oraz terenowych urzadzen rekreacyjnych, wypoczynkowych lub sportowych.

4. Dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu lub
dopuszczalnemu wtym sanitariatow, obiektoéw gastronomicznych imalej architektury
o powierzchni zabudowy do 5% powierzchni terenu 1wysokosci do 4,50 m do kalenicy;
intensywno$¢ zabudowy do 0,01 oraz miejsc postojowych obslugujacych inwestycje na tych
terenach.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zwymiarowaniem na rysunku planu
w odleglosciach: 4,00 m 1 5,00 m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji.

6. Dopuszcza si¢ podziatl terenu iwlaczenie go w czesciach w zagospodarowanie dziatek
przyleghych.
7. Obowigzuja ograniczenia w zabudowie od strony lasow - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych, naruszajacych naturalne uksztattowanie terenu.

9. Dopuszcza si¢ zalesienia.

Id: A691DEE4-BE6E-431E-AB61-B619936A2383. Projekt Strona 26 z 31



§ 45. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny lasu pozostajace w dotychczasowym
uzytkowaniu oznaczone na rysunku planu symbolami: 1L o powierzchni ok. 0,57 ha i2L
o powierzchni ok. 0,49 ha.

2. W zakresie przeznaczenia przewiduje si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania terenow le$nych.

3. Dopuszcza si¢ przystosowanie lasu do funkcji rekreacyjnej poprzez budowe m. in.: malej
architektury, urzadzen zabawowych, $ciezek edukacyjnych oraz wiat (rowerowych, grillowych,
wypoczynkowych), altan i sanitariatdow o powierzchni jednego obiektu do 50,0 m? i wysokos$ci do
4,5 m.

§ 46. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace tereny urzadzen elektroenergetycznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 11IE o powierzchni ok. 0,0016 ha, 2IE o powierzchni ok.
0,002 ha, 3IE o powierzchni ok. 0,0018 ha, 4IE o powierzchni ok. 0,002 ha, SIE o powierzchni ok.
0,0016 ha, 6IE o powierzchni ok. 0,0016 ha, 7IE o powierzchni ok. 0,0024 ha, 8IE o powierzchni
ok. 0,0016 ha i 9IE o powierzchni ok. 0,0016 ha, .

2. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji stacji transformatorowych i wydzielanie nowych dziatek
pod stacje transformatorowe w granicach wszystkich terenéw objetych planem, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi, pod warunkiem zapewnienia dost¢pu do drogi publiczne;j.

3. Dopuszcza sig¢ realizacje stacji transformatorowych podziemnych lub wbudowanych w bryle
budynku.

4. Stacje transformatorowe niezbedne do obstugi poszczegdlnych obiektow moga byc
lokalizowane w granicach wszystkich terendéw wyznaczonych w planie, za zgoda zarzadcy sieci,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publiczne;.

Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE
O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 47. Ustala si¢ dla nieruchomosci objetych planem jednorazowsg stawke procentowa stanowiacg
podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5 %
(stownie: pie¢ procent).

Rozdzial 11.
USTALENIA KONCOWE

§ 48. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Stanistawa Staniszewskiego w Suwalkach,
uchwalonego uchwata Nr XL/440/2013 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 wrze$nia 2013 r.,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 2 pazdziernika 2013 r., poz. 3559.

§ 49. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Id: A691DEE4-BE6E-431E-AB61-B619936A2383. Projekt Strona 1z 1



Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu osiedla przy ulicy Stanistawa Staniszewskiego w Suwalkach.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Sposdb realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla przy ulicy Stanistawa Staniszewskiego
w Suwalkach, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem, inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy, bgda realizowane zgodnie
z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwatki.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977).
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