UCHWALA NR . .......cccveeuune
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego: ulica
Sejnenska, granicami administracyjnymi Miasta Suwalk, rzeka Czarna Hanczg oraz
granicami dzialek o numerach: 24774 i 24780

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22023 r. poz.40 1572) oraz art. ISust.2 iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w zwigzku z uchwalg
LIV/710/2023 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 22 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego: ulicg
Sejnenska, granicami administracyjnymi miasta Suwalk, rzeka Czarng Hancza oraz granicami
dziatek o numerach: 24774 1 24780, Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk”, uchwalonego uchwatg Nr
XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r. uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego: ulica Sejnenska, granicami
administracyjnymi Miasta Suwatk, rzeka Czarng Hancza oraz granicami dzialek o numerach:
24774 1 24780.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 29,01 ha.

§ 2. Plan sktada si¢ z nastgpujacych cze$¢ podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych czesci tekstowg niniejszej uchwaty;
2) zalacznika Nr 1 stanowigcego rysunek planu w skali 1:1000;

3) zatacznika Nr 2 zawierajacego rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wygladu projektu planu;

4) zalagcznika Nr 3 zawierajagcego rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

5) zatacznika Nr 4 zawierajacego dane przestrzenne tworzone do aktu, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych w ustaleniach planu jest:

1) stworzenie podstaw formalnych iprawnych do podejmowania i realizacji nowych dzialan
inwestycyjnych w tym rejonie miasta;

2) ustalenie zasad inwestowania, w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
1 komunikacyjne, w tym wprowadzenie ograniczen w sposobie zagospodarowania terendw;

3) ustalenie jednolitych zasad zabudowy i zagospodarowania, w dostosowaniu do stanu prawnego
1 wlasno$ciowego.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) teren oczyszczalni $ciekow, oznaczony na rysunku planu symbolem 11KO;

2) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 2U;
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3) teren oczyszczalni $ciekow lub uslug, oznaczony na rysunek planu symbolem 3IKO-U;
4) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami: 4RN, SRN.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe w sposob
okreslony w ustaleniach planu oraz przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ w cato$ci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub na cele przeznaczenia dopuszczalnego, na zasadach okreslonych
w odrgbnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba Ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

5. Ustalone w planie wysokosci nie dotycza infrastruktury technicznej, w tym slupow, masztow
oraz instalacji i urzadzen technicznych, w tym kominow.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica administracyjna Miasta Suwatk;

2) granice terenu objetego planem;

3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole cyfrowe i literowe okreslajace klasy przeznaczenie terendw wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi.
2. Pozostate oznaczenia graficzne uzyte w legendzie ina rysunku planu maja charakter
informacyjny.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu dotyczace lokalnych wymagan
szczegblnych dla inwestowania izagospodarowania terenu sg oznaczeniami informacyjnymi,
niebedacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaréw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

2) zasiggi udokumentowanych stanowisk archeologicznych wraz z oznaczeniem;
3) linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV ze strefg ograniczonego uzytkowania;

4) zasigg obszaru szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie 1 wynosi 1% ;

5) zasieg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%.

4. Obszar objety opracowaniem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochronnej
wojskowego obiektu technicznego, zlokalizowanego na terenie zamknietym wojskowym przy ulicy
Wojska Polskiego 21, o wspotrzednych N: 54°4'53", E: 22°56'7", ustanowionej w promieniu od
1500 m do 6000 m.

§ 6. 1. Plan dopuszcza:

1) korzystanie z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob; dopuszcza si¢ remonty, przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe obiektéw istniejgcych;

2) korzystanie z indywidualnych i publicznych wjazdow z drég publicznych na poszczegdlne
dziatki zabudowane, o ile z ustalen szczegoétowych nie wynika inaczej;
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3) instalacje wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE), zgodnie z ustalaniami
szczegotowymi.

2. Na wszystkich terenach, potozonych w granicach planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow
infrastruktury techniczne;.

§ 7. Na obszarze obj¢tym planem miejscowym:

1) nie wystepuja przestanki do okreslenia warunkéw wynikajacych z rekomendacji i wnioskoéw
zawartych w audycie krajobrazowym lub okres$lenia granic krajobrazéw priorytetowych;

2) nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedury scalania ipodziatu nieruchomo$ci na
podstawie przepisow odrebnych;

3) nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej
2000 m?.

§ 8. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ uchwalony niniejsza uchwalga miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego: ulica Sejnenska, granicami
administracyjnymi miasta Suwalk, rzeka Czarng Hafcza oraz granicami dzialek o numerach:
24774 1 24780;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego, uchwalony przez Radg
Miejska w Suwatkach, o ile z tre$ci uchwaty nie wynika inaczej;

4) ustaleniach planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej
uchwaty;

5) przepisach szczegodlnych i1 odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
wydzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze przekroczy¢
sciana (lico) budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sasiedniej dziatki
z zastrzezeniem § 18 ust. 1 pkt 151 16;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore obowigzuje
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, opisane w ustaleniach szczegdtowych;

10) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze
wystepowaé w wyznaczonym terenie w ograniczonym czasie, okreslonym w decyzji
administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepiséw szczegdlnych i odrebnych;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek,
liczong zgodnie z normg PN-ISO 9836;

12) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sume czesci powierzchni
kondygnacji budynkow netto, ktora odpowiada celom i przeznaczeniu budynkow i jest liczona
zgodnie z normg PN-ISO 9836; do powierzchni uzytkowej podstawowej budynku nie wlicza si¢
powierzchni pomieszczen socjalnych i higieniczno - sanitarnych, magazynow, komunikacji
wewnetrznej budynkoéw oraz pomieszczen technicznych;

13) dach zielony - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach z nawierzchnig umozliwiajaca
wegetacje roslin i retencje wody opadowe;;
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14) odnawialne zrodta energii - nalezy przez to rozumie¢ instalacje wykorzystujace odnawialne
zroédta energii, wtym energi¢ wiatru, wody, promieniowania stonecznego, geotermalna,
otrzymywana z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptyndéw itp., do wytwarzanie
energii elektrycznej lub ciepla a takze magazynowania energii, o ile z ustalen szczegoétowych
nie wynika inaczej;

15) powierzchni sprzedazy - nalezy rozumie¢ te¢ czgs¢ ogdlnodostepnej powierzchni obiektu
handlowego stanowigcego calo$¢ techniczno - uzytkowsa, przeznaczonego do sprzedazy
detalicznej, w ktorej odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towarow; nie wlicza si¢ do niej
powierzchni ustug i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza si¢
powierzchnie magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.;

16) obiekcie uzupetliajacym — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle, obiekty liniowe,
matej architektury oraz urzadzenia budowlane, zwigzane z obiektem budowlanym o funkcji
podstawowej lub dopuszczalnej takie jak: np. portiernie, wiaty, budynki garazowe, gospodarcze,
przytacza, sieci, urzadzenia iinstalacje techniczne iprzemystowe, ostony, przejazdy, drogi
wewnetrzne, place postojowe, manewrowe, skladowe, technologiczne, przetadunkowe,
utwardzenia, zbiorniki, silosy, pojemniki, kontenery socjalno — biurowe, stacje
transformatorowe, przepompownie, reklamy oraz wszelkie wurzadzenia techniczne,
technologiczne i terenowe zwigzane z przeznaczeniem terenu;

17) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz powierzchni catkowitej
zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
przy czym wskazniki nalezy zaokragla¢ w gore do wartosci 0,01;

18) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ nieprzekraczalny wymiar
budynku mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do gorne;j
krawedzi elewacji lub kalenicy;

19) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore nie koliduja
z funkcjonowaniem obiektu o przeznaczeniu podstawowym,;

20) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz budowy obiektow budowlanych
nadziemnych i podziemnych, za wyjatkiem inwestycji okreslonych ustaleniami planu oraz mate;j
architektury, infrastruktury technicznej, wtym zzakresu tacznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

21) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,
oznakowanie shuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej
i obrony cywilnej, urzadzenie stuzace informacji o terenie atakze ogolnodostgpny automat
telefoniczny;

22) zasadach wyposazenia w media lub uzbrojenie techniczne — nalezy przez to rozumie¢ zasady:
doprowadzenia energii elektrycznej, gazu, zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow oraz
waod roztopowych 1 opadowych, telekomunikacji oraz sposobu ogrzewania obiektow;

23) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
sluzagce zaopatrywaniu w energi¢ elektryczng 1icieplng, gaz, tacznos¢, wodg¢ oraz
odprowadzajace $cieki i wody opadowe;

24) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia, ostony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenig
izolacyjna;

25) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia komponowang
W powigzaniu z obiektem,;

26) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zieleh komponowang pod katem izolacji
akustycznej oraz ograniczen rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen oddzielajacg funkcjonalnie
1 optycznie tereny o roznych funkcjach, stanowigca pas zieleni o zréznicowanych nasadzeniach
drzew 1 krzewow;
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27) drogi wewnegtrzne - nalezy przez to rozumie¢ drogi wraz parkingami, placami przeznaczone do
ruchu pojazdéw oraz chodnikami, niezaliczone do zadnej z kategorii drég publicznych
i niezlokalizowane w pasie drogowym tych drog, skladajace si¢ z obiektow inzynierskich,
urzadzen oraz instalacji stanowigcych catos¢ techniczno - uzytkows;

28) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktérych mowa
w przepisach budowlanych.

2. Ustalone w planie wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej nalezy odnosi¢ do przeznaczenia terenu okreslonego symbolem.

3. Pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami
ustawowymi, a w przypadku ich braku z wyktadnig jezykowa.

§ 9. 1. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach, ustalonej w trybie okres§lonym Decyzja
Nr 105/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 5 sierpnia 2021 r. w sprawie realizacji w resorcie
obrony narodowej zadan zzakresu planowania izagospodarowania przestrzennego, strefy
ochronnej obiektu technicznego zlokalizowanego na terenie zamknietym wojskowym przy ulicy
Wojska Polskiego 21, dla ktorej ograniczenia w uzytkowaniu terenow przyjmuje si¢ dla trzech
promieni mierzonych od punktu odniesienia usytuowania obiektu technicznego odpowiednio
W promieniu:

1) 1000 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N: 54°4'53", E: 22°56'7", z wartos$cig rzedne;j
188,5 m n.p.m. — zograniczeniami wznoszenia nowej zabudowy i obiektow o wysokos$ci
przekraczajacej rzedng powigkszong o 0,5° (przewyzszenie 0,5 m wysokosci na kazde 100 m
odleglosci od obiektu technicznego), zzakazem wznoszenia stacji bazowych telefonii
komoérkowej;

2) 1500 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N: 54°4'53"  E: 22°56'7", zzakazem
wznoszenia stacji bazowych telefonii komérkowej;

3) 6000 m od obiektu technicznego o wspdlrzednych N: 54°4'53" E:22°56'7", zzakazem
wznoszenia elektrowni wiatrowych.

2. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach strefy o promieniu od 1500 m do 6000 m.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO, OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU ORAZ
ZASAD KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 10. 1. W granicach terenu objgtego planem wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig w rozumieniu - Prawo wodne:

1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie 1 wynosi 1%;

2) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% .

2. Na obszarach, o ktorym mowa w ust. 1, zastosowanie maja przepisy szczegdlne.
§ 11. W granicach terenu objetego planem nie wystepu;ja:
1) prawne formy ochrony przyrody okreslone w ustawie z dnia 16.04.2004 r., o ochronie przyrody;
2) tereny gornicze i udokumentowane ztoze kruszywa;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) strefy ochronne wod podziemnych;
5) tereny uzdrowiskowe.

§ 12. W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
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1) zakaz powstawania obiektow budowlanych, ktére nie spetniaja wymogéw zawartych
w niniejszych przepisach;

2) zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien, z wyjatkiem terendw przeznaczonych pod zabudowe
i sytuacji wynikajacych z potrzeb realizacji sieci infrastruktury technicznej lub ze wzgledow
sanitarnych;

3) nakaz stosowania oston, w tym ogrodzen pelnych lub zieleni izolacyjnej od placow sktadowych
celem ich wizualnego przystonigcia;

4) nakaz wprowadzania zieleni urzadzonej przy nowo powstalych obiektach i tworzenia zieleni
izolacyjnej wzdhuz ciaggéw komunikacyjnych, w tym parkingow.

§ 13. W celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko
oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko okreslonych w przepisach szczeg6lnych,
za wyjatkiem:

a) zabudowy ustugowej, handlowej, wtym magazynowej, garazowej, gospodarczej,
warsztatowej, o ile szczegdtowe zapisy planu nie stanowig inaczej,

b) stacji paliw ptynnych i gazowych,

c) obiektow, urzadzen 1 instalacji,

d) obiektéw do sktadowania soli drogowe;j,

e) obiektow, urzadzen 1 instalacji miejskiej oczyszczalni Sciekow,

f) instalacji do termicznego przeksztalcania osaddéw Sciekowych, wtym spalarni osadoéw
sciekowych,

g) instalacji do recyklingu,
h) instalacji wytwarzajacych energi¢ elektryczng z zakresu odnawialnych Zrédet energii,
1) instalacji do przerdbki odpadow komunalnych,
J) drog, infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci;
2) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;
3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;
4) zakaz wydobywania kopalin;
5) zakaz budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzgcego;
6) ogranicza si¢ wysokos$¢ budynkéw do 16,0 m, o ile z ustalen szczegdtowych nie wynika inaczej;

7) ogranicza si¢ wysokos¢ zabudowy, innej niz budynki, tj. instalacji i urzadzen technologicznych,
wiez oraz siloséw, zbiornikow, stupéw energetycznych oraz obiektéw infrastruktury techniczne;j
do 50,0 m, za wyjatkiem masztow telekomunikacyjnych, ktérych wysokos$¢ ogranicza si¢ do
70 m;

8) nakaz poditaczeniu do sieci wodociggowej i1odprowadzania $ciekow socjalno - bytowych
systemem zbiorczym do kanalizacji miejskiej; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej na
terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje iuzytkowanie szczelnych zbiornikéw na
nieczystosci, zakaz budowy oczyszczalni Sciekéw; dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych studni
1 szamb;

9)nakaz przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku okreslonych
w przepisach szczegdlnych;

10) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcego drzewostanu oraz dzialan
pielegnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu;
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11) nakaz zrzutu do wdd powierzchniowych ido gruntu wod deszczowych pochodzacych
z powierzchni dachowych oraz terenéw zielonych;

12) odprowadzanie $ciekow opadowych iroztopowych zterendéw utwardzonych do gruntu,
zbiornikow retencyjnych lub do sieci deszczowych, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

13) dopuszcza si¢ indywidualne ujecie wody do celow produkcyjnych i technologicznych oraz
pozarowych.

§ 14. Prowadzona dziatalno$¢ na terenach: 1IKO, 2U, 3IKO-U powinna spelnia¢ wymogi
obowigzujacych przepisow szczegdlnych w zakresie ochrony $rodowiska, wtym w zakresie
ochrony wdd powierzchniowych i1 podziemnych, gleby, zieleni i stosunkdw wodnych oraz halasu
poprzez:

1) zastosowanie odpowiednich rozwigzan technologicznych i dodatkowych zabezpieczen
technicznych, aby zmniejszy¢ niebezpieczenstwo oddziatywania na ludzi i$rodowisko oraz
zmniejszy¢ poziom hatasu do wymaganych parametrow ze wzgledu na istniejacg i projektowang
zabudowg;

2) wykonanie wymaganych przepisami lub okreslonych w decyzjach administracyjnych srodkow
technicznych chronigcych §rodowisko.

Rozdzial 3.
USTALENIA WYNIKAJACE Z POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA
PANSTWA ORAZ OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz
ochrony przeciwpozarowe;j:

1) obiekty budowlane nalezy projektowaé, budowac¢ lub adaptowaé do potrzeb obronnosci:

a) w sposOb zapewniajacy ochrone ludnos$ci, zgodnie z zarzadzeniem Wojewody Podlaskiego
Nr 145/2022 z dnia 18 pazdziernika 2022 r. w sprawie ustalenia zakresu przygotowania
warunkow do ochrony ludnosci na wypadek wojny,

b) zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi w przepisach odrgbnych;

2) projekty budowlane obiektow powinny zawiera¢ analize pod katem wymagan w zakresie
przygotowania warunkéw do ochrony ludnosci na wypadek wojny, w szczegolnosci w zakresie:
planowanych budowli ochronnych, ostrzegania i alarmowania, awaryjnych uje¢ wody;

3) projekty budowlane obiektow, o ktérych mowa w pkt. 2, w ktérych moze przebywaé powyzej
15 0s6b podlegaja uzgodnieniu pod katem wymagan ochrony ludno$ci przez Prezydenta Miasta
Suwalk;

4) obiekty budowlane nalezy projektowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowe;,
okreslonymi w przepisach odrgbnych;

5) zapewni¢ wlasciwg ochron¢ przeciwpozarowg i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow
1 budowli;

6) zapewni¢ zaopatrzenie w wodg¢ na cele przeciwpozarowe;

7) zagospodarowanie terenu (istniejaca i projektowana komunikacja) powinno umozliwia¢ dojazd
1 dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarne;.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

§16. 1. W granicach terenu objetego planem potozona jest inwestycja celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym - linia elektroenergetyczna WN 110 kV relacji ,,Suwatki” — ,,Strefa” —
,»Augustow” z obszarem ograniczonego uzytkowania o szerokosci 40,0 m (po 20 m z kazdej strony
linii liczac od jej osi).
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2. W granicach terenu objetego planem znajduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

1) oczyszczalnia $ciekdw, oznaczone na rysunku planu symbolem 11KO;
2) teren oczyszczalni $ciekdw lub ustug, oznaczony na rysunek planu symbolem 31KO-U.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTK()W, W TYM KRAJ OBRAZ(')}V KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 17. 1. Obszar objety planem miejscowym usytuowany jest poza granicami wpisanego do
rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego Suwatk.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym:

1) nie wystepuja zabytki nieruchome;

2) wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow:
a) Krzywe st. 1 (obecnie w granicach administracyjnych miasta Suwatk) AZP 17-84/3,
b) Suwatki st. 27 AZP 17-84/29.

3. Inwestycje, w tym prace ziemne, na wyzej wymienionych stanowiskach archeologicznych,
wymagaja stosowania przepisOw odrebnych, wtym uzgodnienia z wlasciwym miejscowo
wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

4. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych na
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy:

1) wstrzymac¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym fakcie wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub Prezydenta
Miasta Suwatk.

Rozdzial 6.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 18. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogoélne warunki izasady zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania zabudowy:

1) projektowane inwestycje:

a) nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach
szczegOlnych,

b) nie moga kolidowac¢ z istniejagcym i projektowanym zagospodarowaniem terendéw sagsiednich,

c¢) nie moga kolidowac¢ z istniejagcym uzbrojeniem podziemnym; w szczegdlnych przypadkach
dopuszcza si¢ przebudowe uzbrojenia w oparciu o warunki techniczne wydane przez
administratora sieci;

2) obiekty istniejace polozone poza ustalonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
moga funkcjonowaé¢ 1iby¢ przebudowywane, nadbudowywane irozbudowywane zgodnie
z zasadami okreslonymi w niniejszym planie, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

3) w ramach tymczasowego zagospodarowania dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow i obiektow
w sposob dotychczasowy, dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe, w tym hale namiotowe na
potrzeby prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

4) na wszystkich terenach potozonych w granicach planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
sieci 1urzadzen infrastruktury ibudowe¢ nowych zzachowaniem mozliwosci dostgpu dla
odpowiednich stuzb celem prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych;
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5) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej (ulicy Sejnenskiej polozonej poza granicami planu)
1 drog wewnetrznych;

6) nalezy zagospodarowac zielenig tereny nieprzeznaczone pod komunikacj¢ iwolne od
zabudowy, zapewni¢ zielen urzadzong stosownie do powierzchni dziatki budowlanej i ustalen
planu;

7) obowiazek wydzielenia miejsca na odpady komunalne w granicach dzialki, z dostgpem do
drogi;

8) architektura obiektow wspotczesna, bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
1 materiatlowych;

9) nie dopuszcza si¢ funkcji mieszkalnej, za wyjatkiem zbiorowego zamieszkania;
10) zakaz realizacji funkcji os§wiatowej 1 zdrowotnej;

11) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow iurzadzen o funkcjach niezwigzanych i kolidujacych
z podstawowym 1 dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, oile z ustalen niniejszego planu
nie wynika inaczej;

12) zakaz stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekane;;

13) zakaz lokalizowania biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzgcego, za wyjatkiem
terenu oczyszczalni $ciekow (11KO);

14) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrédet energii, przy zachowaniu wymogow
z zakresu ochrony akustycznej wzgledem sasiedniej zabudowy, zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi;

15) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza si¢ nowych
i rozbudowanych inwestycji, z wytaczeniem elementow wymienionych w pkt 16;

16) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, o ile nie powoduja przekroczenia
linii rozgraniczajacej terenu, nie dotycza:

a) ocieplen budynkoéw istniejgcych,

b) urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku, urzadzen pomocniczych, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej (w tym kontenerowych stacji transformatorowych) oraz obiektow
uzupetniajacych, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych, magazynowych, garazowych oraz
myjni,

c¢) zadaszen przy budynkach, w tym zadaszen na stupach,

d) parterowych wiatrotapow o wysokosci do 4,0 m i do 2,0 m wystajgcych poza lico budynku,

e) wiat, oston $mietnikowych o wysokos$ci do 4,0 m i powierchni zabudowy do 35 m?,

f) zadaszen nad miejscami postojowymi o wysokosci do 4,0 m,

g) portierni o wysokos$ci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 35,0 m?,

h) zewnetrznych nieobudowanych klatek schodowych i platform dla 0sOb
z niepelnosprawnos$ciami,

1) obiektow matlej architektury,

j) elementow zewnetrznych budynkéw takich jak: rampy, platformy iwindy dla oséb
niepetnosprawnych, podjazdy, podesty, schody wyrownawcze, pochylnie, platformy, tarasy,
balkony, wykusze inadwieszenia do 2,0 m wystajace poza lico budynku, loggie, podpory
1 slupy, okapy, ryzality, studzienki okien piwnicznych,

k) podziemnej czesSci uzytkowej budynkéw, budowli speiniajacych funkcje uzytkowe oraz
obiektow znajdujacych si¢ catkowicie ponizej otaczajacego terenu,

1) parkingow, placow, drog wewnetrznych, ogrodzen, oston placow,
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m) urzadzen terenowych 1 infrastruktury techniczne;j,
n) obiektow tymczasowych w rozumieniu przepiséw budowlanych;
17) opuszcza si¢ podziaty na podstawie projektu zagospodarowania lub zainwestowania;

18) dopuszcza si¢ podziaty na uzupeknienie zagospodarowania; podziaty zwigzane z wydzielaniem
dzialek na cele budowlane, na cele regulacji pomiedzy uzytkownikami terenéw, wydzieleniem
obiektéw, w tym infrastruktury technicznej lub drog wewnetrznych;

19) dziatki wydzielone pod zabudowe powinny posiada¢ bezposredni dostgp do drogi publiczne;j
lub wewnetrznej z udokumentowanym dostepem do drogi publicznej;

20) dopuszcza si¢ laczenie dzialek budowlanych wramach jednej wlasnosci pod
zagospodarowanie przez jednego inwestora celem uzyskania korzystniejszych warunkow
uzytkowych;

21) dopuszcza si¢ budowe ogniw i paneli fotowoltaicznych oraz kolektorow stonecznych.

2. Nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwigzanych z funkcja terenow dla potrzeb
pracownikow i klientow w granicach terenow, wtym rdwniez miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, zuwzglednieniem przepisOw
szczegblnych i wskaznika wymienionego w § 29 pkt 6 1 7 uchwaty.

Rozdzial 7.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie odbiorcéw w energi¢ elektryczng bedzie odbywac si¢ za posrednictwem istniejacych
i projektowanych linii w oparciu o istniejgce i projektowane stacje transformatorowe;
bezposrednia obstuga odbiorcow odbywac sie bedzie projektowanymi 1 istniejgcymi liniami
niskiego napiecia oraz przytagczami napowietrznymi i kablowymi;

2)dla linii 110kV relacji ,,Suwatki” — , Strefa” — ,,Augustow” istnieje zgodnie z przepisami
odrebnymi techniczna strefa ochronna o szerokosci 40,0 m (po 20 m z kazdej strony linii liczac
od jej osi) o ograniczonym uzytkowaniu wynikajacym z przepisOw odrebnych;

3) planowane w sasiedztwie linii 110 kV obiekty musza spetnia¢ normy i przepisy szczego6lne
regulujace odleglosci obiektéw od linii elektroenergetycznych oraz sposob ich budowy;

4) zachowuje si¢ istniejagce napowietrzne linie elektroenergetyczne, dopuszcza si¢ ich
skablowanie;

5) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na wszystkich terenach w granicach planu;

6) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami $redniego napig¢cia w wykonaniu
kablowym; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe linii napowietrznych;

7) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajace jednego odbiorce nalezy
lokalizowa¢ na jego dzialce, natomiast stacje stuzace do zasilania kilku odbiorcow — na
dziatkach wydzielonych; powyzsze nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow
zagospodarowania dzialek; stacje transformatorowe realizowaé¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetyczne;j;

8) nowe stacje transformatorowe powinny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora
w ramach dzialki inwestora z zapewnionym dojazdem z drogi publicznej;

9) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;
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10) sieci  elektroenergetyczne, stacje transformatorowe 1przylacza realizowaé zgodnie
z warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci; tam gdzie to mozliwe poza
jezdniami;

11) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowana zabudowa nalezy dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania terenu i1 przebudowac¢ zgodnie z warunkami wydanymi przez
administratora sieci;

12) projektowane o$wietlenie uliczne 1 innych terenéw publicznych realizowa¢ jako wydzielong
sie¢ kablowa zintegrowang =z istniejagcym miejskim systemem o$wietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronno$ci Panstwa;

13) trasy sieci mogg ulec zmianie w wyniku ich przebudowy zgodnie z warunkami administratora
sieci, tam gdzie to mozliwe powinny by¢ lokalizowane poza jezdniami;

14) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

15) dopuszcza si¢ urzadzenia do magazynowania energii wytwarzanej z odnawialnych zrédet
energii;

16) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania zindywidualnych zrodet energii elektrycznej,
odpowiadajacych przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej 1 ochrony
srodowiska, wtym w szczegolnosci z odnawialnych zrédet energii o mocy do 500 kW,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

17) dopuszcza si¢ instalacje wytwarzajace energi¢ elektryczng, w tym o mocy powyzej 500 kW,
w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKO, 3IKO-U, 4RN, 5RN
oraz na cze$Sci terenu 2U, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych Zrédet energii 1 prawa energetycznego.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:
1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci,

2) utrzymuje si¢ istniejgce urzadzenia isieci teletechniczne zmozliwoscig ich rozbudowy
i przebudowy w zaleznos$ci od potrzeb;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych urzadzen i sieci, w tym stacji bazowych oraz masztow telefonii
komorkowej iradiofonii pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach
szczegodlnych i ustalen niniejszego planu;

4) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ za pomoca kanalizacji teletechnicznej i kabli
doziemnych lub napowietrznych oraz innych rozwigzan zgodnie z obowigzujagcymi normami
1 przepisami odrebnymi;

5)urzadzenia  telekomunikacyjne  kolidujace  z projektowang  zabudowa  dostosowac
do projektowanego zagospodarowania przestrzennego 1 przebudowac zgodnie z warunkami
administratora sieci.

§ 21. System zaopatrzenia w wodg:

1) pobér wody dla potrzeb socjalno - bytowych, technologicznych nalezy realizowaé
z istniejgcej sieci wodociggowej Srednicy 150/160 mm biegngcej wzdluz ul. Sejnenskiej
zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) pobor wody do celow przeciwpozarowych realizowaé bezposrednio z sieci wodociggowej lub
poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

3) w przypadku konieczno$ci przebudowy irozbudowy sieci wodociggowe] nalezy rezerwowac
pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza
jezdniami;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowej poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;
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5) dopuszcza si¢ realizacji indywidualnych uje¢ wody wyltacznie do celow produkeyjnych,
technologicznych oraz przeciwpozarowych.

§ 22. System odprowadzania $ciekOw sanitarnych:

1) obowigzuje nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych systemem zbiorczym do istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej znajdujacej si¢ poza obszarem planu wulicy Sejnenskiej Srednicy
1500 mm;

2) w przypadku konieczno$ci przebudowy sieci kanalizacji sanitarnej nalezy zarezerwowac pas
terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza
jezdniami;

3) kanaty sanitarne muszg by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnos¢;

4) dopuszcza sie lokalizacje kanatéw sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

5) na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji szczelnych zbiornikéw na nieczystosci
oraz lokalnych oczyszczalni $ciekow.

§ 23. System odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe z ulic i parkingdw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub do istniejace;j
sieci kanalizacji deszczowej znajdujacej si¢ poza obszarem planu w ulicy Sejnenskiej, sieci
o $rednicy 300 mm oraz objetej planem sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy
200/300/400/600 mm,;

2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow
oraz terené6w utwardzonych jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np.
bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia do ziemi
dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okre§lonych przez
gestora sieci;

3) w przypadku koniecznosci przebudowy irozbudowy nalezy rezerwowaé pasy terenu
w obrebie linii rozgraniczajgcych ciggi komunikacyjne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanatow deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

5) dopuszcza si¢ tworzenie otwartych systemow kanalizacji deszczowej majacych na celu
kompleksowe zarzadzanie woda opadowa, poprzez realizacje obiektow retencji, ktore nasladuja
natur¢ w gromadzeniu, oczyszczaniu i opdznianiu sptywu deszczéwki takich, jak na przyktad:
zaglebienia retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki trawiaste, ogrody
deszczowe i inne obiekty retencji miejskiej;

6)na calym obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikéw
retencyjnych lub skrzyn chtonnych, atakze zaktadanie ogrodow deszczowych do odbierania
wod opadowych i roztopowych 1 wykorzystywanie do tego celu natury;

7) dopuszcza si¢ dachy zielone.
§ 24. System zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie ~ w ciepto  realizowa¢  zistniejgcej  miejskiej  sieci  cieptowniczej
wysokoparametrowej o Srednicy 225 mm biegnacej wzdtuz w ulicy Sejnenskiej zlokalizowane;j
poza obszarem objetym planem;

2) dopuszcza si¢ stosowanie zrodet ciepta nieemitujgcych zanieczyszczen (energia elektryczna,
stloneczna, pompy ciepta) lub zrodia ciepta opalane drewnem Iub innymi paliwami
odnawialnymi, olejem;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz.

§ 25. System zaopatrzenia w gaz:
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1) zaopatrzenie w gaz przewiduje si¢ docelowo z systemu sieci gazowej;

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych iniepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwe¢ terenu pod lokalizacje przyszlych gazociggow
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczeg6lnych;

3) przytacza poszczegdlnych obiektoéw nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
przepisami szczeg6lnymi;

4) nalezy zapewni¢ dla kazdej z dziatek budowlanych mozliwo$¢ przylaczenia dziatki lub
bezposrednio budynku do sieci gazowej;

5) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazowej w kanatach zbiorowych technologicznych.

§ 26. System gospodarki odpadami:

1) nakaz sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru, na
warunkach okreslonych przez gming i w przepisach szczego6lnych, w tym z zakresu minimalne;j
powierzchni niezbednej do wykonania obowigzkow z zakresu utrzymania czystosci i porzadku
okreslonych w przepisach gminnych.

§ 27. System zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu iw oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane i1 prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg iusytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudoweg imodernizacj¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci i1 urzadzen technicznych nie wymienionych
w tekscie uchwaly pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych
1 ustalen niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa, przetozenie sieci,
kolizje sieci z innym uzbrojeniem, wymagaja uzgodnienia z administratorem sieci;

9) przy aczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury technicznej;

10) w projektach budowlanych dotyczacych drég, przewidzie¢ rozrzad sieci i rezerwy terenu pod
wszystkie media;

11) istniejace sieci adaptuje si¢ z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy izmiany obecnych
tras;

12) sieci, w tym wyloty do rzeki Czarna Hancza, jako inwestycje celu publicznego nalezy chronié¢
przed zabudowa.

§ 28. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania terenéw publicznych:

1) plan wyznacza na cele publiczne o znaczeniu lokalnym tereny oznaczonych symbolami: 11IKO,
3IKO-U, dla ktérych ustalono wymagania zgodnie z zapisami § 301 31.
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§ 29. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego
1 parkowania:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy uktada¢ w liniach rozgraniczajacych ciagow
komunikacyjnych, tam gdzie to mozliwe, poza jezdnia;

2) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwigzanych z dzialalnoscig ustugowa, handlowa dla
potrzeb uzytkownikow i klientéw w granicach terenow 11KO, 2U, 3IKO-U objetych inwestycja,
z uwzglednieniem przepisOw szczegolnych o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

3) dopuszcza si¢ parkingi, wbudowane w bryt¢ budynku;

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen reklamowych oraz niezb¢dnych elementéw infrastruktury,
w tym stacji trafo;

5) zapewni¢ miejsca do parkowania rowerdw 1 wyposazy¢ w niezbgdne do tego urzadzenia;

6) minimalng ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, oile zustalen
szczegbdtowych nie wynika inaczej, nalezy przewidywac, wedlug ponizszych wskaznikow:

a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 20 m> powierzchni sprzedazowej obiektu
handlowego, nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal handlowy,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m> powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu
ustugowego, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal uzytkowy,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpceyjnych dla gastronomii,

d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej podstawowej dla
obiektow administracyjnych,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni wystawienniczej lub
powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu handlu hurtowego, magazynowego, dotyczy
rowniez wiat,

f) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 4 miejsca noclegowe w obiektach zamieszkania
zbiorowego,

g) 1| miejsce postojowe na 1 stanowisko dla obshugi myjni samochodowych, stacji paliw,
warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdow iinnych zwigzanych z obstuga
komunikacyjna;

7) przy realizacji miejsc do parkowania obslugujacych tereny wymienione w punkcie 9 nalezy
zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci:

a) miejsce na kazde rozpoczete 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk wynosi do 100,
b) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi > 101;

8) ilo§¢ miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 6 - 7, zaokragla si¢ w gore do najblizszej
liczby catkowitej, przy obiektach wielofunkcyjnych ilos¢ miejsc parkingowych ustala si¢
odpowiednio do kazdej funkcji, zaokragla si¢ do jednos$ci a nastepnie si¢ je sumuje;

9)na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa ilo§¢ miejsc
nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U. 22023 r. poz. 645 z p6ézniejszymi zmianami).

Rozdzial 8.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren oczyszczalni Sciekow wraz
z obiektami iurzadzeniami technologicznymi oraz obiektami jej towarzyszacymi, o powierzchni
okoto 13,60 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 11KQO.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje miejskiej oczyszczalni $ciekow,
ktoéra jako instalacja do oczyszczania Sciekow przewidziana do obslugi nie mniejszej niz 150 000
réwnowaznych mieszkancow zaliczana jest do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego mozliwe jest:
1) dotychczasowe uzytkowanie terenu, obiektow budowlanych i1 urzadzen technicznych,
2) modernizacja, rozbudowa i przebudowa, wymiana istniejacych obiektow i urzadzen;
3) budowa instalacji do termicznego przeksztatcania osadéw Sciekowych;
4) uzupetnienie terenu nowymi obiektami i urzagdzeniami stuzacymi funkcji oczyszczalni;

5) lokalizacja kompostowni, placu skladania kompostu 1iinnych urzadzen zwigzanych
z technologig przetwarzania i unieszkodliwiania osadéw $ciekowych, w tym suszarni osadow
sciekowych;

6) budowa instalacji odnawialnych Zrdédet energii , w tym o mocy powyzej 500 kW.
4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest lokalizacja:
1) instalacji do przerébki odpadow komunalnych, w tym kompostowni, biogazowni i suszarni,

2) innych obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z dziatalno$cig statutowa
Przedsigbiorstwa Wodociagow i1 Kanalizacji w Suwaltkach Spotka z o.o.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obstuga komunikacyjna z ulicy Sejnenskiej (droga poza obszarem planu) i istniejacych drog
wewnetrznych;

2) gabaryty i wysokos$¢ projektowanej zabudowy oczyszczalni ijej obiektéw technologicznych
i towarzyszacych, ustala si¢ do 50,0 m, za wyjatkiem masztéw telekomunikacyjnych, stacji
bazowych i1 przekaznikowych, ktérych wysoko$¢ ogranicza si¢ do 70,0 m;

3) powierzchnia terenéw utwardzonych (drogi, parkingi, place) do 40%;

4) powierzchnia zabudowy do 45%;

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15%;

6) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,0;

7) dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe;

8) zapewni¢ zielen izolacyjng w granicy terenow 4RN, SRN oraz zielen wzdtuz rzeki;

9) zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
w tym réwniez miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z § 29 pkt 6 - 7 uchwaty;

10) zakaz odprowadzania jakichkolwiek $ciekow i rozsgczkowania nieoczyszczonych sciekow do
gruntu i rzeki.

6. Obowigzuja ustalenia § 17 uchwaly dla istniejagcego na terenie 11KO udokumentowanego
stanowiska archeologicznego.

7. Dopuszcza si¢ instalacje wytwarzajace energi¢ elektryczng, w tym o mocy powyzej S00kW,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrddet energii i prawa
energetycznego i zgodnie z zapisami uchwaty, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z § 9.

8. Tereny o niskim poziomie wod gruntowych, grunty torfowe, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie 1 wysokie,
wskazane na rysunku planu, objete s zakazem lokalizacji obiektéw budowlanych.
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9. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ponadto przepisy
odrebne oraz ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy uslugowej, w tym celu
publicznego, o powierzchni okoto 8,65 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 2U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 2U ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacej funkcji obiektow budowlanych iurzadzen technicznych oraz
zagospodarowania terenu, zwigzanego z lokalizacjg Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalne;j
w Suwatkach Sp. z 0.0. oraz Zarzadu Drog 1 Zieleni w Suwalkach;

2) funkcje ustugowa, w tym handlowa do 2000 m? powierzchni sprzedazowej w jednym budynku.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe sa:

1) modernizacja, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, wymiana istniejagcych obiektow i1 zmiana
ich funkcji zgodnie z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami
szczegblnymi;

2) przebudowa irozbudowa wewnetrznego ukladu komunikacyjnego wraz zurzadzeniami
technicznymi, elementami infrastruktury technicznej, drogami, chodnikami, placami
parkingowymi i postojowymi bazy autobuséw, parkingami i zielenia;

3) uzupekienie terenu nowymi budynkami iurzadzeniami zwigzanymi z funkcjg podstawowa
i dopuszczalna;

4) budowa urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

5) budowa warsztatow, placow sktadowania, magazynoéw, szklarni, namiotéw ogrodniczych
iinnych obiektow zwigzanych z dziatalno$cig statutowa Przedsi¢biorstwa Gospodarki
Komunalnej w Suwatkach Sp. z 0.0. oraz Zarzadu Drég i Zieleni w Suwatkach;

6) zmiana funkcji na ustugi publiczne lub inng usluge towarzyszaca funkcji podstawowej lub
dopuszczalne;j.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice Sejnenska 8,00 m i 15,00 m;

2) obstuga komunikacyjna zulicy Sejnenskiej (poza granica opracowania planu) idrog
wewnetrznych;

3) wysoko$¢ budynkow, ustala si¢ do 16,0 m; nie dotyczy kontynuacji wysokos$ci istniejacych
budynkow przy ich rozbudowie;

4) wysokos¢ instalacji i urzadzen technicznych, towarzyszacych zabudowie na terenie 2U takich
jak: slupy energetyczne, kominy itp. ustala si¢ do 50,0 m, za wyjatkiem masztow
telekomunikacyjnych, stacji bazowych i przekaznikowych ktérych wysokos$¢ ogranicza si¢ do
70 m;

5) wysoko$¢ wolno stojacego nosnika reklamowego tacznie z plansza reklamowa ustala si¢ do
16,0 m;

6) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 40%;

7) ustala si¢ powierzchni¢ terendw utwardzonych (drogi, parkingi, place, itp.) do 55%:;

8) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego minimum 5%;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,1;

10) architektura wspoétczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych konstrukcji i materiatow;
11) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

12) dopuszcza si¢ grodzenie terendw;
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13) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy, parkingdw, obstugujacych uzytkownikow obiektow;
14) nie ustala si¢ geometrii dachu;

15) zakaz odprowadzania jakichkolwiek $ciekdw i rozsaczkowania nieoczyszczonych sciekow do
gruntu i rzeki.

5. Obowiazuja ustalenia § 17 uchwaty dla istniejagcego na terenie 2U udokumentowanego
stanowiska archeologicznego.

6. Tereny oniskim poziomie wod gruntowych, grunty torfowe; obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wysokie,
wskazane na rysunku planu, objete s zakazem lokalizacji obiektéw budowlanych.

7. Dopuszcza si¢ podzialy terenu na uzupetnienie dziatek przyleglych, wtym terenu 1IKO
1 wlgczenie w jego zagospodarowanie.

8. Dopuszcza si¢ instalacje wytwarzajace energi¢ elektryczng o mocy powyzej 5S00kW, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych Zrédet energii i prawa
energetycznego oraz zgodnie z zapisami uchwaly.

9.Na rysunku planu naniesiono granice terendw, na ktorych mozliwa jest lokalizacja
odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 500kW; dla pozostatych terendw mozliwa jest
lokalizacja odnawialnych zrodet energii o mocy do S00kW.

10. Zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach
nieruchomosci, zgodnie z § 29 pkt 6 1 7 uchwaly, wskaznik miejsc parkingowych wymienionych
w § 29 pkt 6 nalezy odnosi¢ do nowych inwestycji, rozbudowy izmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow.

11. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ponadto przepisy
odrebne oraz ustalenia ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren oczyszczalni $ciekow lub ushug,
o powierzchni okoto 1,80 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 3IKO-U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 3IKO-U ustala si¢:

1) utrzymanie funkcji, urzadzen technicznych oraz zagospodarowania terenu, zwigzanego
z funkcjonowaniem Zarzadu Drog 1 Zieleni w Suwatkach i miejskiej oczyszczalni $ciekow;

2) funkcje miejskiej oczyszczalni $ciekow;
3) funkcje ustugowa celu publicznego.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe sa:
1) dotychczasowe uzytkowanie terenu, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych;

2) przebudowa irozbudowa wewngtrznego uktadu komunikacyjnego wraz z urzadzeniami
technicznymi, elementami infrastruktury technicznej;

3) uzupehienie terenu nowymi budynkami iurzadzeniami zwigzanymi z funkcja podstawowg
i dopuszczalna;

4) budowa urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
5) budowa urzadzen technologicznych oczyszczalni §ciekow, zlokalizowanej na terenie 11KO;
6) budowa instalacji odnawialnych zrédet energii , w tym o mocy powyzej 500 kW;

7) budowa warsztatow, placow sktadowania, magazynoéw, szklarni, namiotéw ogrodniczych
1 innych obiektow zwigzanych z dzialalnoscig Zarzadu Drog i Zieleni w Suwatkach;

8) lokalizacja innych obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z dziatalnoscia
statutowa Przedsiebiorstwa Wodociggdéw i Kanalizacji w Suwatkach Spotka z o.o0.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) obstuga komunikacyjna z ulicy Sejnenskiej (droga poza obszarem planu) i istniejacych drog
wewnetrznych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice Sejnenska 15,00 m;

3) wysoko$¢ budynkéw ustala sie do 16,0 m;

4) wysokos¢ instalacji i urzadzen technicznych, towarzyszacych zabudowie na terenie 3IKO-U
takich jak: stupy energetyczne, kominy itp. ustala si¢ do 50,0 m, za wyjatkiem masztow
telekomunikacyjnych, stacji bazowych i przekaznikowych ktorych wysokos$¢ ogranicza si¢ do
70 m;

5) wysoko$¢ wolno stojacego nosnika reklamowego tacznie z plansza reklamowa ustala si¢ do
16,0 m;

6) powierzchnia terenéw utwardzonych (drogi, parkingi, place) do 40%;

7) powierzchnia zabudowy do 50%;

8) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10%;

9) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,1;

10) nie ustala si¢ geometrii dachu;

11) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych konstrukcji 1 materiatow;
12) dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe;

13) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

14) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy, parkingdw, obstugujacych uzytkownikow obiektow;

15) zapewni¢ zielen izolacyjna w granicy terenu 4RN;

16) zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
wtym roéwniez miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z § 29 pkt 6 - 7 uchwaly.

5. Dopuszcza si¢ podzialy terenu na uzupetnienie dzialek przyleglych, w tym terenow 11KO, 2U
1 wlaczenie w ich zagospodarowanie.

6. Dopuszcza si¢ instalacje wytwarzajace energi¢ elektryczng o mocy powyzej S00kW, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrédet energii i prawa
energetycznego oraz zgodnie z zapisami uchwatly.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ponadto przepisy
odrebne oraz ustalenia ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny upraw rolnych, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 4RN o powierzchni ok. 3,18 ha, SRN o powierzchni ok. 3,58 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach wymienionych wust. 1 ustala si¢
utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenow 1 wykorzystanie do celow zwigzanych
z produkcja rolnicza.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegltosci od linii
rozgraniczajacych ulice Sejnenska 15,00 m.

4. Obstuga komunikacyjna terenéw rolnych od strony ulicy Sejnenskiej (droga poza obszarem
planu).

5. Zakaz budowy wszelkich obiektow budowlanych, wtym rolniczych, rekreacyjnych,
gospodarczych, garazowych oraz wiat, za wyjatkiem infrastruktury, obiektéw na potrzeby
oczyszczalni $ciekow, oraz innych sieci 1 instalacji przesytowych.

6. Zakaz budowy obiektow tymczasowych.
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7. Zakaz wydobywania kopalin.

8. Dopuszcza si¢ podziaty terenéw iich wiaczenie w zagospodarowanie terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1IKO i 3IKO-U.

9. Dopuszcza si¢ instalacje wytwarzajace energi¢ elektryczng, w tym o mocy powyzej S00kW,
na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii i prawa
energetycznego 1zgodnie zzapisami uchwaly, zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z lokalizacji linii wysokiego napiecia 110 kV 1 § 9.

10. Dopuszcza si¢ grodzenie terenow.

11. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ponadto przepisy
odrebne oraz ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 7.

Rozdzial 9.’
USTALENIA KONCOWE

§ 34. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulica Piaskowa, rzeka Czarng Hancza
1 granicami administracyjnymi miasta Suwatk, uchwalonego uchwala Nr XXV/326/2020 Rady
Miejskiej w Suwalkach z dnia 30 wrze$nia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2020 r., poz. 4214).

§ 35. Dla nieruchomosci potozonych w granicach planu, dla ktorych w zwigzku z uchwaleniem
planu, warto$§¢ nieruchomosci wzrasta, ustala si¢ jednorazowa stawke procentowg stanowigcg
podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Suwatkach

w MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA ) TERENU

ONEGO: ULICA SEJNENSKA, GRANICAMI ADMINISTRACYINYMI MIASTA SUWALK, RZEKA CZARNA HANCZA

ORAZ GRANIGAMI DZI,

O NUMERAGH: 24774 | 24780
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