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Radny Rady Miejskiej w Suwalkach
Pan Jacek Roszkowski

W odpowiedzi na zlozong interpelacje w sprawie zwiekszenia o 1/4 wspdlczynnika
parkingowego dla nowo budowanych supermarketéw, w nawigzaniu do poprzedniej
korespondencji w sprawie parkingdw podziemnych ponownie wyjasniam, iz kwestie
zapewnienia wlasciwej ilosci miejsc parkingowych przy realizacji obiektow ustugowych, w
tym handlowych reguluja przepisy prawa lokalnego w postaci miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. W dokumentach tych, uchwalanych przez Radg Miejskg w
Suwatkach okresla si¢ obowigzkowo, zgodnie z wymogami art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.
977) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym
minimalna liczb¢ miejsc do parkowania oraz miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest wprawdzie przepisem
gminnym, powszechnie obowigzujacym i okreslajacym w sposob wiazacy przeznaczenie
i sposob zagospodarowania terenéw objetych planem i wynika¢ moga z niego daleko idace
konsekwencje, polegajace nie tylko na ingerencji w sfer¢ prawa wlasnosci, lecz takze
na ustanowieniu podstawy do odjecia badZ ograniczenia tego prawa wtlasnosci, nie oznacza
to jednak dowolnosci we wprowadzaniu planem ograniczen badz tez nakazow.

Wiadztwo planistyczne, czyli kompetencje gminy w zakresie przeznaczania i ustalania
zasad zagospodarowania terenu podlega ograniczeniom, wynikajacym z praw wlascicieli lub
uzytkownikow wieczystych nieruchomosci. Gmina zobowigzana jest do zachowania
w planowaniu przestrzennym zasady proporcjonalnosci, co oznacza zakaz nadmiernej
w stosunku do chronionej wartosci ingerencji w sferg praw i wolnosci jednostki.

Wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych niezbednych do realizacji danej inwestycji,
wynika wprost z ustalen obowigzujagcych na terenie miasta miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ustaleniami ktoérych objgte jest w ponad 90% powierzchni
miasta.
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Jak wynika z powyzszego warunkiem realizacji danej inwestycji jest zapewnienie
przez inwestora odpowiedniej ilosci miejsc postojowych. Kwestie te rozstrzygane
sa w projektach budowlanych, sporzadzanych na podstawie obowigzujacych plandéw
miejscowych, a ich poprawnos$¢ oceniana jest przez urzad na etapie ubiegania si¢ przez
inwestorow o decyzje o pozwoleniu na budowe danej inwestycji. Wraz z realizowanymi
na terenie naszego miasta nowym obiektom ustugowym powstaja nowe parkingi.

W obowigzujacych planach miejscowych dotyczacych obiektow handlowych,
wskazniki miejsc postojowych sg ustalone odpowiednio do ich lokalizacji i wahaja sig
od 1 miejsca na 25 lub 30 m? powierzchni sprzedazowej w $rédmiesciu (rejon Szkoly
Muzycznej) do 1 miejsca na 10 m? powierzchni sprzedazowej w rejonie sklepu Kaufland.
Zrealizowane inwestycje potwierdzaja prawidlowos¢ ustalen w tym zakresie. Nalezy tez
zauwazy¢, iz ilo$¢ miejsc parkingowych okreslonych w planach, jest warto$cia minimalna.
Jezeli inwestor widzi potrzebe realizacji wigkszej ilosci miejsc parkingowych moze
zwigkszy¢ ich liczbe wedtug whasnych potrzeb.

Pragne jednoczesnie wyjasni¢, iz wprowadzenie zmian do obowigzujacych juz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, moze nastapi¢ jedynie w wyniku
przeprowadzenia pelnej procedury planistycznej. Doda¢ nalezy réwniez, iz w dniu 24 lipca
2023 r. Prezydent RP, podpisal ustawe z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw. Nowelizacja ustawy,
o ktérej mowa wprowadza ogromne zamiany do systemu planowania przestrzennego,
nakladajac na samorzady nowe obowigzki w zakresie planowania lokalnego.
Najistotniejszymi ze zmian sg: przepis méwiacy, iz z dniem 31 grudnia 2025 r. utracg moc
obowigzujgce Studia uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gmin oraz przepis
obligujacy gminy do opracowania w tym samym terminie Planéw ogoélnych.

Niewykluczone jest, iz w wyniku prac nad Planem ogélnym, sporzadzane analizy
i badania oraz konsultacje, dadza podstawe do okreslenia w skali miasta nowych wskaznikow
i wspolczynnikéw w zakresie wymaganej ilosci miejsc parkingowych, ktére w przysztosci
postuzg do formulowania przepiséw w sporzadzanych na nowych zasadach planach
miejscowych.
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