UCHWALA NR. ..o
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami Modrzewiowa, Majora Stefana Buczynskiego, Papieza Jana Pawla II i Karola
Brzostowskiego w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079 1561) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r.
poz. 503, 1846 i2185), w zwigzku uchwatg Nr XLVII1/601/2022 z dnia 29 czerwca 2022r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ograniczonego ulicami Modrzewiowa, Majora Stefana Buczynskiego, Papieza Jana Pawta II
I Karola Brzostowskiego w Suwatkach — Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalki”, uchwalonego uchwalg
Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r., uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Modrzewiowa, Majora
Stefana Buczynskiego, Papieza Jana Pawta 11 i Karola Brzostowskiego w Suwatkach.

2.Plan obejmuje obszar zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej pomiedzy ulicami
Modrzewiowa, Majora Stefana Buczynskiego, Papieza Jana Pawla II i Karola Brzostowskiego
W polnocnej dzielnicy miasta. taczna powierzchnia terenu objetego planem w granicach
okreslonych w czesci graficznej, wynosi ok. 1,6 ha.

§ 2. Plan sktada si¢ z nastepujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych czg$¢ tekstowa niniejszej uchwaty;
2) czesSci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zaltgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktorych mowa wart.67a wust.3i5 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiacych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach czgsci tekstowej jest:

1) ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terendow, z jednoczesng minimalizacja
skutkow wptywu ustalen planu na §rodowisko przyrodnicze;

2) przeznaczenie terenow na potrzeby zabudowy mieszkaniowej i uslugowej wraz z obstugujaca
infrastrukturg techniczng oraz na potrzeby terenow zielonych;

3) rewaloryzacja srodowiska przyrodniczego i kulturowego miasta;
4) porzadkowanie istniejgcej zabudowy;

5) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w granicach
objetych planem.
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§ 4. W niniejszym planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow izasady ich zagospodarowania, w tym nazwe klasy przeznaczenia
terenu oraz symbol wraz z numeracjg wyr6zniajacg je sposrod innych terenow,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawierajace okreslenie:

a) cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagajg ochrony, uksztaltowania
lub rewaloryzacji,

b) nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zawierajace nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu zawierajace nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
W zagospodarowaniu terenow;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej zawierajagce okreslenie obiektow i terenow chronionych ustaleniami
planu miejscowego, Wwtym okreslenie nakazoéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen
W zagospodarowaniu terenow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zawierajgce
W szczegolnosci  okreslenie  zasad umieszczania w obszarach przestrzeni  publicznej
tymczasowych obiektow ustugowych, urzadzen technicznych i zieleni, wtym okreslenie
nakazow, zakazdw, dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terendow;

7) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawierajace:

a) zasady, parametry i wskazniki, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, w tym
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w stosunku do liczby lokali mieszkalnych, liczby
0s0b mogacych jednoczesnie przebywac¢ w budynku, liczby zatrudnionych lub powierzchni
obiektow ustugowych i produkcyjnych,

b) w zalezno$ci od potrzeb, ustalenia, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 8 i 10 ustawy;

8) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7
ustawy, zawierajace nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow;

9) szczegdtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci zawierajace okreSlenie
parametrow  dziatek uzyskiwanych ~w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci,
W szczegblnosci minimalnych lub maksymalnych:

a) szerokosci frontow dziatek oraz ich powierzchni,

b) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren
drogi;
10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zawierajace nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendow;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
zawierajace:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami
oraz klasyfikacja drog i innych szlakow komunikacyjnych,

b) okreslenie powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym,

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenow
zawierajace nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia W zagospodarowaniu terenow, w tym
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okreslenie terminu, do ktérego tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu
moze by¢ wykonywane;

13) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, atakze obszary
wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji, w tym nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
W zagospodarowaniu tych terenows;

14) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzgce organizacji imprez masowych
zawierajace okreSlenie zasad wyposazania tych terendw w urzadzenia techniczne i budowlane
oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu tych terenow;

15) wysokosci stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre$lania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczone w cze¢sci
graficznej symbolem MNS, do ktorego przyporzadkowany jest czton cyfrowy, numerujacy teren

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej, oznaczony W czesci graficznej
symbolem MWK, do ktorego przyporzadkowany jest czton cyfrowy, numerujacy teren;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub ustug, oznaczone
W czeg$ci graficznej symbolem literowym MNS-U, do ktoérego przyporzadkowany jest czton
cyfrowy, numerujacy teren;

4) teren ushug, oznaczony W czeSci graficznej symbolem literowym U, do ktorego
przyporzadkowany jest czlon cyfrowy, numerujacy teren;

5) tereny drog dojazdowych, oznaczone w czeSci graficznej symbolem literowym KDD, do
ktérego przyporzadkowany jest czton cyfrowy, numerujacy teren;

6) teren komunikacji pieszej, oznaczony w czgsci graficznej symbolem literowym KPP, do
ktérego przyporzadkowany jest czton cyfrowy, numerujacy teren;

7) teren elektroenergetyki, oznaczony w czgsci graficznej symbolem literowym IE, do ktorego
przyporzadkowany jest czlon cyfrowy, numerujacy teren;

8) teren punktu selektywnego zbierania odpadow komunalnych, oznaczony w czesci graficznej
symbolem literowym IOP, do ktorego przyporzadkowany jest czton cyfrowy, numerujacy teren;

9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone W czeSci graficznej symbolem ZP, do ktorego
przyporzadkowany jest czton cyfrowy, numerujacy teren.

2. Dla kazdego z terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, czyli
dominujagce na danym terenie oraz przeznaczenie dopuszczalne, czyli uzupelniajace lub
wzbogacajace przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia w czesci graficznej (zatacznik Nr 1) sg ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) rodzaj przeznaczenia terenu oznaczony symbolem cyfrowo - literowym, w ktérym czton
cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegdlne tereny), aczton literowy okresla
podstawowe przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Nastepujace oznaczenia w czesci graficznej (zalgcznik Nr 1) maja znaczenie informacyjne:

1) tre$¢ numerycznej mapy zasadnicze;j;
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2) wymiarowanie podane w metrach;
3) powierzchnia terenu.
§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;

2) infrastrukturze technicznej iurzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumiec
zlokalizowane pod ziemig, na ziemi lub nad ziemig przewody 1 urzadzenia stuzace
zaopatrywaniu w energi¢ elektryczng (w tym oswietlenie uliczne) i cieplng, gaz, tacznosé, wode
oraz odprowadzajgce $cieki i wody opadowe;

3) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub rézinych zasadach
zagospodarowania - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace teren przeznaczony w planie
pod zainwestowanie;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajgcg obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli
naziemnych niebgdacych liniami przesylowymi oraz sieciami uzbrojenia terenu i ktorej
nie moga przekroczy¢ kondygnacje nadziemne wznoszonych budynkow oraz budowli; linia ta
nie dotyczy:

- docieplen budynkow istniejacych,
- elementow zewnetrznych budynku takich, jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, itp.,

- elementow tworzacych fakturg zewnetrzng i wystroj elewacji takich, jak np.: parapet, pilaster,
gzyms, ryzalit, zaluzja zewngtrzna - 0 maksymalnym wysiggu do 0,5 m poza lico $ciany
zewnetrznej budynku,

- urzadzen 1 pochylni dla os6b niepetnosprawnych, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow
ziemnych, w tym zadaszonych, ramp oraz podestow, oston i do§wietlaczy okien piwnicznych,

- stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej, obiektow matej architektury, urzadzen porzadkowych i reklamowych,

- urzadzen komunikacyjnych, w tym parkingbw,
- istniejgcych budynkow, ich przebudowy i nadbudowy w obecnych lokalizacjach,
- wiat 0 powierzchni zabudowy do 35,0 m? i wysokosci do 4,0 m;

5) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny najwigkszy
wymiar budynku lub budowli w metrach; podana definicja wysoko$ci zabudowy nie dotyczy
infrastruktury technicznej (masztow radiokomunikacyjnych, urzadzen instalacyjnych, kominow,
masztow na dachach budynkow, itp.);

6) ogrodzie deszczowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj terenu zielonego, spelniajgcego
funkcje dekoracyjng oraz stuzacego do filtrowania wody opadowej, tym samym zwigkszajac jej
retencje;

7) otwartym systemie kanalizacji deszczowej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia takie, jak
np. korytka odwadniajace, rynsztoki, rynny, rowy, systemy odwodnien 1 profili drég, chodnikow
oraz innych powierzchni utwardzonych;

8) powierzchni calkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji budynku; jako kondygnacja moga by¢ traktowane kondygnacje
znajdujace sie catkowicie lub cze$ciowo ponizej poziomu terenu, kondygnacje powyzej
poziomu terenu, poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje
magazynowe; powierzchni¢ catkowita kondygnacji mierzy si¢ na poziomie posadzki po
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zewnetrznym obrysie budynku, uwzgledniajac tynki, oktadziny Scienne oraz balustrady (zgodnie
z PN-ISO 9836:2011);

9) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zgodng
Z obowigzujacymi przepisami prawa, z uwzglednieniem ustalen szczegdétowych;

10) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ czeSci powierzchni kondygnacji
budynkow netto, ktora odpowiada celom i przeznaczeniu budynkéw i jest liczona zgodnie z PN-
ISO 9836:2011,

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pod budynkami i wiatami,
do ktorej nie wlicza si¢ doj$¢ 1dojazdow oraz parkingdw podziemnych poza obrysem
budynkéw;

12) przepisach szczegolnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami  wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

13) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostgpne przestrzenie
0 szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia
I sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spolecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy
funkcjonalno - przestrzenne;

14) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe iuzupehlniajagce  przeznaczenie  podstawowe, okreslone  w ustaleniach
szczegdtowych;

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie, ktore
obowigzuje danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi i obejmuje ponad 50%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na nim zlokalizowanych;

16) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore moze wystepowaé w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym
W decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepisOw szczegolnych
i odrebnych;

17) systemie malej retencji miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dziatania techniczne
i nietechniczne, wydluzajace zdolnosci magazynowania wody opadowej oraz jej
przetrzymywania w srodowisku biotycznym i abiotycznym w celu zwigkszenia bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego; na system matej retencji miejskiej sktadaja si¢ obiekty powierzchniowe
i podziemne takie, jak na przyktad:

a) zaglebienia retencyjne w zieleni,

b) dachy zielone lub retencyjne,

c) niecki trawiaste,

d) ogrody deszczowe,

e) inne podobne obiekty malej retencji miejskie;j;

18) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony w czeSci graficznej liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem cyfrowo - literowym objasnionym w czgsci tekstowej
i graficznej planu;

19) terenie (dzialce, nieruchomosci) sasiednim - nalezy przez to rozumie¢ teren (dziatke,
nieruchomos$¢) potozony bezposrednio obok (posiadajacy przynajmniej jedng wspolng granice)
I majacy dostep do tej samej drogi publicznej; na potrzeby bilansowania miejsc postojowych
przez teren nalezy rozumie¢ teren w promieniu 100 m od osi glownego wejscia do budynku do
krawedzi najblizej potozonego miejsca postojowego i zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,
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20) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow, w tym kondygnacji podziemnych, na danym terenie przez
powierzchni¢ tego terenu;

21) zamknietym systemie kanalizacji deszczowej - nalezy przez to rozumie¢ rurociagi oraz
zamkniete kanaty Sciekowe wraz ze studzienkami.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane powyzej, nalezy rozumieé¢ zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich og6lnym
rozumieniem stownikowym.

3. Ustalone wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej
oraz inne, nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowg.

Rozdzial 2.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU
PRZESTRZENNEGO, SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH, OCHRONY ZDROWIA, BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA ORAZ
POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA

§ 8. 1. Podstawg ustalen miejscowego planu jest zasada zrOwnowazonego rozwoju, przez ktora
rozumie si¢ taki rozwoj spoteczno — gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych zzachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz
trwalosci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwoSci
zaspokajania potrzeb mieszkancoOw miasta Suwatki.

2. Na terenach, o ktorych mowa w § 5, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
dopuszczalne lub tymczasowe oraz warunki i zasady realizacji tego przeznaczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w § 5, mogg by¢ w cato$ci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub dopuszczalnym itymczasowym, na zasadach podanych
w ustaleniach szczegotowych.

4. Plan dopuszcza wiascicielom lub uzytkownikom istniejacych nieruchomosci lub ich czesci
zlokalizowanych na obszarze objetym planem:

1) korzystanie z nich bez istotnych ograniczen w dotychczasowy sposob;

2) remontowanie i przebudowe stanu istniejgcego zaréwno w budynkach mieszkalnych, jak
i innych, znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu;

3) doprowadzenie infrastruktury technicznej.

5. Zmiany zaistniate w wyniku ww. przedsiewzig¢ nie moga uniemozliwia¢ realizacji
okreslonego planem przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

6. Zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, stacji paliw, myjni, zakladow mechaniki pojazdowej, warsztatow rzemieslniczych,
zakladow pogrzebowych, obiektow produkcyjnych, baz transportowych i skladowych, farm
fotowoltaicznych oraz innych obnizajacych jako$¢ i walory zabudowy na terenach, o ktérych mowa
w§ 5.

§ 9. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

1) inwestycje nalezy realizowa¢ wedtug zasad i z zachowaniem parametréw ustalonych niniejszym
planem;

2) ustalone w planie wskazniki powierzchni zabudowy nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej
jednym pozwoleniem na budowe;
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3) ustalong w planie wysokos¢ zabudowy nalezy odnosi¢ od poziomu ulicy w osi najnizej
potozonego wejscia do budynku w poziomie parteru do gornej krawedzi elewacji, gzymsu lub
attyki oraz kalenicy, o ile z ustalen szczegétowych planu nie wynika inaczej;

4) intensywnos$¢ zabudowy - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie zalicza si¢ doj$¢
i dojazdow, stropodachéw kondygnacji nadziemnych; gdy w ustaleniach szczegétowych
wskazuje si¢ grunt rodzimy, to rozumie si¢ grunt wolny od zabudowy i utwardzen
z wykorzystaniem materiatow budowlanych - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5;

6) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) lokalizacja budynkéw i budowli w wyznaczonych liniach zabudowy - zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 5,

b) wysoko$¢:
- wszystkich budynkow - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5

- budowli — zgodnie z ustaleniami rozdzialu 5 oraz zaleznie od potrzeb i uwarunkowan
technologicznych przeznaczenia budowli,

c) geometria dachow - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,

d) kolorystyka budynkow z wylaczeniem odcieni fioletow, rézu i niebieskiego (nie dotyczy
detali architektonicznych, balustrad balkonowych oraz elementow informacyjnych
i reklamowych),

e) nakaz realizacji elewacji w wysokim standardzie materialowym, zakaz stosowania elewacji
z blach falistych i trapezowych,

f) dopuszcza sie przeszklenia na elewacjach nowo projektowanych lub przebudowywanych
budynkéw w wielkosci nie przekraczajacej 80% powierzchni elewacji w formie fasad
szklanych, do powierzchni tych nie wlicza si¢ okien, drzwi balkonowych i wejSciowych;

g) dopuszcza si¢ stosowanie rolet i krat sktadanych lub zwijanych, zabezpieczajacych otwory
okienne i drzwiowe, montowanych w grubosci $ciany,

h) dopuszcza si¢ montaz paneli slonecznych na dachach, wyklucza si¢ montaz ogniw
fotowoltaicznych na elewacjach i na terenie,

7) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury na wszystkich terenach oznaczonych symbolami
literowymi: ZU, MNS, MNS-U, MWK i U;

8) dopuszcza sie lokalizowanie wiat i garazy o wysokosci do 4,0 m i powierzchni do 35,0 m?
kazdy, w granicy sgsiadujacych ze sobg dziatek budowlanych na terenie 3MNS-U;

9) zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych, nawet jako tymczasowych;
10) ustala si¢ nastepujace zasady podziatu terenow:

a) dopuszcza si¢ podziaty w celu uzupetnienia lub regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami
sasiednimi,

b) nie dopuszcza si¢ podziatu celem wydzielenia nowych dziatek budowlanych.
§ 10. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem obowigzuje:
a) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska,

b) zakaz sktadowania i magazynowania wszelkich odpadéw,
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C) nakaz ograniczenia emisji pylow 1igazéw poprzez podigczenie budynkow do sieci
cieplowniczej lub gazowej, dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrédetl energii bez
emisji spalin,

d) zakaz wydobywania kopalin,

e) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu,

f) zakaz budowy szamb i oczyszczalni §ciekow,

g) zakaz budowy elektrowni wiatrowych,

h) zakaz budowy studni, za wyjatkiem awaryjnych na potrzeby obrony cywilnej,

i) zrzut do wod powierzchniowych i gruntu wod deszczowych pochodzacych z nawierzchni
utwardzonych - zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

j) dopuszczenie bezposredniego zrzutu wod deszczowych pochodzacych z powierzchni
dachowych oraz terenow komunikacyjnych i terenéw zielonych do otwartych systemow
kanalizacji deszczowej tworzacych system matej retencji miejskiej majacej na celu
kompleksowe zarzadzanie woda opadowa, poprzez realizacj¢ obiektow matej retencji, ktére
nasladuja nature w gromadzeniu, oczyszczaniu i opoéznianiu sptywu deszczowki takich, jak na
przyktad: zaglebienia retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki trawiaste,
ogrody deszczowe i inne podobne obiekty matej retencji miejskiej,

k) nakaz odprowadzania Sciekow bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji miejskiej,

I) nakaz przestrzegania emisji zanieczyszczen powietrza wynikajacych  z przepisow
szczegblnych,

m) nakaz przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku, okreslonych
W przepisach szczegolnych,

n) wszystkie tereny oznaczone w czgsci graficznej symbolami literowymi: MNS, MNS-U
I MWK, naleza odpowiednio do okreslonych w art. 113 ust. 2 pkt 1 lit. a i pkt 1 lit. e, ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, 1718,
2269, i1 2127) terenow, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu nalezy przyjmowaé zgodnie
Z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

0) zakaz realizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem instalacji przestrzennych na terenie
17ZP;

2) na obszarze objetym planem:

a) nie zachodza przestanki do okreslenia granic isposobéw zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw, w tym: terenow
gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych,

b) nie okresla si¢ szczegdélowych zasad 1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
dokonywanych zgodnie z Dziatem III, Rozdz. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2021 poz. 1899 ze zm.) ze wzgledu na brak
wyznaczonych w planie obszaréw wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci,

C) ustala si¢ zachowanie istniejgcych parametrow dzialek potozonych na wszystkich terenach
oznaczonych symbolami literowymi MNS, MNS-U, MWK oraz U, uzyskanych w wyniku
podziatow katastralnych, dopuszcza si¢ polaczenie dzialek na potrzeby jednej inwestycji,

d) na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod zabudowe i potozonych w konturach: 1MNS,
2MNS, 3MNS i IMWK, dopuszcza si¢ budowe jednego budynku mieszkalnego,
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e) na dzialkach budowlanych przeznaczonych pod zabudowe i potozonych w konturach:
1IMNS-U i 2MNS-U dopuszcza si¢ budowe jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno -
uslugowego,

f) na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod zabudowe i potozonych w konturze 3MNS-U,
dopuszcza si¢ budowe jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno — ustugowego oraz
jednej wiaty ijednego budynku garazowego z zastrzezeniem, ze powierzchnia kazdego
z obiektow nie przekroczy 35m?, a wysoko$¢ 4,0 m,

g) na dzialkach budowlanych przeznaczonych pod zabudowg i potozonych w konturze 1U
dopuszcza si¢ budowe jednego budynku ustugowego,

h) nie zachodza przestanki do okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej, poza ogdlnymi zasadami wymienionymi w rozdziale 3 tekstu
niniejszej uchwaty,

i) nie zachodzg przestanki do okreSlenia warunkoéw wynikajacych z rekomendacji i wnioskoéw
zawartych w audycie krajobrazowym lub okres$lenia granic krajobrazow priorytetowych.

§ 11. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze objetym planem wystepuja inwestycje publiczne w rozumieniu definicji podanej
w § 7. ust. 1. pkt 13 0 znaczeniu lokalnym, do ktorych nalezy infrastruktura techniczna, na ktora
sktadaja si¢ urzadzenia i przewody przesytowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na obszarze objetym planem wystepuja inwestycje publiczne w rozumieniu definicji podanej
w § 7. ust. 1. pkt 13 0 znaczeniu lokalnym, do ktérych nalezg przestrzenie publiczne - ulica
Tadeusza Lutostanskiego wraz z parkingami i ciggiem pieszym, oznaczone symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD i 1KPP oraz tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP i 3ZP;

3)na obszarze objetym planem nie wystepuja inwestycje celu publicznego 0 znaczeniu
ponadlokalnym.

§ 12. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz ochrony
przeciwpozarowej, ktore nalezy wprowadzi¢ poprzez:

1) realizacje iutrzymanie inwestycji (obiektow iurzadzen) celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, niezbednych na potrzeby obronnos$ci panstwa i ochrony granicy panstwowej, a takze
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego w sytuacji innych zagrozen, wtym budowa
I utrzymanie:

a) uktadu  komunikacji wewnetrznej - dojazdow  idojs¢  pieszych, 0 szerokosSci
uniemozliwiajgcej zagruzowanie i zapewniajgcej sprawng ewakuacj¢ ludno$ci w sytuacji
podwyzszenia gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia, potaczonej z ulicami
podstawowego uktadu komunikacji publicznej,

b) publicznych sieci iurzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, w tym studni
awaryjnych,

C) publicznych sieci o$wietleniowych, przystosowanych do zaciemniania i wygaszania
W sytuacji podwyzszenia gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia,

d) publicznych  sieci  przesylowych telekomunikacyjnych, shuzacych powiadamianiu
i alarmowaniu w sytuacji podwyzszenia gotowos$ci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;

2) realizacja nowo powstajacych garazy podziemnych oraz innych pomieszczen potozonych na
najnizszych kondygnacjach budynkéw mieszkalnych 1ustugowych, w sposéb zapewniajacy
w razie potrzeby wykorzystanie ich, po zaadoptowaniu do funkcji ochronnej dla takiej liczby
osoOb, ktora wynika z zatozen projektowych dla danego budynku lub zespotu budynkéw, jako
ukrycia podstawowej odpornosci;
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3) realizacja na terenach wolnych od zabudowy tymczasowych lub statych szczelin
przeciwlotniczych;

4) w przypadku, gdy planowane budowle ochronne projektowane sg jako wspolne dla zespotu
kilku budynkoéw, nalezy zapewni¢ do nich promien dojécia od budynkow mieszkalnych i od
innych miejsc stalego przebywania ludzi majacych znich korzysta¢, nie wigkszy niz
150 metréw ale nie blizej niz 1/2 ich wysokosci plus 3,0 m;

5) realizacje zadan w zakresie zabezpieczenia potrzeb obronnosci panstwa zgodnie
z art. 14 ust. 3 pkt 8 ustawy z dnia 21 listopada 1967 r. 0 powszechnym obowigzku obrony
(Dz. U. 22021 r. poz. 372 ze zm.) oraz § 4 pkt 12 rozporzadzenia Ministra Obrony Narodowej
z dnia 24 lutego 2017 r. w sprawie wojewodzkich sztabow wojskowych i wojskowych komend
uzupehien (tj. Dz. U. z2020r. poz.1784), oraz z zarzadzeniem Nr 145/2022 Wojewody
Podlaskiego z dnia 18 pazdziernika 2022 r w sprawie zakresu przygotowania warunkow do
ochrony ludnos$ci na wypadek wojny, w tym polegajacg na ustaleniu ograniczen w uzytkowaniu
terenow objetych strefami ochronnymi wojskowego obiektu technicznego zlokalizowanego na
terenie zamknigtym przy ulicy Wojska Polskiego 21; ograniczenia w uzytkowaniu terenéow
objetych planem wynikaja z potozenia tego terenu w strefie ochronnej wojskowego obiektu
technicznego 0 wspotrzednych N:54°4'53", E:22°56'7", ustanowionej w promieniu 6 km
z zakazem wznoszenia elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 3.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 13. 1. Teren objety planem miejscowym polozony jest poza obszarem zabytkowego uktadu
urbanistycznego miasta Suwalk 1 poza granicami zespolu budowlanego pokoszarowego przy ulicy
Gen. K. Putaskiego, wpisanych do rejestru zabytkow.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty nieruchome podlegajace ochronie
konserwatorskiej oraz udokumentowane stanowiska archeologiczne.

§ 14. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych na terenie
objetym planem przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem,
obowigzuje postgpowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 15. System komunikacji:

1) na terenie objgtym planem system komunikacji publicznej stanowi ulica Tadeusza
Lutostanskiego, potozona wewnatrz kwartatu objetego planem;

2) skomunikowanie obszaru odbywa si¢ poprzez ulice: Modrzewiowa, Majora Stefana
Buczynskiego, Papieza Jana Pawta II i Karola Brzostowskiego, okalajace obszar objety planem;

3) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach poszczegoélnych posesji, na warunkach
podanych w pkt. 4 lub na terenach sasiednich, jesli prawo do korzystania z nich wynika
z umowy zawartej z administratorem drogi, z przepiséw prawa, czynno$ci prawnych, orzeczenia
sagdowego lub decyzji administracyjnej, przy czym dojscie od osi gtownego wejscia do budynku
do krawedzi najblizej potozonego miejsca postojowego nie powinno by¢ dalej niz w promieniu
100,0 m; miejsca postojowe zintegrowane z funkcja mieszkalng powinny by¢ lokalizowane na
dzialkach inwestora 1 przeznaczonych pod funkcje mieszkalna;

4) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio do funkcji:
a) zabudowy mieszkaniowej - 1,0 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) budynkoéw zamieszkania zbiorowego - 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,
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¢) ushug administracji i biur - 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej podstawowej,
d) ustug gastronomii — 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych,

e) ustug zdrowia — 1 miejsce na 1 gabinet lub 1 miejsce na 5 t6zek szpitalnych,

f) ustug oswiaty - 1 miejsce na 25 miejsc dydaktycznych,

) ustug innych niz wymienione wod lit. ¢ — do lit. f - 1 miejsce na 40 m? powierzchni
uzytkowej podstawowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce na lokal uzytkowy;

5) do bilansu nie wlicza si¢ miejsc istniejgcych;

6) przy realizacji miejsc do parkowania, obstugujacych tereny wymienione w pkt. 4, nalezy
zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci:

a) 1 miejsce na kazde 25 miejsc postojowych jezeli liczba stanowisk wynosi do 100,
b) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi > 101;

7) nalezy zapewni¢ dostepnos¢ terenéw publicznych i ustug osobom niepetnosprawnym poprzez
wydzielone miejsca postojowe na tych terenach ;

8) wewngtrzna komunikacja na terenach publicznych powinna spetniaé¢ nastgpujace warunki:

a) dojazdy idojécia piesze, projektowa¢ o szeroko$ci uniemozliwiajacej zagruzowanie
I zapewniajacej sprawng ewakuacj¢ ludnosci w sytuacji podwyzszenia gotowosci obronnej
panstwa lub innego zagrozenia,

b) dojazdy i dojscia piesze projektowaé jako potaczone z ulicami podstawowego uktadu
komunikacji publicznej i zapewniajace sprawng ewakuacje ludnosci w okresie zagrozenia;

9) przy realizacji parkingéw na terenach niezaliczonych do zadnej z kategorii drog publicznych
i nie zlokalizowanych w pasach drogowych tych drog nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 25 miejsc parkingowych;

10) w strefach zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
ilos¢ miejsc nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1376, 1005, 1595; z 2022 r. poz. 32 i 655).

§ 16. System zaopatrzenia w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sg mozliwe na
podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkow technicznych, powinny by¢
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

6) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajacg z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych
przesyt;
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7) dopuszcza si¢ budowge i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych
w tekscie uchwaly pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych
I ustalen niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomos$ci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;j.

§ 17. System zaopatrzenia w wode:

1) pobdr wody dla potrzeb socjalno-bytowych nalezy realizowa¢ z miejskich sieci wodociggowych
potozonych:

a) w ulicy Tadeusza Lutostanskiego (na terenie objetym planem) - wodociagg DN 80 mm,
b) w ulicy Papieza Jana Pawta II (poza obszarem planu) - wodocigg DN 250 mm,

c¢) w ulicy Karola Brzostowskiego (poza obszarem planu) - wodocigg DN 100 mm,

d) w ulicy Majora Stefana Buczynskiego (poza obszarem planu) - wodocigg DN 100 mm,
e) w ulicy Modrzewiowej (poza obszarem planu) - wodociagg DN 100 mm;

2) pobor wody do celow przeciwpozarowych realizowa¢ bezposrednio z miejskich sieci
wodociggowych lub poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

3) w przypadku koniecznosci przebudowy i rozbudowy sieci wodociggowej nalezy rezerwowaé
pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza
jezdniami.

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowe] poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

§ 18. System odprowadzania $ciekdéw sanitarnych:
1) obowigzuje nakaz odprowadzenia Sciekow bytowych systemem zbiorczym do istniejacej
miejskiej kanalizacji:
a) w ulicy Tadeusza Lutostanskiego (na terenie objetym planem) - sie¢ kanalizacji sanitarnej DN
200 mm

b) w ulicy Karola Brzostowskiego (poza obszarem planu) - sie¢ kanalizacji sanitarnej DN
600 mm,

c) w ulicy Modrzewiowej (poza obszarem planu) - sie¢ kanalizacji sanitarnej DN 800 mm;
2) kanaly sanitarne musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelno$¢;

3) w przypadku koniecznosci przebudowy irozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej nalezy
zarezerwowac pas terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam gdzie to
mozliwe poza jezdniami;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje kanalow sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

5) na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji szczelnych zbiornikow na nieczystosci
I oczyszczalni $ciekow.

§ 19. System odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe z ulic i parkingdéw nalezy odprowadza¢ do gruntu Iub do istniejace;j
miejskiej sieci kanalizacji deszczoweyj:

a) w ulicy Tadeusza Lutostanskiego (na terenie objetym planem) - sie¢ kanalizacji deszczowe;j
DN 400 mm,
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b) w ulicy Papieza Jana Pawla II (poza obszarem planu) - sie¢ kanalizacji deszczowej DN
300 mm,

c) w ulicy Karola Brzostowskiego (poza obszarem planu) - sie¢ kanalizacji deszczowej DN
600 mm,

d) w ulicy Majora Stefana Buczynskiego (poza obszarem planu) - sie¢ kanalizacji deszczowej
DN 600 mm,

e) w ulicy Modrzewiowej (poza obszarem planu) - sie¢ kanalizacji deszczowej DN 1000 mm,
DN 200 mm;

2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow
oraz terenéw utwardzonych jest zagospodarowanie ich na dziatce inwestora poprzez np.
bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia do ziemi
dopuszcza si¢ odprowadzenie do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

3) w przypadku koniecznosci przebudowy i rozbudowy kanatéw deszczowych nalezy rezerwowac
pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajgcych ciggi komunikacyjne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanatow deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

5) dopuszcza si¢ tworzenie otwartych systemow kanalizacji deszczowej majacych na celu
kompleksowe zarzadzanie woda opadowa, poprzez realizacj¢ obiektow malej retencji, ktore
nasladujg natur¢ w gromadzeniu, oczyszczaniu i opdznianiu sptywu deszczowki takich, jak na
przyktad: zaglebienia retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki trawiaste,
ogrody deszczowe i inne podobne obiekty matej retencji miejskie;j;

6) na calym obszarze objetym planem, w celu zwigkszenia retencji dopuszcza si¢ montaz
podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chlonnych, atakze zakladanie ogrodow
deszczowych do odbierania wod oraz $ciekow opadowych i roztopowych; i wykorzystywanie do
tego celu natury;

7) na budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zielone lub retencyjne.
§ 20. System zaopatrzenia w ciepto:
1) nakaz realizacji zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowej;
2) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne, stosowanie ogniw fotowoltaicznych oraz pomp ciepta;

3) ustala si¢ ze energia cieplna bedzie dostarczana na potrzeby ogrzewania pomieszczen, cieplej
wody uzytkowej, wentylacji i klimatyzacji;

4) zaopatrzenie w ciepto terendw zabudowy MNS, MNS-U, MWK i U realizowac:

a) z istniejacej sieci cieptowniczej wysokoparametrowej o $rednicy 140 mm zlokalizowanej
wulicy Tadeusza Lutostanskiego, potozonej w granicach planu, laczacej si¢ z siecig
0 srednicy 450 mm przebiegajacej w poza obszarem planu w ulicy Modrzewiowej,

b) lub z sieci gazowej $redniego cisnienia o $rednicy 63 mm zlokalizowanej w ulicy Tadeusza
Lutostanskiego potozonej w granicach planu,

C) oraz z sieci gazowej $redniego ci$nienia o $rednicy 63 mm zlokalizowanej poza obszarem
planu w ulicy Modrzewiowej i w ulicy Karola Brzostowskiego.

§ 21. System zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz poszczeg6lnych budynkow realizowac:
a) z systemu sieci gazowe] $redniego cisnienia o $rednicy 63 mm zlokalizowanej w granicach
planu w ulicy Tadeusza Lutostanskiego,
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b) lub poza obszarem obj¢tym planem w ulicy Karola Brzostowskiego i w ulicy Modrzewiowej;

2) w przypadku braku miejsca w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci gazowej
w dziatkach prywatnych;

3) przytacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
| przepisami szczegdlnymi;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociggu $redniego ci$nienia;
5) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objgtych planem przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury technicznej,

7) w celu zapewnienia zaopatrzenia w gaz istniejacej i projektowanej zabudowy MNS, MNS-U,-
MWK i U nalezy rozbudowac sie¢ gazowa w granicach planu w ulicy Tadeusza Lutostanskiego
I poza granicami planu w ulicy Majora Stefana Buczynskiego.

§ 22. System gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne zterenu MWK iU bedg gromadzone na terenie 1IOP w zbiorczych
pojemnikach umozliwiajacych selektywng zbiorke i odbierane w sposob zorganizowany,
zgodnie z przepisami gminnymi;

2) na dziatkach budowlanych na terenach MNS i MNS-U nalezy przewidzie¢ miejsca na
pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow stalych z uwzglednieniem mozliwosci
ich segregacji.

§ 23. System zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng realizowaé w oparciu o stacj¢ transformatorows, oznaczong
w czesci graficznej symbolem 11E, zlokalizowang na terenie objgtym planem;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na wszystkich terenach;

3) nie wskazuje si¢ konkretnej lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych SN/nn; stacje
winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora w ramach jego dziatki z zapewnionym
dojazdem z drogi publicznej; doktadng lokalizacje stacji transformatorowych nalezy okresli¢
w projekcie budowlanym;

4) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajagce jednego odbiorce nalezy
lokalizowa¢ na jego dzialce, natomiast stacje stuzace do zasilania kilku odbiorcow — na
dziatkach wydzielonych; powyzsze nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow
zagospodarowania dziatek; stacje transformatorowe realizowaé zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;

5) projektowane stacje transformatorowe =zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej Sredniego napigcia;

6) wszystkie obiekty muszg by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i Sposobu zagospodarowania;

7) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

8) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowag nalezy dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania terenu i przebudowa¢ zgodnie z warunkami wydanymi przez
administratora sieci;

9) projektowane os$wietlenie terenéw publicznych realizowa¢ jako wydzielong sie¢ kablowa
zintegrowang z istniejacym miejskim systemem o$wietleniowym przede wszystkim w zakresie
zaciemniania i wygaszania W okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;
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10) trasy istniejgcych i projektowanych sieci mogg ulec zmianie w wyniku ich przebudowy
zgodnie z warunkami administratora sieci, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

11) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢c w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;
12) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

13) dopuszcza si¢ stosowanie ogniw i paneli fotowoltaicznych, montowanych na dachach
budynkow; zakaz montazu na gruncie.

§ 24. System obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy realizowa¢ w oparciu 0 istniejgce sieci, z mozliwoscig ich
rozbudowy i projektowane sieci teletechniczne;

2) utrzymuje si¢ istniejgce urzadzenia i sieci teletechniczne z mozliwoscig ich rozbudowy
I przebudowy w zaleznosci od potrzeb oraz dopuszcza si¢ realizacje nowych, w tym stacji
bazowych oraz masztow telefonii komorkowej i radiofonii pod warunkiem spetnienia wymagan
zawartych w przepisach szczeg6lnych i ustalen niniejszego planu;

3) sieci telekomunikacyjne realizowa¢ za pomocg kanalizacji teletechnicznej, kabli doziemnych
lub napowietrznych i innych dost¢pnych operatorowi rozwigzan, tam gdzie to mozliwe poza
jezdniami;

4) sieci telekomunikacyjne kolidujace z projektowang zabudowg nalezy przebudowac;

5) przy realizacji ustalen planu nalezy zachowac¢ od istniejacej infrastruktury telekomunikacyjne;j
podziemnej i naziemnej odleglosci zgodne z obowigzujacymi normami;

6) ustala si¢, ze nowe uzbrojenie terenu w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej realizowane
bedzie w miare przyrostu zapotrzebowania na ustugi telefoniczne.

Rozdzial 5.

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE
Oddziat 1.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej

§ 25. Na terenie oznaczonym w czgsci graficznej symbolem 1MNS, o powierzchni ok. 0,14 ha
ustala sig:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng szeregows;

2) dopuszcza si¢ ustugi fryzjerskie i kosmetyczne, z zakresu ochrony zdrowia, ubezpieczeniowe,
prawne, rachunkowo - ksiggowe, doradztwa podatkowego, konsultingowe, marketingowe,
informatyczne, doradztwa personalnego, architektoniczne i inzynierskie, zwigzane z obstuga
rynku nieruchomosci, itp., z wyjatkiem handlu iinnych ustug wymagajacych codziennych
dostaw oraz ustug zamieszkania zbiorowego i1 ustug ucigzliwych; funkcja ustugowa do 30%
powierzchni catkowitej budynku;

3) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDD, zgodnie z cz¢$cig graficzna,
- 0d 4,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KDD, zgodnie z cze¢Scig graficznag,

- 0d 4,0 m do 5,0 m od zachodniej granicy planu (od ulicy Papieza Jana Pawta II, znajdujace;j
si¢ poza granicg planu), zgodnie z czescig graficzna,

- w linii rozgraniczajacej z terenem 2ZP, zgodnie z czgscig graficzna,

b) miejsca postojowe - parkingi naziemne na terenach przylegltych ulic i placow, zgodnie
zZ ustaleniami § 15 tekstu niniejszej uchwaty oraz garaze w budynkach,
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¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 80%,

d) intensywnos$¢ zabudowy od 1,0 do 2,0,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 10%,
4) wysokos¢ zabudowy:

a) do 8,0 m do okapu,

b) do 12,6 m do kalenicy;

5) kat nachylenia potaci dachowych - 35°£2° zakaz zmiany geometrii gtownych potaci dachu,
dopuszcza facjaty, lukarny lub okna potaciowe oraz panele stoneczne na potaciach dachowych;
dopuszcza si¢ dachy ptlaskie lub jednospadowe na lukarnach, facjatach, wiatrotapach, nad
wejsciami 1 tarasami, pokrycie dachu blachodachowka w kolorze ciemnego brazu lub grafitu;

6) elewacje zgodnie z § 9 pkt 6 lit. d)~h);

7) dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chlonnych oraz
zaktadanie ogrodéw deszczowych do odbierania wod oraz Sciekow opadowych i roztopowych.

§ 26. Na terenie oznaczonym w czgsci graficznej symbolem 2MNS, o powierzchni ok. 0,03 ha
ustala sig:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregows;

2) dopuszcza si¢ ushugi fryzjerskie i kosmetyczne, z zakresu ochrony zdrowia, ubezpieczeniowe,
prawne, rachunkowo - ksiggowe, doradztwa podatkowego, konsultingowe, marketingowe,
informatyczne, doradztwa personalnego, architektoniczne i inzynierskie, zwiazane z obstuga
rynku nieruchomosci, itp., z wyjatkiem handlu i innych ustug wymagajacych codziennych
dostaw oraz ustug zamieszkania zbiorowego i ustug ucigzliwych; funkcja ustugowa do 30%
powierzchni catkowitej budynku,

3) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDD, zgodnie z cz¢$cig graficzna,
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KDD, zgodnie z cz¢$cig graficzna,
-0d 1,0 m do 5,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 1KPP, zgodnie z czgscig graficzna,

b) miejsca postojowe - parkingi naziemne na terenach przylegtych ulic iplacow, zgodnie
Z ustaleniami § 15 tekstu niniejszej uchwaly oraz garaze w budynkach,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 80%,

d) intensywnos¢ zabudowy - od 1,0 do 2,0,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20%);
4) wysokos$¢ zabudowy:

a) do 9,5 m do okapu,

b) do 16,5 m do kalenicy;

5) kat nachylenia potaci dachowych - 40°+45° zakaz zmiany geometrii gldownych potaci dachu,
dopuszcza facjaty, lukarny lub okna polaciowe oraz panele stoneczne na potaciach dachowych;
dopuszcza si¢ dachy ptlaskie lub jednospadowe na lukarnach, facjatach, wiatrotapach, nad
wejsciami i tarasami, pokrycie dachu blachodachowka w kolorze ciemnego brazu lub grafitu,

6) elewacje zgodnie z § 9 pkt 6 lit. d)+h),

7) dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chionnych oraz
zaktadanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz $ciekow opadowych i roztopowych;
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8) dopuszcza sie wiaty do 35m? powierzchni zabudowy i wysokosci do 4,0 m.

§ 27. Na terenie oznaczonym w czgsci graficznej symbolem 3MNS, o powierzchni ok. 0,04 ha
ustala sig:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregows;

2) dopuszcza si¢ ustugi fryzjerskie i kosmetyczne, z zakresu ochrony zdrowia, ubezpieczeniowe,
prawne, rachunkowo - ksiggowe, doradztwa podatkowego, konsultingowe, marketingowe,
informatyczne, doradztwa personalnego, architektoniczne i inzynierskie, zwigzane z obstuga
rynku nieruchomosci, itp., z wyjatkiem handlu iinnych ustug wymagajacych codziennych
dostaw oraz uslug zamieszkania zbiorowego i uslug ucigzliwych; funkcja ustugowa do 30%
powierzchni catkowitej budynku;

3) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDD, zgodnie z cze$cig graficzna,
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KDD, zgodnie z cz¢$cig graficzna,

- 9,0 m od pdéinocnej granicy planu (od ulicy Majora Stefana Buczynskiego, znajdujacej si¢
poza granicg planu), zgodnie z czg$cig graficzna,

b) miejsca postojowe - parkingi naziemne na terenach przylegtych ulic i placéw, zgodnie
Z ustaleniami § 15 tekstu niniejszej uchwaty oraz garaze w budynkach,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 50%,

d) intensywnos$¢ zabudowy - od 1,0 do 2,0,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 35%);
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) do 9,5 m do okapu,

b) do 16,5 m do kalenicy;

5) kat nachylenia potaci dachowych - 40°+45° zakaz zmiany geometrii gtéwnych potaci dachu,
dopuszcza facjaty, lukarny lub okna potaciowe oraz panele stoneczne na potaciach dachowych;
dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe na lukarnach, facjatach, wiatrotapach, nad
wejsciami i tarasami, pokrycie dachu blachodachéwka w kolorze ciemnego brazu lub grafitu;

6) elewacje zgodnie z § 9 pkt 6 lit. d)+h),

7) dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chionnych oraz
zaktadanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz $ciekow opadowych i roztopowych;

8) dopuszcza sie wiaty do 35m? powierzchni zabudowy i wysokosci do 4,0 m.

Oddzial 2.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub ustug

§ 28. Na terenie oznaczonym w czes$ci graficznej symbolem 1MNS-U, o powierzchni ok.
0,04 ha ustala sig:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi fryzjerskie i kosmetyczne, z zakresu ochrony zdrowia, ubezpieczeniowe,
prawne, rachunkowo - ksiggowe, doradztwa podatkowego, konsultingowe, marketingowe,
informatyczne, doradztwa personalnego, architektoniczne i inzynierskie, zwigzane z obstuga
rynku nieruchomosci, oraz zamieszkania zbiorowego, itp., z wyjatkiem handlu i innych ustug
wymagajacych codziennych dostaw oraz ustug ucigzliwych; funkcja ustugowa do 40%
powierzchni catkowitej budynku;
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3) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KDD, zgodnie z cze$cig graficzna,

-od 7,0 m do 10,0 m od potudniowej granicy planu (od ulicy Karola Brzostowskiego,
znajdujacej si¢ poza granicg planu), zgodnie z cz¢scig graficzna,

- 4,0 m od zachodniej granicy planu (od ulicy Jana Pawtla II, znajdujacej si¢ poza granica
planu), zgodnie z cze$cig graficzna;

b) miejsca postojowe - parkingi naziemne na terenach przylegtych ulic iplacéw, zgodnie
z ustaleniami § 15 tekstu niniejszej uchwaty oraz garaze w budynkach,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy o 80%,

d) intensywnos$¢ zabudowy od 1,0 do 2,0,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 10%,
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) do 9,0 m do okapu,

b) do 13,5 m do kalenicy;

5) kat nachylenia potaci dachowych - 25°+40°, dopuszcza facjaty, lukarny lub okna potaciowe
oraz panele stoneczne na potaciach dachowych; dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe
na lukarnach, facjatach, wiatrotapach, nad wejSciami i tarasami, pokrycie dachu
blachodachéwka w kolorze ciemnego brazu lub grafitu; dopuszcza si¢ kontynuacje pochylenia
potaci, jak w istniejagcym budynku w granicy dziafki;

6) elewacje zgodnie z § 9 pkt 6 lit. d)+h),

7) dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chionnych oraz
zaktadanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz $ciekow opadowych i roztopowych.

§ 29. Na terenie oznaczonym w czesci graficznej symbolem 2MNS-U, o powierzchni ok.
0,11 ha ustala sig:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi fryzjerskie i kosmetyczne, z zakresu ochrony zdrowia, ubezpieczeniowe,
prawne, rachunkowo - ksiggowe, doradztwa podatkowego, konsultingowe, marketingowe,
informatyczne, doradztwa personalnego, architektoniczne i inzynierskie, zwigzane z obstuga
rynku nieruchomosci, oraz zamieszkania zbiorowego, itp., Z wyjatkiem handlu i innych ustug
wymagajacych codziennych dostaw oraz ustug ucigzliwych; funkcja uslugowa do 40%
powierzchni catkowitej budynku;

3) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KDD, zgodnie z cze¢$cig graficzna,

- 7,0 m od potudniowej granicy planu (od ulicy Karola Brzostowskiego, znajdujacej si¢ poza
granicg planu), zgodnie z czg$cia graficzna,

- w linii rozgraniczajacej z terenami 3KDD i 3ZP od wschodu, zgodnie z czeScig graficzng;

b) miejsca postojowe - parkingi naziemne na terenach przylegtych ulic iplacéw, zgodnie
z ustaleniami § 15 tekstu niniejszej uchwaty oraz garaze w budynkach,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy o 80%,
d) intensywnos$¢ zabudowy od 1,0 do 2,0,
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e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 10%,
4) wysokos¢ zabudowy:

a) do 9,0 m do okapu,

b) do 13,5 m do kalenicy;

5) kat nachylenia potaci dachowych - 25°+40°, dopuszcza facjaty, lukarny lub okna potaciowe
oraz panele stoneczne na potaciach dachowych; dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe
na lukarnach, facjatach, wiatrotapach, nad wejSciami i tarasami, pokrycie dachu
blachodachéwka w kolorze ciemnego brazu lub grafitu; dopuszcza si¢ kontynuacje pochylenia
potaci, jak w istniejgcym budynku w granicy dziafki;

6) elewacje zgodnie z § 9 pkt 6 lit. d)~h);

7) dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz
zaktadanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz $ciekow opadowych i roztopowych.

§ 30. Na terenie oznaczonym w cze$ci graficznej symbolem 3MNS-U, o powierzchni ok. 0,4 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub
uslugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne ustugi i handel do 100 m? powierzchni sprzedazowej; dopuszcza
si¢ zmian¢ uzytkowania z funkcji mieszkalnej na ustugowa iz uslugowej na mieszkalng;
nie dopuszcza si¢ ustug ucigzliwych;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 2,0 m od wschodniej granicy planu (od ulicy Modrzewiowej, znajdujacej si¢ poza granicg
planu), zgodnie z czgscig graficzna,

- 7,0 m od potudniowej granicy planu (od ulicy Karola Brzostowskiego, znajdujacej si¢ poza
granicg planu), zgodnie z cze¢$ciag graficzng,

- 4,0 m od linii rozgraniczajacej z terenami 2KDD i 3KDD, zgodnie z czg$cia graficzna,

- 4,0 m od poétnocnej granicy planu (od ulicy Majora Stefana Buczynskiego, znajdujacej si¢
poza granicg planu), zgodnie z cze¢$cig graficzna;

b) miejsca postojowe - parkingi naziemne na terenach przylegtych ulic i placow, zgodnie
z ustaleniami § 15 tekstu niniejszej uchwaty oraz garaze w budynkach lub w granicach
dziatek,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 80%,

d) intensywnos¢ zabudowy od 1,0 do 2,5,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 10%, a dla dziatek skrajnych 20%;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) do 10,0 m do okapu,

b) do 15,0 m do kalenicy;

5) kat nachylenia potaci dachowych - 35°+37° zakaz zmiany geometrii gldownych potaci dachu,
dopuszcza facjaty, lukarny lub okna polaciowe oraz panele stoneczne na potaciach dachowych;
dopuszcza si¢ dachy ptlaskie lub jednospadowe na lukarnach, facjatach, wiatrotapach, nad
wejsciami i tarasami, pokrycie dachu blachodachowka w kolorze ciemnego brazu lub grafitu,

6) elewacje zgodnie z § 9 pkt 6 lit. d)~h);
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7) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku na dzialce o nr ewid. 24975, jako kontynuacj¢ parametrow
istniejacego budynku przy spetnieniu ustalen pkt. 3, 4, 5 1 6 niniejszego paragrafu,

8) dopuszcza si¢ garaze iwiaty w granicach dzialek o wysokos$ci do 4,0 m i powierzchni do
35,0 m? oraz mate altany;

9) dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chtonnych oraz
zaktadanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz $ciekow opadowych i roztopowych.

Oddzial 3.
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej

§ 31. Na terenie oznaczonym w czg¢sci graficznej symbolem 1MWK, o powierzchni ok. 0,06 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng pierzejowa;
2) nie dopuszcza si¢ zmiany sposobu uzytkowania;
3) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDD, zgodnie z cz¢$cig graficzna,
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KDD, zgodnie z cz¢$cig graficzna,

b) miejsca postojowe - parkingi naziemne na terenach przylegtych ulic iplacéw, zgodnie
Z ustaleniami § 15 tekstu niniejszej uchwaty oraz garaze w budynkach,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 60%,

d) intensywnos¢ zabudowy - od 1,0 do 2,5,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 15%);
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) do 10,5 m do okapu,

b) do 17,5 m do kalenicy;

5) kat nachylenia potaci dachowych - 40°+45° zakaz zmiany geometrii gldwnych potaci dachu,
dopuszcza facjaty, lukarny lub okna potaciowe oraz panele stoneczne na potaciach dachowych;
dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe na lukarnach, facjatach, wiatrotapach, nad
wejsciami i tarasami, pokrycie dachu blachodachoéwka w kolorze ciemnego brazu lub grafitu;

6) elewacje zgodnie z § 9 pkt 6 lit. d)+h);

7) zakaz zwigkszania iloSci lokali mieszkalnych; dopuszcza si¢ taczenie mieszkan w celu
uzyskania jednego lokalu mieszkalnego;

8) dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chlonnych oraz
zaktadanie ogrodow deszczowych do odbierania wod oraz $ciekow opadowych i roztopowych.

Oddzial 4.
Teren ushug

§ 32. Na terenie oznaczonym w czesci graficznej symbolem 1U, o powierzchni ok. 0,05 ha
ustala sie:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego - ustugi zzakresu zamieszkania zbiorowego
I mieszkalnictwa;

2) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego - ustugi fryzjerskie i kosmetyczne, z zakresu o$wiaty,
administracji i ochrony zdrowia, ubezpieczeniowe, prawne, rachunkowo - ksiegowe, doradztwa
podatkowego, konsultingowe, marketingowe, informatyczne, doradztwa personalnego,
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architektoniczne i inzynierskie, zwigzane z obstugg rynku nieruchomosci, itp., z wyjatkiem
handlu i innych ustug wymagajacych codziennych dostaw oraz ustug ucigzliwych;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

-od 4,0 m do 9,0 m od potudniowej granicy planu (od ulicy Karola Brzostowskiego,
znajdujacej si¢ poza granicg planu), zgodnie z czegscig graficzng,

- 1,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KDD, zgodnie z cze$cig graficzna;

b) miejsca postojowe - parkingi na terenach przyleglych ulic i placow, zgodnie z ustaleniami
§ 15 tekstu niniejszej uchwaty,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 80%,

d) intensywnos$¢ zabudowy od 1,0 do 2,0,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 5%,
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) do 10,3 m do okapu,

b) do 14,3 m do kalenicy;

5) kat nachylenia potaci dachowych - 25°+40°, dopuszcza facjaty, lukarny lub okna potaciowe oraz
panele stoneczne na potaciach dachowych; dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe na
lukarnach, facjatach, wiatrotapach, nad wej$ciami i tarasami, pokrycie dachu blachodachéwka
W kolorze ciemnego brazu lub grafitu;

6) elewacje zgodnie z § 9 pkt 6 lit. d)+h);

7) dopuszcza si¢ montaz podziemnych zbiornikow retencyjnych lub skrzyn chtonnych do
odbierania wod oraz $ciekow opadowych i roztopowych.

Oddzial 5.
Tereny komunikacji

§ 33. Na terenie oznaczonym w czgsci graficznej symbolem 1KDD o powierzchni ok. 0,13 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy ,.D" - dojazdowa wraz z placami
parkingowymi;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) jezdnie,
b) wydzielone miejsca parkingowe,
c) chodniki,
d) zielen izolacyjna i 0zdobna,
e) wjazdy na tereny przylegte,
f) oswietlenie i inne urzadzenie pomocnicze,
g) infrastruktura techniczna,
h) skrzyzowania z ulicami potozonymi poza granicami planu - zwykte;
3) dopuszcza si¢ wspolng nawierzchni¢ jezdni, miejsc parkingowych i chodnikow.

§ 34. Na terenie oznaczonym w czgsci graficznej symbolem 2KDD o powierzchni ok. 0,21 ha,
ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy ,,D" - dojazdowa wraz z placami
parkingowymi;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) jezdnie,
b) wydzielone miejsca parkingowe,
¢) chodniki,
d) zielen izolacyjna i 0zdobna,
e) wjazdy na tereny przylegte,
f) o$wietlenie i inne urzgdzenie pomocnicze,
g) infrastruktura techniczna,
h) skrzyzowania z ulicami potozonymi poza granicami planu - zwykle;
3) dopuszcza si¢ wspolng nawierzchni¢ jezdni, miejsc parkingowych i chodnikow.

§ 35. Na terenie oznaczonym w czg¢sci graficznej symbolem 3KDD o powierzchni ok. 0,02 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy ,,D" - dojazdowa wraz z parkingami;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wspolna nawierzchnia jezdni, miejsc parkingowych i chodnikow,

b) zielen izolacyjna i ozdobna,

c) wjazdy na tereny przylegte,

d) o$wietlenie i inne urzadzenie pomocnicze,

e) infrastruktura techniczna,

f) skrzyzowanie z ulica potozong poza granicami planu - zwykte.

§ 36. Na terenie oznaczonym w czgsci graficznej symbolem 1KPP o powierzchni ok. 0,01 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - teren komunikacji pieszej, taczacy tereny 1KDD i 2KDD;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) chodnik,

b) oswietlenie,

c) infrastruktura techniczna.

Oddziat 6.
Tereny infrastruktury technicznej

§ 37. Na terenie oznaczonym w czesci graficznej symbolem 110P o powierzchni 0,01 ha ustala
s1e:
1) przeznaczenie podstawowe - teren punktu selektywnego zbierania odpadow komunalnych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) nie ustala si¢ linii zabudowy,

b) ustala sie realizacje wiaty $mietnikowej o powierzchni do 50,0 m? i wysokosci do 4,0 m
i urzadzen pomocniczych,

C) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego,
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d) nie ustala si¢ intensywnosci zabudowy,
e) nie ustala si¢ maksymalnej powierzchni zabudowy.
§ 38. Na terenie oznaczonym w czesci graficznej symbolem 11E o powierzchni 0,01 ha ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren urzadzen elektroenergetycznych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) nie ustala si¢ linii zabudowy,
b) adaptuje si¢ istniejacg stacj¢ elektroenergetyczng z mozliwoscia jej przebudowy i wymiany,
C) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego,
d) nie ustala si¢ intensywnosci zabudowy,
e) nie ustala si¢ maksymalnej powierzchni zabudowy.

Oddzial 7.
Tereny zieleni urzadzonej

§ 39. Na terenie oznaczonym w czgséci graficznej symbolem 1ZP, o powierzchni ok.0,11 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzonej;
2) zasady zagospodarowania:

a) nie ustala si¢ linii zabudowy,

b) ustala si¢ zakaz lokalizowania parkingow,

C) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej; dopuszcza si¢ realizacj¢ matej architektury typu:
tawki, kosze na S$mieci, stojaki rowerowe, fontanny, instalacje przestrzenne, pomniki,
o$wietlenie, urzadzenia reklamowe,

d) dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych, stuzacych do zasilania o$wietlenia LED,
stacji tadowania telefonow komodrkowych, sieci Wi-Fi, podgrzewania siedzisk lub stacji
tadowania rowerow elektrycznych, itp,

e) dopuszcza si¢ realizacje¢ systemu otwartej kanalizacji deszczowej, tworzacej system malej
retencji sktadajacy sie z ogrodow deszczowych, retencyjnych niecek trawiastych i innych
zaglebien retencyjnych w zieleni istuzacych odbieraniu wod oraz $ciekow opadowych
i roztopowych,

f) nie ustala si¢ intensywnos$ci zabudowy,
g) maksymalna powierzchnia utwardzona - do 15%;

§ 40. Na terenie oznaczonym w czgsci graficznej symbolem 2ZP, o powierzchni ok. 0,02 ha
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzonej;
2) zasady zagospodarowania:

a) nie ustala si¢ linii zabudowy,

b) ustala si¢ zakaz lokalizowania parkingow,

c) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej; dopuszcza si¢ realizacje malej architektury typu:
urzadzenia rekreacyjne, fawki, kosze na $mieci, stojaki rowerowe, o§wietlenie,
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d) dopuszcza si¢ realizacje systemu otwartej kanalizacji deszczowej, tworzacej system malej
retencji sktadajacy si¢ z ogrodow deszczowych, retencyjnych niecek trawiastych iinnych

zaglebien retencyjnych w zieleni istuzacych odbieraniu wod oraz $ciekéw opadowych
I roztopowych,

e) nie ustala si¢ intensywnos$ci zabudowy,
f) maksymalna powierzchnia utwardzona - do 20%.

§ 41. Na terenie oznaczonym w czesci graficznej symbolem 3ZP, o powierzchni ok. 0,01 ha
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzgdzonej;
2) zasady zagospodarowania:

a) nie ustala si¢ linii zabudowy,

b) ustala si¢ zakaz lokalizowania parkingow,

c) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej; dopuszcza si¢ realizacje malej architektury typu:
tawki, kosze na $mieci, stojaki rowerowe, o$§wietlenie,

d) dopuszcza si¢ realizacje systemu otwartej kanalizacji deszczowej, tworzacej system mate;j
retencji sktadajacy si¢ z ogrodow deszczowych, retencyjnych niecek trawiastych iinnych

zaglebien retencyjnych w zieleni istuzacych odbieraniu wod oraz $ciekow opadowych
i roztopowych,

e) nie ustala si¢ intensywnos$ci zabudowy,
f) maksymalna powierzchnia utwardzona - do 20%.

Rozdzial 6:
USTALENIA KONCOWE

§42. Zgodnie zart. 15 wust.2 pkt12 wzwigzku zart. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke procentowa, stanowigca podstawe ustalenia

jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 43. W granicach objetych planem traca moc ustalenia uchwaly Nr XXI1/292/2020 Rady
Miejskiej w Suwalkach z dnia 27 maja 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Gen. K. Pulaskiego, Swierkowa, Modrzewiowa,
Grabowa i1 Gen. Z. Podhorskiego w Suwatkach (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 2 czerwca
2020 r., poz. 2636).

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwalk.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Suwatkach
zdnia....................2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr .......cccceeeeee
Rady Miejskiej w Suwatkach

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Modrzewiowa, Majora
Stefana Buczynskiego, Papieza Jana Pawla II i Karola Brzostowskiego w Suwalkach
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Modrzewiowa, Majora
Stefana Buczynskiego, Papieza Jana Pawla II i Karola Brzostowskiego w Suwalkach
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr .......cccceeeee.
Rady Miejskiej w Suwatkach

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 50, 1846 i 2185)
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