UCHWALA NR XLVIIl/614/2022
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 27 lipca 2022 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Hancza w czesci ograniczonej ulicami: Lesna, Raczkowska, Bydgoska,
Wojska Polskiego oraz terenem wojskowym zamkni¢tym w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72022 r. poz. 559, 583, 100511079) oraz art. 14ust. 112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) - Rada Miejska
w Suwatkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Hancza w cze$ci ograniczonej ulicami: Le$ng, Raczkowska, Bydgoska, Wojska Polskiego
oraz terenem wojskowym zamknietym w Suwatkach, w granicach oznaczonych na mapie
stanowigcej zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 2. Plan miejscowy, o ktorym mowa w § 1, winien zawiera¢ pelny zakres rozstrzygnie¢
iustalen  okreSlonych  wart. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwalk.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Przewodniczacy Rady Miejskiej

w Suwalkach

Z.dzislaw Przelomiec

Id: 40ABBF13-E025-4214-B23E-FBED74420647. Podpisany Stronalz5



Zatacznik do uchwaty Nr XLVIII/614/2022

Rady Miejskiej w Suwaltkach
z dnia 27 lipca 2022 r.

GEANICA OBSZARU
OBIETEGO PROJEKTEM PLA
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Hancza w czeSci ograniczonej ulicami: Lesna,
Raczkowska, Bydgoska oraz terenem wojskowym zamkni¢tym w Suwalkach.

Obszar wskazany do opracowania, wyznaczony na mapie stanowigcej zatacznik
do uchwaly intencyjnej, stanowi wyodrgbniong jednostke mieszkaniowa, o powierzchni okoto
91,80 ha. Teren ten potozony jest w potudniowo - zachodniej cze$ci miasta, w sgsiedztwie waznych
tras komunikacyjnych 1 projektowanego lotniska. Ograniczony jest: od pétnocy ulicag Bydgoska, od
poludnia 1 potludniowego zachodu ulica Le$ng, od zachodu wulica Raczkowska,
od wschodu ulicag Wojska Polskiego i terenem zamknigtym wojskowym.

W granicach opracowania wystgpuje przewaznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
uzupelniona  zabudowa  uslugowa 1 handlowg przy ulicy Wojska  Polskiego
i ulicy Raczkowskiej. Przy ulicy Les$nej zlokalizowane jest centrum logistyki i dystrybucji.
Budownictwo mieszkaniowe jest funkcjag dominujgcg. Niski jest udzial terenow zielonych.
Niedostateczna jest ilo$¢ parkingdéw oraz ustug. Znajduja si¢ tu grunty polozone w strefie
oddziatywania lotniska, wymagajace podjecia dziatan dazacych do uwzglednienia ograniczen
i zakazOw w zagospodarowaniu i zabudowie tych terendw (dotyczy to m.in. ograniczen
w wysokosci zabudowy, stref hatasu, itp.). Wsrod budynkow usytuowanych na obszarze, przy ulicy
Wojska Polskiego sa obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Suwatk i w rejestrze
zabytkéw. Ustanowiona jest ponadto granica strefy ochrony konserwatorskiej objeta wojewodzka
ewidencja zabytkow. Przez omawiany teren przebiega trasa radiolini teletransmisyjnej RTCN
Suwatki/Krzemieniucha - SLR Kamien.

Na obszarze proponowanym do objecia planem obowigzuja obecnie ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Powstancow
Wielkopolskich 1 Hancza czg¢éci poludniowej w  Suwalkach, uchwalonego uchwata
Nr XXVII/284/2012 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 24 pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego z dnia 22 listopada 2013 r., poz. 3535),

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami
Mariana Buczka, Le$ng 1 Poznanska w  Suwatkach, wuchwalonego uchwatla
Nr XX1/257/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 29 czerwca 2016 r. (Drz. Urz. Woj.
Podlaskiego z dnia 29 czerwca 2016 r., poz. 3148).

Z ustalen obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu osiedla Powstancéw Wielkopolskich i Hancza czesci potudniowej w Suwaltkach wynika, iz
obszary objgte granicami opracowania planu przeznaczone sg pod: komunikacj¢ publiczng,
oznaczong symbolami: 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 9KD, 10KD, 11KD, 12KD, 13KD, 14KD,
17KD, 18KD, 19KD, 20KD, 21KD, 22KD, 23KD, 24KD, 25KD, 26KD, 27KD, 28KD, 29KD,
30KD, 32KD, 33KD, 34KD, 35KD, 38KD; komunikacje wewnetrzng, oznaczong symbolami:
I5SKDW, 16KDW; komunikacje¢ publiczng piesza i rowerowa oznaczong symbolami: 50KCp,
51KCp, 52KCp, 53KCp, 54KCp, 55KCp; zielen urzadzong, oznaczong symbolami: 134ZP, 135ZP,
136ZP, 137ZP, 138ZP; zabudowe¢ ustugowa, oznaczong symbolami: 126U, 127U, 128U, 132U,
133U; ustugi z zielenig urzadzona, oznaczony symbolem: 140U,ZP; zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng, oznaczong symbolami: 130MW, 131MW; zabudowe wielorodzinng z ustugami,
oznaczong symbolami: 112MNU, 113MNU, 114MNU, 115MNU, 116MNU, 117MNU, 118MNU,
119MNU, 120MNU; zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczong symbolami: 56MN,
57MN, 58MN, 59MN, 60MN, 61MN, 62MN, 63MN, 64MN, 65MN, 66MN, 67MN, 68MN,
69MN, 70MN, 72MN, 73MN, 74MN, 75MN, 76MN, 77MN, 78MN, 79MN, 80MN, 81MN,
82MN, 83MN, 84MN, 85MN, 86MN, 87MN, 88MN, 89MN, 90MN, 91MN, 92MN, 93MN,
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94MN, 95MN, 96MN, 97MN, 98MN, 99MN, 100MN, 10IMN, 102MN, 103MN ha, 111MN;
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z uslugami, oznaczong symbolem: 139MW,U; urzadzenia
elektroenergetyczne, oznaczone symbolami: 143aE, 143bE, 143cE, 143dE, 143¢E, 143fE, 143gE,
143hE, 143iE, 143mE. Natomiast z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego pomigdzy ulicami Mariana Buczka, Lesng i Poznanska w Suwatkach wynika, iz
obszary objete granicami opracowania planu przeznaczone sg pod: komunikacje publiczna,
oznaczong symbolami: 1KD, 2KD, 3KD, 4KD; zabudowe¢ magazynowg i produkcyjng, oznaczong
symbolem 5P; zielen izolacyjng i urzadzong niepubliczng, oznaczong symbolem 6Z.

Przystapienie do sporzadzenia planu, zostalo wywotane potrzeba aktualizacji
ww. dokumentoéw oraz wnioskami wtascicieli dzialek, ktorzy zwrocili si¢ o wprowadzenie zmian
do obowiazujacych planow w zakresie:

- umozliwienia budowy na dzialce potozonej w konturach: 136ZP, 141U,P, 36KD instalacji OZE
w postaci nieucigzliwej elektrowni fotowoltaicznej o mocy przekraciajagcych 100 kW,

- zmiany funkcji dziatki, potozonej w konturze 127U z ustugowej na mieszkalno- uslugowa
1 umozliwienia budowy domu mieszkalnego z wjazdem od ulicy Lubelskiej (22KD),

- zmiany przebiegu ulicy Sopockiej i umozliwienia nowego podzialu terendéw, potozonych
w konturach: 126U, 13MN, 11KD.

Aktualizacja ustalen obowigzujacych plandw i1 opracowanie nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest niezbedna w celu umozliwienia realizacji ww. inwestycji
1 wlasciwego zagospodarowania obszaru objgtego planem poprzez okreslenie warunkow i zasad
zagospodarowania terenOw w granicach objetych uchwala, w sposéb wykluczajacy konflikty
funkcjonalne 1 przestrzenne. Konieczne s3 zmiany przebiegu linii rozgraniczajagcych migdzy
terenami oraz sprecyzowanie ustalonej planem funkcji. Ponadto wymagane jest dostosowanie
ustalen planistycznych do obecnych uwarunkowan 1 przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz do aktualnego stanu prawnego i wlasnosciowego, w tym
wywolanego decyzjami "ZRiD" zezwalajacymi na realizacj¢ drég, ktéry powoduje koniecznosé
zmian funkcji czesci terenow.

Z powyzszych wzgledéw zasadne jest przystapienie do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tego obszaru.

Celem sporzadzenia planu jest stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji
dziatan inwestycyjnych w tym;
- ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu;
- uporzadkowanie istniejgcego zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego
1 wlasno$ciowego;
- ustalenie zasad inwestowania i sposobu skomunikowania w sposoéb wykluczajacy konflikty
funkcjonalne, przestrzenne i komunikacyjne;
- racjonalne wykorzystanie terenéw zgodnie z zatlozonymi w studium kierunkami polityki
przestrzennej miasta;
- uwzglednienie zadan publicznych, a w szczegdlnosci wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych i komunikacji publiczne;.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk, uchwalonego uchwata Nr XLV/575/2022 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r., w granicach opracowania planu wystepuja
tereny oznaczone jako: M — tereny zabudowy mieszkaniowej; U — tereny zabudowy uslugowej; Z —
tereny zieleni; U/P — tereny produkcyjno — uslugowe. Ponadto w granicach opracowania planu
wystepuja: radiolinia teletransmisyjna RTCN Suwatki/Krzemieniucha - SLR Kamien wraz z pasem
ochronnym; istniejgca Sie¢ Szerokopasmowa Polski Wschodniej; powierzchnie ograniczajace
przeszkody dla lotniska Suwatki oraz drogi zbiorcze i gldwne.
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Opracowanie przedmiotowego planu jest zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk.

Biorac powyzsze pod uwage, zasadne jest przystapienie do opracowania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego tego rejonu miasta, w granicach wskazanych w projekcie
uchwaly.

Id: 40ABBF13-E025-4214-B23E-FBED74420647. Podpisany Strona3z3



	Uchwała
	Paragraf 1
	Paragraf 2
	Paragraf 3
	Paragraf 4

	Zalacznik 1
	Uzasadnienie



