PREZYDENT buASTA

SUWALK

Suwatki, dniag- 03-2022r.
AGP.6730.29.2020.2021.2022. EBA

DECYZJA
o ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust 1, art. 60 ust. 1, art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z art. 104
Kodeksu postgpowania administracyjnego, (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze Zm.), po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 14.09.2020 r. oraz jego uzupetnieni z dnia 29.10.2020 r., 02.11.2020 r., 10.11.2020 s
21.12.2020 r., 17.03.2021 r., 30.07.2021 r., 18.08.2021 r., 24.08.2021 r., 12.09.2021 r., 21.10.2021 r.,
03.12.2021 r. i 02.03.2022 r., zlozonych przez Pana Zenona Witolda Zabaglo, dzialajacego
z upowaznienia inwestora — Yuniversal Development Sp. z 0.0. w Warszawie, w sprawie wydania
decyzji o warunkach zabudowy nainwestycje polegajaca na budowie zespolu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, w tym handlowymi w parterze, parkingami naziemnymi
1 podziemnymi, budowlami wraz z zagospodarowaniem terenu: drogami wewngtrznymi, miejscami
postojowymi, murami oporowymi, niezbedna infrastruktura techniczna iuzbrojeniem terenu na
dziatkach oznaczonych nr geod. 10730/3 i10730/4 oraz budowie 2 zjazdéw, parkingéw
ogdlnodostepnych, przy ul. Przytorowej w Suwatkach,

ustalam

Yuniversal Development Sp. z o. o.
z siedzibg: Aleja Komisji Edukacji Narodowej 48 lok. U 7-8,
02-797 Warszawa

warunki zabudowy

na inwestycjg polegajaca na budowie zespohu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,
w tym handlowymi w parterze, parkingami naziemnymi i podziemnymi, budowlami wraz
z zagospodarowaniem terenu: drogami wewngtrznymi, miejscami postojowymi, murami oporowymi,
niezbgdna infrastrukturg techniczng i uzbrojeniem terenu na dziatkach oznaczonych nr geod. 10730/3
1 10730/4 oraz budowie 2 zjazdéw, parkingéw ogdlnodostepnych oraz infrastruktury technicznej
w granicach oznaczonych na zalaczniku graficznym.

1) Rodzaj zabudowy:
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, w tym handlowymi.

2) Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

Budowa zespotu 6 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze o powierzchni
uzytkowej podstawowej do 2000 m’, w tym handlowymi o powierzchni sprzedazowej do 1000 m?,
parkingami podziemnymi i naziemnymi, budowlami wraz z zagospodarowaniem terenu: drogami
wewnetrznymi, —murami oporowymi, niezbgdna infrastruktura techniczng  zwiazana
z projektowanymi obiektami zapewniajaca mozliwo$¢ jego uzytkowania (przylacza, instalacje,
urzadzenia instalacyjne) i przebudowg kolidujacego uzbrojenia terenu na dzialkach oznaczonych
nr geod. 10730/3 i10730/4, oraz budowa dwéch zjazdéw, parkingéw ogdlnodostepnych, przy
ul. Przytorowej w Suwatkach. Inwestor zamierza realizowaé inwestycje etapowo. Ilosé¢ mieszkan,
parkingdw oraz powierzchnia irodzaj ustug powinna wynika¢ zprzyjetych rozwiazan
projektowych spekniajacych ustalone ponizej warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Linie zabudowy obowigzujace — nie wyznacza sie,

2) Linie zabudowy nieprzekraczalne - wyznacza sig zgodnie z zatacznikiem nr 1,

a) od zachodu (od strony ul. Przytorowej - drogi kategorii powiatowej nr 2476B) w odleglosci ok.
5,0 m od granicy pasa drogowego ulicy, jako kontynuacja istniejacej linii zabudowy WyzZnaczonej
przez budynek (Sadu Rejonowego), polozony na dziatce o nr 10730/1,

b) od wschodu (od strony terenéw kolejowych zamknigtych - linii nr 39 relacji Olecko-Suwatki,
nr 40 relacji Sokétka - Suwatki i nr 51 Suwalki - Trakiszki wchodzacych w sklad ciggu
transportowego E75 Warszawa - Bialystok - Suwatki - Trakiszki - granica panistwa tzw. Rail Baltica
oraz nr 517 relacji Papiernia - Las Suwalski wraz z bocznicami i towarzyszaca infrastruktura)
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w odleglosci minimum 20,0 m od granicy terenu kolejowego i w odleglosci zapewniajacej
wlasciwy efekt ochrony akustycznej, przy czym usytuowanie budowli, budynkéw, drzew
i krzewdw oraz wykonywanie robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej moze mieé migjsce
w odleglosci niezakldcajacej ich eksploatacji, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, a takze niepowodujacej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego;

c) odlegtos¢ od linii kolejowej powinna wynika¢ z analizy uciazliwosci powodowanych
w Srodowisku halasem emitowanym na przylegajacym do inwestycji odcinku linii kolejowej,
zapewnia¢ wlasciwy efekt ochrony akustycznej uwzgledniajac potozenie linii kolejowej,
projektowany charakter zabudowy (mieszkaniowa wielorodzinna) oraz predko$é pociagéw, ich
czgstotliwo$¢ i rodzaj). Wyznaczona odleglto$é 20 m od granicy terenu kolejowego, dla budynkéw
mieszkalnych i przeznaczonych na pobyt dzieci i miodziezy, powinna by¢ zwickszona, jezeli
rozwigzania projektowe nie zapewnia zachowania norm dopuszczalnego hatasu w $rodowisku,
okreslonych w odrebnych przepisach,

d) na etapie pozwolenia na budowe inwestor powinien przedlozy¢ analize hatasu kolejowego do
projektu budowlanego, potwierdzajaca prawidlowosé doboru $rodkéw w zakresie ochrony
akustycznej przed hatasem, ktére nie beda powodowaly przekroczenia norm hatasu dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i chronionej akustycznosci,

€) zakaz lokalizacji obiektéw i budowli w pasie terenu szeroko$ci 10,0 m od granicy terenu
kolejowego (w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych dopuszcza sie odstgpstwo od warunku
usytuowania budynkéw i budowli, okreilonych w art. 53 oraz wykonywania rob6t ziemnych
okreslonych na podstawie art. 54 ustawy o transporcie kolejowym, odstgpstwo nie moze
powodowaé zagrozenia zycia ludzi lub bezpieczefistwa mienia oraz bezpieczenstwa
i prawidlowego ruchu kolejowego i nie moze powodowac¢ zakidcenia dziatania urzadzen stuzacych
do prowadzenia ruchu),

f) od péinocy od granicy dziatki nr 10726 (teren szkoly) w odlegtosci minimum 10,0 m,

od pozostalych granic dziatek zgodnie z przepisami szczegélnymi, w tym w szczegdlnodci

z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019.1065 t.j. z dnia

2019.06.07) z poszanowaniem uzasadnionych intereséw wlascicieli, w sposdb, ktory nie

spowoduje niedopuszczalnego prawem zacieniania, przestaniania oraz ograniczen w istniejacej

1 projektowanej zabudowie terenéw przyleglych,

3) linie zabudowy nie dotycza: zadaszen wejs¢, pochylni, schodéw zewnetrznych i podestow,
urzadzen  reklamowych, urzadzen infrastruktury  technicznej,  komunikacji, stacji
transformatorowych, ogrodzen, obiektéw matej architektury oraz urzadzen i obiektéw sportowych
i rekreacyjnych oraz pomocniczych, w tym Smietnikéw i ich oston, przy czym obiekty i budowle
moga by¢ usytuowane w odleglosci nie mnigjszej niz 10,0 m od granicy obszaru kolejowego i nie
muiejszej niz 20,0 m od osi skrajnego toru,

4) rodzaj prowadzonych ushug nie powinien by¢ uciazliwy dla mieszkancow, wyklucza sie ushugi
pogrzebowe i powodujace immisje poza granice lokalu, rodzaj ustug, ilo$¢ i powierzchnia lokali
powinny by¢ sprecyzowane w projekcie architektoniczno- budowlanym,

5) wejscia do lokali uzytkowych powinny byé dostepne od strony ul. Przytorowej bez barier
architektonicznych, zapewnié odpowiednia przestrzen przed wejsciem o szerokosci min 2,0 m,

6) lokale uzytkowe (handlowe i ustugowe) lokalizowaé w parterze budynku,

7) laczna powierzchnia uzytkowa, podstawowa ustug, w tym handlowych we wszystkich budynkach
do 2000 m?*, w tym powierzchnia sprzedazowa do 1000 m’, przy czym jeden lokal uzytkowy nie
powinien przekraczaé¢ 1000 m” powierzchni uzytkowej lub sprzedazowe;j,

8) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dzialek nr geod. 10730/3 i 10730/4, przy
czym powierzchnia ta nie dotyczy parkingéw podziemnych, ktére sa poza obrysem czesci
nadziemnych budynkéw i sa pod powierzchnia gruntu,

9) wielkos¢ powierzchni zabudowanej (budynki, budowle, naziemne parkingi, drogi wewnetrzne,
chodniki, place manewrowe i pod $mietniki, tereny utwardzone) do 70% powierzchni dziatek nr
geod. 10730/3 1 10730/4,

10) powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ minimum 30% powierzchni dziatek nr geod.
10730/3, 10730/4, przy czym minimum 13% powierzchni dziatek nr geod. 10730/3, 10730/4
powinna stanowié¢ zielenn na gruncie rodzimym, wyklucza sie wlaczenie do bilansu zieleni
lokalizowanej na dachach budynkéw, zalicza sig w 50% zielen lokalizowang na tarasach
i stropodachach garazy podziemnych z nawierzchnia umozliwiajaca naturalng wegetacje roslin,
w tym drzew i krzewow i retencje wody,

{ie]
-
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1) nie dopuszcza sig realizacji drég wewnetrznych oraz migjsc postojowych ogdlnodostepnych od
strony ul. Przytorowej o nawierzchni z geokrat,

12) zapewni¢ place zabaw i miejsca rekreacyjne dostepne dla o0séb niepelnosprawnych oraz
wielofunkeyjne boisko, zapewniajac im odpowiednia ochrone akustyczna, naslonecznienie,
co najmniej 4 godziny w dniach réwnonocy oraz odleglosci od linii rozgraniczajacych ulice, od
okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz miejsc gromadzenia odpaddéw.

13) wysokos¢ zabudowy nie wyzej niz 20,63 m do gérnej krawedzi elewacji od istniejgcego poziomu
terenu liczonego od rzednej 168,90 m n.p.m., tj. do 6 kondygnacji nadziemnych uzytkowych,
dopuszcza sig do 2 kondygnacji podziemnych,

14) dopuszcza sig¢ wyniesienie parteru budynkéw mieszkalnych nad istniejacy, naturalny poziom
terenu do 1,2 m, przy ushugach nalezy zapewnié¢ dostep z poziomu terenu, aby nie bylo potrzeby
budowy pochylni i schodéw,

I5) szerokos¢ elewacji frontowej budynku (z wejéciami gléwnymi do budynku) od 40 - 120 m £5 m,

16) geometria dachu: dach plaski/pograzony z attyka,

17) intensywnos¢ zabudowy od 0,7 do 2,15 (lacznie z piwnicami),

18) projektowana zabudowa powinna byé spéjna w rozwigzaniach architektonicznych
1 materiatowych dla calego kompleksu zabudowy,

19) zapewni¢ 2 zjazdy publiczne z ul. Przytorowej, na warunkach ZDiZ w Suwalkach,

20) zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych wedtug wskaznika:

e 1,5 miejsca postojowego /1 mieszkanie,

1,0 miejsce postojowe /40 m” pow. uzytkowej ustug,

1,0 miejsce postojowe /10 miejsc w gastronomi,

1,0 migjsce postojowe /30 pow. sprzedazowe;j,

lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jeden lokal uzytkowy i z uwzglednieniem miejsc

postojowych na potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

21) przewidzie¢ minimum jedno miejsce postojowe dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami na kazde
25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk wynosi do 100 i 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli
0gllna liczna stanowisk wynosi > 101; wymiary miejsc postojowych i ich lokalizacja powinny
spelnia¢ obowiazujace przepisy szczegolne,

22) miejsca postojowe towarzyszace ustugom powinny byé zlokalizowane w poziomie terenu i by¢
ogdlnodostepne, poza ogrodzeniem osiedla, z nieograniczonym dostgpem do ul. Przytorowe;j,

23) minimum 20 % projektowanych miejsc postojowych nalezy zlokalizowaé w poziomie terenu

24) minimum 5% ogélnego bilansu wymaganych miejsc postojowych, lecz nie mniej niz 30 miejsc
postojowych, w tym w szczegélnosci miejsca postojowe zwiazane z obshuga ustug i handlu nalezy
wykonac jako ogélnodostgpne (poza wygrodzeniem osiedla),

25) przewidzie¢ miejsca przeznaczone do parkowania roweréw i wyposazy¢ je w niezbedne do tego
urzadzenia,

26) elewacje powinny byé wykonane z materialtéw o wysokim standardzie. Elewacje od strony
ul. Przytorowe;j traktowa¢ jako uprzywilejowane i zakazuje sie stosowania na nich blach falistych
i trapezowych,

27) na elewacjach frontowych od strony ul. Przytorowej zakazuje sie montowania urzadzen
technicznych, w szczegélnosci agregatow klimatyzacyijnych itp.,

28) projekt elewacji powinien uwzglednia¢ rozmieszczenie i wielko$é reklam i szyldow zwigzanych
z funkcjonowaniem w budynku ustug,

29) zakaz budowy parterowych garazy i obiektéw gospodarczych, (nie dotyczy garazy
wielopoziomowych, parterowych garazy w granicy z istnigjacymi garazami, S$mietnikdw
i budynkéw pomocniczych, w tym portierni, ktérych wysokos¢ ogranicza sig do 3,0 m),

30) zachowac istniejaca zielen wysoka w granicach terenu inwestycji wzdtuz poludniowej granicy,
poza tym wycinka drzew i krzewow wylacznie ze wzgledu na stan sanitarny, zagrazajacy
bezpieczenstwu ludzi i mienia lub kolizje z projektowanymi budynkami, garazami podziemnych
i drogami wewnetrznymi;

31) zapewni¢ zielen izolacyjng wysoka od strony pdinocnej (pas szerokosci minimum 10,0 m)
i terenéw kolejowych (pas szeroko$ci minimum 5,0 m), przy czym drzewa i krzewy usytuowane
w sasiedztwie linii kolejowej biegnacej po nasypie albo w przekopie albo otoczonej rowami
bocznymi moga by¢ sytuowane w odlegloéci nie mniejszej niz 6,0 m od dolnej krawedzi nasypu
albo gornej krawedzi przekopu, albo od zewnetrznej krawedzi rowéw bocznych i w odleglosci nie
mniejszej niz 6,0 m od skrajnej szyny (w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych dopuszcza sie
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odstgpstwo od warunkéw usytuowania drzew i krzewoéw okreslonych w art. 54 ustawy
o transporcie kolejowym),

32) drzewa, krzewy, elementy ochrony akustycznej oraz zastony $niezne w sasiedztwie linii powinny
by¢ usytuowane w odleglosci zapewniajacej warunki widocznosci, okre$lone w przepisach
technicznych,

33) roboty ziemne moga byé wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4,0 m od granicy obszaru
kolejowego, wykonywanie robét budowlanych w odlegtosci od 4,0 m do 20,0 m od granicy
obszaru kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgodnione z zarzadca infrastruktury kolejowej,

34) zapewni¢ wlasciwa ochrone akustyczna wymagana dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
dla ktérej dopuszczalny poziom hatasu w érodowisku zgodnie z zalgcznikiem - Tabela 1 do
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. wsprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w Srodowisku, wynosi 55 db w porze dziennej i 45 db w porze nocnej,

35) do projektu budowlanego powinna zostaé opracowana analiza rozwigzan przestrzennych
i materiatowych, ktére zapewnia skuteczna, zgodnie z normami i przepisami szczegdlnymi ochrone
akustyczna mieszkan, ktéra uwzgledni zalecenia, wynikajace z opracowania Firmy Falcon
Acoustics z dnia 01.07.2021 r. pn. ,,Analiza hatasu kolejowego na dzialce 10730/3 i 10730/4
obrebu 5 w gminie Suwalki”,

36) istniejace obiekty wraz z instalacjami i urzadzeniami na terenie Inwestycji powinny zostaé
rozebrane; rozbiérki wymagaja stosownych decyzji administracyjnych lub zgloszenia w organie
administracji architektoniczno-budowanej,

37) budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami powinna byé
organizowana i realizowana w oparciu o projekt zagospodarowania terenu objetego liniami
rozgraniczajacymi wyznaczonymi w niniejszej decyzji, ktéry powinien obejmowacé calo$é
techniczno-uzytkowa inwestycji, w tym wszystkie projektowane obiekty i urzadzenia budowlane—
techniczne zwiazane z nimi, zapewniajace mozliwos¢ ich uzytkowania zgodnie zich
przeznaczeniem, jak przylacza, urzadzenia instalacyjne, w tym shizace oczyszczaniu lub
gromadzeniu $ciekow, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe/parkingi, drogi wewnetrzne, dojscia
piesze, place pod $mietniki, tereny rekreacyjne, place zabaw, dojazdy, itd.

4. Warunki wynikajace z przepiséw szczegolnych:

1) Inwestycjg projektowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi, w tym m.in. z:

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, (Dz. U. 2020.1333 tj.),

- rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019.1065 t.j. z dnia
2019.06.07),

- ustawgq z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U.2020.1043 tj. z dnia 2020.06.15);

- rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewéw, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania 1 utrzymywania zaslon odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych, (Dz.U.
2020.1247, t.j. z dnia 2020.07.15),

- ustawa z dnia 19.07.2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz.U.2020.1062 t.j. z dnia 2020.06.19),

- ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.2020.470 t.j. z dnia 2020.03. 18),

- ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (Dz.U.2020.310 t.j. z dnia 2020.02.26),

- ustawa z dnia 27.04.2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.2020.1219 t.j. z 2020.07.09),

- rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw
hatasu w srodowisku (Dz.U.2014.112 t.j. z dnia 2014.01.22),

- ustawg z dnia 14.12.2012 o odpadach (Dz.U.2020.797 t.j. z dnia 2020.05.04),

- rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U. z2010r.
Nr 109, poz. 719 z dnia 2010.06.22),

- rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz.
1030 z dnia 2009.08.06),

- rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 lutego 1995 r.
w sprawie rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz  czynnosci
geodezyjnych obowiazujacych w budownictwie (Dz.U.1995.25.133),



3)

zarzadzeniem nr 7/2020 Wojewody Podlaskiego z dnia 19 stycznia 2020 r. w sprawie ustalenia
wymagan obrony cywilnej; na terenie inwestycji nalezy przewidzieé ukrycia dla ludnosci
w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP, kategorii II, gléwnie przed promieniowaniem
z opadu radioaktywnego oraz zaplanowaé lokalizacjg studni awaryjnej z minimalng norma ilosci
wody 7,5 l/os./dobg; projekt budowlany inwestycji uzgodnié¢ pod katem wymagan OC z Szefem
Obrony Cywilnej Miasta Suwatki; do projektu budowlanego obiektu, w ktérym przewidywane jest
ukrycie, nalezy dotaczy¢ aneks obrony cywilnej, stanowiac jego cze$é,

ustawa z 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U.2020.2052, t.j. z 2020.11.19),
ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (Dz.U.2020.1740 t,j. z dnia 2020.10.08),
opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami wymaganymi przepisami szczegdlnymi dotyczacymi
bezpieczenstwa pozarowego, pracy, zdrowotnego, higieniczno-sanitarnego, ochrony $rodowiska.
W granicach terenu objgtego liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji, od granicy dziatki
onumerze geodezyjnym 24588/5, pokrywajacej sie¢ ze wschodniq granicg tego terenu,
stanowiacej teren kolejowy zamkniety, istnieje strefa ochronna, ktéra powinna spelniaé¢ wszystkie
wymagania Ustawy o transporcie kolejowym z 28 marca 2003 r. (Dz. U. 22020 r. poz. 1043
z poznigjszymi zmianami), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.
w sprawie wymagai w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew
i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania iutrzymywania zaston ods$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1247) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 z pdzniejszymi zmianami).

Teren objgty liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji znajduje si¢ w bezposrednim obszarze
realizowanego projektu pn. "Prace na linii E75 na odcinku Bialystok - Suwatki - Trakiszki
(granica panstwa), etap II odcinek Elk - Trakiszki (granica parstwa)". Okredlenie terenu
niezbednego do realizacji tego projektu zostanie zatwierdzone dopiero po wykonaniu koncepcji
programowo - przestrzennej. Na dalszym etapie opracowania dokumentacji projektowej zwiazanej
z uszczegblowieniem rozwigzan projektowych moze zajéé¢ potrzeba wyjécia z pracami poza
aktualne granice obszaru kolejowego.

5. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

[

inwestycjg nalezy projektowac zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi, Polskimi Normami,
przepisami odrgbnymi oraz zasadami wiedzy technicznej, w sposdb zapewniajacy spelnienie
wymagan z zakresu bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego, Wymogow
techniczno-funkcjonalnych,

inwestycja nie jest polozona na obszarze Natura 2000, ani w jego sasiedztwie,

planowane przedsigwzigeie jest wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministréw z 9.11.2010 r.
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz.U.2019.1839),
inwestycje realizowaé zgodnie z decyzja Prezydenta Miasta Suwatk z dnia 07.10.2020 r. znak:
OSGK.6220.50.2020.DK o $rodowiskowych  uwarunkowaniach  dla przedmiotowego
przedsigwzigcia, tj.:

. Plac budowy, zaplecze oraz drogi techniczne zorganizowa¢ w sposdb zapewniajacy oszczedne

korzystanie z terenu oraz jego minimalne przeksztalcenie.

Miejsca obslugi maszyn roboczych oraz miejsca przechowywania materialéw do budowy,
okresowo (do czasy zakonczenia budowy) zabezpieczy¢ materiatami izolacyjnymi przed
potencjalnymi zanieczyszczeniami.

Podczas  prowadzenia prac  budowlanych stosowaé  sprzet sprawny  technicznie,
w prawidlowy sposob eksploatowany i konserwowany, ktéry po zakonczeniu pracy lub
w przypadku awarii odprowadza¢ nalezy na miejsca postoju o szczelnej nawierzchni
uniemozliwiajacej przedostanie sig¢ zanieczyszczen ropopochodnych do $rodowiska gruntowo-
wodnego. Plac budowy zaopatrzy¢ w sorbenty na wypadek wycieku substancji ropopochodnych.

. Prace zorganizowa¢ w sposob zapobiegajacy lub minimalizujacy ilogé powstajacych odpadow.

Powstajace odpady segregowa¢ i skladowaé¢ w wydzielonych miejscach, w odpowiednich
pojemnikach oraz zapewnic ich regularny odbiér przez upowaznione podmioty.

Zaplecze budowy wyposazy¢ w sanitariaty, regularnie oprézniane przez uprawnione do tego
podmioty.

Masy ziemne pochodzace z wykopéw w pierwszej kolejnosci wykorzystaé w obrebie terenu
wlasnosci Inwestora.



W projekcie wykonawczym nalezy przyja¢ technologie i urzadzenia technicznie przyjazne
srodowisku, w tym eliminujace lub ograniczajace wplyw przedsigwzigcia na $rodowisko wodno-
gruntowe.,

Zaprojektowa¢ system odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z nawierzchni
utwardzonych oraz odwodnienia nawierzchni garazy podziemnych z uwzglednieniem ochrony wod
podziemnych i powierzchniowych, wyposazony w odpowiednie urzadzenia oczyszczajace.

na etapie projektowania, realizacji i eksploatacji uwzgledni¢ wszystkie zalozenia techniczne,
technologiczne i organizacyjne zmierzajace do zminimalizowania wplywu na otoczenie,
wynikajace z przepiséw o ochronie $rodowiska i decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr kultury
wspolczesnej:

teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska i nie posiada szczegdlnych walorow
kulturowych,

na terenie inwestycji brak jest obiektéw zabytkowych oraz stanowisk archeologicznych,

w przypadku znalezienia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie ze jest zabytkiem
nalezy go zabezpieczy¢ i niezwlocznie powiadomié wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli
to niemozliwe, prezydenta miasta.

7. Ustalenia dotyczgce obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1y

2)

3)
4)
5)

6)

7)
8)

9)

obstuga komunikacyjna inwestycji z ul. Przytorowej — poprzez dwa zjazdy na warunkach Zarzadu
Drog i Zieleni w Suwatkach (ZDiZ),

konieczna przebudowa drogi publicznej, tj. ul. Przytorowej oraz fragmentu ul. Sejnenskiej do
prawidiowego obshugi projektowanej inwestycji na dziatkach 10730/3 i 10730/4, zgodnie
zumowg RFZ.8./2021 z dnia 29.09.2021 r. zawarta pomiedzy Inwestorem a Miastem Suwatki,

W ramach inwestycji drogowej, zostanie wybudowanych 57 ogélnodostgpnych miejsc
postojowych, w tym odtworzenie 9 miejsc oraz przebudowa 16 miejsc ogélnodostepnych;
Inwestor bedzie mégt zaliczy¢ do bilansu miejsc postojowych projektowanej Inwestycji 48 miejsc
parkingowych, wybudowanych przez niego w ul. Przytorowe;j,

drogi wewngtrzne powinny by¢ przejazdowe lub zakoriczone placem Mmanewrowym
umozliwiajacym zawracanie pojazdom uprzywilejowanym i obstugujacym gniazda §mietnikowe;
projekt zagospodarowania terenu wymaga uzgodnienia z ZDiZ w Suwatkach, zgodnie z art. 53
ustawy o drogach publicznych w zakresie mozliwosci wlaczenia do drogi ruchu drogowego
spowodowanego zmiang zagospodarowania terenu przylegiego do pasa drogowego oraz
z zarzadca infrastruktury kolejowej, w zakresie zagospodarowania i zabudowy terenu oraz
prowadzenia robdét budowlanych w pasie szerokosci do 20 m od granicy terenu kolejowego
zgodnie z art. 53 ustawy o transporcie kolegjowym i § 4 ust. 3 rozporzadzenia MI w sprawie
wymagan w zakresie odlegloéci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewéw,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej,
a takze sposobu urzadzaniai utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych,
zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie $ciekéw socjalno-bytowych — do sieci miejskich
na warunkach Przedsigbiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji w Suwatkach Sp. z 0.0. (PWiK),

wody opadowe z dachéw budynkdéw zagospodarowa¢ w obrgbie nieruchomoéci inwestora,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi lub odprowadzié do sieci miejskiej na warunkach PWiK ,
system odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych oraz
odwodnienia nawierzchni garazy podziemnych projektowac z uwzglednieniem ochrony wéd
podziemnych i powierzchniowych, z wyposazeniem w odpowiednie urzadzenia oczyszczajace,

10) zaopatrzenie w energig elektryczna - na warunkach PGE Dystrybucja S.A. z siedziba w Lublinie

11)
12)

13)

w imieniu, ktérego dziala PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Biatystok,

zaopatrzenie w instalacjg teletechniczng na warunkach wybranego operatora sieci,

ogrzewanie budynkéw — z sieci miejskiej na warunkach Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplne;
w Suwatkach Sp. z 0.0.,

usuwanie odpadéw statych, zgodnie z przepisami gminnymi, z uwzglednieniem ich segregacji,
gniazda $mietnikowe powinny mie¢ odpowiednie parametry odpowiednio do ilosci odpadéw
(w przypadku projektowania wiat $mietnikowych, jako wolno stojacych, ich pow. zabudowy
powinna wynosi¢ minimum 12 m’i wys. do 4m),

14) kolizje z istniejaca infrastruktura techniczna, jak rowniez ewentualng przebudowe sieci nalezy

uzgodnic z ich gestorami, potwierdzajac to uzgodnieniem na projekcie zagospodarowania,

15) chroni¢ przed zabudowa i zapewnié bezpieczenstwo uzytkowania sieci przesylowych, jako
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inwestycji celu publicznego, znajdujacych sie na terenie Inwestora.

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

1) projektowana Inwestycja nie moze kolidowaé¢ z istniejagcym i projektowanym
zagospodarowaniem terenéw i obiektéw polozonych w sasiedztwie, zgodnie zich
przeznaczeniem i istniejgcym zagospodarowaniem, a w szczegdlnosci zakazuje sie pozbawienia
sgsiadow:

a) dostepu do drogi publicznej,

b) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji sanitarnej, energii elektrycznej oraz $rodkow
facznoscei,

¢) dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) funkcjonowania systemu odwodnienia terenu,

€) zabrania si¢ powodowania hatasu, wibracji, zaklocen elektrycznych i promieniowania ponad
obowigzujace normy okreslone przepisami prawa,

f) zabrania si¢ zanieczyszczania powietrza, wody i gleby ponad obowiazujace normy okreslone
przepisami prawa,

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ miejsca gromadzenia odpaddéw statych oraz
miejsca postojowe dla samochodéw, place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne, ktore powinny
by¢ dostepne osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

3) zapewni¢ dostgpnos¢ projektowanych obiektéw osobom ze szczegélnymi potrzebami,

4) na ectapie projektowania, realizacji i eksploatacji Inwestycji uwzgledni¢ wszystkie zalozenia
techniczne, technologiczne i organizacyjne zmierzajace do zminimalizowania wplywu
na otoczenie, wynikajace z przepiséw o ochronie srodowiska:

5) projektowana Inwestycja nie moze kolidowaé z istniejacym zagospodarowaniem terendw
przylegtych i uniemozliwia¢ dotychczasowego ich uzytkowania;

6) wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywacé sie od
dzialan, ktére by zaklocaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miare,
wynikajgcg ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych.

7)  Inwestycja nie moze powodowa¢ emisji na tereny sasiednie, powyzej ustalonych przepisami
prawa norm i nie moze powodowac ograniczen w zabudowie terenéw sasiednich,

8) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié¢ projektowane na terenie szkoly, (dziatka nr 10726)
boisko wielofunkcyjne, bieznie i urzadzenia rekreacyjne oraz zieleni wysoka (drzewa) wzdhuz
granic tej nieruchomosci,

9) w zagospodarowaniu terenu uwzglgdnic istniejacy w granicy dziatki nr 10731/2 zespol garazowy,

10) obstugg istniejgcych $mietnikéw na terenie sadu (dziatka nr 10730/1) uzgodni¢ z jego zarzadca.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

- inwestycja nie jest polozona na terenach podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenach goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

- inwestycja nie jest potozona na obszarach objetych ochrong przyrody,

- inwestycja nie jest potozona na gruntach rolnych lub le$nych.

10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie stanowigcej integralng czesé
niniejszej decyzji — zalacznik nr 1.

Decyzja niniejsza jest wazna do dnia jej wygaszenia odrebna decyzja z powodow okreslonych
w art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu i nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb
trzecich, nie upowaznia tez do rozpoczecia robét budowlanych.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot
naklad6w poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja.

UZASADNIENIE

Zenon Witold Zabaglo, dzialajacy z upowaznienia Inwestora — Yuniversal Development Sp. z o.0.
w Warszawie, wystapit z wnioskiem z dnia 11.08.2020 r., (wplyw do urzedu dnia 14.09.2020 r.),
0 wydanie decyzji o warunkach zabudowy, na inwestycjg polegajaca na budowie zespotu budynkow
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mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, parkingami, budowlami wraz z zagospodarowaniem

terenu:  drogami  wewngtrznymi, miejscami postojowymi, murkami oporowymi, niezbedna

infrastruktura techniczna i kolidujacym uzbrojeniem terenu, na dzialkach oznaczonych nr geod.

10730/3 i 10730/4, przy ul. Przytorowej w Suwatkach. We wniosku podano charakterystyke

inwestycji, w tym gabaryty projektowanych budynkéw, tj. ich wysokos¢ do gérnej krawedzi elewacji

frontowej, ktéra ma wynosié od 17 m do 25 m, do 12 kondygnacji, dach plaski, szerokos¢ elewacji
frontowej od 40 m do 90 m, szeroko$¢ elewacji bocznej od 12 m do 65 m, ushigi w parterze, stosunek
pow. zabudowy do pow. dzialek 26,2% zapotrzebowanie na wodg i odprowadzenie $ciekéw do sieci
miejskiej 240m’/d, energig cieplna z sieci miejskiej 1900 kW, energie elektrycznag 872100 kWh/rok,
odprowadzenie wéd opadowych na warunkach operatora sieci, obshuge komunikacyjna przewidziano

z istniejacego zjazdu do przebudowy oraz proj ektowanego z ul. Przytorowej. Do wniosku zalaczono

mapy z naniesionymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji, koncepcje zagospodarowania oraz

opinie PWiK Sp. z 0.0. 0 mozliwosci przylaczenia do sieci wodociagowe;j. kanalizacyjnej i kanalizacji
deszczowej przewidywanych budynkéw z dnia 9.06.2020 r. znak: Z1iR.401.66.2020, o$wiadczenie

PGE Dystrybucja S.A. Oddz. Biatystok Rejon Energetyczny Suwatk zdnia 01.07.2020 r.

0 zapewnieniu dostawy energii elektrycznej oraz warunkach przylaczenia do sieci dystrybucyjnej —

moc przytaczeniowa 686 KW oraz o$wiadczenie PEC w Suwatkach Sp. z 0. 0. 0 mozliwosci dostawy

ciepta do projektowanych budynkéw mieszkalnych. Do wniosku dotaczono tez pelnomocnictwo
udzielone przez Inwestora Witoldowi Zenonowi Zabaglo oraz opinie Pafistwowego Gospodarstwa

Wodnego Wody Polskie z dnia 04.09.2020 r. i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

w Suwatkach nr 86.NZ.20 z dnia 01.09.2020 r., w ktérych nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia

oceny oddziatywania na srodowisko na przedmiotowe przedsigwzigcie.

Tut. organ po rozpoznaniu wniosku Inwestora oraz po analizie dokumentéw i danych z ewidencji
gruntow zazadal udokumentowania dostepu projektowanej inwestycji do drogi publicznej, podania
brakujacych danych i wskaznikéw charakteryzujacych zamierzenie, w tym okre$lenia ilosci miejsc
postojowych, powierzchni ushugowej i sprzedazowej oraz dostarczenia ostatecznej decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach przedsigwzigcia. Pelnomocnik inwestora wniosek sprecyzowat
i uzupehnial pismami z dnia: 29.10.2020 r, 02.11.2020r., 10.11.2020 r., 21.12.2020 r., 17.03.2021 I
30.07.2021 r.,, 18.08.2021 r., 24.08.2021 r., 12.09.2021 r. oraz 21.10.2021 r., 03.12.2021 r
102.03.2022 1.

Przedmiotowe postepowanie administracyjne zawieszone bylo na wniosek Inwestora od dnia
26.01.2021 r. do dnia 11.08.2021 r.

Ostatecznie wniosek dotyczy ustalenia warunkow zabudowy na inwestycje polegajaca na budowie
zespotu 6 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (ok. 372 lokale) zustugami o powierzchni
uzytkowej podstawowej do 2000 m”® , w tym handlowymi o powierzchni sprzedazowej do 1000 m?
W parterze, parkingami naziemnymi (ok. 154 mp) i podziemnymi (ok. 446 mp), w tym ok. 44 miejsc
ogodlnodostgpnych poza terenem osiedla, lacznie ok. 600 miejsc postojowych budowlami wraz
z zagospodarowaniem terenu: drogami wewngtrznymi, miejscami postojowymi, murami oporowymi,
niezbgdna infrastruktura techniczna i uzbrojeniem terenu na dziatkach oznaczonych nr geod. 10730/3
110730/4 oraz budowie 2 zjazdéw, przy ul. Przytorowej w Suwalkach. Inwestycja bedzie realizowana
etapowo. Inwestor przedtozyt koncepcje architektoniczno-urbanistyczng obrazujaca jego zamierzenie.
Doktadna ilo$¢ lokali mieszkalnych, miejsc postojowych zostanie okreslona w projekcie budowlanym.

O wszezgeiu postepowania administracyjnego powiadomiono strony zawiadomieniem z dnia
13 listopada 2020 roku. Do Prezydenta Miasta Suwatk wplynglo szereg pism zuwagami
1 zastrzezeniami stron do projektowanej inwestycji, ktérych kopie przekazano inwestorowi, celem
zajgcia stanowiska w podnoszonych przez strony kwestiach.

Analizujac catoé¢ akt sprawy, tut. organ ustalit co nastepuje:

Teren w granicach linii rozgraniczajacych, okreslonych przez inwestora, nie posiada planu
miejscowego. Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
inwestycja lokalizowana na terenie nieobjetym planem miejscowym, wymaga uzyskania decyzji
o warunkach zabudowy. Stanowi on, ze wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie
w przypadku facznego spelnienia nastgpujacych warunkéw:

1) co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
W spos6b pozwalajacy na okre$lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publicznej,



3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych 1 lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw,
ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. L,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

6) Polozenia poza obszarem obj¢tym decyzja o lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, strefa kontrolowana wyznaczonej po obu stronach gazociagu, i poza strefg
bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Przepis ten opisuje warunki, od spehienia ktérych uzaleznione Jjest wydanie decyzji o warunkach
zabudowy. Przy czym pojecie ,,wydanie decyzji" o warunkach zabudowy nalezy rozumieé jako
wydanie decyzji pozytywnej. Mozliwe jest to jedynie woéwcezas, gdy ziSci sig sze$¢ przestanek
zawartych w analizowanym przepisie, ktére spetnione musza by¢ w sposob kumulatywny, taczny.

W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania

wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, (Dz. U. Nr 164, poz.1588 ze zm.) ustawodawca uregulowat
procedurg przeprowadzania analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania na podstawie

delegacji zawartej w art. 61 ust. 1 ustawy. Przepisy ww. rozporzadzenia okreslajg zasady ustalania w

decyzji wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania przestrzennego, w tym

wymagania dotyczace ustalania: wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu, szerokosci elewacji frontowej, wysokoscei gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu
lub attyki, geometrii dachu (kata nachylenia, wysokoéci kalenicy i uktadu potaci dachowych) jako ich
sredniej wartoéci oraz linii zabudowy. Jednocze$nie przepisy te dopuszczaja mozliwo$é ustalenia

poszczegllnych parametréw w sposob inny, niz $rednia warto$é na obszarze analizowanym (§ 4 ust. 4,

§ 5 ust. 2, § 6 ust. 2, § 7 ust. 4 rozporzadzenia), jezeli wynika to z analizy urbanistyczno-

architektonicznej.

Zgodnie z § 3 ust. 1 wspomnianego rozporzadzenia w celu ustalenia wymagan dla nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu wlasciwy organ wyznacza wokot dziatki budowlanej, ktérej
dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, obszar analizowany i przeprowadza na nim analize
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art.
61 ust. 1 - 6 ustawy. W § 3 ust. 2 ustawodawca przewidziat za$, Ze granice obszaru analizowanego
wyznacza si¢ na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy, w odleglosci nie mniejszej
niz trzykrotna szeroko$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie
mniejszej jednak niz 50 metréw. Ustalono, iz front dzialki inwestora o numerze geod. 10730/4, od
strony ulicy Przytorowej, wynosi ok. 70 m. Trzykrotna szeroko$é¢ frontu dziatki inwestora stanowi
wielkos¢ 210 m. Przyjeto zasigg obszaru analizowanego od 210 m do 250 m. Tak wyznaczony obszar
analizowany, biorac pod uwage intensywno$é¢ zainwestowania catego terenu objgtego analiza, uznaje
si¢ za wystarczajacy do przeprowadzenia »~Analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu” dla wnioskowanej inwestycji.

Po pierwsze ustalenie warunkéw zabudowy zalezy od zachowania tzw. ..dobrego sasiedztwa".
Weryfikowane jest ono poprzez zidentyfikowanie, co najmniej jednej dziatki sasiedniej zabudowane;
W sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu. Pod pojeciem dzialki sasiedniej ustawodawca nie mial przy tym na mysli
dziatki bezposrednio graniczacej z nieruchomoécia objgta wnioskiem, czy sasiadujacej z nia w ujeciu
szerszym, czyli jakiejkolwiek dzialki znajdujacej sic w obszarze objetym analiza. Dzialka sasiednia
w rozumieniu pkt 1 art. 61 ust I ustawy ma znajdowaé sie w obszarze analizowanym.

W wyrokach zwlaszcza NSA, stwierdza sie, ze nowa zabudowa jest dopuszczalna o tyle, o ile
mozna jq pogodzi¢ z juz istniejaca funkcja. Pojecie kontynuacji funkcji nalezy rozumieé szeroko, a nie
Jako konieczno$¢ stosowania doktadnie takich samych rozwiazan, zas kontynuacja funkcji zabudowy
nie moze by¢ utozsamiana z nakazem kopiowania istniejacej zabudowy (tak NSA w wyroku z dnia
12 lutego 2020 r., IT OSK 840/18, LEX nr 2924598). Przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy
organ powinien uwzgledni¢ pewna architektoniczna calo$é i ocenié, czy ustalenie warunkéw zabudowy
zgodnie z zadaniem inwestora nie bedzie zaburzalo jej dotychczasowego obrazu. Podobnie twierdzi
tez WSA w Poznaniu wskazujac, ze w zakresie kontynuacji miesci sie taka zabudowa, ktéra nie godzi
W zastany stan rzeczy. Przyczyna odmowy ustalenia warunkéw zabudowy moze byé¢ tylko
projektowanie inwestycji sprzecznej z dotychczasowa funkcja terenu (wyrok z dnia 29 stycznia 2020 r.,
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[V SA/Po 816/19, LEX nr 2783850). Doda¢ trzeba, ze zbiezny z prezentowanym w tym orzeczeniu
poglad wyrazit NSA w wyroku z dnia 23 stycznia 2020 r. [I OSK 601/18, LEX nr 2785245,
argumentujac m.in., ze celem zasady dobrego sasiedztwa nie jest odtworzenie podobnych, czy takich
samych parametréw nowej zabudowy lecz wylacznie wziecie pod uwage tego, jakie konkretnie
parametry wynikaja z zabudowy znajdujacej sig na terenie objetym analizq planistyczna. W realiach
rozpoznawanej sprawy, gdzie objgte wnioskiem przedsiewziecie planowane jest w obszarze
0 znacznie zroznicowanej zabudowie cechujacej sie wieloraka funkcja, trudno jest wiec przyjaé, ze tad
przestrzenny tego terenu na skutek jego realizacji zostanie zaburzony.

Z grupy obiektéw wystepujacych w obszarze analizowanym do analizy poréwnawczej wybrano
nieruchomosci podobne, zabudowane obiektami najbardziej odpowiadajacymi funkcji i cechom
istniejacej zabudowy na wnioskowanym terenie, tj. obiekty mieszkalne wielorodzinne, mieszkalno-
uslugowe i ushugowe, dostepne z ul. Przytorowej i Sejnenskiej. Wybrano obiekty z podobng funkcja,
intensywnoscia zabudowy i wysokoscia, jako potwierdzenie zachowania wymogu art. 61 ust.1, pkt 1
ustawy w zakresie zachowania kontynuacji cech i parametréw zabudowy. Do analizy przyjeto
nieruchomosci potozone przy ul. Sejnenskiej 22, 26, 30, 32 oraz 51, przy Przytorowej 1 i 26 oraz przy
ul.L.Warynskiego 45. W analizie pominigto nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi
Jednorodzinnymi i towarzyszaca im zabudowa gospodarcza, ktdre sa parterowe, gtownie drewniane,
z wysokimi dachami i w wigkszo$ci zdekapitalizowane, zabudowane obiektami przemystowymi, baz
transportowych i drogowych oraz terenéw zamknigtych kolejowych i znajdujacej sig tu zabudowy
z uwagi na ich odmiennag specyfike.

Wyzej wymieniona zabudowa stanowi podstawe do dokonanej analizy urbanistycznej, jako dobre
sasiedztwo w zakresie kontynuacji funkcji, gabarytéw, intensywnosci zabudowy oraz sposobu
zagospodarowania terenu dla wnioskowanej inwestycji.

Najwyzszym obiektem w obszarze analizowanym jest II kondygnacyjny budynek zabytkowe;j
elektrowni o ceglanej elewacji, zréznicowanej bryle i geometrii dachu usytuowany na dzialce o nr
10755/3, ktérego wysoko$¢ liczac od poziomu terenu do gérnej krawedzi elewacji w jego najwyzszej
czgsci wynosi 18.10 m, a do kalenicy ok. 19,0 m. Kolejnym pod wzgledem wysokosci jest
5 kondygnacyjny wspdtczesny budynek ushigowo-mieszkalny o prostej bryle usytuowany na
sasiedniej dzialce o nr 17731/2, z dachem wielospadowym nad uzytkowym poddaszem, ktéry ma
wysokos¢ do kalenicy 16,5 m, a do okapu ok. 12,5 m. Nastepny to I-III kondygnacyjny wspdlczesny
budynek Sadu Okregowego usytuowany przy ul.L.Warynskiego 45, na dzialce 10745/3 o znacznie
wyniesionym poziomie parteru o zréznicowanej bryle i geometrii dachu, ktorego wysokos$é w jego
najwyzszej czesci (do attyki) wynosi ok 15,8 m. Kolejne to dwa zabytkowe III kondygnacyjne
budynki mieszkalne wielorodzinne, (pokoszarowe) o ceglanych elewacjach z pilastrami, gzymsami,
detalami architektonicznymi, o dachach wielospadowych nad nieuzytkowym poddaszem,
niepodpiwniczone potozone wzdhuz ul. Sejnenskiej nr 22, 26, na dziatkach o nr: 12093 i 10743,
ktorych wysoko$¢ do gémej krawedzi elewacji najwyzszej czesei budynku wynosi 14,3 m, do
kalenicy 15,1 m. W obszarze analizowanym znajduje sie tez budynek mieszkalny wielorodzinny
IIT kondygnacyjny przy ul. Przytorowej 26 z dachem plaskim, podpiwniczony, usytuowany na dzialce
onr 10722/12 o wysokosci ok. 10,5 m do gérnej krawedzi elewacji oraz I- IV kondygnacyjny
wspolezesny budynek Osrodka Szkolno Wychowawczego przy ul. Przytorowej § z plaskim dachem,
podpiwniczony, usytuowany na sasiedniej dzialce nr 10726 o wysokosei ok. 13,5 m, budynek Sadu
Rejonowego przy ul.Przytorowej 1, na dzialce o nr 10730/1 o wysokosci ok. 11,0 m z dachem
plaskim, podpiwniczony z wyniesionym parterem oraz III kondygnacyjny budynek PWST z plaskim
dachem, podpiwniczony, przy ul. Sejnenskiej 30 na dzialce o nr 10744 o wysokosci ok. 11,0 m.

Wysokos¢ projektowanej zabudowy przyjeto wzgledem najwyzszego budynku na tym obszarze,
biorac tez pod uwage bezposrednie sasiedztwo inwestycji oraz przedlozone przez inwestora
wyjasnienia i uzasadnienie przyjetej w koncepcji wysokosci, tj. zabudowa nie powinna by¢ wyzsza niz
20,63 m liczac od rzednej terenu 168,90 do gérnej krawedzi elewacji i nie wigeej niz 6 kondygnacji
nadziemnych oraz powinna mie¢ charakter wspétczesny z ptaskimi dachami.

Wskazniki powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej przyjgto w oparciu o analize
tych wskaznikéw wystepujacych w obszarze analizowanym oraz o przedlozong przez inwestora
koncepcjg zabudowy w zgodzie z warunkami planéw miejscowych obowiazujacych na terenie miasta
Suwalki, ktére ksztattuja polityke przestrzenna dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
W planach miejscowych, poza zabytkowym $rédmiesciem, wskazniki powierzchni biologicznie
czynnej sa przyjmowane jako minimum 30%, powierzchni zabudowy do powierzchni terenu,
co zostato rowniez przyjete w warunkach niniejszej decyzji. Tak przyjete wskazniki odpowiadaja tez
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cechom tego obszaru, gdzie wskaznik powierzchni biologicznie ksztaltuje si¢ 15-70%, a powierzchni
zabudowy 10— 40% powierzchni poszczegélnych analizowanych nieruchomosci.

Lini¢ zabudowy od terenéw kolejowych ustalono w oparciu o analize najblizej potozonych,
wzgledem terenéw kolejowych, budynkéw z pomieszezeniami na staly pobyt ludzi (budynki
mieszkalne jedno i wielorodzinne oraz budynek szkoly) na terenie miasta Suwalki, z ktérej wynika,
iz budynki mieszkalne jednorodzinne, sg zlokalizowane od 29 m do 150 m od terenu kolejowego i od
46 m do 167 m od osi skrajnego toru, wielorodzinne od 19 m do 200 m od terenu kolejowego i od
55m do 212 m od osi skrajnego toru, szkola jest zlokalizowana w odleglosci 80 m od terenu
kolejowego i 100 m od osi skrajnego toru. Srednia odleglo$¢ budynkéw mieszkalnych od terenu
kolejowego wynosi 44 m, a od osi skrajnego toru 81 m. W niniejszej decyzji odleglosé
nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczono na minimum 20 m od granicy terenu kolejowego, przy
czym moze ona by¢ zwigkszona z uwagi na obowiazek zapewnienia wiasciwej ochrony akustycznej,
wynikajacej z przepisow szczegolnych. W tej sprawie inwestor przedltozyt opracowanie Firmy Falcon
Acoustics z dnia 01.07.2021 r. pn.,,Analiza hatasu kolejowego na dzialce 10730/3 i 10730/4 obrebu 5
w gminie Suwalki”, z ktérego wynika, iz ze wzgledu na przekroczenia, jakie wystepuja na
poszczegolnych elewacjach budynkéw oraz na fragmencie terenu inwestycji nalezy podja¢ czynnosci
ograniczajace wplyw ponadnormatywnego halasu na mieszkaficow projektowanych budynkow.
Zalecono dodatkowe ostony akustyczne wskazanych kondygnacji i zabudowe loggii szkleniem.
Nalezy rowniez przenies¢ tereny chronione, tj. place zabaw, ogrodki lokatorskie i inne tereny
rekreacyjne poza obszar zasiegu przekroczen halasu, a na terenach w zasiggu przekroczen nalezy
sytuowa¢ wylacznie infrastrukture, ktéra nie stuzy do pobytu w nigj ludzi, np. parkingi. Projektant
w projekcie budowlanym powinien wykazaé spelnienie przepisow w tym zakresie i potwierdzi¢ ja
nowq analiza wplywu hatasu kolejowego na projektowane rozwiazania.

Linie zabudowy od strony ul. Przytorowej ustalono jako kontynuacj¢ linii zabudowy budynku
sasiedniego — Sadu Rejonowego, a od strony szkoly, uwzgledniajac lokalizacje projektowanego
wielofunkcyjnego boiska i przepisy techniczne, obligujace do zachowania odlegtos$ci minimum 10 m
od boiska do okien projektowanego budynku mieszkalnego. Reasumujac stwierdzono, ze
projektowana inwestycja kontynuuje parametry istniejacej zabudowy w obszarze analizowanym,
zatem spelnia warunek wynikajacy z art. 61 ust.1 pkt 1 ustawy.

Nastepny, drugi warunek to odpowiednie skomunikowanie terenu objetego  wnioskiem
gwarantujace jego dostgpnosé do drogi publicznej. Nie ma przy tym sporu, co do tego, ze taki dostep
musi oznacza¢ faktyczna mozno$é dojscia lub dojazdu z dziatki objetej wnioskiem do drogi
publicznej. Nie moze wige by¢ to dojazd wylacznie hipotetyczny lecz zagwarantowany juz w chwili
ustalenia warunkéw zabudowy poprzez bezposrednie skomunikowanie dziatki objetej wnioskiem
z droga publiczna albo poéredni do niej dostep przez drogg dojazdowa lub ustanowienie odpowiedniej
shuzebnosci drogowej. Dostep do drogi publicznej musi zapewnia¢ faktyczna mozliwo$é przejscia
i przejazdu do drogi publicznej. W sklad terenu objetego wnioskiem wchodza 2 dziatki oznaczone
nr geod. 10730/3 i 10730/4. Stanowia one calo$¢ przeznaczong pod projektowang inwestycje. Dziatka
nr geod. 10730/4 przylega bezposrednio do drogi publiczne;j, ulicy Przytorowej i posiada 2 zjazdy.
Inwestor pierwotnie przedtozyt do wniosku koncepcjg zagospodarowania terenu, w ktorej jeden wjazd
zachowywal a drugi likwidowat i lokalizowal w innym miejscu. Przeprowadzone postepowanie,
opinie zarzadcy drogi i ostatecznie zawarta umowa z miastem nr RFZ.8/2021 z dnia 29.09.2021 r.
okreslity warunki przebudowy uktadu drogowego, celem zapewnienia prawidlowego skomunikowania
projektowanej Inwestycji. Ponadto ZDiZ na wniosek tut. organu okreslit warunki dostgpu inwestycji
do drogi publicznej pismem z dnia 18.12.2020 r. znak: DIR.5550.742.2020, tj. poprzez dwa
projektowane zjazdy, z prawoskretem z obowigzkiem odtworzenia 9 migjsc postojowych polozonych
wzdhuz ul. Przytorowej. Kwestia przebudowy ukladu komunikacyjnego wywolanej przedmiotowg
Inwestycja bedzie rozstrzygnigta odrebnie, zgodnie z ww. umowa Inwestora z Miastem.

Trzeci warunek obejmuje zapewnienie uzbrojenia terenu wystarczajacego dla projektowanego
zamierzenia inwestycyjnego. Zagwarantowanie takiego uzbrojenia nie oznacza przy tym, ze musi ono
istnie¢ juz w dacie ubiegania si¢ o ustalenie warunkow zabudowy lecz mozliwe jest jego zapewnienie
chociazby poprzez zawarcie stosownej umowy, nawet juz po uzyskaniu decyzji.

Biorac pod uwagg zalaczone do wniosku oé$wiadczenia gestoréw sieci o zapewnieniu dostaw
energii cieplnej i elektrycznej oraz mozliwosci podtaczenia do miejskich sieci: wodnej, kanalizacji
sanitarnej, deszczowej oraz cieplnej uznano, ze istniejace i projektowane uzbrojenie jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego. Projektowane budynki posiadaja mozliwosé¢ wykonania przylaczy
do sieci elektroenergetycznej, cieplnej, wodociagowe;, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej
oraz teletechnicznej. Inwestor zataczyl do wniosku dokumenty potwierdzajace zapewnienie dostawy
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ww. mediow.

Do infrastruktury zalicza si¢ tez miejsca postojowe (mp). Analizujac te kwestie ustalono,
iz inwestor powinien zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc postojowych, przy zachowaniu wskaznika
[,5mp na 1 mieszkanie i | mp na 40 m® pow. uzytkowej lokalu uslugowego oraz | mp na 30 m’
sprzedazowej dla obslugi projektowanej inwestycji. Jest to zgodne z polityka miasta, gdzie wskazniki
w planach zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, poza
zabytkowym $rodmiesciem, ksztaltuja sig $rednio od 1,4 do 1,5 mp na 1 lokal mieszkalny, natomiast
dla uslug 1 mp na 3040 m’ powierzchni ustugowej/sprzedazowej. Kwestia zapewnienia
wystarczajacej ilosci miejsc postojowych odpowiednio do zaprojektowanej ilosci mieszkan oraz lokali
uzytkowych i ich powierzchni bedzie rozstrzygnieta na etapie pozwolenia na budowe.

Warunek czwarty - odnosi sie do ochrony gruntéw rolnvch i le$nych, a za spelniony uznaje sie
go, gdy teren przeznaczony pod inwestycjg nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Projektowana inwestycja potozona jest na terenie
ouzytku Bi — inne tereny zabudowane. Zatem teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Warunek piaty — zgodnos¢ z przepisami szczegdlnymi.

Analizujac powyzsze oraz wplyw projektowanej inwestycji na $rodowisko ustalono, 7e
planowane przedsigwzigcie wymienione jest w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839), §3 ust. 1 pkt. 55b i 58b - zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg
nieobjgta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 2 ha na obszarach innych niz wymienione
W tiret pierwsze oraz garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57
159, wraz z towarzyszacq im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na
obszarach innych niz wymienione w lit. a, jako przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko. W zwiazku z powyzszym, zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.z2020r,,
poz. 283 tj.), dla przedmiotowego przedsiewzigcia wymagane jest uzyskanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Inwestor zalaczyt do wniosku ostateczna decyzje Prezydenta
Miasta Suwatk zdnia 07.10.2020 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsigwzigeia, zktorej wynika brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko. W decyzji okreslone zostaly srodowiskowe uwarunkowania dla realizacji
wnioskowanego przedsigwzigcia, ktére zostaly ujgte w tresci niniejszej decyzji.

Badajac dalej zgodnos¢ projektowanej inwestycji z przepisami odrgbnymi stwierdzono, ze teren
inwestycji nie jest:
¢ objety ochrona uzdrowiskowa i konserwatorska,

* polozony: w pasie nadmorskim, na terenach gérniczych oraz na terenach zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych,

* nie znajduje sig w granicach parkéw krajobrazowych i narodowych,

e nie znajduje si¢ w granicach terenéw chronionych Natura 2000,

e planowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzieé ucigzliwych, wymagajacych
postgpowania w sprawie oceny oddziatywania planowanej inwestycji na §rodowisko naturalne,

e teren inwestycji nie jest ujgty w zadaniach rzadowych albo samorzadowych stuzacych realizacji
celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust.3 pkt 3 i art. 48 - w odniesieniu do terenéw,
przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity waznosé¢ na podstawie art. 67
ustawy z dnia 7 lipca 1994. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. poz. 139 ze zm.).

* projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia z organami wyszczegdlnionymi w art. 53 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na przedmiot i lokalizacjg inwestycji.
Ponadto Miasto Suwatki jest miastem na prawach powiatu, gdzie Prezydent jest jednoczesnie
zarzadea drog publicznych w miedcie, w imieniu ktérego dziala Zarzad Drog i Zieleni
w Suwatkach oraz wlasciwym organem w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych
w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomoéciami.

Warunek szésty— potozenie poza obszarem objgtym decyzja o lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, strefy kontrolowana wyznaczonej po obu stronach gazociagu, 1 poza
strefa bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
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Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 1922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

¢) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

W stosunku do terenu objetego wnioskiem nie wydano decyzji, o ktérej mowa wyzej, na terenie nie
znajduje sig gazociag przesytlowy. Warunek jest zatem speiony.

Podsumowujac dokonang analize nalezy uznaé, iz realizacja przedmiotowej inwestycji jest
mozliwa i zgodna z prawem i nie narusza prawa wlasnosci oraz uprawnien osob trzecich. Okresla
warunki realizacji inwestycji wynikajace z przepiséw prawa i ocenia j&j zgodno$¢ z prawem.
W niniejszym postgpowaniu nie ocenia si¢ zasadnosci inwestycji, ani nie rozstrzyga o rozwigzaniach
projektowych i kwestiach technicznych.

Projektowana inwestycja od strony wschodniej potozona jest w bezposrednim sasiedztwie linii
kolejowej, co skutkuje wynikajacymi z tego tytutu ograniczeniami w zagospodarowaniu terenu.

Projekt decyzji zostal uzgodniony z Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego postanowienie znak
DOP-WPGP.484.941.2021.2.ES z dnia 22.10.2021 r. bez uwag, w zwigzku z potozeniem Inwestycji
W granicy z terenem linii kolejowych nr 39 Olecko - Suwalki i 40 Sokétka - Suwatki, ktore zgodnie
z zalacznikiem do rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 17.04.2013 r w sprawie wykazu linii
kolejowych o znaczeniu panstwowym (Dz. U. z 2019 r. poz. 552 z p6ézn. zm.) maja charakter linii
kolejowych o znaczeniu pafistwowym.

Projekt decyzji przestano tez do uzgodnienia Polskim Kolejom Panstwowym S.A., ktére
zawnioskowalo o zapis, ze lokalizacja Inwestycji w sasiedztwic obszaru kolejowego wymaga
zachowania warunkow okreslonych w art. 53 ust. 2 i art. 54 ustawy z dnia 28.03.2003 o transporcie
kolejowym (tj. Dz. U. z 2020 poz. 1043 ze zm.) — pismo znak: KNWa4.6141.1323.2020.AP/6, UNP:
2021-0454748 oraz w ktérym poinformowano o koniecznosci zasiggnigcia opinii zarzadcy linii
kolejowej — PKP PLK S.A. w Bialymstoku. W zwiazku z tym projekt decyzji przestano PKP PLK SA
w Biatystoku, ktére w odpowiedzi pismem znak: 1Z03DK-2161-81.2021MK1 z dnia 17.11.2021 r.
zaopiniowalo negatywnie projekt decyzji wnoszac uwagi, iz projekt decyzji nie uwzglgdnia istniejacej
linii kolejowej oraz przebiegu planowanego wariantu inwestycyjnego W VIII dla predkosci 250 km/h
w ramach zadania pn. Prace na linii E 75 na odcinku Biatystok-Suwatki-Trakiszki (granica panstwa)
etap Il odcinek Etk-Trakiszki (granica panstwa) — zgodnie z zalacznikiem nr 1 — plan sytuacyjny
nrrys. 024-E75_VIII_PS, co uniemozliwia dokonanie oceny w zakresie projektowanych budowli
1 budynkéw od osi projektowanego skrajnego toru, zgodnie z ustawa z dnia 28.03.2003 r. o transporcie
kolejowym. Podniesiono tez, iz w projekcie decyzji linie zabudowy ustalono w oparciu o analize
w odniesieniu do istniejacej osi skrajnego toru, natomiast analiza powinna uwzgledniaé przebieg
planowanego wariantu inwestycyjnego opisanego wyzej. Wskazano roéwniez na obowiazek
uzgadniania w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej.

Dokonano analizy przestanego wariantu W VIII dla predkosei 250 km/h w sasiedztwie Inwestycji
i ustalono. Z opracowania tego wynika, iz obecny uklad torowy zostanie rozebrany i wybudowany
nowy w wigkszej odleglosci niz obecnie, tj. ok. 45 m od granicy dzialki Inwestora do osi skrajnego
toru (pomiar wilasny z mapy linijka w skali 1 : 1000). Do projektu decyzji zostaly dopisane
nastgpujace warunki i informacje w jej pkt. 4 ust. 21 3 cyt.:

2) W granicach terenu objgtego liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji, od granicy dziatki
o numerze geodezyjnym 24588/5, pokrywajacej sig ze wschodnia granica tego terenu, stanowiacej
teren kolejowy zamkniety, istnieje strefa ochronna, ktéra powinna spehia¢ wszystkie wymagania
Ustawy o transporcie kolejowym z 28 marca 2003 r. (Dz. U. 22020 . poz. 1043 z pdzniejszymi
zmianami), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw
ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania  iutrzymywania  zaston  odénieznych  oraz paséw  przeciwpozarowych
(tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 1247) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 22019 ., poz. 1065 z pézniejszymi zmianami).
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3) Teren objgty liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji znajduje si¢ w bezposrednim obszarze
realizowanego projektu pn. "Prace na linii E75 na odeinku Bialystok - Suwalki - Trakiszki (granica
panstwa), etap II odcinek Elk - Trakiszki (granica panstwa)". Okreslenie terenu niezbednego
do realizacji tego projektu zostanie zatwierdzone dopiero po wykonaniu koncepcji programowo -
przestrzennej. Na dalszym etapie opracowania dokumentacji projektowej zwigzanej
z uszczegolowieniem rozwiazan projektowych moze zajsé potrzeba wyjscia z pracami poza
aktualne granice obszaru kolejowego.

W zwiazku z wprowadzonymi zmianami w tresci decyzji wynikajacych z dokonanych ww.
uzgodnien i opinii oraz z uwagi na korekty wniosku i ich uwzglednienie (dot. to w szczegdlnosci
wysoko$ci budynkéw) oraz inne wprowadzone zmiany ponownie dokonano wymaganych uzgodnien.

Ponownie projekt decyzji zostal uzgodniony z Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego
w Warszawie — postanowienie z dnia 15.12.2021 r. znak: DOP-WPGP.484.1124.2021.2.PDo, (ktére
stalo si¢ ostateczne z dniem 29.12.2021 r.). Natomiast pismem zdnia 12.01.2022 r. znak:
[Z03DK.2161.81a.2021/2022.MK1 PKP PLK S.A. Zaklad Linii Kolejowych w Bialymstoku
negatywnie zaopiniowat przestany projekt decyzji uzasadniajac, iz w ramach inwestycji kolejowe;j
przewiduje sig¢ czeiciowe przejecie dziatki o nr  geod. 10730/4, co jak stwierdzil nie zostato
uwzglednione przez inwestora w koncepcji zagospodarowania terenu. Odnoszac sie do tego
stwierdzenia, inwestor w piSmie z dnia 01.02.2022 r. poinformowal, ze na projekcie
zagospodarowania terenu nani6st linie graniczne z wyciagu z projektu Rail Baltica, stanowiacego
zalacznik graficzny do pisma PKP PLK S.A., znak: IZ03DK.2161.81a.2021/2022.MK1 z dnia
12.01.2022 r. i powyzsza linia pokrywa sie z granica dziatki 10730/4. W zwigzku z powyZzszym nie
zachodzi sytuacja ,czeSciowego przejecia ww. dziatki”. Nastepnie tut. organ pismem z dnia
11.02.2022 r. ponownie przestal projekt decyzji do PKP PLK S.A. Zaklad Linii Kolejowych
w Biatymstoku celem wydania opinii. PKP PLK S.A.. Zaktad Linii Kolejowych w Biatymstoku
pismem z dnia 23.02.2022 r., znak:IZ03DK.2161.81.2021.MK1.3 podtrzymal swoje negatywne
stanowisko w sprawie. Jednoczesnie nadmienil, ze w chwili obecnej trwaja prace nad opracowaniem
dokumentacji projektowej. Uzasadnit swoje stanowisko faktem, ze nie $3 jeszcze znane parametry
techniczne projektowanego wiaduktu kolejowego, zlokalizowanego na linii kolejowej 39 oraz drogi
przecinajacej si¢ z tym wiaduktem. Ostateczne rozwiazania projektowe znane beda po wykonaniu
projektu budowlanego tego przedsigwziecia, tj. w II kwartale 2024 r.

Po ponownym dokonaniu analizy tej kwestii, w odpowiedzi na pismo PKP znak:
[Z03D0.2161.81.2021. MK 1.3 z dnia 23.02.2022 r. Inwestor w pi§mie skierowanym do tut. organu
z dnia 02.03.2022 r. wyjasnit, ze zachodzi miejscowe zajecie fragmentu dziatki o nr geod. 10730/4
o pow. 6,09 m’, ktére wyst¢puje na rogu potudniowo-zachodnim nieruchomo$ci miedzy dziatkami
nr 10730/4 1 10731/1, tj. w okolicy skrzyzowania ul. Przytorowej z ul. Sejneriska, poza bezposrednim
pasem torow Rail Baltica. Teren ten jest wlaczony w projekt Rail Baltica, stanowigcego zatacznik
graficzny do pisma PKP PLK znak:IZ03DK.2161.81a.2021/2022 z dnia 12.01.2022 r. Poza tym
fragmentem teren inwestora nie wejdzie w to opracowanie, a granica opracowania pokrywa sie
z granicami dzialek Inwestora. Jednocze$nie w pi$mie tym poinformowat, ze wyraza zgodeg na jego
zajecie i dokonuje wylaczenia tego fragmentu dziatki z zakresu inwestycji.

Tut. organ oceniajac powyzsza kwestig oraz biorac pod uwage przepis art. 53 ust. 4 pkt 9 a ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry stanowi ze decyzje o warunkach zabudowy
wydaje sig po uzgodnieniu z Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego — w odniesieniu do obszaréw
przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu paristwowym uznal, iz projekt decyzji w przedmiotowej
sprawie zostal uzgodniony. Opinia PKP PLK S.A. Zakladu Linii Kolejowych w Biatymstoku nie jest
wymagana przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zaistnialej
sytuacji opinia negatywna nie jest przeslanka do zawieszenia postgpowania, od ktérej zalezy
rozstrzygniecie niniejszej decyzji, jako zagadnienia wstepnego, czy tez wydania decyzji odmownej,
poniewaz szczegélowe rozwiazania projektowe rozpatrywane beda na kolejnym etapie inwestycji,
tj. na etapie pozwolenia na budowe, co wymagato bedzie uzyskania stosownych opinii, uzgodnien
i pozwolen. Inwestor zgodnie z przepisami szczegdlnymi i warunkami ustalonymi decyzja jest
zobowiazany bowiem do uzgodnienia projektu zagospodarowania terenu z zarzadcg terendéw
kolejowych. Tylko pozytywne uzgodnienie warunkuje uzyskanie pozwolenia na budowe. Zatem jest
to kwestia, ktéra powinna by¢ rozstrzygnigta na kolejnym etapie inwestycji, tym bardziej, iz ten
fragment dzialki inwestora bedzie terenem wolnym od zabudowy, Jjako teren biologicznie czynny.
Jego ewentualne wiaczenie w inny projekt nie bedzie wplywalo na ustalenia zawarte w decyzji.
Ponadto w stosunku do inwestycji kolejowej nie opracowano projektu budowlanego i nie wydano
decyzji o zezwoleniu na jej realizacje, stad tez niezasadne jest wstrzymywanie inwestycji inwestora.
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Projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia z pozostatymi organami wyszczegdlnionymi w art. 53
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwagi na przedmiot 1 lokalizacje
inwestycji. Miasto Suwatki jest miastem na prawach powiatu, gdzie Prezydent jest jednoczesnie
zarzadea drég publicznych w mie$cie, w imieniu ktérego dziala Zarzad Drog i Zieleni w Suwaltkach
(Jednostka organizacyjna) oraz wlasciwym organem w sprawach ochrony gruntow rolnych i lesnych
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami. Dostep inwestycji do drogi publicznej jest
zapewniony. Inwestor podpisal umowe z miastem nr RFZ.8/2021 z dnia 29.09.2021 r. ktéra okreélita
warunki przebudowy uktadu drogowego, celem zapewnienia prawidlowego skomunikowania
projektowanej Inwestycji, zgodnie z ktéra zostanie przebudowany fragment ul. Przytorowej wraz
ze skrzyzowaniem z ul. Sejneriska, wybudowane zostana nowe dwa zjazdy z ul.Przytorowej a obecne
zostang zlikwidowane oraz zostang wykonane nowe parkingi.

Obszar objety przedsigwzigciem nie obejmuje i nie sasiaduje z obiektami zabytkowymi.
Nie stanowi czesci krajobrazu o znaczeniu historycznym, kulturowym lub archeologicznym.
Przedmiotowa inwestycja nie jest polozona w miejscowosci uzdrowiskowej, na terenie gérniczym
oraz zagrozonym osuwaniem sig¢ mas ziemnych.

Inwestycja objeta wnioskiem nie jest polozona na obszarach prawnie chronionych w rozumieniu
ustawy o ochronie przyrody. Teren objgty inwestycja nie jest polozony w granicach obszaru ochrony
Natura 2000.

W trakcie prowadzonego postgpowania administracyjnego strony postgpowania whniosly uwagi
1 zastrzezenia do projektowanej inwestycji.

Wiascicielka nieruchomosci przy ul. Przytorowej nr 4 w Suwatkach ozn. nr geod. 10729, w pismie
z dnia 23.11.2020 r., zglosita sprzeciw na realizacje przedmiotowego przedsiewziecia, zarzucajac,
ze planowana wysoko$¢ budynkéw calkowicie przyttoczy i zacieni jej dziatke, pogarszajac
Jjednocze$nie warunki zycia, a nieruchomo$¢ straci na wartosci.

Uwagi wniosta tez Prezes Sadu Rejonowego w Suwaltkach, ktéra wswoim pismie z dnia
30.11.2020 r., wnioskuje o uwzglednienie na etapie projektowania dostepu i dojazdu do ich $mietnika,
umiejscowionego na tytach Sadu Rejonowego, na dzialce nr geod. 10730/1, przy ul. Przytorowe;j.
Jednoczesnie zwraca si¢ do tut. organu o zawarcie w decyzji o warunkach zabudowy zapisu
zabezpieczajacego ww. dojazd, w postaci ,bezplatnego korzystania (bezplatnej shuzebnosci)
z dotychczasowego wjazdu i pozostawieniu konteneréw $mietnikowych w tym samym miejscu’’.

Kolejng strong wnoszaca uwagi jest wlascicielka sasiedniej nieruchomosei ozn. nr geod.10731/1,
10731/2, ktéra w dniu 7.01.2021 r. wniosla zastrzezenia, co do zacieniania okien jej budynku, oraz
wyrazila che¢ zakupu czesci nieruchomosci inwestora, na potrzeby zagospodarowania wlasnej
nieruchomosci.

Uwagi wniosla tez Dyrektor Specjalnego O$rodka Szkolno-Wychowawczego nr 1 w Suwalkach,
ktéra podnosi kwestie wlasnosci (zajgcie i uzytkowania przez szkole od kilkudziesieciu lat czesci
terenu dziatki inwestora dziatki o nr 10730/3 poza istniejacym ogrodzeniem), wartoiciowej zieleni —
drzew na tym terenie i zamiaru realizacji boiska wielofunkcyjnego, biezni i ogrodu sensorycznego.

Pelnomocnik inwestora po zapoznaniu si¢ z zastrzezeniami stron prowadzonego postgpowania,
przy pismie (z dnia wpltywu 14.12.2020 r.), zalaczyl analize nastonecznienia w formie graficznej
i wyjasnil, Ze warunki wynikajace z przepiséw rozporzadzenia dot. nastonecznienia 1 przestaniania
zostaly spetnione. Zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
przestanianie i naslonecznienie winno spetnia¢ okre$lone warunki, tj.:

§ 13 ust.l. Odlegtos¢ budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi od innych
obiektéw powinna umozliwia¢ naturalne o$wietlenie tych pomieszczen, co uznaje si¢ za spelnione,
jezeli miedzy ramionami kata 60°, wyznaczonego w plaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem
usytuowanym w wewngtrznym licu $ciany na osi okna pomieszczenia przeslanianego, nie znajduje sie
przestaniajaca czes¢ tego samego budynku lub inny obiekt przestaniajacy w odleglo$ci mniejszej niz:
a) wysoko$¢ przestaniania - dla obiektow przestaniajacych o wysokoéci do 35 m,

b) 35 m - dla obiektéw przestaniajacych o wysokosci ponad 35 m.

Budynek mieszkalny jednorodzinny polozony na dzialce nr geod. 10730/4 nie znajduje sie miedzy
ramionami wyznaczonego kata 60°, czyli projektowana inwestycja spetnia ww. warunki. Jezeli chodzi
o nastonecznienie, to zapewnione bedzie w godzinach od 11% do 17%, co daje lacznie 6 godzin
naslonecznienia. Spetnia to wymoég § 60 ust. 1 cytowanego wyzej rozporzadzenia, z ktorego wynika
wymog nastonecznienia minimum 3 godziny w dniach réwnonocy.

Odnoszac sig do zastrzezen Prezesa Sadu Rejonowego w Suwatkach Inwestor wyjasnil, ze na
spotkaniu w dniu 27.11.2020 r., w obecnosci przedstawicieli Inwestora i Sadu Rejonowego
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w Suwatkach ustalono zasady dostgpu do istniejacego $mietnika, zlokalizowanego na dzialce 10730/1,
poprzez czgs¢ dziatki inwestora o nr geod. 10730/4.

Odnoszac sig¢ do zastrzezen Dyrektor Specjalnego Osrodka Szkolno-Wychowawczego nr 1
w Suwatkach Inwestor wyjasnil, iz podczas spotkan w Urzedzie Miasta z Prezydentem Miasta
Suwalk, (dot. dziatki 10726), omawiano sprawe relacji przestrzennych miedzy nieruchomosciami
inwestora, a Specjalnego Osrodka Szkolno-Wychowawczego nr 1. Inwestor zgodzit sig na
odsunigcie planowanej zabudowy od granicy z sasiadem oraz na wprowadzenie dodatkowego pasa
izolacyjnego zieleni.

W odniesieniu do pisma wlascicielki dziatek nr 10731/1i 10731/2 z dnia 07.01.2021 r. Inwestor
wyjasnil, Ze utrzymuje si¢ granice migdzy nieruchomosciami dziatkami nr 10730/4, a 10731/1
110731/2 zgodnie z zakresem granicy oznaczonym we wniosku o warunki zabudowy. Inwestor
poinformowat, iz jest w kontakcie z ta strona w celu sprawnego prowadzenia procedury formalno-
prawnej i realizacji inwestycji. Przedtozyt tez analize nastonecznienia, z ktérej wynika, ze jest
zapewnione wlasciwe naslonecznienie i nie zachodzi zacienianie migdzy nieruchomos$ciami
Inwestora i wnoszacej zastrzezenie zgodnie z przepisami warunkéw technicznych. Ponadto w dniu
03.12.2022 r. strony postepowania, tj. petnomocnik wraz przedstawicielem inwestora oraz
wialcicielka dziatek nr 10731/1, 10731/2, podczas spotkania w tut. urzedzie przestawity
szczegblowo swe oczekiwania i stanowiska w sprawie. Nie dokonano ustalen, ktore nalezaloby
uja¢ w tresci niniejszej decyzji, z uwagi na ich charakter cywilno-prawny.

Odnoszac sig¢ do ww. zastrzezen i wyjasniefi inwestora, nalezy stwierdzi¢, iz wnioski stron,
co do ograniczenia widoczno$ci, czy zacieniania na skutek realizacji okreslonego zamierzenia
inwestycyjnego, czy tez kwestii domniemanej utraty wartosci dziatki, jak tez wlasnoéci i zawierania
zapiséw w tresci decyzji o shuzebnosci przejazdu i przejscia oraz ewentualnego zasiedzenia nie moga
wplyna¢ na wydanie decyzji o warunkach zabudowy. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi
bowiem ze swej istoty, praw do terenu, ocenia wylacznie dopuszczalno$é wykonania na terenie
wskazanym przez inwestora okreslonego we wniosku przedsigwzigcia. W decyzji tej stwierdza sie,
czy na danym obszarze dopuszczalne jest przeprowadzenie okreslonej inwestycji i wskazuje warunki,
na jakich ma ona by¢ realizowana tak, by nie zaburzy¢ istniejacego natym obszarze tadu
przestrzennego. Taka decyzja nie ma charakteru konstytutywnego, a jedynie deklaratoryjny, w tym
znaczeniu, ze okresla warunki realizacji projektowanego zamierzenia inwestycyjnego. Powyzsze
uwagi bedq mogly zosta¢ uwzglednione na dalszych etapach procesu inwestycyjnego lub jak
w przypadku ustalenia stuzebnosci, zajecia gruntu, zasiedzenia w drodze postgpowania cywilnego.

Przy wydawaniu decyzji o pozwoleniu na budowe Prezydent Miasta Suwatk, jako organ
administracji - architektoniczno-budowlanej I instancji zbada ioceni projektowang inwestycje
w zakresie spelnienia wymagan niniejszej decyzji oraz wynikajacych z przepiséw szczegdlnych,
w tym ochrony $rodowiska, ochrony intereséw oséb trzecich oraz innych przepiséw odrebnych,
wtym technicznych. Stronami tego postgpowania bedg wiasciciele nieruchomogci znajdujacych sie
W obszarze oddzialywania inwestycji i na tym etapie beda mogli zapoznaé si¢ z rozwigzaniami
projektowymi i wnosié swoje zastrzezenia i uwagi.

W tresci niniejszej decyzji uwzgledniono wniosek Dyrektora Specjalnego Osrodka Szkolno-
Wychowawczego nr 1 w Suwatkach o zamiarze budowy wielofunkcyjnego boiska, biezni i ogrodu
Sensorycznego oraz zapewnienia zieleni izolacyjnej odgradzajacej wizualnie szkote od terenu
inwestycji poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci minimum 10 m od
granicy terenu szkoty, zgodnie z zatacznikiem graficznym.

Uwzglgdniono tez interesy wszystkich stron poprzez zobowiazanie inwestora do realizacji
inwestycji w zgodzie z przepisami, ustalonymi w decyzji warunkami i poszanowaniem praw
wiascicieli nieruchomosci przylegtych do inwestycji.

Przeprowadzona do potrzeb decyzji analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
dowiodla, iz jest mozliwo$¢ wydania pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy, gdyz zostaty
speinione tacznie wszystkie warunki wymienione w art. 61 ust 1. w punktach od 1 - 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Parametry projektowanej inwestycji objete;
wnioskiem mieszcza si¢ w przedziale wystepujacych wskaznikéw w obszarze analizowanym. Zgodnie
z przepisami prawa moga odbiegaé, o ile wynika to z analizy. Przeprowadzona analiza dowiodla,
1z moga zostaé ustalone warunki zabudowy zgodnie z wnioskiem Inwestora.

Teren objety inwestycja w caloéci potozony jest na obszarze, na ktérym podjeta zostata uchwata
Rady Miejskiej w Suwalkach Nr XLV/496/2014 z dnia 29.01.2014 r., W sprawie przystapienia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw kolejowych
w Srédmiesciu Suwatk. Do dnia podjecia decyzji nie zostata zakoriczona procedura planistyczna. Brak
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Jest projektu planu i nie dokonywano uzgodnien ani jego opiniowania.

Stronom zapewniono czynny udzial w postepowaniu. Zawiadomieniem z dnia 10 stycznia 2022 r.
poinformowano strony o zebranym materiale dowodowym, mozliwosci zapoznania sie z dokumentami
i prawem do wnoszenia uwag, z czego strony skorzystaly.

Wiadcicielka dziatki nr 10729 podtrzymata swéj sprzeciw dotyczacy tej Inwestycji wyrazony
w piSmie z dnia 23.11.2020 r. oraz poprosila o przestanie jej droga Emilowa szkicéw, planow lub
ogolnych zaryséw dotyczacych planowanej inwestycji, co zostato spetnione. Nie podniesiono nowych
okoliczno$ci. Zatem nie ma potrzeby przeprowadzania dalszego postepowania wyjasniajacego,
poniewaz do jej zastrzezen odnidsl si¢ Inwestor w trakcie postgpowania oraz organ, co znalazlo
odzwierciedlenie w tresci niniejszej decyzji. Inne strony nie wniosty uwag.

Reasumujac — realizacja przedmiotowej inwestycji jest mozliwa i zgodna z prawem, w tym
w szczegblnosei z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zatem organ nie moze
Inwestorowi odmoéwi¢ wydania przedmiotowej decyzji.

Biorac powyzsze pod uwagg orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Suwatkach, z siedziba przy ul. Gen.K.Putaskiego 73, za poérednictwem Prezydenta Miasta Suwatk
z siedziba w Suwatkach ul. A. Mickiewicza 1 w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a § 1 i 2 KPA, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec sig prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgezenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna,
co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu ibrak jest mozliwosci odwotania
I wniesienia skargi do sadu administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Projekt niniejszej decyzji sporzadzila
mgr inz. arch. JUSTYNA WOLAGIEWICZ
wpis na list¢ branzowa: Pd-0311

Zataczniki

1. Kopia mapy zasadniczej z naniesionymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji, liniami zabudowy
(wynikami analizy — cze$¢ graficzna) w skali 1: 500

2. Wyniki analizy - cze§¢ opisowa.

Otrzymuja:
1. Zenon Witold Zabagto- Pelnomocnik Yuniversal Development Sp. z 0.0. w Warszawie,
2. Elzbieta Kolosza
3. Jerzy Cz. Szleszynski
4. Mitosz Sadowski
5. Malgorzata I. Struciniska —Hulanicka : . = S
6. Elzbieta Szlauzys £ U ;‘ﬁigg ';ggﬁ'w A
7. Sad Rejonowy w Suwatkach mar in?. arch. Malgolzata Wioskowska
8. Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy Nr 1 w Suwatkach “Naczelnik WydzialulArchitektury
g . i Gospodarki Przestizennej
9. Polskie Koleje Panstwowe S.A. PKP S.A

10.Zarzad Drog i Zieleni w Suwalkach
11.Gmina Miasto Suwatki WGGN
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