UCHWALA NR XXI1/291/2020
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 27 maja 2020 .

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego u zbiegu
ulic Gen. W. Sikorskiego i Grunwaldzkiej w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72020 r. poz. 713) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 4711 782), w zwiazku z uchwatla
XLVIII/609/2018 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 lipca 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego u zbiegu
ulic Gen. W. Sikorskiego 1 Grunwaldzkiej w Suwatkach, Rada Miejska w Suwalkach uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”, uchwalonego uchwalg Nr
XX/232/2016 Rady Miejskiej; w Suwalkach z dnia 25 maja 2016 r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego uzbiegu ulic Gen. W. Sikorskiego
1 Grunwaldzkiej w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 1,46 ha.

§ 2. Plan sktada si¢ z nastgpujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1: 1000, stanowiacego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik
Nr 2 do niniejszej uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtlasnych gminy, stanowigcego zatacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem sporzadzenia planu jest:
1) ustalenie nowych zasad skomunikowania terendw objetych planem;
2) ustalenie zasad zabudowy i1 zagospodarowania;

3) ustalenie zasad inwestowania, w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
1 komunikacyjne.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW.

2.Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, czyli
dominujagce na tym terenie, w sposob okreslony w ustaleniach planu oraz przeznaczenie
dopuszczalne 1 warunki jego dopuszczenia.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice terenu objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy 1 wymiarowania.

§ 6. Granica zewnetrznej strefy ochronnej komunalnego ujecia wody podziemnej ustanowionej
rozporzadzeniem Nr 1/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne; w Warszawie
zdnia 27 maja 2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej komunalnego ujecia wody
podziemnej w Suwatkach, opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego
Nr 150 poz. 1904 z dnia 24 czerwca 2010 r. oraz jego zmiany wprowadzonej rozporzadzeniem
Nr 1/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 4 sierpnia
2011 r., opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego Nr212
poz. 2553 z dnia 25 sierpnia 2011 r. jest oznaczeniem graficznym na rysunku planu dotyczacym
lokalnych wymagan szczegdlnych dla inwestora izagospodarowania terenu wynikajacym
z dokumentow i decyzji wedtug przepisoOw odrebnych.

§ 7. Plan dopuszcza korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob.
§ 8. Na obszarze obj¢tym planem miejscowym:

1) nie wystepuja przestanki do okreslenia warunkéw wynikajacych z rekomendacji i wnioskoéw
zawartych w audycie krajobrazowym lub okres$lenia granic krajobrazéw priorytetowych;

2) nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedury scalania ipodzialu nieruchomos$ci na
podstawie przepisow odrebnych;

3) nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej
2000 m? oraz terenéw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy powyzej 100 kW.

§ 9. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego u zbiegu ulic Gen. W. Sikorskiego
i Grunwaldzkiej w Suwatkach wraz z rysunkiem;

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Suwatkach;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem literowym icyfrowym, objasnionym w legendzie
rysunku i w teks$cie planu;

5) ustalen planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

6) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ cyfrowe i literowe oznaczenie
poszczegolnych terenow;

7) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych
decyzji;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
wydzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze przekroczy¢
sciana (lico) budynku w kierunku wulicy, sgsiedniego terenu lub sasiedniej dziatki
z zastrzezeniem § 14 ust. 1 pkt. 13;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowiazuje lub przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
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11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, opisane w ustaleniach szczegdtowych;

12) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore moze wystgpowa¢ w wyznaczonym terenie, w ograniczonym czasie, na podstawie
niniejszego planu oraz przepisoOw szczego6lnych;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami i wiatami;

14) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sume cze$ci powierzchni
kondygnacji budynkéw netto, ktora odpowiada celom i przeznaczeniu budynkow i jest liczona
zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

15) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej
w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje ro$lin iretencj¢ wod opadowych, atakze 50%
powierzchni tarasow i stropodachow ztaka nawierzchnia oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacje ro$lin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowg na tym terenie;

16) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza lub ustugowa,
ktorych ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywotywana przez ta
dzialalno$¢ nie moze wykracza¢ poza granice obiektu lub dziatki, a tym samym powodowac
koniecznosci ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach
0sob trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

17) ustlugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie koliduja z prawidtowym
funkcjonowaniem obiektu o przeznaczeniu podstawowym,;

18) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz budowy obiektow budowlanych
nadziemnych i podziemnych, za wyjatkiem inwestycji okreslonych ustaleniami planu oraz mate;j
architektury, infrastruktury technicznej, wtym =z zakresu lacznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

19) zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej - nalezy przez ro rozumie¢, ze na wskazanym
terenie moze odbywac si¢ tylko kompleksowa realizacja zamierzenia inwestycyjnego przez
jednego lub zespot inwestorow;

20) zasadach wyposazenia w media lub uzbrojenie techniczne — nalezy przez to rozumie¢ zasady:
doprowadzenia energii elektrycznej, gazu, zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekéw 1 wod
roztopowych 1 opadowych, telekomunikacji oraz sposobu ogrzewania obiektow;

21) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
stuzace zaopatrywaniu w energi¢ elektryczng icieplna, gaz, laczno$¢, wode oraz
odprowadzajace $cieki i wody opadowe;

22) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia, oslony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenig
izolacyjna;

23) elewacjach uprzywilejowanych - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynkéw od strony
przestrzeni publicznych, wymagajace szczeg6Olnie starannego i atrakcyjnego traktowania
w zakresie projektowanych rozwigzan architektonicznych i materialowych;

24) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku, z wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz kondygnacji nieuzytkowych;

25) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscig, komponowang
w powigzaniu z obiektem lub o walorach krajobrazowych, rekreacyjnych;

26) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zieleh komponowang pod katem izolacji
akustycznej oraz ograniczenia rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen oddzielajaca funkcjonalnie
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1 optycznie tereny o roznych funkcjach, stanowigcej pas zieleni o zréznicowanych nasadzeniach
drzew i krzewow;

27) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen, towarzyszaca zabudowie lub ciggom
komunikacyjnym, spetniajaca funkcje estetyczne;

27) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktérych mowa
w przepisach budowlanych;

28) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkoéw na danym terenie przez powierzchni¢ tego terenu.

2. Ustalone w planie parametry iwskazniki powierzchni zabudowy 1 powierzchni terenow
biologicznie czynnych naleza do inwestycji objetych jednym pozwoleniem na budowe.

3. Pojgcia i okre$lenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich og6élnym
rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 10. 1. W celu ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz powstawania obiektow budowlanych niespetniajacych wymogéw  zawartych
w niniejszych przepisach;

2) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem elementow matlej architektury oraz
obiektow zwigzanych zprowadzeniem dzialalno$ci uslugowej, wtym handlowe;j
1 gastronomicznej, o ile szczegdlowe zapisy planu nie stanowig inaczej;

3) zakaz realizacji warsztatow obstugi technicznej pojazdéw, myjni, stacji paliw ptynnych
i gazowych;

4) zakaz realizacji zakladow rzemieslniczych 1 produkcyjnych, sktadéw, baz transportowych
1 przedsigbiorstw budowlanych;

5) zakaz stosowania napowietrznych linii 1 przytaczy energetycznych;

6) nakaz wprowadzania zieleni towarzyszacej przy nowo powstatych obiektach, tworzenie zieleni
izolacyjnej wzdhuz ciggéw komunikacyjnych i parkingow;

7) nakaz przeznaczenia terenow niezabudowanych i nieutwardzonych pod zagospodarowanie
zielenig izolacyjng i urzadzona;

8) nakaz przestrzegania zakazow, nakazow i ograniczen okre§lonych w rozporzadzeniu Nr 1/2010
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 27 maja 2010 .
w sprawie ustanowienia strefy ochronnej komunalnego ujecia wody podziemnej w Suwatkach
(z p6zn. zm.), w czasie obowigzywania rozporzadzenia.

2. W celu ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nastepujace
zasady:

1) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;

2) zakaz sktadowania i magazynowania wszelkich odpadéw;

3) zakaz budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzgcego;
4) zakaz budowy studni 1 szamb;

5) zakaz wydobywania kopalin;

6) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

7) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

Id: 0BADADF8-42F9-4387-AFF7-61956A092282. Podpisany Strona 4 z 13



8) zrzut do wod powierzchniowych 1 gruntu woéd deszczowych pochodzacych z nawierzchni
utwardzonych - zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

9) dopuszczenie bezposredniego zrzutu do wod powierzchniowych 1 do gruntu wod deszczowych
pochodzacych z powierzchni dachowych oraz terendéw zielonych;

10) nakaz podtaczenia do miejskich sieci wodociggowych;
11) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji miejskiej;

12) nakaz ~ wykonywania drog  wewngtrznych, placow  manewrowych 1 parkingow
o nawierzchniach utwardzonych;

13) nakaz zamknigcia szkodliwego oddziatywania inwestycji w granicach dziatki inwestora;

14) nakaz przestrzegania emisji zanieczyszczen powietrza wynikajacych  z przepisow
szczegblnych;

15) nakaz przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku okreslonych
w przepisach szczegdlnych.

3. Obszar planu w catosci pokrywa si¢ ze strefg ochrony posredniej komunalnego ujecia wody
podziemnej w Suwalkach, w ktdérej obowiazuja nastepujace zakazy:

1) rolniczego wykorzystania §ciekow i osadéw Sciekowych;
2) przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotwérczych;

3) stosowania $rodkéw ochrony ro$lin, z wyjatkiem $rodkéw ochrony roslin dopuszczonych do
stosowania w strefach ochrony uje¢ wody;

4) budowy autostrad i drog krajowych oraz torow kolejowych;
5) lokalizowania zaktadow przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat;

6) lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych i innych substancji niebezpiecznych
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
72019 r. poz.1396 z p6zn. zm.) oraz rurociaggdéw do ich transportu;

7) lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne
1 obojetne oraz obojetnych;

8) lokalizowania nowych uje¢ wod podziemnych, z wyjatkiem studni zastepczych dla ujecia
komunalnego;

9) lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zwtok zwierzecych,;
10) wydobywania kopalin;
11) budowy studni kopanych,;

12) wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi, za wyjatkiem $ciekow bytowych z oczyszczalni
przydomowych oraz wod opadowych i roztopowych;

13) mycia pojazdéw samochodowych, poza myjniami.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 11. Obszar objety planem miejscowym nie jest objety strefa ochrony konserwatorskie;.
§ 12. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

3) stanowisko archeologiczne.
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§ 13. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych na
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzymac¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym fakcie wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub Prezydenta
Miasta Suwatk.

Rozdzial 4.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdélne warunki 1zasady zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania zabudowy:

1) projektowane inwestycje realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi
w przepisach szczegdlnych;

2) projektowana  inwestycja  nie moze  kolidowa¢  zistniejagcym i projektowanym
zagospodarowaniem terendw sasiednich;

3) projektowana inwestycja nie moze kolidowaé zistniejacym uzbrojeniem podziemnym,
w szczegblnych przypadkach dopuszcza si¢ przebudoweg uzbrojenia w oparciu o warunki
techniczne wydane przez administratora sieci;

4) zasigg przestrzennej ucigzliwosci dziatalnosci zwigzanej z lokalizacja inwestycji nie moze
wykracza¢ poza granice dziatki, na ktorej bedzie lokalizowana;

5) zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw iurzadzen o funkcjach niezwigzanych i kolidujacych
z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;

6) zakaz wznoszenia budynkow gospodarczych, garazowych; funkcje gospodarczo - garazowe
nalezy realizowa¢ jako wbudowane w budynki mieszkalne;

7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowalnych;
8) zakaz sktadowania i magazynowania wszelkich odpadow;

9) zakaz realizacji wolno stojacych budynkéw ushugowych, handlowych, realizacja tych funkcji
moze by¢ zlokalizowana jako wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych;

10) zakaz stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekane;j;

11) podziat terenu zwigzany z wydzieleniem terenu pod zabudowg¢ mieszkaniowg oraz
infrastrukture towarzyszaca, w tym miejsca postojowe, moze by¢ zrealizowany na podstawie
projektu zagospodarowania terenu lub na podstawie zainwestowania po realizacji inwestycji;

12) powierzchni¢ biologicznie czynng zagospodarowac zielenia urzadzong 1iizolacyjng
z elementami matlej architektury;

13) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
a) docieplen budynkow,

b) obiektow iurzadzen reklamowych, urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, urzadzen
pomocniczych, infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, masztow
telekomunikacyjnych,

c) zadaszen przy budynkach o wysiggu maksymalnie do 2,0 m, wtym podpor, wiat
$mietnikowych i ich oston,

d) obiektow matej architektury,

e) elementdw zewnetrznych budynkow takich jak: balkony, wykusze, loggie, tarasy, ryzality,
gzymsy, podpory i shupy, podjazdy, rampy, schody wyréwnawcze, pochylnie, podesty,
platformy, zaluzji zewngtrznych,
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f) parkingow, placow i ich oston, drog wewngtrznych, ogrodzen.

14) elewacje od strony ulic Grunwaldzkiej i G. W. Sikorskiego nalezy traktowac jako elewacje
uprzywilejowane;

15) obowigzek wydzielenia miejsca na odpady komunalne w granicach dziatki, z dostepem do
drogi;

16) na wszystkich terenach, potozonych w granicach planu, dopuszcza si¢ realizacje obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej;

17) zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych dla rowerdow i samochoddéw uzytkownikow
stalych 1 przebywajacych okresowo, wtym rowniez miejsca postojowe, dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowsa, zuwzglednieniem przepiséw szczegoélnych i wskaznika
wymienionego w § 15 pkt 4 niniejszej uchwaly.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz potrzeb
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa:

1) realizacja i utrzymanie inwestycji (obiektow i urzadzen) celu publicznego o znaczeniu lokalnym
1 ponadlokalnym, niezbednych na potrzeby obronno$ci panstwa i ochrony granicy panstwowej,
a takze zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym budowa i utrzymanie:

a) uktadu drogowego, spetniajacego ponizsze warunki:
-ulice i drogi powinny posiada¢ szeroko$¢ uniemozliwiajaca zagruzowanie,

-polaczenia z traktami przelotowymi powinny zapewnia¢ sprawng ewakuacj¢ ludnos$ci
w okresie zagrozenia,

b) publicznych sieci i urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg,

c¢) publicznych sieci o$wietleniowych, przystosowanych do zaciemniania 1 wygaszania
w okresie podwyzszonej obronno$ci Panstwa,

d) publicznych sieci przesylowych telekomunikacyjnych, stuzacych powiadamianiu
1 alarmowaniu w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

2) zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi 1mienia oraz potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa Panstwa — zgodnie z zarzadzeniem Nr 7/2020 Wojewody Podlaskiego z dnia
19 stycznia 2020 r. w sprawie ustalenia wymagan obrony cywilne;j.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego
1 parkowania:

1) nawierzchnie dojazdéw, chodnikow, parkingéw oraz $ciezek rowerowych, placow realizowac
jako utwardzone;

2) zapewni¢ miejsca do parkowania rowerdw 1 wyposazy¢ w niezbgdne do tego urzadzenia;

3) dopuszcza si¢ parkingi podziemne lub wbudowane w bryle budynku, przy zatozeniu
zapewnienia minimum 20% niezbgdnych miejsc parkingowych na poziomie terenu;

4) minimalng ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy przewidywa¢ wedtug
ponizszych wskaznikow:

a) 1,5 miejsce postojowe /1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,

b) 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny,

¢) 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego,
d) 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni sprzedazowe;j,

e) 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii.

Id: 08ADADF8-42F9-4387-AFF7-61956A092282. Podpisany Strona 7 z 13



5)na terenie 1MW przy realizacji miejsc postojowych, nalezy 1 miejsce postojowe na
25 realizowanych miejsc parkingowych przeznaczy¢ jako miejsce parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w pasach drog publicznych, jesli prawo do
korzystania z nich wynika zumowy zawartej z administratorem drogi, z przepisOw prawa,
czynnosci prawnych, orzeczenia sgdowego lub decyzji administracyjne;.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng realizowaé w oparciu o stacje transformatorowe zlokalizowane
na terenie oraz istniejace iprojektowane stacje transformatorowe zlokalizowane na terenach
sasiednich;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na wszystkich terenach;

3) nie wskazuje si¢ konkretnej lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych SN/nn; stacje
winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora w ramach jego dziatki z zapewnionym
dojazdem z drogi publicznej; dokladng lokalizacje stacji transformatorowych nalezy okresli¢
w projekcie budowlanym;

4) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajace jednego odbiorce nalezy
lokalizowa¢ na jego dzialce, natomiast stacje stuzace do zasilania kilku odbiorcow — na
dziatkach wydzielonych; powyzsze nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow
zagospodarowania dzialek; stacje transformatorowe realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

5) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej $redniego napigcia;

6) wszystkie obiekty musza by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

7) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

8) urzadzenia elektryczne kolidujace =z projektowang zabudowa nalezy dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania terenu i przebudowac zgodnie z warunkami wydanymi przez
administratora sieci;

9) projektowane oswietlenie uliczne iinne tereny publiczne realizowaé jako wydzielong sie¢
kablowa zintegrowang z istniejgcym miejskim systemem oswietleniowym przede wszystkim
w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronno$ci Panstwa;

10) trasy istniejacych i projektowanych sieci moga ulec zmianie w wyniku ich przebudowy
zgodnie z warunkami administratora sieci;

11) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

12) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;
13) dopuszcza si¢ stosowanie ogniw 1 paneli fotowoltaicznych o mocy ponizej 100 kW.
§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne realizowa¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;
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3) przytacza do poszczegdlnych budynkéw wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi
administratora sieci;

4) urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowang zabudowa dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé zgodnie z warunkami
administratora sieci.

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) pobér wody dla potrzeb bytowych i przeciwpozarowych nalezy realizowa¢ z miejskich sieci
wodociggowych zlokalizowanych w ulicach sgsiadujacych z terenem objetym przedmiotowym
planem;

2) pobér wody do celow przeciwpozarowych nalezy realizowaé bezposrednio z miejskich sieci
wodociggowych lub poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow.

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych systemem zbiorczym do istniejacej miejskiej
kanalizacji  sanitarnych zlokalizowanej w ulicach sasiadujacych zterenem objetym
przedmiotowym planem,;

2) przytacza, musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnos¢;

3) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni S$ciekow oraz szczelnych zbiornikow na
nieczystosci.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW 1 jednorodzinnej MN jest zagospodarowanie ich na dzialce
inwestora poprzez bezposrednie odprowadzenie do ziemi przy spetnieniu warunkow
okreslonych w przepisach szczegdlnych;

2) w przypadku braku mozliwosci odprowadzania wod opadowych iroztopowych do ziemi,
dopuszcza si¢ odprowadzanie do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej w ulicach
sasiadujacych zterenem objetym przedmiotowym planem na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdlnych.

§ 21. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) nakaz realizacji zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowe;;
2) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne oraz stosowanie ogniw fotowoltaicznych;

3) ustala sig, ze energia cieplna bgdzie dostarczana na potrzeby ogrzewania pomieszczen, cieptej
wody uzytkowej, wentylacji 1 klimatyzacji;

4) zaopatrzenie w cieplo terenéw budowlanych objetych planem przewiduje si¢ z istniejacych
kanatéw cieptowniczych isieci gazowych wulicach sasiadujacych zterenem objgtym
przedmiotowym planem na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych.

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegdlnych budynkow przewiduje si¢ docelowo z systemu sieci
gazowe;j;

2) przylacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami szczegolnymi;

3) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu.

§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:
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1) nakaz sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru, na
warunkach okres$lonych przez gmine i w przepisach szczeg6lnych;

2) na dzialkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki sluzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywng zbidrke odpadow
obstugujacych zespoét dziatek budowlanych.

§ 24. Ustala si¢ nastgpujace ogodlne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia
w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu oraz w oparciu o warunki techniczne i przepisy szczegolne;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane i1 prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg iusytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudoweg imodernizacj¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza sie¢ budowe i eksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych niewymienionych
w teks$cie uchwaty pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych
i ustaleniach niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa, przetozenie sieci,
kolizje sieci z innym uzbrojeniem, wymagaja uzgodnienia z administratorem sieci;

9) przy aczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 6.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 25. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW o powierzchni ok. 0,95 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 1MW ustala si¢ funkcje mieszkalng
wielorodzinng.

3. Zagospodarowanie i urzadzenie terenu 1MW realizowa¢ wytacznie w formie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjne;.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja ustug nieucigzliwych
1 handlowych w parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

5. Istniejace budynki sg przeznaczone do rozbidrki bez prawa ich rozbudowy, nadbudowy
1 zmiany funkcji.

6. Na terenach, o ktérym mowa w ustepie 1, ustala si¢ realizacje:
1) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) lokali uzytkowych, w tym handlowych o lacznej powierzchni sprzedazowej lub uzytkowe;j
podstawowej do 400 m? w jednym budynku;

3) urzadzen komunikacyjnych wewnetrznych: drogi, chodniki, parkingi, place manewrowe;
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4) miejsc postojowych;
5) urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw dla dzieci, placoéw wypoczynkowych;
6) obiektow 1 urzadzen matej architektury i urzadzen podworkowych;
7) zieleni izolacyjnej i towarzyszacej;
8) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
9) o$wietlenia terenu, urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen pomocniczych.
7. Zakaz zmiany funkcji lokali mieszkalnych na inne cele.
8. Zakaz realizacji obiektow tymczasowych.
9. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i realizacji budynkow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od:
a) linii rozgraniczajacej ulice Gen. Wiladystawa Sikorskiego nie mniejszej niz 12,00 m,
b) linii rozgraniczajacej ulicg¢ Grunwaldzkg nie mniej niz 5,00 m,
c) linii rozgraniczajacej teren 1MW od strony potudniowej nie mniej niz 5,00 m.

2) obstuge komunikacyjng przewiduje si¢ od strony potudniowej, z projektowanej drogi
publicznej, znajdujacej poza granicg planu;

3) projektowane obiekty powinny by¢ spdjne, co do form architektonicznych i zastosowanych
materialow, stanowigc jednolity kompleks zabudowy;

4) architektura wspolczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych rozwigzan konstrukcyjnych
1 materialow;

5) nakaz stosowania dachow ptaskich;
6) garaze nalezy realizowac jako wbudowane w obiekty mieszkalne;

7) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej
niz 15,0 m powyzej poziomu terenu do attyki, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci dla szybow
dzwigowych do 16,0 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;

8) poziom posadowienia parterow budynkéw na wysokosci umozliwiajacej zapewnienie
dostepnosci dla 0so6b niepetnosprawnych, lecz nie wyzej niz 1,20 m nad poziomem terenu, od
strony wejscia do klatki;

9) powierzchnia zabudowy do 30% pow. terenu,

10) powierzchnia terenow utwardzonych (drogi, parkingi, place) do 35% pow. terenu;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 35% pow. terenu;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,5 do 1,8;

13) minimum 20% niezbednych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ na poziomie terenu,

14) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe ogolnodostepne, poza ogrodzeniem terenu w ilosci
minimum 5% og6lnego bilansu miejsc postojowych;

15) zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow, zgodnie z§
15 pkt 4 niniejszej uchwaly.

10. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujag ponadto przepisy
odrebne oraz ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 26. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN o powierzchni ok. 0,51 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 2MN ustala si¢ funkcje mieszkaniowag
jednorodzinng szeregowa.
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3. Zagospodarowanie i urzadzenie terenu 2MN realizowa¢ wylacznie w formie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjne;.

4. Na terenach, o ktorym mowa w ustepie 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych szeregowych;
2) urzadzen komunikacyjnych wewnetrznych: drogi, chodniki, place manewrowe, postojowe;
3) miejsc postojowych;
4) obiektow 1 urzadzen matej architektury i urzadzen podwoérkowych;
5) zieleni izolacyjnej 1 towarzyszacej;
6) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
7) o$wietlenia terenu, urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen pomocniczych.

5.Przy  podziale terenu, nalezy zachowaé szeroko$ci dziatek budowlanych zgodnie
z nastepujacymi zasadami:

1) minimalna szerokos$¢ dziatki (za wyjatkiem dziatek naroznych) - 7,50 m;
2) minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej - 5,0 m;
3) wydzielone dziatki powinny posiada¢ dostep do drogi publicznej lub wewng¢trzne;.
6. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i realizacji budynkow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od:
a) linii rozgraniczajacej ulicg Gen. Wladystawa Sikorskiego nie mniejszej niz 4,50 m,
b) linii rozgraniczajacej teren 2MN od strony poludniowej nie mniej niz 3,20 m,
c) linii rozgraniczajacej teren 2MN od strony wschodniej nie mniej niz 4,50 m,
d) linii rozgraniczajacej teren 2MN od strony zachodniej nie mniej niz 5,00 m.

2) obstuge komunikacyjng przewiduje si¢ od strony potudniowej z obszaru ulicy publicznej
gminnej, znajdujacej poza granicg planu;

3) projektowane obiekty powinny by¢ spdjne, co do form architektonicznych i zastosowanych
materiatow, stanowiac jednolity kompleks zabudowy;

4) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych konstrukcji i materiatow;

5) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej szeregowej do attyki do 8,00 m liczac od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu;

6) glebokos¢ traktu budynku mieszkalnego od 9,0 m do 13,0 m;

7) dopuszcza si¢ podpiwniczenie;

8) dachy ptaskie;

9) obowigzuje jednolita wysokos$¢ w jednym segmencie zabudowy;

10) obowigzuje jednolite pokrycie w catym zespole zabudowy;

11) poziom posadowienia parteréw budynkéw do 0,9 m nad poziomem terenu, od strony wejscia;
12) powierzchnia zabudowy do 40% pow. terenu;

13) powierzchnia terendw utwardzonych (drogi, parkingi, place) do 30% pow. terenu;

14) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 30% pow. terenu;

15) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5 do 1,5;

16) zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach terenu, zgodnie
z § 15 pkt 4 niniejszej uchwaty.
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7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ponadto przepisy
odrebne oraz ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

Rozdzial 7.’
USTALENIA KONCOWE

§ 27. W stosunku do terenu objetego niniejszym planem traca moc ustalenia uchwaty Nr
XLV/490/06 z dnia 22 lutego 2006 r. Rady Miejskiej w Suwatkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Gen. W. Sikorskiego,
Grunwaldzka, 23 Pazdziernika, Bakalarzewska 1St. Staszica w Suwalkach, opublikowanej
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 4 kwietnia 2006 r., Nr 94, poz. 924.

§ 28. Dla nieruchomosci potozonych w granicach planu, dla ktérych w zwigzku z uchwaleniem
planu warto$¢ nieruchomo$ci wzrasta ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa stanowigca
podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%
(stownie: trzydzie$ci procent).

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Suwalkach

Z.dzislaw Przelomiec

Id: 08ADADF8-42F9-4387-AFF7-61956A092282. Podpisany Strona 13 z 13



Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XX11/291/2020
Rady Miejskiej w Suwaltkach
z dnia 27 maja 2020 r.
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NE X, rr"_,.g’__;ﬂ f N

RADY MIEJSKIE] W SUWALKA® 5701

GRANIGA ZEWNETRZNE] STREFY OCHRONY POSREDNIE]
KO LNEGO UJECIA WODY PODZIEMNE] W SUMALKACT

BUDYNKI DO ROZBIORKI
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX11/291/2020

Rady Miejskiej w Suwatkach

z dnia 27 maja 2020 r.

Lista nieuwzglednionych uwag

w Suwalkach

wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego u zbiegu ulic Gen. W. Sikorskiego i Grunwaldzkiej

Data . A L L Ustalenia projektu planu dla
Lp Nazwisko i imig, nazwa . . Oznaczenie nieruchomosci, . .
wplywu jednostki organizacyjnej Tres¢ uwagi ktorej dotyczy uwaga nieruchomosc,
uwagi J & yine) J Y & Ktorej dotyczy uwaga
1 2 3 4 5 6
uwagi do projektu planu nie wplynely
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX11/291/2020
Rady Miejskiej w Suwaltkach
z dnia 27 maja 2020 r.

Sposdéb realizacji zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego u zbiegu ulic Gen. W. Sikorskiego
i Grunwaldzkiej w Suwalkach

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, 471 1 782), stwierdza si¢, ze na terenie objgtym planem,
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy, beda
realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi miasta Suwaftki.

Id: 0BADADF8-42F9-4387-AFF7-61956A092282. Podpisany Strona 1z 1





