UCHWALA NR XI11/153/2019
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

7 dnia 25 wrzes$nia 2019 r.

zmieniajaca uchwale w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Suwalki na lata 2016-2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72019 r. poz. 506, 1309, 1696) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182,
1309) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Dotychczasowy zatacznik do uchwaty nr XII/130/2015 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
28 pazdziernika 2015 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Suwaltki na lata 2016-2020 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego
z 2015 r. poz. 3511) zmieniony uchwala nr XLVIII/605/2018 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 lipca
2018 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego z 2018 r. poz. 3263), uchwata nr VIII/100/2019
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 29 maja 2019 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Podlaskiego
72019 1. poz.3095) iuchwala nr 1X/113/2019 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 czerwca 2019 1.
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Podlaskiego z2019r. poz. 3479) zastgpuje si¢ zalgcznikiem
w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwalk.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Suwatkach

Zdzislaw Przelomiec
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Zatacznik do uchwaty Nr XI1/153/2019
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 25 wrzes$nia 2019 1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Suwalki
na lata 2016-2020

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Obowiazek uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy wynika zart. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182, 1309).

2. Wskazana w ust. 1 ustawa definiuje zasob mieszkaniowy gminy, na ktory skladajg si¢ lokale stuzace
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, stanowigce wilasno$¢ gminy lub jednoosobowych spoétek
gminnych, ktorym gmina powierzyla realizacje zadania wlasnego w zakresie zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego oraz lokale
pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotdéw, atakze lokale mieszkalne wskazane w umowie
spotki utworzone przez spotki celowe, o ktérych mowa w art.7 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym
Zasobie Nieruchomosci (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1309 ze zm.).

3. llekro¢ w Programie jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Suwatki,
2) Prezydencie Miasta — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Suwatk,
3) Radzie Miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Miejska w Suwatkach,
4) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Miasto Suwalki.

5) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 180 ze
zm.),

6) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, oktorym mowa wart.2ust. 1 pkt4 zdnia
21  czerwca 2001 r. oochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym  zasobie  gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182, 1309),

7) wykreslony

8) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, oktorym mowa w art. 2 ust. 1
pkt 6 powyzszej Ustawy.

§ 2. 1. Glownym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest
okreslenie podstawowych zalozen 1wytycznych dzialania gminy zabezpieczajacego racjonalne
gospodarowanie zasobem mieszkaniowym.

2. Realizacja celu okre§lonego w ust. 1 nastapi w szczegdlnosci poprzez:
1) zmniejszanie niedoboru lokali komunalnych w wyniku:
a) realizacji budownictwa komunalnego,
b) wynajmu przez Gming lokali od innych podmiotow,
¢) zakupu lokali,
2) poprawg stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez:
a) zmniejszenie kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego poprzez racjonalng gospodarke remontowa,
b) likwidacje zasobu substandardowego,

3) pozyskiwanie Srodkéw publicznych pochodzacych z Unii Europejskiej, Banku Gospodarstwa Krajowego
oraz zuzyskanych pozyczek ikredytow na realizacje przedsigwzig¢ zwigzanych z budownictwem
mieszkaniowym,
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4) efektywne zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy poprzez racjonalizacj¢ poziomu czynszu
w drodze stopniowego urealnienia czynszu oraz stosowania obnizek dla rodzin o niskich dochodach.

3. Zasady gospodarowania lokalami wynajetymi przez Gming z przeznaczeniem na podnajem reguluje
odrgbna uchwata.

4. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym wymaga podejmowania dzialan i czynno$ci polegajacych
na:

1) zapewnieniu wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej zasobu,

2) zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji zasobu,

3) zapewnieniu wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow Prawa energetycznego,
4) biezacym administrowaniu zasobem,

5) utrzymaniu zasobu w stanie niepogorszonym zgodnie z jego przeznaczeniem,

6) uzasadnionym inwestowaniu w zasob.

§ 3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Suwalki na lata 2016-
2020, zwany dalej Programem, swoim zakresem obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na najem socjalny lokali i pozostate lokale mieszkalne,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

3) kierunki rozwoju budownictwa i udostepniania lokali mieszkalnych,
4) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
5) zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu,

6) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

7) zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

8) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze
koszty inwestycyjne,

9) opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Gminy w latach 2016 — 2020 z podzialem na najem socjalny lokali i pozostale lokale mieszkalne
Wielko$é mieszkaniowego zasobu

§ 4. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy wg. stanu na 31 grudnia 2015r. tworzy¢ beda 202 budynki,
w ktorych znajda si¢ 2203 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 105145,70 m?, w tym:

1) 71 budynkoéw - 822 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 36 042,03 m? - bedace w 100
% wlasno$cig Gminy,

2) 17 budynkéw - 44 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 2 128,91 m? - bedace wspotwlasnos$cia
Gminy,

3) 4 budynki - 32 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 1 776,06 m? - budynki bedace w zarzadzie
tymczasowym Gminy,

4) 109 budynkoéw, w ktoérych Gmina jest wiascicielem 1 304 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowe;
65149,20 m? - bedace wilasnoscig wspdlnot mieszkaniowych,

5) 1 budynek - 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 49,50 m? - bedace wiasnoscig Skarbu Panstwa,
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2. Dane liczbowe dotyczace wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy wedlug rodzaju wilasnosci

przedstawia ponizsza tabela.

Tabelanr 1
Wielkos$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Suwatki
Stan techniczny lokali Rodzaj mieszkan W tym
Liczba Liczba lokali . . Umowy . . mli{:szzia;ﬁ
budynkéw | mieszkalnych |z Sredni | Dobry najmu Pomieszczenia Pozostale
Hox oAk a1 tymczasowe do
socjalnego wyburzenia
202 2203 9 541 1653 258 11 1934 9
Umowy Pomi .
Wyposazenie poszczegdlnych mieszkan najmu :)mleszczenla Pozostate Razem
socjalnego ymczasowe
Mieszkania o wspolczesnym standardzie z c.oic.w - 1612 1612
Mieszkania ze wszystkimi urzadzeniami bez c.w - - 43 43
Mieszkania z fazienka i wc bez c.o 133 - 193 324
Mieszkania tylko z woda i kanalizacja 117 - 83 200
Mieszkania z woda bez kanalizacji - - - -
Mieszkania bez wody i kanalizacji 8 11 3 24
Razem 258 11 1934 2203

* stan zly — istnieje potrzeba wykonania remontu w najblizszym czasie /w przeciagu roku/ co najmnie;j

jednego z elementow budynku np. stolarki, konstrukcji dachu, wymiana instalacji

** stan $redni — w najblizszym czasie /w okresie do 2 lat/ zajdzie potrzeba dokonania remontu
/wymiany/ co najmniej jednego z elementéw budynku

**% stan dobry — nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastepnego przegladu technicznego

pigcioletniego.
Wykres nr 1
Stan techniczny lokali mieszkalnych
S 1653
9 Qzly
Biredni
Odobry
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Wykres nr 2

Rodzaj lokali mieszkalnych

Onajem socjalny lokali

BEpomieszczenia tymczasowe

Opozostale lokal e mieszkalne

Stan techniczny zasobu
§ 5. 1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okreslaja nastepujace kryteria:
1) wiek budynkéw,
2) wyposazenie techniczne budynkow i lokali,
3) stan techniczny budynkow i stopien ich zuzycia.

2. Analiza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego na podstawie dokonywanych przegladow
wskazuje, ze budynki mieszkalne stanowigce wlasno$¢ Gminy, nalezg do najstarszych w Suwatkach. Przed
1900 r. wybudowano: 65 budynkoéw (32 %), w latach 1900 — 1950 - 46 budynkow (23 %), w latach 1951 —
1980 - 56 budynkow (28 %) i po roku 1980 wybudowano 35 budynki (17 %).

Wyeksploatowane zasoby mieszkaniowe charakteryzuje niski standard wyposazenia. Znaczne zuzycie
funkcjonalne i techniczne budynkéw ma duzy wptyw na koszty remontu i eksploatacji.

Osiagniccie zatozonych standardow budynkéw ilokali komunalnych wymaga przeprowadzenia
remontdw o réoznym zakresie rzeczowym w okolo 50 % zasobow mieszkaniowych.

3. Z ogblnej liczby 202 budynkow, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy:
- 99,5 % podtaczonych jest do miejskiej sieci wodociggowej
- 97,6 % podtaczonych jest do kanalizacji miejskiej
- 0,48 % odprowadza $cieki do dotow kloacznych i szamb
- 9,76 % podtaczonych jest do sieci gazowej
- 56 % podtaczonych jest do miejskiej sieci cieplnej
- 52,2 % korzysta z cieplej wody z sieci miejskiej
- 44 % posiada mieszane zrodlo grzania (ogrzewanie etazowe, elektryczne, piece).
Analiza zapotrzebowania na lokale mieszkalne i najem socjalny lokali

§6.1. Z przeprowadzonej analizy gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy oraz
dotychczasowych doswiadczen w tym zakresie wynika, ze:

1) $redniorocznie okoto 100 os6b ubiega si¢ 0 wWynajem lokalu mieszkalnego
z mieszkaniowego zasobu Gminy. Zaklada si¢, ze okolo 25 % znich zostanie zakwalifikowanych do
zawarcia umowy najmu w latach 2016-2020,

2) sredniorocznie orzekanych jest okoto 45 wyrokdéw sadowych o eksmisjg, zobowigzujagc Gming do
zapewnienia lokali w ramach najmu socjalnego osobom eksmitowanym. Uwzgledniajac fakt, ze czes¢
wyrokow dotyczy osdb zamieszkujacych w lokalach objetych umowa najmu socjalnego i cze$¢ osodb
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zawrze porozumienie w sprawie splaty zadtuzenia lub dokona tej sptaty, konsekwencja tego bedzie
potrzeba zapewnienia w latach 2016-2020 okoto 105 lokali z umowa najmu socjalnego,

3) sady orzekaja okolo 5 wyrokéw eksmisyjnych rocznie bez prawa do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu. Dotychczasowa liczba posiadanych pomieszczen tymczasowych zabezpiecza potrzeby Gminy
w tym zakresie,

4) na podstawie analizy stanu technicznego budynkow i planowanych w latach
2016-2020 wyburzen budynkéw nalezy zapewni¢ ztego tytulu 20 lokali zamiennych celem
wykwaterowania rodzin.

2. Przewidywany wynajem komunalnych lokali w ramach najmu socjalnego
i mieszkalnych w latach 2016-2020 przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 2

Przewidywany wynajem komunalnych lokali w ramach najmu socjalnego i mieszkalnych
w latach 2016 — 2020

Rodzaj lokali 2016 2017 2018 2019 2020 Razem
Lokale mieszkalne 25 25 25 25 25 125

Najem  socjalny 15 15 15% 30% 30 105
lokali

* w tym 15 lokali w nowo wybudowanych budynkach w 2019 r. 12020 r.

Wykres nr 3

Wynajem lokali komunalnych w latach 2016-2020

O
2O

(3

O ¢

©

2016 2017 2018 2019 2020

=0-=|okale mieszkalne ={==najem socjalny lokali

Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy
§ 7. 1. Na prognoz¢ wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy maja wptyw nast¢pujace zatozenia:

1) $§redniorocznie Gmina odzyskuje prawo swobodnego dysponowania okoto 25 lokalami mieszkalnymi
w ramach posiadanego zasobu, przeznaczajac je na realizacj¢ potrzeb mieszkaniowych,

2) sredniorocznie Gmina odzyskuje prawo swobodnego dysponowania okoto 15 lokalami najmu socjalnego
w ramach posiadanego zasobu mieszkaniowego, przeznaczajac je na realizacje wyrokow sadowych
orzekajacych o uprawnieniach do zawarcia umow najmu socjalnego lokali,

3) w latach 2016 — 2020 Gmina planuje sprzedaz okoto 11 lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

2. Przewidywana wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2016-2020 przedstawia ponizsza
tabela.

Tabela nr 3

Przewidywana wielkos$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2016-2020

Id: 0BC06509-6CBE-4639-93CE-EC646B732222. Podpisany Strona 5



2016 2017 2018 2019 2020
Inien: Najem Najem Najem Najem .
Wyszczegdlnienie socjaln pozostat socjaln | pozostate | socjaln | pozostate | socjaln pozostat Na']em pozostate
v e v v v e socjalny
Liczba lokali 2203 2190 2185 2181 2194
gminnych* 258 | 1945 | 284 | 1906 313 | 1872 312 | 1869 327 | 1867
Lokale gminne do 11 2 2 0 0
wyburzenia 6 | 5 1 | 1 1 [ 1 o [ o o | o
Lokale gminne 0 0 0 15 15
nowo wybudowane |, 0 0 0 30 0 15 0 15 0
lub nabyte
Lokale gminne ) 3 ) ) )
sprzedane
Lokale mieszkalne 0 0 0 0 0
przekwalifikowane
na najem socjalny | 32 -32 30 -30 0 0 0 0 0 0
lokali***
Liczba lokali 2190 2185 2181 2194 2207
gminnych, w 284 | 1906 | 313 1872 312 | 1869 | 327 | 1867 342 1865
tym:**
Stan tech. dobry 1689 1692 1694 1725 1752
Stan tech. $redni 497 491 487 469 455
Stan tech. zty 4 2 0 0 0
* stan na dzien 1 stycznia w poszczegdlnych latach.
** stan na dzien 31 grudnia w poszczegodlnych latach.
*** w tym na potrzeby realizacji inwestycji adaptacji budynku przy ul. Sejnenskiej 22
Wykres nr 4
Przewidywana wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy
w latach 2016-2020
2500
2190 2211 2229 2237
1869
2000 1867 1865
1500
1000
36 362
500 =42
0
2016 2017 2018 2019 2020

mlokale ogdtern @ pozostate  @najem lokali socjalnych

3. Procedura zwigzana z zawieraniem uméw najmu lokali przedstawiona w niniejszym programie
odbywa si¢ zgodnie zuchwalonymi przez Rad¢ Miejska w Suwalkach zasadami wynajmowania lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rozdzial 2.
Kierunki rozwoju budownictwa i udostepniania lokali mieszkalnych.

§ 8. 1. W latach 2016-2020 planowany jest rozwdj budownictwa mieszkaniowego poprzez:
1) realizacj¢ programu budowy i udostepniania lokali mieszkalnych - ze wsparciem Gminy,

2) rewitalizacje zabytkowych kamienic w Srodmiesciu Suwalk, stanowigcych wiasno$é komunalna
i zlokalizowanych w obrebie ulic: Ko$ciuszki, Warynskiego, Wesolej i Wigierskiej,

3) wynajem lokali mieszkalnych od innych zarzagdcow.
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2. Zaktadany program budowy i udostepniania lokali mieszkalnych — ze wsparciem Gminy ma na celu
stworzenie mozliwosci objgcia mieszkania przez osoby, ktore z jednej strony ze wzgledu na wysokosc
swoich dochodow nie moga by¢ najemcami lokali komunalnych, poniewaz ich poziom jest wyzszy niz
okreslony w uchwale Rady Miejskiej w Suwatkach w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, natomiast z drugiej strony ich wysoko$¢ jest nizsza
od wymaganej przy zacigganiu kredytu bankowego / brak zdolnosci kredytowej/ na zakup wlasnego
mieszkania, w tym rowniez w ramach funkcjonujacego rzadowego programu ,,Mieszkanie dla Mtodych”.

3. Program poszerzy mozliwosci wykonywania zadania wlasnego Zwigzanego
z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych, przy zatozeniu ze lokatorzy mieszkan, niezaleznie od biezacych
obcigzen czynszowych mieliby mozliwo$¢ zawarcia przedwstepnej umowy ich wykupu w systemie
wnoszonych statych miesigcznych rat, na poczet ustalonej ceny sprzedazy lokalu.

4. W zaleznosci od liczby zainteresowanych mieszkancow uczestnictwem
w przedsigwzieciu, przewiduje si¢ w latach 2016-2020 realizacj¢ 2 budynkéw mieszkalnych po okotlo
50 mieszkan kazdy, przez utworzona miejskg spotke prawa handlowego z wykorzystaniem wsparcia
finansowego przewidzianego przepisami prawa.

5. Istotnym elementem programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy jest koniecznos¢
realizacji przedsiewzig¢ rewitalizacyjnych zabytkowych kamienic w Srédmiesciu Suwatk, stanowigcych
wiasno$¢ komunalna.

Zaktada sie, ze wlatach 2016-2020 rewitalizacja objete zostang nieruchomosci zlokalizowane
w kwartale ulic: Kosciuszki, Warynskiego, Wesola, Wigierska. W kwartale znajduje si¢ 14 budynkow -
106 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 5 241,94 m? w tym:

1) 6 budynkéw - 38 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 1972,72 m? bedacych w 100 %
wlasnoscig Gminy,

2) 8 budynkéw zarzadzanych przez wspolnoty mieszkaniowe, w ktorych Gmina jest wlascicielem 68 lokali
mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 3 269,22 m?.

Prace rewitalizacyjne kwartalu realizowane beda zbudzetu miasta, funduszu remontowego
wspolnot mieszkaniowych oraz przy wsparciu projektow rewitalizacyjnych wspotfinansowanych ze
srodkow Unii Europejskiej oraz innych §rodkéw zewnetrznych.

Ogdlny koszt prac rewitalizacyjnych szacuje si¢ na kwote ok. 12 mln zt.

6. Zgodnie z art. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow imieszkaniowym zasobie gminy, tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do zadan wtasnych
gminy. Gmina wykonuje zadanie w tym zakresie wykorzystujagc mieszkaniowy zasdb gminy lub w inny
sposob migdzy innymi poprzez wynajem lokali mieszkalnych bedacych wtasnoscia lub w zarzadzie innych
podmiotow jak: spotdzielnie mieszkaniowe, deweloperzy, osoby prywatne.

7. Pozyskiwanie tego typu lokali prowadzone bytoby w drodze nieograniczonych przetargdéw ofertowych
skierowanych do ich witascicieli, gdzie wroli najemcy wystepowalaby Gmina zprawem dalszego
podnajmowania tych lokali.

8. Najem mialby miejsce na podstawie zawartej na okres nie dluzszy niz 3 lata umowy podnajmu,
w ktorej podnajemca bylby zobowiazany do wypetnienia wszystkich warunkow zawartej umowy, w tym do
terminowego wnoszenia czynszu i optat niezaleznych, zabezpieczenia jego ptatnosci oraz wykonania ustalen
w zakresie opuszczenia lokalu mieszkalnego, po wygasnigciu umowy najmu, badz podnajmu.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na lata 2016-2020.Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych

§ 9. 1. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne mieszkaniowego zasobu Gminy wyznacza jego
aktualny stan techniczny, wtym wiek oraz stopien zuzycia budynkéw. Zatozono, ze 30 % zasobow
mieszkaniowych wymaga remontow o réznym zakresie rzeczowym. Wymagane do poniesienia naktady na
remonty i modernizacje, szacuje si¢ na kwote okoto 40 min. zl, tj. 380 zt na 1 m?. Szacunkowa kwota
uwzglednienia obowigzujacy od 1 kwietnia 2015 r. do 30 wrzes$nia 2015 r. wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wysokosci 3465 zt oraz jednostkowy
koszt remontu w wysokos$ci 2000 zt/m?.
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2. Nalezy zatozy¢, ze stan techniczny, stopien zuzycia mieszkaniowego zasobu Gminy oraz jego
wydatkowania
w wysokosci 3230 tys. zt, niezbednych do doprowadzenia zasobu do nalezytego stanu technicznego oraz
uzyskania znaczacej jego poprawy, wymagaja okoto 18 lat.

wielk

08¢, a takze mozliwosci

§redniorocznie

srodkow

finansowych

3. W pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji
budynkoéw, modernizacji i zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.

4. Nalezy przyja¢ nastgpujace priorytety w zakresie remontéw i modernizacji:

1) usuwanie standw zagrozenia katastrofg budowlang budynkéw,

2) remont elementéw konstrukcyjnych budynkow,

3) zapewnienie szczelnosci pokry¢ dachowych,

4) zapewnienie zrodel ciepta do lokali mieszkalnych,

5) wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j,

6) termomodernizacja budynkow.

Tabela nr 6
Plan potrzeb w zakresie remontow 1 modernizacji
Potrzeby remontowe i inwestycyjne /w tys. zlotych/ | Razem
Lp. Rodzaj robot (poz.3 -
2016r. | 2017r. | 2018r. | 2019r. | 2020r. 7)
1 2 3 4 5 6 7 8
I. | REMONTY
1 | Elewacje 280 310 340 400 430 1760
2 | Dachy 100 150 200 220 250 920
3 | Wymiana  stolarki okienncj |, 230 300 350 380 1460
1 drzwi zewnetrznych
4 | Osiedlowe —ciggl  piesze |, 120 140 150 | 200 | 710
i jezdne
5 | Remont klatek schodowych 150 180 210 230 260 1030
6 |Remonty kominéw | g, 950 980 1200 | 1500 | 5530
wentylacyjnych
7 | Termomodemizacja bud. WM | 4, 1100 1100 1100 | 1100 | 5500
/udzial Gminy/
3 RFmOI}t instalacji elektrycznej 10 15 17 20 25 87
dzwigdw
9 | Remont instalacji gazowych 15 20 30 60 100 225
10 | Remont instalacji c.o 100 150 180 160 190 780
11 | Remonty instalacji wod-kan 120 130 140 145 150 685
12 | Remonty instalacji elektrycznej 78 80 85 90 100 433
13 | Roboty ogdélnobudowlane 770 870 960 1100 1200 4900
Razem: 3923 4305 4682 5225 5885 24020
II. | INWESTYCJE 1 MODERNIZACJE
1 | Doprowadzenie instalacji c.o 550 780 800 850 900 3880
5 Termomodernizacja budynkow 205 210 180 180 180 955
komunalnych
3 | Rozbiorki budynkow 90 20 25 0 0 135
4 | Parkingi i ciagi pieszo jezdne 480 250 200 240 250 1420
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Adaptacja budynku na lokale
5 | socjalne( wul. Sejnenska 22) 1500 3000 0 0 0 4500
42 lokale
Budowa budynku socjalnego
6 50 lokali (30420) 0 0 0 1500 1500 3000
Razem: 2825 4260 1205 2770 2830 13890
Ogoélem: 6748 8565 5887 7995 8715 37910

Plan remontéw i modernizacji

§ 10. 1. Plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu Gminy na lata 2016-2020 uwzgledniaé
bedzie wysoko$¢ srodkow finansowych, jakie mozna przeznaczy¢ na ten cel ze zrodet finansowania
opisanych w rozdziale VII Programu.

2. Plan remontéw i modernizacji uwzglednia¢ bedzie priorytety przyjete dla uzyskania poprawy stanu
zasobu z zachowaniem pierwszenstwa dla tych roboét, ktore usung istniejagcy obecnie stan zagrozenia i od
ktorych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow, w tym obejmowac bedzie niezbedne wyburzenia budynkow.

3. Szczegotowy zakres remontdw, modernizacji i wyburzen budynkow zasobu ustalany bedzie corocznie.

4. Przewiduje si¢ utrzymanie w latach 2016-2020 wydatkéw na pokrycie kosztow remontdw zasobu
Gminy na poziomie $redniorocznie w wysokosci co najmniej 3 050 tys. z1.

5. Zadania zwiazane z realizacjg remontéw, modernizacji i wyburzen budynkéw obejmowac beda:

1) roboty zabezpieczajace w budynkach wynikajace z przegladéw S-letnich, ekspertyz technicznych
i dokumentacji projektowe;j,

2) ocieplenie budynkow,

3) remonty dachow,

4) remonty elewacji,

5) remonty instalacji c.0. i c.w.u.,
6) remonty instalacji elektryczne;j,
7) remonty instalacji gazowe;j,

8) remonty instalacji wod. — kan.,
9) wymiang stolarki okiennej i drzwiowe;j,
10) roboty zdunskie,

11) remonty pustostanow,

12) roboty ogolnobudowlane,

13) roboty rozbidrkowe.

Tabela nr 7
Plan remontéw 1 modernizacji
. i Potrzeby remontowe i inwestycyjne /w tys. zlotych/ Razem
Lp. Rodzaj robot
(poz.3 -7)
2016r. | 2017r. 2018 r. 2019 r. | 2020r.
1 2 3 4 5 6 7 8
I. | REMONTY
1 | Elewacje 200 220 250 200 270 1140
2 | Dachy 0 100 148 160 200 608
3 | Wymiana  stolarki okiennej | 5, 178 262 150 150 890
i drzwi zewnetrznych

4 | Osiedlowe ciagi piesze 66 80 80 120 150 496
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ijezdne
5 | Remont klatek schodowych 105 120 180 100 160 665
6 | Remonty komincw 400 540 660 520 500 2620
wentylacyjnych
Remonty w budynkach
7 | Wspolnot Mieszkaniowych w | 1100 1100 1200 1100 | 5600
tym termomodernizacja
/udziat Gminy/
] R’em.orrlt instalacji elektrycznej 4 3 5 6 ] 2
dzwigdbw
9 | Remont instalacji gazowych 5 8 5 20 40 78
10 | Remont instalacji c.o 40 75 85 90 100 390
11 | Remonty instalacji wod-kan 50 60 65 88 100 363
Remonty instalacji
12 elekiryezne; 32 40 40 65 74 251
13 | Roboty ogélnobudowlane 252 281 317 571 628 2049
Razem: 2404 2805 3197 3290 3480 15176
II. | INWESTYCJE I MODERNIZACJE
1 | Doprowadzenie instalacji c.o 300 550 450 470 500 2270
) Termomodernizacja budynkow 120 130 125 135 170 680
komunalnych
3 | Rozbiorki budynkoéw 90 20 25 0 0 135
4 | Parkingi i ciggi pieszo jezdne 480 150 120 240 200 1190
Adaptacja budynku na lokale
5 | socjalne (ul. Sejnenska 22) 0 0 0 2000 4500 6500
42 lokale
6 Budowa. budynku socjalnego 0 0 0 2000 2000 4000
30 lokali
Razem: 990 850 720 4845 7370 14775
Ogélem: 3394 3655 3917 8135 10850 29951
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 11. 1. W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy planuje si¢ sprzedaz
lokali mieszkalnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych, z zastrzezeniem ust.2.

2. Ze sprzedazy wylacza si¢ nastepujace lokale mieszkalne:

1) potozone w budynkach stanowiacych 100% wtasno$ci Gminy oraz gminnych osob prawnych celem
uniknigcia tworzenia kolejnych wspolnot mieszkaniowych,

2) potozone w budynkach wspdlnot mieszkaniowych wpisanych do rejestru zabytkow, za wyjatkiem lokalu
polozonego w budynku przy ul. Tadeusza Kosciuszki 39,

3) wynajete na czas oznaczony, tj. lokale w ramach najmu socjalnego oraz zwigzane ze stosunkiem pracy,
4) zadluzone z tytutu czynszu najmu i oplat niezaleznych,

5) wynajmowane przez okres krotszy niz 10 lat przez najemcoéw za wyjatkiem osob, ktore wstapity
w stosunek najmu na podstawie art.691 Kodeksu cywilnego i zamieszkuja w tym lokalu przez minimum
10 lat.

3. Do okresu najmu okreslonego w ust. 2 pkt 5 oraz okresu najmu branego przy ustalaniu wysokosci
bonifikaty przy sprzedazy lokalu wlicza si¢ okres najmu lokalu mieszkalnego uprzednio zajmowanego, jezeli
nastgpila zamiana na lokal mieszkalny obecnie wynajmowany, o wykup ktérego zostal ztozony wniosek
w nastepujacych przypadkach:

a) jezeli zamiana na lokal mieszkalny obecnie wynajmowany byta konieczna ze wzgledu na przeprowadzane
remonty, realizacj¢ inwestycji miejskich lub poprawe warunkow mieszkaniowych,
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b) jezeli najem lokalu mieszkalnego obecnie wynajmowanego nawigzany zostal w wyniku zamiany
wzajemnej pomiedzy osobami bgdacymi najemcami lokali mieszkalnych na podstawie umoéw najmu
zawartych z Gming Miasto Suwalki.

4. Sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych pozwoli stopniowo zmniejszaé
wysoko$¢ wptacanych przez Gming zaliczek na potrzeby realizacji plandow remontowych, przy
jednoczesnym zmniejszeniu przychodow z tytulu czynszow z najmu.

5. Dazac do realizacji celu, o ktorym mowa w § 11 ust. 1 Gmina moze skorzystac¢ Z uprawnien
wynikajacych zart. 21 ust. 415 wustawy zdnia 21 czerwca 2001r. oochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2019 r. poz. 1182, 1309) tj. z prawa
wypowiedzenia umowy najmu, z zastrzezeniem ze zapewni si¢ najemcy lokal zamienny.

6. Planowang liczbe¢ lokali mieszkalnych do sprzedazy przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 8
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2016-2020
Szacunkowa wielkos¢ . . . . .
. Razem Powierzchnia taczna lokali Razem powierzchnia
sprzedazy w latach . N :
szacunkowa liczba w m? przeznaczonych do lokali w m?
2019-2020 ) .
: . lokali do sprzedazy w latach 2019-2020 przeznaczonych do
(liczba lokali) . :
sprzedazy sprzedazy
2019 2020 2019 2020
130 170 300 6 500 8 500 15 000

7. Srodki finansowe ze sprzedazy lokali przeznacza si¢ na utrzymanie w stanie niepogorszonym
istniejacego zasobu mieszkaniowego, aw szczegolnosci na wykonywanie niezbgednych remontow,
modernizacji oraz inwestycji.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu
Zasady polityki czynszowej

§ 12. Ustala si¢ obowigzujgce na terenie Gminy Miasto Suwaltki zasady polityki czynszowej
w stosunku do mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,
2) za najem socjalny lokali.

§ 14. 1. Stawki czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali stanowigcych zasob
mieszkaniowy Gminy Miasto Suwatki ustala w drodze zarzadzenia Prezydent Miasta .

2. Prezydent Miasta ustala stawki czynszu, zuwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali w zalezno$ci od potozenia budynku, potozenia lokalu w budynku,
wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i ogdlnego stanu technicznego budynkow.

§ 15. Podstawe wyliczenia stawki czynszu stanowi wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia
1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych oglaszany przez Wojewodg Podlaskiego.

§ 16. 1. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawki czynszu w zalezno$ci od potozenia
budynku, potozenia lokalu w budynku, wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne iogoélnego stanu
technicznego budynkow. Wysokos$¢ poszczegodlnych czynnikdéw przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 9
Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu
- Podwyzszajace Obnizajace
Lp. Czynniki (%) (%)
1. | Lokal wyposazony w c.c.w. 17
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2. | Lokal wyposazony w c.o. 16

Lokal potozony na I i II pigtrze we wszystkich lokalach
budynku wybudowanego po 1945 r.

Lokal potozony na parterze, poddaszu oraz od IV pigtra wzwyz
4. | w budynkach bez dzwigu wybudowanych po 5
1945 1.

Mieszkania z tazienka i w.c. bez c.o.
Lokal bez lazienki 15,5
Lokal bez kanalizacji 9

6,5

stawka bazowa

Sl P RN

Lokal bez wodociagu

Lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorki z uwagi na zly

stan techniczny >

Lokal potozony w budynku w zabudowie wolnostojace;j, w

10. ktérym znajduje si¢ nie wigcej niz 4 lokale

Potozenie budynkoéw - obnizki do budynkéw potozonych przy
obwodnicy ul. Utrata, Podhorskiego, Putaskiego W
11. | odlegtosci od jezdni mniejszej niz 50 m 5
(ul. Utrata 3,9,15,19,25,56 1 72, ul. Putry 1,
ul. Narutowicza 39, ul. Pulaskiego 24E)

12. | Najem socjalny lokali

50 % najnizszej stawki czynszu

2. Obnizenie lub podwyzszenie stawki czynszu przy kilku czynnikach majacych wplyw na poziom
czynszu - sumuje sie.

3. Czynniki, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza czynszu za najem socjalny lokali.

§ 17. 1. Analiza potrzeb remontowych oraz niezbednych kosztow na biezacego utrzymania zasobu
mieszkaniowego Gminy uzasadniajg stopniowy wzrost stawek czynszu do poziomu 3 % wartosSci
odtworzeniowej lokalu, przynajmniej do poziomu zapewniajgcego osiggni¢cie stanu zrownowazenia
kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych.

2. Uznaje si¢ za niezbedny wzrost stawek czynszu o ok. 8,5 % w kazdym kolejnym roku obowiazywania
Programu oraz przeznaczanie uzyskanych ztego tytulu przychodéw na techniczne utrzymanie zasobow
mieszkaniowych.

3. Przyjmuje si¢ zasade, ze stawki czynszu okre$lone zgodnie ztabela nr 8 moga by¢ ustalane na
wyzszym poziomie w sytuacji gdy: lokal nalezy do lokali wybudowanych lub nabytych przez Gming oraz
w przypadku trwatego ulepszenia w sposob zwigkszajacy jego wartos¢ uzytkowa. Dotyczy to lokali gdy ww.
zdarzenia nastapily po dniu 1 stycznia 2007 r.

4. Przyjmuje si¢ zasadg, ze odzyskane przez Gming lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej
80 m?, moga by¢ oddane w najem w drodze przetargu, a w przypadku jego nie rozstrzygnigcia, w drodze

negocjacji.

5. Uwzgledniajac obowigzujace w trakcie podejmowania niniejszego Wieloletniego programu stawki
czynszu tj. bazowa 3,15 z¥/m?, minimalna 1,95 z¥/m? i maksymalna
4,40 zt/m? powierzchni uzytkowej lokali przy $rednim przychodzie Wynoszacym
3,16 zZt/m?> po  zastosowaniu  obowigzujacych  czynnikow, przewidywane stawki  czynszu

w lokalach komunalnych w latach 2016-2020 zawiera tabela nr 10.
Tabela nr 10
Przewidywane stawki czynszu w latach 2016-2020

Prognozow STAWKI
L Rok 12(111}" o | bazow % wartosci maksvmal % wartosci minimal % wartos$ci najem
p- ws ;Zm a odtworzenio ne}ll odtworzenio na odtworzenio | socjaln
0 wej wej wej y lokali
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1. | 2016 8,5 3,42 1,10 4,78 1,54 2,36 0,76 1,18
2. | 2017 8,5 3,71 1,17 5,18 1,64 2,56 0,81 1,28
3. | 2018 8,5 4,03 1,25 5,63 1,74 2,78 0,86 1,39
4. | 2019 8,5 4,37 1,33 6,10 1,85 3,02 0,92 1,51
5. ] 2020 8,5 4,74 1,41 6,62 1,97 3,27 0,97 1,64

Prognozowany wskaznik przeliczeniowy 1 m? p.u. budynkéw mieszkalnych na

2016 . 3723
Prognozowany wskaznik przeliczeniowy 1 m? p.u. budynkéw mieszkalnych na

3797
2017 1.
Prognozowany wskaznik przeliczeniowy 1 m? p.u. budynkéw mieszkalnych na

3873
2018 r.
Prognozowany wskaznik przeliczeniowy 1 m? p.u. budynkéw mieszkalnych na

3950
2019 r.
Prognozowany wskaznik przeliczeniowy 1 m? p.u. budynkéw mieszkalnych na
2020 r 4029

Aktualnie obowigzujaca stawka czynszu ksztattuje si¢ na poziomie:
- minimalna 0,67 % warto$ci odtworzeniowej
- bazowa 1,09 % wartosci odtworzeniowej
- maksymalna 1,52 % warto$ci odtworzeniowe;.

Obecna stawka czynszu moze by¢ podwyzszona do kwoty 8,66 zF/m? stanowiacej 3 % wartosSci
odtworzeniowej lokalu i obliczonej na podstawie kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowe;j
budynkow mieszkalnych obowigzujacego dla Gminy w okresie od
1 kwietnia 2015 r. do 30 wrzesnia 2015 r.

Wykres nr 5

Prognoza zmiany stawki czynszu w latach 2016-2020

2 z e —®

5,62
2102

53 &

2016 2017 2018 2019 2020

== 39 wartosci odtworzeniowej w zi  ==@==max. stawka bazowa stawka min. stawka

6. Przychody uzyskiwane zczynszoéw sg dalece niewystarczajace na pokrycie wszystkich kosztow
utrzymania budynkow mieszkalnych. W 2015 r. przewiduje si¢, ze jednostkowe wydatki wyniosa $rednio
okoto 4,17 zt/m? wobec $redniego przychodu z czynszu najmu za lokale mieszkalne na poziomie 3,16 zt/m?.
Przychéd ten wystarczy na pokrycie kosztow biezacej eksploatacji, ktore wyniosa - bez remontow - okoto
2,08 zt/m?. Ze sredniego przychodu czynszowego na potrzeby remontowe pozostaje 1,08 z/m?,
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7. Planuje si¢ osiagnigcie do konca 2020 r. $redniej stawki czynszu w wysokosci 1,64 % obecnie
obowigzujacego wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych. Pozwoli to na uzyskanie przychodéw zczynszu zblizonych do ponoszonych kosztow
biezacego utrzymania budynkéw i wykorzystanie ich jako jedno ze zrddel finansowania remontow.

8. Prognozowany wzrost $redniej stawki czynszu w latach 2016-2020 przedstawia ponizsza tabela.
Tabelanr 11

Prognozowany wzrost $redniej stawki czynszu w latach 2016 — 2020

Czynniki wplywajace na warto$é
Lp- uzytkowa lokali mieszkalnych 2016 2017 2018 2019 2020
. | Mieszkania o wspotezesnym 4,55 4,93 5,36 5,81 6,30
standardzie (z c.0. 1 c.w.)
p, | Mieszkania ze wszystkimi 3,97 4,30 4,67 5,07 5,50
urzadzeniami bez c.w.
3. | Mieszkania z tazienkg i w.c. bez c.o. 3,42 3,71 4,03 4,37 4,74
4. | Mieszkania tylko z woda i kanalizacja 2,89 3,13 3,41 3,69 4,01
5. | Mieszkania z wodg i bez kanalizacji 2,58 2,80 3,04 3,30 3,58
6. | Mieszkania bez wody i kanalizacji 2,36 2,56 2,78 3,02 3,27
7 M1§szkan1a w  ramach  najmu 1,18 1.8 1,39 1.51 1,64
socjalnego

Warunki obnizania czynszu

§ 18. 1. Przewiduje si¢ mozliwo$¢ obnizki stawki czynszu w przypadku osiggania przez gospodarstwo
domowe najemcy niskich dochodow.

Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
z wylgczeniem najemcy najmu socjalnego lokalu lub podnajemcy lokalu mieszkalnego wynajmowanego
przez Gming od innych wilascicieli stawka czynszu moze by¢ obnizona, w przypadku gdy najemca spetnia
lacznie nastgpujace warunki:

1) posiada tytul prawny do lokalu,

2)nie ma zalegto$ci w oplatach za uzywanie lokalu lub posiada zgode na sptat¢ zaleglto$ci w ratach
1 wywiazuje si¢ z przyjetych zobowiagzan,

3) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 80 m2.
2. Obnizenie czynszu nastgpuje:
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:
a) 0 40 % jezeli sredni miesieczny dochod najemcy nie przekracza 175 % najnizszej
emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku,

b) 0 20 % jezeli $redni miesigczny dochod najemcy przekracza 175 % i nie przekracza 200 % najnizsze;
emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku,

c) o 10 % jezeli $redni miesigczny dochod najemcy przekracza 200 % i nie przekracza 250 % najnizszej
emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku,

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a)o 40% jezeli $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
nie przekracza 125 % najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku,

b)o 20% jezeli $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
przekracza 125 9% inie przekracza 150 % najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu ztozenia
wniosku,
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c)o 10% jezeli $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
przekracza 150 % inie przekracza 175 % najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu zlozenia
whniosku.

3. Dochdd bedacy podstawg do ustalenia uprawnien do obnizania czynszu wylicza si¢ wedlug zasad
przyjetych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

4. Obnizenie czynszu nastgpuje od miesigca nastgpnego po miesigcu zlozenia wniosku
i obejmuje okres 12 miesiecy.

5. Kwote obnizki czynszu pomniejsza si¢ o wartos¢ przyznanego najemcy dodatku mieszkaniowego.

6. W sytuacji gdy zinformacji znanych wynajmujagcemu z wniosku o obnizenie czynszu
i zdokumentacji najmu lokalu wynika, iz najemcy moze przystugiwaé dodatek mieszkaniowy,
rozstrzygnigcie wniosku o obnizenie czynszu moze nastgpi¢ dopiero po rozstrzygnigciu sprawy o przyznanie
najemcy dodatku mieszkaniowego.

Rozdzial 6.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach
2016-2020.

§ 19. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Miejskiej Suwalki zarzadzany jest przez Zarzad Budynkéw
Mieszkalnych w Suwatkach.

2. Nieruchomosciami wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina jest udzialowcem, zarzadzaja osoby
wybrane na podstawie uchwat cztonkdéw poszczegolnych wspdlnot.

3. Zarzad Budynkow Mieszkalnych zobowigzany jest:

1) utrzymywac¢ budynki, lokale mieszkalne i uzytkowe oraz ich otoczenie w nalezytym stanie technicznym
i estetycznym w zakresie nalezacym do wynajmujacego,

2) prowadzi¢ postepowania o udzielanie zamowien publicznych w zakresie robot remontowych, ushig
i dostaw dotyczacych zarzadzanego zasobu i zawiera¢ umowy z wykonawcami,

3) zawiera¢ umowy najmu na lokale mieszkalne znajemcami na podstawie odrebnej uchwaly Rady
Miejskiej w Suwatkach w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
gminnego zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Suwatki,

4) zawiera¢ umowy najmu na lokale uzytkowe.

4. Do kompetencji organu stanowigcego Gminy nalezy ustalanie zasad polityki czynszowej, bedacych
czeseig sktadowa Programu, a takze podejmowanie odrebnych uchwat
w  sprawie zasad wynajmu oraz zasad sprzedazy lokali mieszkalnych = wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

5. Przewiduje si¢ wokresie objetym Wieloletnim programem mozliwos¢ przeksztatcenia
dotychczasowego zaktadu budzetowego jako zarzadzajacego lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, w spotke prawa handlowego, stosownie do podejmowanych dzialan
zwigzanych ze zwigkszeniem efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy. Zmiana
formy organizacyjnej Zarzadu budynkow Mieszkalnych w Suwatkach i nazwy nie spowoduje koniecznosci
zmiany zapisOw programu.

] Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2016-2020

§ 20. 1. Zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy sa:
1) wplywy z czynszoéw za najem lokali mieszkalnych i za najem socjalny lokali,
2) wpltywy z czynszéw za najem lokali uzytkowych,

3) srodki pochodzace zbudzetu Gminy, wtym wydatki na pokrycie kosztow inwestycji
i modernizacji.

2. Dodatkowymi zewngetrznymi zroédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga byc¢:
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1) dotacje pochodzace z budzetu Panstwa oraz z Unii Europejskie;j,
2) pomoc finansowa Panstwa w ramach budownictwa mieszkan na wynajem i tymczasowych pomieszczen,

3) dofinansowania pochodzace z $rodkéw Narodowego i Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej,
4) kredyty komercyjne.
Prognoza przychodow z tytutu wptywow czynszowych

§ 21. Prognoze przychodow z tytulu wplywoéw czynszow za najem lokali mieszkalnych w latach 2016-
2020 przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela nr 12

Prognoza przychodéw z czynszow lokali mieszkalnych w latach 2016-2020 (w tys. zt)

Czynnik
i
wplywaj
ace na
warto$¢
uzytkow
3 lokali
mieszka
Inych

Srednio
roczna
powierz
chnia
lokali
mieszka
Inych
(m?)

Mieszka
nia o
wspolcz
esnym
standard
zie
(zco.i
c.w.)

Srednior
oczna
powierz
chnia
lokali
mieszka
Inych
(m?)

Mieszk
ania ze
wszyst
kimi
urzadze
niami
bez
c.w.

Srednior
oczna
powierz
chnia
lokali
mieszka
Inych
(m?)

Miesz
kania

tazien
kai

bez
c.0.

Srednior
oczna
powierz
chnia
lokali
mieszka
Inych
(m?)

Miesz
kania
tylko z
woda i
kanali
zacja

Srednior
oczna
powierz
chnia
lokali
mieszka
Inych
(m?)

Miesz
kania
bez
wody i
kanali
zacji

Srednior
oczna
powierz
chnia
lokali
mieszka
Inych
(m?)

Miesz
kania
najmu
socjal
nego

taczna
$rednior
oczna
powierz
chnia
lokali
mieszka
Inych
(m?)

Raz
em

Stawka
czynsz
uw
2016.

Przewi
dywan
y
przych
od
w2016
r.

78584,3

4,55

3,97

4290,7

2168,71

103,3

10325,5

3,42

423,8

3757,50

2,89

130,3

171,70

2,36

1,18

4,9

9358,08

132,5

104365,
80

XXX

Stawka
czynsz
uw
2017 .

Przewi
dywan
y
przych
od
w2017
r

79978.4
3

4,93

4,30

47315

2168,71

111,9

10325,5
1

3,71

459,7

3715,72

3,13

139,6

171,70

2,56

1,28

53

9321,95

143,2

105682,
00

XXX

Stawka
cZynsz
uw
2018 r.

Przewi
dywan
y
przych
od
w2018
r.

79978.4
3

5,36

4,67

5144,

2168,71

121,5

103255
1

4,03

499,3

3650,51

3,41

1494

171,70

2,78

1,39

5,7

10491,3
3

175,0

106786,
20

XXX

609
5,1

Stawka
CZynsz
uw
2019r.

Przewi
dywan
y
przych
od
w2019
r

74978.4
3

5,81

5,07

52775

2168,71

131,9

10325,5
1

541,5

3650,51

161,6

171,70

3,02

1,51

6,2

11291,3
3

204,6

102586,
20

XXX

Stawka
czynsz
uw
2020 .

Przewi
dywan
y
przych
od
w 2020
r.

69978,4
3

5,50

5290,4

2168,71

143,1

10325,5
1

587,3

3650,51

4,01

175,7

171,70

1,64

6,7

11291,3
3

2222

97586,2
0

XXX

642
54

Rozdzial 8.

Wysokos$¢ kosztow w latach 2016-2020, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli oraz

wydatki inwestycyjne

§ 22. 1. Wysokos¢

kosztow utrzymania mieszkaniowego

zasobu Gminy w kolejnych

latach

2016-2020 oszacowano na podstawie dotychczas ponoszonych kosztéw zuwzglednieniem zmian
w wielkos$ci zasobu.

Id: 0BC06509-6CBE-4639-93CE-EC646B732222. Podpisany

Strona 17




2. W okresie obowigzywania Programu zaklada si¢, ze koszty remontéw budynkéw i lokali,
z wylaczeniem budynkéw wspolnot mieszkaniowych wyniosa 9 600 tys. zt, natomiast na pokrycie zaliczek
na fundusz remontowy w nieruchomosciach wspodlnych, w ktérych Gmina jest jednym ze wspotwiascicieli,
wyniosg okoto 5 600 tys. zt.

3. Zaklada si¢, ze w latach 2016 — 2020 podstawowym zrédlem finansowania kosztow remontdéw lokali
i budynkéw beda rosngce wpltywy zczynszow za najem lokali mieszkalnych oraz wplywy z czynszow
z tytuhu najmu lokali uzytkowych.

4. Przewidywane koszty biezacej eksploatacji budynkéw mieszkalnych iich remontéw oraz wyburzen
w latach 2016-2020 przedstawiaja ponizsze tabele.

Tabela nr 13

Przewidywane koszty biezacej eksploatacji budynkéw mieszkalnych i ich remontéw oraz wyburzen
w latach 2016-2020 (w tys. zt)

T Koszty Koszty Koszty Koszty Koszty
Lp. Wyszezegolnienie w 2016 w 2017 w2018 w 2019 W 2020
Powierzchnia (m?) 104 365,8 105 682,0 106 786,0 102 586,2 97 586,2
| | Koszty eksploatacii, | 4 o4 5164 5632 5333 5565
w tym:
a) | koszty konserwacji 426 444 461 300 300
b) | koszty remontow 2 404 2 805 3197 3290 3480
Koszty Zarzadu
2 | Nieruchomo$ciami 1 002 1027 1 064 1 140 1 060
Wspolnymi
Razem poz. 112 5 686 6 191 6 696 6473 6 625

Tabela nr 14

Przewidywane koszty biezacej eksploatacji budynkow mieszkalnych i ich remontéw oraz wyburzen
w latach 2016-2020 w przeliczeniu na z/m? miesigcznie

Lp. Koszty 2016 2017 2018 2019 2020
| | Koszty eksploatacyi, 3,74 4,06 4,39 433 4,75
w tym:
a) | koszty konserwacji 0,34 0,35 0,36 0,24 0,26
b) | koszty remontow 1,92 2,21 2,49 2,67 2,97
Tabela nr 15
Skutek finansowy wynikajacy z zestawienia przychodow i kosztow biezacej eksploatacji budynkow
mieszkalnych (w tys. zt)

Lp. | Wyszczegolnienie 2016 2017 2018 2019 2020
1 Przychody 5 086,00 5591,00 6 095,00 6 273,00 6 425,00
2 Koszty 5 686,00 6 191,00 6 695,00 6 473,00 6 625,00
Sk“tek(f‘_'z‘;‘“s"wy - 600,00 - 600,00 - 600,00 -200,00 -200,00

Wynik finansowy (tabela nr 15) do dzialalno$ci eksploatacyjnej lokali mieszkalnych sfinansowany
bedzie, w przyjetych zatozeniach na poszczegodlne lata z dochodéw z wynajmu lokali uzytkowych
w kwocie 600 tys. zt, a w latach 2019-2020 w kwocie 200,00 tys. z1.
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§ 23. 1. Plan wydatkéw inwestycyjnych i modernizacyjnych finansowanych z budzetu Gminy zakltada
wydatkowanie w latach 2016-2020 kwoty w wysokosci ok. 14 775 tys. zt, w tym:

1) doprowadzenie do co najmniej 12 budynkow instalacji c.o. za kwote 2 270 tys. zl,
2) termomodernizacje budynkéw komunalnych za kwote 680 tys. zi,
3) rozbiodrki co najmniej 4 budynkow za kwote 135 tys. zi,

4) roboty budowlane polegajace na wykonaniu parkingdw i ciggdw pieszo-jezdnych przy co najmniej
3 nieruchomosciach za kwote 1 190 tys. zi,

5) modernizacja i oddanie do uzytkowania w latach 2019-2020 budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przy ul. Sejnenskiej 22 z42 lokalami mieszkalnymi o powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
1 951,74 m? — koszt 6 500 tys. zi,

6) wybudowanie i oddanie do uzytkowania 30 lokali socjalnych o powierzchni uzytkowej 1200 m? — koszt
4 000 tys. zt.

2. Plan rzeczowo-finansowy prac inwestycyjno-modernizacyjnych zawiera tabela nr 7.

§ 24. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykupu przez Gming badz winny sposob odzyskiwanie
(np. poprzez zamian¢ wilasno$ci lokalu za prawo najmu w nowobudowanych budynkach) udzialow
w budynkach wspolnot mieszkaniowych tam, gdzie Gmina ma przewazajaca wickszos¢ udziatow, a stan
techniczny 1ikoszty odtworzenia uniemozliwiaja racjonalne gospodarowanie budynkiem, dotyczy¢ to
powinno gldwnie obszaru miasta objetego programem rewitalizacji.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 25. Gmina w celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym podejmowaé powinna
nastepujace dziatania:

1) pozyskiwaé wigkszg liczbe lokali na potrzeby najmu socjalnego poprzez typowanie w budynkach,
bedacych w 100% wiasnoscia Gminy, lokali mieszkalnych o niepelnym standardzie oraz wskazywanie
aktualnym najemcom zamiennych lokali pelo standardowych, poprawiajacych ich warunki
mieszkaniowe i przeznaczanie odzyskanych lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie do zasobu na
potrzeby najmu socjalnego lokali,

2) intensyfikowac zamiang lokali dla umozliwienia uzyskania zamian lokali wigkszych na mniejsze oraz
mniejszych na wicksze stosownie do potrzeb i mozliwosci finansowych najemcow,

3) pozyskiwa¢ wigksza liczbe lokali mieszkalnych poprzez udzielanie zezwolenia na adaptacje
w budynkach Gminy pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne na koszt przysztych najemcow,

4) skutecznie odzyskiwac lokale mieszkalne zajmowane przez osoby nieuprawnione ze szczegdlnym
uwzglednieniem o0s6b posiadajacych inny tytut prawny do mieszkania, nie zamieszkujacych trwale
w lokalu, atakze Scisle przestrzeganie ustawowych zasad dziedziczenia tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego,

5) likwidowa¢ niesamodzielne lokale mieszkalne poprzez scalanie mieszkan wspolnych w sytuacji
zwolnienia si¢ czesci danego mieszkania i odzyskiwanie w cato$ci mieszkan,

6) egzekwowa¢ skutecznie nalezno$ci czynszowe, proponowaé zawarcie ugody dotyczacej splaty
zadluzenia oraz zamiang¢ lokali wramach mieszkaniowego zasobu Gminy na mniejsze i tansze
w eksploatacji, wypowiada¢ umowy najmu w przypadku nie regulowania zobowigzan czynszowych
wobec Gminy,

7) prowadzi¢ jawne i czytelne zasady przydzielania lokali mieszkalnych, przy zachowaniu zasady Scistej
kontroli procedur zgodnie z obowiazujacymi uchwatami,

8) najymowac lokale mieszkalne w innych zasobach z przeznaczeniem na podnajem dla oséb spetniajacych
kryteria ubiegania si¢ o lokal mieszkalny z zasobu mieszkaniowego Gminy,

9) najmowac lokale zprzeznaczeniem na pomieszczenia tymczasowe dla osob eksmitowanych na
podstawie wyroku sagdowego z dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego bez prawa do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu,
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10) wykorzystywa¢ mozliwosci pozyskiwania lokali mieszkalnych poprzez zawieranie umow
o partnerstwie publiczno-prywatnym z podmiotami zainteresowanymi budownictwem mieszkaniowym
na gruntach Gminy,

11) wykorzystywac¢, w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Podlaskiego w latach
2014-2020, mozliwosci pozyskania unijnych $rodkéw finansowych na realizacje planow rewitalizacji,
z przeznaczeniem czgsci $Srodkow na renowacje czesci wspolnych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych oraz na adaptacje irenowacje¢ budynkéw na cele mieszkaniowe dla o0sob
o szczegblnych potrzebach polozonych na wyznaczonych, wramach planu rewitalizacji, obszarach
wsparcia.

Uwagi koncowe

§ 26. Szacowana w niniejszym Programie potrzeba zapewnienia 230 lokali mieszkalnych, zostanie
zrealizowana w wyniku planowanej budowy 30 lokali w ramach najmu socjalnego, co stanowi 13 %
przewidywanej podazy oraz poprzez odzyskanie 200 lokali mieszkalnych inajmu socjalnego lokali
w ramach istniejacego zasobu, co stanowi 87 % potrzeb.

§ 27. Dziatania Gminy powinny zmierza¢ do udost¢pniania mieszkan osobom uprawnionym w ramach
wlasnego zasobu, jak rowniez poprzez wynajmowanie lokali mieszkalnych w innych zasobach.

§ 28. Gmina powinna by¢ aktywnym kreatorem i uczestnikiem rynku mieszkaniowego, ksztaltowac
polityke mieszkaniowa oraz tworzy¢ warunki do dziatania dla wszystkich podmiotow zainteresowanych
rozwojem mieszkalnictwa na jej terenie.
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