UZASADNIENIE

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowanprzestrzennego zostat
opracowany zgodnie z warunkami olomymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.zU2003 r. Nr 80 poz. 717 z
pdézniejszymi zmianami) oraz zgodnie z petdjprzez Rad Miejska w Suwatkach uchwat
intencyjra Nr XXXIX/441/05 z dnia 28 wrz@ia 2005 r.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 148,69dtazony w pétnocnej agci miasta
Suwatk, ograniczony ulicami: Gen.K.Putaskiego, Arkriajowej, M.Reja, a od po6inocy drag
gruntows. Jest to obszar w przewsace] czsci uzytkowany rolniczo. Zainwestowany jest
tylko poprzez lokalne drogi gruntowe, nieliezrozproszoa zabudow siedliskow oraz kilka
obiektow ustugowych pofmnych wzdhi ulicy Gen.K. Putaskiego i Armii Krajowej.

Plan ten po jego uchwaleniwgdzie przepisem gminnym igbzie stanowit regulagj
prawra w zakresie wykonywania prawa wiasop nieruchoméci objetych planem oraz
ksztattowania przestrzeni. OKhe przeznaczenie terendw oraz zasady i standardy
ksztattowania zabudowy, w tym linie zabudowy, ggbaobiektéw, zasady podziatu terendw.

Celem regulacji prawnych jest ustalenie zasad zmglEowania | Sposobu
komunikowania potnocnej ¢gci miasta wraz z realizacjzachodniej obwodnicy miasta w
ciagu midzynarodowej drogi Via — Baltica.

Realizacja ustateplanu pozwoli m.in. na:

- stworzenie podstawy prawnej do podejmowania lizagi dziatai inwestycyjnych w tym
rejonie miasta;

- uwzgkdnienie zada publicznych;

- pozyskiwanie nowych terenéw budowlanych na pdiyze@zmieszczenia obiektow handlowo
— ustugowych, w tym wielkopowierzchniowych obiektéandlowo — ustugowych o
powierzchni sprzedy powyzej 2000 m2 i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinweaz z
obstugujca infrastruktug technicza;

- ustalenie przeznaczenia i zasad zabudowy lubzeakabudowy dla poszczegolnych terenow
wydzielonych planem;

- ustalenie zasad prowadzeniaagdiw komunikacyjnych i dojazdow do poszczegoélnych
nieruchoméci;

- przeanalizowanie nitiwosci i ustalenie zasad wypagia nieruchomai w infrastruktug
techniczna.

Plan ten zgodny jest z rozyganiami przewidywanymi w Studium uwarunkawa
kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gmingtsliduwatki.

Projekt planu wraz z progng@zoddziatywania nasrodowisko byt wytaony do
publicznego wgidu w dniach od 28 listopada 2008 r. do 31 grud@@82r. Uwagi do planu
sktad& mazna byto do dnia 22 stycznia 2009 r. Podczas went do projektu planu ziono
11 uwag, z ktérych 4 zostato uwgdhionych, 7 nie zostalo uwzglnionych, 1 zostata
uwzgkdniona w czsci.

Rozpatrzenie uwag nagito na kolegium Prezydenta Suwatk w dniu 03.01200

Przy rozpatrywaniu zgtoszonych uwag brano pod wwamieczné¢ poradkowania i
rozwoju tego terenu oraz faktz imiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jes
przepisem gminnym, powszechnie obggujacym i okr&lajacym w sposéb waizacy
przeznaczenie i sposéb zagospodarowania teren@tycijplanem.

Wynikaja z tego daleko igte konsekwencje, polegag nie tylko na ingerencji w ster
prawa witasngci, lecz take na ustanowieniu podstawy do @@ dz ograniczenia tego
prawa wiasnéci. Wynika to w oczywisty sposéb z istoty planuprist zgodnie z art. 15 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodanawprzestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.



717 z péniejszymi zmianami), obowkkowo okrgla przeznaczenie i sposob wykorzystania
nieruchomeci, a to miéci w sobie ingerengjw prawo wtasnéci. Tego rodzaju ingerencja jest
zatem dopuszczalna i wynika z jednoznacznego upaesmia ustawowego danego Radzie
Miejskiej.
Stosownie do art. 15 ust.2 ww. ustawy, w miejscowptanie zagospodarowania
przestrzennego rlzy innymi okréla sk obowinzkowo:
1. przeznaczenie terenOw oraz linie rozgrangzajtereny o renym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
2. parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowagianu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw oraz wgkii intensywndaci zabudowy;
3. wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
4. szczegobtowe zasady i warunki podziatu nieruch@nobijetych planem.

Projekt planu mge, wkc ingerow& w uprawnienia wigcicielskie dotycace
nieruchoméci potazonych w obszarze ofiym planem, w zakresie oldlenia ilosci i
wielkosci dziatek budowlanych, ich przeznaczenia, warunkowh tworzenia i
zagospodarowania.

Ponadto zadaniem planu, zgodnie z art. 1 ust. 2 pkustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest zapewnienieu igutzestrzennego, w tym
urbanistycznego i architektonicznego. Przez fadegirzenny ustawodawca rozumie takie
uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmanijrcalci¢ oraz uwzgidnia w
uporzdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wynmegdunkcjonalne, spoteczno —
gospodarczedrodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno — estetycz

Majac, wiec na wzgtdzie powysze, zgtoszone uwagi zostaly rozpatrzone w sposob
nastpujacy:

1. Pismem z dnia 14.01. 2009 r. Pani Czestawa Ssldgwwidcicielka dziatki nr 20876,
whniosta do projektu planu uwagw ktorej kwestionuje przebieg planowanej drogi@zzonej

na rysunku planu symbolem 5KD przez jej dzatkiwierdzi, ze projektowana droga
uniemaliwi dalsze uytkowanie dziatki rolniczej. Wnioskuje o pozostanie dziatki nr 20876

taka, jaka jest obecnie i poprowadzenie drogi 5KD wymmmiejscu.

W projekcie planu dziatka o nr 20876 pabma jest w konturach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 10R/KD, 5KD, 12UC o0 przeznaczemuczsci pod uprawy rolne,
komunikacg i w czsci pod realizag obiektéw wielkopowierzchniowych handlowo —
ustugowych o powierzchni sprzegapowyzej 2000 m2. Dziatka jestzytkowana obecnie
rolniczo i nie jest zabudowana obiektami kubatunmivy

2. Pismem z dnia 14.01. 2009 r. Pan Stefabr®wski, wi&ciciel dziatki nr 20890, wnidst do
projektu planu uwag w ktorej nie zgadza gina przebieg drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 8KD przez jego dziatk

W projekcie planu dziatka nr 20890 paéma jest w konturach oznaczonych na rysunku
planu symbolami 10R/KD, 5KD, 8KD, 11UC, o przezrem@n w czsci pod uprawy rolne,
komunikacg i w czsci pod realizag obiektow handlowo — ustugowych o powierzchni
sprzeday do 2000 m?2 . Dziatka jestytkowana obecnie rolniczo i nie jest zabudowana.

3. Pismem z dnia 19.01. 2009 raBvo Teresa i Stanistaw Dzikielewscy, wdeciele dziatek

nr 20891, 20893 wnii do projektu planu uwag w ktérej nie zgadzaj sic na sposéb
zagospodarowania dziatek. Kwestionpyzebieg planowanych drég oznaczonych na rysunku
planu symbolami 5KD i 8KD przez ich dziatki. Wnasa wprowadzenie funkcji zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej wolnosiogj na tym terenie.



W projekcie planu dziatki o nr 20891 i 20893 padoe jest w konturach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 10R/KD, 5KD, 8KD, 11UC, 12 przeznaczeniu w ¢&i pod
uprawy rolne, komunika¢ji w czgséci pod realizag wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowo — ustugowych o powierzchni sprzadpowyzej 2000 m2 oraz obiektéw handlowo —
ustugowych o powierzchni sprzegado 2000 m2 Dziatki g uzytkowane obecnie rolniczo i w
czgsci zabudowane budynkami mieszkalnymi i gospodarézym

Postanowiono o nieuwzglnieniu ww. 3 uwag z nagiujacych przyczyn:

Projektowany uktad komunikacyjny jest przestraerpubliczry stuzaca ogotowi
mieszkacow miasta. Stanowi priorytet w realizacji zadaublicznych realizowanych przez
gmirg. Wyznaczenie przebiegu i szerékppasa drogowego projektowanej drogi lokalnej
oznaczonej w projekcie planu symbolem 5KD o szefoke liniach rozgraniczagych 25 m
pomigdzy ul. M.Reja a ul. Gen.K.Putaskiego i projektoejmlrogi publicznej 8KD o
szerokéci w liniach rozgraniczagych 15 m., wynika z konieczéa zachowania
odpowiednich parametréw technicznych projektowanyrtg wynikajcych z przepisow
szczegOlnych, analizy uksztattowania terendw oraasztdow wykupienia terendw
przeznaczonych na ten cel publiczny.

Uktad drogowy zostat zaprojektowany zgodnie z pig@pi szczegolnymi, w tym w
szczegolnéci z Rozporadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskigjria 2 marca
1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim pawi odpowiadé drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430) i z zachowanweymaga w zakresie:

- bezpieczastwa wytkowania;

- ochronysrodowiska,;

- odpowiednich warunkéwaytkowych zgodnie z przeznaczeniem drogi publicznej.

Projektowany uktad drég publicznych ma na celu napenie maliwosci obstugi
komunikacyjnej przysztych terendw budowlanych, poloych pom¢dzy ul. Armii Krajowej i
projektowan obwodnig Suwatk.

Zgodnie z ustalaniami projektu planu i przepisantizegélnymi, ulica Gen.K.Putaskiego jako
droga klasy ,,G” gtdbwna — powinna ndiggowigzania z drogami klasy niezsizej niz lokalne
,L”, a odskpy miedzy skrzygowaniami na terenie zabudowy nie mniejsze400 m. Zatem
z uwagi na kategagi tej drogi naley ograniczy liczbe i czestas¢ zjazdoéw poprzez
zapewnienie dojazdu z innych drég ozsaych klasach, szczegdlnie do terenow
przeznaczonych pod zabudawPrzy przebudowie istnigjych skrzgowan, w przypadku
uzasadnionym uksztattowaniem istq@gj sieci drogowej, dopuszczag sbdstpstwo od
warunkéw dotyczcych odlegiéci miedzy skrzyowaniami, jeeli nie spowoduje to
pogorszenia stanu bezpieagva ruchu.

Biorac powyzsze pod uwagskrzyzowanie projektowanej ulicy oznaczonej symbolem 5KD
ul. Gen.K.Putaskiego oznaczonej symbolem 2 KD, \agbrw miejscu obecnie istniepgo
skrzyzowania z drog gruntows prowadaca do sotectwa Szwajcaria, ktore i tak wymaga
przebudowy, bez wzgllu na ustalenia planu, z uwagi na brak zachowaniaviazujacych
przepisow i jego kolizyjn&t.

Projektowane skrzpwanie z ul. Gen.K.Putaskiego zlokalizowane jest odpowiednio
normatywnej odlegkxi pomkdzy skrzyowaniami z uli@ Armii Krajowej i projektowan
obwodni@ Suwalk, w réwnej odlegkzi pomidzy nimi.

Konsekweng wyznaczenia lokalizacji skrzgwania w miejscu obecnego jest dalszy przebieg
projektowanej ulicy oznaczonej symbolem 5KD, ktéoachodzi od projektowanego
skrzyzowania prostopadle, a neghie odgina & w kierunku poéinocno-zachodnim z
zachowaniem normatywnego dla jej kategorii pronadnku, omijagc istniepca zabudowg
na tym terenie.



Promier tuku R = 250 m projektowanej ulicy 5KD zostat daby jako minimalny i
spetnia wymogi obowizujacego Rozporadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicanyakim powinny odpowiadadrogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 43@nia 14 maja 1999 r.).

Zmiana przebiegu drogi 5KD i 8KD nie zapewni wymiagezh warunkow do prawidtowej i
bezkolizyjnej obstugi komunikacyjnej przysztych éedbw budowlanych i m@ stwarza
istotne konflikty komunikacyjnie i przestrzenne.

W zwiazku z powyszymi ustaleniami naky stwierdzé, iz przebieg i parametry
projektowanej drogi 5KD i 8KD powinny zostdez zmian.

Projektowane drogiascelem publicznym, tofegrunty przeznaczone na ich realizacj
beda podlegé& wykupowi. Do czasu realizacji tych drég, gruntynag by¢ uzytkowane na
cele rolnicze w dotychczasowy sposob. W przypad&djggia tej inwestycji przez miasto
wszyscy Wiaciciele gruntow zostano tym fakcie poinformowani, zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

Sprawy dotyczce odszkodowa dla wiacicieli lub wzytkownikdw wieczystych w sytuacii
ograniczenia prawa wiasfm lub obnizenia wartéci nieruchoméci w wyniku ustalé planu
miejscowego regulyj przepisy art. 36 i 37 ustawy o0 planowaniu i zagospowaniu
przestrzennym.

Art. 36 tej ustawy m.in. stanowige jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmian, korzystanie z nieruchonsa lub jej czsci w dotychczasowy sposéb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stale siemaliwe badz istotnie ograniczone,
wiasciciel albo uytkownik wieczysty nieruchonmioi moze zadac od gminy odszkodowania
za poniesion rzeczywisi szkod albo wykupienia nieruchondoi lub jej czsci. Realizacja
roszczé moze nasipic réwniez w drodze zaoferowania przez gmaimieruchomeci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszezevygasa. Jeeli, w zwiazku z
uchwaleniem planu miejscowego albo jego zrjavarta¢ nieruchoméci ulegta obnieniu,

a wiaciciel albo uytkownik wieczysty zbywaget nieruchoméc i nie skorzystat z ww. praw,
moze zadat od gminy odszkodowania rownego ammiu wartéci nieruchomeci.

Spory w sprawach, o ktérych mowa w art. 36 ust. il48st. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzygaly powszechne.

Odnosac sk do uwagi Pastwa Dzikielewskich dotyee] wprowadzenia zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej wolnosiogj stwierdzono, co nagtuje:
Zgodnie z ustaleniami projektu planu na przedmigtovterenie dopuszczaesi
- adaptagj istniegcych obiektéw budowlanych z mlowoscia ich przebudowy, nadbudowy,
rozbudowy i zmiany funkcji zgodnie z podstawowynzgenaczeniem terenu i z przepisami
szczegOtowymi;
- realizacg obiektow handlowo — ustugowych o powierzchni sgezg do 2000 m2i powsej
2000 m?;
- realizacg ustug i handlu o innym charakterze, wspomagajh lub towarzysgych
przeznaczeniu podstawowemu np., galerie, gastranooerywka itp.;
- podziat terenu, unmiwiajacy jego zagospodarowanie, zgodnie z warunkamistkagmi w
uchwale;
- taczenie i wtérny podziat istniggych dziatek lub korygowanie ich granic w zalesci od
zapotrzebowania terenu o oklanej powierzchni oraz zgodnie z przepisami szclrsgni;
Propozycja wprowadzenia nowej zabudowy mieszkgkaorodzinnej wolnostagej
na tym terenie nie jest mlwa gdyz narusza istet planu z uwagi na poienie dziatek w
obszarze ugrliwosci wynikajacych z oddziatywania komunikacyjnego ul. Gen.K.Bkiago i
projektowanego centrum handlowego. Ponadto wproem@dz zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej wolnostegej, charakteryzagej skt malymi gabarytami obiektow, w
kontelkécie projektowanego dego centrum handlowego i obwodnicy Suwatk nie zapew



tadu przestrzennego i stworzy istotne konflikty gstzzenne i funkcjonalne w
zagospodarowaniu tych terenéw.

Tym niemniej biogc pod uwag interes prawny i faktyczny wdaicieli gruntow
objetych ustaleniami projektu planu i istrieg na tym terenie zabud@awwv projekcie planu
zostanie dokonana korekta, polegaj na uzupetnieniu zapisu 8 30 ust 5, pkt 3 o dommeniu
lokali mieszkalnych wbudowanych w projektowane &bre ustugowo handlowe,
przeznaczonych dlazytkownikéw tych obiektow w wielkéci do 50% powierzchnizytkowej
projektowanego obiektu.

Ponadto naley zwrock uwag:, iz ustalenia projektu planu nie powogjonieczngci
rozbidrki istniejcych obiektow ani nie ogranicaajobecnego sposobu ichzytkowania.
Projekt planu dopuszcza adaptacgtniepcych obiektow budowlanych z mlowoscia ich
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, zmiany funkcjigodnie z podstawowym
przeznaczeniem terenu i z przepisami szczegétow§wiadczy o tym midzy innymi zapis §
5 ust.6, ktory stwierdzazi, plan dopuszcza korzystanie z nieruchéoiav dotychczasowy
sposOb: remonty, przebudowy, rozbudowy, nadbuddvigkbow istniejcych, pod warunkiem,
ze zmiany powstate w wyniku tych przegsrie¢ nie uniemaliwia realizacji okrélonego
planem przeznaczenia terenu” oraz zapis 8§ 9 pkttdy stwierdza, ,ustalone na rysunku
planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycz

- docieplé istniepcych budynkow;
- urzadzen reklamowych, urgdzen infrastruktury technicznej, stacji transformatogmh,
urzadzen telekomunikacyjnych i pomocniczych;
- przedsionkow, wiatrotapow, zadagze
- nadbudowy istniegych budynkow oraz przebudowy poddaszy;
- elementéw zewgirznych budynkow takich jak: tarasy, balkony, wykeisloggie, gzymsy,
podpory i stupy, schody wyréwnawcze, pochylnie, ggigl, okapyzaluzje zewgtrzne;
- wolnostojcych portierni, obiektéw matej architektury, paraw;
- obiektow tymczasowych, o ile ustalenia planpukzczaj lokalizacg takich obiektow na
okreslonym terenie.
Zatem ustalenia planu dotyczealizacji nowych obiektéw. Magtu powsté nowe
obiekty ustugowo-mieszkalne, zgodnie z zasadamesttkrymi projektem planu. Nie mag
natomiast b§ budowane wolnostage budynki mieszkalne jednorodzinne.

4. Pismem z dnia 21.01. 2009 rnBfavo Stawomir i Grayna Jakubowscy, wiaiciele dziatki

nr 25218/2, wnidi do projektu planu uwag w ktorej sprzeciwiaj sie¢ ustaleniu linii
rozgraniczajcej drogi oznaczonej na rysunku symbolem 2KD pizbazdziatk. Uwazaja, iz
zostanie ograniczony degt dla klientébw i odgjte stanowisko do obstugi samochodéw
cigzarowych. Proszo pozostawienie dziatki w dotychczasowych grarfic&@bawiag sic tez o
mozliwos¢ dalszego funkcjonowania prowadzonej w budynkutdinasci gospodarczej.

W projekcie planu dziatka nr 25218/2 jestesiowo przeznaczona pod poszerzenie
ul.Gen.K.Putaskiego oznaczonej na rysunku planubsyem 2KD, pozostata €& pod
realizacg wielkopowierzchniowych obiektow handlowo—ustugoWwye powierzchni sprzedg
powyzej 2000 m2. Dziatka jw. jest zabudowana budynkieimszkalno- ustugowym, w ktérym
prowadzony jest zaktad wulkanizacyjny.

Postanowiono o nieuwzglnieniu ww. uwagi.

Ulica Gen.K.Putaskiego #y w ciagu drogi krajowej nr S 8 i nr 653 i jest sklasyfikana
w ukladzie komunikacyjnym miasta jako ulica klasy”,— Gtéwna. Jej kategoria i parametry
przyjete w projekcie planu miejscowego wynikayprost z zapiséw studium uwarunkawa
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastaal®u ktore okréla t¢ ulice jako
gtéwna dwujezdniovd 0 szerokéci w liniach rozgraniczagych min. 50,00 m. W granicach
terenu ohjtego projektem planu linie rozgraniczeg tej ulicy przyto o szerokéci 36,00 +
50,00 m, z uwagi na faktzigranie@ wschodm planu stanowi obecny pas tej drogi, a



poszerzenie ul.Gen.K.Putaskiego do szeokb0 m przewiduje sirowniez po drugiej stronie

ulicy Putaskiego. Taka szera¥opasa drogowego zapewni bezpiecste/o ruchu kotowego,

rowerowego i pieszego oraz realizadgj drogi w docelowych parametrach oraz innych
urzadzea i sieci z nj zwigzanych.

W odniesieniu do dzialki stanoygej wiasné¢ Paistwa Jakubowskich poszerzenie
pasa drogowego ul. Gen.K.Putaskiego jest przewidgwad 2 do 6 m, co nie narusza
istniejpjcego na tej dzialce budynku i nie zmienia istotdietychczasowych warunkéw
uzytkowania. Kwesti ta szczeg6towo rozstrzygnieegpo opracowaniu projektu budowlanego
ulicy Gen.K.Putaskiego.

Ustalenia projektu planu nie powodujonieczndci rozbiorki istniejcego tu obiektu ani nie
ograniczaj prowadzonej w nim dziataldoi gospodarczej. Projekt planu dopuszcza
adaptagj istniepcych obiektow budowlanych z mlowoscia ich przebudowy, nadbudowy,
rozbudowy, zmiany funkcji, zgodnie z podstawowyraganaczeniem terenu i z przepisami
szczegotowymiSwiadczy o tym midzy innymi zapis § 5 ust.6 ktory stwierdza,,iplan
dopuszcza korzystanie z nieruchdciow dotychczasowy sposéb: remonty, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy obiektéw istrieych, pod warunkiemze zmiany powstate w
wyniku tych przedsiwzie¢ nie uniemaliwia realizacji okrélonego planem przeznaczenia
terenu” oraz zapis 8 9 pkt. 3, ktdry stwierdza,ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotyez
- docieplé istniegcych budynkow;

- urzadzen reklamowych, urgdzeh infrastruktury technicznej, stacji transformatogmbv,
urzadzen telekomunikacyjnych i pomocniczych;
- przedsionkow, wiatrotapow, zadagze
- nadbudowy istniarych budynkéw oraz przebudowy poddaszy;
- elementow zewgtrznych budynkow takich jak: tarasy, balkony, wgka, loggie, gzymsy,
podpory i stupy, schody wyréwnawcze, pochylnie, ggigl, okapyzaluzje zewgtrzne;
- wolnostojcych portierni, obiektéw matej architektury, paryaw;
- obiektow tymczasowych, o ile ustalenia planu douaag lokalizack takich obiektow na
okreslonym terenie.
W zwiazku z powyszym ustalenia projektu planu w stosunku do sposobu
zagospodarowania dziatki i do planowanej sze¢okpasa drogowego ul. Gen. K. Pufaskiego
pozostag bez zmian.

5. Pismem z dnia 20.01. 2009 r. Przebsirstwo Handlowo-Ustugowe ,, TAPIRO”, wniosto
do projektu planu uwag o wydtlwenie o 90 metréw trzeciego pasa jezdni na kierunku
wjezdzajacych do Suwatk na ul. Pufaskiego, co uthwei swobodny wyjazd z tych okolic.
Informuja, ze istnieje mealiwos¢ powigkszenia wyjazdu na ¢gci posesji od strony ulicy
Putaskiego.

Postanowiono o nieuwzglnieniu ww. uwagi.

Zgtoszona uwaga, dotyczy kwestii szczegdtowych igeza technicznych, ktorych
rozstrzygnecie lezy w (kompetencji zargcy drog. Zatem nie nie by rozstrzygngta przy
opracowaniu planu miejscowego.

Kwestie techniczne, dotygee istniegcych pasow drogowych i zjazdow z drog s
oceniane w pogpowaniu 0 pozwoleniu na budewstosownie do przepisow szczegolnych, a
w szczegOlnéci zgodnie z Rozposzlzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicknyakim powinny odpowiadadrogi i
ich usytuowanie Dz. U. Nr 43 poz. 430).

Projekt planu dopuszcza korzystanie z istwggh indywidualnych i publicznych
wjazdow z drog publicznych do poszczegdélnych zalmahych dziatek. Ewentualna ich
przebudowa wymaga uzyskania stosownych warunk@edy zaradcy drogi.



W zwiazku z powyszym ustalenia projektu planu w stosunku do ul. Gén. K.
Putaskiego powinny pozostéez zmian.

6. Pismem z dnia 22.01. 2009 r. Pan Michniewiczykzrof, wigciciel dziatki nr 25217,
whniost do projektu planu uwagw ktorej nie zgadza sina zmiag granic dziatki stanowcej
Jego wiasngt.

Postanowiono o nieuwzglnieniu ww. uwagi, poniewaustalenia projektu planu nie
przewidup zmiany granic dziatki oznaczonej nr 25217.

7. Pismem z dnia 21.01. 2009 r.nBavo Zygmunt i Jadwiga Senda, wdaiele dziatki nr
20886/1, wnidli do projektu planu uwag w ktdérej nie zgadzajsic nascinanie narénika ich
dziatki przez przebieg drogi oznaczonej na rysurtanu symbolem 8KD, wnogzo
poprowadzenie drogi po granicy dziatki.

Postanowiono o uwzgtinieniu ww. uwagi, poniewajej uwzgkdnienie nie narusza
istoty planu.

W projekcie planu w c¢&ci rysunkowej zostanie dokonana korekta polegmjna
likwidacji trojkata widoczneéci w obrbie skrzyowania ulic 1KD i 8KD ze wzghu na toze
warunki widocznéci zblizania s¢ pojazdow do skrzzowania leda zapewnione.

8. Pismami z dnia 20.01. 2009 r.nBavo Danuta i Leszek Chmielewcy, wéliedo projektu
planu 2 uwagi, w ktérych wnioskup:

1) zmiary postulowanej szerokoi ciagu pieszo — jezdno - rowerowego westva obszaru
oznaczonego na rysunku planu symbolem 12UC z zgpt3,0- 6,0 m” na zapis ,do 3,0-
7,0m”".

2) uzupenienie zapisu 8 30 gst3 — dotyczcego konturu 12 UC o dopuszczenie na tym
terenie Stacji Kontroli Pojazdow i Warsztatu Sanumidwego.

Postanowiono o uwzgiinieniu uwag, gdynie narusza to istoty planu.
W projekcie planu w cgci tekstowej zostanie dokonana korekta zapisu:

- 8 30 ust. 5 pkt. 12 poleg@pg na zmianie postulowanej szeréicciagu pieszo — jezdno -
rowerowego wewstrz obszaru oznaczonego na rysunku planu symbol2C1 tj.
wynosk ona legdzie do 3,0 — 7,0 m.

- 8§ 30 ust. 3 polegga na uzupetnieniu o zapis dopuszgzgjrealizacg obiektu Stacji
Kontroli Pojazdow i Warsztatu Samochodowego natkiach nr 20898, 20897.

9. Pismami z dnia 20.01. 2009 r. Re - Union Sp.oz, evniosta do projektu planu 2 uwagi, w
ktorych wnioskuje o:
1) zmiare postulowanej szerokoi ciagu pieszo - jezdno- rowerowego wewn obszaru
oznaczonego na rysunku planu symbolem 12UC z ,0d 8,0 m"na ,od 3,0- 7,0 m”
2) zmiarg wskanika miejsc postojowych z zapisu ,min. 1 miejscekpggowe /25 m2 ” na
zapis ,min. 1 miejsce parkingowe /29 m? pow. spazgd

Postanowiono o uwzgdinieniu uwagi zawartej w pkt. 1 oraz o uwgglieniu w czsci
uwagi zawartej w pkt. 2.

Uwzglednienie uwagi w zakresie zmiany parametrovagoi pieszo —jezdno -
rowerowego nie narusza istoty planu. Natomiast Uydrgenie w catéci uwagi w zakresie
zmiany wskanika miejsc postojowych nie jest zasadne. Zbyt nilek& planowanych miejsc
parkingowych wptynie negatywnie na obstudientéw centrum handlowego i m® stworzy
zagraenie w jego funkcjonowaniu.

W projekcie planu w ¢gci tekstowe] zostanie dokonana korekta w:

- 8 11 ust. 2 lit. d) polegaga na zmianie wskaika miejsc postojowych, tj. wyndsion
bedzie: min. 1 miejsce parkingowe / 27m2 powierzcpmizeday;



- 8§ 30 ust. 5 pkt. 12 polegap na zmianie postulowanej szerédiociagu pieszo - jezdno-
rowerowego wewstrz obszaru oznaczonego na rysunku planu symbol2C1 tj.
wynosk on kgdzie: do 3,0-7,0m

Zespot autorski dokonat analizy prognozy skutkdéwafisowych uchwalenia planu
miejscowego dla bugtu gminy. Szacunkowy koszt realizacji celow pubiipch okrélonych
niniejszym planem miejscowym to kwota ok. 53 874 3B w tym:

- koszty wykupu gruntéw — 6 434 650 zt,

- koszty drogi z infrastruktygri obiektami irzynierskimi — 45 972 716 zi;
- dokumentacja techniczna — 1 379 181 z,

- podziat geodezyjny i wycena nieruchafoio- 87 850 zi;

Przewidywane wptywy zvgzane z realizagjplanu miejscowego to kwota ok. 16 446
274 zt. z tytutu:
- sprzeday gruntw - przy zatzeniu sprzeday ( 100,00 z}/ rf) to kwota ok. 1 214 500 zt.;
- roczny podatek od gruntow i budynkow wyniesie 972 410 zi.;
- podatku od budowli w wysokoi 2% wartdci inwestycji w cagu 25 lat,srednio rocznie
wyniesie okoto — 130 126 zi.;
- renta planistyczna — 13 129 238 zi,;

Wydatki na realizagj urzadzex publicznych takich jak: drogi, parkingi przyuliczncigi
piesze i rowerowe oraz infrastruktura techniczraizewane khda zgodnie z uchwalonymi
rocznymi planami inwestycyjnymi miasta Suwatk. Zveipensowane dola one w czsci z
podatkéw od nieruchondoi, budowli oraz prowadzonej dziatakod gospodarcze;j.

Zgodnie z art. 15 ust. 2, w zygku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w miejscowym plaaigospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Armii Krajowej w Suwaitkach, ustalontawke procentowy, stanowaca podstaw
ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu warimieruchomeéci w wysokaci:

1) dla terendw oznaczonych w planie symbolami: 10R/KBR/KD, 16R/UE, 17R/KD -
stawki nie ustala giz uwagi na brak wzrostu wat nieruchomeci;

2) dla terendbw oznaczonych w planie symbolami:, 1RRD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD,
7KD, 8KD, 9KD — 5% (stownie: pt procent);

3) dla terenédw oznaczonych w planie symbolami: 11UQUC - 30% (stownie:
trzydziesci procent);

4) dla terenbw oznaczonych w planie symbolami: 13MWMMW - 25% (stownie:
dwadzigcia pk¢ procent).

W granicach terenéw odiych niniejszym planem utraci moc uchwata Rady Bkagj
w Suwatkach Nr XVIII/195/04 z dnia 28 stycznia 2004Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 17 z
dnia 16 lutego 2004 r., poz. 340), w sprawie mmjsgo planu zagospodarowania
przestrzennego ulic M.RejaéSierkowej oraz drogidczacej ul.M.Reja z ul.Gen.K.Putaskiego
w Suwatkach, w zakresie terenu oznaczonego na kystego planu symbolem 1KD2/2, z
uwagi na ohjcie niniejszym planem tego terenu.

Suwalki dnia.......... lutego 2009 r.



