UCHWALA NR XLVIII/605/2018
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 25 lipca 2018 r.

zmieniajaca uchwale¢ w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Suwalki na lata 2016-2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22018 r. poz. 994, 1000, 1349) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 1ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1234) uchwala si¢, co nast¢puje:

§ 1. W zalagczniku do uchwaty nr XII/130/2015 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
28 pazdziernika 2015r. wsprawie przyjecia  Wieloletniego  programu  gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Suwaltki na lata 2016-2020 (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Podlaskiego z 2015 1. poz. 3511) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 10. ust. 4 otrzymuje nastepujace brzmienie:

4. Przewiduje si¢ utrzymanie w latach 2016-2020 wydatkow na pokrycie kosztow
remontow zasobu Gminy na poziomie $redniorocznie w wysokos$ci co najmniej 3 050 tys. zt”;

2) tabela nr 7 Plan remontow 1 modernizacji otrzymuje nastepujace brzmienie:

,» Tabela nr 7
Plan remont6w i modernizacji
Potrzeby remontowe i inwestycyjne /w tys. zV/
Lp. Rodzaj robot Y e ' (Il;)azzgl_r;)
2016r. | 2017 r. | 2018 r. | 2019r. | 2020r.
1 2 3 4 5 6 7 8
I. | REMONTY
1 | Elewacje 200 220 250 200 270 1140
2 | Dachy 0 100 148 160 200 608
3 | Wymiana stolarki okiennej 150 178 262 150 150 890
i drzwi zewnetrznych
Osiedlowe ciagi piesze 66 80 80 120 150 496
ijezdne
5 | Remont klatek schodowych 105 120 180 100 160 665
6 | Remonty kominéw wentylacyjnych 400 540 660 520 500 2620
Remonty w budynkach Wspolnot
7 | Mieszkaniowych w tym 1100 1100 1100 1200 1100 5600
termomodernizacja /udziat Gminy/
2 R?mor}t instalacji elektrycznej 4 3 5 6 2 2
dzwigow
9 | Remont instalacji gazowych 5 8 5 20 40 78
10 | Remont instalacji c.o 40 75 85 90 100 390
11 | Remonty instalacji wod-kan 50 60 65 88 100 363
12 | Remonty instalacji elektryczne;j 32 40 40 65 74 251
13 | Roboty ogoélnobudowlane 252 281 317 571 628 2049
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Razem: | 2404 | 2805 | 3197 | 3290 | 3480 | 15176
IL | INWESTYCJE I MODERNIZACJE

1 | Doprowadzenie instalacji c.o 300 550 450 470 500 2270
) Termomodernizacja budynkow 120 130 125 135 170 680
komunalnych
3 | Rozbidrki budynkow 90 20 25 0 0 135
4 | Parkingi i ciagi pieszo jezdne 480 150 120 240 200 1190
Adaptacja budynku na lokale
5 | socjalne (ul. Sejnenska 22) 0 0 0 2000 4500 6500
42 lokale
6 Budowa. budynku socjalnego 0 0 0 2000 2000 4000
30 lokali
Razem: 990 850 720 4845 7370 14775
Ogoélem: 3394 3655 3917 8135 10850 29951

2.
3

3) zmienia si¢ tre$¢ catego Rozdzialu 4 pod nazwa: Planowana sprzedaz lokali w latach
2016-2020 nadajac mu nastepujace brzmienie:

,,Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§ 11. 1. W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy planuje si¢
sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Ze sprzedazy wylacza si¢ nastgpujace lokale mieszkalne:

1) potozone w budynkach stanowigcych 100 % wlasnosci Gminy oraz gminnych os6b
prawnych celem uniknigcia tworzenia kolejnych wspolnot mieszkaniowych,

2) potozone w budynkach wspolnot mieszkaniowych wpisanych do rejestru zabytkow, za
wyjatkiem lokalu potozonego w budynku przy ul. Tadeusza Kosciuszki 39,

3) wynajete na czas oznaczony tj. lokale socjalne oraz zwigzane ze stosunkiem pracy,
4) zadhuzone z tytulu czynszu najmu i optat niezaleznych,

5) wynajmowane przez okres krotszy niz 10 lat przez najemcow za wyjatkiem osob, ktore
wstapily w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego i zamieszkujag w tym
lokalu przez minimum 10 lat.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych pozwoli stopniowo
zmniejszaé wysokos¢ wptacanych przez Gming zaliczek na potrzeby realizacji planow
remontowych, przy jednoczesnym zmniejszeniu przychodéw z tytulu czynszow z najmu.

4. Dazac do realizacji celu, oktorym mowa w§ 11.ust. 1 Gmina moze skorzysta¢
z uprawnien wynikajacych z art. 21 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobem gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1234) tj. z prawa wypowiedzenia umowy najmu, z zastrzezeniem ze zapewni si¢ najemcy
lokal zamienny.

5. Planowang liczbg¢ lokali mieszkalnych do sprzedazy przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela nr 8

Planowana liczba lokali mieszkalnych do sprzedazy

Szacunkowa wielko$¢ . . . . .
sprzedazy w latach 2019 | Razem szacunkowa Powierzchnia taczna lokali Razem powierzchnia
2020 liczba lokali do w m? przeznaczonych do lokali w m?
(liczba lokali) sprzedaz sprzedazy w latach 2019-2020 przeznaczonych do
P Y sprzedazy
2019 2020 2019 2020
100 100 200 5000 5000 10 000

6. Srodki finansowe ze sprzedazy lokali przeznacza si¢ na utrzymanie Ww stanie
niepogorszonym istniejagcego zasobu mieszkaniowego, a w szczegolnosci na wykonywanie
niezbednych remontdéw, modernizacji oraz inwestycji.”;

4) zmienia sie tre$¢ catego Rozdzialu 7 pod nazwa: Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej
w latach 2016-2020 nadajac mu nowe brzmienie:

] ,Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2016-2020

§ 20. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy sa:

1) wpltywy z czynszéw za najem lokali mieszkalnych i socjalnych,

2) wplywy z czynszow za najem lokali uzytkowych,

3) srodki pochodzace zbudzetu Gminy, wtym wydatki na pokrycie kosztow inwestycji
1 modernizacji.
2. Dodatkowymi zewngtrznymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:

1) dotacje pochodzace z budzetu Panstwa oraz z Unii Europejskiej,

2) pomoc finansowa Panstwa w ramach budownictwa mieszkan na wynajem itymczsowych
pomieszczen,

3) dofinansowania  pochodzace ze srodkow  Narodowego 1 Wojewodzkiego — Funduszu
Ochrony Srodowiska 1 Gospodarki Wodnej,

4) kredyty komercyjne.

§ 21. Prognozg przychodow z tytutu wptywdéw czynszoéw za najem lokali mieszkalnych w latach
2016-2020 przedstawia ponizsza tabela.
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Prognoza przychodow z czynszow lokali mieszkalnych w latach 2016-2020 (w tys. zt)

Tabela

nr 12

Czynniki
wplywajace na
warto$¢
uzytkowa lokali
mieszkalnych

Srednioroczna
powierzchnia
lokali
mieszkalnych

(m?)

Mieszkania

o wspdtczesnym
standardzie
(zc.o.icw.)

Srednioroczna
powierzchnia
lokali
mieszkalnych

(m?)

Mieszkania
ze
wszystkimi
urzadzeniami
bez c.w.

Srednioroczna
powierzchnia
lokali
mieszkalnych

(m?)

Mieszkania
z tazienka
i wc bez
c.0.

Srednioroczna
powierzchnia
lokali
mieszkalnych
(m?)

Mieszkania
tylko z woda
i kanalizacja

Srednioroczna
powierzchnia
lokali
mieszkalnych
(m?)

Mieszkania
bez wody
i kanalizacji

Srednioroczna
powierzchnia
lokali
mieszkalnych
(m?)

Mieszkania
socjalne

Laczna
$rednioroczna
powierzchnia

lokali
mieszkalnych
(m?)

Razem

Stawka
czynszu
w2016 .

Przewidywany
przychod
w2016T.

78584,33

4,55

4290,7

2168,71

3,97

103,3

10325,51

3,42

423,8

3757,50

2,89

130,3

171,70

9358,08

104365,80

Stawka
czynszu
w2017 r.

Przewidywany
przychod
w2017r.

79978,43

4,93

2168,71

4,30

111,9

10325,51

459,7

3715,72

171,70

9321,95

105682,00

Stawka
czynszu
w2018 r.

Przewidywany
przychod
w2018 .

79978,43

2168,71

4,67

121,5

10325,51

4,03

499,3

3650,51

171,70

10491,33

106786,20

XXX

095,1

Stawka
czynszu
w2019r.

Przewidywany
przychod
w2019r.

74978,43

2168,71

10325,51

4,37

541,5

3650,51

171,70

11291,33

102586,2

XXX

2733

Stawka
czynszu
w 2020 r.

Przewidywany
przychod
w 2020 r.

69978,43

2168,71

10325,51

4,74

5873

3650,51

171,70

11291,33

97586,2

XXX

4254

2
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5) zmienia si¢ tre$¢ catego Rozdziatu 8 pod nazwa: Wysokos¢ wydatkéw w latach 2016-2020,
z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali

ibudynkow wchodzacych w skltad mieszkaniowego

zasobu

Gminy,

koszty

zarzadu

nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli oraz wydatki
inwestycyjne nadajac mu nastgpujace brzmienie:

,,Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkow w latach 2016-2020 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli oraz wydatki inwestycyjne

§ 22. 1. Wysoko$¢ wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych
latach 2016-2020 oszacowano na podstawie dotychczas ponoszonych kosztow
z uwzglednieniem zmian w wielkoS$ci zasobu.

2. W okresie obowigzywania Programu zaklada si¢, ze wydatki na pokrycie kosztow
remontéw budynkow i lokali, z wylaczeniem budynkéw wspolnot mieszkaniowych, wyniosa
9 600 tys. zl, natomiast na pokrycie zaliczek na fundusz remontowy w nieruchomosciach
wspolnych, w ktorych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, wyniosa okoto 5 600 tys. zt

3. Zaktada si¢, ze wlatach 2016-2020 podstawowym zrdédtem finansowania kosztow
remontow lokali 1 budynkéw beda rosnace wptywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych
oraz wplywy z czynszow z tytulu najmu lokali uzytkowych.

4. Przewidywane wydatki na pokrycie kosztow biezacej eksploatacji budynkow
mieszkalnych 1 ich remontow oraz wyburzen w latach 2016-2020 przedstawiajg ponizsze tabele.

Tabela nr 13

Przewidywane koszty biezacej eksploatacji budynkow mieszkalnych i ich remontéw oraz

wyburzen w latach 2016-2020 (w tys. z})

Wyszezeedlnienie Wydatki Wydatki Wydatki Wydatki Wydatki
Lp. YRZCZCE w2016 w2017 w2018 w 2019 w 2020
Powierzchnia (m?) 104 365,8 | 105 682,0 106 786,0 102 586,2 97 586,2
| | Koszty cksploatacyl, 4684 5164 5632 5333 5565
w tym:
a) | koszty konserwacji 426 444 461 300 300
b) | koszty remontow 2 404 2 805 3197 3290 3480
Koszty Zarzadu
2 | Nieruchomos$ciami 1 002 1027 1 064 1 140 1 060
Wsp6lnymi
Razem poz. 112 5686 6 191 6 696 6473 6 625
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Tabela nr 14

Przewidywane koszty biezacej eksploatacji budynkéw mieszkalnych i ich remontow oraz
wyburzen w latach 2016-2020 w przeliczeniu na z}/m? miesi¢cznie

Lp. Koszty 2016 2017 2018 2019 2020
| Koszty eksploatacyi, 3.74 4,06 439 433 475
w tym:
a) | koszty konserwacji 0,34 0,35 0,36 0,24 0,26
b) | koszty remontow 1,92 2,21 2,49 2,67 2,97
Tabela nr 15

Skutek finansowy wynikajacy z zestawienia przychodow i kosztow biezacej eksploatacji
budynkow mieszkalnych (w tys. zl)

Lp. Wyszczegolnienie 2016 2017 2018 2019 2020
I | Przychody 508600 | 559100 @ 609500 | 6273.00 | 642500
2 | Koszty 5686.00 | 619100 | 669500 | 6473.00 | 662500
Sk“tek(f‘_'z‘;‘“s"wy _600,00  -600,00 | -600,00 | -200,00 -200,00

Wynik finansowy (tabela nr 15) do dziatalnosci eksploatacyjnej lokali mieszkalnych
sfinansowany bedzie, w przyjetych zalozeniach na poszczegdlne lata z dochodow z wynajmu
lokali uzytkowych w kwocie 600 tys. zt, a w latach 2019-2020 w kwocie 200 tys. zt.

§ 23. 1. Plan wydatkow inwestycyjnych 1modernizacyjnych finansowanych zbudzetu
Gminy zaktada wydatkowanie w latach 2016-2020 kwoty w wysokosci 14 775 tys. zt, w tym:

1) doprowadzenie do co najmniej 12 budynkéw instalacji c.o. za kwote 2 270 tys. zi,

2) termomodernizacje budynkéw komunalnych za kwote 680 tys. zi,

3) rozbidrki co najmniej 4 budynkow za kwote 135 tys. zi,

4) roboty budowlane polegajace na wykonaniu parkingdéw i ciggdéw pieszo-jezdnych przy co

najmniej 3 nieruchomosciach za kwote 1 190 tys. zl,

5) modernizacja 1oddanie do uzytkowania w latach 2019-2020 r. budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Sejnenskiej 22 z42 lokalami mieszkalnymi o powierzchni

uzytkowej lokali mieszkalnych 1 951,74 m? — koszt 6 500 tys. zl,

6) wybudowanie ioddanie do uzytkowania 30 lokali socjalnych o powierzchni uzytkowej
1200 m?— koszt 4 000 tys. zt.

2. Plan rzeczowo-finansowy prac inwestycyjno-modernizacyjnych zawiera tabela nr 7.
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§ 24. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykupu przez Gmine badz w inny sposéb odzyskiwanie (np.
poprzez zamiang wihasnosci lokalu za prawo najmu w nowobudowanych budynkach) udziatow
w budynkach wspolnot mieszkaniowych tam, gdzie Gmina ma przewazajaca wigkszo$é
udzialow, a stan techniczny 1 koszty odtworzenia uniemozliwiajg racjonalne gospodarowanie
budynkiem, dotyczy¢ to powinno gldwnie obszaru miasta obj¢tego programem rewitalizacji.”;

6) § 27. otrzymuje nastepujgce brzmienie:

»$ 27. Dziatania Gminy powinny zmierza¢ do udostgpniania mieszkan osobom uprawnionym
w ramach wlasnego zasobu, jak rowniez poprzez wynajmowanie lokali mieszkalnych w innych
zasobach.”.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwalk.
§ 3. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podlaskiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2019 r.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Suwatkach

Zdzislaw Przelomiec
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