- projekt -

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zarzecze
w Suwalkach.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162. poz. 1568;
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441 i Nr 175, poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128); art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266,
z 2005 r. Nr 175, poz. 1462), art. 15, ust. 2 i art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz.
41 i Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087) oraz uchwaly Nr
XX/229/04 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 31 marca 2004 r w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zarzecze w
Suwatkach — Rada Miejska w Suwalkach uchwala, co nastepuje:

8 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Suwatki” uchwalonym uchwala nr XLVII-
378/98 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 18 czerwca z 1998 r., zmienionym uchwalg nr
XXXV1/342/2001 z dnia 31 stycznia 2001 r., rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do planu i rozstrzygnieciu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zarzecze w Suwatkach,
obejmujacy teren ograniczony ulica Bakalarzewska, nowoprojektowanym odcinkiem ulicy
Grunwaldzkiej, ulica Zarzecze oraz terenami rekreacyjnymi zalewu Arkadia i wzdluz rzeki
Czarnej Hanczy w Suwalkach.

ROZDZIAL 1

USTALENIA OGOLNE

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zarzecze w
Suwatkach, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 53,65 ha potozony
pomiedzy rzeka Czarna Hancza, ulicami Bakalarzewska i Grunwaldzka, a od potudnia
obszarem rekreacyjnym ,,Arkadia”, okreslony na rysunku planu, stanowigcym zalacznik Nr 1
do niniejszej uchwaty.

§ 3. Przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne 8,6608 ha uzytkéw rolnych, w tym:

2.1) RV 8,5083 ha;
2.2) PsV10,0486 ha;
2.3) LIV 0,1039 ha.
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§ 4. Na terenach objetych planem wiodaca funkcja winna by¢ zabudowa ustugowa
zwigzana ze sportem i kultura, uzupetniona zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna.

8§ 5. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

2.1) ustalenie zasad inwestowania, skomunikowania, rozbudowy i uporzadkowania terenu
stadionu i zespohu istniejacych cmentarzy;

2.2) ustalenie zasad przeznaczenia terenéw na potrzeby zabudowy ustugowej zwigzanej ze
sportem i kultura, uzupetnionej zabudowa mieszkaniowq wraz z obstugujacq infrastrukturg
techniczna;

2.3) ustalenie terendw publicznych;

2.4) ustalenie zasad zagospodarowania terenéw, z jednoczesna minimalizacja skutkéw
wplywu ustalen planu na sSrodowisko przyrodnicze;

2.5) rewaloryzacja Srodowiska przyrodniczego miasta;

2.6) porzadkowanie istniejacej zabudowy.
§ 6. 1.Przedmiotem ustalen planu sa:

2.1) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

2.2) tereny drog publicznych powiazanych z zespotami parkingéw publicznych, oznaczone na
rysunku planu symbolem KD,KP;

2.3) tereny ciggéw pieszo — jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KCp;
2.4) tereny parkingow publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KP;

2.5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;

2.6) tereny zabudowy ustugowej zwigzanej ze sportem, oznaczone na rysunku planu
symbolem US;

2.7) tereny urzadzen i obiektow obstugi elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu
symbolem E;

2.8) tereny zieleni parkowej wraz z gléwnymi ciggami rowerowymi, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZP,KX;

2.9) tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZCa+ZCe;
2.10) tereny upraw ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolem RO;

2.11) tereny upraw ogrodniczych z dopuszczeniem wymiany funkcji na zielen parkowa,
oznaczone na rysunku planu symbolem RO,ZP;

2.12) tereny upraw ogrodniczych z dopuszczeniem wymiany funkcji na ustugi z zakresu
sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem RO,US;

2.13) tereny wod srédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS.
2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, czyli

dominujace na danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu.
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6.3. W uzasadnionych przypadkach na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 okresla sie
przeznaczenie dopuszczalne, czyli uzupelniajace lub wzbogacajace przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu.

8 7.1. Plan sklada sie z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i
opublikowaniu:

2.1) ustalen planu, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2.2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2.3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, stanowigcego
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

2.4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowiacego zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Dokumentacja planu sklada sie z nastepujacych elementéw niepodlegajacych
uchwaleniu:

2.5) rysunku ideogramu branzowego sieci wodno — kanalizacyjnych, cieplnych i gazowych,
elektrycznych i telekomunikacyjnych w skali 1:1000;

2.6) oceny i analizy stanu istniejacego obszaru opracowania na lata 2000 — 2006 w zakresie
rejestru wnioskéw i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
rejestru pozwolen na budowe;

2.7) opracowania ekofizjograficznego podstawowego;
2.8) ,,Prognozy skutkéw oddzialywania planu na srodowisko przyrodnicze”;

2.9) ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu”;

§ 8. Przebieg linii rozgraniczajacej postulowanej moze by¢ zmieniony lub uscislony w
przypadku uzasadnionym rozwiazaniem urbanistycznym, zgodnym z ideg planu.

§ 9. Oznaczenia liniowe projektowanych sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej
wskazujq ich orientacyjny przebieg i sq do uscislenia w projektach technicznych inwestycji.

§ 10. 1. Tereny okreSlone symbolami: 1KD,KP, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD, 7KP,
8KCp, 11KCp, 12KCp, 13KCp, 14KCp, 15KCp, 16KCp, 18US, 28ZPKX, 29ZPKX,
przeznaczone sg na cele publiczne i w wyniku realizacji planu powinny stac¢ sie wiasnoscia
komunalng lub Skarbu Panstwa.

10.2. Tereny okreSlone symbolami 30RO,ZP, 31RO,ZP, 32RO,ZP, 33RO,ZP,
34RO,US i 35RO0O,US, pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu z docelowym
przeznaczeniem na cele publiczne.

§ 11. Plan dopuszcza wiascicielom lub uzytkownikom istniejacych nieruchomosci lub ich
czesci zlokalizowanych na wszystkich terenach, korzystanie z nich bez istotnych ograniczen
w dotychczasowy sposob. Dopuszcza sie remontowanie, modernizowanie i przebudowe stanu
istniejacego, doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej. Zmiany w wyniku tych
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przedsiewzie¢ nie mogq uniemozliwia¢ realizacji okreSlonego planem przeznaczenia terenu
oraz naruszac ustalen ochrony konserwatorskie;j.

§ 12. Na terenie objetym niniejszym planem nie zachodzi potrzeba przeprowadzania
procedury scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie przepisow odrebnych.

8§ 13. Tereny przeznaczone pod zabudowe oraz drogi obstugujace i urzadzenia zwigzane z
komunikacja nalezy do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem uzytkowa¢ w sposob
dotychczasowy.

8 14. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

2.1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa jest w § 1 uchwaty, o
ile z treSci przepisu nie wynika inaczej;

2.2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszq uchwate Rady Miejskiej w Suwatkach, o
ile z treSci przepisu nie wynika inaczej;

2.3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy
zalacznik do niniejszej uchwaty;

2.4) obszarze — nalezy przez to rozumieC obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem;

2.5) terenie — nalezy przez to rozumiec jeden lub wiecej obszarow wyznaczonych na rysunku
planu;

2.6) liniach rozgraniczajacych orientacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ linie
umozliwiajace wzajemne przenikanie sie sposobow uzytkowania terenow (funkcji), a tym
samym korygowanie ich przebiegu w zaleznoSci od zastosowanych rozwigzan
technicznych i funkcjonalnych;

2.7) orientacyjnych liniach podzialu wewnetrznego terenu — nalezy przez to rozumiec linie
rozgraniczajqce tereny o tym samym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktorych
przebieg bedzie ostatecznie ustalony w projektach zagospodarowania;

2.8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami
uzbrojenia terenu;

2.9) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ takie ushugi, ktorych strefa
ucigzliwo$ci nie wykracza poza granice terenu bedacego we wiadaniu inwestora;

2.10) usludze w formie wbudowanej w budynek mieszkalny — nalezy przez to rozumiec¢
zabudowe mieszkaniowq, ktéra uzupeilniona jest o wbudowang funkcje ustugi, przyb
zachowaniu warunku, ze jej powierzchnia uzytkowa zawierac sie bedzie w przedziale od
0% do 30% 1acznej catkowitej powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
przewidzianych do realizacji w ramach dziatki, badZ grupy dziatek objetych inwestycja;

2.11) imprezie masowej — nalezy przez to rozumieC impreze sportowa, artystyczng lub
rozrywkowa, na ktorej liczba miejsc w obiekcie nie bedacym budynkiem lub na terenie
umozliwiajacym przeprowadzenie imprezy masowej wynosi - nie mniej niz 1000, w
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przypadku hali sportowej lub innego budynku umozliwiajacego przeprowadzenie imprezy
— nie mniej niz 300, w przypadku innego budynku umozliwiajacego przeprowadzenie
imprezy — nie mniej niz 200;

2.12) obiekcie o indywidualnej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumiec¢ obiekt
0 wyrozniajacej sie na tle otoczenia architekturze, majacej na celu podkreslenie rangi
swego polozenia w ukladzie przestrzennym, np. zamkniecie perspektywy ciagow
komunikacyjnych, zaznaczenie naroznika pierzei;

2.13) konserwacji —nalezy przez to rozumiec dziatanie zmierzajace do utrzymania zabytku w
niezmienionej postaci; dzialanie takie nie wyklucza w uzasadnionych przypadkach
mozliwosci usuniecia niektérych nowych elementéw w celu odstoniecia lub uczytelnienia
autentyku; dopuszcza sie rowniez dzialania dotyczace wzmocnienia konstrukcji
(fundamentéw, Scian, stropow i dachu) oraz utrzymania budynku w nalezytym stanie
technicznym i uzytkowym w celu uratowania zabytku;

2.14) rewaloryzacji — nalezy przez to rozumieC catloksztaltt dzialan na rzecz konserwacji,
rekonstrukcji, rekompozycji, integracji i kontynuacji architektonicznej;

2.15) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku za
wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

2.16) drodze lub pasie drogowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas terenu,
przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdow oraz ruchu pieszych wraz z lezacymi w jego
ciggu obiektami inzynierskimi, placami, zatokami postojowymi, oraz znajdujacymi sie w
wydzielonym pasie terenu chodnikami, Sciezkami rowerowymi, drogami zbiorczymi,
drzewami i krzewami oraz urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z prowadzeniem i
zabezpieczeniem ruchu;

2.17) zieleni rekreacyjnej — nalezy przez to rozumiec zielen, na ktorej stosownie do potrzeb
uzytkowych przewiduje sie placyki zabaw dla dzieci, miejsca rekreacyjne dostepne dla
osob starszych i niepetlnosprawnych, z dopuszczeniem urzadzen stuzacych utrzymaniu
porzadku; urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku powinny by¢ izolowane od placykéw i
urzgdzen rekreacyjnych;

2.18) urzadzeniach towarzyszacych obiektom budowlanym - nalezy przez to rozumiec
urzadzenia budowlane, o ktérych mowa w art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (w brzmieniu z dnia 21 listopada 2003 r., Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016);

2.19) urzadzeniach shuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢ Smietniki,
trzepaki, ogrodzenia i ostony wraz z zielenig izolacyjna;

ROZDZIAL 2.

USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
§ 15. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zréwnowazonego rozwoju,
przez ktdra rozumie sie taki rozwoj spoteczno — gospodarczy, w ktdrym nastepuje proces
integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi

przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu
zagwarantowania mozliwos$ci zaspokajania potrzeb.

15.2. Ustala sie priorytet wymagan ochrony srodowiska poprzez:
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2.1) ochrone zasobdw przyrodniczych i dziedzictwa kulturowego oraz racjonalne
zagospodarowanie przestrzeni miejskiej;

2.2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2.3) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;

2.4) zakaz powstawania obiektéw nie spelniajagcych wymogoéw zawartych w niniejszych
przepisach;

2.5) przestrzeganie wymogow i zalecen dotyczacych zagospodarowania obszaréw
wyréznionych w planie;

2.6) zalecenie stosowania zrddel ciepta nie emitujacych zanieczyszczen (energia elektryczna,
stoneczna, pompy cieplne) lub Zrédel ciepta opalanych drewnem (lub innymi paliwami
odnawialnymi), olejem, gazem;

2.7) ustalenie dla calego obszaru objetego planem dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w przepisach szczegdlnych;

2.8) zakaz skladowania wszelkich odpadéw;
2.9) zakaz stosowania napowietrznych przylaczy energetycznych niskiego napiecia;
2.10) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu;

2.11) nakaz rozwigzania gospodarki wodno — Sciekowej w sposob nieszkodliwy dla
srodowiska;

2.12) zakaz zrzutu do wéd powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych wéd deszczowych
pochodzacych z nawierzchni utwardzonych (ulice, parkingi, place);

2.13) dopuszczenie bezposredniego zrzutu do woédd powierzchniowych i do gruntu wéd
deszczowych pochodzacych z powierzczni dachowych oraz terenéw zielonych;

2.14) ustalenie, ze odprowadzenie Sciekow socjalno — bytowych odbywac sie bedzie
systemem zbiorczym do kanalizacji miejskiej.

15.3. Nakaz zwodociggowania catego obszaru ze wzgledu na polozenie w strefie
ochrony sanitarnej cmentarzy.

15.4.Dla obszaru, na ktorym glebokoS¢ do pierwszego zwierciadta wod
podziemnych wynosi od 0,00 m do 2,00 m ppt, obowigzuje bezwzgledne ustalenie
geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych zgodnie z aktualnymi
przepisami odrebnymi.

15.5. Nowo projektowana zabudowa nie powinna przestania¢ ekspozycji widokowej
obszarow potozonych na przeciwnym brzegu rzeki.

15.6. Elewacje budynkéw zlokalizowanych na obszarach 25MN, 26MN i 27MN,
potozone od strony rzeki, traktowac nalezy jako uprzywilejowane.

15.7. Wzdhuz rzeki zostawi¢ nalezy pas wolny od zabudowy, stanowiacy tereny
publiczne, zagospodarowany zielenig urzadzong i obejmujacy obszary oznaczone w planie
symbolami 28ZP,KX i 29ZP,KX. Dla obszaréw tych niezbedne jest wykonanie projektu
zagospodarowania i projektu zieleni.
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15.8. Obszary oznaczone w planie symbolami 30RO,ZP, 31RO,ZP, 32RO,ZP i
33RO,ZP, potozone pomiedzy obszarami wymienionymi w ust. 6 i 7 niniejszego rozdziah,
przeznaczone sa do pozostawienia jako ogrody przydomowe, z perspektywicznym
przeznaczeniam na powiekszenie obszaru 28ZP,KX.

15.9. Na obszary budowlane nalezy wprowadzi¢ zielen. Wymog ten dotyczy w
szczegolnosci obszarow mieszkaniowych, na ktérych nalezy przewidzie¢ minimum 25%,
powierzchni biologicznie czynnej, o ile ustalenia szczeg6lowe nie stanowia inaczej.
Utrzymac i uzupetniac zielen izolacyjng wzdhuz drog i parkingow.

ROZDZIAL 3

USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem usytuowane sa cmentarze oraz obiekty objete
ochrong konserwatorska, wpisane do rejestru zabytkow dawnego wojewoddztwa suwalskiego.

8 17. Na podstawie niniejszego planu miejscowego dla nizej wymienionych obszarow i
obiektéw utrzymuje sie istniejace formy ochrony konserwatorskiej:

2.1) stara czesC cmentarza rzymskokatolickiego, ul. Bakalarzewska, nr rej. A-520,
oznaczonego na rysunku planu symbolem17ZCa;

2.2) cmentarz prawostawny, ul. Zarzecze, nr rej. A-618, oznaczony na rysunku planu
symbolem 17ZCb;

2.3) cmentarz zydowski, ul. Zarzecze, nr rej. A-499, oznaczony na rysunku planu symbolem
177Cc;

2.4) cmentarz ewangielicki, ul. Zarzecze, nr rej. A-832, oznaczony na rysunku planu
symbolem 17ZCd;

2.5) kaplica cmentarna na cmentarzu rzymskokatolickim, nr rej. A-463;

2.6) prawostawna cerkiew cmentarna, nr rej (woj. podlaskiego) A-57

§ 18. Na podstawie niniejszego planu obejmuje sie ochrong konserwatorskq istniejacy
przy ul. Zarzecze obszar cmentarza muzutlmanskiego, oznaczony na rysunku planu symbolem
17ZCe.

8 19. Wszelkie prace przy obiektach i na terenach zabytkowych oraz w bezposrednim ich
otoczeniu moga by¢ prowadzone tylko za zgoda stuzb konserwatorskich.

§ 20. Kazda dzialalno$¢ inwestycyjna w strefie ochrony konserwatorskiej wymaga
akceptacji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegllnymi, dotyczacymi ochrony zabytkdw.

§21.Na wymienionym obszarze, zar6wno na terenie zabudowanym, jak i
niezabudowanym, pod powierzchnig gruntu, znajduja sie relikty budowli i innych procesow
zwigzanych z dzialalnoscig czlowieka, ktére sa wartosciowe pod wzgledem historycznym,
kulturowym i naukowym, i wymagajq ochrony konserwatorskiej. W zwigzku z powyzszym
inwestor ma obowigzek powiadomi¢ Wojewddzki Oddziat Ochrony Zabytkéw w
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Bialymstoku, Delegatura w Suwatkach, o zamiarze rozpoczecia rob6t ziemnych celem
podjecia nadzoru archeologicznego.

§ 22. Obszar opracowania graniczy bezposrednio z obszarem zabytkowego ukladu
urbanistycznego srédmieScia Suwatk, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 31, decyzja nr
KL.WKZ 534/31/d/79 z dnia 15.05.1979 1.

§ 23. 1. W celu ochrony uktadu urbanistycznego zagospodarowanie terenow przyleglych
do obszaréw zabytkowych musi uwzglednia¢ wymogi wynikajace z ochrony waloréw
krajobrazu kulturowego, ekspozycji widokowej oraz tadu przestrzennego.

§24.1. W celu ochrony budynkéw zabytkowych potozonych na terenach cmentarza
katolickiego i prawostawnego nalezy:

2.1) utrzymac¢ odpowiedni stan techniczny i zachowac historyczny charakter, wysoko$¢ i
detale architektoniczne poprzez konserwacje;

2.2) w miare mozliwosci przywraca¢ dawny wyglad budynkow;

2.3) stosowa¢ pokrycia dachowe z blachy plaskiej miedzianej lub innych materiatow
pokryciowych w kolorze utlenionej miedzi;

2.4) przy budowlanych pracach konserwatorskich stosowa¢ materialy odpowiadajace
stosowanym pierwotnie;

2.5) wszelkie prace projektowe dotyczace budynkéw zabytkowych poprzedzi¢ wykonaniem
inwentaryzacji architektonicznej, o zakresie ustalonym z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

ROZDZIAL 4

USTALENIA Z ZAKRESU OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

8§ 25. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

2.1) pobor wody dla potrzeb socjalno-bytowych i przeciwpozarowych nalezy realizowac z
istniejagcych miejskich sieci wodociggowych biegnacych w ulicach Zarzecze,
Grunwaldzka i Bakalarzewska;

2.2) do budowy przewodow rozdzielczych nalezy rezerwowac pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciagow komunikacyjnych;

2.3) w ulicach lokalnych i dojazdowych sie¢ wodociagowa wyposazy¢ w hydranty uliczne
spelniajagce wymagania wedtug przepisow szczegélnych;

2.4) zaopatrzenie w wode dla potrzeb obiektow nalezy realizowac zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci miejskiej;

2.5) projektowang siec¢ rozdzielcza realizowac zgodnie z ideogramem branzowym.
8§ 26. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej:

2.1) odprowadzenie Sciekow sanitarnych z projektowanej i istniejacej zabudowy planuje sie
wylacznie do istniejacej kanalizacji miejskiej w ulicach Zarzecze, Grunwaldzka i
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Bakatarzewska; odbiornikiem $ciekow jest oczyszczalnia miejska, skad po oczyszczeniu
Scieki kierowane sg do rzeki Czarnej Hanczy;

2.2) jakos¢ oczyszczonych Sciekow odprowadzanych do odbiornika musi odpowiadac
wymogom przepisow szczegdlnych;

2.3) kanaly sanitarne jak rowniez przylacza musza by¢ wykonane w technologii
zapewniajacej szczelnos¢;

2.4) kanaly sanitarne nalezy uklada¢ w liniach rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych;

2.5) przytacza poszczegélnych obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi, wydanymi przez administratora sieci miejskich;

2.6) przepompownie $ciekow nalezy traktowa¢ jak urzadzenia liniowe, ktére mozna
lokalizowac¢ na dowolnym terenie przy zachowaniu przepisow szczegolnych

2.7) projektowang sie¢ lokalng realizowac zgodnie z ideogramem branzowym.
§ 27. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji deszczowej:

2.1)z drog o przekrojach ulicznych i placow utwardzonych wody opadowe nalezy
odprowadza¢ do istniejacej kanalizacji deszczowej w ulicach Zarzecze, Grunwaldzka,
Bakatarzewska oraz wzdluz rzeki Czarnej Hanczy; odbiornikiem Sciekow jest rzeka
Czarna Hancza; przed wprowadzeniem Sciekow do odbiornika winny by¢ one
0CZySZCZOne;

2.2) kanaly deszczowe nalezy usytuowac w liniach rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne;

2.3) kanaty i przylacza muszq by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelnos$¢, a tym
samym uniemozliwienia oddzialywania na wody gruntowe;

2.4) jakos¢ odprowadzanych sciekow do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom przepisow
szczegoblnych;

2.5) przytacza poszczeg6lnych obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi, wydanymi przez administratora sieci miejskich;

2.6) projektowang sie¢ lokalng realizowa¢ zgodnie z ideogramem branzowym.
§ 28. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

2.1) zaopatrzenie w ciepto wszystkich budynkéw nalezy realizowa¢ z indywidualnych Zrédet
ciepta, spehliajacych wymagania przepisow szczegolnych w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza;

2.2) zaleca sie stosowanie Zrodet ciepta nie emitujacych zanieczyszczen (energia elektryczna,
stoneczna, pompy ciepta) lub Zrédla ciepla opalane drewnem (lub innymi paliwami
odnawialnymi), olejem, gazem;

2.3) zakazuje sie instalowanie naziemnych zbiornikow z gazem;
8 29. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie realizacji zaopatrzenia w gaz:
2.1) zaopatrzenie w gaz poszczeg6lnych budynkow przewiduje sie docelowo z miejskiego

systemu sieci gazowej po doprowadzeniu gazu ziemnego do miasta Suwalki;
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2.2) w ciaggach projektowanych ulic, w chodnikach lub pasie zieleni nalezy pozostawic
rezerwe terenu pod lokalizacje przyszltych gazociagéw, z uwzglednieniem wymogow
zawartych w przepisach szczeg6lnych;

2.3) przytacza poszczegélnych obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie 2z warunkami
technicznymi, wydanymi przez administratora sieci;

2.4) projektowang sie¢ lokalng przedstawiono na ideogramie branzowym,;

2.5) dopuszcza sie ustalenie przebiegu trasy sieci gazowej wg innych tras niz wskazane w
ideogramie, w zaleznosci od indywidualnych warunkéw technicznych inwestoréw;

2.6) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem
przewidzie¢ dostepnosc¢ do infrastruktury techniczne;j.

8 30. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

2.1) wymoég skladowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich
charakteru w kompostowni miejskiej, na warunkach okreSlonych przez gmine i w
przepisach szczegoélnych;

2.2)na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki shuzace do
czasowego gromadzenia odpadéw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

2.3) dopuszcza sie realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke
odpaddéw obstugujacych zespét dziatek budowlanych.

8§ 31. Ustala sie nastepujace zasady zasilania w energie elektryczna:

2.1) zasilanie w energie elektryczng planowanych terenow budowlanych realizowa¢ w
oparciu o istniejace stacje transformatorowe i projektowana stacje, zlokalizowane na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 37E;

2.2) zaopatrzenie w energie elektryczng terenu wymagac bedzie zrealizowania nastepujacych
inwestycji:

a) budowy stacji transformatorowej SN/nn (20/0,4 kV),

b) budowy kablowych linii Sredniego napiecia zasilajacych stacje transformatorowa,

¢) budowy linii niskiego napiecia nn-0,4 kV w niezbednym zakresie,

d) budowy sieci o$wietlenia drég,

e) przebudowy istniejacych linii energetycznych kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu.

2.3) lokalizacja projektowanej stacji transformatorowej jest orientacyjna, dok}adna
lokalizacja, ilo$¢ i typ stacji wynikna z potrzeb odbiorcéw;

2.4) wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac
przylacze elektroenergetyczne umozliwiajagce pobor energii elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

2.5) poszczegoblne obiekty zasili¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Zaktad
Energetyczny Bialystok S.A. Rejon Energetyczny Suwatki;
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2.6) dla obiektéw wymagajacych zwiekszonej pewnosci zasilania w energie elektryczng
nalezy stosowac zasilanie rezerwowe;

2.7) trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen elektrycznych mogag ulec zmianie w
wyniku ich modernizacji;

2.8) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowa¢ do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowac zgodnie z warunkami
administratora sieci;

2.9) projektowane oswietlenie uliczne realizowac¢ jako wydzielong sie¢ kablowq zintegrowang
z istniejacym miejskim systemem oSwietleniowym przede wszystkim w zakresie
zaciemniania i wygaszania w okresie powyzszonej obronnosci Panstwa;

2.10) wszystkie nowe linie elektroenergetyczne realizowac jako kablowe;

2.11) projektowane sieci elektroenergetyczne realizowac¢ zgodnie z ideogramem branzowym.
§ 32. Ustala sie nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjnej:

2.1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci
telefoniczne;

2.2) sieci telefoniczne realizowac¢ jako linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

2.3) przylacza do poszczegolnych budynkow wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi
przez administratora sieci;

2.4) urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowac do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowac zgodnie z warunkami
administratora sieci;

2.5) nie ogranicza sie ilo$ci operatoréw sieci telefonicznych;

2.6) zakazuje sie budowy masztow telefonii komdrkowej, radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych; dopuszcza sie montaz tych urzadzen i instalacji
na obiektach budowlanych, pod warunkiem spelienia wymagan okreslonych przepisami
szczegblnymi.

2.7) Projektowane sieci telekomunikacyjne realizowac zgodnie z ideogramem branzowym.

8§ 33. Ustala sie nastepujace ogélne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w
media:

2.1) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej
przebudowy istniejacych sieci;

2.2) budowa, przebudowa oraz podtgczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez
administratora sieci;

2.3) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w
projekcie budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2.4) proponowane trasy uzbrojenia przedstawione na ideogramie branzowym nalezy
traktowac jako orientacyjne, ktére moga ulec zmianie na etapie projektéw budowlanych;
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2.5) dopuszcza sie prowadzenie innych elementdw uzbrojenia nie wymienionych w tekscie
planu oraz na ideogramach branzowych, w oparciu o obowigzujace przepisy szczegolne,
bez koniecznos$ci wprowadzania zmian w planie;

2.6) dopuszcza sie przebudowe i modernizacje istniejacych wurzadzen infrastruktury
technicznej wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w
nalezytym stanie techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form
usprawniajacych przesyt;

2.7) dopuszcza sie budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie
wymienionych w tekscie uchwaly pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w
przepisach szczegdlnych i ustaleniach niniejszego planu;

2.8) sieci, jako inwestycje celu publicznego chroni¢ przed zabudowa;

2.9) dojazdy do urzadzen techniczych przewiduje sie z istniejacego i projektowanego ukladu
komunikacyjnego.

ROZDZIAL 5

USTALENIA DOTYCZACE OBRONY CYWILNEJ

§ 34. Ustala sie nastepujace ogdlne wymagania w zakresie obrony cywilnej, wynikajace z
przepisow odrebnych i szczegdlnych:

2.1) w budynkach o funkcjach handlowych, oraz w budynkach mieszkalno — ustugowych,
uzytecznosci publicznej i mieszkalnych wielorodzinnych, na etapie sporzadzania planow
zagospodarowania dziatek lub terenéw nalezy przewidzie¢ ukrycia typu I lub schrony;w
rejonie budownictwa mieszkalnego jednorodzinnego nalezy zaplanowac ukrycia typu II;
ukrycia wykonywane beda w okresie podwyzszonej gotowo$ci obronnej panstwa;

2.2) w przypadku zaprojektowania obiektu dla wiekszej niz 15 liczby osdb, obowiazuje
opracowanie ,Aneksu OC”, ktory podlega uzgodnieniu z wydzialem Zarzadzania
Kryzysowego Podlaskiego Urzedu Wojewddzkiego w Biatymstoku;

2.3) na obszarze opracowania, bez wzgledu na typ zabudowy, nalezy zarezerwowac tereny
pod budowe awaryjnych studni wody pitnej, przyjmujac norme wynoszaca 7,51 na osobo-
dobe; odleglos¢ studni od budynkéw powinna wynosi¢ do 800m;

2.4) istniejgce studnie nalezy zabezpieczyC przed likwidacjg i przystosowa¢ do sprawnego
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

2.5) oswietlenie zewnetrzne (np. ulice, budynki) przystosowac¢ do wygaszania;

2.6) uwzgledni¢ system alarmowania mieszkancOw poprzez syreny alarmowe o promieniu
styszalnosci do 300 metrow;

2.7) ukiad projektowanych oraz modernizowanych drog i ulic powinien spelnia¢ nastepujace
warunki:

a) ulice i drogi powinny posiada¢ szerokos¢ uniemozliwiajaca zagruzowanie,

b) polaczenia z traktami przelotowymi powinny zapewnia¢ sprawng ewakuacje ludnosci
w okresie zagrozenia,

c) nalezy wyznaczyC bezpieczne trasy przejazdu dla pojazdow z niebezpiecznymi
Srodkami chemicznymi.
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ROZDZIAL 6

USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

8§ 35. Ustala sie nastepujace ogolne wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej,
wynikajace z przepiséw odrebnych i szczegdlnych:

2.1) projektowang zabudowe nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2.2) nalezy zapewni¢ wiasciwa ochrone przeciwpozarowq i zabezpieczenia przeciwpozarowe
budynkow;

2.3) nalezy zapewnic zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe;

2.4) projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek
ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej.

ROZDZIAL. 7

USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY I KSZTAE TOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO,
PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTAETOWANIA ZABUDOWY, ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, W TYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW I WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI
ZABUDOWY

§ 36. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

2.1) nowa zabudowa mieszkalna ksztaltowana by¢ powinna w formie zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej;

2.2) budynki projektowa¢ nalezy jako dwukondygnacyjne, przy czym druga kondygnacje
stanowi¢ powinno poddasze uzytkowe;

2.3) obowiazuje zakaz realizacji dachow o kalenicy przesunietej w pionie, realizacji potaci
dachowych o ré6znym kacie nachylenia i otwierania dachéw na catej dtugosci;

2.4) glowne kalenice dachowe projektowac rownolegle do ulicy;

2.5) stosowac pokrycia dachowe z materiatow pokryciowych w kolorach utlenionej miedzi,
zieleni, grafitu lub szaros$ci; zakaz stosowania pokry¢ ocynkowanych;

2.6) dla obszarow 20MN, 21MN, 22MN, 23MN i 24MN dopuszcza sie realizacje zabudowy
gospodarczo — garazowej wolnostojacej na granicy dzialek, z zastrzezeniem zakazu
lokalizacji tej zabudowy na granicy z pasem drogowym badz z ciaggiem pieszo — jezdnym;

2.7)dla obszarow 19MN, 25MN, 26MN i 27MN zakazuje sie realizacji zabudowy
gospodarczo — garazowej wolnostojacej; funkcje gospodarczo — garazowe nalezy
zapewni¢ w projektowanych budynkach mieszkalnych;

2.8) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen z elementéw prefabrykowanych z polami
wypelnionymi elementami tzw. ozdobnymi - tralkami, figurami geometrycznymi,
ornamentami roslinnymi, itp. oraz ogrodzen z kamienia z otoczakdw i barwnych ciosow;
dopuszcza sie stosowanie w ogrodzeniach elementoéw z cegly klinkierowej lub silikatowej;
pozadane ogrodzenia z elementéw Zeliwnych lub metalowych, barwionych na czarno.
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ROZDZIAL 8

USTALENIA W ZAKRESIE KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 37. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, do ktérych zalicza sie przestrzenie parkingéw i tereny imprez masowych,
sportoéw i rekreacji:

2.1) nakaz zapewnienia tadu przestrzennego, bezpieczenstwa, czystoSci i odpowiednich
warunkéw sanitarnych;

2.2) zakaz wykonywania ogrodzen innych, niz ustalone zapisami niniejszego planu;

2.3) nakaz nadania cech lokalnych nie tylko obiektom ale réwniez réznym elementom i
znakom informacyjnym, jak szyldy, tablice informacyjne, numery administracyjne posesji,
itp. jesli nie jest to sprzeczne z przepisami szczeg6lnymi;

2.4) stosowanie do o$wietlenia ww. wymienionych terenéw latarni i innych elementéw
oSwietleniowych o formach dostosowanych do charakteru otaczajacej zabudowy i
Srodowiska.

ROZDZIAL 9

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

8 38. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace ul. Grunwaldzkiej wraz z terenem pod parkingi z
miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych i autobuséw, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 35,00 — 150,00 m, o powierzchni ok. 1,62 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KD, ZP.

38.2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD, ZP nalezy zrealizowa¢ docelowo:
2.1) jezdnie o szerokosci min. 7,00 m;

2.2) obustronne Sciezki rowerowe dwukierunkowa szerokoSci nie mniejszej niz 2,00 m
oddzielone od jezdni pasem zieleni szeroko$ci nie mniejszej 3,00 m;

2.3) obustronne chodniki szerokosci nie mniejszej 1,50 m przylegle do Sciezek rowerowych;

2.4) wydzielone parkingi z miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych i autobuséw
oraz stanowiska dla roweréw w ilo$ci nie mniejszej niz 10% ogo6tu miejsc postojowych;

2.5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;
2.6) uzbrojenie techniczne.
38.3. Dla ulicy 1KD, ZP ustala sie nastepujace parametry:

3.1)ulica 1KD,ZP powinna mie¢ powigzania z innymi ulicami z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3.2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych w odleglosci nie mniejszej
niz 5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy;

3.3) skrzyzowania z ulicami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 3KD i 4KD,
projektuje sie jako skrzyzowania o skanalizowanych potokach ruchu z wyspa centralng
typu mate rondo;
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§ 39. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace ul. Zarzecze wyznaczajace pas drogi publicznej o
szerokoSciach w liniach rozgraniczajacych 12,00 — 32,00 m, o powierzchni ok. 4,55 ha.,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD.

39.2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
2.1) jezdnie o szerokosci 7,00 m;

2.2) obustronne chodniki bezposrednio przylegle do jezdni o szerokosci nie mniejszej niz
2,00 m, zas tam gdzie szeroko$c¢ ulicy na to pozwala obustronne chodniki szerokos$ci nie
mniejszej niz 1,50 m oddzielone od jezdni zielencamij;

2.3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
2.4) uzbrojenie techniczne.
39.3. Dla ulicy 2KD ustala sie nastepujace parametry:

3.1) ulica 2KD powinna mie¢ powigzania z innymi ulicami z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3.2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych w odleglosci nie mniejsze;j
niz 5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy;

3.3) skrzyzowania z ulicami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 3KD i 4KD
projektuje sie jako zwykle;

§ 40. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace ul. Bakalarzewskiej wyznaczajace pas drogi
publicznej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,00+30,00 m, o powierzchni ok.
1,54 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD.

40.2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
2.1) jedna jezdnie o szerokosci 7,00 m;
2.2) obustronne chodniki o szerokosci nie mniejszj niz 2,00 m.;
2.3) jednostronng $ciezke rowerowaq szerokosci nie mniejszej niz 2,50 m ;
2.4) kladke przez rzeke Czarng Hancze dla ruchu rowerowego;
2.5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;
2.6) uzbrojenie techniczne.
40.3. Dla ulicy 3KD ustala sie nastepujgce parametry:

3.1) ulica 3KD powinna mie¢ powigzania z innymi z ograniczeniami wynikajacymi z
zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3.2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych w odleglosci nie mniejszej
niz 5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy;

3.3) skrzyzowanie z ulica Grunwaldzka projektuje sie jako skrzyzowanie o skanalizowanych
potokach ruchu z wyspa centralng typu mate rondo, skrzyzowanie z ulica Zarzecze
projektuje sie jako zwykle;
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§ 41. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej o powierzchni
ok. 1,02 ha., oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD.

41.2. W granicach pasa drogowego ulicy 4KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
2.1) jezdnie oszerokosci 7,00 m;

2.2) obustronne zielence oddzielajace jezdnie od chodnikéw i Sciezek rowerowych szerokosci
nie mniejszej niz 3,00 m;

2.3) obustronne jednokierunkowe S$ciezki rowerowe szerokosci nie mniejszej niz 1,50 m
oddzielone od jezdni zielencami;

2.4) obustronne chodniki o szerokoSci nie mniejszej niz 1,50 m bezposrednio przylegte do
Sciezek rowerowych;

2.5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
2.6) uzbrojenie techniczne.
41.3. Dla ulicy 4KD ustala sie nastepujgce parametry:

3.1) ulica 4KD powinna mie¢ powigzania z innymi ulicami z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3.2) linie nieprzekraczalnej zabudowy dla obiektow budowlanych w odleglosci nie mniejszej
niz 5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy.;

3.3) skrzyzowanie z ulica Grunwaldzka oznaczong na rysunku planu symbolem 1KD,ZP
projektuje sie jako skrzyzowanie o skanalizowanych potokach ruchu z wyspa centralng
typu mate rondo, skrzyzowania z pozostalymi ulicami wyznaczonymi w planie projektuje
sie jako zwykle;

§ 42. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 16,0+20,00 m, o powierzchni ok. 1,02 ha, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 5KD.

42.2. W granicach pasa drogowego ulicy 5KD, nalezy zrealizowa¢ docelowo:
2.1) jezdnie o szerokosci 6,00 m;

2.2) obustronne zielenice oddzielajace jezdnie od chodnikéw o szeroko$ci nie mniejszej niz
3,00 m w miejscach zielencow mozna alternatywnie lokalizowac zatoki postojowe w
ukladzie parkowania rownolegtym lub prostopadtym do osi ulicy;

2.3) obustronne chodniki o szerokosci nie mniejszej niz 1,50 m oddzielone od jezdni
zielencem,;

2.4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku;
2.5) uzbrojenie techniczne.
42.3. Dla ulicy 5KD ustala sie nastepujace parametry:

3.1) ulica 5KD powinna mie¢ powigzania z innymi ulicami z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;
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3.2) linie nieprzekraczalnej zabudowy dla obiektow budowlanych w odlegtosci nie mniejszej
niz 5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy;

3.3) skrzyzowania z ulicami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 2KD i 4KD oraz 6
KD projektuje sie jako zwykle;

8§ 43. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 15,0 m, o powierzchni ok. 0,18 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 6KD.

43.2. W granicach pasa drogowego ulicy 6KD nalezy zrealizowac¢ docelowo:
2.1) jezdnie o szerokosci 6,00 m;

2.2) obustronne zielence oddzielajace jezdnie od chodnikéw o szerokosci nie mniejszej niz
3,00 m w miejscach zielencow mozna alternatywnie lokalizowa¢ zatoki postojowe w
uktadzie parkowania rownoleglym do osi ulicy;

2.3) obustronne chodniki o szerokosci nie mniejszej niz 1,50 m oddzielone od jezdni
zielencem;

2.4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
2.5) uzbrojenie techniczne.
43.3. Dla ulicy 6KD ustala sie nastepujace parametry:

3.1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw budowlanych w odleglosci nie
mniejszej niz 5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy.;

3.2) skrzyzowania z ulicg Zarzecze oznaczong na rysunku planu symbolem 2KD i z ulicg
oznaczona na rysunku planu symbolem 5KD projektuje sie jako zwykle.

8 44. 1. Ustala sie linie rozgraniczajagce wyznaczajace obszar istniejgcych parkingow
publicznych w zieleni urzadzonej z miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych i
autokaréw, o powierzchni ok. 1,86 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 7KP.

44.2. W granicach obszaru 7KP nalezy podda¢ modernizacji, przebudowie i
budowie:

2.1) dojazdy do obstugiwanych obszarow;
2.2) podiaczenia do ulic 2KD i 4KD;

2.3) jezdnie manewrowe przy miejscach postojowych dla samochodéw osobowych oraz
autokarow umozliwiajgce potaczenia z komunikacja zewnetrzng;

2.4) miejsca postojowe dla samochodow osobowych i dla autokaréw;

2.5) miejsca parkowania rower6w w wielkosci nie mniejszej niz 10% powierzchni parkingu;
2.6) chodnik przy granicy z obszarami 18US i 17ZCe;

2.7) zielen urzadzona;

2.8) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

2.9) uzbrojenie techniczne wynikajace z potrzeb przyleglych terenow budowlanych.
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44.3. Dla obszaru 7KP:
3.1) ustala sie podwigzanie do ulicy 2KD w oparciu o istniejgce dwa wjazdy na parking;
3.2) ustala sie podwigzanie do ulicy 4KD poprzez jeden wjazd istniejacy na parking.

44.4. Dla obszaru 7KP w ramach przeznaczenia dopuszczalnego wyznacza sie linie
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych moga znaleZ¢ sie obiekty $cisle zwigzane
z rozbudowq i modernizacjq terenu stadionu.

44.5. Ustala sie warunki architektoniczne jak dla obszaru 18US.

44.6. Dopuszcza sie czasowe aranzacje przestrzeni, w tym montaz obiektow
tymczasowych w granicach wyznaczonych liniami zabudowy.

8§ 45. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace ciagi piesze o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania 4,0 + 10,0 m, oznaczone na rysunku planu
symbolami:

2.1) 8KCp o powierzchni ok. 0,05 ha;

2.2) 9KCp o powierzchni ok. 0,03 ha;

2.3) 10KCp o powierzchni ok. 0,08 ha;
2.4) 11KCp o powierzchni ok. 0,05 ha;
2.5) 12KCp o powierzchni ok. 0,04 ha;
2.6) 13KCp o powierzchni ok. 0,05 ha;
2.7) 14KCp o powierzchni ok. 0,09 ha;
2.8) 15KCp o powierzchni ok. 0,05 ha;
2.9) 16KCp o powierzchni ok. 0,08 ha.

2. W granicach ciaggéw pieszych 8KCp, 9KCp, 10KCp, 11KCp, 12KCp, 13KCp, 14KCp,
15KCp, 16KCp nalezy zrealizowac¢ docelowo:

2.10) chodniki o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m;
2.11) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
2.12) uzbrojenie techniczne.

45.3. Dla ciagéw pieszych 8KCp, 9KCp, 10KCp, 11KCp, 12KCp, 13KCp, 14KCp,
15KCp, 16KCp ustala sie nastepujgce parametry:

3.1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw budowlanych w odlegtosci nie
mniejszej niz 2,00 m od linii rozgraniczajacych ciagow pieszych;

8 46. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace obszar zespotu cmentarzy réznych
wyznan, o tacznej powierzchni ok. 17,48 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 17 ZC.

46.2. Na obszar 17ZC skladajg sie:

2.1) cmentarz rzymsko Kkatolicki, o powierzchni ok. 10,44 ha, objety czeSciowo ochrong
konserwatorska, oznaczony na rysunku planu symbolem 17ZCa;
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2.2) cmentarz prawostawny, o powierzchni ok. 2,71 ha, objety ochrona konserwatorska,
oznaczony na rysunku planu symbolem 17ZCb;

2.3) cmentarz zydowski, o powierzchni ok. 3,84 ha, objety ochrong konserwatorska,
oznaczony na rysunku planu symbolem 17ZCc;

2.4) cmentarz ewangelicki, o powierzchni ok. 0,45 ha, objety ochrona konserwatorska,
oznaczony na rysunku planu symbolem 17ZCd;

2.5) cmentarz muzutlmanski, o powierzchni ok. 0,04 ha, wskazany do objecia ochrong
konserwatorska na podstawie ustalen niniejszego planu, oznaczony na rysunku planu
symbolem 17ZCe.

46.3. Dla obszaru cmentarzy objetego ochrona konserwatorska i przewidzianego do
objecia ochrong oraz obiektow kubaturowych wpisanych do rejestru zabytkéw znajdujacych
sie na nich, obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 3 tekstu niniejszej uchwaty.

46.4. Teren cmentarza rzymskokatolickiego polozony poza strefa ochrony
konserwatorskiej, oraz pozostate obszary cmentarzy, powinny by¢ zagospodarowywane
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

8 47. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce wyznaczajace obszar stadionu sportowego z
zapleczem i obiektami towarzyszacymi, o powierzchni ok. 9,98 ha, oznaczony na rysunku
planu symbolem 18US.

47.2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 18US utrzymuje sie
funkcje sportowa i rekreacyjna.

47.3. Dopuszcza sie realizowanie imprez masowych, czasowe aranzacje przestrzeni,
w tym montaz obiektow tymczasowych.

47.4. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

4.1) adaptuje sie istniejgce obiekty i urzadzenia sportowe i ustugowe z mozliwoscig
remontow, rozbudowy i dostosowania do parametrow umozliwiajacych rozgrywanie
zawodow;

4.2) ustala sie mozliwo$¢ rozbudowy istniejacego stadionu wraz z niezbednymi obiektami
towarzyszacymi o elementy takie, jak: zadaszenia trybun, wieza spikerska; ustala sie
pojemnos¢ trybun na max. 2 000 miejsc;

4.3) ustala sie mozliwosc budowy amfiteatru ze sceng dla max. 5 000 o0s6b, a przy organizacji
imprez masowych do 10 000 miejsc;

4.4) ustala sie mozliwo$¢ budowy hali sportowej z budynkami towarzyszacymi i zapleczem
socjalnym,

4.5) ustala sie mozliwo$S¢ budowy nowych boisk sportowych dla réznych dyscyplin
sportowych,

4.6) ustala sie mozliwo$¢ przebudowy istniejacego ogrodzenia i budowe nowego;
4.7) ustala sie mozliwosc budowy nowej infrastruktury technicznej, w tym studni gltebinowej;

4.8) dopuszcza sie realizacje innych obiektéow o funkcjach uzupehiajacych podstawowe
przeznaczenie terenu;
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4.9) dojazd zapwenia sie od strony ulicy Zarzecze oraz od ulicy Grunwaldzkiej;

4.10) miejsca parkingowe dla samochod6w osobowych i autokaréw nalezy zapewni¢ w ilosci
stosownej do potrzeb uzytkownikéw, lecz nie mniejszej niz 1 stanowisko na 20
uczestnikow zawodow;

4.11) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie zgodnie z rysunkiem planu;

4.12) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu maksimum 25%
powierzchni w granicach linii rozgraniczajacych, bez powierzchni biosk i drog
dojazdowych;

4.13) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni dziatki w
granicach nieruchomosci;

4.14) tereny niezagospodarowane i nieutwardzone nalezy zagospodarowac zielenig, wzdhiz
granic terenu wprowadzi¢ nasadzenia drzew i krzewOw tworzace zielen izolacyjng;

4.15) poziom hatasu nie moze przekroczy¢ norm okreslonych w przepisach szczegdlnych;
4.16) zapewnic nalezy urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

4.17) istniejaca zabudowa mieszkalna znajdujaca sie w granicach obszaru 18US na skutek
realizacji ustalen planu podlega¢ bedzie likwidacji;

4.18) zakazuje sie podzialdéw geodezyjnych uniemozliwiajacych zagospodarowanie terenu
zgodnie z warunkami okreslonymi w uchwale.

47.5. Ustala sie nastepujgce warunki architektoniczne:

5.1) wysokos¢ budynkow zwigzanych z obstuga obiektu stadionu - do czterech kondygnacji
nadziemnych;

5.2) wysokos¢ od Sredniego poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku do 16,0 m;

5.3) architektura obiektow — wspotczesna.

§ 48. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace obszar zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, o powierzchni ok. 0,27 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 19MN.

48.2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje sie istniejaca zabudowe
jednorodzinna.

48.3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego — mozliwo$¢ wymiany obiektow na
nowe.

48.4. Nowa zabudowe ksztalttowaC zgodnie z zasadami zapisanymi w rozdziale 7
niniejszego tekstu.

8 49. 1. Ustala sie linie rozgraniczajagce wyznaczajace obszary zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

2.1) 20MN o powierzchni ok. 0,55 ha;
2.2) 21MN o powierzchni ok. 0,27 ha;
2.3) 22MN o powierzchni ok. 1,03 ha;
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2.4) 23MN o powierzchni ok. 1,51 ha;
2.5) 24MN o powierzchni ok. 0,48 ha.

49.3. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje sie istniejaca zabudowe
jednorodzinng oraz wyznacza sie dziatki nowej zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej
wzdhuz projektowanej ulicy 5KD.

49.4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sie mozliwo$s¢ wymiany
istniejacych obiektow na nowe.

49.5. Nowa zabudowe ksztalttowac zgodnie z zasadami zapisanymi w rozdziale 7
niniejszego tekstu.

§ 50. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace obszary zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

2.1) 25MN o powierzchni ok. 0,22 ha;
2.2) 26MN o powierzchni ok. 0,43 ha;
2.3) 27MN o powierzchni ok. 0,53 ha;

2. Nowa zabudowe mieszkaniowa ksztalttowac zgodnie z zasadami zapisanymi w rozdziale
7 niniejszego tekstu.

50.3. Elewacje budynkdéw od strony rzeki nalezy traktowac jako uprzywilejowane.

50.4. Budynki mieszkalne lokalizowac¢ nalezy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy.

8 51. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace obszary zieleni parkowej, potozone
wzdhuz rzeki Czarnej Hanczy, oznaczone na rysunku planu symbolami:

2.1) 28ZP,KX o powierzchni ok. 1,90 ha;
2.2) 297ZP,KX o powierzchni ok. 0,53 ha.

2. W zakresie przeznaczenie podstawowego ustala sie mozliwo$¢ realizacji na tym
obszarze ogolnodostepnej zieleni miejskiej o funkcji rekreacyjnej i ekologicznej,
zapewniajacej korzystne warunki klimatyczne i higieniczne dla Srodowiska miejskiego,
stanowigcej czes¢ ciagu ekologicznego wzdluz rzeki Czarnej Hanczy.

51.3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sie realizacje obiektow
matej architektury oraz kladek na wyznaczonych ciggach pieszo - rowerowych.

51.4. Zezwala sie na ogrodzenie wzdluz granic z obszarami o symbolach: 30RO,ZP,
31RO,ZP, 32RP,ZP, 33RO,ZP, 34RO,US, 35R0O,US.

51.5. Zaleca sie inwentaryzacje i ocene jakosci istniejacej zieleni wysokiej i niskiej i
jej przebudowe.

§ 52. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace obszary ogrodéw uprawnych,
oznaczone na rysunku planu symbolami:

2.1) 30RO,ZP o powierzchni ok. 0,20 ha;
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2.2) 31RO,ZP o powierzchni ok. 0,35 ha;
2.3) 32RO,ZP o powierzchni ok. 0,58 ha;
2.4) 33RO,ZP o powierzchni ok. 0,41 ha;

2. Ustala sie warunki zagospodarowania jak dla obszaréw 28ZP,KX i 29ZP,KX zapisane w
8§51 tekstu niniejszej uchwaty.

52.3. Utrzymuje sie funkcje ogrodow uprawnych przydomowych, bez mozliwosci
wprowadzania zabudowy mieszkalnej i gospodarczej. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji
obiektow matej architektury. Tereny te docelowo przeznacza sie na poszerzenie pasa zieleni
parkowej wzdtuz rzeki Czarnej Hanczy

§ 53. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace obszary zabudowy ogrodniczej
oraz ogrodow uprawnych, oznaczone na rysunku planu symbolami:

2.1) 34RO,US o powierzchni ok. 0,45 ha;
2.2) 35R0,US o powierzchni ok. 2,75 ha.

2. Utrzymuje sie funkcje produkcji ogrodniczej i funkcje mieszkaniowg. Docelowo
przewiduje sie realizacje obiektow i urzadzen o funkcjach sportowo — rekreacyjnych.

53.3. Dopuszcza sie realizowanie imprez masowych, czasowe aranzacje przestrzeni,
w tym montaz obiektow tymczasowych.

53.4. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

4.1) ustala sie mozliwo$¢ budowy boisk sportowych dla r6znych dyscyplin sportowych wraz z
niezbedng infrastruktura techniczna oraz obiektami obstugujacymi;

4.2) dojazd zapewnia sie od strony projektowanej ulicy 4KD;

4.3) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych i autokaréw nalezy zapewni¢ w obrebie
wyznaczonych obszaréw 34RO,US i 35RO,US w ilosSci stosownej do potrzeb
uzytkownikéw, lecz nie mniejszej niz 1 stanowisko na 20 uczestnikow imprezy;

4.4) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie zgodnie z rysunkiem planu;

4.5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu maksimum 25%
powierzchni w granicach linii rozgraniczajacych, bez powierzchni biosk i drog
dojazdowych,

4.6) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni dziatki w granicach
nieruchomosci;

4.7) tereny niezagospodarowane i nieutwardzone nalezy zagospodarowac zielenia, wzdhiz
granic terenu wprowadzi¢ nasadzenia drzew i krzewow tworzace zielen izolacyjng;

4.8) poziom halasu nie moze przekroczy¢ norm okreslonych w przepisach szczegolnych;
4.9) zapewni¢ nalezy urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

4.10) zakazuje sie podzialdéw geodezyjnych uniemozliwiajacych zagospodarowanie terenu
zgodnie z warunkami okreslonymi w uchwale.

53.5. Ustala sie nastepujace warunki architektoniczne:
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5.1) wysokos¢ budynkéw zwigzanych z obstuga boisk sportowych - do czterech kondygnacji
nadziemnych;

5.2) wysokos¢ od Sredniego poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku do 16,0 m;

5.3) architektura obiektéw — wspdtczesna.

8 54. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace obszar rzeki Czarnej Hanczy, o
powierzchni ok. 1,53 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 36WS.

2. W celu podniesienia waloréw rekreacyjnych i widokowych terenu przewiduje sie:
2.1) korekte i umocnienie linii brzegowej rzeki;

2.2) realizacje kladek na wyznaczonych ciggach pieszo rowerowych.

§55.1. Ustala sie linie rozgraniczajagce wyznaczajace obszar urzadzen
elektroenergetycznych, o powierzchni ok. 0,01 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem
37E.

2. Na obszarze 37E przewiduje sie budowe stacji elektroenergetycznej wraz z niezbedng
infrastruktura.

ROZDZIAL 10

USTALENIA KONCOWE

8 56. Zgodnie z art. 15, ust. 2, w zwigzku z art. 36, ust.4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie stawke procentowa, stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej
oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

2.3) dla gruntow rolnych 30 % (stownie: trzydzieSci procent)

2.4) dla gruntéw pozostatych 0% (stownie: zero procent).

§ 57. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Suwalk.

8§ 58. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.
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