Suwatki, dnia ....kwietnia 2004r

OGLOSZENIE

Prezydenta Miasta Suwalk
o terminie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Stosownie do art. 17 pkt. 10 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717) oraz
uchwaly Rady Miejskiej w Suwatkach Nr VII/65/2003 z dnia 26 marca 2003 r.
zawiadamiam o wyltozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk ograniczonego ulicami:
T. Kosciuszki, L. Warynskiego, Wesola i Wigierska w Suwatkach wraz z
prognozg oddzialywania na Srodowisko, w dniach od 17 maja 2004 r. do 11
czerwca 2004 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Suwatkach ul. Mickiewicza 1,
pokoj 139, w Wydziale Architektury i Gospodarki Przestrzennej w godzinach
pracy Urzedu, tj. w poniedziatek, wtorek, sroda, pigtek w godz. 7*° — 15%, w
czwartek w godz. 8% — 16%.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami odbedzie sie w dniu 2 czerwca 2004 r. w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Suwatkach ul. Mickiewicza 1, pokoj 146 o godz. 9%.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy, kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete
w projekcie planu moze wnies¢ uwagi.

Uwagi nalezy skladaC¢ na piSmie do Prezydenta Miasta Suwatk z podaniem
imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia
nieruchomosci, ktérej uwaga dotyczy, w nieprzekraczalnym terminie do dnia
28 czerwca 2004 1.
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PROJEKT

UCHWALA NR..........
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami: T. Kosciuszki, L. Warynskiego, Wesola i Wigierska w Suwalkach.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984 i 214, poz. 1806 oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 15 ust.2 i art. 20 ust.1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr
80, poz. 717) — Rada Miejska w Suwalkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami: T. Kosciuszki, L. Warynskiego, Wesola i Wigierska w Suwatkach, obejmujacy obszar
w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly, o powierzchni okoto 3,81ha.

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
2.1) rewaloryzacja substancji zabytkowej i Srodowiska kulturowego;

2.2) uporzadkowanie istniejacego zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnego
stanu prawnego i wilasnosciowego oraz wymogow ochrony krajobrazu kulturowego;

2.3) wprowadzenie nowego ukladu komunikacyjnego wewnatrz kwartatu;

2.4) ustalenie szczegotowych zasad podzialu i zabudowy tarenow przeznaczonych
pod nowe inwestycje w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne i przestrzenne;

8 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

2.1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi oznaczone na rysunku planu symbolem MW,U;

2.2) tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi
oznaczone na rysunku planu symbolem MN,U;

2.3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U;

2.4) tereny zabudowy ustlugowej w zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu
symbolem U,ZP;

2.5) tereny zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MW, MN;

2.6) tereny zieleni parkowej z miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych
oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, KP;
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2.7) teren parkingu publicznego oznaczony na rysunku planu symbolem KP;
2.8) tereny komunikacji publicznej oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

2.9) tereny komunikacji wewnetrznej i parkingéw w zieleni parkowej oznaczone na
rysunku planu symbolem KDW;

2.10) tereny komunikacji pieszej oznaczone na rysunku planu symbolem K;

2.11) teren urzadzen elektroenergetycznych oznaczony na rysunku planu symbolem
E;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe,
przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3.3. Tereny, o ktorych mowa w ust 2 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne
z ich podstawowym przeznaczeniem lub czeSciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach,

3.4. Tereny, dla ktorych niniejszy plan ustala inne przeznaczenie, moga byc¢
wykorzystane w sposéb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem.

3.5. Tereny okreslone symbolami: 01KD1/2, 02KD1/2 przeznaczone sa na cele
publiczne i w wyniku realizacji planu powinny sta¢ sie wlasnoscia komunalng lub Skarbu
Panstwa.

§4.1. Plan sklada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i
opublikowaniu:

2.1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2.2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

a) granice terenu objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania - $cisle
okreslone - linie ciagte,

c) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania-
orientacyjne - linie przerywane,

d) obowiazujaca linia zabudowy,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy,
f) obiekty zabytkowe, prawnie chronione,

g) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i wyposazenia w urzadzenia
sieciowe,

h) klasyfikacja techniczno-funkcjonalna drog,

4.3. Dokumentacja planu sk}ada sie z nastepujacych elementéw nie podlegajacych

uchwaleniu :
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3.1) oceny i analizy stanu istniejgcego obszaru opracowania na lata 2000-2003 w
zakresie rejestru wnioskéw i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz rejestru pozwolen na budowe;

3.2) opracowania ekofizjograficznego;

3.3) ,,Prognozy skutkéw oddzialywania planu na srodowisko przyrodnicze”;
3.4) prognozy skutkéw ekonomicznych;

3.5) ideogramu uzbrojenia terenu w skali 1:1000;

3.6) ,,Studium waloryzacji przestrzeni kulturowej zabytkowego Srédmieécia Suwatk
metoda wyznaczania wnetrz architektoniczno- urbanistycznych. Analiza i wytyczne”,

§ 5. 1. Przebieg linii rozgraniczajacej orientacyjnej moze by¢ zmieniony lub uscislony w
przypadku uzasadnionym rozwigzaniem urbanistycznym zgodnym z ideg planu,

5.2. Oznaczenia liniowe projektowanych sieciowych wurzadzen infrastruktury
technicznej wskazuja ich orientacyjny przebieg do uscislenia w projektach technicznych
inwestycji.

§ 6. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

2.1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym jest mowa w § 1
uchwaly, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej;

2.2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w
Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2.3) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieC przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych /art. 104 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego/;

2.4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali
1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2.5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére obowigzuje na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

2.6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupeklniaja lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe, lub przeznaczenie alternatywne;

2.7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktére moze wystepowa¢ w wyznaczonym obszarze w ograniczonym
czasie, okreslonym w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz
przepisow szczegolnych i odrebnych,

2.8) ustlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktérych strefa
ucigzliwosci nie wykracza poza granice terenu bedgcego we witadaniu inwestora;

2.9) liniach rozgraniczajacych orientacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ linie
umozliwiajace wzajemne przenikanie sie sposobow uzytkowania terenéw (funkcji), a tym
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samym korygowania ich przebiegu w zaleznos$ci od zastosowanych rozwiagzan technicznych
i funkcjonalnych;

2.10) liniach rozgraniczajacych Scisle okreslonych — nalezy przez to rozumied, iz
granica obszaru wyroznionego w planie zostala SciSle okreSlona przez podanie
charakterystycznych parametrow i nie moze ulec korekcie bez zmiany niniejszego planu;

2.11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorej nie
wolno przekroczy¢ przez najdalej wysuniete lico Sciany budynku w poziomie parteru;

2.12) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, na ktorej
nalezy usytuowac lico budynku,

2.13) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku
za wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

2.14) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz inwestycji budowlanych
nadziemnych i podziemnych,

2.15) strefie ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ obszary o
okreslonym sposobie zagospodarowania podporzadkowane wymogom ochrony ddbr
kultury,

2.16) ochronie zabytkéw - nalezy przez to rozumieC dzialania polegajace przede
wszystkim na ustanowieniu aktow prawnych oraz na podejmowaniu na ich podstawie
dziatan administracyjno — porzadkowych zmierzajacych do ustrzezenia zabytku przed
zniszczeniem,

2.17) rewaloryzacji - nalezy przez to rozumieC catoksztalt dzialan na rzecz
konserwacji, rekonstrukcji, rekompozycji, integracji i kontynuacji architektonicznej;

2.18) konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialanie zmierzajace do utrzymania
zabytku w niezmienionej postaci w calej ztozZonosci nawarstwien zachowanych do naszych
czasow, dziatanie takie nie wyklucza w uzasadnionych przypadkach mozliwos$ci usuniecia
niektérych nowych elementéw w celu odstoniecia lub uczytelnienia autentyku, dopuszcza
sie réwniez dzialania dotyczace wzmocnienia konstrukcji (fundamentéw, Scian, stropow i
dachu) oraz utrzymanie budynku w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym w celu
uratowania zabytku;

2.19) rekompozycji — nalezy przez to rozumieC dzialanie majace na celu
przywrocenie zabytku, ktory w wyniku zniszczen utracil pewne elementy lub cale czesci, a
ich postac przez lata nie jest blizej znana, dokomponowywanie nowych elementéw odbywac
sie powinno gléwnie na zasadzie analogii lub prawdopodobienstwa;

2.20) rekonstrukcji — nalezy przez to rozumie¢ odtworzenie zniszczonego zabytku o
znanej i udokumentownej postaci;

2.21) integracji — nalezy przez to rozumieC dzialanie majace na celu lokalne
zharmonizowanie i wyeksponowanie zabytku, poprzez dopuszczenie zabudowy plombowej
lub uzupehiajqcej, przy réwnoczesnym nie naruszaniu oryginalnej formy i substancji, z
dopuszczeniem rekompozycji lub rekonstrukcji;

2.22) kontynuacji — nalezy przez to rozumieC zastosowanie tradycyjnych form
architektonicznych w wersji uproszczonej stylizacji, odpowiedniej dla zastosowanych
wspotczesnych technologii budowlanych;
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2.23) zasadach wyposazenia w urzadzenia sieciowe lub uzbrojenia technicznego
— nalezy przez to rozumie¢ zasady: doprowadzenia energii elektrycznej, zaopatrzenia w
wode, odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych, telekomunikacji oraz sposobu ogrzewania
obiektow;

2.24) obiektach uslugowych, handlowych nieucigzliwych dla srodowiska — nalezy
przez to rozumie¢ obiekty, w ktérych prowadzona jest dzialalnos¢, ktorej strefa uciazliwosci
okreslona odrebnymi przepisami miesci sie w granicach dziatki, bedacej w dyspozycji
inwestora na cele budowlane i dziatalno$c¢ ta nie pogarsza stanu srodowiska przyrodniczego;

2.25) urzadzeniach shuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumiec
Smietnik, trzepaki, ogrodzenia i ostony wraz z zielenia izolacyjna,

2.26) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢, zielen urzadzong
towarzyszaca zabudowie lub ciggom komunikacyjnym, spetniajaca funkcje estetyczne.

ROZDZIAL 11

PRZEPISY DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLE.CZESNEJ

§ 7. 1. Obszar opracowania objety jest w catoSci strefa ochrony konserwatorskiej i
stanowi czeSC obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uklad urbanistyczny miasta
Suwalki, decyzjq nr KL. WKZ 534/31/d/79 z dnia 15.05.1979 1.

7.2. W granicach planu znajduja sie nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow
lub ujete w ewidencji zabytkéw miasta Suwalki:

2.1) przy ul. T. KoSciuszki:

a) Dom nr 16, mur., pot. XIX w., nr rej. 248;
b) Dom nr 18, mur.,1. pot. XIX w., nr rej. 152;
¢) Dom nr 20, mur.,1. pot. XIX w., nr rej. 150;
d) Dom nr 22, mur.,1. pot. XIX w., nr rej. 149;
e) Dom nr 26, mur., pot. XIX w., nr rej. 148;
f) Dom nr 30, mur., pot. XIX w., nr rej. 147;
g) Dom nr 32, mur.,1. pot. XIX w., nr rej. 146;
h) Dom nr 36, mur., XIX/XX w., nr rej. 230;
i) Dom nr 38, mur.,1. pot. XIX w., nr rej. 145;
j) Dom nr 40, mur.,1. pot. XIX w., nr rej. 143;
k) Dom nr 42, mur.,1. pot. XIX w., nr rej. 142;
1) Dom nr 44, mur.,1. pol. XIX w., nr rej. 140;
m) Dom nr 48, mur.,1. pot. XIX w., nr rej. 138;
n) Dom nr 50, mur.,1. pot. XIX w., nr rej. 137;
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0) Dom nr 52, mur.,2. pot. XIX w., nr rej. 136;
p) Dom nr 54, mur.,2. pot. XIX w., nr rej. 1043;
2.2) przy ul. L. Warynskiego:

a) Dom nr 2, mur., XIX/XX w;

2.3) przy ul. Wesotlej:

a) Dom nr 15, mur., XIX/XX w;
b) Dom nr 17, mur., XIX/XX w;
2.4) przy ul. Wigierskiej:
a) Dom nr 1, mur., pot. XIX w., nr rej. 208;
b) Dom nr 3, mur., k.. XIX w., nr rej. 851;
¢) Dom nr 5, mur.,1. pot. XIX w., nr rej. 209;

7.3. Wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna, obejmujaca miedzy innymi: budowe,
modernizacje, remonty, zmiany sposobu uzytkowania, czy ewentualnie rozbiorki, moze byc¢
prowadzona tylko za zgoda stuzb konserwatorskich i podlega uzgodnieniu z Wojewédzkim
Konserwatorem Zabytkow, na podstawie obowigzujacych przepisadw zwigzanych z ochrong
zabytkow.

7.4.Na wniosek wlasciciela lub posiadacza zabytku Wojewodzki Konserwator
Zabytkow przedstawia, zalecenia konserwatorskie, okreslajace sposob korzystznia z zabytku,
jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszczalnych
zmian, ktore mogq by¢ wprowadzone w tym zabytku.

7.5. Zasady i kierunki dziatan konserwarorskich dla obszaru ochrony konserwatorskiej i
obiektéw zabytkowych:

5.1) utrzymanie rozplanowania;

5.2) stworzenie wartosciowych wnetrz urbanistycznych, nawigzujacych skalq i forma
zabudowy, ukladem zieleni, ciagéw pieszych, placow i innych elementow do rozwigzan
charakterystycznych dla historycznego uktadu urbanistycznego;

5.3) wykonanie ekspertyz technicznych obiektow zabytkowych w celu ustalenia
stopnia dekapitalizacji, niezbednych zabiegow remontowych i adaptacyjnych;

5.4) usuniecie z otoczenia budynkéw zabytkowych szpecacych i bezwartosciowych z
uzytkowego i technicznego punktu widzenia zabudowy oraz uciazliwych funkcji
uzytkowych;

5.5) zachowanie istniejacych linii zabudowy tworzacych zwarte pierzeje uliczne i
narozniki pierzei oraz tradycyjnej zasady parcelacji kwartalow, szczegdlnie wzdhuz
istniejacych ulic;

5.6) dostosowanie form uzytkowania budynkéw zabytkowych do charakteru ich
waloréw architektonicznych i lokalizacyjnych;
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5.7) w przypadku modernizacji budynkéw zaleca sie ochrone elementéw takich jak:
oryginalne stolarki, stropy, sklepienia wiezby dachowe, Sciany kominowe i innych, ktére
stanowig o zabytkowym charakterze budynkow;

5.8) rewaloryzacja obiektow zabytkowych pod wzgledem: architektonicznym,
technicznym, techniczno-budowlanym, wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz w urzadzenia funkcji uzytkowej;

5.9) wprowadzenie nowej zabudowy plombowej nawigzujac skalg i charakterem do
zabudowy historycznej w szczegblnosci poprzez: wysoko$¢ zabudowy, ksztaltty dachodw,
podzialy elewacyjne i kolorystyke;

5.10) stosowanie przy pracach konserwatorskich materiatow uzywanych przy
budowie lub przebudowie odpowiadajacych stosowanym pierwotnie;

5.11) utrzymanie kolorystyki budynkéw w jasnych barwnych z  zaleceniem
stosowania zolcieni, szarosci i ugrow;

5.12) stosowanie pokry¢ dachowych z blachy ptaskiej miedzianej, cynkowej,
ocynkowanej, tytanowej, a takze dachowki ( w przypadkach uzasadnionych historycznie),
zalecane kolory to r6zne odcienie szarosci, zieleni i grafitu;

5.13) wszelkie prace budowlane i planowane inwestycje — remonty, przebudowy,
modernizacje, czy ewentualne rozbiorki- przy obiektach i na terenach wpisanych do rejestru
zabytkow oraz w ich bezposrednim otoczeniu, a takze nowe podzialy geodezyjne, zmiany
sposobu uzytkowania, umieszczanie reklam, urzadzen technicznych i inne dzialania, ktore
moglyby prowadzi¢ do naruszania substancji zabytkowej lub zmiany wygladu zabytku
wpisanego do rejestru, mogq by¢ prowadzone tylko za zgoda Podlaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Bialymstoku;

5.14) Wojewodki konserwator zabytkow moze uzalezni¢ wydanie pozwolenia na
podejmowanie wyzej wymienionych dziatan od przeprowadzenia badan architektonicznych
oraz przedlozenia dodatkowej dokumentacji ( np. projektowej, inwentaryzacyjnej, oceny
stanu technicznego);

5.15) dopuszcza sie zmiane funkcji budynkéw w szczeg6lnosci w parterach, zmiana
musi honorowac historyczny charakter budynku oraz tradycyjne formy architektoniczne i
nie moze wigzaC sie ze zniszczeniem zabytkowych elementéw budynku, w przypadku
przeksztalcen parterow budynkéw mieszkalnych na potrzeby ustug, zakazuje sie ingerencji
w tereny komunikacji publicznej (budowy schod6w i pochylni na chodnikach);

5.16) wysokos$¢ budynku zabytkowego, wystr6j elewacji, zmiana kata nachylenia
potaci dachowej, przeksztalcenia wiezby dachowej (podwyzszanie potaci dachowych lub
nadbudowa ), moga zosta¢ zmienione jedynie za zgoda stuzb konserwatorskich, ktére moga
da¢ taka delegacje do prac projektowych; na podstawie obowigzujacych przepisow
zwiazanych z ochrong zabytkow;

5.17) budynki dobudowane do obiektow zabytkowych powinny w sposob czytelny
wyréznia¢ sie od zabytkéw poprzez wspoOtczesne nawigzanie do tradycyjnych form
architektonicznych;

7.6. Warunki i wymagania architektoniczne dla nowo wznoszonych i modernizowanych
obiektéw w strefie ochrony konserwatorskiej:
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6.1) nowa zabudowa winna by¢ zrealizowana we wspoéiczesnej formie
architektonicznej, harmonijnie nawiazujacej do skali istniejacych budynkéw na sasiednich
terenach;

6.2) wysokos¢ budynku bezposrednio sasiadujacego z budynkami zabytkowymi nie
moze przekracza¢ w przypadku Scian - wysokosci do gzymsu wienczacego elewacje, w
przypadku dachu - wysokosci kalenicy budynku zabytkowego;

6.3) gabaryty obiektu nowo wznoszonego nie mogg przekracza¢ w przypadku jednej,
czytelnie wyodrebnionej architektonicznie bryly, gabarytéw bezposrednio sasiadujacych lub
przylegajacych do budynkow zabytkowych;

6.4) kompozycja fasady: prosta bryla o rytmicznie rozstawionych oknach z
zaakcentowang czescia Srodkowa elewacji, umozliwiajaca czytelnos¢ ukladu dziatek
budowlanych;

6.5) obowiagzuje kolorystyka elewacji jak dla budynkéw zabytkowych; wskazane
stosowanie tynkoéw szlachetnych, cegly klinkierowej jasnej, pilastrow, gzymsow
wienczacych kordonowych;

6.6) stosowac dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 60% - 85%,

6.7) dachy nalezy pokry¢ blacha miedziang lub innymi materiatami pokryciowymi w
kolorze o réznych odcieniach szaros$ci, zieleni i grafitu, kalenice dachowe réwnolegte do
obowiazujacych linii zabudowy;

6.8) stosowac wspoiczesne technologie i materialy budowlane;

6.9) zakazuje sie wienczenia elewacji frontowych okapem dachu wychodzacym poza
lico elewacji lub linie gzymsu wieniczacego (nie dotyczy rynny dachowej);

6.10) zakaz budowy schodéw zewnetrznych od strony ulic T. Kosciuszki,
Warynskiego, Wigierskiej i Wesotej poza licem budynku.

ROZDZIAL 111

PRZEPISY DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I
ZDROWIA LUDZI

§ 8. W celu zminimalizowania negatywnego oddzialywania na srodowisko przyrodnicze
inwestycji przewidzianych w planie ustala sie:

2.1) nakaz przestrzegania wymogow i zalecen dotyczacych zagospodarowania
obszaréw wyréznionych w planie;

2.2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko;

2.3) zakaz powstania obiektéw budowlanych nie speliajacych wymogow zawartych
w niniejszych przepisach;

2.4)rodzaj S$wiadczonych ustug w granicach planu nie moze negatywnie
oddziatywac na warunki zamieszkania;

2.5) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla sSrodowiska;

2.6) zakaz tworzenia statych sktadowisk wszelkich rodzajéw odpadéow;
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2.7) zakazuje sie zrzutu do wéd powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych wod
deszczowych pochodzacych z nawierzchni utwardzonych ( place, parkingi, ulice);

2.8) nakaz wykonywania placow manewrowych i parkingow jako powierzchni
szczelnych z odprowadzeniem wod opadowych do kanalizacji deszczowej po ich
podczyszczeniu w urzadzeniach podczyszczajacych;

2.9) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno - bytowych systemem zbiorczym do
kanalizacji miejskiej;

2.10) nakaz ograniczenia emisji pyléw i gazdéw poprzez stosowanie paliw
ekologicznych lub podiaczenie do miejskiej sieci cieptowniczej;

2.11) nakaz ograniczania ucigzliwosci halasu, poprzez tworzenie zieleni izolacyjnej
wzdhiz ciggow komunikacyjnych i granic dziatek, z zachowaniem w maksymalnym stopniu
istniejacego drzewostanu, prowadzenie nasadzen oraz dzialan pielegnacyjnych i
rekultywacyjnych drzewostanu.

ROZDZIAL 1V
PRZEPISY DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady zasilania w energie elektryczna:

2.1) zaopatrzenie w energie elektryczng planowanych terenow budowlanych
realizowaC w oparciu o istniejaca stacje transformatorowa zlokalizowana na terenie
oznaczonym w planie symbolem 5E oraz istniejace i projektowane stacje transformatorowe
zlokalizowane na terenach sgsiednich;

2.2) wszystkie budynki powinny by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej i
posiadac przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

2.3) poszczegOlne obiekty zasila¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez Zaktad Energetyczny Biatystok S.A. Rejon Energetyczny Suwaiki;

2.4) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowac do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowac zgodnie z warunkami
administratora sieci;

2.5) projektowane oswietlenie uliczne realizowa¢ jako wydzielong sie¢ kablowa
zintegrowang z istniejacym miejskim systemem oS$wietleniowym przede wszystkim w
zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

2.6) wszystkie linie elektroenergetyczne realizowac jako kablowe;

2.7) projektowane sieci elektroenergetyczne realizowaC zgodnie z ideogramem
branzowym.

§ 10. Ustalenia w zakresie zasady obstugi telekomunikacyjnej:

2.1) obstuge telekomunikacyjng rozwigza¢ w oparciu o istniejgce i projektowane
sieci telefoniczne wspotpracujace z elektroniczng centralg telefoniczng ,,.Srédmiescie” przy
ul. Noniewicza i miejska siecig magistralna;

2.2) sieci telefoniczne realizowa¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable
doziemne przebiegajace w ciggach projektowanych ulic;

24-05-20 07:28 10



2.3) przytacza do poszczeg6lnych budynkéw wykona¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

2.4) projektowane sieci telekomunikacyjne realizowa¢ zgodnie z ideogramem
branzowym.

§ 11. Ustalenia zakresie sieci wodociagowej:

2.1) pobor wody dla potrzeb socjalno-bytowych i przeciwpozarowych nalezy
realizowa¢ z istniejacych miejskich sieci wodociggowych biegnacych w ulicach: T.
Kosciuszki i Wesotej;

2.2) ustala sie, ze obsluga planowanego programu urbanistycznego powinna byc¢
poprzedzona systematyczng realizacja rozdzielczej sieci wodociagowej we wszystkich
planowanych drogach i ciggach komunikacji wewnetrznej;

2.3) do budowy przewodéw rozdzielczych nalezy rezerwowac pasy terenu w obrebie
linii rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych;

2.4) w ulicach lokalnych i dojazdowych sie¢ wodociagowa wyposazy¢ w hydranty
uliczne spelniajagce wymagania wedtug przepisow szczegélnych;

2.5) zaopatrzenie w wode dla potrzeb obiektéw nalezy realizowa¢ zgodnie z
warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci miejskiej.

2.6) projektowang sie¢ rozdzielcza realizowac zgodnie z ideogramem branzowym.
§ 12. Ustalenia w zakresie kanalizacji sanitarnej:

2.1) odprowadzenie Sciekow sanitarnych z projektowanej i istniejgcej zabudowy
planuje sie wylacznie do istniejacej kanalizacji miejskiej w ulicach: T. Kosciuszki,
L.Warynskiego, Wesolej i Wigierskiej. Odbiornikiem Sciekow jest oczyszczalnia miejska,
skad po oczyszczeniu Scieki kierowane sa do rzeki Czarnej Hanczy;

2.2) ustala sie, ze obsluga planowanego programu urbanistycznego powinna byc¢
poprzedzona systematyczng realizacjg rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej w ciggach
komunikacji wewnetrznej z podlaczeniem do istniejacych kanatow;

2.3) jakos¢ oczyszczonych Sciekéw odprowadzanych do odbiornikow musi
odpowiada¢ wymogom przepiséw szczegblnych;

2.4) kanaly sanitarne jak rowniez przylacza musza by¢ wykonane w technologii
zapewniajqcej szczelnosc¢;

2.5) kanaly sanitarne nalezy uklada¢ w liniach rozgraniczajacych ciggéow
komunikacyjnych. Zaleca sie ulozenie pod jezdniami i miejscami postojowymi;

2.6) przylacza poszczeg6lnych obiektow nalezy realizowac¢ zgodnie z warunkami
technicznymi, wydanymi przez administratora sieci miejskich;

2.7) projektowana sie¢ lokalna realizowa¢ zgodnie z ideogramem branzowym.

§ 13. Ustalenia w zakresie kanalizacji deszczowej:
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2.1) z drég o przekrojach ulicznych i placow utwardzonych wody opadowe nalezy
odprowadza¢ do istniejgcej kanalizacji deszczowej w ulicach: T. KoSciuszki, L.
Warynskiego, Wesotej i Wigierskiej. Odbiornikiem $ciekow jest rzeka Czarna Hancza;

2.2) kanaly deszczowe nalezy usytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych ciagow
komunikacyjnych;

2.3) ustala sie, ze obsluga planowanego programu urbanistycznego powinna byc¢
poprzedzona realizacja kanalizacji deszczowej we wszystkich planowanych drogach i
ciagach kanalizacji wewnetrznej z podlaczeniem do istniejacej kanalizacji deszczowej;

2.4) kanaly i przylacza muszq by¢ realizowane w technologii zapewniajacej
szczelno$¢, a tym samym uniemozliwienia oddzialywania na wody gruntowe;

2.5) jakos¢ odprowadzanych Sciekow do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom
przepisow szczegolnych;

2.6) z budynkéw stykajacych sie z chodnikiem, zlokalizowanym w pasie drogowym,
wody deszczowe nalezy odprowadza¢ rurami kanalizacyjnymi bezposrednio do miejskiej
kanalizacji deszczowej. Zabrania sie wyprowadza¢ wyloty deszczowych pionéw
kanalizacyjnych nad powierzchnie chodnikéw;

2.7) przytacza poszczeg6lnych obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi, wydanymi przez administratora sieci miejskich;

2.8) Projektowangq siec lokalng realizowac zgodnie z ideogramem branzowym.
§ 14. Ustalenia w zakresie cieplownictwa:

2.1) zaopatrzenie w ciepto wszystkich budynkow przewiduje sie z miejskiej sieci
cieptlowniczej z dopuszczeniem indywidualnych Zrodet ciepta, funkcjonujacych w oparciu o
paliwa ekologiczne, spelniajagcych wymagania okreslone w przepisach szczegolnych;

2.2) ustala sie, ze energia cieplna bedzie dostarczana na potrzeby ogrzewania
pomieszczen, cieptej wody uzytkowej, wentylacji i klimatyzacji;

2.3) zaopatrzenie w ciepto terendw budowlanych objetych planem przewiduje sie z
istniejacego kanatu cieplowniczego znajdujacego sie na obszarach 7U,ZP i 01KD1/2 do
obszaréw na poéinoc i potudnie od niego;

2.4) przylacza poszczegoOlnych obiektow nalezy realizowaC zgodnie z warunkami
technicznymi, wydanymi przez administratora sieci;

2.5) projektowang sie¢ lokalna realizowa¢ zgodnie z ideogramem branzowym;

2.6) dopuszcza sie ustalenie przebiegu trasy sieci cieplnej wg innych tras niz
wskazane w ideogramie, w zaleznoSci od indywidualnych warunkéw technicznych
inwestorow.

§ 15. Ustalenia w zakresie gazownictwa:

2.1) zaopatrzenie w gaz poszczegolnych budynkéw przewiduje sie docelowo z
miejskiego systemu sieci gazowej po doprowadzeniu gazu ziemnego do miasta Suwatki;
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2.2) w ciggach projektowanych ulic w chodnikach lub pasie zieleni nalezy
pozostawiC rezerwe terenu pod lokalizacje przyszitych gazociggow z uwzglednieniem
wymogow zawartych w przepisach szczegdlnych.

2.3) przylacza poszczeg6lnych obiektow nalezy realizowac¢ zgodnie z warunkami
technicznymi, wydanymi przez administratora sieci;

2.4) projektowanga sie¢ lokalng przedstawiono na ideogramie branzowym.
§ 16. Ustalenia ogélne dotyczace systemu zaopatrzenia w media:

2.1) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej
przebudowy istniejacych sieci;

2.2) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa
mozliwe na podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez
administratorow sieci;

2.3) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢
w projekcie budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Proponowane trasy
uzbrojenia przedstawione na ideogramach branzowych nalezy traktowac jako orientacyjne,
ktore moga ulec zmianie na etapie projektéw budowlanych;

2.4) dopuszcza sie przebudowe i modernizacje istniejgcych urzadzen infrastruktury
technicznej wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w
nalezytym stanie techniczno-uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form
usprawniajacych przesyl;

2.5) dopuszcza sie budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie
wymienionych w tekScie uchwaly pod warunkiem speklnienia wymagan zawartych w
przepisach szczegdlnych i ustalen niniejszego planu.

ROZDZIAL V
PRZEPISY DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 17. Ustala sie nastepujace ogolne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

2.1) projektowang inwestycje realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi w przepisach szczegolnych;

2.2) wprowadza sie obowigzek przestrzegania i zachowania wymogow
konserwatorskich ustalonych w wytycznych konserwatorskich;

2.3) zakaz naruszania tradycyjnych zasad parcelacji oraz ustalonej w planie zasady
obstugi komnuikacyjnej dziatek budowlanych;

2.4) projektowana inwestycja nie moze kolidowa¢ z istniejagcym i projektowanym
zagospodarowaniem terenéw sasiednich, w szczegdlnosci z istniejaca infrastrukturg
podziemna;

2.5) zasieg przestrzennej ucigzliwosci dzialalnosci zwigzanej z lokalizacjq inwestycji
nie moze wykraczac¢ poza granice wiasnej dziatki;

2.6) linie zabudowy budynkéw nalezy ustala¢ w oparciu o rysunek planu;
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2.7) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, obiektéw matej architektury;

2.8) ustalone linie zabudowy odnosza sie do nowych inwestycji. Obiekty istniejace
moga funkcjonowa¢, by¢ remontowane i modernizowane w dotychczasowych liniach o ile
niemozliwe jest zastosowanie linii zabudowy okreslonych w niniejszej uchwale;

2.9) lokalizacje miejsc postojowych, dojazdéw i zieleni w obszarach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MW, U, 8MW,U, 11MW,MN, nalezy traktowa¢ jako
orientacyjna;

2.10)na rysunku planu pokazano postulowane linie podzialu wewnetrznego,
dopuszcza sie scalanie projektowanych dziatek lub korygowanie ich granic w zaleznosci od
zapotrzebowania terenu o okreslonej powierzchni;

2.11) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow na granicy dzialek pod warunkiem
sgsiadowania z podobnym obiektem istniejagcym lub projektowanym na dzialce przyleglej;

2.12) dopuszcza sie catkowite przeznaczenie budynkéw mieszkalnych dla potrzeb
ushug nieuciazliwych dla mieszkancow;

2.13) funkcje gospodarczo-garazowe nalezy zapewni¢ w projektownych budynkach
mieszkalno-ustugowych;

2.14) dopuszcza sie adaptacje lokali mieszkalnych na pietrach i poddaszach
budynkéw na funkcje administracyjno — ustugowo - hotelowg;

2.15) dopuszcza sie mozliwo$¢ czasowego uzytkowania obiektow przeznaczonych
do wyburzen nie kolidujacych z planowanym sposobem zagospodarowania wewnatrz
kwartatow i pozostajacych w dobrym i $rednim stanie technicznym, z mozliwoscig
prowadzenia na okres czasowy remontow biezacych wynikajacych z polityki inwestycyjnej
miasta i ich przebudowe wynikajaca z nowych potrzeb funkcjonalnych;

2.16) nalezy zagospodarowac zielenig tereny nie przeznaczone pod komunikacje i
wolne od zabudowy, zapewniC zielen towarzyszgcq stosownie do powierzchni dziatki
budowlanej;

2.17) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych,
dopuszcza sie realizacje garazy wbudowanych w budynki o funkcji podstawowej;

2.18) zakaz realizacji nowych obiektéw tymczasowych; za wyjatkiem elementéw
matej architektury i obiektow sezonowych w okresie letnim zwigzanych z plenerowa forma
wystawiennicza; prowadzenie dziatalno$ci ustugowe;j ;

2.19) nalezy uporzadkowac teren wewnatrz kwartatlow oznaczony na rysunku planu
symbolami 1MW,U, 8MW,U, 12MW,U, 1IMWMN, zgodnie ze sposobem
zagospodarowania pokazanym na rysunku planu i poprzez nizej podane warunki:

a) podda¢ modernizacji istniejace obiekty garazowo - gospodarcze nie kolidujace ze
sposobem zagospodarowania wewnatrz kwartatow lub budowa nowych;

b) zlikwidowa¢ degradujaca krajobraz zabudowe garazowo-gospodarcza oraz obiekty
kolidujace z planowanym przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenu wskazanym na
rysunku planu;

c) wprowadzi¢ nowq zielen urzadzong wraz z placem zabaw dla dzieci;
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d) zapewni¢ miejsa postojowe i dojazdy;

e) zapewniC urzgdzenia stuzgce utrzymaniu porzadku.

§ 18. 1 Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej i wielorodzinej z ustugami oznaczone na rysunku planu symbolami 1MW,U o
powierzchni ok. 0,63 ha, 8MW,U o powierzchni ok. 0,30 ha, 12MW,U o powierzchni ok.
0,046ha.

18.2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 1MW,U, 8MW,U ,
12MW,U planuje sie funkcje mieszkalno-ustugowa.

18.3. Dojazdy przewiduje sie bezposrednio z ulicy Kosciuszki przez istniejace bramy
przejazdowe oraz docelowo z ulicy Wesolej za posrednictwem projektowanej komunikacji
wewnetrznej 01KD1/2, 02KD1/2.

18.4. Maksymalng wysokos¢ zabudowy ustala sie na trzy kondygnacje, wraz z
uzytkowym poddaszem.

18.5. Istniejace  zabudowania, kolidujace z planowanym zagospodarowaniem
przeznacza sie do rozbiorki.

18.6. Zielen towarzyszaca zajmowaC moze mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej.

18.7. Obowiazujq ustalenia § 7, § 81 § 17.

§ 19. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny istniejacej i projektowanej
zabudowy mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i uslugowej oznaczone na rysunku planu
symbolami 2MN,U o powierzchni ok. 0,18ha, 3MN,U o powierzchni ok. 0,060 6MN,U o
powierzchni ok. 0,18ha.

19.2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 2MW,U, 3MN,U, 6MN,U
planuje sie funkcje mieszkalno-ustugowa.

19.3. Obstuge komunikacyjng terendw przewiduje sie z obszaru ulic L.Warynskiego,
Wesotej i z obszaru 01KD1/2.

19.4. Adaptuje sie istniejace obiekty budowlane nie kolidujace z przeznaczeniem i
zagospodarowaniem terenu z mozliwo$cig remontu, modernizacji, uzupehienia, rozbudowy i
wymiany istniejacych budynkéw w celu poprawienia ich estetyki i wartosci uzytkowe;j.

19.5. Zachowac istniejacq linie i charakter zwartej zabudowy.

19.6. Maksymalng wysokos$¢ zabudowy przylegajacej do ulicy Wesolej i L.Warynskiego
ustala sie na trzy kondygnacje, wraz z uzytkowym poddaszem, a pozostata zabudowa w
konturze 6MN,U do II kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym.

19.7. Zielen towarzyszaca zajmowaC moze mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej.

19.8. Obowiazujq ustalenia § 7, § 81 § 17.
§ 20. 1. Ustala sie linie rozgraniczajagce wyznaczajace tereny zieleni parkowej z

dopuszczeniem lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oznaczone na
rysunku planu symbolem 4ZP,KP o powierzechni ok. 0,21 ha.
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20.2. Zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych.

20.3. Istniejgce  zabudowania, kolidujagce z planowanym zagospodarowaniem
przeznacza sie do rozbiorki.

20.4. Zakaz grodzenia terenow.

20.5. Dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury, placow zabaw dla dzieci.

§21.1. Ustala sie linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren  urzadzen
elektroenergetycznych oznaczony na rysunku planu symbolem 5E o powierzchni 0,0082ha.

21.2. Dojazd przewiduje sie bezposrednio z obszaru ulicy 01KD1/2.

§ 22. 1 Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajqce teren ustug, oSwiaty i sportu (Zespot
Szkét Nr 2 im. Zygmunta Podhorskiego), oznaczony na rysunku planu symbolem 7U,ZP o
powierzchni ok. 0,74ha.

22.2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 7U,ZP planuje sie funkcje
o$wiatowo —ustugowa.

22.3. Adaptuje sie istniejgce obiekty budowlane nie kolidujace z przeznaczeniem i
zagospodarowaniem terenu z mozliwoscig remontu, modernizacji, przebudowy, rozbudowy i
wymiany istniejacych budynkow w celu poprawienia ich estetyki i wartosci uzytkowej.

22.4. Projektuje sie boisko sportowe z dopuszczeniem lokalizacji miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych.

22.5. Obstuge komunikacyjng terenu przewiduje sie z ulicy KoS$ciuszki i z ulicy
Wesotej.

22.6. Zielen towarzyszaca zajmowa¢ moze mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej.

22.7. Obowigzujq ustalenia § 7, § 81 § 17.

§ 23. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej z
mozliwos$cia uzupehienia ustugami nieucigzliwymi i handlem oznaczony na rysunku planu
symbolem 9MN,U o powierzchni ok. 0,098ha.

23.2. Adaptuje sie istniejace obiekty budowlane nie kolidujace z przeznaczeniem i
zagospodarowaniem terenu z mozliwoscia remontu, modernizacji, przebudowy, uzupetnienia,
rozbudowy i wymiany w celu poprawienia ich estetyki i wartosci uzytkowe;j.

23.3. Dojazd przewiduje sie bezposrednio z obszaru ulicy Wesotej i 02KD1/2.
23.4. Zachowac istniejacq linie i charakter zwartej zabudowy.

23.5. Maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala sie na trzy kondygnacje, tacznie z
uzytkowym poddaszem.

23.6. Zielen towarzyszaca zajmowa¢ moze mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej.

23.7. Obowiazujq ustalenia § 7, § 81 § 17.
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§ 24. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace teren parkingu publicznego z
miejscami postojowymi dla samochodow osobowych oznaczony na rysunku planu symbolem
10KP o powierzchni ok. 0,033ha.

24.2. Istniejace  zabudowania, kolidujagce z planowanym zagospodarowaniem
przeznacza sie do rozbiorki.

24.3. Parametry techniczne parkingu: droga manewrowa o szerokosci 5,00 m, miejsca
postojowe w ukladzie parkowania prostopadtlym do drogi manewrowej o wymiarach
2,30x5,00m.

24.4. Zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych.

24.5. Zakaz grodzenia terenu.

§ 25. 1. Ustala sie linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej i jednorodzinnej o powierzchni ok. 0,92ha oznaczony na rysunku planu
symbolem 11MW,MN.

25.2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 11MW,MN planuje sie
funkcje mieszkalno-ustugowa.

25.3. Dojazdy przewiduje sie bezposrednio z ulicy Kosciuszki przez istniejgce bramy i z
ulicy Wigierskiej oraz docelowo z ulicy Wesotej za posrednictwem projektowanej
komunikacji wewnetrznej 02 KD1/2 i 03KDW.

25.4. Adaptuje sie istniejace obiekty budowlane nie kolidujace z przeznaczeniem i
zagospodarowaniem terenu z mozliwoscia remontu, modernizacji, przebudowy, uzupetnienia,
rozbudowy i wymiany istniejacych budynkéw w celu poprawienia ich estetyki i wartoSci
uzytkowej.

25.5. Maksymalng wysokos¢ zabudowy ustala sie od dwoch do trzech kondygnacji,
lacznie z uzytkowym poddaszem.

25.6. Istniejace  zabudowania, kolidujace z planowanym zagospodarowaniem
przeznacza sie do rozbiorki.

25.7. Istniejace budynki wpisane do Rejestu Zabytkow nalezy podda¢ rewaloryzacji
konserwatorskiej w ramach adaptacji do nowego przeznaczenia.

25.8. Zielen towarzyszaca zajmowaC moze mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej.

25.9. Obowigzujq ustalenia § 7, § 81 § 17.

§ 26. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowej z
zielenig parkowa oznaczony na rysunku planu symbolem 13U o powierzchni ok. 0,11ha.

26.2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 13U planuje sie funkcje
ustlugowq nieucigzliwa.

26.3. Dopuszcza sie uzupehienie funkcji podstawowej o lokale mieszkalne.

26.4. Adaptuje sie istniejacy obiekt budowlany nie kolidujacy z przeznaczeniem i
zagospodarowaniem terenu z mozliwoscia remontu, modernizacji, rozbudowy i wymiany w
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celu poprawienia estetyki i wartoSci uzytkowej. Mozliwos¢ wprowadzenia funkcji
mieszkalnej.

26.5. Dojazdy przewiduje sie bezposrednio z ulicy KosSciuszki przez istniejacy ciag
pieszy 04K i z ulicy Wesotej za posrednictwem obszaru ulicy 02 KD1/2.

26.6. Zielen towarzyszaca zajmowa¢ moze mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej.

26.7. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustala sie na trzy kondygnacje wraz z
uzytkowym poddaszem.

26.8. Obowigzujq ustalenia § 7, § 81 § 17.

§ 27. 1.Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace teren projektowanej ulicy klasy D —
dojazdowej o powierzchni ok. 0,24ha oznaczonej na rysunku planu 01KD1/2
(1x5,00/9,00+17,00).

27.2. Ustala sie wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w klasie D- dojazdowa:

2.1) szeroko$c¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 9,00+17,00 m. Odgaltezione odcinki
ulic bez przejazdu zakonczone placem manewrowym do zawracania nie mniejszym niz
12,00x12,00 m;

2.2) jezdnia o szerokosci 5,00 m;
2.3) obustronne chodniki o szerokos$ci 2,0m;

2.4) przy ciggu ulicznym projektuje sie parking z miejscami postojowymi dla
samochod6éw osobowych;

2.5) parametry techniczne parkingu: droga manewrowa o szeroko$ci 5,00m, miejsca
postojowe w ukladzie parkowania prostopadtlym do drogi manewrowej o wymiarach
2,30x5,00m;

27.3. Obiekty budowlane nalezy posadawia¢ w odleglosci nie mniejszej niz 6,00 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni.

27.4. Parametry techniczne ulic takie jak: szerokosci jezdni, chodnikéw, s okreSlone
orientacyjnie i moga ulec zmianie na etapie projektow technicznych.

§ 28. 1.Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace teren projektowanej ulicy klasy D —
dojazdowej o powierzchni ok. 0,22 ha oznaczonej na rysunku planu 02KD1/2
(1x6,00/15,00+16,00).

28.2. Ustala sie wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w klasie D- dojazdowa:

2.1) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 15,00+16,00m. Odgalezione
odcinki ulic bez przejazdu zakonczone placem manewrowym do zawracania nie mniejszym
niz 12,00x12,00 m;

2.2) jezdnia oszerokosci 5,00 m;
2.3) obustronne chodniki o szerokosci 2,00m;

2.4) przy ciggu ulicznym projektuje sie parking z miejscami postojowymi dla
samochodow osobowych;
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2.5) parametry techniczne parkingu: droga manewrowa szerokosci 5,00m, miejsca
postojowe w ukladzie parkowania prostopadtlym do drogi manewrowej o wymiarach
2,30x5,00m;

28.3. Obiekty budowlane nalezy posadawia¢ w odleglosci nie mniejszej niz 6,00 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni.

28.4. Parametry techniczne ulic takie jak: szeroko$ci jezdni, chodnikéw, sq okreslone
orientacyjnie i moga ulec zmianie na etapie projektow technicznych.

§ 29. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace teren projektowanej ulicy klasy D—
dojazdowej wewnetrznej o powierzchni ok. 0,22 ha ozaczonej na rysunku planu symbolem 03
KDW 1/2 (1x5,00/15,00+30,00).

29.2. Dostepnos¢ do przyleglych terendw zapewnia sie poprzez polaczenia z ulica
02KD1/2.

29.3. Istniejace  zabudowania, kolidujace z planowanym zagospodarowaniem
przeznacza sie do rozbiorki.

29.4. Zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych.

29.5. Dopuszcza sie lokalizacje elementéw matlej architektury, placow zabaw dla dzieci.

29.6. Ustala sie¢ wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w klasie D- dojazdowa:
6.1) jezdnia o szerokosci 5,00 m;
6.2) obustronne chodniki o szerokosci 2,00 m;

6.3) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 15,00+20,00m. Odgatezione
odcinki ulic bez przejazdu zakonczone placem manewrowym do zawracania nie mniejszym
niz 12,00x12,00 m;

6.4) obiekty budowlane nalezy posadawia¢ w odleglosci nie mniejszej niz 6,00 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni;

6.5) przy ciggach ulicznych projektuje sie parkingi z miejscami postojowymi dla
samochod6éw osobowych oraz zielen towarzyszaca.

29.7. Parametry techniczne ulic takie jak szerokosci: jezdni, chodnikow, parkingdw sa
okreslone orientacyjnie moga ulec zmianie na etapie projektow technicznych.

§ 30. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace teren projektowanych ciggéw
pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolem 04K.

30.2. Ustala sie wymagania techniczne i uzytkowe ciaggoéw pieszych:
2.1) szerokosc¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych 3,00+10,00 m,

2.2) mozliwos¢ dojazdu awaryjnego samochodéw osobowych i dostawczych oraz
pojazdéw uprzywilejowanych.

ROZDZIAL V1
PRZEPISY DOTYCZACE OBRONY CYWILNEJ
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§ 31. 1. Ustala sie nastepujace przedsiewziecia z zakresu obrony cywilnej:

31.2. W budynkach mieszkalno- ustugowych, ustlugowych oraz mieszkalnych
wielorodzinnych, na etapie sporzadzania planéw zagospodarowania dzialek lub terendw
nalezy przewidzie¢ ukrycia typu I. Ukrycia wykonywane beda w okresie podwyzszonej
gotowosci obronnej panstwa.

31.3. Na terenach budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego nalezy przewidzie¢
ukrycia typu II wykonane przez uzytkownikow obiektow, w okresie podwyzszonej gotowosci
obronnej Panstwa.

31.4.W przypadku zaprojektowania obiektu dla wiekszej niz 15 liczby o0sab,
obowigzuje opracowanie ,Aneksu OC” , ktory podlega uzgodnieniu z Wydzialem
Zarzadzania Kryzysowego Podlaskiego Urzedu Wojewodzkiego w Biatymstoku.

31.5. Na obszarze opracowania, bez wzgledu na typ zabudowy, nalezy zarezerwowac
tereny pod budowe awaryjnych studni wody pitnej, przyjmujac norme wynoszaca 7,51 na
osobo-dobe, odlegtos¢ studni od budynkéw powinna wynosi¢ do 800m.

31.6. Istniejace studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowac do
sprawnego uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych.

31.7. Oswietlenie zewnetrzne (np. ulice, budynki) przystosowac do wygaszania.

31.8. Uwzgledni¢ system alarmowania mieszkancoOw poprzez syreny alarmowe o
promieniu styszalnosci do 300m.

31.9. Uklad projektowanych oraz modernizowanych drég i ulic powinien spelniac¢
nastepujace warunki:

9.1) ulice i drogi powinny posiadac¢ szeroko$¢ uniemozliwiajaca zagruzowanie;

9.2) polaczenia z traktami przelotowymi powinny zapewnia¢ sprawng ewakuacje
ludnosci w okresie zagrozenia;

9.3) nalezy wyznaczy¢ bezpieczne trasy przejazdu dla pojazdow z niebezpiecznymi
Srodkami chemicznymi.

ROZDZIAL VII
PRZEPISY DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 32. Ustala sie nastepujace przedsiewziecia z zakresu ochrony przeciwpozarowej:

2.1) projektowanie zabudowy nalezy realizowac zgodnie z warunkami technicznymi
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

2.2) nalezy zapewni¢ wlasciwq ochrone przeciwpozarowa i zabezpieczenia
przeciwpozarowe budynkéw;

2.3) nalezy zapewnic¢ zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe;

2.4) projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek
ratowniczo-gasniczych strazy pozarne;j.

Ro0zDzIALE VIII
PRZEPISY KONCOWE
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§ 33. Ustala sie jednorazowa stawke procentowa stanowigca podstawe ustalenia
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci ........... %
(stownie: .....ccovveeerieeieeeieee, procent).

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Suwatk.

8§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewo6dztwa Podlaskiego.
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