UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow rekreacyjnych
zalewu ,,Arkadia” i terenéow wzdluz rzeki Czarnej Hanczy w Suwalkach.

Na podstawie art. 18, ust.2, pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, z
2003r. Nr 80, poz.717) oraz art. 15, ust.2 i art. 20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717) i art. 7 ust.1
ustawy z dnia 3 lutego 1995r o ochronie gruntow rolnych i lesSnych (Dz. U. z 1995r. Nr 141,
poz. 692, z 1997r. Nr 60, poz. 370, Nr 80, poz. 505, Nr 160, poz. 1079, z 1998r. Nr 106, poz.
668, z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 120, poz. 1268, z 2001r. Nr 81, poz. 875, Nr 100, poz. 1085,
z 2002r. Nr 113, poz. 984, z 2003r. Nr 80, poz.717) — Rada Miejska w Suwalkach uchwala,
co nastepuje:

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
rekreacyjnych zalewu ,,Arkadia” i terenéw wzdluz rzeki Czarnej Hanczy w Suwatkach
obejmujacy obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik do
niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 31,7859 ha.

ROZDZIAL 1.

USTALENIA OGOLNE.

§ 2. Przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne 2,0333 ha gruntéw rolnych, w tym
gruntow ornych RV o powierzchni 0,5723 ha i uzytkéw zielonych w nastepujacych klasach:

21) LIV 0,5441 ha;
22)LV 0,7736 ha;
2.3)PsV  0,1433 ha.

8 3. Tereny rekreacyjne zalewu , Arkadia” i tereny wzdliz rzeki Czarnej Hanczy w
Suwaltkach zaplanowano w celu realizacji funkcji rekreacyjnej, sportowej, kulturalnej i
uslugowej zwigzanej z zapewnieniem mieszkancom miasta Suwatki wypoczynku
codziennego i $wigtecznego.

§ 4. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

2.1) przeznaczenie terenow rekreacyjnych zalewu ,,Arkadia” i terenow wzdhluz rzeki Czarnej
Hanczy w Suwalkach na potrzeby wypoczynku codziennego i Swigtecznego wraz z
obstugujaca infrastruktura;

2.2) ustalenie zasad zagospodarowania terendw, z jednoczesng minimalizacja skutkow
wplywu ustalen planu na Srodowisko przyrodnicze;

2.3) rewaloryzacja srodowiska przyrodniczego miasta;

2.4) ustalenie terenéow publicznych w zwigzku z koniecznoscia zapewnienia obshugi
komunikacyjnej tej czeSci miasta;
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2.5) porzadkowanie istniejacej zabudowy.
§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

2.1) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
2.2) tereny parkingéw publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KP;

2.3) tereny drég rowerowych i ciggdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem

KR;
2.4) tereny sportu i rekeracji, oznaczone na rysunku planu symbolem UsS;
2.5) teren usthug —, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
2.6) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
2.7) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem E;
2.8) teren urzadzen gospodarki wodnej, oznaczone na rysunku planu symbolem W;
2.9) tereny urzadzen gospodarki sciekowej, oznaczone na rysunku planu symbolem K;

2.10) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcja ustugowa nieuciagzliwa,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

2.11) tereny wod rzeki Czarnej Hanczy wraz ze skarpa nadrzeczng oraz teren zalewu
,»Arkadia”, oznaczone na rysunku planu symbolem WS.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

5.3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne
z ich podstawowym przeznaczeniem lub czeSciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w odrebnych przepisach.

§6.1. Plan sklada sie z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i
opublikowaniu:

2.1) ustalen planu, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2.2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2.3) rysunku ideogramu branzowego sieci wodno — kanalizacyjnych, cieplnych i gazowych w
skali 1:1000, stanowigcego zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

2.4) rysunku ideogramu branzowego sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych w
skali 1:1000, stanowigcych zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

2.1) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania - $cisle
okreslone;

2.2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania —
orientacyjne;

2.3) obowiazujace linie zabudowy;

04-01-02 11:49



2.4) postulowane linie zabudowys;
2.5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

6.3. Dokumentacja planu sklada sie z nastepujacych elementow nie podlegajacych
uchwaleniu.

3.1) oceny i analizy stanu istniejacego obszaru opracowania na lata 2000 — 2003 w zakresie
rejestru wnioskow i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
rejestru pozwolen na budowe;

3.2) opracowania ekofizjograficznego podstawowego;
3.3) prognozy skutkow oddziatywania planu na Srodowisko przyrodnicze;

3.4) prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

§ 7. Przebieg linii rozgraniczajacej orientacyjnej moze by¢ zmieniony lub usciSlony w
przypadku uzasadnionym rozwigzaniem urbanistycznym zgodnym z ideg planu.

§ 8. Zastosowane na rysunku planu oznaczenie ciaggéw rowerowych i pieszych oznacza
orientacyjng lokalizacje gléwnych tras rekreacyjnego ruchu rowerowego i pieszego, ktore
muszg by¢ uwzglednione w trakcie projektowania i realizacji zagospodarowania tych terenéw,
przez ktore przebiegaja.

§ 9. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq i oznaczonych
na rysunku planu symbolem z wyréznikiem funkcjonalnym MN/U, sumaryczna powierzchnia
zabudowy wszystkimi budynkami na jednej dzialce nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni
dziatki wyznaczonej. Powierzchnia uzytkowa czesci gospodarczo — garazowej i ustugowej nie
moze przekroczy¢ 200% powierzchni uzytkowej cze$ci mieszkalnej.

§ 10. Oznaczenia liniowe projektowanych sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej
wskazuja ich orientacyjny przebieg i s do uscislenia w projektach technicznych inwestycji.

§ 11. Tereny okreslone symbolami: 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KR, 6KP, 7KP, 8KP, , 9W,
10K, 11E, 12US, 16US, 17US, 18US, 20US, 21US, 22ZP, 23WS, 24WS, 25ZP,
przeznaczone sg na cele publiczne i w wyniku realizacji planu powinny sta¢ sie wilasnoscia
komunalng lub Skarbu Panstwa.

§ 12. Plan dopuszcza wiascicielom, lub uzytkownikom istniejacych nieruchomosci lub
ich czesci zlokalizowanych na wszystkich terenach, korzystanie z nich bez istotnych
ograniczen w dotychczasowy sposob. Dopuszcza sie remontowanie, modernizowanie i
przebudowe stanu istniejagcego. Zmiany w wyniku tych przedsiewzie¢ nie moga
uniemozliwiac realizacji okreslonego planem przeznaczenia tego terenu.

§ 13. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

2.1) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktérym mowa jest w § 1 uchwatly, o
ile z treSci przepisu nie wynika inaczej;

2.2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskiej w Suwatkach, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2.3) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
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prawomocnych  decyzji  administracyjnych  (art.104 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego);

2.4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy
zalacznik do niniejszej uchwaty;

2.5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie, ktére
obowigzuje na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

2.6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupeliaja i wzbogacaja przeznaczenie podstawowe lub
przeznaczenie alternatywne;

2.7) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem;

2.8) terenie — nalezy przez to rozumiec jeden lub wiecej obszaréw wyznaczonych na rysunku
planu;

2.9) liniach rozgraniczajacych Scisle okreslonych — nalezy przez to rozumie¢, iz granica
obszaru wyroznionego w planie zostala SciSle okreslona przez podanie
charakterystycznych parametrow i nie moze ulec korekcie bez zmiany niniejszego planu;

2.10) liniach rozgraniczajacych orientacyjnych— nalezy przez to rozumie¢ linie
umozliwiajace wzajemne przenikanie sie sposobéw uzytkowania terenéw (funkcji), a tym
samym korygowanie ich przebiegu w zaleznoSci od zastosowanych rozwigzan
technicznych i funkcjonalnych;

2.11) postulowanej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajacq
orientacyjny obrys obszaru, w ktorym powinna znalez¢ sie projektowana zabudowa;

2.12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktdrej nie mozna
przekroczy¢ przez najdalej wysuniete elementy budynku;

2.13) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku za
wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

2.14) kapielisku otwartym, nalezy przez to rozumie¢ zespo6t urzadzen kapieliskowych na
otwartym powietrzu przeznaczonych do uzytku masowego, ze zbiornikiem wody o
dowolnej powierzchni i ksztalcie, a gleboko$ci umozliwiajacej nauke ptywania i ptywanie
rozrywkowe w warunkach zapewniajacych bezpieczenstwo kapiacych sie;

2.15) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumieC zielen urzadzong towarzyszaca
zabudowie.

§ 14. Tereny przeznaczone pod zabudowe oraz drogi obstugujace i urzadzenia zwigzane z
komunikacja, nalezy do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem uzytkowa¢ w sposob
dotychczasowy.

§ 15. Przed wykonaniem projektéw planow realizacyjnych nalezy przeprowadzi¢ badania
majace na celu ewidencje stanowisk archeologicznych, a wynikajace z ogélnopolskiego
programu ,, Archeologiczne Zdjecia Polski” (AZP) oraz inwentaryzacje obiektéw
zabytkowych.
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ROZDZIAL 2

PRZEPISY DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

§ 16. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zrOwnowazonego rozwoiju,
poprzez ktéra rozumie sie taki rozwdj spoteczno — gospodarczy, w ktérym nastepuje proces
integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspokajania potrzeb.

16.2. Ustala sie priorytet wymagan ochrony Srodowiska a w szczeg6lnoSci ochrony
krajobrazu poprzez:

2.1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczqco oddziatywac na srodowisko;
2.2) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;

2.3) zakaz powstawania obiektéw budowlanych nie speilniajagcych wymogéw zawartych w
niniejszych przepisach;

2.4) przestrzeganie wymogow i zalecen dotyczacych zagospodarowania obszarow
wyréznionych w planie;

2.5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu i wod powierzchniowych;
2.6) zakaz odprowadzania wod opadowych do zalewu ,,Arkadia”;

2.7) nakaz inwentaryzacji i zabezpieczenia istniejgcego drzewostanu oraz poddanie ochronie
prawnej cennych egzemplarzy;

2.8) nakaz zachowania istniejacej na obszarze opracowania wierzby kruchej, objetej ochrong
na podstawie Rozporzadzenia nr 222/98 Wojewody Suwalskiego z dnia 14.12.1998r., jako
pomnik przyrody wpisanej do rejastru pod poz. 579S;

2.9) nakaz prowadzenia regularnych prac pielegnacyjnych koryta rzecznego i utrzymywania
dobrego stanu ekologicznego wod zgodnie z Prawem Wodnym (Dz.U.Nr 115, poz. 1229 z
2001r);

2.10) pozostawienie doliny rzeki Czarnej Hanczy w maksymalnym stopniu wolnej od
zabudowy kubaturowej, przy zachowaniu istniejacego starodrzewia, jako naturalnego
korytarza ekologicznego i ciggu spacerowego o swobodnym przeplywie powietrza;

2.11) dazenie do zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcego drzewostanu na catym
obszarze opracowania, prowadzenie nasadzen oraz dzialan pielegnacyjnych i
rekultywacyjnych drzewostanu;

2.12) zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajagcych w istotny sposob naturalne
uksztaltowanie terenu;

2.13) nakaz rozwigzania gospodarki wodno — Sciekowej w sposéb nieszkodliwy dla
srodowiska;

2.14) zakaz realizacji kotlowni na wegiel;

2.15) nakaz ograniczenia emisji pytow i gazow poprzez stosowanie paliw ekologicznych.
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ROZDZIAL 3

PRZEPISY DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
ORAZ OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 17. 1.0bszar opracowania jest bezpoSrednio zwigzany z zabytkowym zespolem
SrodmieScia miasta Suwalk oraz jego ekspozycja od strony rzeki Czarnej Hanczy, ktéra
stanowi zachodnia i potudniowa granice historycznego uktadu urbanistycznego, wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr A-31, decyzja nr KL.WKZ-534/31/d/79 z dnia 15.05.1979r.

17.2. Wprowadza sie konieczno$¢ ochrony krajobrazowej i kulturowej zabytkowego
zespotu Srodmiescia poprzez zakaz zabudowy terenéw polozonych wzdluz rzeki Czarnej
Hanczy. Dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury, oraz urzadzen i obiektéw
obstugujacych funkcje sportowo — rekreacyjne.

17.3. Zaleca sie zagospodarowanie terenow o funkcji hotelarskiej i sportowo
rekreacyjnej potozonych nad zalewem ,Arkadia” zabudowa wspoéiczesna, dominujaca w
panoramie.

17.4. Zaleca sie przeksztalcenia architektury obiektéw istniejacych, stanowigcych
dysonans w krajobrazie.

17.5. Zaleca sie przebudowe zieleni istniejagcej oraz rozplanowanie nowej.
ROZDZIAL 4

PRZEPISY DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 18. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

2.1) pobér wody dla potrzeb socjalno-bytowych i przeciwpozarowych przewiduje sie z
istniejacej magistralnej sieci wodociaggowej biegnacej w ulicach Zarzecze, Zastawie i
Wojska Polskiego;

2.2) wszystkie budynki musza by¢ podlaczone do miejskiej sieci wodociggowej i posiadac
przylacza wodociagowe umozliwiajace pobér wody zgodny z funkcja i sposobem
zagospodarowania;

2.3) zaopatrzenie w wode dla potrzeb obiektéw nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

2.4) projektowane przylacza wodociggowe realizowac zgodnie z ideogramem branzowym,
stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 19. Ustala sie nastepujgce zasady usuwania sciekow:

2.1) Scieki sanitarne z projektowanej i istniejacej zabudowy nakazuje sie odprowadza¢ do
istniejgcej kanalizacji sanitarnej biegnacej w ulicach Zarzecze, Zastawie i Wojska
Polskiego. Odbiornikiem $ciekow jest oczyszczalnia miejska, skad po oczyszczeniu $cieki
kierowane sq do rzeki Czarnej Hanczy;

2.2) kanaly sanitarne jak rowniez przylacza musza by¢ wykonane w technologii
zapewniajacej szczelnos¢;

2.3) przylacza poszczegOlnych obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

2.4) projektowang sie¢ lokalng realizowa¢ zgodnie z ideogramem branzowym, stanowigcym
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
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§ 20. Ustala sie nastepujace zasady usuwania odpadow:

2.1) tymczasowe gromadzenie i usuwanie odpadoéw stalych nalezy organizowa¢ na
warunkach okreslonych przez wiadze miasta;

2.2) wszystkie odpady komunalne wywozi¢ na kompostownie miejska;

2.3) nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

8§ 21. Ustala sie nastepujqce zasady odprowadzania wod opadowych:

2.1) wody opadowe z nawierzchni komunikacyjnych utwardzonych nakazuje sie
odprowadza¢ do istniejacej kanalizacji deszczowej; odbiornikiem wod opadowych jest
rzeka Czarna Hancza;

2.2) kanaly i przylacza musza byc¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelnos¢, a
tym samym uniemozliwiaC przesgczanie deszczowki do wod gruntowych;

2.3) jako$¢ odprowadzanych wéd opadowych do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom
przepisow szczegolnych;

2.4) dopuszcza sie odprowadzanie powierzchniowe wod deszczowych z terendw zieleni i z
dachéw budynkéw do gruntu;

2.5) przytacza kanalizacyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci miejskich;

2.6) projektowangq sie¢ lokalng realizowa¢ zgodnie z ideogramem branzowym, stanowigcym
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 22. Ustalenia w zakresie cieplownictwa:

2.1) zaopatrzenie w ciepto nowoprojektowanych budynkéw przewiduje sie z miejskiej sieci
cieptowniczej z dopuszczeniem indywidualnych, ekologicznych zZrodel ciepta lecz z
wykluczeniem kotlowni na opat staty;

2.2) ustala sie, ze energia cieplna bedzie dostarczana na potrzeby ogrzewania pomieszczen,
cieptej wody uzytkowej, wentylacji i klimatyzacji.

2.3) zaopatrzenie w ciepto przewiduje sie z istniejacego kanatu cieplowniczego zasilajacego
basen miejski;

2.4) przytacza poszczeg6lnych obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi, wydanymi przez administratora sieci;

2.5) projektowang sie¢ lokalng realizowa¢ zgodnie z ideogramem branzowym, stanowigcym
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 23. Ustalenia w zakresie gazownictwa:

2.1) zaopatrzenie budynkéw w gaz do czasu doprowadzenia do miasta Suwalki gazu
ziemnego i wykonania sieci miejskiej, odbywac sie bedzie z indywidualnych butli lub
zbiornikow;

2.2) w ciggach projektowanych ulic nalezy pozostawic rezerwe terenu pod przebieg przysziej
sieci miejskiej;
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2.3) ustala sie, ze gaz dostarczany bedzie do celow: przygotowania positkéw, przygotowania
cieplej wody oraz ogrzewania;

2.4) przylacza poszczegbélnyc h obiektébw nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi, wydanymi przez administratora sieci;

2.5) projektowang sie¢ lokalng realizowa¢ zgodnie z ideogramem branzowym, stanowigcym
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 24. 1.Zaopatrzenie w energie elektryczng planowanych terenéw budowlanych
realizowaC w oparciu o istniejagce stacje transformatorowe i projektowana stacje
dwutransformatorowa zlokalizowang na terenie oznaczonym w planie 11 E.

24.2. Projektowang  stacje  zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej SN-20 kV.

24.3. Wszystkie budynki powinny by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i
posiada¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania

24.4. Poszczegolne obiekty zasila¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez Zaklad Energetyczny Bialystok S.A. Rejon Energetyczny Suwaiki.

24.5. Urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa przebudowac i
dostosowac do projektowanego zagospodarowania przestrzennego.

24.6. Oswietlenie teren6w ogolnodostepnej zieleni wzdtuz zalewu ,,Arkadia” oraz rzeki
Czarnej Hanczy realizowa¢ liniami kablowymi, na stupach parkowych z oprawami
energooszczednymi.

§ 25. Ustalenia dotyczace telekomunikacji:

2.1) obstuge telekomunikacyjna rozwigza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci
telefoniczne wspotpracujace z elektroniczng centralg telefoniczng ,,Srédmiescie” przy ul.
Noniewicza i miejska siecia magistralna;

2.2) sieci telefoniczne realizowa¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable
doziemne;

2.3) przylacza do poszczego6lnych budynkéw wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci;

2.4) zakazuje sie lokalizacji masztow telefonii komérkowej.
§ 26. Ogolne zasady dotyczace systemu zaopatrzenia w media:

2.1) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej
przebudowy istniejacych sieci;

2.2) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez
administratorow sieci;

2.3) proponowane trasy uzbrojenia mogq ulec zmianie na etapie projektow budowlanych;

2.4) dopuszcza sie przebudowe i modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w
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nalezytym stanie techniczno-uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form
usprawniajacych przesyl;

2.5) dopuszcza sie budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie
wymienionych w tekscie uchwaly pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w
przepisach szczegdlnych i ustalen niniejszego planu.

§ 27. 1. Lacznos¢ komunikacyjna zapewnia istniejacy na obszarze opracowania uklad
komunikacyjny.

2. Niezbedna jest:

2.1) przebudowa i modernizacja istniejgcych ulic;

2.2) budowa nowych parkingéw, usytuowanych na terenie opracowania od strony ul.
Zastawie;

2.3) modernizacja parkingow istniejacych;

2.4) budowa $ciezek rowerowych i ciaggdéw pieszych;

2.5) modernizacja istniejgcych ciaggow pieszych.
ROZDZIAL 5

PRZEPISY DOTYCZACE OBRONY CYWILNEJ

§ 28. Na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 28.09.1993r. w sprawie
obrony cywilnej, dzialalnos$¢ planistyczng w zakresie obrony cywilnej wykonuja w czasie
pokoju wszystkie organy, jednostki organizacyjne, instytucje i podmioty gospodarcze, na
ktorych spoczywa obowigzek przygotowania budowli ochronnych dla ludnosci.

§ 29. 1. W budynkach o funkcji rekreacyjnej, turystycznej i wypoczynkowej na etapie
sporzadzania planéw zagospodarowania dziatek lub terenéw nalezy przewidzie¢ ukrycia typu
I. Ukrycia wykonywane beda w okresie podwyzszonej gotowosSci obronnej panstwa.

29.2. W przypadku zaprojektowania obiektu dla wiekszej niz 15 liczby o0séb,
obowigzuje opracowanie ,Aneksu OC” , ktore podlegaja uzgodnieniu z wydzialem
Zarzadzania Kryzysowego Podlaskiego Urzedu Wojewodzkiego w Biatymstoku.

29.3. Na obszarze opracowania, bez wzgledu na typ zabudowy, nalezy zarezerwowac
tereny pod budowe awaryjnych studni wody pitnej, przyjmujagc norme wynoszaca 7,51 na
osobo-dobe. Odlegltos¢ studni od budynkéw powinna wynosi¢ do 800m.

29.4. Istniejace studnie nalezy zabezpieczyC przed likwidacja i przystosowac do
sprawnego uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych.

29.5. Oswietlenie zewnetrzne (np. ulice, budynki) przystosowa¢ do wygaszania.

29.6. Uklad projektowanych oraz modernizowanych drég i ulic powinien spehiac
nastepujace warunki:

a) ulice i drogi powinny posiada¢ szerokos¢ uniemozliwiajaca zagruzowanie,

b) polaczenia z traktami przelotowymi powinny zapewniac¢ sprawna ewakuacje ludnosci
w okresie zagrozenia,

c) nalezy wyznaczy¢ bezpieczne trasy przejazdu dla pojazdow z niebezpiecznymi
Srodkami chemicznymi.
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ROZDZIAL 6

PRZEPISY DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ.

§ 30. Ustala sie nastepujace ogdélne wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej,
wynikajace z przepiséw odrebnych i szczegdlnych:

2.1) projektowang zabudowe nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2.2) nalezy zapewni¢ wlasciwa ochrone przeciwpozarowq i zabezpieczenia przeciwpozarowe
budynkow;

2.3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe;

2.4) projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek
ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej.

ROZDZIAL 7.

PRZEPISY DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 31. 1.Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej o szerokosSci
25,0m, po $ladzie adaptowanej ulicy Bakalarzewskiej klasy Z1/2, w ciggu drogi
wojewodzkiej Nr 653 Sedranki — Suwatki — Sejny, zapewniajacej dojazd do wyznaczonych
obszarow, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego umozliwia realizacje:
2.1) jezdni o szerokosci 9,0m.;
2.2) obustronnych chodnikow o szerokosci 2,25m;
2.3) sciezki rowerowej dwukierunkowej o szerokosci 2,5m;

2.4) uzbrojenia technicznego.

§ 32. 1.Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej o szerokoSci
25,0 - 32,0m., po sladzie adaptowanej ulicy Wojska Polskiego klasy Z1/2, w ciggu drogi
wojewodzkiej Nr 655 Olecko — Raczki — Suwatki — Rutka Tartak, zapewniajacej dojazd do
wyznaczonych obszaréw, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD.

32.2. Szeroko$¢ pasa drogowego umozliwia realizacje:
2.1) jezdni o szerokosci 12,0m;
2.2) obustronnych chodnikéw o szerokosci 3,0m;
2.3) obustronnej Sciezki rowerowej o szerokosci 1,5m;

2.4) uzbrojenia technicznego.

§ 33. 1.Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej o szerokosci
20,0m. po sladzie adaptowanej ulicy Zastawie. Na odcinku od ul. Wojska Polskiego do ul. 30-
to Lecia klasy L, na odcinku od skrzyzowania z ul. 30-to Lecia do ul. Powstancow
Wielkopolskich klasy Z1/2, zapewniajacej dojazd do wyznaczonych obszar6w, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 3KD.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego umozliwia realizacje:
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2.1) jezdni o szerokos$ci 7,0m;
2.2) obustronnych chodnikow o szerokosci 2,25m;
2.3) sciezki rowerowej dwukierunkowej o szerokosci 2,5m;

2.4) uzbrojenia technicznego.

§ 34. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej o szerokoSci
25,0m., po S$ladzie adaptowanej ulicy Zarzecze klasy Z, zapewniajacej dojazd do
wyznaczonych obszaréw, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD.

2. Szerokosc¢ pasa drogowego umozliwia realizacje:
2.1) jezdni o szerokosci 10,0m.;
2.2) obustronnych chodnikéw o szerokosci 2,25m.;
2.3) dwukierunkowej Sciezki rowerowej o szerokosci 2,5m.;

2.4) uzbrojenia technicznego.

§ 35. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace pas komunikacyjny S$ciezki
rowerowej o szerokosci nie mniejszej niz 3,0m, oznaczony na rysunku planu symbolem 5KR.

2. Szeroko$¢ pasa komunikacyjnego umozliwia realizacje:
2.1) dwukierunkowej sciezki rowerowej;

2.2) chodnika dla pieszych.

§ 36. 1. Ustala sie linie rozgraniczajagce wyznaczajace droge dojazdowaq i parking
ogolnodostepny, oznaczone na rysunku planu symbolem 6KP.

36.2. Obstuge komunikacyjng parkingu przewiduje sie z drogi publicznej 2KD poprzez
istniejacy wjazd.

36.3. Na obszarze 6KP ustala sie przeznaczenie podstawowe pod realizacje dojazdu i
parkingu na minimum 40 miejsc postojowych dla pojazdéw osobowych.

36.4. Adaptuje sie istniejacy wjazd z drogi publicznej 2KD z mozliwoscig jego
modernizacji i przebudowy.

36.5. Szerokos¢ pasa drogowego dojazdu powinna umozliwiac realizacje uzbrojenia
technicznego.

36.6. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sie:
6.1) zielen urzadzona;

6.2) infrastrukture techniczna.

§ 37. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace droge dojazdowa i parking
ogolnodostepny, oznaczone na rysunku planu symbolem 7KP.

37.2. Obstuge komunikacyjng parkingu przewiduje sie z drogi publicznej 3KD.

37.3. Na obszarze 7KP ustala sie przeznaczenie podstawowe pod realizacje dojazdu i
parkingu na minimum 25 miejsc postojowych dla pojazdéw osobowych.
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37.4. Adaptuje sie istniejacy wjazd z drogi publicznej 3KD z mozliwos$cia jego
modernizacji i przebudowy.

37.5. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sie:
5.1) mozliwos¢ realizacji przebiegu Sciezki rowerowej;
5.2) zielen urzadzong;

5.3) infrastrukture techniczna.

§ 38. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace droge dojazdowa i parking
ogolnodostepny, oznaczone na rysunku planu symbolem 8KP.

38.2. Obstuge komunikacyjna parkingu przewiduje sie z drogi publicznej 3KD.

38.3. Na obszarze 8KP ustala sie przeznaczenie podstawowe pod realizacje dojazdu i
parkingu na minimum 100 miejsc postojowych dla pojazdow osobowych oraz minimum 14
miejsc dla caravaningu.

38.4. Szeroko$¢ pasa drogowego dojazdu powinna umozliwiac realizacje:
4.1) jezdni o szerokoSci nie mniejszej niz 6,0m;
4.2) uzbrojenia technicznego.
38.5. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sie:
5.1) mozliwos¢ realizacji przebiegu Sciezki rowerowej;
5.2) zielen urzadzona;

5.3) obiekty kubaturowe na potrzeby obstugi czesSci parkingowej dla samochodéw
osobowych i czesci parkingowej dla caravaningu — sanitariaty, kuchnia polowa itp., o
ponizszych parametrach architektonicznych:

a) powierzchnia obiektéw do 35m?,

b) obiekty parterowe o konstrukcji murowo — drewnianej.

§ 39. 1. Ustala sie teren ujecia wody, oznaczony na rysunku planu symbolem 9W.

39.2. Na obszarze 9W ustala sie przeznaczenie podstawowe pod realizacje urzadzen
ujecia wody.

39.3. W zakresie przeznaczenia podstawowego przewiduje sie adaptacje i modernizacje
istniejacych urzadzen oraz dopuszcza sie budowe obiektow i montaz urzadzen bezposrednio
zwigzanych z ujmowaniem i przesytaniem wody z ujecia.

§ 40. 1. Ustala sie teren przepompowni Sciekow zlokalizowanej na trasie miejskiej
kanalizacji sanitarnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 10K.

40.2. Na obszarze 10K ustala sie przeznaczenie podstawowe pod realizacje urzadzen
przepompowni $ciekow.

40.3. W zakresie przeznaczenia podstawowego przewiduje sie rozbudowe i
modernizacje obiektu, na potrzeby eksploatacji i utrzymania kanalizacji miejskiej.

§ 41. 1. Ustala sie teren stacji elektroenergetycznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 11E.
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41.2. Na obszarze 11E ustala sie przeznaczenie podstawowe pod realizacje urzadzen
elekrtoenergetycznych.

41.3. W zakresie przeznaczenia podstawowego przewiduje sie budowe stacji
elektroenergetycznej wraz z infrastruktura.

§ 42. 1. Ustala sie teren obiektow sportowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
12US.

42.2. W zakresie przeznaczenia podstawowego przewiduje sie adaptacje, modernizacje
i rozbudowe istniejacych obiektéw uzytecznosci publicznej.

42.3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sie:
3.1) modernizacje istniejacego parkingu wewnetrznego;
3.2) budowe zewnetrznej zjezdzalni przy obiekcie basenu;
3.3) mozliwos$¢ rozbudowy obiektu basenu o kawiarnie;
3.4) zachowanie w jak najwiekszym stopniu istniejgcej zieleni;

3.5) realizacje uzbrojenia technicznego.

§ 43. 1. Ustala sie teren obiektu ustugowego, mieszczacego hotel ,,Hancza”, oznaczony
na rysunku planu symbolem 13U.

43.2. W zakresie przeznaczenia podstawowego przewiduje sie adaptacje istniejacego
obiektu.

43.3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego:

3.1) przewiduje sie modernizacje i rozbudowe istniejgcego obiektu w granicach wlasnosci
terenu i zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;

3.2) zezwala sie na sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z terenem 12US, przy
zachowaniu nastepujacych zasad:

a) wysoko$¢ nowej zabudowy oraz jej architektura muszq harmonizowac z istniejacymi
budynkami,

b) maksymalng wysokos¢ budynku ustala sie do wysokosci tacznika pomiedzy halg
sportowq a hotelem.

3.3) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe parkingéw i garazy w granicach wiasnosci
terenu.

§ 44. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkalno ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 14MN/U.

44.2. W zakresie przeznaczenia podstawowego przewiduje sie:
2.1) utrzymanie funkcji mieszkalnej jako wiodacej dla tego terenu;
2.2) adaptacje istniejacej na dzialce nr 31386/2 zabudowy mieszkalno — ustugowej;
2.3) wyburzenie budynku mieszkalnego usytuowanego na dziatce nr 31385;

2.4) realizacje na dziatce nr 31385 budynku mieszkalnego zgodnie z wyznaczonymi planem
liniami zabudowy i zasadami podanymi w 8 9 niniejszej uchwaty.
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44.3. Dopuszcza sie mozliwo$¢ grodzenia na styku pomiedzy dziatkami oraz od strony
terenow 3KD, 5KR, 7KP, 227P.

44.4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sie mozliwos¢
realizowania funkcji ushligowej nieucigzliwej w obrebie wiasnosci terenu i na zasadach
podanych w § 9. niniejszej uchwaty.

44.5. Maksymalng wysokos¢ nowej zabudowy ustala sie na jedna kondygnacje i
wysoki dach z mozliwoscia dodatkowej kondygnacji uzytkowej w poddaszu. Glowna
kalenica réwnolegla do ulicy Zastawie. Dopuszcza sie garaze wbudowane w podziemiu lub w
parterze budynku. Wjazd z ulicy Zastawie.

§ 45. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkalno - ushugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 15MN/U.

45.2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 15MN/U przewiduje sie:
2.1) utrzymanie funkcji mieszkalnej jako wiodacej dla tego terenu;
2.2) adaptacje istniejacej na dziatce nr 31373 zabudowy mieszkalnej;

2.3) wyburzenie budynkéw mieszkalnych usytuowanych na dziatkach nr, nr 31374, 31375,
31376;

2.4) realizacje na dziatkach nr, nr 31374, 31375, 31376 budynkoéw mieszkalnych zgodnie z
wyznaczonymi planem liniami zabudowy i zasadami podanymi w 8 9 niniejszej uchwaty;

2.5) mozliwo$¢ realizowania funkcji ustugowej nieucigzliwej w obrebie wlasnosci terenu i na
zasadach podanych w § 9. niniejszej uchwaty.

45.3. Utrzymuje sie istniejace szerokosci frontow dziatek.

45.4. Przewiduje sie dzialania zwigzane z korygowaniem podzialu terenu na
poszczegoblne nieruchomosci zgodnie z zasadg okreslong na rysunku planu.

45.5. Dopuszcza sie mozliwos¢ grodzenia na styku pomiedzy dziatkami oraz od strony
terenow 3KD, 8KP, 16US, 17US, 18US.

45.6. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sie mozliwos¢
realizowania funkcji ustugowej nieuciazliwej w obrebie wlasnosci terenu.

45.7. Maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy ustala sie na jedna kondygnacje i
wysoki dach z mozliwoscia dodatkowej kondygnacji uzytkowej w poddaszu. Glowna
kalenica rownolegta do ulicy Zastawie. Dopuszcza sie garaze wbudowane w podziemiu lub w
parterze budynku. Wjazd z ulicy Zastawie.

§ 46. 1. Ustala sie teren uslug turystycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem
16US.

46.2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 16US przewiduje sie
obiekty ustugowe, w sktad ktorych wchodzic¢ beda:

2.1) informacja turystyczna;
2.2) przystan promu na wyspe;
2.3) kawiarnia;

2.4) mala gastronomia;
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2.5) drobny handel;
2.6) sale gier, itp.

46.3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sie realizacje ciagow
spacerowych i zieleni urzadzone;j.

46.4. Maksymalng wysokos¢ nowej zabudowy ustala si¢ na dwie kondygnacje i wysoki
dach z mozliwoscia dodatkowej kondygnacji uzytkowej w poddaszu. Glowna kalenica
rownolegla do ulicy Zastawie. Obiekt powinien stanowi¢ dominante przestrzenng
konkurujaca z obiektem hotelu na obszarze 13U.

46.5. Zakazuje sie budowy garazy w obrebie terenu.
46.6. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki.

46.7. Wjazd z ulicy Zastawie poprzez parking 8KP. Miejsca parkingowe zapewnia sie
na obszarze 8KP

46.8. Ustala sie konieczno$¢ rezerwy terenu pod przebieg gldwnego ciggu pieszo —
rowerowego SKR.

46.9. Zakazuje sie podziatlu terenu na dziatki budowlane.

46.10. Nalezy zachowac istniejace zadrzewienie. Dopuszcza sie wycinke w sytuacjach
uzasadnionych stanem sanitarnym lub kolizja znowo projektowanymi obiektami.

8§ 47. 1. Ustala sie ustug sportowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 17US.

47.2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 17US przewiduje sie
adaptacje i modernizacje istniejgcych boisk sportowych do gier matych i budowe nowych.

47.3. Dopuszcza sie grodzenie boisk sportowych po obrysie pasa wolnego od
przeszkod oraz od strony terendw MN/U.

47.4. Wjazd z ulicy Zastawie poprzez teren 18US. Miejsca parkingowe zapewnia sie na
obszarze 18US i 8KP.

47.5. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sie mozliwos¢ realizacji
nie ogrzewanej hali sportowej mieszczacej jednostronne trybuny oraz latem korty tenisowe a
zimq lodowisko.

§ 48. 1. Ustala sie teren ustug sportowo - turystycznych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 18US.

48.2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 18US przewiduje sie
adaptacje, modernizacje i rozbudowe istniejacego obiektu przystani zeglarskiej, w celu
stworzenia Centrum Zegkarskiego, w sklad ktérego wchodzi¢ bedg m.in.:

2.1) hangary na sprzet ptywajacy;
2.2) szkutnia;

2.3) pomieszczenia biurowe;

2.4) sale szkoleniowe.

48.3. Maksymalng wysokos¢ zabudowy ustala sie na jedng kondygnacje i wysoki dach
z mozliwo$cig dodatkowej kondygnacji uzytkowej w poddaszu. Gléwna kalenica réwnolegla
do ulicy Zastawie. DoSwietlenie poprzez okna potaciowe badz lukarny.
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48.4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sie likwidacje istniejacego
komunalnego budynku wielorodzinnego i realizacje nowego obiektu na potrzeby Centrum
Zeglarskiego w okreslonych planem postulowanych liniach zabudowy. Maksymalng
wysokos¢ nowej zabudowy ustala sie na jedng kondygnacje i wysoki dach, z mozliwoscia
dodatkowej kondygnacji uzytkowej w poddaszu. Gléwna kalenica rownolegla do ulicy
Zastawie.

48.5. Zakazuje sie realizacji garazy wolnostojacych w obrebie catego terenu.

48.6. Powierzchnia zabudowy wszystkimi obiektami kubaturowymi nie moze
przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki. Zakazuje sie podziatu terenu na dziatki budowlane.
Grodzenie terenu dopuszczalne jedynie od strony zabudowy MN/U.

48.7. Ustala sie koniecznos¢ budowy pomostéw i modernizacje slipu.

48.8. Ustala sie koniecznos$¢ rezerwy terenu pod przebieg gléwnego ciagu pieszo —
rowerowego 5KR.

48.9. Wjazd na teren z ulicy Zastawie.

48.10. Ustala sie konieczno$¢ modernizacji i przebudowy parkingu wewnetrznego w
celu zapewnienia min. 50 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych. Teren parkingu
nalezy zadrzewic€ i zakrzewic.

§ 49. 1. Ustala sie tereny ustug sportowo - wypoczynkowych, oznaczone na rysunku
planu symbolem 20US.

49.2. W zakresie przeznaczenia podstawowego przewiduje sie realizacje zespohu
urzadzonych plaz miejskich piaszczysto — trawiastych obstlugujacych otwarte kapielisko na
zalewie ,,Arkadia”.

49.3. W celu podniesienia waloréw rekreacyjnych i estetycznych terenu dopuszcza sie
korekte i umocnienie linii brzegowej zalewu.

49.4. Na obszarze plazy poinocnej ustala sie mozliwos¢ realizacji:
4.1) obiektow matej architektury (fawki, oSwietlenie, zjezdzalnie przy-wodne, pomosty, itp.);

4.2) obiektow ustugowo — rekreacyjno - socjalnych ogoélnodostepnych w konstrukcji murowo
— drewnianej, mieszczacych m.in.:

a) wypozyczalnie sprzetu plazowego i ptywajacego,
b) pomieszczenia ratownikow,

c) gabinety zabiegowe,

d) szatnie i przebieralnie,

e) sanitariaty z natryskami,

f) kawiarnie, bary, itp..

49.5. Maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy ustala sie na jedna kondygnacje i
wysoki dach, z mozliwoscia dodatkowej kondygnacji uzytkowej w poddaszu. Gléwna
kalenica réwnolegta do ciggu pieszo — rowerowego S5KR.

49.6. Na obszarze plazy po potudniowej stronie zalewu ustala sie mozliwos¢ realizacji:

6.1) obiektow matej architektury (Yawki, oswietlenie, zjezdzalnie przy-wodne, pomosty, itp.);
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6.2) obiektow kubaturowych obshugujacych rekreacje — parterowych o powierzchni
zabudowy do 35m’. (altanki, zadaszone grille, itp.).

49.7. Zakazuje sie podziatu terenu 20US na dziatki budowlane.

49.8. Na obszarze 20US zakazuje sie budowy innych niz w/w wymienione obiektéw, za
wyjatkiem przedsiewzie¢ Obrony Cywilne;j.

49.9. Zakazuje sie wjazdu i parkowania samochodow.

49.10. Ustala sie konieczno$¢ rezerwy terenu pod przebieg glownego ciagu pieszo —
rowerowego 5KR po potudniowej stronie zalewu.

49.11. Dopuszcza sie grodzenie terenu na styku z terenem 15MN/U
§ 50. 1. Ustala sie teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 19U.

50.2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sie mozliwos¢ realizacji obiektu
ustugowego ogdlnodostepnego, obstugujacego rekreacje po potudniowej stronie zalewu.

50.3. Maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy ustala sie na jedng kondygnacje i
wysoki dach, z mozliwoscia dodatkowej kondygnacji uzytkowej w poddaszu. Glowna
kalenica rownolegta do ulicy Zastawie.

50.4. Zakazuje sie realizacji garazy wolnostojacych.
50.5. Powierzchnia zabudowy dziatki nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki.
50.6. Zakazuje sie grodzenia od strony ulicy oraz od strony obszaru 20US.

50.7. Zakazuje sie podziatu terenu na dziatki budowlane.

§ 51. 1. Ustala sie teren obiektow sportowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
21US.

51.2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sie adaptacje i modernizacje
istniejacych boisk gier matych.

51.3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sie mozliwos¢ budowy nowych
boisk w granicach obszaru 21US.

51.4. Ustala sie zakaz grodzenia terenu oraz lokalizowania obiektow kubaturowych.

§ 52. 1. Ustala sie tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 22ZP,
potozone wokot zalewu ,,Arkadia”, oraz wzdtuz rzeki Czarnej Hanczy.

52.2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sie¢ mozliwosc¢ realizacji na tym
obszarze ogoélnodostepnej zieleni miejskiej, o funkcji rekreacyjnej i ekologicznej,
zapewniajacej korzystne warunki klimatyczne i higieniczne dla Srodowiska miejskiego,
stanowigcej czesc¢ ciggu ekologicznego wzdtuz rzeki.

52.3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sie:
3.1) realizacje obiektow widowiskowych amfiteatralnych;
3.2) korekte linii brzegowej rzeki i zalewu;

3.3) realizacje utwardzonych nawierzchni ciggow spacerowych, rowerowych i
gospodarczych, schodéw terenowych i pochylni, S$ciezek i placéw spacerowo -
wypoczynkowych, sprawnosciowo — sportowych i placow zabaw dla dzieci;
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3.4) realizacje pomostow i kladek oraz obiektéw matlej architektury;

3.5) realizacje obiektow kubaturowych obstugujacych rekreacje - parterowych o powierzchni
zabudowy do 35m® oraz obiektéw namiotowych o funkcjach wystawienniczych,
handlowych, gastronomicznych, itp.;

3.6) w zachodniej czesci terenu przylegajacej do zalewu ,,Arkadia” dopuszcza sie realizacje
stanowisk wedkarskich.

52.4. Zezwala sie na ogrodzenie wzdluz granic z dziatkami prywatnymi polozonymi
wzdluz ul. Zarzecze i ul. Polna oraz wzdluz granic z obszarami o symbolach 14MN/U, 9W i
10K.

52.5. Zaleca sie inwentaryzacje i ocene jakoSci istniejacej zieleni wysokiej i niskiej i jej
przebudowe.

52.6. Zakazuje sie budowy innych niz w/w wymienione obiektow, za wyjatkiem
przedsiewzie¢ Obrony Cywilnej.

52.7. Zakazuje sie wjazdu i parkowania samochodow.

§ 53. 1. Ustala sie tereny wdd otwartych, oznaczone na rysunku planu symbolem 23WS,
obejmujace czeSc¢ rzeki Czarna Hancza wraz ze skarpg nadrzeczna.

53.2. Tereny rzeki wraz ze skarpa nadrzeczng na odcinku od mostu w ul
Bakatarzewskiej do mostu na zakonczeniu ulicy Noniewicza przeznaczone sq na pas,
stanowigcy czeSC ogoélnodostepnego kompleksu ekologicznych terendw otwartych,
zapewniajacych korzystne warunki klimatyczne i higieniczne dla Srodowiska miejskiego.
Razem z zalewem ,Arkadia” pelni role czeSci srédmiejskiego ciggu ekologicznego. Nie
zezwala sie na ogrodzenie terenu.

53.3. W celu podniesienia waloréw rekreacyjnych terenu dopuszcza sie korekte linii
brzegowej rzeki, realizacje utwardzonych nawierzchni Sciezek spacerowo — wypoczynkowych
i gospodarczych wzdhiz koryta rzeki oraz ktadek przez rzeke.

53.4. Zakazuje sie budowy innych niz w/w wymienione budowli.

53.5. Przedsiewziecia z zakresu Obrony Cywilnej nalezy lokalizowac¢ na przyleglym
obszarze o symbolu 22ZP.

§ 54. 1. Ustala sie teren wod oznaczony na rysunku planu symbolem 24WS.

54.2. Teren zalewu ,,Arkadia” przeznaczony jest na cele rekreacyjno — wypoczynkowe
ogolnomiejskie i stanowi kompleks ekologicznych terenéw otwartych, zapewniajacych
korzystne warunki klimatyczne i higieniczne dla srodowiska miejskiego. Razem z rzeka
Czarng Hancza peni role czesci srodmiejskiego ciggu ekologicznego.

54.3. W celu podniesienia walorow rekreacyjnych terenu przewiduje sie:
3.1) korekte i umocnienia linii brzegowej zalewu;
3.2) realizacje otwartego kapieliska miejskiego;

3.3) realizacje pomostow oraz kladek nawodnych wzdluz linii brzegowej z wiezyczkami
widokowymi;

3.4) realizacje slipow;

3.5) realizacje przystani dla zaglowek, todzi wiostowych, kajakow i rowerow wodnych;
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3.6) realizacje fontann i wodotryskow we wschodniej czesci akwenu.

54.4. Zakazuje sie budowy innych niz w/w wymienione budowli.
§ 55. 1. Ustala sie teren zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 25ZP.

55.2. W zakresie przeznaczenia podstawowego niezagospodarowany teren wyspy na
zalewie ,,Arkadia” przeznacza sie pod realizacje ogrodu botanicznego, petligcego funkcje
wypoczynkowo — dydaktyczna.

55.3. W celu podniesienia walorow rekreacyjnych terenu przewiduje sie:
3.1) korekte linii brzegowej wyspy;

3.2) realizacje utwardzonych nawierzchni ciagdw spacerowych i gospodarczych, Sciezek
dydaktycznych i placow wypoczynkowych;

3.3) lokalizacje przystani dla todzi lub gondol, pomostow, kiadek, obiektow malej
architektury i obiektow kubaturowych obstugujacych rekreacje - parterowych o
powierzchni zabudowy do 35m2. oraz o$wietlenia z baterii fotogalwanicznych.

55.4. Zakazuje sie budowy innych niz w/w wymienione obiektow, za wyjatkiem
przedsiewzie¢ Obrony Cywilnej.

R0OzZDZIAL 8.

PRZEPISY KONCOWE.

§ 56. Stwierdza sie zgodnos$¢ ustalenn niniejszego planu ze ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Suwaltki” uchwalonym uchwala
Nr XLVII-378/98 Rady Miejskiej z dnia 18 czerwca 1998r.

§ 57. Lista uwag wniesionych do planu oraz sposéb ich rozstrzygniecia stanowi zatgcznik
nr 4 do niniejszej uchwaly.

§ 58. Zgodnie z art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
inwestycje zakresu infrastruktury technicznej przewidziane niniejszym planem i nalezace do
zadan wilasnych gminy, realizowane beda zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami
inwestycyjnymi miasta Suwatki.

§ 59. Zgodnie z art. 15, ust. 2, w zwiazku z art. 36, ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie stawke procentowa, stanowigcq podstawe
ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 60. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta SuwaiKki.

§ 61. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.
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