UCHWALA NR XLII/538/2018
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 28 lutego 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej dzielnicy
przemystowej w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875 ipoz. 2232, z 2018 r. poz. 130) oraz art. 15 ust. 2 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073
1poz. 1566), w zwiazku zuchwalg XXIV/297/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
26 pazdziernika 2016r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej dzielnicy przemystowej w Suwatkach — Rada
Miejska w Suwatkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”, uchwalonego uchwalg Nr
XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 maja 2016 r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego potudniowej dzielnicy przemystowej w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 113,98 ha.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastgpujacych czesci podlegajacych uchwaleniu 1 opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowigcego zatacznik Nr 3 do niniejsze;j
uchwaly.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastepujacych elementow niepodlegajacych uchwaleniu:

1) oceny 1 analizy stanu istniejgcego obszaru opracowania na lata 2014 — 2017 w zakresie rejestru
pozwolen na budowe;

2) opracowania ekofizjograficznego podstawowego;
3) prognozy skutkow oddziatywania planu na §rodowisko przyrodnicze;
4) prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem sporzadzenia planu jest stworzenie podstawy prawnej do podejmowania 1 realizacji
dziataf inwestycyjnych w tym:

1) ustalenie nowych zasad skomunikowania terendw objetych planem;
2) ustalenie zasad zabudowy i1 zagospodarowania;

3) uporzadkowanie istniejacego zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego
1 wlasno$ciowego;

4) ustalenie zasad inwestowania, w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
1 komunikacyjne;
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5) racjonalne wykorzystanie terenéw, zgodnie z zaloZzeniami w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego i kierunkami polityki przestrzennej miasta.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny komunikacji publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
2) teren komunikacji wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

3) teren zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem
MW/U;

4) teren zabudowy ustugowej i mieszkalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem U/M;
5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem Uj;

6) tereny zabudowy ustugowo - produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem U/P;
7) tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem P/U;
8) teren zabudowy przemystowej, oznaczony na rysunku planu symbolem P;

9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

10) teren oczyszczalni $ciekdw, oznaczony na rysunku planu symbolem K;

11) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem E;

12) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KP.

2.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, czyli
dominujagce na tym terenie, w sposoOb okreslony w ustaleniach planu oraz przeznaczenie
dopuszczalne 1 warunki jego dopuszczenia.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice terenu objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic.

2. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi,
niebgdacymi ustaleniami planu:

1) przebieg gtdéwnej drogi rowerowej o znaczeniu komunikacyjnym;

2) granica strefy ochronnej od kompostowni odpadéw komunalnych;

3) granica strefy od czynnej linii kolejowe;;

4) granica terenu zamknigtego kolejowego do uwolnienia pod nowe zagospodarowanie.

3. Oznaczenia graficzne odnoszace si¢ do linii podzialu wewngetrznego terendOw sg oznaczeniami
informacyjnymi, postulowanymi ustalaniami planu.

§ 6. Plan dopuszcza korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob; dopuszcza si¢
remonty, przebudowg, rozbudowg, nadbudowe obiektow istniejacych, o ile z ustalen szczegoétowych
nie wynika inaczej.

§ 7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestanki do okreslenia warunkéw
wynikajacych z rekomendacji i1 wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia
granic krajobrazow priorytetowych.
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§ 8. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m? oraz terend6w rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 100 kW.

§ 9. Na obszarze objetym niniejszym planem nie przewiduje si¢ przeprowadzania procedury
scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 10. Nalezy uwzgledni¢ przepisy prawa powszechnie obowigzujacego z zakresu prawa
lotniczego oraz w sprawie warunkow, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne
w otoczeniu lotniska regulujace m. in. maksymalne dopuszczalne wysokosci, w tym dla inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;:

1) obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Suwatki;

2) obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym napowietrzne linie, maszty, anteny, usytuowane
w zasiegu powierzchni podejscia, powinny by¢ nizsze, o co najmniej 10 m od dopuszczalnej
wysokosci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace;

3) ograniczenie wysokosci obiektu obejmuje takze umieszczone na nim urzadzenia, aw
szczeg6lnosci anteny, reklamy, a w przypadku drog lub linii kolejowych - rowniez ich skrajnie;

4) zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére moga stanowi¢ Zzrddlo
zerowania ptakow.

§ 11. 1. Dla catego obszaru obje¢tego planem obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy,
w zwigzku ze strefa ochrony radiolatarni D-VOR/DME; w rozdziale 5 podano maksymalne
wysokosci zabudowy w granicach poszczegdlnych terendw wyrdznionych na rysunku planu;
radiolatarnia D-VOR/DME potozona jest poza granicami niniejszego planu.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuja bezwzgledne ograniczenia wysoko$ci obiektow,
okreslone w dokumentacji rejestrowej lotniska Suwatk; powyzsze ograniczenia wysokosci
obejmuja réwniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych, w tym takze
inwestycje celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;.

§ 12. 1. Na obszarze planu potozony jest teren kolejowy zamkniety przewidziany do
przeksztalcenia i nowego zagospodarowania, ktdrego granice sg naniesione na rysunku planu.

2. Nie wyznacza si¢ strefy ochronnej od terenu kolejowego zamknietego, o ktorym mowa
wust. 1, zuwagi na likwidacje bocznicy kolejowej ijego przeksztalcenie na cele zabudowy
produkcyjnej, ustugowej oraz komunikacji publiczne;.

§ 13. 1. Ustanawia si¢ strefy od czynnej linii kolejowej, ktérych granice naniesiono na rysunku
planu w odlegtosci 40 m od terenéw zamknigtych kolejowych, stanowigcych poludniowa granice
planu.

2. Wszystkie zamierzenia inwestycyjne w strefie od czynnej linii kolejowej winny spetniac
zapisy wynikajace z przepisow odrgbnych, w szczego6lnosci rozdziatu 9 ustawy o transporcie
kolejowym z28 marca 2003 r. (Dz.U. z2017r. poz.2117 z pdzniejszymi zmianami) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci 1 warunkdow dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementéw ochrony
akustycznej iwykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu
urzadzania 1 utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. z 2014 r.
poz. 1227).

3. Zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajacych.

4. W przypadku zaistnienia koniecznosci lokalizacji obiektow 1 budowli lub wykonywania robot
ziemnych przy terenach kolejowych nalezy dokona¢ uzgodnien na zasadach okreslonych
w przepisach szczegdlnych.
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5. Wyklucza si¢ sytuowanie budowli, budynkow, drzew i krzewoéw oraz wykonywanie robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdow kolejowych
w odlegtosci zaktocajacej ich eksploatacje, dziatanie urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze powodujacej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

6. Na gruntach potozonych w sgsiedztwie linii kolejowej drzewa ikrzewy moga by¢
usytuowane w odlegltosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego.

§ 14. Zaklad Utylizacji Odpadéw Komunalnych (znajdujacy si¢ poza terenem planu) jest
obiektem potencjalnie ucigzliwym dla srodowiska i ludzi ze wzgledu na swa wielko$¢, zastosowang
technologi¢ 1sposob skladowania balastu; na mocy decyzji Kierownika Urz¢du Rejonowego
w Suwatkach z dnia 17.09.1992 r. posiada ustanowiong 450 m stref¢ ochronng od ogrodzenia
zaktadu, w ktorej zabrania si¢ wznoszenia obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt
ludzi oraz lokalizowania pracowniczych ogrodéw dziatkowych; strefa ochronna zostata naniesiona
na rysunek planu.

§ 15. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej dzielnicy przemystowej w Suwatkach wraz
z rysunkiem;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Suwatkach;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na
mapie w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem literowym icyfrowym, objasnionym w legendzie
rysunku i w tekscie planu;

5) ustalen planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tre$ci niniejszej uchwaty;

6) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ cyfrowe i literowe oznaczenie
poszczegbdlnych terenow;

7) przepisach szczegodlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
wydzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢
sciana (lico) budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki
z zastrzezeniem § 20 pkt. 61 7;

10) postulowane linie podzialu wewngtrznego terendw - proponowane granice nowych dzialek
budowlanych, niebedace obowigzujacymi ustaleniami planu;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowigzuje na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

13) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore moze wystgpowaé w wyznaczonym terenie, w ograniczonym czasie, na podstawie
niniejszego planu oraz przepisow szczegdlnych;

14) powierzchni zabudowanej dzialki — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami
1 wiatami facznie z nawierzchniami utwardzonymi doj$¢ i dojazdéw, parkingdéw i placow;
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15) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng
urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50 % powierzchni tarasow
1 stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wod¢ powierzchniowa na
tym terenie; do powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wlicza si¢ powierzchni dojs$¢
1 dojazdow;

16) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlanag, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
umozliwiajg prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkow i urzadzen oraz umozliwiaja jej
zabudowe zgodnie z ustaleniami planu;

17) ustlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza lub ustugows,
ktérych ewentualna ucigzliwos¢ badz szkodliwo$¢ dla Srodowiska wywolywana przez ta
dziatalno$¢ nie moze wykracza¢ poza granice obiektu lub dziatki, a tym samym powodowac
konieczno$ci ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach
0s6b trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

18) obiekcie uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ budynki, budowle, obiekty liniowe, matej
architektury oraz wurzadzenia budowlane, zwigzane =z obiektem budowlanym o funkcji
podstawowej lub dopuszczalnej, zapewniajace mozliwo$¢ jego uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem lub je uzupelniajace, sktadajace si¢ na catos¢ uzytkowa, jak: portiernie, wiaty,
budynki garazowe, gospodarcze, magazynowe, myjnie, przylacza, sieci, urzadzenia i instalacje
techniczne 1 przemystowe, ostony, przejazdy, drogi wewnetrzne, place postojowe, utwardzenia,
zbiorniki pozarowe, przepompownie, sktadowiska i inne obiekty budowlane, budowle, obiekty
liniowe, malej architektury, urzadzenia budowlane zgodnie zich definicjami zawartymi
w przepisach budowlanych;

19) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku, za wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

20) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie kolidujg z prawidtowym
funkcjonowaniem obiektu o przeznaczeniu podstawowym,;

21) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz budowy obiektow budowlanych
nadziemnych i podziemnych, za wyjatkiem inwestycji okreslonych ustaleniami planu oraz mate;j
architektury, infrastruktury technicznej, wtym zzakresu tacznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

22) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, w tym
oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, informacji o terenie, a takze reklamy, wiaty
przystankowe, kabiny telefoniczne, szafy i stupki teletechniczne, gazowe, ztgcza 1 inne elementy
infrastruktury technicznej;

23) zasadach wyposazenia w media lub uzbrojenie techniczne — nalezy przez to rozumie¢ zasady:
doprowadzenia energii elektrycznej, gazu, zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia §ciekow i wod
opadowych, telekomunikacji oraz sposobu ogrzewania obiektow;

24) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stuzace zaopatrywaniu
w energi¢ elektryczng i cieplng, tacznos¢, wode, gaz oraz odprowadzajace S$cieki 1 wody
opadowe;

25) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia, ostony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenig
izolacyjna;

26) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, komponowang
w powigzaniu z obiektem lub o walorach krajobrazowych, rekreacyjnych;

27) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen komponowang pod katem izolacji
akustycznej oraz ograniczenia rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen oddzielajaca funkcjonalnie
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1 optycznie tereny o roznych funkcjach, stanowigcej pas zieleni o zréznicowanych nasadzeniach
drzew i krzewow;

28) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktorych mowa
w przepisach budowlanych;

29) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej formie
informacji promujacej osoby, przedsigbiorstw, towary, ustugi, przedsiewziecia lub ruchy
spoleczne, w tym tablice i urzadzenia reklamowe, szyldy oraz ich no$niki, stelaze itd.;

30) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow na danym terenie przez powierzchni¢ tego terenu;

31) powierzchni catkowitej budynku, przyjmowanej do ustalenia wskaznika intensywnosci
zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji
budynku z wylaczeniem catosci lub czesci kondygnacji podziemnych przykrytych stropem,
ktéry znajduje si¢ w catoSci ponizej poziomu terenu oraz kondygnacji technicznych,
nieuzytkowych poddaszy, taraséw 1 tarasow na dachach.

2. Ustalone w planie parametry iwskazniki powierzchni zabudowy 1 powierzchni terenow
biologicznie czynnych naleza do inwestycji objetych jednym pozwoleniem na budowe.

3. Pojgcia 1 okres$lenia uzyte w planie, anie zdefiniowane wyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich og6lnym
rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 16. 1. W celu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz powstawania obiektow budowlanych niespetniajacych wymogéw  zawartych
w niniejszych przepisach;

2) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem elementow matlej architektury oraz
obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej, sktadowej, produkcyjne;j,
handlowe;j i gastronomicznej, o ile szczegdtowe zapisy planu nie stanowig inaczej;

3) zakaz realizacji stacji paliw ptynnych i gazowych, zaktadow rzemieslniczych i produkcyjnych,
sktadow, baz transportowych 1 przedsiebiorstw budowlanych na terenach oznaczonych
symbolami: 17U/M, 16MW/U, 15U;

4) nakaz stosowania od strony ulic i przestrzeni publicznych oston lub ogrodzen peilnych oraz
zieleni izolacyjnej od placow sktadowych celem wizualnego przystonigcia magazynowanych
odpadow, surowcéw lub wyrobow wykorzystywanych lub wytwarzanych w procesach
produkcyjnych, technologicznych i recyclingu;

5)nakaz przeznaczenia terenéw niezabudowanych i nieutwardzonych pod zagospodarowanie
zielenig izolacyjng i urzadzona.

2. W celu ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nastepujace
zasady:

1) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;

2) zakaz sktadowania i1magazynowania odpadoéw, za wyjatkiem odpadow technologicznych,
wytwarzanych w ramach dzialalno$ci prowadzonej na danym terenie, z zachowaniem zasad
gospodarki odpadami oraz zgodnie z przepisami szczegolnymi i gminnymi,

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;
4) zakaz wydobywania kopalin;

5) zakaz budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzgcego;
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6) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

7) odprowadzanie do gruntu wod opadowych iroztopowych z potaci dachowych oraz terenow
zielonych;

8) nakaz przestrzegania emisji zanieczyszczen powietrza wynikajacych z
przepisow szczegolnych;

9) nakaz przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku: teren zabudowy
mieszkalnej wielorodzinnej zustugami oraz teren zabudowy ustugowej imieszkalnej pod
wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku nalezy klasyfikowaé jako "tereny
mieszkaniowo - uslugowe", zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

10) nakaz zamknigcia szkodliwego oddziatywania inwestycji w granicach dziatki inwestora.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 17. Obszar objety planem miejscowym nie jest objety strefa ochrony konserwatorskie;.
§ 18. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

3) slady archeologiczne.

§ 19. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych na
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzymac¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym fakcie wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub Prezydenta
Miasta Suwatk.

Rozdzial 4.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 20. Ustala si¢ nastepujgce ogoélne warunki izasady zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania zabudowy:

1) projektowang inwestycje realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi
w przepisach szczegdlnych;

2) projektowana inwestycja nie moze kolidowa¢ Z istniejgcym 1 projektowanym
zagospodarowaniem terendw sasiednich;

3) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow iurzadzen o funkcjach niezwigzanych i kolidujacych
z podstawowym i1 dopuszczalnym przeznaczeniem terenu,

4) zakaz stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekane;;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng zagospodarowac zielenia urzadzong i izolacyjna
z elementami matej architektury;

6) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza si¢ do nowych
1 rozbudowanych inwestycji, za wyjatkiem sytuacji wymienionych w pkt 7;

7) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) ocieplen budynkow,
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b) obiektow 1iurzadzen reklamowych, urzadzen sluzacych utrzymaniu porzadku, urzadzen
pomocniczych, infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych, masztéw
telekomunikacyjnych oraz obiektow uzupehlniajacych, za wyjatkiem budynkow
gospodarczych, magazynowych, garazowych oraz myjni,

c) wiat, wiatrotapdw, zadaszen przy budynkach o wysiggu maksymalnie do 2,0 m, w tym ich
podpdr, $mietnikdéw 1 ich oston,

d) wolno stojacych portierni o wysokosci do 4,0 m ipowierzchni zabudowy do 35,0 m?
obiektow matej architektury,

e) elementow zewnetrznych budynkow takich jak: balkony, wykusze, loggie, gzymsy, tarasy,
ryzality, podpory i stupy, rampy, podjazdy, schody wyréwnawcze, pochylnie, podesty,
platformy, okapy o wysiegu do 2,0 m, zaluzji zewngtrznych, parterowych wiatrotapoéw
o wysiegu do 2,0 m, poza lico budynku,

f) parkingdw, placow, drog wewnetrznych, ogrodzen, oston placow sktadowych.

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow na granicy dzialek pod warunkiem sgsiadowania
z podobnym obiektem istniejgcym lub projektowanym na dzialce przyleglej iza zgoda
wlasciciela tej dziatki,

9) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych lokali mieszkalnych na funkcje uslugowa, po

dostosowaniu do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych i zapewnieniu miejsc postojowych na terenie
inwestycji;

10) poziom posadowienia parterow budynkoéw, nie wyzej niz 0,9 m nad naturalnym poziomem
terenu przy wejsciu gldwnym, nie dotyczy rozbudowy istniejacych budynkow;

11) obowigzek wydzielenia miejsca na odpady komunalne w granicach dziatki, z dostepem do
drogi;

12) na wszystkich terenach, potozonych w granicach planu, dopuszcza si¢ realizacje obiektow
infrastruktury technicznej;

13) zakaz dokonywania podzialow geodezyjnych, naruszajacych ustalone w planie zasady
podziatu oraz obstugi komunikacyjnej dzialek budowlanych;

14) na rysunku planu pokazano postulowane linie podzialu wewngtrznego, dopuszcza si¢ laczenie
projektowanych dziatek lub korygowanie ich granic w zalezno$ci od zapotrzebowania terenu
o okreslonej powierzchni;

15) dopuszcza si¢ inne podzialy terenu, umozliwiajace zagospodarowanie terenu zgodnie
z warunkami okre§lonymi w uchwale;

16) przy podziale terenu, nalezy zachowac¢ szerokosci frontu dziatek budowlanych, wyznaczonych
jako pas terenu przyleglego do drogi publicznej lub dojazdowej, o ile nie wynika to z innych
ustalen, zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:

a) dla zabudowy ustugowo - produkcyjnej, produkcyjnej i ustugowej, przemystowej, ustugowe;j,
powinna wynosic:

- minimum 40,00 m w granicach konturow oznaczonych: 18U/P, 19U/P, 20U/P, 21P/U,
22P/U, 23U/P, 15U,

- minimum 60,00 m w granicach konturéw oznaczonych: 24P/U, 25P/U, 26P.
b) minimalna szeroko$¢ drogi dojazdowej - 8,0 m.

17) wskazniki  dotyczace szerokosci dzialek nie dotycza sytuacji na uzupehlienie
zagospodarowania dziatek sgsiednich oraz podziatow zwigzanych z wydzieleniem dziatek na
podstawie istniejacego zainwestowania;

18) dziatki wydzielone pod zabudowe winny posiada¢ bezposredni dostep do drogi publicznej lub
dojazdowej z udokumentowanym dost¢pem do drogi publicznej;
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19) prawo korzystania z miejsc na terenach sgsiednich powinno wynika¢ z przepisow prawa,
czynno$ci prawnych, orzeczenia sadowego lub decyzji administracyjnej; prawo korzystania
z terendw drdog publicznych wymaga zgody zarzadcy drogi;

20) granice nowo powstajacych dziatek nalezy wyznaczy¢ prostopadle do osi przyleglych drog,
zgodnie z zasadg pokazang na rysunku planu;

21) dopuszcza si¢ taczenie dzialek budowlanych wramach jednej wlasnosci pod
zagospodarowanie przez jednego inwestora celem uzyskania korzystniejszych warunkow
uzytkowych oraz korygowanie granic dziatek zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

22)nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwigzanych z dziatalno$ciag produkcyjna,
magazynowa, sktadowa, ustugowa, handlowa dla potrzeb pracownikow i klientéw w granicach
dzialek objetych inwestycja, w tym réwniez miejsc postojowych dla samochoddéw, z ktorych
korzystaja osoby niepetlnosprawne, z uwzglednieniem przepisow szczegdélnych i wskaznika
wymienionego w § 22 pkt 11 niniejszej uchwaty;

23) projektowana inwestycja nie moze kolidowaé z istniejagcym uzbrojeniem podziemnym;
w szczegllnych przypadkach dopuszcza si¢ przebudowe uzbrojenia w oparciu o warunki
techniczne wydane przez administratora sieci.

§ 21. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania terendw publicznych:

1) plan wyznacza na cele publiczne tereny okreslone symbolami: 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD,
6KD, 7KD, 8KD, 9KD, 10KD, 11KD, 14KD, 29ZP, 30ZP, 34ZP, 35ZP, 36ZP;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie obiektow przystankow komunikacji autobusowej jako no$nikéw
reklamowych;

3) nakaz stosowania ujednoliconego systemu oznakowania ulic i formy przystankéw komunikacji
autobusowej;

4)w liniach rozgraniczajacych drog publicznych jako obiekty towarzyszace przystankom
komunikacji autobusowej, dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow takich jak: kiosk prowadzacy
handel detaliczny o wysokos$ci do 3,0 m i powierzchni zabudowy do 25,0 m?, budki telefoniczne

1tp.
§ 22. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego
1 parkowania:

1) parametry techniczne ulic, takie jak szeroko$ci: jezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych, sa
podane jako przyktadowe imogg by¢ na etapie projektow budowlanych korygowane
w granicach pasa drogowego w zalezno$ci od potrzeb i zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegOlnymi;

2) przy realizacji uktadu drogowego nalezy przyja¢ rozwigzanie umozliwiajace poruszanie si¢
0sOb niepetnosprawnych (obnizenia kraweznikéw przy przejsciach pieszych, wydzielone
miejsca postojowe i inne);

3) nawierzchnie dojazdow, chodnikow, parkingéw oraz $ciezek rowerowych, placow realizowaé
jako utwardzone;

4) rozwigzania skrzyzowan ulic okreslonych w planie mogg ulec zmianie na etapie
opracowywania projektow technicznych;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy uktada¢ w liniach rozgraniczajacych ciggow
komunikacyjnych, tam gdzie to mozliwe, poza jezdnig;

6) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwigzanych z dziatalno$ciag ustugowa, handlowsg
i produkcyjng dla potrzeb uzytkownikow i klientow w granicach dziatek, z uwzglednieniem
przepisoOw szczegOlnych;

7) zapewni¢ miejsca do parkowania rowerdw i wyposazy¢ w niezbgdne do tego urzadzenia;

8) zapewni¢ miejsca do parkowania dla oséb niepetnosprawnych;

Id: 19D35F08-8AA5-4379-8F69-3766D8375669. Podpisany Strona 9 z 35



9) dopuszcza si¢ parkingi podziemne lub wbudowane w bryle budynku, przy zatozeniu
zapewnienia minimum 20% niezbgdnych miejsc parkingowych na poziomie terenu;

10) dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwigzan technicznych w zakresie komunikacji
publicznej, niz okreslone w planie, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

11) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych, o ile z ustalen szczegdétowych nie wynika inaczej, nalezy
przewidywaé w granicach terenow objetych inwestycja, wedlug ponizszych wskaznikow:

a) 1,5 miejsce postojowe /1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,

b) 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni sprzedazowej,

¢) 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego,
d) 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii,

e) 1 miejsce postojowe na 2 pokoje hotelowe,

f) I miejsce postojowe na 10 pracownikow przy obiektach produkcyjnych, magazynowych,
sktadowych 1innych zwigzanych z funkcja podstawowa idopuszczalng, za wyjatkiem
obiektéw handlowych, ustugowych, gastronomicznych, dla ktérych ustalono wskazniki
w pkt. 11b, I1ci 11d.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng realizowa¢ w oparciu o stacje transformatorowe zlokalizowane
na terenie oraz istniejace i projektowane stacje transformatorowe zlokalizowane na terenach
sasiednich;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na wszystkich terenach;

3) nie wskazuje si¢ konkretnej lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych SN/nn; stacje
winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora w ramach jego dziatki z zapewnionym
dojazdem z drogi publicznej i mozliwosci dojazdu transportu cigzkiego; dokladng lokalizacje
stacji transformatorowych nalezy okresli¢ w projekcie budowlanym;

4) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajace jednego odbiorce nalezy
lokalizowa¢ na jego dzialce, natomiast stacje stuzace do zasilania kilku odbiorcow — na
dziatkach wydzielonych; powyzsze nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow
zagospodarowania dzialek; stacje transformatorowe realizowaé¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

5) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej sSredniego napigcia;

6) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajagce pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

7) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowac zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

8) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa nalezy dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania terenu i przebudowac zgodnie z warunkami wydanymi przez
administratora sieci;

9) projektowane os$wietlenie uliczne iinnych terenéw publicznych realizowa¢ jako wydzielong
sie¢ kablowg zintegrowana z istniejagcym miejskim systemem os$wietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

10) trasy 1istniejacych 1 projektowanych sieci mogg ulec zmianie w wyniku ich przebudowy
zgodnie z warunkami administratora sieci;
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11) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

12) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;
13) dopuszcza si¢ budowg ogniw i paneli fotowoltaicznych o mocy ponizej 100kW.
§ 24. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigzaé w oparciu o istniejagce i projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne realizowac w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) przytacza do poszczegdlnych budynkéw wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi
administratora sieci;

4) urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowa¢ do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé zgodnie z warunkami
administratora sieci;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przybudowy i rozbudowy istniejacych w granicach planu elementow
Sieci Szerokopasmowej Polski Wschodniej (sie¢ iwezly), stanowigcych inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobér wody dla potrzeb bytowych nalezy realizowa¢ z miejskich sieci wodociggowych —
istniejacych, a w miejscach gdzie brak jest sieci miejskiej — po jej wybudowaniu; do czasu
realizacji miejskich sieci dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnych uje¢ wody;

2) pobdr do celow ustlugowych i przemystowych nalezy realizowa¢ z indywidualnych uje¢ wody;
dopuszcza si¢ zasilanie z sieci miejskich;

3) pobdr wody do celow przeciwpozarowych realizowaé z indywidualnych uje¢ wod podziemnych
lub zbiornikéw przeciwpozarowych realizowanych przez inwestorow; dopuszcza si¢ zasilanie
z sieci miejskich;

4) do zasilania w wode nowych terenow inwestycyjnych nalezy zaprojektowaé i wybudowacé sie¢
wodociggowa w ulicach 4KD i 5 KD.

§ 26. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych oraz przemyslowych systemem zbiorczym do
kanalizacji miejskie;j;

2) przy braku mozliwosci podiaczenia do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ realizacje

szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci lub indywidualnych systemow
oczyszczania $ciekéw z odprowadzeniem SciekOw po oczyszczeniu do gruntu;

3) szczelne zbiorniki bezodptywowe na $cieki nalezy traktowac jako rozwigzanie tymczasowe —
do momentu realizacji miejskiej kanalizacji sanitarnej z obowigzkiem przytaczenia do miejskiej
kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

4)do odprowadzenia $ciekow znowych terenow inwestycyjnych nalezy zaprojektowac
1 wybudowac¢ kanalizacje sanitarng w ulicach 4KD i 5 KD;

5) przepompownie $ciekOw sanitarnych nalezy traktowa¢ jak armatur¢ na kanalizacji sanitarnej
z mozliwoscig lokalizacji w dowolnym miejscu przy spetnieniu przepisow szczegdlnych.

§ 27. Ustala si¢ nast¢pujace zasady odprowadzania wod i1 Sciekdw opadowych i1 roztopowych:
1) wody opadowe lub roztopowe z powierzchni dachéw oraz zterenéow utwardzonych nalezy

zagospodarowywaé na dzialce inwestora lub na terenie, do ktérego inwestor ma prawo do
dysponowania;
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2) wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej terendw
przemystowych, sktadowych, baz transportowych, a takze parkingdw o powierzchni powyzej
0,1 ha oraz obiektow magazynowania idystrybucji paliw, musza by¢ ujete w otwarte lub
zamknigte systemy kanalizacyjne przed wprowadzeniem ich do odbiornika tj. ziemi lub
miejskiej kanalizacji deszczowej;

3) tereny komunikacji wewnetrznej i parkingi powyzej 0,1 ha na terenach przemystowych,
sktadowych, baz transportowych i obiektach magazynowania i dystrybucji paliw wykonywac
jako szczelne;

4) $cieki opadowe i roztopowe z ulic i parkingdw tam gdzie to mozliwe technicznie odprowadzaé
do miejskiej kanalizacji deszczowej; w miejscach gdzie miejska kanalizacja deszczowa
nie wystepuje lub brak jest technicznych mozliwosci podtaczenia, $cieki nalezy odprowadzi¢ do
gruntu;

5)jakos¢ $ciekéw odprowadzanych do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom przepisow
szczegblnych;

6) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekdw bytowych, komunalnych
1 przemystowych na tereny kolejowe;

7) zbiorniki (otwarte lub zamknigte) na potrzeby zagospodarowania wody oraz $ciekow
opadowych iroztopowych nalezy traktowa¢ jak obiekty infrastruktury technicznej
z mozliwoscig lokalizacji w dowolnym miejscu, na dowolnym terenie przy spetnieniu przepisow
szczeg6lnych.

§ 28. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) utrzymania istniejgcego sposobu ogrzewania obiektéw i przygotowania cieptej wody uzytkowe;j
w oparciu o indywidualne zrodia ciepta;

2) spelnienia wymagan przepisow szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;
3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci c. o. lub gazowej;
4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych cieplowni przyzaktadowych.

§ 29. Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegélnych budynkéw przewiduje si¢ docelowo zsystemu sieci
gazowej;

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych iniepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przyszlych gazociggéw
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczeg6lnych;

3) przylacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami szczegolnymi;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu.
§ 30. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) nakaz sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw, stosownie do ich charakteru, na
warunkach okres$lonych przez gming¢ i w przepisach szczeg6lnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) zagospodarowanie odpadow przemystowych nalezy do zadan podmiotdéw je wytwarzajacych na
zasadach okre$lonych w przepisach szczegolnych.

§ 31. Ustala si¢ nast¢pujace ogdlne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;
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2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu iw oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane i1 prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg iusytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudoweg imodernizacj¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych
w teksécie uchwaty pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych
1 ustalen niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem przewidziec
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 6.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,G” — gléwna,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania 31,80 + 126,80 m,
o powierzchni ok. 8,80 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD nalezy zrealizowac¢ docelowo:
1) dwie jezdnie z pasem rozdziatu oraz dubler do obstugi terenu 25P/U;
2) zielence;
3) zatoki autobusowe lub postojowe;
4) droge rowerowa o znaczeniu komunikacyjnym;
5) chodniki;
6) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) zielen urzadzong i izolacyjna;
8) urzadzenia pomocnicze;
9) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 1KD ustala si¢ nastepujace parametry:

1) droga klasy ,,G” powinna mie¢ powigzania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajagcymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego, przy
czym nalezy ograniczy¢ liczbe i czegsto$¢ zjazdow przez zapewnienie dojazdu z innych ulic
nizszych klas, szczegdlnie do terendéw przeznaczonych pod nowg zabudowe;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu iw odleglo$ci od linii

rozgraniczajacych ulice nie mniejszej niz 30,00 m dla terenow 24P/U 1 25P/U oraz 15,00 m dla
terenow 28U, 23U/P;

3) skrzyzowanie z ulicg 10KD jako $rednie rondo;

4) skrzyzowanie z ulicag 7KD jako zwykte;
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5) skrzyzowanie z ulicg 4KD jako zwykte;

6) zakaz zjazdéw zulicy 1KD do przyleglych terenéw; obstuge komunikacyjng terenow
przylegtych 25P/U z dublera ulicy; do czasu budowy drogi w docelowych parametrach w tym
dublera, dopuszcza si¢ tymczasowe zjazdy/wjazdy, gdy nie stwarzaja one zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, za zgodg zarzadcy drogi.

4. Dopuszcza si¢ urzadzenia reklamowe, stacje transformatorowe i infrastrukture techniczna,
ktora nie jest zwigzana z obstugg drogi, a stuzy celom publicznym.

5. Zakaz umieszczenia reklam w pasie rozdziatu ulicy.

6. Dopuszcza si¢ etapowanie budowy inwestycji drogowej, w tym realizacje ulicy 1KD jako
jedno jezdniowe;.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ponadto przepisy
odrebne oraz ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy im. podputkownika Jerzego Dabrowskiego ps.
,LLupaszka” , wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,L” — lokalna o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania 31,00 m + 54,00 m, o powierzchni ok. 2,01 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD nalezy docelowo zrealizowac:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) droge rowerowa lub ciag pieszo - rowerowy;
4) zielen urzadzona 1 izolacyjna;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) zatoki autobusowe lub postojowe;
7) urzadzenia pomocnicze;
8) uzbrojenie techniczne;
9) zjazdy do przylegtych terenow.
3. Dla ulicy 2KD ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu iw odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice nie mniejszej niz 5,0 m;

2) skrzyzowanie z ulicg 14KD jako $rednie rondo;
3) skrzyzowanie z ulicami: 3KD, 13KDW, 5KD jako zwykte.

4. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ponadto przepisy
odrebne oraz ustalenia ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy im. Karola Majerskiego, wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy ,,.L” - lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,50 m + 38,00 m,
o powierzchni ok. 0,86 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD nalezy docelowo zrealizowac:
1) jezdnie;
2) chodniki;
3) zielen urzadzong i izolacyjna;
4) obiekty i urzagdzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

5) urzadzenia pomocnicze;
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6) uzbrojenie techniczne;
7) zjazdy do przyleglych terenow.
3. Dla ulicy 3KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu iw odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice nie mniejszej niz 10,0 m;

2) skrzyzowanie z ulicami 8KD, 9KD, 11KD, 5KD, 6KD, 2KD jako zwykle;

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych przy jezdni na warunkach zarzadcy drogi
i zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczeg6lnych.

4. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ponadto przepisy
odrebne oraz ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,L” — lokalna,
o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 18,00 m + 38,00 m, o powierzchni ok. 0,95 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 4KD nalezy docelowo zrealizowac:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) zielen urzadzong i izolacyjna;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) urzadzenia pomocnicze;
6) uzbrojenie techniczne;
7) zjazdy do przylegtych terenow.
3. Dla ulicy 4KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu 1w odlegltosci od linii
rozgraniczajacych ulice nie mniejszej niz 10,0 m;

2) skrzyzowanie z ulicami 5SKD, 1KD jako zwykle.

4. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ponadto przepisy
odrebne oraz ustalenia ogélne zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace istniejacy i projektowany pas drogi
publicznej klasy ,,Z” - zbiorcza, prowadzonej cze¢sciowo S$ladem ulicy im. Majora Hubala,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania 30,00 + 38,50 m,
o powierzchni ok. 3,47 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem SKD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy SKD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) zielence obustronne oddzielajace jezdni¢ od chodnikow i §ciezek rowerowych;
3) zatoki autobusowe lub postojowe;
4) droge rowerowa lub ciag pieszo - rowerowy;
5) chodniki;
6) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) urzadzenia pomocnicze;
8) uzbrojenie techniczne;

9) zjazdy do przylegltych terenow.
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3. Dla ulicy 5KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu iw odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice nie mniejszej niz 10,0 m;

2) skrzyzowanie z ulicg 1KD jako skanalizowane;
3) skrzyzowanie z ulicami: 2KD, 3KD, 4KD, 6KD jako zwykle.

4. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ponadto przepisy
odrgbne oraz ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,L.”” - lokalna,
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 20,50 m + 54,50 m, o powierzchni ok. 0,64 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 6KD nalezy docelowo zrealizowac:
1) jezdnie;
2) chodniki;
3) zielen urzadzong i izolacyjna;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzagce utrzymaniu porzadku;
5) urzadzenia pomocnicze;
6) uzbrojenie techniczne;
7) zjazdy do przylegtych terenow.
3. Dla ulicy 6KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu iw odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice nie mniejszej niz 10,0 m;

2) skrzyzowanie z ulicami 3KD, 5KD jako zwykle;

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych przy jezdni na warunkach zarzadcy drogi
1 zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczeg6lnych.

4. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ponadto przepisy
odrebne oraz ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Raczkowskiej, wyznaczajace pas drogi publicznej
klasy ,,L” - lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20,00 m + 40,50 m, o powierzchni ok.
0,77 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 7KD nalezy docelowo zrealizowac:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) srednie rondo;
4) droge rowerowa lub ciag pieszo - rowerowys;
5) zielen urzadzong i izolacyjna;
6) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) urzadzenia pomocnicze;
8) uzbrojenie techniczne;
9) zjazdy do przylegtych terendéw.
3. Dla ulicy 7KD ustala si¢ nastgpujace parametry:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu 1w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice nie mniejszej niz 20,0 m;

2) skrzyzowanie z ulica 1KD jako zwykte.

4. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ponadto przepisy
odrgbne oraz ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy putkownika im. Adama Ignacego Koca,

wyznaczajagce pas drogi publicznej klasy ,D” — dojazdowe, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 13,20 m + 28,40 m, o powierzchni ok. 0,24 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 8KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 8KD nalezy docelowo zrealizowac:
1) jezdnig;
2) plac manewrowy do zawracania;
3) chodniki;
4) zielen urzadzong i izolacyjna;
5) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne;
7) zjazdy do przylegltych terenow.
3. Dla ulicy 8KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu 1w odlegltosci od linii
rozgraniczajacych ulice nie mniejszej niz 5,0 m;

2) skrzyzowanie z ulicg 3KD jako zwykfe.

4. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ponadto przepisy
odrgbne oraz ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 40. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy im. Generala Mieczystawa Mackiewicza,
wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,L” — lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
15,0 m + 29,0 m, o powierzchni ok. 0,36 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 9KD nalezy docelowo zrealizowac:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) zielen urzadzong i izolacyjna;
4) obiekty i urzagdzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne;
6) zjazdy do przylegltych terendéw.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu iw odleglo$ci od linii
rozgraniczajgcych ulice nie mniejszej niz 5,0 m.

4. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ponadto przepisy
odrebne oraz ustalenia ogélne zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 41. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,Z” - zbiorcza,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania 35,80 + 56,00 m,
o powierzchni ok. 0,65 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 10KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:

1) jezdnig;
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2) zielence;
3) zatoki autobusowe lub postojowe;
4) zjazdy do przyleglych terendw;
5) droge rowerow3 lub ciag pieszo - rowerowy;
6) chodniki;
7) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
8) urzadzenia pomocnicze;
9) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 10KD ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu iw odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice nie mniejszej niz 15,0 m;

2) skrzyzowanie z ulicg 1KD jako skanalizowane.

4. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ponadto przepisy
odrebne oraz ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 42. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,D” —
dojazdowej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, o powierzchni ok. 0,10 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 11KD nalezy docelowo zrealizowac:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) zielen urzadzong i izolacyjna;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne;
6) zjazdy do przylegtych terenow.
3. Dla ulicy 11KD ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu iw odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice nie mniejszej niz 5,0 m;

2) skrzyzowanie z ulicg 3KD jako zwykte.

4. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujg ponadto przepisy
odrebne oraz ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 43. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce, wyznaczajace pas drogi wewnetrznej, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 9,00 m + 22,40 m, o powierzchni ok. 0,20 ha, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 12KDW.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 12KDW nalezy docelowo zrealizowac:
1) jezdnig;
2) plac manewrowy do zawracania;
3) chodnik;
4) zielen urzadzong i izolacyjna;
5) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

6) uzbrojenie techniczne;
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7) zjazdy do przylegtych terenow.
3. Dla ulicy 12KDW ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu 1w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice nie mniejszej niz 15,0 m;

2) skrzyzowanie z ulicg 7KD jako zwykfe.

4. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ponadto przepisy
odrgbne oraz ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 44. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi wewngtrznej, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 13,40 m — 17,30 m, o powierzchni ok. 0,18 ha, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 13KDW.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 13KDW nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) zielen urzadzong i izolacyjna;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzagce utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne;
6) zjazdy do przylegtych terenow.
3. Dla ulicy 13KDW ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu 1w odlegltosci od linii
rozgraniczajacych ulice nie mniejszej niz 5,0 m;

2) skrzyzowanie z ulicg 2KD jako zwykfe.

4. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ponadto przepisy
odrgbne oraz ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 45. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Lesnej, wyznaczajace teren na uzupelnienie
projektowanej drogi publicznej klasy ,,G” — gléwna, o szerokos$ciach w liniach rozgraniczajacych
w obrebie granic opracowania 5,70 + 18,90 m, o powierzchni ok. 0,31 ha, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 14KD.

2. Zakaz zjazdéw z terenu 14KD do przyleglych terenow 19U/P.

3. Dopuszcza si¢ urzadzenia reklamowe, stacje transformatorowe i infrastruktur¢ techniczna,
ktora nie jest zwigzana z obstugg drogi, a stuzy celom publicznym.

§ 46. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 15U o powierzchni ok. 0,95 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 15U ustala si¢ funkcje ustugowa.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:

1) realizacja funkcji rzemieslniczej;

2) realizacja funkcji handlowej do 1200 m? powierzchni sprzedazowej;

3) budowa budynkdéw uzupehiajacych funkcje podstawowa;

4) realizacja funkcji mieszkalnej powyzej parteru, do 50% ogdlnej powierzchni uzytkowej obiektu.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢:

1) obiektow i1 urzadzen matej architektury;

2) miejsc postojowych i urzadzen komunikacji wewnetrznej;

Id: 19D35F08-8AA5-4379-8F69-3766D8375669. Podpisany Strona 19 z 35



3) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

4) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;

6) urzadzen reklamowych, urzadzen pomocniczych.

5.Na terenie, oktorym mowa wust.1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu 1w odlegltosci od linii
rozgraniczajacych ulice nie mniejszej niz 5,0 m + 10,0 m;

2) obstuga komunikacyjna z ulicy 2KD, 3KD i 13KDW;
3) dopuszcza si¢ realizacje garazy i parkingdw;

4) powierzchnia zabudowana i utwardzona tacznie nie moze by¢ wigksza niz 60% powierzchni
terenu, w tym: obiekty kubaturowe do 30% powierzchni terenu;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni terenu;
6) powierzchni¢ biologicznie czynng zagospodarowac zielenig urzadzona;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0;

8) projektowane obiekty na terenie 20U powinny by¢ spojne, co do form architektonicznych
1 zastosowanych materiatow, stanowiac jednolity kompleks zabudowy;

9) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m od poziomu terenu do attyki lub do kalenicy dachu, dopuszcza
si¢ podpiwniczenie budynku;

10) poziom posadowienia parterow budynkow na wysokosci umozliwiajacej zapewnienie
dostepnosci dla 0sob niepelnosprawnych, lecz nie wyzej niz 90 cm nad poziomem terenu.

6. Zakazuje si¢ na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, realizacji stacji paliw ptynnych i gazowych
oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko oraz potencjalnie
znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko okreslonych w przepisach szczegdlnych.

7. Zapewni¢ odpowiednig 1ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach
nieruchomosci, zgodnie z § 22 pkt. 11 niniejszej uchwaty.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogodlne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 47. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, o powierzchni ok. 2,07 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem
16MW/U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 16MW/U ustala si¢ funkcj¢ mieszkalng
wielorodzinng.

3. Na terenie 16MW/U, dopuszcza si¢ realizacje:

1) funkcji ustugowych nieucigzliwych dla mieszkancoéw, w tym handlowych o powierzchni
sprzedazowej do 800 m?;

2) urzadzen komunikacyjnych wewnetrznych: drogi, chodniki, parkingi, place manewrowe;

3) urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw dla dzieci;

4) zieleni izolacyjnej 1 towarzyszacej;

5) obiektéw i1 urzadzen matej architektury i urzadzen podworkowych ($mietniki, trzepaki, itp.);
6) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;

7) budynkow gospodarczych i garazowych;
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8) oswietlenia terenu, urzadzen infrastruktury technicznej 1 urzadzen pomocniczych.
4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:

1) adaptacja obiektoéw budowlanych iurzadzen technicznych zmozliwoscia ich przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy;

2) uzupetnienia terenu nowymi budynkami 1 urzagdzeniami;
3) realizacja garazy i parkingow;

4) realizacja hoteli dla pracownikow, lokali socjalnych, zamiennych 1itymczasowych
W rozumieniu przepisow ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z10 lipca 2001 r.
poz. 733 z pdzniejszymi zmianami).

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu iw odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice nie mniejszej niz 10,0 m;

2) obstuge komunikacyjng terenu przewiduje si¢ z ulic: 13KDW i1 5KD;
3) w istniejacym zespole garazowym nalezy stosowac jednolita kolorystyke elewacji i stolarki;

4) zakaz budowy jakichkolwiek obiektéw na istniejacym kolektorze @ 1200 mm i w odlegtosci
mniejszej, niz 3 m od osi rury;

5) zakaz ustug pogrzebowych, realizacji zaktadow rzemies$lniczych i produkcyjnych;

6) projektowane obiekty na terenie I6MW/U powinny by¢ spdjne, co do form architektonicznych
1 zastosowanych materiatow, stanowiac jednolity kompleks zabudowy;

7) powierzchnia zabudowana 1 utwardzona l3acznie nie moze by¢ wigksza niz 60% powierzchni
terenu, w tym: pow. zabudowy do 30% powierzchni terenu;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 35% powierzchni terenu;
9) powierzchni¢ biologicznie czynng zagospodarowac zielenig urzadzong lub izolacyjna;

10) wysokos$¢ zabudowy do czterech kondygnacji, tacznie z uzytkowym poddaszem lecz nie wyzej
niz 15,0 m od poziomu terenu do attyki lub do kalenicy dachu, dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynku;

11) nie ustala si¢ geometrii dachu;

12) poziom posadowienia parterow budynkow na wysokosci umozliwiajacej zapewnienie
dostepnosci dla 0s6b niepelnosprawnych, lecz nie wyzej niz 90 cm nad poziomem terenu.

6. Zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach
nieruchomosci, zgodnie z § 22 pkt. 11 niniejszej uchwaty.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujg ustalenia ogolne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 48. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren zabudowy ustugowej
1 mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 17U/M o powierzchni ok. 2,94 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 17U/M ustala si¢ funkcje ustlugowa
z zakresu hotelarstwa i gastronomi.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:

1) funkcja mieszkalna, nie wigcej niz 30% ogolnej powierzchni uzytkowych obiektow
uslugowych, realizowana powyzej kondygnacji parteru;

2) funkcja handlowa o acznej powierzchni sprzedazowej do 1200 m?, dla wszystkich obiektow na
terenie 17U/M;
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3) modernizacja, przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejacych obiektow;

4) uzupehienie terenu nowymi budynkami iurzadzeniami zwigzanymi z funkcja podstawowga
1 dopuszczalnag.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) obiektéw 1 urzadzen malej architektury;
2) miejsc postojowych i urzadzen komunikacji wewngtrznej;
3) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
4) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
6) urzadzen reklamowych, urzadzen pomocniczych.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu iw odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice nie mniejszej niz 5,0 m;

2) obstluge komunikacyjng terenu przewiduje si¢ z ulic: 13KDW, 2KD;

3) powierzchnia zabudowana 1 utwardzona lacznie nie moze by¢ wigksza niz 60% powierzchni
terenu, w tym: pow. zabudowy do 30% powierzchni terenu;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni terenu;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng zagospodarowac zielenig urzadzong lub izolacyjna;

6) wysoko$¢ obiektéw do 12,0 m od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji, attyki lub
kalenicy, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

7) poziom posadowienia parterow budynkéw na wysokosci umozliwiajacej zapewnienie
dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych, lecz nie wyzej niz 90 cm nad poziomem terenu,
nie dotyczy rozbudowy istniejacych budynkow;

8) nie ustala si¢ geometrii dachu;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy iparkingdbw wbudowanych w budynki, obstugujacych
uzytkownikéw obiektow;

10) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych rozwigzan konstrukcyjnych
1 materialow;

11) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,9.

6. Zakazuje si¢ na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, realizacji stacji paliw ptynnych i gazowych,
zaktadow rzemies$lniczych, produkcyjnych, baz przedsigbiorstw budowlanych, innych baz
i zapleczy.

7. Zakaz budowy jakichkolwiek obiektow na istniejagcym kolektorze @ 1200 mm i1 w odleglosci
mniejszej, niz 3 m od osi rury.

8. Zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow w granicach
nieruchomosci, zgodnie z § 22 pkt. 11 niniejszej uchwaty.

9. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujg ustalenia ogolne
zawarte w rozdzialach od 1 do 5.

§ 49. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny istniejacej 1 projektowanej
zabudowy ustlugowo — produkcyjnej, o tacznej powierzchni ok. 14,59 ha, oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) 18U/P, o powierzchni ok. 5,33 ha;
2) 19U/P, o powierzchni ok. 4,36 ha;
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3) 20U/P, o powierzchni ok. 1,65 ha;
4) 23U/P, o powierzchni ok. 3,25 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢
funkcje ustugowo — produkcyjna.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego, ustala si¢ realizacje:

1) zaktadow rzemie$lniczych i produkcyjnych zwigzanych zprowadzeniem mikro, matych
i srednich przedsigbiorstw;

2) budynkéw pomocniczych, gospodarczo - garazowych;

3) urzadzen komunikacyjnych wewnetrznych: dojazdy, zespoly parkingowe, w tym samochodow
cigzarowych, place manewrowe;

4) obiektow i urzadzen matej architektury;
5) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

6) urzadzen sluzacych utrzymaniu porzadku, w tym miejsca na pojemniki stuzagce selektywne;j
zbidrce odpadow;

7) urzadzen pomocniczych, urzadzen reklamowych;

8) portierni o powierzchni zabudowy do 35 m? i wysokosci do 4,0 m;

9) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej i urzadzen melioracji.
4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest:

1) dotychczasowe uzytkowanie terenéw, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych do czasu
realizacji obiektow wymienionych w ust. 3;

2) modernizacja, przebudowa, rozbudowa i nadbudowa obiektow;
3) uzupetnienie terenéw nowymi budynkami i urzadzeniami;

4) realizacja obiektéw o funkcji ustugowej z zakresu gastronomii, magazynowej, handlowej do
1200 m? powierzchni sprzedazowe;j;

5) realizacja sktadow hurtowych, baz transportowych i przedsiebiorstw budowlanych, warsztatow
obstugi technicznej pojazdow, warsztatow samochodowych, myjni, innych baz i zapleczy;

6) masztow telekomunikacyjnych, shupoéw, wiez i1nosnikow reklamowych, zuwzglednieniem
ograniczenia wysokosci wynikajacej z lokalizacji lotniska, o ktorych mowa w §10, o wysokos$ci
do 20 m od poziomu terenu.

5. Zakazuje si¢ realizacji funkcji mieszkaniowej, za wyjatkiem nie wigcej niz dwodch lokali
mieszkalnych stuzgcych uzytkownikom obiektu, wbudowanych w budynek o przeznaczeniu
podstawowym lub dopuszczalnym, zlokalizowanych powyzej kondygnacji parteru ido 30%
powierzchni uzytkowej budynku.

6. Zakazuje si¢ funkcji o§wiatowych i zdrowotnych.

7. Zakazuje si¢ budowy jakichkolwiek obiektéw na istniejagcym kolektorze @ 800 mm i 400 mm
1 w odleglo$ci mniejszej, niz 3 m od osi rury.

8.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujagce warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu iw odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulic:

a) 3KD nie mniejszej niz 10,0 m dla terenéw 19U/P, 18U/P, 20U/P,
b) 2KD nie mniejszej niz 5,0 m dla terenow 19U/P, 18U/P,
¢) 6KD nie mniejszej niz 10,0 m dla terenu 18U/P,
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d) 8KD, 9KD i 11KD nie mniejszej niz 5,0 m dla terenéw 19U/P, 20U/P,
e) I0KD i 12KDW nie mniejszej niz 15,0 m dla terenu 23U/P,
f) 7KD nie mniejszej niz 20,0 m dla terenu 23U/P.

2) obstuga komunikacyjna z drog publicznych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchnia zabudowana i utwardzona tacznie nie moze by¢ wigksza niz 85% powierzchni
terenu objetego inwestycja, w tym powierzchnia zabudowy do 40%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 15% powierzchni dziatki;

5) gabaryty projektowanych obiektéw iurzadzen budowlanych powinny wynika¢ z technologii
produkcji lub wykonywanych ustug, przy czym wysokos$¢ obiektoéw nalezy ograniczy¢ do 12 m
od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji, attyki lub kalenicy, za wyjatkiem okreslonych
w ust. 4 pkt. 6;

6) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych rozwigzan konstrukcyjnych
1 materiatow; nie ustala si¢ geometrii dachu;

7) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,1;

8) zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 22 pkt 11 niniejszej uchwaty.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogolne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 50. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny zabudowy produkcyjnej
i ushugowej, o tacznej powierzchni ok. 5,99 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 21P/U o powierzchni ok. 1,73 ha;
2) 22P/U, o powierzchni ok. 4,26 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie
funkcje  produkcyjng, wtym zaktadow rzemie$lniczych iprodukcyjnych zwigzanych
z prowadzeniem mikro, matych i §rednich przedsigbiorstw.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, ustala si¢ realizacje:

1) sktadow hurtowych, baz transportowych i przedsiebiorstw budowlanych, warsztatow obstugi
technicznej pojazdow, myjni, innych baz i zapleczy;

2) obiektéw o funkcji ustugowej z zakresu gastronomii, magazynowej, handlowej do 1200 m?
powierzchni sprzedazowej;

3) budynkow pomocniczych, gospodarczo - garazowych;

4) urzadzen komunikacyjnych wewnetrznych: dojazdy, zespoty parkingowe, w tym samochodéw
cigzarowych, place manewrowe;

5) obiektow i1 urzadzen matej architektury;

6) zieleni towarzyszacej iizolacyjnej oraz odpowiednich zabezpieczen technicznych od uktadu
drogowego;

7) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, w tym miejsca na pojemniki stuzgce selektywnej
zbidrce odpadow;

8) urzadzen pomocniczych, urzadzen reklamowych,;
9) portierni o powierzchni zabudowy do 35 m? i wysokosci do attyki do 4,0 m;

10) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej i urzagdzen melioracji;
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11) masztéw telekomunikacyjnych, stupdéw, wiez inosnikow reklamowych, zuwzglednieniem
ograniczenia wysoko$ci wynikajacej z lokalizacji lotniska, o ktérych mowa w § 10, o wysoko$ci
do 20 m od poziomu terenu.

4. Zakazuje si¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz o§wiatowej i zdrowotne;j.

5. Zakazuje si¢ dokonywania podziatow geodezyjnych, naruszajacych ustalong w planie zasade
obstugi komunikacyjnej dzialek budowlanych.

6. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu 1w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulic:

a) SKD, 3KD nie mniejszej niz 10,0 m dla terenow 21P/U, 22P/U,
b) 11KD nie mniejszej niz 5,00 m dla terenu 21P/U,
¢) 6KD nie mniejszej niz 10,00 m dla terenu 22P/U.
2) obstuga komunikacyjna z drog publicznych i wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) podzial terenu na dziatki budowlane wg zasad okre$lonych na rysunku planu izgodnie
z ustaleniami § 20 niniejszej uchwatly;

4) powierzchnia zabudowana i utwardzona tacznie nie moze by¢ wigksza niz 80% powierzchni
terenu objetego inwestycja, w tym powierzchnia zabudowy do 50%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni dziatki;

6) gabaryty projektowanych obiektéw iurzadzen budowlanych powinny wynika¢ z technologii
produkcji lub wykonywanych ustug, przy czym wysokos$¢ obiektow nalezy ograniczy¢ do 12 m
od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji, attyki lub kalenicy, za wyjatkiem okreslonych
w ust. 3 pkt. 11;

7) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych rozwigzan konstrukcyjnych
1 materialow;

8) nie ustala si¢ geometrii dachu;
9) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,1;

10) zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 22 pkt 11 niniejszej uchwaly.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogdlne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 51. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny zabudowy produkcyjnej
1 ustugowej, o tacznej powierzchni ok. 43,35 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 24P/U, o powierzchni ok. 12,95 ha;
2) 25P/U, o powierzchni ok. 30,40 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie¢
funkcj¢ produkcyjng, w tym zaktadow rzemieslniczych i1 produkcyjnych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, ustala si¢ realizacje:

1) sktadow hurtowych, baz transportowych i przedsiebiorstw budowlanych, warsztatow obstugi
technicznej pojazdow, recykling, stacji paliw plynnych i gazowych jako przyzaktadowych,
myjni, innych baz i zapleczy;

2) obiektéw o funkcji ustugowej z zakresu gastronomii, hotelarstwa, magazynowej, handlowej do
2000 m? powierzchni sprzedazowej oraz zespolow parkingowych, wtym dla samochodéw
cigzarowych;
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3) budynkoéw pomocniczych, gospodarczo - garazowych;

4) urzadzen komunikacyjnych wewnetrznych: dojazdy, zespoty parkingowe, w tym samochodéw
cigzarowych, place manewrowe;

5) obiektow i1 urzadzen matej architektury;

6) zieleni towarzyszacej iizolacyjnej oraz odpowiednich zabezpieczen technicznych od uktadu
drogowego;

7) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, w tym miejsca na pojemniki stuzace selektywne;j
zbidrce odpadow;

8) urzadzen pomocniczych, urzadzen reklamowych;
9) portierni o powierzchni zabudowy do 35 m? i wysokosci do attyki do 4,0 m;
10) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej 1 urzadzen melioracji;

11) masztéw telekomunikacyjnych, stupdéw, wiez inosnikow reklamowych, zuwzglednieniem
ograniczenia wysokosci wynikajacej z lokalizacji lotniska, o ktérych mowa w §10, o wysokosci
do 20 m od poziomu terenu,

4. Mozliwe jest utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw, obiektow
budowlanych i urzadzen technicznych do czasu realizacji obiektéw wymienionych w ust. 3.

5. Obiekty istniejace w konturze 24P/U moga funkcjonowac 1 by¢ remontowane 1 przebudowane
w dotychczasowych obrysach, w tym budynki mieszkalne, bez prawa ich nadbudowy i rozbudowy,
dopuszcza si¢ adaptacje budynkdéw mieszkalnych na funkcje ustugowa lub przemystowsa, dopuszcza
si¢ zabudowe gospodarczg i garazowa o wysokosci do 4,00 m od poziomu terenu, uzupetniajacych
funkcja mieszkalna.

6. Do czasu likwidacji zabudowy mieszkaniowej lub jej adaptacji na inne cele stosowac
zabezpieczenia akustyczne, zapewniajace ochrone przed hatasem oraz pas zieleni izolacyjnej od
strony terenow zabudowy produkcyjnej i ustugowej; dopuszczalny poziom hatasu emitowanego od
strony zabudowy produkcyjnej iustugowej na granicy z dzialkami zabudowy mieszkaniowe;j
powinien by¢ przyjety jak dla zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

7. Zakazuje si¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz o§wiatowej i zdrowotne;.

8. Zakazuje si¢ dokonywania podziatow geodezyjnych, naruszajacych ustalong w planie zasade
obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych.

9.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu iw odleglosci od linii
rozgraniczajgcych ulic:

a) SKD, 4KD nie mniejszej niz 10,0 m dla terenow 24P/U, 25P/U,
b) 1KD nie mniejszej niz 30,0 m, 15,0 m dla terenéw 24P/U, 25P/U.
2) obstuga komunikacyjna z drog publicznych i wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) podzial terenu na dziatki budowlane wg zasad okre$lonych na rysunku planu izgodnie
z ustaleniami § 20 niniejszej uchwaly;

4) powierzchnia zabudowana i utwardzona tgcznie nie moze by¢ wigksza niz 80% powierzchni
terenu objetego inwestycja, w tym powierzchnia zabudowy do 40%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni dziatki;

6) gabaryty projektowanych obiektéw iurzadzen budowlanych powinny wynika¢ z technologii
produkcji lub wykonywanych ustug, przy czym wysoko$¢ obiektow nalezy ograniczy¢ do 12 m
od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji, attyki lub kalenicy, za wyjatkiem okreslonych
w ust. 3 pkt. 11;
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7) architektura wspodfczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych rozwigzan konstrukcyjnych
1 materialow;

8) nie ustala si¢ geometrii dachu;
9) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,1;

10) zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 22 pkt 11 niniejszej uchwaty.

10. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogolne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 52. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren  zabudowy przemyslowe;j,
o powierzchni ok. 18,43 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 26P.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie
funkcj¢ przemystowa.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego, ustala si¢ realizacje:
1) zaktadow produkcyjnych;
2) budynkoéw pomocniczych, gospodarczo - garazowych;

3) urzadzen komunikacyjnych wewngtrznych: dojazdy, zespoly parkingowe, w tym samochodow
cigzarowych, place manewrowe;

4) obiektow i urzadzen malej architektury;
5) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

6) urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku, w tym miejsca na pojemniki stuzace selektywne;j
zbiorce odpadow;

7) urzadzen pomocniczych, urzadzen reklamowych;

8) portierni o powierzchni zabudowy do 35 m? i wysokosci do attyki do 4,0 m;

9) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej i urzagdzen melioracji.
4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest:

1) dotychczasowy sposob uzytkowania terendw, obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych
do czasu realizacji obiektéw wymienionych w ust. 3;

2) modernizacja, przebudowa, rozbudowa i nadbudowa obiektow;
3) uzupehienie terendw nowymi budynkami i urzadzeniami;

4) realizacja sktadow, baz transportowych i przedsigbiorstw budowlanych, warsztatow obstugi
technicznej pojazdow, warsztatow samochodowych, stacji paliw ptynnych i gazowych, myjni,
innych baz i zapleczy, zaktadow rzemieslniczych;

5) realizacja funkcji ustugowych oraz handlu o powierzchni sprzedazowej o 2000 m?
6) zespotow parkingowych, w tym dla samochodow ci¢zarowych;
7) bocznic kolejowych i stacji towarowych i1 przetadunkowych.

6. Zakazuje si¢ realizacji funkcji mieszkaniowej oraz oswiatowej i zdrowotne;.

7.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuga komunikacyjna z drog publicznych, dojazdowych zgodnie z rysunkiem planu;

3) podzial terenu na dziatki budowlane wg zasad okre$lonych na rysunku planu izgodnie
z ustaleniami § 20 niniejszej uchwaly;
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4) powierzchnia zabudowana i utwardzona tacznie nie moze by¢ wigksza niz 85% powierzchni
terenu objetego inwestycja, w tym powierzchnia zabudowy do 40%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 15% powierzchni dziatki;

6) gabaryty projektowanych obiektéw powinny wynikaé¢ ztechnologii produkcji, przy czym
wysokos$¢ obiektéw nalezy ograniczy¢ do 20 m od poziomu terenu do gornej krawedzi elewac;i,
attyki lub kalenicy; nie dotyczy urzadzen towarzyszacych zabudowy produkcyjnych jak anten,
masztow 1 innych urzadzen telekomunikacyjnych, dla ktorych wysoko$¢ ogranicza si¢ do 40 m
liczonej od poziomu terenu.

7) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych rozwigzan konstrukcyjnych
1 materialow;

8) nie ustala si¢ geometrii dachu;
9) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,1;

10) zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 22 pkt 11 niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych
z terenem 32KP.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogdlne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 53. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy uslugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 27U, o powierzchni ok. 0,55 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 27U ustala si¢ funkcje ustugowa
gastronomiczna.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:

1) adaptacja istniejagcych obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych z mozliwoscig ich
modernizacji, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

2) zmiana funkcji ustug na inne ustugi nieucigzliwe;
3) realizacja funkcji zamieszkania zbiorowego;
4) realizacja funkcji handlowej o powierzchni sprzedazowej do 1200 m?;
5) uzupehnienie terenu nowymi budynkami i urzadzeniami.
4. Dla terenu 27U, dopuszcza si¢ realizacje:
1) obiektow i urzadzen matej architektury;
2) miejsc postojowych;
3) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
4) obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
5) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
6) urzadzen reklamowych, urzadzen pomocniczych.
5. Zakazuje si¢ funkcji mieszkaniowej;
6. Ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu iw odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice nie mniejszej niz 10,0 m;

2) obstluge komunikacyjng terenu przewiduje si¢ z ulicy SKD;

3) powierzchnia zabudowana 1 utwardzona lacznie nie moze by¢ wigksza niz 85% powierzchni
terenu objetego inwestycja, w tym powierzchnia zabudowy do 50%;
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4) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 15% powierzchni terenu;

5) wysoko$¢ do kalenicy lub goérnej krawedzi elewacji frontowej do 16,0 m od naturalnego
poziomu terenu,

6) dopuszcza si¢ realizacje garazy i zabudowy pomocniczej;
7) nie ustala si¢ geometrii dachu;
8) obowiazuje jednolity kolor pokrycia dachu na wszystkich obiektach;

9) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych rozwigzan konstrukcyjnych
1 materialow;

10) nie ustala si¢ geometrii dachu;
11) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,0;

12) zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 22 pkt 11 niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych
z terenem 32KP.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogdlne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 54. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren stacji paliw, o powierzchni ok. 0,64
ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 28U.

2. Na terenie 28U przewiduje si¢:
1) obiekty 1 urzadzenia techniczne stacji paliw;
2) obiekty i urzadzenia malej architektury;
3) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) plac 1 parking utwardzony;
5) zielen towarzyszaca i izolacyjna;
6) urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;
7) urzadzenia reklamowe, urzadzenia pomocnicze.
3. Na terenie 28U, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu 1w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice nie mniejszej niz 10,0 m;

2) obstuge komunikacyjng przewiduje si¢ z drogi publicznej 1KD;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 10%;

4) wysokos¢ do kalenicy lub gornej krawedzi elewacji do 6,0 m od naturalnego poziomu terenu;
5) nie ustala si¢ geometrii dachu;

6) obowiazuje jednolity kolor pokrycia dachu na wszystkich obiektach;

7) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych rozwigzan konstrukcyjnych
1 materiatow wykonczeniowych;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,9.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektow 1iurzadzen niz wymienione Ww ust. 2
wspomagajacych lub towarzyszacych stacji paliw np. gastronomi, myjni samochodowej, miejsc
noclegowych, socjalnych i toalet.

5. Zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 22 pkt 11 niniejszej uchwatly.
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6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogdlne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 55. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zieleni urzadzonej, publicznej
o tacznej powierzchni ok. 1,58 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami: 29ZP o powierzchni ok.
0,36, 30ZP o powierzchni ok. 0,39 ha, 34ZP o powierzchni ok. 0,25 ha, 35ZP o powierzchni ok.
0,28 ha, 36ZP o powierzchni ok. 0,30 ha.

2. Na terenach 29ZP, 30ZP, 34ZP, 35ZP, 36ZP przewiduje si¢:
1) obiekty i urzadzenia malej architektury;
2) zielen urzadzong i izolacyjna;
3) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) $ciezki spacerowe z urzadzeniami infrastruktury towarzyszacej;
5) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) urzadzenia pomocnicze, urzadzenia reklamowe;

7) zbiorniki (otwarte lub zamknigte) na potrzeby zagospodarowania wody oraz $ciekow
opadowych 1 roztopowych.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obstuge komunikacyjng przewiduje si¢ z ulic: 12KDW, 7KD, 4KD, 5KD i1 1KD;
2) zakaz budowy obiektow kubaturowych;
3) zakaz lokalizacji garazy i wiat garazowych.

4. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogolne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 56. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren oczyszczalni §ciekOw, oznaczony na
rysunku planu symbolem 31K, o powierzchni ok. 2,64 ha.

2. Adaptuje si¢ obiekty i urzadzenia z mozliwo$ciag modernizacji, rozbudowy i przebudowy.

3.Zakaz wznoszenia obiektéw, poza urzadzeniami i instalacjami niezbgednymi do
funkcjonowania oczyszczalni.

4. Gabaryty projektowanych obiektow powinny wynika¢ z technologii oczyszczalni.
5. Ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0;
6. Obstuga komunikacyjna od strony ulicy 11KD.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogdlne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 57. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace teren pod budowe parkingu, oznaczony na
rysunku planu symbolem 32KP o powierzchni ok. 0,47 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenie 32KP ustala si¢ funkcj¢ parkingowa.
3. Obstluga komunikacyjna od strony ulicy 5KD.

4. Zakaz realizacji budynkow ushlugowych, produkcyjnych, garazowych, gospodarczych,
magazynowych 1 sktadowych.

5. Dopuszcza si¢ podzial terenu i etapowania realizacji inwestycji.
6. Dla terenu 32KP, dopuszcza si¢ realizacje:

1) obiektu socjalnego z toaletami lub kiosku, o faczniej powierzchni zabudowy do 35 m? i
wysokosci do 4 m;
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2) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku; w tym miejsca na pojemniki stuzace selektywnej
zbidrce odpadow;

3) obiektow infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej i urzadzen melioracji;
4) urzadzen komunikacyjnych: drog, chodniki, place manewrowe;

5) urzadzen reklamowych;

6) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

7) wiat ostaniajacych miejsca parkingowe 1 przystankowych;

8) petli autobusowej.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ustalenia ogolne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 58. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny urzadzen elektroenergetycznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 33aE o powierzchni ok. 0,01 ha;
2) 33bE o powierzchni ok. 0,01 ha;
3) 33¢E o powierzchni ok. 0,01 ha;
4) 33dE o powierzchni ok. 0,01 ha;
5) 33¢E o powierzchni ok. 0,01 ha;
6) 33fE o powierzchni ok. 0,01 ha;
7) 33gE o powierzchni ok. 0,01 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach wymienionych w ustegpie 1, przewiduje
si¢ adaptacje istniejgcych lub realizacj¢ nowych obiektow stacji transformatorowych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest likwidacja istniejacych stacji
1 wykorzystanie terenu stacji na inne cele, zgodnie z funkcja terenu przyleglego.

4. Dojazdy do urzadzen technicznych przewidziano z istniejacego i projektowanego uktadu
komunikacyjnego.

5. Stacje transformatorowe niezbgedne do obslugi poszczegdlnych obiektow moga by¢
lokalizowane w granicach wszystkich terenéw wyznaczonych w planie, zgodnie z przepisami
szczegblnymi, przy zapewnieniu dostepu do drogi publiczne;.

6. Dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych wbudowanych w bryte budynku.

7. Maksymalng wysoko$¢ obiektow stacji transformatorowych ustala si¢ do 4,00 m, nie dotyczy
stacji stupowych.
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Rozdzial 7.’
USTALENIA KONCOWE

§ 59. W stosunku do terenu objetego niniejszym planem tracag moc ustalenia uchwal: Nr
XVIII/201/04 z dnia 28 stycznia 2004 r. Rady Miejskiej w Suwatkach w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw produkcyjno — uslugowych potozonych przy ul.
Lesnej w Suwatkach, opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego z dnia
16 lutego 2004 r. Nr 17, poz.343 oraz Nr XLVIII/534/2014 z dnia 29 kwietnia 2014 r. Rady
Miejskiej w Suwatkach w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego wrejonie lotniska w Suwalkach, opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 13 maja 2014 r., poz. 1915; Nr XX1/257/2016 z dnia 29 czerwca
2016 r. Rady Miejskiej w Suwatkach w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego pomiedzy ulicami Mariana Buczka, Le$ng i Poznanska
w Suwatkach, opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 26 lipca
2016 r., poz. 3148.

§ 60. Dla nieruchomosci potozonych w granicach planu, dla ktorych w zwigzku z uchwaleniem
planu, warto$§¢ nieruchomosci wzrasta, ustala si¢ jednorazowa stawke procentowg stanowigca
podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30 %
(stownie: trzydziesci procent), dla terenéw drog publicznych ustala si¢ stawke w wysokosci 5%
(stownie pie¢ procent).

§ 61. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 62. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Suwalkach

Z.dzislaw Przelomiec
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Zatagcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLII/538/2018

Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 28 lutego 2018 r.
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Zatagcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLII/538/2018
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 28 lutego 2018 r.

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poludniowej dzielnicy przemystowej w Suwalkach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073 i poz. 1566) w zwiazku z art. 18 ww. ustawy oraz
art. 39 ust. 1 1 art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z2016r. poz.353, poz. 831, poz.961, poz. 1250, poz. 1579, poz.2003,
z 2017 r. poz. 820) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) dopuszczenia realizacji stacji paliw plynnych i gazowych na dziatce onr 35161, potozonej
w konturze oznaczonym na rysunku planu symbolem 19U/P;

2) zmiany ustalonej proporcji powierzchni uzytkowej budynku pomiedzy funkcjg podstawowsg
(ustugowo- produkcyjng) a dopuszczalng (mieszkaniowa) z30% dla funkcji mieszkaniowe;j
na 45%, ustalonej dla lokali mieszkalnych, na dziatce onr 32643/4, potozone; w konturze
oznaczonym na rysunku planu symbolem 23U/P.
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Zatagcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLII/538/2018
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 28 lutego 2018 r.

Sposob realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poludniowej dzielnicy przemyslowej w Suwalkach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 1 poz. 1566) stwierdza si¢, Ze na terenie objetym planem,
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy, beda
realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki.
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