UCHWALA NR XLI1/521/2018
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 31 stycznia 2018 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polnocnej cze¢sci rejonu
ulicy Franciszkanskiej w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875 1 poz. 2232, 22018 r. poz. 130) oraz art. 15 ust. 2 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073
1poz. 1566), w zwiazku zuchwalg XXIV/299/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
26 pazdziernika 2016r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czgsci rejonu ulicy Franciszkanskiej w Suwatkach —
Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”, uchwalonego uchwatla
Nr XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 maja 2016 r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci rejonu ulicy Franciszkanskiej w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 40,48 ha.

§ 2. Plan sktada si¢ z nastgpujacych czesci podlegajacych uchwaleniu 1 opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowigcego zatacznik Nr 3 do niniejsze;j
uchwaly.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem sporzadzenia niniejszego planu jest:
1) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dzialan inwestycyjnych;
2) zmiana funkcji terenow z zabudowy jednorodzinnej 1 rolnej na wielorodzinng;

3) uporzadkowanie istniejagcego zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego
1 wlasno$ciowego;

4) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania;
5) ustalenie zasad 1 sposobu skomunikowania terendw wyznaczonych w planie.
§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny komunikacji publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
2) tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
3) teren upraw rolnych, oznaczony na rysunku planu symbolem R;

4) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem E.
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2.Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, czyli
dominujagce na tym terenie, w sposob okre§lony w ustaleniach planu, aw uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2, moga by¢ w cato$ci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic.

§ 6. Plan dopuszcza korzystanie z nieruchomo$ci w dotychczasowy sposob; dopuszcza sie
remonty, przebudowg, rozbudowg, nadbudowe obiektow istniejacych, o ile z ustalen szczegoétowych
nie wynika inaczej.

§ 7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestanki do okreslenia warunkéw
wynikajacych zrekomendacji i1 wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia
granic krajobrazow priorytetowych.

§ 8. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m? oraz terend6w rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW.

§ 9. Na obszarze objetym niniejszym planem nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedury
scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie przepisow odrebnych.

§ 10. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pdinocnej czesci rejonu ulicy Franciszkanskiej w Suwatkach
wraz z rysunkiem;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Suwatkach;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem literowym icyfrowym, objasnionym w legendzie
rysunku i w tekscie planu;

5) ustalen planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

6) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ cyfrowe i literowe oznaczenie
poszczegbdlnych terenow;

7) przepisach szczegodlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
wydzielajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢
$ciana (lico) budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki
z zastrzezeniem § 15 pkt. 31 10;
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10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowigzuje lub przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

12) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore moze wystgpowaé w wyznaczonym terenie, w ograniczonym czasie, na podstawie
niniejszego planu oraz przepisoOw szczegolnych;

13) powierzchni zabudowanej dzialki — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami
1 wiatami fgcznie z nawierzchniami utwardzonymi doj$¢ i dojazdéw, parkingdéw 1 placow;

14) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren znawierzchnig ziemng
urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50 % powierzchni tarasow
i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wod¢ powierzchniowa na
tym terenie; do powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wlicza si¢ powierzchni dojs$¢
i dojazdow;

15) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
umozliwiajg prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkow i urzadzen oraz umozliwiaja jej
zabudowe zgodnie z ustaleniami planu;

16) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza lub ustugowa,
ktorych ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywotywana przez ta
dzialalno$¢ nie moze wykracza¢ poza granice obiektu lub dziatki, a tym samym powodowac
koniecznosci ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach
0sob trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

17) obiekcie uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ budynki, budowle, obiekty liniowe, mate;j
architektury oraz urzadzenia budowlane, zwigzane =z obiektem budowlanym o funkcji
podstawowej lub dopuszczalnej, zapewniajace mozliwos¢ jego uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem lub je uzupetniajace, sktadajace si¢ na catos¢ uzytkowas, jak: portiernie, wiaty,
budynki garazowe, gospodarcze, magazynowe, myjnie, przytacza, sieci, urzadzenia i instalacje
techniczne i przemystowe, ostony, przejazdy, drogi wewnetrzne, place postojowe, utwardzenia,
zbiorniki pozarowe, przepompownie, sktadowiska i inne obiekty budowlane, budowle, obiekty
liniowe, malej architektury, urzadzenia budowlane zgodnie zich definicjami zawartymi
w przepisach budowlanych;

18) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe¢ kondygnacji budynku, za wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

19) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie koliduja z prawidtowym
funkcjonowaniem obiektu o przeznaczeniu podstawowym,;

20) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz budowy obiektéw budowlanych
nadziemnych i podziemnych, za wyjatkiem inwestycji okreslonych ustaleniami planu oraz mate;j
architektury, infrastruktury technicznej, wtym zzakresu facznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

21) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, w tym
oznakowanie sluzgce organizacji ruchu drogowego, informacji o terenie, a takze reklamy, wiaty
przystankowe, kabiny telefoniczne, szafy i stupki teletechniczne, gazowe, zlacza i inne elementy
infrastruktury technicznej;

22) zasadach wyposazenia w media lub uzbrojenie techniczne — nalezy przez to rozumie¢ zasady:
doprowadzenia energii elektrycznej, gazu, zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekéw 1 wod
opadowych, telekomunikacji oraz sposobu ogrzewania obiektow;
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23) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stuzace zaopatrywaniu
w energi¢ elektryczng icieplna, tacznos¢, wode, gaz oraz odprowadzajace $cieki i wody
opadowe;

24) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia, ostony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenia
izolacyjna;

25) elewacjach frontowych lub uprzywilejowanych - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynkow
od strony przestrzeni publicznych, wymagajace szczegdlnie starannego i atrakcyjnego
traktowania w zakresie projektowanych rozwigzan architektonicznych i materialowych;

26) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinno$cia, komponowang
w powigzaniu z obiektem lub o walorach krajobrazowych, rekreacyjnych;

27) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zieleh komponowang pod katem izolacji
akustycznej oraz ograniczenia rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen oddzielajaca funkcjonalnie
1 optycznie tereny o réznych funkcjach, stanowiacej pas zieleni o zréznicowanych nasadzeniach
drzew 1 krzewow;

28) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen, towarzyszacg zabudowie lub ciggom
komunikacyjnym, spetniajaca funkcje estetyczne;

29) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktérych mowa
w przepisach budowlanych;

30) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow na danym terenie przez powierzchni¢ tego terenu;

31) powierzchni catkowitej budynku, przyjmowanej do ustalenia wskaznika intensywnosci
zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji
budynku z wylaczeniem catosci lub czesci kondygnacji podziemnych przykrytych stropem,
ktéry znajduje si¢ w catoSci ponizej poziomu terenu oraz kondygnacji technicznych,
nieuzytkowych poddaszy, taraséw 1 tarasow na dachach.

2. Ustalone w planie parametry iwskazniki powierzchni zabudowy i powierzchni terenéw
biologicznie czynnych naleza do inwestycji objetych jednym pozwoleniem na budowe.

3. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane wyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich og6lnym
rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 11. 1. W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz powstawania obiektow budowlanych niespetniajacych wymogéw  zawartych
w niniejszych przepisach;

2) zakaz realizacji warsztatdéw obshugi technicznej pojazdow, stacji paliw ptynnych i gazowych;

3) zakaz realizacji zakladow rzemieslniczych i produkcyjnych, skladow, baz transportowych
1 przedsigbiorstw budowlanych;

4) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem elementéw matej architektury oraz
obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci uslugowej, wtym handlowej
1 gastronomicznej, o ile szczegotowe zapisy planu nie stanowig inaczej;

5) zakaz ustug pogrzebowych;

6) zakaz stosowania napowietrznych linii 1 przytaczy energetycznych;
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7) nakaz wprowadzenia zieleni towarzyszacej przy nowo powstatych obiektach, tworzenie zieleni
izolacyjnej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych i parkingow;

8) nakaz przeznaczenia terenow niezabudowanych i nieutwardzonych pod zagospodarowanie
zielenia.

2. W celu ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nastepujace
zasady:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko okre§lonych w przepisach szczeg6lnych, za
wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej, drog, infrastruktury techniczne;,
w tym z zakresu tgcznosci;

2) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;
3) zakaz sktadowania i magazynowania wszelkich odpadow;

4) nakaz ograniczenia emisji pylow i gazéw poprzez podilaczenie projektowanych budynkéw na
terenie 4AMW, SMW, 6MW i17MW do sieci cieplowniczej lub gazowej; dopuszcza si¢
ogrzewanie elektryczne, pompy ciepta i inne, ktore nie powoduja emisji spalin;

5) zakaz budowy studni i szamb;

6) zakaz wydobywania kopalin;

7) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;
8) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

9) zrzut do wod powierzchniowych i gruntu wod deszczowych pochodzacych z nawierzchni
utwardzonych - zgodnie z przepisami szczegolnymi;

10) dopuszczenie bezposredniego zrzutu do wod powierzchniowych i do gruntu wéd deszczowych
pochodzacych z powierzchni dachowych oraz terenéw zielonych,;

11) nakaz podtaczenia do miejskich sieci wodociggowych;
12) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji miejskiej;

13) nakaz  wykonywania drog  wewnetrznych, placow  manewrowych i parkingow
o nawierzchniach utwardzonych;

14) nakaz przestrzegania emisji zanieczyszczen powietrza wynikajacych  z przepisow
szczegOlnych;

15) nakaz przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku okreslonych
w przepisach szczegdlnych.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 12. Obszar objety planem miejscowym nie jest objety strefg ochrony konserwatorskie;.
§ 13. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

3) slady archeologiczne.

§ 14. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych na
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzyma¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
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3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym fakcie wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub Prezydenta
Miasta Suwatk.

Rozdzial 4.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace ogoélne warunki 1zasady zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania zabudowy:

1) projektowane inwestycje realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi
w przepisach szczegdlnych;

2) projektowana  inwestycja  nie moze  kolidowa¢  zistniejagcym i projektowanym
zagospodarowaniem terenow sgsiednich, w szczeg6lnosci z istniejaca infrastrukturg podziemna;

3) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza si¢ do nowych inwestycji,
za wyjatkiem sytuacji wymienionych w pkt 10;

4) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow 1urzadzen o funkcjach niezwiazanych i kolidujacych
z podstawowym i1 dopuszczalnym przeznaczeniem terenu,

5) powierzchni¢ biologicznie czynng zagospodarowac zielenia urzadzona 1iizolacyjna
z elementami matej architektury stuzacej wypoczynkowi mieszkancow;

6) zasieg przestrzennej ucigzliwosci dziatalno$ci zwigzanej z lokalizacja inwestycji nie moze
wykraczaé poza granice dziatki, na ktdrej bedzie lokalizowana;

7) obstuga komunikacyjna z istniejacych drog publicznych i wewnetrznych;
8) nowa zabudowe nalezy ksztaltowa¢ z uwzglednieniem konfiguracji terenu;

9) podzial terenu na dziatki budowlane zwigzany z wydzieleniem terenu pod zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng oraz infrastrukturg towarzyszaca w tym miejsca postojowe, moze
by¢ zrealizowany na podstawie zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu,

10) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
a) docieplen budynkow,

b) urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
urzadzen telekomunikacyjnych, urzagdzen pomocniczych i technicznych,

c) wiat, zadaszen, obiektow matlej architektury, §mietnikdéw i ich oston,

d) elementow zewnetrznych budynkoéw takich jak: balkony, wykusze, loggie, tarasy, ryzality,
gzymsy, podpory i stupy, schody wyréwnawcze, pochylnie, podesty, okapy o wysiegu do 2,0
m oraz zaluzji zewngtrznych,

e) parkingow, placow, drog wewnetrznych, ogrodzen.

11) zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych dla roweréw i samochodow uzytkownikow
statych 1 przebywajacych okresowo, wtym rowniez miejsca postojowe dla samochodow,
z ktorych korzystajag osoby niepelnosprawne, zuwzglednieniem przepisow szczegdlnych
1 wskaznika wymienionego w § 17 pkt 13 niniejszej uchwaly.

§ 16. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania terenéw publicznych:
1) plan wyznacza na cele publiczne tereny okreslone symbolami: 1KD, 2KD, 3KD;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie obiektow przystankow komunikacji autobusowej jako nosnikow
reklamowych;

3) nakaz stosowania ujednoliconego systemu oznakowania ulic i formy przystankow komunikacji
autobusowe;j.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego
1 parkowania:
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1) parametry techniczne ulic, takie jak szerokos$ci: jezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych, sa
podane jako przykladowe imoga by¢ na etapie projektow budowlanych korygowane
w granicach pasa drogowego;

2) przy realizacji uktadu drogowego nalezy przyja¢ rozwigzanie umozliwiajgce poruszanie si¢
osOb niepetnosprawnych (obnizenia kraweznikdéw przy przejsciach pieszych, wydzielone
miejsca postojowe i inne);

3) nawierzchnie dojazdéw, chodnikow, parkingéw oraz $ciezek rowerowych, placow realizowac
jako utwardzone;

4) rozwigzania skrzyzowan ulic okreslonych w planie moga ulec zmianie na etapie
opracowywania projektow technicznych na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg drog;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy uklada¢ wliniach rozgraniczajacych ciagow
komunikacyjnych, tam gdzie to mozliwe, poza jezdnig;

6) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pracownikéw i klientéw w granicach dzialek
inwestora; dopuszcza si¢ przyjecie do bilansu miejsc parkingowych znajdujacych si¢ w pasach
drog publicznych, o ile nie zagrazaja one bezpieczenstwu uzytkownikom drég;

7) dopuszcza si¢ wykonanie zatok postojowych w pasach drég publicznych dostepnych z drég
dojazdowych potozonych na terenie MW;

8) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen reklamowych oraz niezbednych elementoéw infrastruktury,
w tym stacji trafo;

9) dopuszcza si¢ parkingi podziemne lub wbudowane w bryle budynku, przy zalozeniu
zapewnienia minimum 20% niezbednych miejsc parkingowych na poziomie terenu;

10) dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwigzan technicznych w zakresie komunikacji
publicznej, niz okreslone w planie, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

11) zapewni¢ miejsca do parkowania rowerdow 1 wyposazy¢ w niezbedne do tego urzadzenia;
12) zapewni¢ miejsca do parkowania dla 0s6b niepetnosprawnych;

13) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych, o ile z ustalen szczegoétowych nie wynika inaczej, nalezy
przewidywa¢ w granicach terenoOw objetych inwestycja, wedlug ponizszych wskaznikow:

a) 1,4 miejsce postojowe /1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,
b) 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni sprzedazowe;,

c) 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowo - handlowego,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal uzytkowy,

d) 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii, hoteli.

14) miejsca postojowe zwigzane z lokalami mieszkaniowymi, oile zustalen szczegétowych
nie wynika inaczej, moga by¢ realizowane wylacznie na terenie wyrd6znionym symbolem
z przeznaczeniem zabudowe¢ mieszkaniowa, miejsca postojowe zwigzane z dzialalno$cig
ustugowa 1 handlowa moga by¢ realizowane na terenach drog i przestrzeni publicznych;

15) prawo korzystania z miejsc na terenach sgsiednich powinno wynikaé z przepisOw prawa,
czynno$ci prawnych, orzeczenia sadowego lub decyzji administracyjnej; prawo korzystania
z terendw drég publicznych wymaga zgody zarzadcy drogi.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energi¢ elektryczng:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng realizowa¢ w oparciu o stacje transformatorowe zlokalizowane
na terenie oraz istniejgce i projektowane stacje transformatorowe zlokalizowane na terenach
sasiednich;
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2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na wszystkich terenach;

3) nie wskazuje si¢ konkretnej lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych SN/nn; stacje
winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora w ramach jego dziatki z zapewnionym
dojazdem z drogi publicznej; dokladng lokalizacje stacji transformatorowych nalezy okresli¢
w projekcie budowlanym;

4) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajace jednego odbiorce nalezy
lokalizowa¢ na jego dzialce, natomiast stacje stuzace do zasilania kilku odbiorcow — na
dziatkach wydzielonych; powyzsze nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow
zagospodarowania dzialek; stacje transformatorowe realizowaé¢ zgodnie 2z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

5) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej $redniego napigcia;

6) wszystkie obiekty musza by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla
obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania;

7) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

8) urzadzenia elektryczne kolidujace =z projektowang zabudowa nalezy dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania terenu 1 przebudowac zgodnie z warunkami wydanymi przez
administratora sieci;

9) projektowane o$wietlenie uliczne iinnych terenéw publicznych realizowaé jako wydzielong
sie¢ kablowa zintegrowang =z istniejagcym miejskim systemem os$wietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania 1 wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

10) trasy istniejacych i projektowanych sieci moga ulec zmianie w wyniku ich przebudowy
zgodnie z warunkami administratora sieci;

11) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

12) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;
13) dopuszcza si¢ stosowanie ogniw i paneli fotowoltaicznych o mocy ponizej 40 kW.
§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady obshugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci
telefoniczne w zakresie wynikajagcym z potrzeb potencjalnych odbiorcéw;

2) sieci telefoniczne realizowac¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3)do poszczegélnych budynkéw wykona¢ przylacza zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci;

4) urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowa¢ do
projektowanego zagospodarowania terenu i przebudowac zgodnie z warunkami wydanymi przez
administratora sieci.

§ 20. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) pobér wody dla potrzeb bytowych nalezy realizowa¢ z miejskich sieci wodociggowych —
istniejacych lub po ich rozbudowie;

2) pobér wody do celow przeciwpozarowych realizowaé bezposrednio z miejskich sieci
wodociggowych lub poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

3)do budowy sieci wodociggowej nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;
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4) w ulicach lokalnych 1dojazdowych sie¢ wodociggowa wyposazy¢ w hydranty uliczne
spetniajace wymagania wedtug przepiséw szczegdlnych;

5) do zasilania w wod¢ nowych terendw inwestycyjnych nalezy zaprojektowac¢ i wybudowac sie¢
wodociggowa w ulicach 2KD i 3KD;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociagowej poza ciggiem komunikacyjnym, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania §ciekow sanitarnych:

1) nakaz odprowadzenia $ciekdw bytowych systemem zbiorczym do istniejacej kanalizacji
miejskie;j;

2)do odprowadzenia $ciekow znowych terendw inwestycyjnych nalezy zaprojektowaé
1 wybudowac¢ kanalizacje sanitarng w ulicach 2KD i1 3 KD;

3) kanatly sanitarne jak réwniez przylacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej
szczelnoscé;

4)do budowy kanalu sanitarnego nalezy zarezerwowaé pas terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje kanalu sanitarnego poza ciggiem komunikacyjnym, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

6) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni S$ciekow oraz szczelnych zbiornikéw na
nieczystosci.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod oraz $cieckow opadowych
1 roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe z ulic 2KD i 3KD oraz parkingéw nalezy odprowadzi¢ do miejskiej
kanalizacji deszczowej istniejacej lub po jej rozbudowie; wody opadowe iroztopowe
z wewnetrznych ulic osiedlowych zaleca si¢ odprowadza¢ do gruntu, a w przypadku braku
mozliwosci do istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej na
warunkach okreslonych przez eksploatatora sieci;

2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow
oraz terendw zabudowy mieszkaniowej jest zagospodarowanie ich na dziatce inwestora poprzez
np., bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mozliwosci odprowadzania do
ziemi, dopuszcza si¢ odprowadzanie od istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej na warunkach okreslonych przez eksploatatora sieci;

3) do odprowadzenia wdod opadowych i roztopowych znowych terenéw inwestycyjnych nalezy
zaprojektowac 1 wybudowac kanalizacje deszczowg w ulicach 2KD i1 3KD;

4) jako rozwigzanie podstawowe przyjmuje si¢ usytuowanie kanatow deszczowych w liniach
rozgraniczajgcych ciggi komunikacyjne;

5) kanaty iprzylacza musza by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelno$é, atym
samym uniemozliwiajgcej oddzialywanie na wody gruntowe;

6) jakos¢ wod opadowych 1iroztopowych odprowadzanych do odbiornika musi odpowiadac
wymogom przepisow szczegolnych.

§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) nakaz realizacji zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowej;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne, stosowanie ogniw fotowoltaicznych, pomp ciepta i inne
rozwigzanie, ktore nie powodujg emisji spalin;

3) ustala si¢, ze energia cieplna bedzie dostarczana na potrzeby ogrzewania pomieszczen, cieptej
wody uzytkowej, wentylacji 1 klimatyzacji;

Id: 418CF470-36D5-4616-AE3B-ASE35A19D5BF. Podpisany Strona 9z 18



4) zaopatrzenie w cieplo terendw budowlanych objetych planem przewiduje si¢ z istniejacych
kanatow cieptowniczych i projektowanych sieci gazowych.

§ 24. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegélnych budynkéw przewiduje si¢ docelowo zsystemu sieci
gazowe;j;

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych iniepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerw¢ terenu pod lokalizacje przysztych gazociagow
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczeg6lnych;

3) przytacza poszczegdlnych obiektoéw nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami szczegolnymi;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociggu niskiego lub $redniego
cisnienia;
5) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczegolnymi,

6) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objgtych planem nalezy
przewidzie¢ dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;.

§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane beda w sposodb zorganizowany, zgodnie
Z przepisami gminnymi;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywng zbiorke.
§ 26. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia

w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlgczenie do sieci infrastruktury technicznej sg mozliwe na
podstawie niniejszego planu iw oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg iusytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

6) dopuszcza si¢ przebudowe¢ imodernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci i1 urzadzen technicznych nie wymienionych
w tekscie uchwaly pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych
1 ustalen niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem przewidziec¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;.

Id: 418CF470-36D5-4616-AE3B-ASE35A19D5BF. Podpisany Strona 10 z 18



Rozdzial 6.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 27. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,Z” - zbiorcza,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w obrgbie granicy opracowania 51,60 + 90,50 m,
o powierzchni ok. 4,10 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) dwie jezdnie z pasem rozdziatu;
2) zielence obustronne oddzielajace jezdnie od chodnikow 1 droég rowerowych;
3) chodniki;
4) droge rowerowa;
5) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) zatoki autobusowe lub postojowe;
7) zielen urzadzong i izolacyjna;
8) uzbrojenie techniczne;
9) urzadzenia pomocnicze;
10) urzadzenia reklamowe.
3. Dla ulicy 1KD ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) droga klasy ,,Z” powinna mie¢ powigzania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego, przy
czym nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdow, szczegdlnie do terendw przeznaczonych
pod nowg zabudowe;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu iw odleglosci od linii
rozgraniczajacych ulice nie mniejszej niz 20,0 m;

3) skrzyzowanie z ulicg 2KD jako skanalizowane;

4) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji drogowej irealizacji jednej jezdni na okres
perspektywiczny.

4. Zakaz zjazdow bezposrednich z ulicy 1KD do przylegtych terenow zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;.

5. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujg ponadto przepisy
odrebne oraz ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce projektowanej ulicy wyznaczajace pas drogi publicznej
klasy ,,Z” - zbiorcza, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 30,0 m, o powierzchni ok. 1,65 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci 7,00 m;
2) chodniki;
3) parkingi przykraweznikowe;
4) droge rowerowa lub ciag pieszo- rowerowy;
5) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) zatoki autobusowe lub postojowe;
7) zielen urzadzong i izolacyjna;

8) uzbrojenie techniczne;
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9) urzadzenia pomocnicze;
10) urzadzenia reklamowe.
3. Dla ulicy 2KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) droga klasy ,,Z” powinna mie¢ powigzania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego, przy
czym nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdow, szczegdlnie do terendw przeznaczonych
pod nowg zabudowe;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu iw odleglosci od linii
rozgraniczajacych ulicg nie mniejszej niz 5,00 + 10,0 m dla terenow SMW 1 7MW oraz 15,0 dla
terenu 6MW;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych obstugiwanych z drég wewnetrznych;
4) skrzyzowanie z ulicg 1KD i ulicg Franciszkanska (poza granica planu) jako skanalizowane;
5) skrzyzowanie z ulicg 3KD jako zwykte;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie w granicach terenu 2KD istniejacych zatok parkingowych
zwigzanych z terenem SMW oraz stacji trafo.

4. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ponadto przepisy
odregbne oraz ustalenia ogélne zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren istniejacej i projektowanej ulicy 11 -
go Listopada klasy ,,.L.”— lokalna, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 22,0 m, o powierzchni
ok. 0,74 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdni¢ o szerokosci 7,0 m;
2) chodniki;
3) parkingi przykrawe¢znikowe;
4) droge rowerowa lub ciag pieszo - rowerowy;
5) zjazdy na przylegte tereny;
6) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) zielen urzadzong i izolacyjna;
8) uzbrojenie techniczne;
9) urzadzenia pomocnicze;
10) urzadzenia reklamowe.
3. Dla ulicy 3KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu 1w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice nie mniejszej niz 10,0 m;
2) skrzyzowanie z ulicg 2KD jako zwykte.

4. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ponadto przepisy
odrebne oraz ustalenia ogolne zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny istniejacej 1 projektowanej
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 4MW
o powierzchni ok. 3,34 ha, SMW o powierzchni ok. 4,84 ha, 6 MW o powierzchni ok. 5,93 ha, 7MW
o powierzchni ok. 6,20 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarach, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢
funkcj¢ mieszkalng wielorodzinng.
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3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:

1) adaptacja  obiektow  budowlanych iurzadzen technicznych na potrzeby przeznaczenia
podstawowego z mozliwo$cig ich modernizacji i przebudowy, w celu poprawienia ich estetyki
1 wartosci uzytkowej;

2) uzupetnienia terenu nowymi budynkami 1 urzagdzeniami;
3) rozbidrka istniejacych obiektow lub ich czesci;
4) zmiana funkcji ushug towarzyszacych na inne ustugi nieucigzliwe z zakresu obstugi ludnosci;

5) podziatu terenu na dziatki budowlane na podstawie zatwierdzonego projektu zagospodarowania
terenu, zgodnie z przepisami prawa budowlanego lub po zrealizowaniu inwestycji.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe inadbudowe istniejacego na dzialce onr geod.
21073 budynku gospodarczego na nowe cele, zakazuje si¢ jego wykorzystania na cele zwigzane
z produkcja rolng.

5. Na terenach, o ktéorym mowa w ustgpie 1, dopuszcza si¢ realizacje:

1) lokali uzytkowych, w tym handlowych o tgcznej powierzchni sprzedazowej (do 400,0 m? w
jednym budynku) wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych;

2) obiektow wolno stojacych ustugowych, handlowych o powierzchni sprzedazowej do 800 m?;

3) urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw dla dzieci,

4) drég dojazdowych, parkingow, placow manewrowych;

5) parkingéw 1 garazy wbudowanych w obiekty;

6) Sciezek spacerowych i rowerowych, placow wypoczynkowych, siedzisk itp.;

7) zieleni izolacyjnej 1 towarzyszacej;

8) obiektoéw i urzadzen matej architektury i urzadzen podworkowych;

9) urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku;

10) o$wietlenia terenu, urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen pomocniczych;

11) urzadzen stuzacych do tadowania samochodow elektrycznych na terenach parkingéw.
6. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i realizacji budynkow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) obstuge komunikacyjng zapewnia si¢ z obszaréw ulic: Franciszkanskiej, Szpitalnej (poza
granicg planu), 2KD i 3KD;

3) nakaz stosowania dachow ptaskich;

4) zakaz realizacji garazy wolno stojacych, w tym zespolow garazowych; garaze nalezy realizowac
jako wbudowane lub jako obiekty wolno stojace garaze wielopoziomowe;

5) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej do 25 m powyzej poziomu terenu do attyki lub do gornej
krawedzi dachu;

6) wysoko$¢ zabudowy ustlugowej, wtym handlowej wolno stojacej, dobudowanej lub
wbudowanej w budynki mieszkalne do dwoch kondygnacji inie wyzej niz
9,0 m do gornej krawedzi elewacji;

7) poziom posadowienia parterow budynkéw na wysokosci umozliwiajacej zapewnienie
dostepnosci dla oséb niepelnosprawnych, lecz nie wyzej niz 1,20 m nad poziomem terenu,
liczone od strony wejscia do klatki;

8) powierzchnia zabudowana i utwardzona tacznie nie moze by¢ wigksza niz 65% powierzchni
terenu, w tym: obiekty kubaturowe do 30% powierzchni terenu;
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9) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 35% powierzchni terenu;

10) dopuszcza si¢ realizacje garazy i parkingbw wbudowanych w podziemia, obstugujacych
uzytkownikéw obiektow;

11) minimum 20% niezbednych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ na poziomie terenu, jako
miejsca ogélnodostepne;

12) przestrzenie niezabudowane nalezy urzadzi¢ zielenig z elementami matej architektury shuzacej
wypoczynkowi mieszkancow;

13) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5 do 1,8;

14) zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 17 pkt 13 niniejszej uchwaty;

15) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe ogolnodostepne, poza ogrodzeniem osiedla w ilosci
minimum 5% ogolnego bilansu miejsc postojowych; dopuszcza si¢ na warunkach zarzadcy
drogi wlaczenie do bilansu, miejsc zwigzanych zlokalami mieszkaniowymi potozonych
w pasach drogowych ulic publicznych, lecz nie wigcej niz 5% ogodlnej liczby wymaganych
miejsc postojowych.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja ponadto przepisy
odregbne oraz ustalenia ogélne zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren rolny, oznaczony na rysunku planu
symbolem 8R o powierzchni ok. 13,64 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenie 8R przewiduje sig:

1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenéw i wykorzystanie do celow zwigzanych
z produkcja rolnicza;

2) zakaz budowy obiektow budowlanych, w tym rolniczych, gospodarczych, garazowych oraz
wiat;

3) zakaz tworzenia nowych siedlisk rolniczych;

4) zakaz wydobywania kopalin;

5) zakaz budowy obiektow tymczasowych;

6) zakaz wykonywania prac ziemnych, naruszajacych naturalne uksztattowanie terenu;

7) dopuszcza si¢ budowe obiektow infrastruktury technicznej, wtym telekomunikacyjnej
1 urzadzen melioracji.

3. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujg ustalenia ogolne
zawarte w rozdziatach od 1 do 5.

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny urzadzen elektroenergetycznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 9aE o powierzchni ok. 0,0037 ha;
2) 9bE o powierzchni ok. 0,0012 ha;
3) 9cE o powierzchni ok. 0,0028 ha;
4) 9dE o powierzchni ok. 0,0057 ha;
5) 9¢E o powierzchni ok. 0,0027 ha;
6) 9fE o powierzchni ok. 0,0015 ha;
7) 9gE o powierzchni ok. 0,058 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach wymienionych w ustegpie 1, przewiduje
si¢ adaptacj¢ istniejacych lub realizacje nowych obiektow stacji transformatorowych.
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3. Mozliwa jest likwidacja istniejacych stacji 1 wykorzystanie terenu stacji na inne cele, zgodnie
z wiodacg funkcjg terenu przylegltego.

4. Dojazdy do urzadzef technicznych przewidziano z istniejacego iprojektowanego uktadu
komunikacyjnego.

5. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji stacji transformatorowych i wydzielanie nowych dziatek
pod stacje transformatorowe w granicach wszystkich terenéw objetych planem, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi, pod warunkiem zapewnienia dost¢pu do drogi publiczne;j.

6. Dopuszcza sig¢ realizacje stacji transformatorowych wbudowanych w bryte budynku.

7. Stacje transformatorowe niezbgedne do obstugi poszczegélnych obiektow moga byc
lokalizowane w granicach wszystkich terenow wyznaczonych w planie, za zgodg zarzadcy sieci,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, pod warunkiem zapewnienia dost¢pu do drogi publiczne;j.

Rozdzial 7.
USTALENIA KONCOWE

§ 33. W stosunku do terenu objetego niniejszym planem tracag moc ustalenia uchwaty Nr
XLV/492/06 z dnia 22 lutego 2006 r. Rady Miejskiej w Suwatkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Franciszkanskiej w Suwatkach, opublikowanej
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego Nr 89 z dnia 29 marca 2009 r. poz. 884.

§ 34. Dla nieruchomosci potozonych w granicach planu, dla ktorych w zwigzku z uchwaleniem
planu warto$¢ nieruchomo$ci wzrasta ustala si¢ jednorazowag stawke procentowag stanowigca
podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30 %
(stownie: trzydziesci procent), dla terenéw drog publicznych ustala si¢ stawke w wysokosci 5%
(stownie pie¢ procent).

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Suwatkach

Z.dzislaw Przelomiec
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLI/521/2018
Rady Miejskiej w Suwalkach
z dnia 31 stycznia 2018 r.
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Zatagcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI/521/2018
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 31 stycznia 2018 r.

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poélnocnej czesci rejonu ulicy Franciszkanskiej w Suwalkach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r., poz. 1073 i poz. 1566) w zwigzku z art. 18 ww. ustawy oraz
art. 39 ust. 1 1 art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U. z2016r., poz.353, poz. 831, poz. 831, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579,
poz. 2003, z 2017 r., poz. 820) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) zmiany przeznaczenia dziatek o nr: 20743, 21067/2, 20738, 21063, 20742, 21065, 21071/3,
20747, 21069/3, 20746 z terenu rolnego zzakazem budowy, oznaczonej symbolem 8R na
zabudowe mieszkalng wielorodzinna;

2) ustalenia dla terenu 6MW wskaznika miejsc postojowych - 1,2 mp/ lokal mieszkalny
w zabudowie wielorodzinnej dla samochodow osobowych; lub jego okreslenie w odniesieniu do
powierzchni uzytkowej mieszkania tj. 1, 4 mp/ lokal mieszkalny dla lokali mieszkaniowych
powyzej 60 m 2, a dla lokali mieszkaniowych ponizej 60 m? — 1,1 mp /1 lokal mieszkalny”;

3) zmiany zapisu § 17 pkt 14 planu cyt. ,,miejsca postojowe zwigzane z lokalami mieszkaniowymi,
o ile z ustalen szczegotowych nie wynika inaczej, mogg by¢ realizowane wyltacznie na terenie
wyroéznionym symbolem z przeznaczeniem pod zabudowe¢ mieszkaniowa, miejsca postojowe
zwigzane z dziatalno$cig ustugowa 1handlowa moga by¢ realizowane na terenach drog
i przestrzeni publicznych;” na zapis w brzmieniu “miejsca postojowe zwigzane z lokalami
mieszkaniowymi oraz miejsca postojowe zwigzane z dziatalno$cig ustugowsa i1 handlowa, o ile
z ustalen szczegdlowych nie wynika inaczej, moga by¢ realizowane na terenach drog
1 przestrzeni publicznych”;

4) zmiany warunkow zabudowy, okreslonych dla terenu 6MW poprzez zwigkszenie wskaznika
powierzchni zabudowanej i utwardzonej tacznie dla zabudowy wielorodzinnej do 70%, w tym
obiektow kubaturowych do 35% powierzchni terenu;

5) zapewnienia wjazdu na posesj¢ potozong na dziatke o nr 21073;

6) przeznaczenia calej dziatki o nr 21073 pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng, oznaczong
symbolem 6MW;

7) mozliwosci wprowadzania korekt w planie miejscowym podczas realizacji inwestycji tak, aby
stuzyly one inwestorowi, wlascicielom ziemi jak i zaspokojeniu potrzeby mieszkancow.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI/521/2018
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 31 stycznia 2018 r.

Sposob realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego pélnocnej czesci rejonu ulicy Franciszkanskiej
w Suwalkach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r., poz. 1073 i poz. 1566) stwierdza si¢, ze na terenie obj¢tym
planem, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy, beda
realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki.
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