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Whniosek

Wnosimy o wykreélenie ze wszystkich Miejscowych Planéw Zagospodarowania
Przestrzennego na terenie Pafnstwa gminy wymogu w postaci stromych dachéw oraz wymogu
zabudowy wysokiej w przypadku budownictwa wielorodzinnego (domy szeregowe) i
dopuszczenie zabudowy parterowej dla budownictwa wielrodzinnego.

Uzasadnienie

Dyrektywa unijna 2010/31/UE narzuca budowe mieszkan, doméw oraz wszelkich
obiektow bedacych we wladaniu samorzadu terytorialnego, Skarbu Panstwa i firm
panstwowych wylacznie w technologii niemal zero-energetycznej poczawszy

od 1.01.2019r.

Poczgwszy od 1.01.2021 r. rdwniez domy prywatne bedg musiaty by¢ budowane w technologii
niemal zero-energetycznej. Aby spetni¢ wymogi wspomnianej Dyrektywy Unijnej istnieje
potrzeba instalowania paneli fotowoltaicznych na dachach. Zaopatrzenie domu w energie
elektryczng 7 przydomowych wiatrakéw nie jest w stanie zapewnic¢ dostatecznej ilosci energii
elektrycznej, gdyz na wysokosci 4 - 6 m wieja zbyt stabe wiatry, a trudno sobie wyobrazi¢
wiatrak o wysoko$ci 100 m przy kazdym domu. Pompa ciepta jest w stanie zaopatrzy¢ dom w

il

08/12/2017 14123

il ﬁ:iiiﬁ’uamm

1vdB2npsh




energie cieplng, ale jest rozwigzaniem duzo drozszym. Aby domy byly dostepne cenowo musza
by¢ w miare tanie. Aby optymalnie wykorzysta¢ panele fotowoltaiczne na domu ze stromym
dachem, jego pota¢ musiataby by¢ skierowana idealnie na potudnie. Takich przypadkéw moze
by¢ bardzo mato z uwagi na wymagana linie zabudowy. Kazde odchylenie od potudnia zwieksza
koszty, gdyz trzeba zainstalowa¢ wiecej paneli fotowoltaicznych oraz inwerter o wiekszej mocy,
aby w ciggu mniejszej liczby godzin ich efektywnej pracy wyprodukowac dostateczng ilo$¢
energii elekirycznej. Plaski dach pozwala ustawia¢ panele fotowoltaiczne zawsze skierowane na
potudnie, niezaleznie od usytuowania domu na dziatce. Dotyczy to réwniez obiektow
uzytecznosci publicznej. Aby nie doprowadzi¢ do zatamania rynku budowlanego od 1.01.2019 r.
wnosimy juz teraz o wykre$lenie zapisu o wymogu stromych dachéw. Dla wdrozenia ,Programu
Dom+”", ktéry zapewni mieszkania socjalne i komunaine na terenie Panstwa gminy oraz tanie w
utrzymaniu domy dla rodzin wielodzietnych, jest to warunek konieczny. Obecne technologie
pozwalaja wykorzystac z padaj'qcych promieni stonecznych na powierzchnie dachu zaopatrzy¢
tylko jedna kondygnacje w niezbedng ilo&¢ energii elekirycznej i cieplnej. Z tego powodu
zabudowa powyzej jednej kondygnacji, staje sie zbyt droga w realizacji i uniemozliwia
zachowania warunku niemal zero-energetycznosci budynku.

Majac na uwadze powyZzsze argumenty wnosze jak we wstepie.
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Wyjasnienie koncepcji

Aby nasza propozycja stala sie zrozumiata jesteSmy winni Panstwu szereg wyjasnien.

Sktadamy wniosek o wykre§lenie zapiséw o stromych dachach majac $wiadomo$é¢, ze Urzad
Miasta nie moze tego zrobié. Prawo tego zabrania. Jedyna mozliwo$¢ to uchylenie wszystkich
Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego. Takie dziatanie wywotaloby
gigantyczne koszty po stronie Urzedu zwigzane z opracowaniem nowych Miejscowych Planéw
Zagospodarowania Przestrzennego.

Znalezli$my rozwiazanie pozwalajace zaoszczedzi¢ tego rodzaju koszty. Sktadajac
wniosek oczekujemy negatywnej decyzji z uzasadnieniem, Ze Miasto z checig wdrozytoby
,Program Dom+”", ale przepisy prawa jej na to nie pozwalaja. Istotne jest podkreslenie, ze
miasto chciatoby realizowa¢ w:w. program i zalezy mu na zmianie MPZP i ze byloby
zainteresowane uzyskaniem decyzji nakazujacej wykreslenie szkodliwych zapiséw. Nasza
firma zaskarzy wydang decyzje do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego. Kolegium to, w tym
samym czasie otrzyma ok. 24 identycznych odwotan. Jesli obie strony, Urzad Gminy i Firma
Green Angel oczekuje wyroku kolegium nakazujgcej gminie wykreslenie szkodliwych zapiséw to
wydaje sie, Ze Samorzadowe Kolegium Odwolawcze taki wyrok wyda. Strome dachy pojawity sie
w przepisach jako ucieczka od budownictwa w stylu tzw. kostki gierkowskiej. Wydaje nam sie, ze
urody i nowoczesno$ci naszym domom nie brakuje i w zaden sposéb nie przypominajg tych z

czasow PRL-u. /

Marek Baranski
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y,Program Dom +" oferuje:

1. Rozwigzanie problemu mieszkaniowego

2. Zwiekszenie zasobéw lokali socjalnych i mieszkan
komunalnych

3. Zwiekszenie przychodéw budzetowych w miastach
powiatowych (likwidacja zadluZenia ew. przeznaczenie
zwiekszonych dochodéw na inne cele wspolne)

4. Zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza (smogu)-domy
zasilane wylacznie energia z OZE

5. Ochrone przed zmniejszeniem dochodéw budzetowych o
ok. 15 min z} rocznie

6. Wymiane taboru komunikacji pasazerskiej - autobusy
elektryczne

Poznainh 27.11.2017 r.




Proponujemy plan budowy na terenie Patistwa gminy 6.000 do 9.000 doméw zero-
energetycznych, ktére mozna wybudowaé do konca 2018 roku, a w ciggu kolejnych lat nawet
20.000 do 500.000.

Dyrektywa unijna 2010/31/UE narzuca budowe mieszkan, doméw oraz wszelkich
obiektéw bedacych we wladaniu samorzadu terytorialnego, Skarbu Panstwa i firm
panstwowych wylacznie w technologii niemal zero-energetycznej poczawszy

od 1.01.2019 .

Wszystkie obiekty bedace w budowie, ktore nie zostang ukonczone do korica 2018 roku
w 2019 r. nie zostana dopuszczone do eksploatacii.

Wiekszo$¢ miast ma ujemny wynik dot. budownictwa mieszkaniowego. Brakuje lokali
socjalnych i komunalnych. Sg zadtuzone i brakuje im $rodkéw finansowych na udziat wiasny
przy checi skorzystania z dotacji unijnych czy krajowych.

Czy tak musi by¢? Niekoniecznie. Budownictwo moze zapewni¢ miastu dochody i to nie mate,

Wariant A

Zakfadamy, ze miasto ma tereny pod budownictwo mieszkaniowe. W przedsiebiorstwach

naturalne jest pozbywanie sie zbednych &rodkéw trwatych, przy szukaniu srodkdéw na nowe
inwestycje. _

Firma Green Angel z wyprzedzeniem wprowadza na rynek budownictwo zero-
energetyczne. Na chwile obecng jesteémy jedynag firmg w Polsce, ktora wspoinie z
Politechnikg Poznanskg zmierzyta sie z problemem i opracowata system nowoczesnych,
inteligentnych domoéw, zasilanych energig wytacznie z OZE.

Zapotrzebowanie na tereny pod budowe wynosi 6.000 doméw x 500 m? = 3.000.000 m?,
Wielkos¢ te nalezy powiekszy¢ o ok. 10 % na drogi.

Miasto sprzedaje te dziatki przysztym nabywcom doméw w cenie np. 300 zfm? (cena
powinna odpowiada¢ rynkowym cenom na terenie Parnstwa miasta). Nie przeprowadzany jest
podziat nieruchomosci na dziatki, gdyz op6znitoby to zabudowe tych dziatek. Sprzedaje tylko
udziat w dzialce. Jezeli duza dziatka przylega do drogi i innej nieruchomosci zabudowanej, to
mozliwe jest uzyskanie pozwolenia na budowe dowoinej ilosci domow na tej catej dzialce.
Gdyby nieruchomo$é zostata najpierw podzielona to opodznitby sig caly proces inwestycyjny,
gdyz pozwolenie na zabudowanie dzialki mozna uzyskaé pod warunkiem, ze sasiednia dziatka
jest zabudowana. Jezeli teren sktada sie z paru dziatek, a ktora$ nie spetnia wymogu, to
najpierw nalezy potaczy¢ dziatki i stworzy¢ jedna dziatke. Zréznicowanie cen jest bardzo duze
od 47,8 zm> w Gorzowie do 661,7 zt/m® w Warszawie. Kazdy nabywca domu musi zaptacié
miastu np. 500 m? x 300 z¥/m? = 150.000 zt lub proporcjonalnie do ceny w kazdym miescie.

Sugerujemy, aby pierwszenstwo nabycia mialy osoby, kitére nie sg obechie
mieszkancami Panstwa miasta. W ten spostb ludno$é Waszego miasta powiekszy sie o
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minimum 6.000 osdb, a prawdopodobnie o ok. 6.000 x 5 oséb/rodzing = 30.000 0séb. Srednio
dla miasta powiatowego bedzie to wzrost ludnosci o 30 %, a w najmniejszym powiecie o
ponad 100 %.

Miasto ze sprzedazy dziatek uzyska srednio 150.000 zt x 6.000 = 800.000.000 zi (43,02
min zt - 1,98 mid zt w zaleznoéci od cen dziatek na Panstwa terenie).

Istnieje duze prawdopodobienstwo, ze nabywcy dziatek nie beda dysponowaé takimi
pieniedzmi, dlatego sugerujemy sprzedaz z zaptatg w formie weksla wykorzystujacej jego
funkcje pfatnicza. Nabywca majgc akt notarialny bedzie w stanie wykazac¢ sie przed bankiem
hipotecznym 20% udziatem witasnym, wymaganym przez Komisje Nadzoru Finansowego.
Zaptaci wekslami wlasnymi w ilosci 420 szt. z datg wykupu weksla co miesigc przez 35 lat
(weksle mogg by¢ poreczone przez wszystkich dorostych czionkdéw rodziny wspdlnie
zamieszkujgcych w planowanym domu). Wartoé¢ weksla zostanie powiekszona o odsetki na
poziomie kredytu hipotecznego czyli, ok. 4 %. Kazdy weksel bedzie opiewat na kwote np.
663,85 zt przy cenie 300 z¥m? (kwota bedzie proporcjonalna do ceny metra kwadratowego)
przy kredycie 35 letnim.

W ten sposdb miasto sukcesywnie co miesigc bedzie otrzymywaé zaptate w wysokosci np.
6.000 x 663,85 zt = 3.983.100 zt. W skali roku miasto otrzyma 3.983.100 zt x 12 = 47.797.200
zk. Gdy ilosé doméw urosénie do 60.000 sziuk to wzrost rocznego przychodu wyniesie
477.972.000 zt.

Kazda kolejna dziatka zwiekszy ten dochdd.

Te 6.000 osbdb znajdzie zatrudnienie w firmie Green Angel i bedzie otrzymywaé co
miesiac wynagrodzenie w wysokoéci 6.000 zt netto. Aby otrzymaé takie wynagrodzenie
pracownicy ci bedg musieli zaptaci¢ podatek dochodowy w wysokosci 18%. Przy takim
dochodzie podatek wyniesie 1302,64 zi. W rzeczywistosci kwota ta bedzie troche mnigjsza z
powodu kosztow uzyskania przychoddw w wysokosci 111,25zt Dla uproszczenia przyjmujemy,
ze wptyw podatkowy wyniesie 1.300 zt. Ok. 50 % z tego wplywu trafi do Panstwa gminy, a
reszte urzad skarbowy przekaze Skarbowi Panstwa. Rzeczywisty wptyw wyniesie ok. 650 zt.
Przy 6.000 osob co miesigc do budzetu gminy trafi 6. 000 x 650 zt = 3.900.000 z, a w skali
roku 12 x 3.900.000 zt = 46.800.000 zt. W rzeczywisto$ci ten wplyw bedzie troche wigkszy,
gdyz czesé pracownikow w naszej firmie bedzie na stanowiskach kierowniczych, otrzymujac
wynagrodzenie 9.000 zt netto. Przyjmujac, ze bedzie to ok. 5 % takich oséb, to wplyw
podatkowy od kadry kierowniczej wyniesie nie 650 zt tylko 975 zb. 5 % z 6.000 pracownikow to
jest 300 osbb. Zwiekszony podatek dochodowy to 325 z. Daje to dodatkowag kwote w skali
miesiaca 300 x 325 zt = 97.500 zt, a w skali roku 1.170.000 zt.

Zatem fgczne wplywy podatkowe wyniosg 46.800.000 + 1.170.000 = 47.970.000 zt.
Wplywy ze sprzedazy dziatek wyniosg 47.797.200 zt.

Zatem wplywy do budzetu gminy wyniosg w skali jednego roku i przez kolejne 35 lat
A47.797.200 zt + 47.970.000 zt =
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95.767.200 zi

Taki wzrost dochodéw budzetowych nastapi w drugim roku. W pierwszym roku bedzie to ok.
25 % tej kwoty, gdyz domy bedg powstawaé sukcesywnie przez caly rok i tak bedzie rosto
zatrudnienie.

Wariant B

Miasto nie ma dziatek na sprzedaz. W tym wariancie miasto moze zarobi¢ na sprzedazy
dziatek, ale wpierw musi dokonaé¢ zakupu gruntdw rolnych w klasie gorszej niz I-lll Jub
nieuzytki rolne. Zgodnie z Ustawa z 30.04.2016 r. art. 2a pkt 3 m. in. samorzad terytorialny
moze nabyC grunty rolne i ustawa nie ogranicza tego prawa do wiasnej gminy. Nastepnie
wydaje warunki zabudowy na calg duzg dziatke dla swojego podmiotu zaleznego np. ZKZL.
Podmiot ten wystepuje o pozwolenie na budowe domow. Po uzyskaniu pozwolenia na
‘budowe, przeprowadza podziat duzej dziatki i sprzedaje dziatki przysziym mieszkaicom na
zasadach jak w powyzszym Wariancie A. Jedyna roznica to zmniejszenie zarobku 0 2,5 - 5,5
zi/m? spowodowanego zakupem ziemi. Zeby ten wariant mogt zostaé zrealizowany, miasto
powinno zorganizowa¢ podaz dziatek dla swoich nowych mieszkancow, a naszych przysztych
pracownikow. Aby tego dokonaé¢ pracownicy Urzedu Miasta musieliby poszukaé wszystkich
Agencji Nieruchomosci ze Swojego terenu, ktére sa w stanie tacznie zaoferowaé podaz 6.000
dziatek, kazda o powierzchni 500 m? pod budownictwo mieszkaniowe lub odpowiednich
gruntéw roinych. Jesli miasta chca zapewnié domy dla Swoich mieszkarncow to ilosé dziatek
musi wzrosngc co powiekszy dochody budzetu. Jest mozliwy jeszcze inny sposéb pozyskania
nieruchomosci. Istnieje lista dluznikéw miasta, ktorzy posiadajg nieruchomosci.
Przeprowadzajgc proces egzekucyjny w formie ugody w kierunku egzekucji z nieruchomosci
poprawia sig bilans miasta, gdyz sptacone zostanie zadluzenie w postaci przejecia dziatek,
ktére nastepnie zostana sprzedane nabywcom doméw w ramach ,Programu Dom+”. Takie
same postgpowania mozna przeprowadzié rowniez w stosunku do firm, ktére sa zadtuzone w
stosunku do miasta. Zostang oddiuzone poprzez przejecie nieruchomosci, ktére mogg zostaé
wykorzystane na cele ,Programu Dom+” lub przeksztatcone na takie cele. Kredyty
mieszkaniowe sg jednymi z najlepiej sptacajgcych sie kredytow bankowych. Oczywiscie w tym
momencie moze sig pojawi¢ argument, ze gmina nie ma $rodkéw na zakup gruntéw rolnych w
ilogci np. 3.300.000 m?. Jest to nie mata kwota bo 3,3 min m? x 4 zm? daje kwote 13,2 min zt.
Jest rozwigzanie tego problemu. Jesli gmina zawrze umowe przyrzeczenia sprzedazy za
okreslong kwote i zaptaty w okre$lonym czasie, to wiekszo$¢ osob cheacych sprzedaé ziemie
zgodzi sie na taki warunek, nawet gdyby czas oczekiwania wynosit 1 rok. Jesli dostaniemy
informacje, ze gmina takie umowy pozawierata, to my kompletujerny liste przysziych
pracownikow. Kazdy z nich bedzie zobligowany wptaci¢ do gminy zaliczke w wysokogci min.
2.200 zt. Moze fo by¢ kwota 2.500 z}, aby gmina pozyskata $rodki na koszty administracyjne
(geodeci itp.). 2.500 zt x 6.000 zt = 15 min z. Mozna to robi¢ mniejszymi partiami
dopasowanymi do obszaru pozyskanych dziatek rolnych. Optymalnie bytoby, aby to byly
wigksze dziaki, gdyz powstanie problem zorganizowania komunikacji publicznej do bardzo

wielu terendw rozrzuconych po terenie gminy.
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Wariant C

Miasto nie ma dziatek i na terenie gminy nie ma gruntéw rolnych w klasie gorszej niz ill
mozliwych do zakupienia. Duze miasta narzekaja, ze spada im liczba ludnosci poniewaz ludzie
wyprowadzaja sie do tzw. suburbii, czyli okolicznych gmin, aby moc zamieszkaC w spokojnej
okolicy, ale z kolei na tyle blisko duzego miasta, aby méc dojezdzac do pracy, do szkoly, na
zakupy itp. Istnieje rowniez pewna grupa ludzi, ktéra dojezdza do miasta z odlegiosci nawet
100 km do pracy np. z Lodzi do Warszawy. To jest najbardziej interesujacy segment rynku. Do
tego segmentu doliczyé nalezy studentéw, ktérzy studiujy w duzych osrodkach
administracyjnych. Sa to  ogromne liczby od 100 do 280 tys. osob
http://wiadomosci.dlastudenta. pl/artykul/najwieksze-miasta-studenckie-w-polsce, 105019.html.
Ceny najmu mieszkan dla studentéw sg w przedziale od 22 zi#m? (Poznail) do 47zm’
(Warszawa). Na przyktadzie Warszawy wynajem kawalerki o powierzchni 30 m? to koszt od 31
do 47 ztim? + media. Daje to kwote od 930 zt do 1410 z¥/ mies. + media. Media to
prawdopodobnie koszt ok. 100 — 150 zi, czyli faczny koszt to kwoty od 1080 do 1560 zi/mies.
Luksusowo wykoficzona kawalerka 30 m® wybudowana przez Green Angel bez gruntu 90 m?
w cenie 661.71 z¥m® w kredycie 35 letnim z doplata z Samorzadowego Funduszu
Mieszkaniowego i kosztem medidw to koszt 714,01 zt/mies. Zaktadajac, ze 50 % studentéw
skorzysta z tej propozycji czyli ok. 140.000 oséb powstanie zapotrzebowanie na 140.000 x
90m? = 12.600.000 m2. Miasto sprzedajac dziatke 90 m* w kredycie 35 letnim bgdzie pobieraé
optate miesiecznie 263,69 z}, co przy 140.000 mieszkan studenckich da kwote 36.916.600 zi,
a w skali roku 442.999.200 zi. Bedzie to gwarantowany dodatkowy przychéd przez 35 lat. Co
roku bedzie przybywaé 20 % nowych studentéw (liczymy ostroznie tylko potowe studentow),
co spowoduje wzrost w 1 roku o 20 % z kwoty 442.999.200 zt czyli 88.599.840 zi. Ludzie sg
zwierzeciem stadnym. Przy super komunikacji publicznej i tanich kawalerkach chgtnych do
zamieszkania w miasteczkach studenckich tzw. ,singiel city” moze by¢ zdecydowanie wigce),
wtedy dochody moglyby wynieé¢ nawet 800 min zi, z przyrostem co roku o 160 min zt.

Jak przyroét przychodow moze ksztatowaé sie w kolejnych latach

rok | kwota bazowa plus 20%
1 88599 840| 106319 808
2| 106319808| 127583770
3 127 583 770 153 100524
4 153 100524 183 720 628
5 183 720628 220 464 754
6 220464 754 264 557 705
7| 264557705 317 469 246
8 317 469 246 380963 095
9 380963 095 457 155714
10 457 155714 548 586 856
11 548 586 856 658 304 228
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12

658 304 228

789 965 073

13

789 965 073

947 958 088

14

947 958 088

1137 549 705

15

1137549 705

1 365 059 646

16

1 365 059 646

1638 071576

17

1638071576

1 965 685 891

18

1 965 685 891

2358823 069

19

2 358 823 069

2 830 587 683

20

2 830 587 683

3396 705 219

21

3 396 705 219

4076 046 263

22

4 076 046 263

4 891 255516

23

4 891 255 516

5 869 506 619

24

5 869 506 619

7 043 407 943

25

7 043 407 943

8 452 089 531

26

8452089 531

10 142 507 438

27

10 142 507 438

12171008 925

28

12171008 925

14 605 210710

29

14 605 210 710

17 526 252 852

30

17 526 252 852

21031503 422

31

21031503 422

25 237 804 107

32

25 237 804 107

30 285 364 928

33

30 285 364 928

36 342 437 914

34

36 342437 914

43 610 925 497

35

43 610925 497

52 333 110 596

Jest to tylko przychéd ze sprzedazy dziatek nabywcom domow, a wiasciwie kawalerek
dla studentow. Aby studenci byli zainteresowani nabyciem drogich dziatek (661,71 z¥m?) i
naszych kawalerek nalezy im przyblizy¢ lokalizacje poprzez zapewnienie sprawnego
transportu — najlepiej darmowego - co przedstawiamy na-koficu tego programu. Juz stysze
oburzenie ,darmowy transport ?” Transport studentéw jest specyficzny. Wsiadajg na osiedlu i
bez zatrzymywania jadg wprost na uczelnig. Autobus najwiecej energii zuzywa poprzez ciagte
zatrzymywanie si¢ i ruszanie. W czasie jazdy zuzycie energii jest niewielkie. Srednie zuzycie
energii elektrycznej wynosi 1,28 kWh/km. Aby przewiez¢ w ciggu jednej godziny 140.000 0séb
potrzeba 1.555 autobusoéw. Jesli roztozy sig to na 3 godziny to zapotrzebowanie wyniesie 518
autobusow. Prawdopodobnie bedzie to jeszcze mniejsza liczba ok. 400 autobusow. Jesli
autobus w ciggu godziny wykona 2 kursy to liczba spadnie do 200 autobusow. W leasingu 5
letnim koszt roczny bedzie stanowit nie wiecej niz rownowarto$¢ 50 autobusdw, co przy nawet
wysokiej obecnie cenie 2 min zi/pojazd, wyniesie 100 min zt. Zywotnoéé autobuséw jest
zdecydowanie wieksza niz 5 lat. Wynagrodzenia 400 kierowcow przy koszcie na jednego
kierowce na poziomie 10.000 zt wyniesie 4 min zi/mies. a w skali roku 48 min zi. Koszt energii
elektrycznej to 1,28 kWh x 0,6 zt x 20 km x 2 kurséw/godz. x 16 godz. dzien x 25 dni x 12
mies. x 200 autobuséw = 29.491.200 zi. Zatem laczne koszty wyniosg ok. 178 min zt co
stanowi ok. 40 % przychodu z ptaconych rat za dziatki. Po § latach gdy zostana sptacone




leasingi, koszty wyniosg tylko 17,6 % przychodu. Rentowno$¢ 82,3 % jest bardziej niz
Jprzyzwoita”. Wielu przedsiebiorcéw pozazdrosci miastu, ale niestety tylko samorzad
terytoriainy ma uprawnienie do zakupu gruntdw rolnych. Rozszerzajgc ten biznes na domy dla
tzw. stoikéw, prawdopodobnie wzrost przychodéw bedzie co najmnie] 2 krotny. Wielu
pracownikow dojezdza nawet 100 km (LédZz, Radom) do Warszawy lub wynajmuje drogie
mieszkania. Z checig skorzystajg z mozliwosci zakupu dopasowanego do ich potrzeb domu, w
dogodnej lokalizacji, ze sprawnym transportem. Jaka jest to skala problemu widac tutaj :
http://biznes.onet. pl/wiadomosci/analizy/analizy-rynku-nieruchomosci/pracuje-w-warszawie-
mieszkam-w-lodzi/5dx2w4. Ok. 500.000 ludzi dojezdzajgcych to sg potencjalni klienci. Nie
udato sie obecnym wtadzom samorzadowym powiekszy¢ Warszawy. Mozna to jednak zrobi¢ w
inny sposéb. Miasto Warszawa wykupi tereny rolne w okolicznych gminach i sprzeda dziatki
nabywcom doméw zero-energetycznych Green Angel. Warszawa oferujac tereny i domy
stawia jeden warunek. Mozesz skorzysta¢ z naszej oferty ped warunkiem, ze zmienisz
dotychczasowq jurysdykcje podatkowg na Warszawe. Prawo tego nie zabrania. Zamiast
wynajmowa¢é mieszkanie 3 pokojowe w Lodzi za kwote 1.982 zt i ponoszac koszt mediow na
poziomie ok. 250 zt mozesz otrzyma¢ dom pod Warszawg ptacac za dom 130 m? tylko 15
zt/mies. (rata z doplata z Samorzadowego Funduszu Mieszkaniowego przy 3 dzieci) + koszt
mediéw 46 zt oraz rate za dziatke 500 m? w wysokoéci 1.465 zi/mies. Daje to tacznie 1.526
zHmies. , czyli mniej niz wynajecie mieszkania w todzi. W ten spostb te osoby rowniez
zaoszczedzg czas tracony na dojazd z Lodzi do Warszawy (ok. 1,5 h w jedng strong). Jaki fo
jest biznes dla Warszawy? 500.000 osdb x 1.526 zi/mies. = 763 min zlfmies. x 12 = 9,156 mid
zt rocznie przez kolejnych 35 lat. Oczywiscie przychod bedzie wigkszy, gdyz te osoby zaptacy
podatek dochodowy w Warszawie, ich malzonkowie réwniez. Trzeba im oczywiScie takze
zapewni¢ dojazd do Warszawy, ale w tym przypadku nie musi on by¢ darmowy, gdyz te osoby
ponoszg juz koszt dojazdu do Warszawy i tak im sie to optaca. Oczywiscie mozna dyskutowac,
czy wszystkie te osoby skorzystaja z tej propozycji. Gdyby tylko potowa to zrobita to i tak
 wplywy do budzetu wzroslyby o kwote 9,156 : 2 = 4,578 mid zt. Przy budzecie 15 mld zt jest to
znaczgca kwota, gdyz z domow dla ,stoikow” wptynetoby 4,578 mid zt oraz od studentow 443
min x 0,6 = 265,8 min zt, co daje facznie ponad 4,84 mid zt. W przypadku studentow, po 10
latach przychody wzrostyby o 548 min zt x 0,6 = 328,8 min zt dajgc tgcznie 265,8 + 328,8 =
594 6 min z. Powiekszenie dochodow budzetowych o 1/3 pozwoli miastu na realizacjg bardzo
wielu przedsiewzie¢ inwestycyjnych.

W tym momencie paditby blady strach na samorzady tédzkie, radomskie i inne.
Spieszymy uspokoié. Prawdopodobnie w Warszawie obecnie jest paraliz decyzyjny. Pewnie w
niektorych duzych miastach réwniez. Ale mozliwy jest ruch w odwrotng strone. Np. samorzad
miasta Lodzi przystepuje do Programu Dom+, a miasto Warszawa nie. Wtedy samorzad todzki
wykupuje dziatki wokdt Warszawy i zawiera umowy z nabywcami dziatek, ze podatki dalej
bedg ptacili w Lodzi, a mieszkali pod Warszawag w tanich eksploatacyjnie domach. Mozliwy jest
rowniez scenariusz, ze to wladze Zielone] Goéry wykonajg taki ruch i przejmg wplywy
podatkowe od osob pracujgcych w Warszawie lub innym duzym miescie | zarobig na
sprzedazy dziatek pare miliardéw ztotych. Nalezy pamietac, ze caly czas obowiazuje prawo
Gaussa. Do programu przystapig innowatorzy, a nie wszyscy. Oczywiscie strach przed utratg
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dochodéw lub cheé uzyskania duzych dodatkowych dochodéw moze spowcdowaé, Ze
wszystkie miasta wejdg do Programu Dom+. Natomiast miasta, ktore wejdg do Programu
Dom+ zostang poinformowane, ktére samorzady okazaly sie innowacyjne i weszly do
Programu Dom+, a kiére nie. MozZliwy jest jeszcze inny scenariusz. Weszty wszystkie miasta,
ale nie wszystkie zachowajg sie ekspansyjnie. Wszystkich uczestnikéw Programu Dom+
bedziemy na biezgco informowac jaka jest syluacja na froncie. Ten scenariusz zostat
przestany tylko do 49 najwigkszych miast tzn. dawnych miast wojewodzkich.

l.okale socjalne

Zamiast ponosi¢ inwestycje w budowe lokali socjalnych i wydawaé pienigdze z budzetu
gminy, proponujemy uwolnienie mieszkan komunalnych z dotychczasowych najemcow,
poprzez zaproponowanie tym najemcom mieszkan komercyjnych z doplatami z
Samorzadowego Funduszu Mieszkaniowego

http://greenangel.pl/samorzadowy-fundusz-mieszkaniowy/

Poziom doptat jest szczegoblnie wysoki dla rodzin z trojka | czworka dzieci. Koszty
utrzymania domu 150 m* wynosza tylko 46 zi/mies. wliczajac w te kwote wszystkie koszty
(podatek od nieruchomosci, energii elektiryczna, energia cieplna, ciepta woda, woda i scieki).
Panstwa miasto mogtoby sie aktywnie wlgczyé w program demograficzny poprzez ztozenie
oferty rodzinom , ktére maja dwdjke dzieci, ze jezeli w ciggu roku urodzi im sie trzecie dziecko,
beda mogli skorzysta¢ z mozliwosci zakupu domu o powierzchni 150 m? placac rate kredytowa
tylko 15 zt/mies. do ukonczenia 18 roku zycia przez to nowonarodzone dziecko. Podobnie
mozna ztozyé oferte rodzinom, ktére majg trojke dzieci, zaznaczajgc iz jezeli w ciggu roku
urodzi im sie czwarte dziecko, bedg mogli skorzysta¢ z mozliwosci zakupu domu o
powierzchni 180 m? ptacac rate kredytowa tylko 18 zt/mies. do ukonczenia 18 roku zycia przez
to nowonarodzone dziecko.

Uwolnione mieszkania komunalne mozna bedzie przeznaczy¢ na lokale socjalne.
Rodziny, kitre skorzystajg z oferty w sposob trwaty znikng z list najemcow lokali komunalnych.
Koszt dziatki wynoszacy 150.000 zt dla tych rodzin jest w wigkszosci wypadkéw poza ich
zasiegiem. Kwote te nalezy potraktowac jako koszt pozyskania lokalu socjalnego. Formalnie
miasto powinno sprzedac dziatki tym rodzinom i przyja¢ zaptate wekslem, Rada miasta moze
podjaé uchwate o umorzeniu wierzytelnosci wynikajgcej z weksla. Przyjmujgc zaptate wekslem
rodziny te beda mogly wykazaé sie wymaganym przez KNF udziatem wtasnym w wysokosci
20 %. Gdyby takich rodzin byto wiecej niz 3.000 mozna zrobi¢ konkurs, kto wiecej zadeklaruje
jako zaptate. Warto$¢ tych dziatek wynosi 3.000 x 150.000 = 450.000.000 zt. Gdyby osoby
zadeklarowaty chociaz 10 %, to do kasy miasta wplynetoby 45 min zt. Jesli dekiaracja
zamknetaby sie $rednio na poziomie 20 %, to do kasy wptynetoby 90 min zt. Kwota ta pozwoli
przeprowadzi¢ adaptacje mieszkan komunalnych na lokale socjalne i umniejszy koszt
pozyskania lokali socjalnych. Informacja o puli mieszkan nie musi zosta¢ podana do informaciji
publicznej. Moze to spowodowac, Ze liczba chetnych bedzie wigksza. Dla firmy Green Angel
nie ma to znaczenia. Mozliwosci wykonawcze bedziemy stale powiekszad.
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Sprzedaz dzialek mozna zrealizowaé na trzy sposoby.

Pierwszy sposob: jednorazowa optata. Prawdopodobnie kwota ta bedzie najnizsza z
uwagi na mate mozliwosci finansowe nabywcow,

Drugi sposéb: optata wstepna + oplaty comiesieczne przez 10 lat.

Trzeci sposo6b: brak optaty wstepnej i pozostale optaty co miesigc przez 35 lat. Bedzie
to gwarantowany dodatkowy przychéd dla miasta. Przy sprzedazy w ratach na okres 35 lat
koszt pozyskania lokalu socjalnego wyniesie 0 zi. Miasto nie poniesie kosztu inwestycji w
lokale socjalne i odzyska 100 % ceny dziatki, tylko w dluzszym okresie i dodatkowo
powickszonej o odsetki.

Pominigte zostaly koszty remontu i adaptacji dotychczasowych mieszkarh komunalnych
na lokale socjaine. Niewatpliwie taki koszt sie pojawi. Prosze pamietaé, ze najemcy mieszkan
komunalnych ponoszg koszt najmu i koszty mediéw. W domach zero-energetycznych koszt
najmu = rata kredytowa = 15 (18 ) zt, a koszt medidw to 46 zl/mies. Podatek dochodowy i
podatek VAT jaki zaptaci wtedy firma Green Angel do budzetu centralnego 'spowoduje wzrost
dochodow budzetu centralnego i w zaistnialej sytuacji Rzad bedzie moégt skorzystaé z
dodatkowych $srodkéw np. rozszerzy¢ Program 500 + na wszystkie dzieci, co mogtoby
zasadniczo poprawic sytuacje materialna tych rodzin.

Obecnie Polska jest na 216 miejscu na $wiecie posrod 224 panstw sklasyfikowanych
pod wzgledem wskaznika dzietnosci, uzyskujgc wskaznik na poziomie 1,29. Dopiero
uzyskanie wskaznika powyzej 2,15 powoduje, ze ludno$¢ Polski bedzie wzrastaé. W
przeciwnym przypadku w okolicach 2120 roku nad Wistg nikt nie bedzie moéwit po polsku.
Naréd polski wymrze.

Obecnie pomimo wzrostu dzietnosci w kraju potrzebne s3 inne narzedzia do dalszego
podtrzymania oraz zwigkszenia tego trendu (program ,Rodzina 500 +" nie jest kompleksowym
rozwigzaniem problemu demograficznego i tylko w minimalnym stopniu przyczynit sie do
wzrostu dzietnoéci). Jest oczywistym, ze przyjecie zaproponowanego programu przysporzy
Wam wyborcow. Wiadze miasta w kolejnej kadencji bedg mogly kontynuowac program
zwigkszajgc liczbe mieszkancow, w trakcie ktorej jest szansa wybudowania kolejnych 20.000 —
30.000 domdéw, a nawet wiecej w przypadku duzych miast.

Spoteczenstwo dzieli sie zgodnie z krzywa Gaussa na:

- Innowatorzy stanowig 2,5% catej zbiorowosci - lubig ryzyko, prébujg nowosci.

- Wezesni nasladowcey to 13,5% - sg liderami, ksztaltujg opinie w danej spolecznosci, nowosé

kupujg jednak z pewng ostroznoscia.

- Wezesna wiekszos¢ to 34% - przyswaja ona nowy produkt wezesniej niz przecietni nabywcy.

- Pozna wigkszosc - 34%, to sceptycy akceptujacy produkt po wyprébowaniu go przez innych. .
- Ostatnia grupa to maruderzy - 16%, grupa nabywcdw obawiajgca sie zmian, absorbuje

innowacje, gdy staje sie ona powszechna lub niezbedna.
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Adaptujgc rozktad normainy Gaussa do wiadz miast powiatowych spodziewamy sie, ze:

w pierwszej grupie znajdzie sie 2,5 % x 380 = 9 miast
w drugiej grupie znajdzie sie 13,5 % x 380 = 51 miast
w trzeciej grupie znajdzie sie 34 % x 380 = 130 miast
w czwartej grupie znajdzie sie 34 % x 380 = 130 miast
w pigtej grupie znajdzie sie 16 % z2380= 60 miast

PostanowiliSmy wprowadzi¢ konkurs ofert dla miast (biorgc pod uwage, ze zysk juz w
pierwszym roku wyniesie ok. 24 min zt , a w drugim roku ok. 96 min zt) od przystapienia do
programu {jest to kwota poréwnywalna z budzetem wickszoéci powiatdw, a w przypadku
matych powiatéw nawet kilkukrotnie przewyzsza), oczekujemy deklaracji wysokosci kaugji
gwarancyjnej jakie miasto jest w stanie wptaci¢ przystepujac do ,Programu Dom +"
Termin zawarcia porozumienia o przystapieniu do ,Programu Dom +”" uptywa 31.12.2017 r.,
termin wptaty zadeklarowanej kaucji ustatamy na dzien 31.01. 2018 r., abyscie Panstwo mogli
ujac te kaucje w przysziorocznym budzecie zaréwno po stronie wydatkéw — zaptata kaucji, jak
i przychoddw — zwrot kaucji. Kolejnos¢ wptat decyduje o pozycji w kolejce, w przypadku takiej
samej wielkosci kaucji. W przypadku nie zawarcia porozumienia o przystapieniu do ,Programu
Dom +”, co bedzie wynikato z braku podpisanego porozumienia przesfanego na nasz adres,
skierujemy w pierwszych dniach stycznia 2018 r. oferte uzupetniajgca do miast-gmin nie
bedgcych siedzibami powiatow z terenu Panstwa powiatu. Wprowadzamy zwrotnag kaucje,
abysmy mogli podjaé nasze dziatania przygotowawcze, ukierunkowane na pierwszych 10
miast, do realizacji programu budownictwa na Panstwa terenie. Dokonujgc tylko przesunie¢ w
czasie zaplanowanych wydatkéw mogg Panstwo taka kwote wygospodarowaé. Aby program
byt catkowicie neutralny dla Panstwa budzetu proponujemy wybudowanie takiej ilosci domow
ha terenie Panstwa miasta, aby wniesiona kaucja zwrocita sie juz w 1 roku. Kazdy
zadeklarowany 1 min zt zwréci sie budzetowi miasta po wybudowaniu przez nas 250 domoéw
na terenie Panstwa gminy. Panstwa dodatkowy przychéd na jeden dom wynosi w pierwszym
roku 24 min zt : 6.000 domoéw = 4.000 zi, kaucja 1 min zt : 4.000 zt = 250 domow. W przypadku
wickszej wptaty w celu zajecia wyzsze] pozycji na liscie, liczba domow zostanie
proporcjonalnie zwiekszona, aby poniesione wydatki Panstwu sie zwrécily juz w pierwszym
roku. Szybkos¢ wptlaty kaucji decyduje o pozycji na liscie w przypadku rownorzednych wptat.
Na koniec roku dokonamy zwrotu kaucji w wysokosci proporcjonalnej do zrealizowanych
domodw. Jesli z Panstwa powodu nie wybudujemy wymaganej ilosci doméw w 1 roku, to
zwrécimy cze$¢ kaucji proporcjonalng do ilosci wybudowanych doméw, a reszte po
zrealizowaniu w kolejnym roku. Powody lezace po Panhstwa stronie moga byé¢ bardzo rézne
np. nie sprzedaliScie dziatek przysztym mieszkancom z powodu przediuzajgce] sie procedury
podziatu nieruchomoéci na dziatki, nie znalezliscie dostatecznej liczby chetnych wéréd
lokatorow mieszkan komunalnych, zbyt pdZzno wszystkie procedury zostaty przeprowadzone, a
firma Green Angel teZ potrzebuje min. 0,5 roku, aby uzyska¢ pozwolenie na budowe i
wybudowaé wymagana liczbe domow itp. Jesli przyczyna bedzie lezata po naszej stronie, to
kaucje Panstwu zwrocimy i zobowiazujemy sie zaplacié¢ kare umowna w wysokosci 100 %
nierozliczonegj kaucji w odpowiedniej proporcji do niezrealizowanych domdw. Przykiadowo:
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wybudowalismy tylko 100 doméw zamiast 250. Zabrakio nam do wykonania planu 250 — 100 =
150 domdw. Zwracamy catg kaucje i ptacimy kare umowng w wysokosci 1560 : 250 x 100 % =
60 % wysokosci kaucji czyli 600.000 21,

Teoretycznie, zeby zarobi¢ trzeba zainwestowadé. Pokazujemy, Ze mozecie Panstwo
zarobi¢ nic nie inwestujac.

Proponujemy jako minimalng kaucje 1 min zi. Kwota ta moze by¢ zwiekszana o
wielokrotno$é kwoty 1 min zt. Tylko 10 miast, ktére zaoferujg najwyzsza kaucje wejdzie w 1
roku do ,Programu Dom +” oraz wszystkie gminy, ktore przystapig do tego programu, ale tylko
w ilosci proporcjonalnej do wptaconej kauciji. Wiecej nie jestesmy w stanie obstuzyé w 1 roku.
W 2 roku sukcesywnie program bedzie uruchamiany w pozostalych powiatach tj. gminach
bedacych siedzibami powiatdw w Kkolejnosci od najwyzszych kaucji do najnizszych. Miasta, a
w konsekwencji mieszkancy tych miast, ktére sie nie zdecyduja wzigé¢ udziatu w konkursie
zostang wykluczone z naszego programu do czasu zaspokojenia wszystkich potrzeb miast
biorgcych udziat w programie. Konsekwencje negatywnej decyzji moga zepchngé miasto nie
biorgce udziatu w programie do miasta kategorii B. Zgodnie z ogolnym trendem z tych miast
mieszkancy beda przenosi¢ sie do miast, w kitdrych budownictwo bedzie sie rozwijac. W
Polsce sg 923 miasta i tylko 380 miast bedgcych siedzibami powiatéw. W przypadku nie
zawarcia porozumienia o przystgpieniu do programu do 31.12.2017 r oferta zostanie
skierowana w pierwszych dniach stycznia do miast nie bedacych siedzibami powiatow (923~
380=543). W ten sposdb spadng przychody z podatkéw dochodowych od oséb fizycznych w
miastach powiatowych, a rozkwitng miasta i gminy nie bedgce siedzibami powiatow, gdyz
zmniejszy sie liczba ludnosci w tych miastach, ktdre nie wejda do programu. Ubytek dochodow
moze byé¢ dotkliwy. Jesli ubedzie 6.000 osdb placgcych podatek w wysokosci 210 z, to
dochody spadng o kwote 6.000 x 210 zt x 12 = 15,12 min zt. Pozorna oszczednosé 1 min zt na
wplate kaucji bedzie skutkowaé utratg ok. 15 min zt obecnych dochodéw budzetowych.
Nowych pracownikow bedziemy poszukiwaé gtdwnie w tych miastach, ktére nie wejda do
.Programu Dom +", aby pokazaé, ze brak wsparcia rodzin i wzrostu demograficznego, ma nie
tylko wymiar moralny (antypolski), ale bedzie to faktyczny ubytek dochodéw budzetowych
danej miejscowosci.

Firma Green Angel zarabia na budowie domdéw, a nie na przyjmowaniu kaucji za
przystapienie do programu. Z tego powodu kaucja bedzie zwracana. Wprowadzilismy kaucje,
aby stworzy¢ minimalng bariere wejscia i stworzy¢ kolejke powiatow, w ktérych bedziemy
sukcesywnie uruchamia¢ nasz program. Gdyby jej nie bylo, to wszystkie miasta moglyby
przystapi¢ natychmiast do programu. Firma Green Angel nie bylaby wtedy w stanie
réwnoczesnie realizowaé programu w 380 miastach, a zmniejszenie ilosci budowanych
doméw w powiecie bytoby bardzo widoczne i nie pojawityby sie spektakuiarne sukcesy gmin,
ktore weszty do ,Programu Dom+". Mamy nadzieje, ze bariera wejscia spowoduje zadziatanie
prawa Gaussa. Pierwsze miasta odnotujg ogromny sukces. Prosimy o zrozumienie, ze w
kazdym powiecie musimy zatrudni¢ 6.000 os6b. Na dzisiejszym rynku pracy jest to bardzo
trudne. Mamy nadzieje, ze wynagrodzenia na poziomie 6.000 zt netto dla szeregowego
pracownika i 9.000 zt netto dla menadzera przy normalnej umowie o prace, spowoduje, ze w
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rozsgdnym czasie znajdziemy pracownikéw i koncepcja Ministra Morawieckiggo w zakresie
zrownowazonego rozwoju zostanie zrealizowana.

Pozyskanie pracownikéw to nie jest jedyny problem. Musimy wybudowaé obiekty
produkceyjne lub wynajact istniejgce, zakupié maszyny, urzadzenia, srodki transportu i pozyskaé
dostawcow wszystkich materiatow, ktorzy tez musza powiekszyé swoje moce produkeyjne, co
rowniez wymaga czasu.

Wiele miast zawarlo porozumienia z BGKN SA liczac, ze dzieki tej inicjatywie rozwiaza
problemy mieszkaniowe. Niestety mamy ztg wiadomosé¢. Program ,Mieszkanie +” zakonczy sie
31.12.2018 r. z powodu Dyrektywy Unijinej 2010/31/UE. Prosze sprawdzi¢, czy BGKN SA ma
wykonawcodw realizujgcych domy w technologii niemal zero-energetyczne;.

Czy Program Green Angel jest konkurencyjny w stosunku do Programu Mieszkanie +?

Odpowiedzi mozecie Panstwo udzielic sobie sami porownujac cene metra
kwadratowego z opcja dojécia do wiasnosci. W firmie Green Angel cena raty kredytowej za
dom 150 m? dla rodziny z 3 dzieci wynosi 15 z¥/mies., co po podzieleniu przez 150 m? daje
kwote 0,1 z/m?.

Co prawda cena nie obejmuje dziatki, ale nawet po doliczeniu dziatki cena jest w
dalszym ciagu atrakcyjna. Dla naszych pracownikéw nie przewidujemy upustéw, gdyz beda
osiggat¢ wystarczajace dochody, aby bez problemu ponosié optaty za domy. Dla obecnych
mieszkaricow mieszkan komunalnych, jesli Panstwo sprzedacie dziatke z 50 % upustem to
cena domu zostanie powigkszona o 50 % raty za dziatke, czyli np. 663,85 zt - 50 % = 331,93.
Przeliczajac to na metr kwadratowy domu 150 m? uzyskujemy wzrost ceny o 2,21 zm?. Bez
upustu wzrost ceny bedzie o 4,43 z¥m?® Koszty eksploatacyjne to 46 zi/mies. Dzielac te kwote
na 150 m® uzyskamy 46 zt: 150 m? = 0,31 z/m?. Zatem tgczny koszt domu o powierzchni 150
m’ wyniesie: 0,10 + 4,43 + 0,31 = 4,84 ztm? i jest to cena z opcja dojécia do wiasnosci.

Wyjasnienie powodow wcze$niejszej naszej sugestii, aby miasta nastawilty sie na
pozyskanie w pierwszej kolejnosci nowych mieszkarncow. Nic nie stoi na przeszkodzie, aby
domy byly budowane dla obecnych mieszkarncow miast. Takie rozwigzanie rodzi skutki
finansowe niekorzystne dla budzetu miasta. Zaktadajac, ze obecni mieszkaricy zarabiajg 2.000
zt netto to placa podatek w wysokosci 439 zt, a po umniejszeniu o zryczattowane koszty
uzyskania przychodu w wysokosci 111,25 zt faktycznie wplywa o 20 zt mnigj, czyli ok. 420 zt.
Potowa trafia do budzetu miasta, czyli ok. 210 z. W stosunku do podatku ptaconego przez
nowego mieszkanca gminy, a zarazem naszego pracownika, ktory wynosit bedzie 650 zt jest
to kwota o 440 zt mniejsza. Gdyby 100 % mieszkaficéw gminy stato sie nabywcami domow |
nie zostali naszymi pracownikami nie powstatby dodatkowy dochdd dla miasta z tytutu podatku
dochodowego od pracownikéw. Z tego rachunku wynika, ze 6.000 doméw wybudowanych dla
dotychczasowych mieszkaricow, ktorzy nie bedg pracownikami naszej firmy zmniejszy
potencjalne przychody budzetu gminy o kwote 47.970.000 zt w stosunku do propozycji
przedstawionej na poczatku | zostang tylko przychody ze sprzedazy dziatek, czyli 47.797.200
zt. W zaleznosci od tego jaki bedzie w tym udziat nowych mieszkancow gminy zalezg
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przychody budzetu gminy. Gdyby to byto 50 %, to dochody zmalejg do poziomu 47,970 min z
x 0,5 = 23,98 min 2zt + przychdd 47.797.200 zi ze sprzedazy dziatek, czyli razem 71.782.200
z1, co stanowi spadek o ok. 25 % pierwotnej oferty. Oczywicie decyzja nalezy do gminy, czy
chce miec wigksze przychody i zwiekszy¢ liczbe ludnosci, czy zaspokoi¢ potrzeby
dotychczasowych mieszkaricéw i zadowoli¢ sie mniejszymi przychodami. Dodatkowe dochody
budzetu bedg miesci¢ sie miedzy 47,79 min zt a 95 min zi, a nawet wiecej w przypadku miast,
w ktdrych cena dzialek jest wyzsza niz 300 z/m?. W wiekszych miastach popyt na domy moze
by¢ wiekszy. Dochody miasta wzrosng proporcjonainie, ale tylko ze sprzedazy dzialek.
Zapotrzebowanie na pracownikdw mamy state na poziomie ok. 6.000 oséb/powiat. Tylko z
powodu podatkéw ptaconych przez naszych pracownikéw dochody budzetu wzrosng o 47,97
min zt i taka sytuacja bedzie w kazdej gminie bedgcej siedzibg powiatu. Dochody ze
sprzedazy dzialek bedg wahaé¢ sie od 7.615.440 zt przy cenie dzialek po 47,8 z/m? do
106.863.840 zt przy cenie dziatek po 661,7 z#fm® Zatem tgcznie roczne dochody budzetu
wzrosng od 55,68 min zt do 154,83 min zt w zalezno$ci od powiatu. Jak wida¢ najwieksza
atrakcyjnos¢ ,Programu Dom+" w relacji do obecnych budzetdw, jest dla matych i $rednich
powiatow. Duzych miast o liczbie ludnoéci powyzej 100.000 mieszkaricow w Polsce jest tylko
39 i ciggle ta liczba spada. Mozna odwréci¢ ten trend przystepujac do ,Programu Dom+”,

Dlatego sugerujemy w pierwszej kolejnosci jak najbardziej zwiekszy¢ przychody
budzetu, a w drugiej kolejnosci zaspokajaté potrzeby mieszkaniowe dotychczasowych
mieszkarcow. Zwiekszone przychody budzetowe pozwolg szybciej splacié zadtuzenie gminy i
przeznaczy¢ wieksze Srodki na zaspokojenie potrzeb wspdlnych wszystkich mieszkarncow.
Odwrécenie zalecane] przez nas kolejnosci spowoduje tylko 2 lata opodznienia wiw
przychodow budzetowych, ale nam bedzie tatwiej budowaé na Panstwa terenie, gdyz
bedziemy mieli komplet pracownikéw, obiekty produkeyjne i mniejsze koszty transportu.

Powszechne jest sformutowanie ,Budownictwo motorem napedowym gospodarki’.
Przedstawiony program udowadnia, ze nie jest to pusty slogan. Wg badan przeprowadzonych
na zlecenie UM Poznania, mieszkancy nie chca mieszka¢ w blokach, preferowaliby dom
wolnostojgcy. Decydujg sie na mieszkanie w bloku z powodu bariery finansowej zwigzanej z
zakupem dziatkki i budowg domu o powierzchni spetniajace] ich potrzeby. Program ten
pokazuje, ze tak nie musi by¢ i marzenie o wlasnym domku moze sta¢ sie realne dla
wiekszosci Polakow.

Co nalezy zrobi¢, aby przystapi¢ do ,Programu Dom +" (lokale socjaine, mieszkania
komunalne, zwiekszone przychody budzetowe)?

Na najblizszym posiedzeniu Rady Miasta, czyli przed $wietami Bozego Narodzenia
nalezy podja¢ uchwate o przystgpieniu do ,Programu Dom+” oraz upowaznic¢
Burmistrza/Prezydenta do podejmowania wszelkich dziatai koniecznych do realizagji tego
programu, w tym okreslic wysokos¢ kaucji, jakg moze gmina wptaci¢ do firmy Green Angel
oraz upowazni¢ Burmistrza/Prezydenta do podpisania porozumienia z firmg Green Angel.

Zawarcie tego porozumienia bedzie wspanialg wiadomoscig dla mieszkancoéw wielu
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miast z okazji $wiat Bozego Narodzenia i Nowego Roku oraz nadziejg, ze kolejne $wieta beda
w jeszcze wspanialszej atmosferze. Zblizajace sig¢ wybory samorzgdowe nie bedg kojarzy¢ sie
z apokalipsg. Obecni wlodarze miast zyskajg duze poparcie lokalnej spotecznosci. W
.Programie Dom +” dotacje do rat kredytowych sg uzaleznione tylko | wylacznie od ilosci oséb
zamieszkujgcych pod jednym dachem. Zadne wskazniki ekonomiczne nie majg znaczenia.
Rowniez posiadanie innych mieszkar czy doméw nie jest ograniczeniem w nabyciu domu w
ramach ,Programu Dom+”. Na rzecz ,Programu Dom+”" przemawia szybko$¢ budowy, a co za
tym idzie szybsze rozwigzanie problemow mieszkaniowych zaréwno w zakresie mieszkan
komunalnych jak i sogjalnych.

Najlepsza wiadomoséé pozostawiliSmy na koniec. Prawdziwy prezent pod choinke.

Aby ,Program Dom+" stat sie atrakcyjny dla wszystkich, w tym rowniez dla mtodych
ludzi, kredyty musza uwzgledniac fakt, ze miodzi ludzie majq niskg zdolno$¢ kredytows. Z tego
powodu wprowadzilismy uzaleznienie powierzchni domu, od iloéci os6b mieszkajacych pod
jednym dachem. Mieszkania i domy w ,Programie Dom+" beda mialy zréznicowana wielko$é
od 30, 60, 90, 120, 150, 180, 210 do 240 m®. W 2 roku funkcjonowania ,Programu Dom+"
zostang wprowadzone domy z dodatkowg opcja ,bez badania zdolnosci kredytowej”. Takie
mamy uzgodnienie z jednym z najwigkszych polskich bankéw hipotecznych. Z tego powodu w
1 roku sugerujemy zakup domoéw przez naszych pracownikéw, gdyz oni zarabiajgc 6.000 i
- 9.000 zt netto bedg posiadali wymagang zdolno$¢ kredytows. W 2 roku domy stang sie
dostepne dla wszystkich, dzieki dofinansowaniu z Samorzadowego Funduszu
Mieszkaniowego. Rowniez od 2 roku w polskim krajobrazie na rynku mieszkaniowym pojawia
sie domy, ktore bedg petnity funkcje mieszkarn socjalnych bedace jednak wlasnosécia Fundadii
,Green Angel”. Mieszkania te o pow. 30 m*, beda udostepniane ofiarom klgsk zywiolowych,
powodzi, pozardw itp. Postanowilismy przeznaczy¢ 1% naszego podatku dochodowego na
budowe takich mieszkan w kazdej gminie, aby w sytuacji kryzysowej byly natychmiast
dostepne. W okresach migdzy kryzysami beda petnity funkcje mieszkan na wynajem dla oséb,
ktore znalazly sie¢ w trudnej sytuacji rodzinnej (przemoc w rodzinie, alkoholizm, itp.), pokoi
stuzbowych dla osdb bedacych w delegacii itp.

W przeciwienistwie do ,Programu Mieszkanie +” nasz program powiecksza
dochody budzetu miasta, a nie umniejsza go i nie wymaga Zadnego zaangaZowania
finansowego ze strony gminy.

Autobusy elektryczne

Minimalna kwota dodatkowego dochodu gminy 47,97 min zt powinna pozwoli¢ na zakup
elektrycznych autobusoéw. Wiekszo$¢ wiodarzy jest zainteresowana zakupem autobusow
elektrycznych, ale obecna wysoka cena powstrzymuje ich przed podjeciem takiej decyzji.
Obecnie elektryczny autobus firmy Solaris kosztuje ok. 2 min zk Solaris obiecuje, ze jak
rozwinie produkcje autobuséw elektrycznych do poziomu minimum 300 sztuk/rok to ceny
spadng i bedg porownywalne z cenami autobusow z silnikami diesla. Za kwote dodatkowych
rocznych przychoddw gmina moze kupié 20 autobusow elektrycznych i wybudowaé
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infrastrukiure do fadowania ich akumulatorow. Mozliwe stanie sie zelektryfikowanie w ciggu
paru lat wszystkich linii autobusowych w srednich i mniejszych miastach powiatowych. Miasto
moze pozyskac tereny pod budowe osiedli domow zero-energetycznych poza obszarem
zwartej zabudowy i doprowadzi¢ do tych osiedli elektryczne linie autobusowe i staé sie w
krotkim czasie najbardziej ekologicznym miastem. Majgc zapewnione zwiekszone dochody
miasto moze zwickszy¢ ich liczbe poprzez skorzystanie z opcji leasingu. Zmniejszy to
zaangazowanie poczatkowe w zakup, a uwolnione $rodki bedzie mozna przeznaczyé¢ na
dowolny inny cel. Aby zwickszy¢ site przetargowa matych miast proponujemy przystapienie do
konsorcjum zakupowego pod firmg Green Angel. Jesli firma Green Angel poprosi o ofertg na
dostawe 1140 lub nawet tylko 300 szt autobusdéw elekirycznych, to bedzie miata
zdecydowanie lepszg pozycie negocjacyjna, niz gdyby wystagpita o zakup kaida gmina z
osobna z propozycja zakupu np. 3 szt. W 1 roku, gdy tylko 10 miast wejdzie do programu to
liczba zakupionych autobusdw bedzie mniejsza, Gdyby kazda gmina kupita 30 szt., to faczne
zamowienie opiewatoby na 300 sztuk, a to by stanowito podstawe do redukgji ceny przez
Solarisa, Ursusa czy Sanosa. Nas jako prywatng firme nie obowigzuje ustawa o zamowieniach
publicznych, wiec procedura moze by¢ szybsza, a perspektywa kolejnych zaméwien na duzo
wieksze ilosci (380 x 10 szt. = 3800 szt., 380 x 20 szt. =7600 szt.) pozwoli nam uzyskaé
jeszcze nizsza cene. Dostawca majacy realny i pewny zbyt na swoj produkt zainwestuje w
rozbudowe swoich mocy produkcyjnych. My jako prywatna firma nie musimy kupowacé od
zagranicznych producentdéw. Proponujemy optate konsdrcjalnq w wysokosci 1 % wartosci
zakupionych autobuséw elektrycznych przez gmine.

praszamy do ,Programu Dom+",

— V4 Mﬁﬁ/

rezes Zarzadu Autor i koordynator projektu
Green Angel B&C SA S k. “Program Dom +”
Waldemar Cierniak Marek Baranski
T Te!. WD
‘waldemar.c@greenangel.pl marek.b@greenangel.pl
Zatgcznik:

Porozumienie o przystgpieniu do ,Programu Dom+"
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Zatacznik do ,,Program Dom+” z dn. 27.11.2017r.

POROZUMIENIE
o przystapieniu do ,,Programu Dom+"

Zawarte W dnil veeesesseesserersss Wosnseeesesensens
pomigdazy:

Green Angel B&C SA sp.k. z siedzibg w Poznaniu, ul. Wagrowska 14; 61-369 Poznar
(KRS: 0000245200; REGON: 30017402100000; NIP: 7822341423), reprezentowang przez

Pre Pana Waldemara Cierniaka zamieszkatego przy
ul. 60-850 Poznan, legitymujgcego sie dowodem osobistym ser]l-

ydanym przez Prezydenta miasta Poznania

L€11111 o} [P
Stedzibg POWIATU vt srernsesnrens
1775 ] IR

reprezentowang przez Pana/Panig Prezydenta /Burmistrza

§1
1. Gmina zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Green Angel B&C SA sp.k. z w terminie do dnia:
31 stycznia 2018 roku, KAUC]T W KWOCIE: w...oveveec e s erssseseseeeeseessstsessonsseeseessssenessn 2
(stownie: LS R P b e e e e A4S AR e ARt bbbt srsnen e sene o
2. Warunki zwrotu kaucji okreslone zostaly w Ofercie ,,Program Dom +” z dnia 27.11.2017r.
§2
Green Angel B&C SA sp.k. z siedziba w Poznaniu zobowigzuje sie do realizacji na rzecz Gminy

»Programu Dom +” w wariancie A lub w wariancie B, w zaleznosci od sytuacji gminy w
zakresie dysponowania terenami pod budownictwo mieszkaniowe.




§3
1. Gmina wskazuje jako
osobe do kontaktu:...............

adres mailiv. e
L]
2. Firma Green Angel wskazuje jako

osobe do kontaktu: Waldemar Cierniak
Adres mail:Waldemar.c@greenangel.pl

Tel.: )
tgencodlgh om0l 54

Rachunek bankowy firmy Green Angel B&C SA S.k.

Prezydent (Burmistrz)

E’rezes Zarzgdu




Zatgcznik do ,,Program Dom+” z dn. 27.11.2017r.

POROZUMIENIE
o przystapieniu do ,,Programu Dom+"

ZaWarte W dnil wcceneecnnes Wit sesovennesnsessseesvesans
pomiedzy:

Green Angef B&C SA sp.k. z siedzibg w Poznaniu, ul. Wagrowska 14; 61-369 Poznan

(KRS: 0000245200; REGON: 30017402100000; NIP: 7822341423), reprezentowang przez

arzgdu Pana Waldemara Cierniaka zamieszkatego przy

60-850 Poznan, legitymujacego sie dowodem osobistym serii ]
), wydanym przez Prezydenta miasta Poznania

Gming............

siedzibg powiatu ........
WOt evreveerenenes

reprezentowang przez Pana/Panig Prezydenta /Burmistrza

§1
1. Gmina zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Green Angel B&C SA sp.k. z w terminie do dnia:
31 stycznia 2018 roku, Kaucji W KWOCIE: et eeese s seeeseserersssssee e sessessesseeses s 24

{stownie: ...cccrvvrna. " vere)e
2. Warunki zwrotu kauc:Jl okresione zostar‘y w Oferue ,,Program Dom +” z dnla 27 11 2017r

§2

Green Angel B&C SA sp.k, z siedzibg w Poznaniu zobowiazuje sie do realizacji na rzecz Gminy
»Programu Dom +” w wariancie A lub w warlancie B, w zaleznoici od sytuacii gminy w
zakresie dysponowania terenami pod budownictwo mieszkaniowe.




§3
1. Gmina wskazuje jako
osobe do kontaktu:.........io......

Teluun.
2. Firma Green Angel wskazuje jako
osobe do kontaktu: Waldemar Cierniak
Adres mail:Waldemar.c@greenangel.p!
Tel.:
§4

Rachunek bankowy firmy Green Angel B&C SA S.k.

.

Prezydent (Burmistrz)

Prezes Zarzgdu




