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$ I' l' Po stwierdzeniu' 7e. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie naruszaustalefi "studium uwarunkowa,^ i r<i".unt o* ;"g";;"";;;;"rra przesrrzennego miasta Suwatk,.uchwatonego uchuatq Nr xxt232t.z0t6 rd"i"";;;;;;"i010... uch*ata.ii rJ:*"*, prunzagospodarowania przeslrzennego ..;"r, ori.ar, eol".fw'suwalkach.

*,';l;':,:,t:'#X1iln',1;ff::ffii;[:'!T,lch na rysunku pranu, stanowiqc ym zat4cmik

$ 2' r' Pran sklada si9 z nastgpui4cych cz96ci podregai4cych uchwaleniu i opubrikowaniu:l) ustalerl planu stanowiqcych treSi niniejszej uchwaly;
2) rysunku planu w skali I : I 000, stanowi4cego zal4cznik nr I do niniejszej uchwaly;3; rozstrzygnigcia o sposobie r

niniejszej uchwaly; 
'ozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiEc ego zal4cznik nr 2 do

4) rozsrrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie

l,'.'rT:f:" 
kt6re nalezq io zadah;r"r,lr.r, iri,r.'rffi;ilffi:l'r:;r:#f:'.'r':II.Tfr::3

2' Dokumentacja pranu sklada sig z nastgpui4cych erement6w niepodregai4cych uchwareniu:
I ) opracowania ekofizjografi cznego;

2) prognozy skutk6w oddziaiywania planu na jrodowisko przyrodnicze;
3) prognozy skutk6w finansowych uchwalenia planu.

UCHWALANR
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 2017 r.

w sprawie miejscorvego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedra p6rnoc I
w Suwalkach

Rozdzial l.
USTALENIA OGoLNE

$ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

')#:l"Ji:rTif:i:T:TrJ::Ul oraz okesrenie sposob6w ich zagospodarowania, wtym

2) ustalenie zasad i sposobu skomunikowania teren6w wyznaczonych w planie;
3) utworzenie podstawy prawnej do podejmowani a i rcalizacjidzialari inwestycyjnych.

$ 4. L W niniejszym planie okreSla sig:

D:^x::;::;:r;:ff.:Hffi1 linie rozgraniczajqce tereny o r52nym przeznaczeniu tub r62nych

2) zasady ochrony i ksztahowania ladu przestrzennego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oruz dobr kultury wsp6lczesnej;
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4) wymagania wynikaj4ce z potrzeb ksztahowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztahowania zabudowy oraz wska2niki zagospodarowania terenu' minimalny udzial

Drocenlowy powierzchni I.lilgi.rrf . 
""irynn.i "*_oani.rieniu do powierzchni dzialki

Ludowlanej- maksvmaln4 JiHt'H ;"q'[i*vl rit'ui miejsc parkingowvch i sposob ich

.""f t".:i o'raz linie-zabudowy i gabaryty obiekt6w;

6) szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich u2ytkowaniu;

7) zasadymodemizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacj i i infrastruktury technicznejl

8) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania' urz4dzania i zagospodarowywania teren6w;

9) stawki procentowe, na podstawie kt6rych 
^ 

ustala sig oplatE' o kt6rej mowa

w art.36 ust.4 ustawy z dni'a 27 marca 2003 r' o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

2. Na obszarze objqtym planem nie zachodz1 przes\anki do okre5lenia:

l) granic i sposob6w zagospodarowania obszar6w szczeg6lnego zagroZenia powodzi4 oraz
- 

o=bszar6w osuwania si9 mas ziemnych;

2) szczeg6lowYch zasad

miejscowYm;

i warunk6w scalania i podzialu nieruchomo5ci' objgtych planem

3) warunk6w wynikaj4cych z rekomendacji i wniosk6w zawartyah w audycie kajobrazowym lub

okeSlenia granic krajobraz6w priorytetowych;

4) granic teren6w pod budowq obiekt6w handtowych o powierzchni sprzedaZy powyzej 2000 m2 '

$ 5. 1, Przedmiotem ustalefi planu s4:

1) tereny dr6g publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

2) tereny parking 6w i garetly , oznaazone na rysunku planu symbolem KP;

3) tereny parking6w niepublicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KPW;

4) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU;

7) tereny zieleni unEdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

8) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem E;

9) teren infrastruktury technicznej - studnia awaryjna, oznaczony na rysunku planu symbolem W.

2. Na terenach, o kt6rych mowa w ust. 1, ustala sig przeznaczenie tymczasowe, podstawowe,
przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o kt6rych mowa w ust. 2 mog4 byi w caloSci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czgdciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w odrgbnych przepisach.

4. Tereny, kt6rych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by6 wykorzystywane w spos6b
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba 2e w planie ustalono
inny spos6b ich tymczasowego zagospodarowania.

$ 6. Nastgpuj4ce oznaczenia graftczne na rysunku planu s4 obowi4zuj4cymi ustaleniami planu:

I ) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczaj4ce tereny o r62nym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) linie zabudowy - nieprzekraczalne;
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4) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic.

$ 7. lleko6 w dalszych przepisach niniejszej uchwalyjest mowa o:

l) uchwale - nale|y przez to rozumied niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Radg

MiejskE w Suwalkach, o ile z treici przepisu nie wynika inaczejl

2) planie - naleiy przez to rozumie6 niniejszq uchwalg w sprawie -miejscowego 
planu

' 
iagorpodu.o*unia przestrzennego rejonu Osiedla p6lnoc I w Suwalkach wraz z rysunkiem

planu, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej;

3) tek6cie planu - naleZy przez to rozumied treSd niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu - nalezy ptzez to rozumiei grafrczny zapis ustaleri i informacji wykonany na

'ni"fi" *.tuti t,tOOO, stanowi4cy zalqcznik nr I do niniejszej uchwaly;

5) ustaleri planu - nalezy pflezto rozumied przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

6) przepisach szczeg6lnych i odrqbnych - naleZy przez. to rozumie6 przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi o.- ogtunl"ltniu * dytpono*uniu terenem' *ynikul4t" z prawomocnych

decyzj i administracYjnYch;

7) terenie - naleiry pzez to rozumied teren o okreSlonym rodzaiu przeznaczenia podstawowego

iokedlonych zasadach '"g;'poa"'o*"niu' 
wyznac::nv na rysunku planu lrnramr

rozgraniczaj4cymi io'nuc'lon'y iymbolem literowym icyirowym objaSnionym w legendzie

rysunku i tekScie Planu;

8tliniirozgraniczaj4cej_na|ezyprzezto.rozumietliniEoddzielajqcqterenyor6znym
' 
przeznacziniu lub r6znych zasadach zagospodarowanla:

e) nieprzekraczar*j rl:l:i:[*x;,lli11r!lir.:J]1,H;:,:'l'[;*:;:iff #5"olrzet<roczvt
przez najdalej !\rysunl9ty elemenr rzuru uuu)'r^u' 

ktore

10) przeznaczeniu podstawowym - naleLy po:'--::..:^-ied takie przeznaczenrc'

obowi4zuje lub przewaza na ianym terenii wyznaczonym liniami rozgranic'uj*:^ 
'"

I I) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiei rodzaje przeznaczenia lnne nlz

podstawowe. tto,e utuperniuii lub wzbogacajq przeznaczenie podstawo*e:

tztpueznaczeniu,r::::,",*J;:fl '#Xf;':il:;H'1ffi ::'.:ffi "J1l':1::fl;"S.:Ji
kt6re moZe wystgPowac

w decyzji administracvjnej'"":';;#;i;" "i"i";i"go 

'ptuiu 
o'- przepis6w szczeg6lnvch

i odrgbnYch;

l3) dzialce _ taleiry przez to rozumie6 dzialkg budowlan4, kt6rei wielkodi' cechy geometryczne'

dortEp do a'ogi p'Urit'n"t]-'o'- *vpot-tnit. *'urzuJ"nia infrastrukrury technicznej

umo2liwiai4 prawidlowe ;";:iJtft t"i'v***t 'u'av"rtl* 
i urzqdzeh oraz umo2tiwiajq jej

zabudowq zgodnie z ustaleniami planu;

'14)powierzchnizabudowy-naleiLyprzezrorozumie6powierzchnigpodbudynkamiiwiatami(do

powierzchni zabudowy ;lfiAl'J; a-":ii-i'J":"iao* oraz iarking6w podziemnvch poza

obrysem budYnk6w);

I 5) powierzchni u2ytkowej podsuwowej ' nalezy p-rzez.to rozumiei sumq czg6ci powierzchni

kondvsnacii budynkow ^.H't#';;0"*iiu'..ro, 
i przeznaczeniu budynk6w i jest liczona

,godni.' ,iN-lso sa36' tgsz'

l6) terenie biologicznie czynnym - nalely przez to rozumie6 teren z nawierzchniq ziemnq

urzqdzon4 w spos6b ;il;1ulut' "'*'i"ia 
-*tgt'ut'L' 

u tukzt 50 7o powierzchni taras6w

i stropodach6w ' *kq "";i;;;;;l!' 
iit 'nit; 

jednak ni) l0 m2 oraz wodq powierzchniow4 na

tym terenie; ao po*i"""t'nit""nl uiorogi"';'i" "'yntl1go 
nie wlicza sig powierzchni doj56

i dojazd6w;

l7) urz4dzeniu
oznakowanie

oomocniczym - tralezy przez lo rozumiei wyposaZenie techniczne dr6g'

!lr^*""ti""rr".ii'utt'u' dtogo*ego' vz4dzenie ochrony przeciwpozarowe1
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iobrony cywilnej, urz4dzenie slu24ce informacji o terenie a takZe og6lnodostgpny automat
telefoniczny;

18) infrastrukturze technicznej iurzqdzeniach sieciowych * nalezy przez to rozumiet, urzEdzenia
sluzqce zaopatrywaniu w energig elektryczn4 iciepln4, l4czno(6, gaz, wodg oraz
odprowadzaj4ce Scieki i wody opadowe;

19) wskaZniku intensywno3ci zabudowy - nale|y przez to rozumiei iloraz sumy powierzchni
calkowitej wszystkich budynk6w na danym terenie przez powierzchnig tego terenu;

20) powierzchni calkowitej budynku, przyjmowanej do ustalenia wska2nika intenspvnoSci
zabudowy - nale?y przez to rozumied sumg powierzchni calkowitych wszystkich kondygnacji
budynku z*yt4czeniem caloSci lub czgSci kondygnacji podziemnych przykrytych stropem,

kt6ry znajduje sig w calosci ponDej poziomu terenu oraz kondygnacji technicznych,

nieuZytkowych poddaszy, taras6w i taras6w na dachach.

$ 8. Ustala siq nastgpujqce og6lne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

l) projektowane inwestycje realizowai zgodnie z warunkami technicznymi okeSlonymi
w przepisach szczeg6lnych;

2) linie zabudowy nale2y ustalai zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi rozdziale

5 niniejszej uchwaty;

3) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycz4:

a) wzqdzen reklamowych, urz4dzei infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,

urz4dzeri telekomunikacyjnych, urzEdzeli pomocniczych;

b) obiekt6w istniejqcych, w tym przy ich rozbudowie i nadbudowie, w tej sltuacji obowiqzuje

zasada kontynuacj i istniejqcej lini i zabudowy;

c) wiatrolap6w;

d) zadaszei oraz wiat o powierzchni zabudowy do 50 m2 i wysoko6ci do 4 m;

e) schod6w, taras6w, balkon6w ikondygnacji podziemnej, kt6ra jest wysuniEta poza obrys

kondygnacj i naziemnej ;

f) obiekt6w malej architektury;

g) ogrodzeri;

h) boisk i wzqdzeh sportowych, w tym parterowych budynk6w technicznych;

4) powierzchnig biologicznie czynn4 zagospodarowad zieleni4 urz4dzon4 nisk4 i wysok4;

5) zasigg pzestrzennej uci42liwosci dzialalnosci zwiqzanej z lokalizaciq inwestycj i nie moze

*ykraczat poza granice wlasnej dzialki;

6) zakaz sytuowania wszelkich obiekt6w budowlanych i urz4dze6 tymczasowych, kt6re nies4

Sciile zwi4zane lub kolidujq z podstawow4 funkcjq terenu;

7) zakaz budowy nowych obiekt6w uslugowych, wtym handlowych, gart2y ibudynk6w
gospodarczych o charakterze tymczasowym;

8) dopuszcza si9 funkcjonowanie tymczasowych obiekt6w handlowych do czasu obowiqzywania
zawartych um6w;

9) nakaz sukcesywnej likwidacji gara2y blaszanych;

l0) zakaz stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekanej;

ll)obsluga komunikacyjna z istniejqcych i projektowanych dr6g publicznych iwewngtrznych,
zgodnie z rysunkiem planu;
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l2) w ramach tymczasowego zagospodarowania dopuszcza sig uZytkowanie obiekt6w istniej4cych
zgodnie z ich dotychczasorym ptzeznaczeniem, je6li z ustalefi szczeg6lowych nie wynika
inaczej;

13) ustalone wskainiki, dolycz4ce teren6w wyznaczonych w planie, odnoszq sig do inwestycji
objgtych jednym pozwoleniem na budowg.

Rozdzial 2.
USTALENTADOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANTA LADU

PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SNONOWTSX.A PRZYRODNICZEGO

$ 9. W celu ochrony i ksaahowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) inwestycje nale2y realizowa6 wedlug zasad i zachowaniem parametr6w ustalonych niniejszym
planem;

2) tereny niezabudowane i nieutwardzone naleZy przeznaczyt pod zieleri.

$ 10, W celu ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig nastgpuj4ce
zasady:

l) zakaztworzenia statych skladowisk wszelkich ro&aj6w odpad6w;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciek6w do gruntu;

3) zakaz wydobywania kopalin;

4) zakaz budowy elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 3.
USTALENTA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZTEDZTCTW A KULTUROWEGO ORAZ

OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

$ ll. 1. Tereny polo2one w granicach planu nie podlegajq ochronie konserwatorskiej.

2. W granicach planu nie wystgprli4 obiekty wpisane do rejestru lub ewidencji zabytk6w.

3.Na wszystkich terenach w granicach planu, w przypadku odkrycia, w trakcie wykonania
jakichkolwiek rob6t ziemnych, przedmiot5w, co do kt6rych istnieje przypuszczenie, iZ s4

zabytkiem inwestor i wykonawca rob6t sq zobowi4zani wstrzymai prace i zawiadomii o tym fakcie
wojew6dzkiego konserwatora zabltk6w, ajeSli niejest to mo2liwe, prezydenta miasta.

Rozdzial 4.

USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTUR4 TECHNICZNA

$ 12. Ustala sig nastEpuj4ce zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pob6r wody dla potrzeb bytowych naleZy realizowai z miejskich sieci wodoci4gowych -
istniej4cych lub po ich rozbudowie;

2) pob6r wody do cel6w przeciwpoZarowych realizowa6 bezpofrednio z miejskich sieci
wodociqgowych lub poprzez zbiomiki przeciwpo2arowe budowane przez inwestor6w;

3) do budowy sieci wodoci4gowej naleity rezerwowa6 pasy terenu w obrgbie linii
rozgrzniczaj4cych ciqgi komunikacyjne, tam gdzie to moZliwe poza jezdniami;

4) dopuszcza sig lokalizacjg sieci wodoci4gowej poza ciEgiem komunikacyjnym, jeZeli jest to
uzasadnione technicznie.

$ 13. Ustala sig nastgpujqce zasady odprowadzania iciek6w sanitamych:

l) nakaz odprowadzenia Sciek6w bytowych systemem zbiorczym do istniej4cej kanalizacji
miejskiej a w miejscach gdzie brak jest kanalizacji miejskiej -pojej wybudowaniu;

2) kanaly sanitarne jak r6wnie2 przyl1cza musz4 by6 wykonane w technologii zapewniaj4cej
szczelnoii:
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3) do budowy kanalu sanitarnego nale2y zarezerwowa6 pas terenu w obrgbie linii
rozgraniczaj4cych ci4gi komunikacyjne, tam gdzie to mo2liwe pozajezdniami;

4) dopuszcza si9 lokalizacjg kanalu sanitamego poza ciEgiem komunikacyjnym, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

5) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni iciek6w oraz szczelnych zbiornik6w na
nieczystoSci.

$ 14. Ustala siQ nastgpuj?ce zas^dy odprowadzania w6d oraz Sciek6w opadowych
iroztopowych:

l) wody opadowe z ulic i parking6w nalezy odprowadzi6 do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
istniej4cej lub pojej rozbudowie lub do gruntu;

2) podstawowym sposobem odprowadzania w6d opadowych i roztopowych z powierzchni dach6w
oraz Sciek6w opadowych i roztopowych z teren6w prywatnych jest zagospodarowanie ich na
dzialce inwestora poprzez np, bezpoSrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku
mo2liwoSci odprowadzania do ziemi, dopuszcza sig odprowadzanie od istniejqcej lub
projektowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreSlonych przez
eksploatatora sieci.

$ 15. Ustala sig nastgpujqce zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

l) nakaz realizacji zaopatrzenia w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej lub gazowej;

2) dopuszcza sig w budynkach usfugowych ogrzewanie elektryczne oraz stosowanie ogniw
fotowoltanicznych;

3) ustala sig, ze energia cieplna bgdzie dostarczana na potrzeby ogrzewania pomieszczei, cieplej
wody u2ytkowej, wentylacji i klimatyzacji;

4) zaopatrzenie w cieplo teren6w budowlanych objgtych planem przewiduje sig z istniej4cych
kanal6w cieplowniczych i projektowanych sieci gazowych.

$ 16. Ustala sig nastgpuj4ce zasady w zakesie zaopatrzenia w gaz:

l) zaopatrzenie w gaz poszczeg6lnych budynk6w przewiduje sig docelowo z systemu sieci
gazowej;

2) w liniach rozgraniczaj4cych dr6g publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nale2y pozostawit rezerwg terenu pod lokalizacjE pnyszlych gazociqg6w
z uwzglgdnieniem wymog6w zawartych w przepisach szczeg6lnych;

3) przyl4cza poszczeg6lnych obiekt6w naleZy realizowad zgodnie z warunkami technicznymi
i przepisami szczeg6lnymi;

4) szafki gazowe powinny by6 lokalizowane zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

5) linia ogrodzefi powinna przebiega6 minimum 0,5 m od gazociEgu.

$ 17. Ustala sig nastgpuj4ce zasady dotyczqce gospodarki odpadami:

l) nakaz skladowania, zagospodarowania lub utylizacji odpad6w, stosownie do ich charakteru, na
warunkach oke3lonych przez gming i w przepisach szczeg6lnych;

2) na dzialkach budowlanych nalely przewidzied miejsca na pojemniki sluZ4ce do czasowego
gromadzenia odpad6w statych z uwzglgdnieniem moZliwoSci ich segregacji;

3) dopuszcza sig realizacjg zbiorczych pojemnik6w umo2liwiaj4cych selektywn4 zbi6rkg odpad6w
obsfuguj4cych zesp6l dzialek budowlanych.

$ 18. Ustala siE nastgpuj4ce zasady zasilania w energig elektrycznq:

l)zasilanie w energig elektryczn4 odbiorc6w odbywa6 sig bgdzie ze stacji ll0l20 kY za
po5rednictwem istniej4cych iprojektowanych linii 6redniego napigcia 20kV oraz w oparciu
o projektowane i istniejqce stacje transformatorowe SN/nn (2010,4 kY); bezpodrednia obsluga
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odbiorc6w odbyrvai sig bgdzie projektowanymi i istniej4cymi liniami niskiego napigcia oraz
przyl4czami napowietrznymi i kablowymi;

2) dopuszcza sig budowg stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach w granicach
planu;

3) projektowane stacje transformatorowe zasilii liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej Sredniego napiEcia;

4) wszystkie obiekty musz4 by6 podl4czone do sieci elektroenergetycznej i posiada6 ptzylEcze
elektroenergetyczne umoZliwiaj4ce pob6r energii elektrycznej w stopniu wystarczaj4cym dla
obstugi funkcj i i sposobu zagospodarowania;

5) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylqcza realizowai zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenerg ety czne.i;

6) projektowane o6wietlenie uliczne i innych teren6w publicznych realizowa6 jako wydzielonq
sie6 kablow4 zintegrowana z istniei4cym miejskim systemem odwietleniowym przedi
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podryZszonej obronnoSci Palistwa;

7) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustalid w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, tam gdzie to mo2liwe poza jezdniami;

8) trasy adaptowanych w planie istniejqcych un4dzefi elektrycznych mog4 ulec zmianie w wyniku
ich modemizacji;

9) urzqdzenia elektryczne kolidui4ce z projektowan4 zabudowq dostosowai do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowad zgodnie z warunkami administiatora sieci.

$ I9. Ustala sig nastgpuj4ce zasady obslugi telekomunikacyjnej:

l) obstugg telekomunikacyjn 4 nalezy rozwiEzat w oparciu o istniejqce iprojektowane sieci
telefoniczne, tam gdzie to moZliwe poza jezdniami;

2) sieci telefoniczne realizowa6 w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;
3) przyl4cza do poszczeg6lnych budynk6w wykonai zgodnie z warunkami techniczny mi przez

administratora sieci.

$ 20. Ustala siE nastgpui4ce zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego, oile
ustalenia szczeg6lowe nie stanowi4 inaczej:

l) minimaln4 ilosi miejsc postojowych dla samochod6w osobowych nale2y przewidywai wedtug
poni2szych wskaznik6w:

a) 1,4 miejsca postojowego na I tokal mieszkalny,

b) I miejsce postojowe na 25 m2powieachni sprzedazowej,

c) I miejsce na 35 m2 powierzchni u2ytkowej podstawowej obiektu uslugowego.

d) naleZy zapewni6 miejsca postojowe dla samochod6w uZywanych przez osoby
niepelnosprawne oraz miejsca prze znaczone do parkowania rower6w;

2) parametry techniczne ulic takie jak szerokosci: jezdni, chodnik6w, scie2ek rowerowych, sq
podane jako przykladowe imog4 byd na etipie projekt6w budowranych koryiowane
w granicach pasa drogowego;

3) nalezy 
.zapewni6 dostgpnos6 teren6w pubricznych i uslug osobom niepelnosprawnym, przy

realizacji ukladu drogowego 
_na.le?y 

wprowadzi6 urzqdzenii umozliwiajqce poruszanie siq os6b
niepelnosprawnych (obniZenia krawg2nik6w przy priejSciach dla pieszych, wydzierone mie.lsca
postojowe i inne);

4) !?!?rl. zapewni6 miejsca parkingowe zwiqzane z inwestycj4 dla potrzeb uzytkownik6w
i klient6w w granicach dzialek. z uwzglgdnieniem przepis6w szizeg6lnyih;
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5) dopuszcza sig bilansowanie miejsc postojowych w pasach dr6g publicznych jeili prawo do
korzystania z nich wynika z umowy zawartej z administratorem drogi;

6) dopuszcza sig inne, niz ustalone planem, rozwi4zania skrzy2owaf zgodnie z przepisami
szcze96lnymi.

$ 21. Ustala sig nastgpujece og6lne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:

l) realizacje sieci inlrastruktury technicznej se inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy iewentualnej przebudowy
istniejqcych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podl4czenie do sieci infrastruktury technicznej s4 mo2liwe na
podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunk6w technicznych, powinny by6
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg i usytuowanie sieci i urz4dzefi infrastruktury technicznej naleZy ustalid w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

6) dopuszcza sig przebudowg i modernizacjg istniej4cych urz4dzeir infrastruktury technicznej
wynikai4cq z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno-u2ytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniaj4cych przesyl;

7) dopuszcza sig budowg i eksploatacjg innych sieci i urz4dzefi technicznych nie wymienionych
w tekscie uchwaly pod warunkiem spelnienia wymagah zawartych w przepisach szczeg6lnych
i ustaleri niniejszego planu;

8) sieci,jako inwestycje celu publicznego chroni6 przed zabudow4;

9) przy l4czeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objgtych planem pnewidziet,
dostgpno3i do infrastruktury technicznej.

usrALENrA Dorycz4cE r*Tii#;"RozNror\rycH w PLANTE
Oddzial 1.

Komunikacja

$ 22. L Ustata sig linie rozgraniczai4ce wyznaczai4ce pas uticy Klonowej - drogi publicznej
klasy "L" - lokalna, o szeroko6ci w liniach rozgraniczaj4cych 16,00-:24,00 m, o poriierzchni ok.
l,l3 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem I KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy IKD naleLy zrealizowa6 docelowo:

l)jezdnig;

2) zielerice;

3) drogi rowerowe;

4) chodniki;

5) obiekty i un4dzenia malej architektury oraz urzqdzenia stu2qce utrzymaniu porzqdku;

6) uzbrojenie techniczne

7) plac do zawracania wraz z parkingiem, w rejonie zespolu szk6} nr 9 na terenie I 0u.
3. Dla ulicy IKD klasy,,L" ustala sig nastgpuj4ce parametry:

I ) nieprzekraczalne linie zabudowy obiekt6w budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzy2owanie z ulicq: Swierkowq - zwykle., z ulic4 R62an4 - male rondo.
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$23. l. Ustala sig linie rozgraniczaj4ce wyznaczaj4ce pas poludniowej czg$ci ulicy Emita
Mlynarskiego - drogi publicznej klasy "L" - lokalna, o szerokodci w liniach rozgraniczaj4cych
10,00:30,00 m, o powierzchni ok. 1 ,36 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD nalezy zrealizowa(, docelowo:

l)jezdnig;

2) parkingi dla samochod6w osobowych;

3) zielerice;

4) drogg rowerowq lub ci4gi pieszo-rowerowe;

5) chodniki;

6) obiekty i urzqdzenia malej architektury oraz urzqdzenia slu24ce utrzymaniu porzqdku;

7) uzbrojenie techniczne.

3. DIa ulicy 2KD klasy ,,L" ustala si9 nastqpujqce paramelry:

l) nieprzekaczalne linie zabudowy obiekt6w budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzy2owania z ulic4: Swierkowq i Michala Kleofasa Ogifiskiego - zwykle.

_ $ 24. l. ustala sig linie rozgraniczajqce rvyznaczai4ce pas ulicy Michala Kleofasa ogiriskiego -
drogi publicznej klasy "L" - lokaln4 o szerokodci'w liniach rozgranic zai4cych 13,00"+1g,00 m,
o powierzchni ok. 0,47 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD naleZy zrealizowai docelowo:

I )jezdnig;

2) parkingi dla samochod6w osobowych;

3) zielerlce;

4) chodniki;

5) obiekty i urz4dzenia malej architektury oraz urz4dzenia sluz4ce utrzymaniu porz4dku;
6) uzbrojenie techniczne.

3. DIa ulicy 3KD klasy ,.L,. ustala sig nastgpuj4ce parametry:

I ) nieprzekraczalne linie zabudowy obiekt6w budowlanych zgodnie z rysunkiem pranu;
2) skrzy2owania z ulic4: Swierkow4 i Emila Mlynarskiego - zwykle.

- -. $25: l' ustala sig linie rozpr.aliczajlce wyznaczajqce pas p6rnocnej czgsci ulicy Emila
Mtynarskiego - drogi publicznej klasy '''L" - lokalna,"o szeiokojci w liniach *.griri"Luiqy"n
10,00=30,00 m, o powierzchni ok.0,79 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4"KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 4KD nale2y zrealizowat, docelowo:
l)jezdnig;

2) parkingi dla samochod6w osobowych;

3) zielerice;

4) chodniki;

5) obiekty i urzqdzenia malej architektury oraz vzqdzenia sluzqce utrzymaniu porz4dku;
6) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 4KD klasy ,,L', ustala sig nastgpuj4ce parametry:

l) nieprzekraczalne Iinie zabudowy obiekt6w budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzy2owania z ulic4: Fryderyka Chopina i Michala Kleofasa Ogiriskiego - zwykle.
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$ 26. 1. Ustala sig linie rozgraniczaj4ce wyznaczaj4ce tr6jk4t widoczno5ci pomigdzy ulicami
Gen. K. Pulaskiego i Fryderyka Chopina, o powierzchni ok. 0,01 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem 5KD.

2. W granicach terenu 5KD nale?y zrealizowai docelowo zieleniec.

$ 27. l. Ustala sig linie rozgrani czai4ce wyznaczaiace pas ulicy Karola Szymanowskiego - drogi
publicznej klasy "D" - dojazdowa, o szerokojci w liniach rozgraniczajqcycn tO,OO m,
o powierzchni ok. 0,32 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 6KD naleZy zrealizowad docelowo:

l)jezdnig;

2) parkingi dla samochod6w osobowych;

3) zielerice;

4) chodniki;

5) obiekty i urz4dzenia malej architektury oraz urzqdzenia sluzece utrzymaniu porz4dku;

6) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 6KD klasy ,,D" ustala si9 nastgpujece parametry:

I ) nieprzekraczalne linie zabudowy obiekt6w budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzy2owania z ulic4: Fryderyka Chopina i Stanislawa Moniuszki - 7KD _ z*ykle.

! 28. 1. Ustala sig linie rozgraniczaj4ce wyznaczaj4ce pas ulicy stanislawa Moniuszki - drogi
publicznej klasy "L" - Lokalna, o szerokosci w liniaih roigraniciaj4cych 15,00 m, o powierzchni
ok. 0,32 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 7KD naleZy zrealizowat docelowo:

I ) jezdnig;

2) parkingi dla samochod6w osobowych;

3) zielefcel

4) chodniki;

5) obiekty i urzEdzenia malej architektury oraz urzqdzenia sruz4ce utrzymaniu porzqdku;

6) uzbrojenie techniczne.

3. DIa ulicy 7KD klasy ,,L" ustala sig nastgpujqce parametry:

l) nieprzekraczalne linie zabudowy obiekt6w budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzy2owania z ulic4: Fryderyka Chopina i Karola Szymanowskiego - 6KD _ zwykle.

Oddzial 2.
Parkingi, zabudowa i garaZowa

$ 29. l. Ustala siq linie rozgran iczqjqce, wyznaczai4ce tereny istniei4cej zabudowy garuzowej

9Tl:ron:-_11 Vsunku planu symbolami: 8Kp o powierzchni ok. 1,08 tu, fiXp o powi#chni ok.
1,22 ha 45KP o powierzchni ok. 1,02 ha.

2.w zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach teren6w wymienionych
w ust. I adaptuje sig istniejqce zespoty. budynk6w gaiazowych, dopuszcza ,ig ,".onty
i przebudowy, bez uzupetniania nowymi boksami 

- 

garazowimi.

3.w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego w granicach teren6w wymienionych w ust. l
ustala sig lokalizacig parking6w dla samochod6w osobowych, dr6g manewrowy ch'oraz zieleni
towarzyszqcej z zakazem zmniejszania ilo6ci miejsc postojowych * i"lu poerna)enia terenu pod
inne funkcje.
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4. Dopuszcza sig budowg Smietnik6w.

5. Zakazuje sig lokalizowania obiekt6w tymczasowych i gart\ blaszanych.

6. Zakazuje sig przeznaczania gara2y pod inne funkcje ni2 podstawowa.

7. Zakazuje sig umieszczania na budynkach reklam.

8. Ustala sig nastgptli4ce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

l) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dzialek budowlanych;

2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszEcymi sig do teren6w dr6g;

3) nakaz zachowania jednolitej wysokoSci i wystroju architektonicznego dla calego zespolu
boks6w przylegajqcych do siebie; obowiEzuje biaty kolor Scian iciemno brpowy stolarki
i dlusarki; dopuszcza sig inn4 kolorystykg do calego zespolu gara2owego.

4) zakazuje siE podwyZszania budynk6w;

5) dachy plaskie.

$30. l. Ustala sig linie rozgraniczaj4ce, wyznaczaj4ce tereny parking6w publicznych dta
samochod6w osobowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 24Kp o powierzchni ok. 0,55
ha.

2. W zakesie przeznaczenia podstawowego adaptuje sig istniej4ce parkingi z nakazem
zachowania wyznaczonej iloSci miejsc postojowych.

. 3. w zakresie paeznaczenia dopuszczalnego projektuje sig uzupelnienie funkcji podstawowej
zieleni4 towarzyszqc4 i izolacyjnq.

4. Zakazbudowy garuZy.

$ 31. l. Ustala sig linie rozgraniczalqce, wyznaczai4ce tereny parking6w niepublicznych dla
samochod6w osobowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 22Kpw o powierzihni ok.
0,44 ha, 32KPW o powierzchni ok. 0,09 ha, 40KpW o powierzchni ok. O,OA ha, 4gKpW
o powierzchni ok. 0, l5 ha.

2. w zakesie przeznaczenia podstawowego adaptuje sig istniei4ce parkingi z nakazem
zachowania wyznaczonej ilo5ci miejsc postojowych.

. 3. w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego projektuje sig uzupelnienie funkcji podstawowej
zieleniq towarzyszqc4 i izolacyjnq.

4 . Zakaz budowy garaZy .

Oddzial 3.
Zabudowa uslugowa

$32. l. Ustala si9 linie rozgraniczajqce, wyznaczaiEce teren istniei4cej zabudowy uslugowej
publicznej oznaczony na rysunku planu symbolami: l0U o powierzchni ok.4,l I ha.

. 2. w zakresie p rzeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionych w ust. I adaptuje
sig istniej4cy budynki usfugowy o funkcji edukacyjnej - zesp6l szk6l nr 9.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funkcji z zakresu sportu,
ochrony zdrowia lub kultury.

.4.Dopuszcza sig remonty, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynk6w o elementy
niezbgdne do ich wladciwego funkcjonowania.

5. Ustala sig nastgpujqce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

I ) powierzchnia zabudowy do 40%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niL Z5%o;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnosz4cymi sig do teren6w dr6g;
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4) wysokodd zabudowy do 12,00 m;

5) dachy plaskie;

6) wskaznik intensywno5ci zabudowy do 1,2.

$33. 1. Ustala siE linie rozgraniczajqce, wyznaczai4ce teren istnieiacej zabudowy uslugowej
l3U o powierzchni ok.0,l5 ha.

. 2. w zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionych w ust. 1 adaptuje
sig istniejqcy budynek uslugowy, w kt6rym funkcjonui4: pocaa i filiabiblioteki publicznej.

3..w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mo2liwa jest realizacja funkcji z zakesu
administracji, ochrony zdrowia lub kultury.

4. Dopuszcza sig remonty, przebudowy i rozbudowg.

5. Zakaz nadbudowy.

6. Ustala sig nastgpujqce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

l) powierzchnia zabudowy do 40%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej ni2 5%;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem pranu i ustaleniami odnosz4cymi sig do teren6w dr6g;
4) wysoko56 zabudowy do 5,00 m;

5) dachy plaskie;

6) wskaznik intensywnodci zabudowy do 0,7.

$ 34. I ' ustala sig linie rozgraniya)gge, wyznaczajqce teren istniei4cej zabudowy uslugowej,
w tym handlowej, o powierzchni ok.0,82 ha, ornu"rory nu ry.unku planu symbolem t+U.

2'w zakresie przeznaczenia 
^ ^pog:taw9w9go 

adaptuje sig obiekty handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazowej do 2000 m2 i dwietliry osiediowej.

. 3' W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sig mo2liwo56 realizacji innych funkcji
nie wymienionych 

- wustgpie..r i2, kt6re Lupelniai4 
" 

funlcje podstawowe 'i 
nie'powoauja

pogorszenia warunk6w ich realizacji.

4. Zakaz funkcj i mieszkaniowej.

5' Dopuszcza sig przebudowy i rozbudowy budynk6w istniei4cych oraz wymiang obiek6w na
nowe .

6. Zakaz nadbudowy.

7. Ustala sig nastgpujece warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:
l) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) powienchnia zabudowy do 35% powierzchni terenu;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum l0oz powierzchni terenu l4u:
4) ilo5i miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami g 20;

5) wysokoi6 zabudowy do 10,00 m;

6) dachy plaskie;

7) wskaznik intens),wnoSci zabudowy do 1,0.

$ 35' l' Ustala sig linie rozgraniczajqce. wyznaczai4ce tereny istnieiacej zabudowy usrugowej,
w tym handlowej ' oznaczone na rysunku pranu symboiami: t gu o powierz"t ni ot. ri,os hi, Isu
o powierzchni ok. 0,03 ha, 2lU o powierzchni ok. b,0g ha.
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2. W zakesie przeznaczenia podstawowego adaptuje sig istniej4ce obiekty handlu detalicznego
o powierzchni sprzeda'Zowej do 400 m2 oraz uslugi osiedlowe.

3. W zakesie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sig mo2liwo56 funkcjonowania lokali
mieszkalnych w poddaszu budynk6w.

4. Ustala sig nastgpujqce warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:

I ) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy do 607o powierzchni terenu;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum l0Zo powierzchni terenu l4U;
4) wysoko56 zabudowy do 9,00 m;

5) dachy plaskie lub wielospadowe;

6) wskaZnik intenslrvno5ci zabudowy do 1,0.

$ 36, l. ustala sig linie rozgraniczai}ce, wznaczaiqce teren istniei4cej zabudowy usfugowej
l7U o powierzchni ok. 0,44 ha.

2. w zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionych w ust. I adaptuje
si9 istniej4cy budynek usfugowy o funkcj i edukacyjnej - poradnia psychologiczno-pedagogiczna.

3. W zakesie przemaczenia dopuszczalnego mo2liwa jest realizacja funkcji z zakesu sportu,
ochrony zdrowia, kultury lub o5wiaty.

4. Dopuszcza sig remont, przebudowg, rozbudowg i nadbudowg budynku.

5. Ustala sig nastgpujqce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy do 40yo;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej ni2 25o/o;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszqcymi sig do teren6w dr6g;
4) wysokoS6 zabudowy do 12,00 m;

5) dachy plaskie;

6) wska:inik intensyrmoici zabudowy do 1,2.

- s37. l. Ustala sig linie rozgraniczaj qce, wyznaczai4ce teren istniei?cej zabudowy usfugowej
23U o powierzchni ok. 0,35 ha.

. 2. w zakesie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionych w ust. l adaptuje
sig istniej4cy budynek usfugowy o funkcj i edukacyjnej - przedszkole.

_ 
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mo2liwa jest realizacja funkcj i z zakresu sportu,

ochrony zdrowia, kultury lub administracyjnej.

4. Dopuszcza sig remont, przebudowg, rozbudowg i nadbudowg budynku.

5. Ustala si9 nastgpuj4ce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

l) powierzchnia zabudowy do 40%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niZ 25v,;
3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnosz4cymi sig do teren6w dr6g;
4) wysokoS6 zabudowy do 12,00 m;

5) dachy plaskie;

6) wska2nik intensywno6ci zabudowy do 1,2.

s38. l. Ustafa sig linie rozgraniczaj qce, wyznaczajqce teren istniei4cej i projektowanej
zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 25u o powi"o"ini ot. ti,ri nu.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionego w ust. I adaptuje
sig budynek rejonowej przychodni zdrowia;

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mo2liwa jest realizacja innych uslug o charakterze
komplementamym do funkcj i podstawowej, bez funkcji mieszkaniowej;

4. Ustala sig nastgpujqce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

I ) powierzchnia zabudowy do 60%;

2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnosz4cymi sig do teren6w dr6g;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej ni2 5%;

4) wysoko6i zabudowy do 10, 00 m;

5) dachy plaskie;

6) wskaZnik intensywnoSci zabudowy do 1,0.

$39. l. Ustala sig linie rozgraniczajqce, wyznaczai4ce teren istniei4cej zabudowy usfugowej
26U o powierzchni ok. 0,50 ha.

2. w zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionych w ust. I adaptuje
sig istniejqcy budynek uslugowy o funkcji edukacyjnej - szkola.

_ 
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mo2liwa jest realizacja funkcji z zakresu sportu,

ochrony zdrowia lub kultury.

.4,.Dopuszcza sig remonty,. przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynk6w o elementy
niezbgdne do ich wlaiciwego funkcjonowania.

5. Ustala sig nastgpujqce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

I ) powierzchnia zabudowy do 40%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 25%o;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnosz4cymi sig do teren6w dr6g;
4) wysoko5i zabudowy do 12,00 m;

5) dachy plaskie;

6) wska2nik intens)"w,nojci zabudowy do 1,4.

-- s 40. l. Ustala sig linie rozgraniczajqce. wyznaczai4ce teren istniei4cej zabudowy uslugowej
30U o powierzchni ok. 0,32ha.

. 2. w zakresie p rzeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionych w ust. l adaptuje
sig istniejqcy budynek uslugowy poczty polskiej. -

3. Dopuszcza si9 zmiang 
^funkcji 

na inne cele uslugowe, wtym handlowe o powierzchni
sprzedaZowej do 1200 m2, bez funkcji mieszkaniowej.

4. Ustala sig nastgpujqce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
l) powierzchnia zabudowy do 40%;

2) nie ustala sig powierzchnia terenu biologicznie czynnego;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem pranu i ustaleniami odnosz4cymi si9 do teren6w dr6g;
4) wysokoSi zabudowy do I2,00 m;

5) dachy plaskie;

6) wskaznik intensywno(ci zabudowy do I,4.

. q.41. l. Ustala. si9 linie rozgraniczaj qce, wyznaczaiqce teren istniejqcej zabudowy usrugowej -
handlowej, o powierzchni ok. 0,58 ha, orru"rony nu ryiunku planu symbolem 3 I U. '
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje sig obiekty handlu detalicznego
o powierzchni sprzeda2owej do 2000 m2.

3. W zakesie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sig mo2liwo56 realizacji innych funkcji
nie wymienionych w ustEpie I i 2, kt6re uzupelniaj4 funkcje podstawowe i nie powoduj4
pogorszenia warunk6w ich realizacji, za wyjqtkiem funkcji mieszkaniowej.

4. Dopuszcza sig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub wymiang budynk6w na nowe oraz
realizacjg nowych obiekt6w uzupelniaj4cych zabudowg, o kt6rej mowa w ustgpie I .

5. Ustala sig nastgpujqce warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:

I ) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni terenu;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum l0olo powierzchni terenu 31 U;

4) iloSi miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w $ 20;

5) wysokoS6 zabudowy do 10,00 m;

6) dachy plaskie;

7) wskaznik intensywnoSci zabudowy do 1,0.

$ 42. l. Ustala sig linie rozgraniczai}ce, wyznaczajqce teren istnieiqcej zabudowy usfugowej,
w tym handlowej, o powierzchni ok. l,05ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 36U.

2. w zakesie przeznaczenia podstawowego adaptuje sig obiekty handlu detalicznego
o powierzchni sprzedaZowej do 2000 m2.

.3.Wzakresieptzeznaczeniadopuszc,alnegoprzewidujesiqmo2liwoS6realizacjiinnychfunkcji
nie wymienionych wustgpie..l i2, kt6re uzupelniai4 

- 
funlcje podstawowe 

'i 
nie'powodui4

pogorszenia warunk6w ich realizacli za wyj4tkiem funkcji mieszkaniowej.

. .4,. 
Dopuszcza sig przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynk6w istniejqcych oraz wymiang

obiekt6w na nowe .

. 5. Ustala si9 nastgpuj4ce warunki zagospodarowania terenu i zabudowy za wyj4&iem
nieruchomoSci, o kt6rych mowa w ust. 6 i 7:

I ) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni terenu;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum l0% powierzchni terenu 36U;
4) iloSd miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami og6tnymi zawartymi w $ 20;
5) wysoko3i zabudowy do 10,00 m;

6) dachy plaskie;

7) wska2nik intensywnoSci zabudowy od 0,3 do 1,0.

6. w granicach nieruchomosci obejmui4cej dzialki o numerach geodezyjnych: z3g5gll ,2395512i 239.5612 dopuszcza sig rozbudowg istniejqcego budynku ,stugo*ego 
"o 

-aksymalnie i00mz
powierzchni zabudowy

7. Dla inwestycji zapisanej w ustgpie 6 ustala
zagospodarowania terenu i zabudowy:

l) powierzchnia zabudowy do 55%o;

sig nastgpujEce szczeg6lowe warunki

2) nie ustala sig minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego;

3) ilosd miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w g 20; nakazuje sig
utrzymanie obecnej liczby miejsc postojowych na terenie nieruchomosci; do uilansu mielsi
postojowych dopuszcza sig wlqczenie miejsc poroZonych w przylegrych pasach drogowych ulic
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publicznych, prawo korzystania z miejsc na terenach s4siednich powinno wynikad z przepis6w
prawa, czynno(ci prawnych, orzeczenia s4dowego lub decyzji administracyjnej; prawo
korzystania z teren6w dr6g publicznych wymaga zgody zarz4dcy drogi;

4) wysoko66 zabudowy do 10,00 m;

5) dachy plaskie;

6) wskaZnik intensywno6ci zabudowy w przedziale od 0,6 do 1,2.

$ 43. l. Ustala siq linie rozgraniczaj4ce, wyznaczajEce teren istniej4cej zabudowy uslugowej.
w tym handlowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4lU o powierzchni ok. 0,07 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje sig istniejqce obiekty handlu detalicznego
o powierzchni sprzeda2owej do 400 m2 oraz uslugi osiedlowe.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sig mo2liwodd funkcjonowania lokali
mieszkalnych w poddaszu budynk6w .

4. Ustala sig nastgpujqce warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:

I ) nieprzekraczalne Iinie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum l0% powierzchni terenu 41U;

4) wysoko56 zabudowy do 9,00 m;

5) dachy plaskie lub wysokie dwu- lub wielospadowe o nachyleniu polaci do 40..

$ 44. l. Ustala sig linie rozgraniczajqce, wyznaczai4ce teren projektowanej zabudowy
ushrgowej, w tym handlowej, oznaczony na rysunku planu symbolem +4u t powierzctrni ok. 0,34
ha.

2. w zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si9 funkcig usfugow4 o uciqzliwosci
zamykajqcej sig w granicach terenu 44U, w tym handlow4 o powierzchni rpo"d-o*"i do go0 mz.

. 3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sig mo2lilvoSi funkcjonowania lokali
mieszkalnych w poddaszu budynk6w

4. Ustala sig nastgpujqce warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:

l) dojazd od ulicy Stanislawa Moniuszki oznaczonej na rysunku planu symborem 7KD.
2) nieprzel<raczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 2oo/o powienchni terenu 44u;
5) wskaZnik intensywnoSci zabudowy w przedziale od 0,5 do 1,2;

6) wysoko6i zabudowy do 9,00 m;

7) dachy plaskie lub wysokie dwu- lub wielospadowe o nachyleniu polaci do 40".

Zabudowa .,""ru"r8*l1':jforodzinna z uslugami

S 15. l. Ustala sig linie rozgraniczajqce. wyznaczajqce tereny istniej4cej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z usfugami, oznaczone na rysunku ptun, ,yruotu.i: 33MNU
o powierzchni ok. 0,13 ha, 34MNU o powierzchni ok. 0,04 ha, 43MNU o powierzchni ok. 0,54 ha,
46MNU o powierzchni ok. 0,1 5 ha.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach teren6w wymienionych
w ust. I adaptuje sig istniej4ce budynki o funkcj i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oraz
obiekty techniczne i gospodarcze obsfugujqce funkcje podstawowe w tym gara2e, dopuszcza sig
remonty, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynk6w mieszkalnych, z zachowaniem
warunk6w ustalonych planem.

3. Wjazdy na dzialki odpowiednio z teren6w 3KD, 4KD, 7KD.

4. Dopuszcza sig realizacjE zabudowy garazowej i uslugowej na terenach 34MNU, 43MNU
i46MNU.

5. Ustala sig nastgpuj4ce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu za wyjqtkiem terenu
34MNU:

l) powierzchnia zabudowy do 40%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie m niej niZ l5o/o;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszqcymi sig do teren6w dr6g;

4) wysoko6i zabudowy do 9, 00 m;

5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, dopuszcza sig plaskie;

6) wskaznik intensywnoici zabudowy do 1,2.

6. Dla terenu 34MNU ustala sig nastgpuiace szczegolowe warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

l) powierzchnia zabudowy do 60%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej ni2 5%o;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnosz4cymi sig do teren6w dr6g;
4) wysokoSi zabudowy do 9, 00 m;

5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, dopuszcza sig faskie;
6) wskaZnik intenslrvnojci zabudowy do 1,8.

Za bu dowa -,*l:'r'#*t; *iero rodzin n a

S 46. ! Ustala si9 linie rozgraniczaj4ce, wyznaczajqce tereny istniej4cej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu iymbolami ertaw o po*i.rzchni ok.
2,91 ha' l2MW o powierzchni ok.3,92 ha, l5MW o powierzchni ok.2,zg ha,20MW o powierzchni
ok. lJ6 ha, 28MW o powierzchni ok. 4,64 ha, 29MW o powierzchni ok. l,4l ha, 35MW
o powierzchni ok. 2,88 ha, 39MW o powierzchni ok. 2,90 ha, 42Mw o powierzchni ok. 1,04 ha.

2.w zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach teren6w wymienionych
w ust. I adaptuje si9 istniej4ce budynki o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, budynki ilokale
usfugowe, handlowe oraz obiekty techniczne igospodarcze obsluguiEce fun_"kcje podstawowe,
dopuszcza sig remonty, przebudowy i rozbudowy budynk6w bez prawa icir naOUuaowy.

3. Zakazuje sig zmniejszania_ ilosci miejsc postojowych w granicach teren6w wymienionych
w planie, dopuszcza sig przebudowg ibudowg nowych parkin! 6w przy zachowaniu ustalonlgo
planem minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

.. ,4, Bulowa nowych irozbudowa budynk6w istniei4cych wymaga zapewnienia odpowiedniej
ilosci_ miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami g 2e 

'bez 
prawa- wt4izania do bilansu miejsc

istniej4cych.

5. Ustala si9 nastgpuj?ce warunki zagospodarowania terenu:

l) powierzchnia zabudowy do 3O%o;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 25%o;
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3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszqcymi sig do teren6w dr6g;

4) wskaznik intensywno5ci zabudowy do 1,7 dla zabudowy do 5 kondygnacji oraz do 3,0 dla
zabudowy do I I kondygnacji naziemnych.

$47. l. Ustala sig linie rozgraniczajqce, wyznaczal4ce teren projektowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 49MW o powierzchni ok.
0,46 ha.

2.w zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionego
w ust. I projektuje sig budynek o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej.

3. Ustala sig nastgpujece warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

l) powierzchnia zabudowy do 35%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej ni| 30yo;

3) ustala sig wskaznik intensywno5ci zabudowy w przedziale od 0,9 do 1,5;

4) ) miejsca postojowe, nale2y realizowa6 wedlug ustaleri zawartych w $ 20 niniejszej uchwaly;
do bilansu miejsc postojowych nie mo2na wliczai istniejqcych parking6w; do tilansu miejsc
postojowych dopuszcza sig wl4czenie miejsc polozonych w przyllgfch pasach drogowych ulic
publicznych, prawo korzystania z miejsc na terenach s4siednich powinno wynikad i przepis6w
prawa, czynnosci prawnych, orzeczenia s4dowego lub decyzji administracyjnij; prawo
korzystania. z teren6w dr6g. pubricznych wymaga zgody zan4dcy-drogi; dopuszcza sig reatizacig
parkingu wbudowanego w budynek mieszkalny;

5) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszqcymi sig do teren6w dr6g;
6) wysokoj6 zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej od 3do 5 kondygnacji nadziemnych,

nie wy2ej ni2 do I8,00 m;

7) dachy plaskie.

Oddzial 6.
Tereny zieleni

$ 48. l- Ustala sig linie rozgraniczajqce wyznaczai4ce tereny zieleni urzqdzonej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: l6Zp o powierzchni ok. 2J5 ha, 2l2p o powierzchni ,i'. o,zt hu,llzp
o powierzchni ok. 1,79 ha, 38ZP o powierzchni ok. 0,73 hai 47Zp o powierzchni ok. 3g0 ha.

2. Tereny wymienione w ustgpie l pelni4 takz.e funkcig ci4g6w komunikacj i pieszej i rowerowej
oraz 38ZP i 47ZP - funkcjg izolacyjn4 od komunikacji i zabudtwy garazowej.

3. Ustala sig zakaz lokalizowania budynk6w oraz parking6w.

4. W granicach teren6w zieleni urzqdzonej nalezy zrealizowa6 docelowo:

l) zielerice;

2) oczka wodne;

3) chodniki;

4) drogi rowerowe;

5) boiska sportowe i terenowe urzEdzenia do uprawiania iwicz efi fizycznych,
6) obiekty i urz4dzenia malej architektury oraz urzqdzenia sfuzace utrzymaniu porzqdku;
7) uzbrojenie techniczne;

8) dopuszcza sig budowg wiat rekeacyjnych iobiekt6w socjalnych towarzyszqcym obiektom
sportowym.
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Oddzial 7.

Tereny infrastruktury technicznej

$ 49. Ustala sig linie rozgraniczajqce wyznaczajqce teren awaryjnej studni o powierzchni
ok. 0,05 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem W.

$ 50. L Ustala sig linie rozgraniczajqce wyznaczajqce tereny urz4dzefi elektroenergetycznych
o powierzchni ok. 0,01 ha ka2dy, oznaczonych na rysunku planu symbolem E.

2. Dopuszcza sig wydzielenie teren6w istniej4cych i projektowanych stacj i transformatorowych
w granicach wszystkich teren6w objgtych planem, przy zapewnieniu dostgpu do drogi publicznej.

3. Dopuszcza sig zmiany Iokalizacji stacji transformatorowych na warunkach zarzqdcy sieci
i przy zapewnieniu dostEpu do drogi publicznej.

Rozdzial 6.
USTALENIA KONCOWE

$ 51. Ustala sig jednorazow4 stawkg procentow4 stanowiecq podstawg ustalenia jednorazowej
oplaty od wzrostu wartosci nieruchomoici w wysokosci 5 % (slownie: pigi procent) dla teren6w
komunikacjipublicznej oraz 30o/o (slownie: trzydzieSci procent) dla pozostatych teren6w.

$ 52. W granicach objgtych niniejszym planem trac4 moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w ciqgu ulicy Armii Krajowej na odcinku od
ulicy gen. K. Pulaskiego do ulicy P6lnocnej uchwalonego Uchwalq Nr XXII/I89/08 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dnia 26marca 2008r. opublikowan4 w Dz.lJrz. wojew6dztwa podlaskiego
Nr 283 z dnia l9 listopada 2008 r., po2.2824.

$ 53. Wykonanie uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Suwalk.

$ 54' Uchwala wchodzi w zycie po upty'wie l4 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojew6dztwa Podlaskiego.
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Zal4cznik do Uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Suwalkach

z dnia................. ...2017 r.
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Zal1cznikNr 2 do Uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Suwalkach

z dnia................. ...2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatnenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Osiedla P6lnoc I w Suwalkach.

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.u.z20l7 r. poz. 1073) w zwi4zku z art. lgww. usiu*y oraz
art' 39 ust' I iart.40 ustawy z dnia 3 pa2dziemika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o irodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczetistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach odizialywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405) rozstnyga sig, co nastgpuje:

Nie uwzglqdnia sig uwag dotycz4cych:

l) wlqczenia dzialki o numerze geodezyjnym 329g9 do obszaru opracowania planu
i przeksztalcenia jej pod zabudowg mieszkaniow4;

2) poszerzenia pasa drogowego ulicy Fryderyka Chopina;

3) terenu oznaczonego symbolem 49MW (wydzielonego z terenu 39MW) w zakresie:

- ustalenia wskaZnika powierzchni zabudowy wynosz4cego 50%,

- dopuszczenia zabudowy o wysokosci do ll kondygnacji o wsp6lczynniku intens).wnoici
zabudowy na poziomie 4,0;

-ustalenia wsp6lczynnika intensywnodci
na poziomie 2,7;

zabudowy dla zabudowy do 5 kondygnacji

4) ustalenia wskainika powierzchni zabudowy na poziomie 60%o, w granicach terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 36U.

Id: 782C22D4-27 1 I -4El3-8028-E87739C23AC2. projekt
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ZalEcznik Nr 3 do Uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Suwalkach

z dnia....................2017 r.

Spos6b realizacji oraz zasad finansoryania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla P6lnoc I w Suwalkach, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej.

Na podstawie art.20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. u. z 2017 r., poz. 1073) stwierdza sig. ze na terenie objgtym planem, inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, nale2qce do zadah wlasnych gminy, bqd4 rJalizowane zgodnie
z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki.

ld: 182C22D4-27 1 l -4E I 3-802E-EB7739C23AC2. projekt
Skona 22 z 22



UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Osiedla P6lnoc I w Suwalkach.

Realizujqc uchwalq intencyjn4 Nr VII/67I2015 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia
29 kwietnia 2015 r., opracowano projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Osiedla P6lnoc I w Suwalkach, obejmuj4cy teren o powierzchni
ok. 52,80 ha.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal
opracowany zgodnie z warunkami oke6lon),rni w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.lJ.22017 r.,poz. 1073).

Ustalenia planu uwzglEdniaj4 obowi4zek ujqcia lub ustosunkowania siq do wszystkich
element6w i zagadnieri wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy.

Plan ten po uchwaleniu bqdzie przepison gminy i bqdzie stanowil regulacjE prawn4
w zakresie wykonyrvania prawa wlasnosci nieruchomo6ci oraz ksztaltowania przestrzeni.

Granicami opracowania planu objqto teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
osiedla P6lnoc I. od p6lnocy teren ten ograniczonyjest ulicq Fryderyka chopina, od zachodu
ulicami: Gen. K. Pulaskiego i Nowomiejsk4. Od poludnia ulicami: Swierkowq i K1onow4.
Wschodniq granicE planu stanowi fragment ulicy Armii Krajowej.

Obszar ten, poza niewielkimi fragrnentami terenu w rejonie ulicy Armii Krajowej,
nie posiada obowiqzuj4cego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla p6lnoc I
w Suwalkach, umo2liwi w przyszloSci uporz4dkowanie zagospodarowania tego obszaru
miasta, ustalenie zasad i mo2liwosci przeksztalcef istniej4cej zabudowy oraz jednolitych
warunk6w i sposob6w zagospodarowania tego terenu. Plan pozwoli ponadto na dokonanie
regulacji prawnych w stosunku do teren6w nim objqtych. w szczeg6lnosci regulacji
wlasnoSciowych w zakresie wydzielenia dr6g publicznych i wewnEtrznych.

Granice planu w granicach administracyjnych miasta Suwalk ustalono na podstawie
rysunku Sfudium uwarunkowaf i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta
suwalk. Planem objqto obszary ozr..aczone na rysunku,,studium uwarunkowaf i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk", uchwalonyrn uchwalq Nr XX/23212016
Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 maja 2016 r., jako: obszary rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnyrn, obszary zurbalizowane oraz tereny zieleni parkowej.

obszar objqty granicami opracowania znajduje siq w calo6ci w granicach *yrnacroi"l
na rysunku Studium jednostki podstawowej C5.

Jak wynika z ustaleri tekstu Studium dla jednostki podstawowej c5 funkcjami
dominuj4cymi s4 zabudowa wielorodzinna o duZej intensyrvnosci. Jako funkcje pozostale
wymienia siq uslugi publiczne o znaczerit:.lokalnym, w tyrn obiekty handlowe do 2000 m2
powierzchni sprzedazowej oraz zabudowq jednorodzinn4.

Przeznaczenie w miejscowyrn planie zagospodarowania przestrzennego teren6w pod
realizacjE inwestycji, stanowi4cych kontynuacjq i uzupelnienie istniej4cych obszar6w
zurbanizowanych, jest zgodne z ustaleniami obowi4zujqcego Studium uwarunkowari
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk.

Projekt planu wraz z p'rognozq oddzialyrvania na 6rodowisko przyrodnicze byl wylo2ony
do publicznego wgl4du w dniach od 31 maja 201'7 r. do 30 czerwca 2017 r. Uwag)
do projektu planu mo2na bylo skladad w nieprzekraczalnym terminie do dnia l4lipca 2017 r.

Do projektu planu, po jego wylo2eniu wplynqlo 17 uwag, z ktorych 12 uwzglqdniono
w calo6ci, 2 uwzglqdniono w czq6ci, pozostalych 3 nie uwzglqdniono.

Po przeanalizowaniu zgloszonych uwag postanowiono o uwzglqdnieniu w caloSci:

l. uwagi Paristwa XY*, wsp6lwla6cicieli dziatek o numerach geodezyjnych: 23970,23971,
23972 i 25500/8, zavtierajqcych siq w granicach terenow oznaczonych na rysunku planu
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symbolami: 34MNU i 28MW, w zakresie wlqczenia w granice terenu 34MNU dzialki
o numerze geodezyjnym 2550018, (zawieraj4cej siq w planie w granicach konturu 28MW),
umo2liwienia lokalizacji garai,t oraz ustalenia dla terenu 34MNU indyrvidualnych
warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu,

2. uwagi Zastpcy Prezydenta Miasta Suwalk, dotycz4cej wykre6lenia z g 5 tekstu planu,
ustqpu 5, dotycz4cego dopuszczenia zmiany polo2enia linii rozgraniczaj4cej tereny dr6g
publicznych,

3. 8 uwag o tej samej treSci, zlo2onych przez Paristwa XY* oraz Stowarzyszenie na Rzecz
Promocji Sportu i Rekreacji ,,Akademia 2012", dotyczqcych przeznaczenia dzialek
o numerach geodezyjnych: 23983 i 23984, naleiqcych do Gminy Miasto Suwalki,
polo2onych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 472P, na cele
sportowo- rekreacyjne,

4. uwagi Pana XY* wla6ciciela dzialek o numerach geodezyjnych: 2395512, 2395612
i 2395911, polo2onych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36U,
w zakesie ustalenia indylvidualnych wskaznik6w dotyczqcych realizacji miejsc
postojowych w stosunku do powierzchni sprzeda2owej istniej4cego na ww. dzialkach
budynku usfugowego,

5. uwagi Naczelnika wydziafu Geodezji Gospodarki Nieruchomo6ciami i Rolnictwa Urzqdu
Miejskiego w Suwalkach, dzialaj4cego z upowaznienia Prezydenta Miasta Suwalk,
w zakresie wl4czenia w granice planu dzialek o numerach geodezyjnych: 2391113
i23911/4, zgodnie z obowiqzuj4cym miejscowl,rn planem zagospodarowania
przestrzennego terenu polo2onego w ciqgu ulicy Armii Krajowej na odcinku od ulicy
Gen. K. Pulaskiego do ulicy P6lnoctej, przeznaczonych pod drogq publiczn4 1KD.

Postanowiono ponadto o uwzglqdnieniu w czqSci uwag:

I . suwalskiej Sp6ldzielni Mieszkaniowej w Suwalkach odnoszacej siq do dzialek o numerach
geodezyjnych: 25498 i25500/7, zawierajqcych siq w granicach terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 39MW, w zakresie wydzielenia odrqbnego konturu,
przeznaczo$ego pod nowq zabudowq mieszkaniow4 wielorodzinn4 i ustalenia
indywidualnych parametr6w zabudowy dla tego terenu,

2. uwagi Pana XY* wlasciciela dzialek o numerach geodezlinych: 23955/2, 2395612
i2395911, polo2onych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36U,
w zakresie dopuszczenia rozbudowy istniejqcego budynku o 300 m2 oraz zniesienia
wymogu zapewnienia wskaznika powierzchni biologicznie czpnej na poziomie l0%.

w wyniku uwzglqdnienia ww. uwag dokonano odpowiednio zmian na rysunku i w tekscie
projektu planu odnosz4cych siq do teren6w objqtych t1.rni uwagami.

Na rysunku planu wprowadzono nastqpujqce zmiany:
- rozszerzono linie rozgraniczaj qce teren oznaczony symbolem 34MNU o dzialkE o numerze

geodezylnym 25500/8 oraz w czq6ci dzialkq o numerze geodezyjnym 25500/9,
- z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 39MW, wydzielono odrqbny kontur

o powierzchni ok. 0,46 ha, oznaczony syrnbolem 49MW.
W zwiqTku z powy2szym na rysunku dokonano korekty powierzchni poszczeg6lnych

obszar6w.

W tek5cie planu wprowadzono nastQpujqce zmiany:

1) Z trefici g 5 usuniEto ustqp 5 w brzmieniu:

,,5. Doptrszcza sig zmiang polo2enia linii rozgraniczajqcej teren drogi publicznej lub
w e vv- ng trznej na pods tatv ie pr oj e kt u budowlane go :

1) przez wykorzystanie teren6w sqsiednich na poszerzenie drogi;

2



2) przez wlqczenie terendw zbgdnych na cele komunikacji do tereniw sqsiednich oraz ich
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami i na warunkach ustalonych dla tych tercndw,
przy c4tm zmianie nie podlega ustalone planem usytuowanie linii zabudowy. "

2) Ustalenia $ 42 w brzmieniu:

,,5 12. 1. Ustala sig linie rozgraniczajqce, wyznaczajqce teren istniejqcej zabudowy
uslugowej, w tym handlowej, o powierzchni ok. 1,05 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem j6U.

2. W zalcresie przeznaczenia podst@r,owego adaptuje sig obiekty handlu detqlicznego
o powierzchni sprzeda2owej do 2000 m2, za wyjqtkiem funkcji mieszkoniowej.

3. ll zal<resie przeznaczenia dopttszczalnego przewiduje sig moiliwoit realizacji innych
funkcji nie wymienionych w Ltstgpie I i 2, kt6re uzupelniajq funkcje podstawowe i nie
powodujq pogorszenia warunk6w ich realizacji.

1. Dopuszcza sig przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkdw istniejqcych oraz
wymiang obiektiw na nowe .

5. Ustala sig nastgpujqce wanmki zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) nieprzelcraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy do 35%o powierzchni terenu;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 10ok powierzchni terenu 34[J;
1) iloit miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami og1lnymi zawdrtymi w S 20;
5) wysokoit zabudowy do 10,00m;
6) dachy plaskie;
7) wskoinik intensywnoici zabudowy do 1,0. "

zastqpiono ustaleniami o nastqpujqcej tre6ci:

,,5 42. l. Ustala sig linie rozgraniczajqce, wyznaczajqce teren istniejqcej zabudowy
uslugotej, w tym handlowej, o powierzchni ok. 1,05 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem 36U.

2. w zalrresie przeznaczenia podstawowego adaptuje sig obiekty handlu detalicznego
o powierzchni sprzeda2owej do 2000 m2.

, 3. LY zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sig moiliwoit realizacji innych
funkcji nie wymienionych w ustgpie I i 2, h6re uzupelniajq fimkcje podstawiwe i nie
powod4jq pogorszenia warunk6w ich realizacji za wyjqtkiem funkcji mieszktniowei.

4. Dopuszcza sig przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynktw istniejqcych oraz
wyniang obiehdw na nowe .

5. Ustala si? kastgpujqce warunki zagospodarowania terenu i zabudowy za wyjqtkiem
nieruchomoici, o kt6rych mowa w ust. 6 i 7:
l) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy do 35o% powierzchni terenu;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum l0%o powierzchni terenu 36(J;
4) iloit miejsc postojorych - zgodnie z ustaleniami og1lnyni zawartymi w $ 20;
5) wysokoit zabudowy do 10,00 m:
6) dachy plaskie;
7) wskatnik intensl.wnoici zabudowy od 0,3 do 1,0.

6. w granicach nieruchomoici obejmujqcej dzialki o numerach geodezyjnych: 23959/1,
2395y? i 23956/2 dopr.rszcza sig rozbudowg istnieiqcego budynku uslugowegi i mal<symalnie
300 m2 powierzchni zabudowy.

7. Dlo inwestycji zapisanej w ustgpie 6 ustala sig nastgptg'qce szczeg6lowe warunki
zagos podar ow ania terenu i zabudowy :

1) powierzchnia zabudowy do 55%t;
2) nie ustala sig minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego;
3) iloit miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami oghtnymi zun-artymi w S 20; nakozuje

sig utrzynanie obecnej liczby miejsc postojowych no terenie nieruchomoici; do bilansu
J



miejsc postojowych dopuszcza sig wlqczenie miejsc polo2onych w przyleglych pasach
drogowych ulic publicznych, prawo korzystania z miejsc na terenach sqsiednich powinno
wynikat z przepis6w prawa, czynnoSci prownych, orzeczenia sqdowego lub decyzji
administracyjnej; prawo korzystania z tereniw dr6g publicznych wymaga zgody zarzqdcy
drogi;

4) wysokoii zabudowy do 10,00 m;
5) dochy plaskie;
6) wskainik intensywnoici zabudowy w przedziale od 0,6 do 1,2. "

3) Ustalenia $ 45 w brzmieniu:

,, S 15. L Ustala sig linie rozgraniczajqce, wyznaczajqce tereny istniejqcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczone na rysunku planu symbolami: 33MNU
o powierzchni ok 0,13 ha, 34MNU o powierzchni ok. 0,03 ha, 43MNU o powierzchni
ok. 0,51 ha, 46MNU o powierzchni ok. 0,15 ha.

2. ll zalcresie przeznaczenia podstawowego tr granicach teren6w wymienionych w ust. I
adaptuje sig istniejqce budynki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oraz
obiehy techniczne i gospodarcze obslugujqce funkcje podstawowe w tym gara1e, dopuszcza
sig remonty, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budykdw mieszkalnych, z zachowaniem
warun6w us talonych planem.

3. lljazdy na dzialki odpowiednio z terendw 3KD, {KD, 7KD.
4. Dopttszcza sig realizacjg zabudov.y garaZowej i uslugowej na terenach: 43MNU

i 46MNU,
5. Ustala sig nastgpujqce warunki zabudowy i zagospodarowania tererut:

1) powierzchnia zabudowy do 40%;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej ni2 t 596;
3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszqcymi sig do teren6y)

dr6g;
4) wysokoSt zabudowy do 9, 00 m;
5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, dopuszcza sig plaskie;
6) wskainik intensywnoici zabudowy dol,2.

zast4piono ustaleniami o nastqrujqcej tre6ci:

,,5 45. 1. Ustala sig linie rozgraniczajqce, wyznaczajqce tereny istniejqcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ush6ami, oznaczone na rysunku planu symbolami: 33LINU
o powierzchni ok. 0,1 3 ha, 31MN{J o powierzchni ok. 0,04 ha, I3MNU o powierzchni ok. 0,51
ha, 46MNU o powierzchni ok. 0,1 5 ha.

2. w zalnesie przeznaczenia podstawowego w granicach teren|w wymienionych
w ttst. I adaptuje si? istniejqce budynki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami,
oraz obiekty techniczne i gospodarcze obslugujqce funkcje podstcnuo*, , ty^ girorr,
dopuszcza sig remonty, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynk1rt mieszkalnych,
z zachowaniem warunkiw ustalonych planem.

3. Wjazdy na dzialki odpowiednio z teren6w 3KD, 4KD, ZKD.
4. Dopuszcza sig realizacjg zabudowy garaiowej i uslugowej na terenach: 3LMNU,

43MNU i 46tr[NU.
5. ustala sig nastgpujqce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu za wyjqtkiem

tereru 31MI,IU:
l) powierzchnia zabudowy do 40o%;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej ni2 l5t%;
3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszqcymi sig do teren6w

dr6g;
4) wysokoit zabudowy do 9, 00 m;
5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, dopuszcza sig plaskie;
6) wskainik intenswnoici zabudowy do 1,2,
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6. Dla terenu 34MNU ustala sig nastgpujqce szczegdlowe warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu :

l) powierzchnia zabudowy do 600%:

2) powierzchnia lerenu biologicznie czynnego nie mniej nii 5(%;
3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszqcymi sig do tereniw

drdg;
4) wysokoit zabudowy do 9, 00 m;
5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, dopuszcza sig plaskie;
6) wskoinik intensytnoici zabudowy do 1,8. "

4) Do tekstu planu dodano nowy $ 47 w brzmieniu:

,,5 47. 1. Ustala sig linie rozgraniczajqce. wyznaczajqce teren projektotvanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 49MW o powierzchni
ok. 0,46 ha.

2- Il/ zalcresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wynienionego
'n) ust. I projektqe sig budynek o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej.

3. Ustala sig nastepujqce warunki zabttdowy i zagospodarowania terenu:
l) powierzchnia zabudowy do 35%;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 30%o;
3) ustala sig tvskainik intenslm.noici zabudowy w przedziale od 0,9 do 1,5;
1) miejsca postojowe, nale2y realizowat wedlug ustalefi zawartych w $ 20 niniejszej

tyclwaly; do bilansu miejsc postojowych nie moina wliczat istniejqcych parking|w; do
bilansu miejsc postojowch dopuszcza sig wlqczenie miejsc poloionych w pr)leglych
pasach drogowych ulic publicznych, prowo korzystania z miejsc na terenaci sqsiednich
powinno wynikat z przepisdw prawa, czynnoici prawnych, orzeczenia sqdowego lub
decyzji administracyjnej; pru*-o korzystania z terentw dr6g publicznych wymagi zgody
zarzqdcy drogi; dopuszcza sig realizacjg parkingu wbudowanego w buctynek mieszkainyj

5) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniqmi oclnoszqcymi sig do tereniw
dr6g;

6) wysokoit zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych,
nie v)yzej nii do 18,00 m;

7) dachy plaskie. "
W zwiqzkl z dodaniem $ 47, zmianie ulegla numeracja paragraf6w od 47 do 54.

Uwzglqdnienie przedmiotowych uwag nie narusza istoty planu oraz zasad i trybu jego
sporz4dzania, jak r6wnie2 interes6w os6b trzecich. wprowadzenie do planu wnioskowanych
w ww. uwagach zmian, nie wyrnaga ponowienia procedury planistycznej.

w odniesieniu do 8 uwag o tej samej tresci, zto2onych przez panstwa Xy* oraz
Stowarzyszenia na Rzecz Promocji Sportu i Rekreacji ,,Akademia 2012", dorycz4cych
przeznaczenia dzialek o numerach geodezyjnych: 23993 i 239g4, nale2qcych do Gminy
Miasto Suwalki, polo2onych w granicach terenu oznaczonego na rysunku piaru symbolem
472P, na cele sportowo - rekreacyjne, nale2y wfasni6, i2 projekt planu uwiglqdni i zEd^i"
zawarte ww. uwagach. Zgodnie bowiem z ustaleniami $ 4g ustqp 2 tekstu planu w granicach
terenu oznaczonego symbolan 472P, mo2liwa jest docelowo realizacja: zieleric6w, oczek
wodnych, chodnik6w, dr6g rowerowych, boisk sportowych i terenowych vrzqdzei
do uprawiania dwiczen fizycznych, obiekt6w i urzqdziit matej architektu ry- ora, u,,idre/
siu24cych utrz).rnaniu porz4dku, uzbrojenia technicznego. ponadto dopuszczona jest budowa
wiat rekreaclll'nych i obiekt6w socjalnych towarzysz4cym obiekto- ,po.to*1-. 

-

odnosnie uwagi Naczelnika wydzialu Geodezji Gospodarki Nieruchomosciami
i Rolnictwa urzqdu Miejskiego w Suwalkach, dzialaj4cego i upowaznienia prezydenta
Miasta Suwalk, dotycz4cej wlqcze.,ia w granice planu dzialek o numerach geodezyjnych:
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23911/3 i2391114, nale2y stwierdzii, i2 opracowany plan uwzglqdnia ju2 2qdanie w niej
zawarte. Przedmiotowe dzialki znajduj4 siq bowiem w granicach opracowanego planu.
Faktem jest, i2 obecnie dzialki te zawierajq siq w granicach obowi4zuj4cego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polo2onego w ciqgu ulicy Armii Krajowej
na odcinku od ulicy Gen. K. Pulaskiego do ulicy P6lnocnej, uchwalonego uchwal4
Nr XXII/189/08 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 26 marca 2008 r., opublikowan4
w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z drria 19 listopada 2008 r. Nr 283, poz. 2824 i przemaczone
s4pod pas drogi publicznej klasy ,,G" - gl6wna, oztaczonej na rysunku planu symbolem
I KD. Tymniemniej, dzialki o kt6rych mowa, s4 zbEdne na cele drogowe, co wynika
z opracowanego projektu budowlanego i wydanej na jego podstawie, przez Wojewodq
Podlaskiego w dniu 4 stycznia 2017 r., Decyzji Nr 1/2017 (znak: AB-I.7820.4.2.2016.A5)
o zezwoleniu na realizacjq inwestycji drogowej polegaj4cej na budowie nowego przebiegu
drogi wojew6dzkiej nr 655, od ul. Utrata do ul. General a Kazimie:za Pulaskiego
w Suwalkach - odcinek 1: ul. Generala Kazimierza Pulaskiego do ulicy P6lnocnej wraz
ze skrzy2owaniem z ulic4 P6lnocnq.

Po wej5ciu w 2ycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Osiedla
P6lnoc I, zgodnie z ustaleniami $ 52 tekstu planu, w odniesieniu do dzialek o numerach
geodezyjnych: 23911/3 i2391114, strac4 moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego w ciqgu ulicy Armii Krajowej
na odcinku od ulicy Gen. K. Pulaskiego do ulicy P6lnocnej.

Nie uwzglqdniono w calo6ci:

1 . dw6ch odrEbnych uwag: Pani XY* i Pana XY*, wsp6lwla6cicieli dzialki o numerze
geodezyjnl,rn 32988, w zakresie wl4czenia przedmiotowej dzialki do obszaru opracowania
planu i przeksztalcenia jej pod zabudowq mieszkaniowA

2. uwagi Zarz4dl Dr6g i Zieleni w Suwalkach w zakresie pozyskania teren6w
mieszkaniowych na poszerzenie pasa drogowego ulicy Fryderyka Chopina,

oraz nie uwzglEdniono w czq6ci:

3. uwagi Suwalskiej sp6ldzielni Mieszkaniowej w Suwalkach w zakresie ustalenia dla
konturu wydzielonego z konturu 39MW:
- wskaZnika powierzchni zabudowy wynosz4cego 50%,
- dopuszczenia zabudowy o wysokosci do I 1 kondygnacji o wsp6lczynniku intensywnosci

zabudowy na poziomie 4,0,
- ustalenia wsp6lczynnika intensyrvno6ci zabudowy dla zabudowy do 5 kondygnacji

na poziomie 2,7 ,

4. uwagi Pana XY* wlasciciela dzialek o numerach geodezy'nych: 23955/2, 23956/2
i2395911, polo2onych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36U,
w zakresie ustalenia wskaZnika powierzchni zabudowy na po ziomie 60yo.

Odnosz4c siE do nieuwzglqdnionych uwag, wniesionych do projektu planu stwierdzono,
co nastqpuje:

_ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gninnym, powszechnie
obowi4zui4cyrn i okreslajqcl.rn w spos6b wi42qcy przeznaczenie i spos6b zagospodarowania
teren6w objqtych planem. wynikaj qz tego daleko id4ce konsekwencje, polegaiace nie tylko
na ingerencji w sferq prawa wlasnosci, lecz tak2e na ustanowieniu podstiwy do odjqcia bqdz
ograniczenia tego prawa wlasnosci. wynika to w oczyrvisty spos6b z istoty ptanu, kt6ry
zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowi4zkowo okesla przeznaczenie i spos6b wykorzystania nieruchomosci,
a to mieSci w sobie ingerencjq w prawo wlasnosci. Tego rodzaju ingerencja jest zatem
dopuszczalna i wynika z jednoznacznego upowa2nienia ustawowego danego iadzie grniny.
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Do spraw zwiqzanych z uchwaleniem plan6w zagospodarowania przestfiennego nie majq
zastosowania przepisy Kodeksu postqpowania administracyjnego.

Stosownie do art. 15 ust. 2 ww. ustawy, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miqdzy innyni okre6la siq obowi4zkowo:

l) przeznaczente teren6w oraz linie rozgrariczajqce tereny o r62nym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wska2niki zagospodarowania terenu, maksynaln4
i minimaln4 intensyrvnoSd zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni &ialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
maksymalnq wysoko6i zabudowy, minimalnq liczbq miejsc do parkowania w tym miejsca
ptzeznaczone na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w kartq parkingowq i spos6b ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiekt6w

3) wymagania wynikaj4ce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
4) szczeg6lowe zasady i warunki podziafu nieruchomo6ci objqtych planem.
Z powy2szego wynika, 2e projekt planu mo2e ingerowai w uprawnienia wla6cicielskie

dotycz4ce nieruchomosci polozonych w obszarze objatym planem, w zakresie przeznaczenia
teren6w.

Ad. l
odnosnie dw6ch odrqbnych uwag: Pani Xyx i pana Xy*, wsp6hvlascicieli dzialki

o numerze geodezll'nym 32988, w zakresie wl4czenia przedmiotowej dzialki do obszaru
opracowania planu i przeksztalcenia jej pod zabudowq mieszkaniowq nale2y stwierdzii,
i2 Zqdanie w zawarte w uwagach nie moZe by6 uwzglqdnione.

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania pzestrzennego rejonu osiedla
l9J1": I w Suwalkach przyst4piono na podstawie uchwaly intencyjnej Nr vuozuzots Raay
Miejskiej w Suwalkach z dnia 29 kwietnia 2015 r., kt6rej integralnym zat4cznikiem jest mapa
z naniesionl. ni granicami opracowania planu. Ustalone granice opracowania s4 wiqrece
dlaorganu sporzqdzai4cego miejscowy plan zagospodarowania pizestrzenn"go. z,,iunu
granic opracowania planu, mo2e nastqpii je dynie poprzez zmianE uclwaly intenc]nej, kt6rej
konsekwencj4 jest konieczno56 powt6rzenia calej procedury planistycznej.

zgodrie ze stanem faktycznym, dziarka o numerze geodezyjnym 329gg znajduje
siq obecnie w granicach obowiqzuj4cego miejscowego planu- zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy R62anej w suwalkach, uchwalonego uchwal4 Nr ityssoizot+
Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 24 wrzesnia 2014 r., opu-bliko*u,4-* Dz. Urz. woj.
Podlaskiego z dnia 20 paldziemlka 2014 r., poz. 3473. zgodrue z ustaleniami planu, dzialka
ta zawiera siq w granicach tefenu, oznaczonego symbolem gR, przeznaczonego pod tereny
rolnicze, w_ granicach kt6rych mo2liwa jest realizacja terenowych nrz4dzeh iekreaclnych
i wypoczl,r:kowych.

Funkcja tego terenu wynika z ustaleri Studium uwarunkowan i kierunk6w
zagospodarowania pruestrzenaego miasta Suwalk, przezn aczaiLcego omawiany teren pod
zieleri parkow4. Zgodrue z afi. 70 ustqr 4 ustawy z dnia 27 m-"u 2oo: r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennyrn, ustalenia studium sq wi4z4ce dla organ6w gminy przy
sporz4dzaniu plan6w miejscowych. ponadto zgodrie z art. 20 ustQp t pizl*olaiel usta*y,
plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, 2e nie narusza- on ustaleri studium.
Bior4c powyzsze pod uwagq, nale2y stwierdz it,, i2 rue ma podstaw do zmiany funkcji
omawianego terenu i przeksztalcenia dzialki o numerze geodezyjnym 329gg pod iabudowq
mieszkaniowq.

Podkeslii nale2y, i2 ze wzglqdu na obowi4zujqce ustalenia Studium, ewentualne
przystqpienie do opracowania zmiany obowiqzuj4cego dla dzialki o numerze geodezyjnym
32988 miejscowego planu zagospodarowania przestrzerurego, nie spowoduje ,riiany d.,'nk"jr
tego terenu.

W zwiqzku z powylszym, postanowiono o nieuwzglqdnieniu przedmiotowych uwag.
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Ad.2.

odnosnie twagi Zuzqdu Dr6g i Zieleni w suwalkach w zakesie pozyskania teren6w
mieszkaniowych na poszerzenie pasa drogowego ulicy Fryderyka chopina, nale2y stwierdzi6,
i2 24danie w niej zawarte nie zoajduje uzasadnienia.

Granica opracowania przedmiotowego planu od strony p6lnocnej opiera siq o granicq
dzia&i stanowiQcej obecnie pas drogowy ulicy Fryderyka chopina. Sama ulica ziwiera
siq w granicach obowiqzujqcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Fryderyka chopina w Suwalkach, uchwalonego uchwal4 Nr XXllll2gT l2o t o nady
Miejskiej w Suwalkach z dn:,a 28 wrzesnia 2016 r., opublikowan4 w Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z dnia 26 par2dziemika2}l6 r., poz. 3985.

Nadmienii nale?y, i2 realizacja dr6g publicznych nastqpuje na podstawie opracowanych
projekt6w budowlanych, zatwierdzanych najczqsciej decyzjtarni w trybie usia*y z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakesie
dr6g publicznych (ekst jednolity Dz. lJ. z 2017 r. poz. 1496). W d,ecyzjach, o ktorych mowa
orzeka siq r6wnie2 o podziale terenu i wydziela dzialki niezbqdne do realizicji danej
inwestycji drogowej.

Ze wzglgd. na fakt, i2 w odniesieniu do ulicy Fryderyka chopina dokumentacja, o kt6rej
mowa powlej nie zostala jeszcze opracowana, a koncepcja przedlo2ona przez zarzqd Dr6g
i Zi.eleru w Suwalkach, nie jest wi424cym dokumentem, brak-jest podstaw do wprowadzenia

f.ig y planie, polegaj4cych na wyznaczaniu teren6w pod korektq pasa drogowego ulicy
Fryderyka Chopina.

W zwiqzkn z powyzszym, postanowiono o nieuwzglqdnieniu przedmiotowej uwagi.

Ad.3.

Odno6nie uwagi Suwalskiej Sp6ldzielni Mieszkaniowej w Suwalkach w zakresie ustalenia
dla konturu wydzielonego z konturu 39MW:

- wskaznika powierzchni zabudowy wynosz4cego 50%,
- dopuszczenia zabudowy o wysokosci do l 1 kondygnacji o wsp6lczyrniku intensywnosci

zabudowy na poziomie 4,0,
- ustalenia wsp6lczynnika intensl.rvnosci zabudowy dla zabudowy do 5 kondygnacji

na poziomie 2,7 ,
naleZy stwierdzi t, i2 2qdania w niej zawarte nie zasfuguj4 na uwzglqdnienie.

^ J.?\.p:rfyc.lono na wstqpie niniejszego uzasadniinia do uchwaly, uwaga Suwalskiej
Sp6ldzielni Mieszkaniowej w Suwalkach, zostala w czqsci uwzglqdnionu. Z dokonuny"h
analiz wyniklo bowiem, i2 mo2liwe jest wydzielenie w granicach terenu oznaczonego
na_rysunku planu syrnbolem 39MW, odrqbnego terenu przeznaczotego pod realizacjq
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustalenie dla iej zabudow! indyu,idualnych
parametr6w.

- wysoko66 istniei4cej zabudowy w opisyrvanym rejonie, zawiera siq w przedziale od III
do V. kondygnacji. Ze wzglerd, na charakter i intensywno6i tej zabudowy, Z4danie
podniesienia wysokosci dla nowych obiekt6w, do l1 kondygnacji o wsp6iczyrniku
intensywnosci na poziomie 4, jest niezasadne. Skala i uksztaltowlnie istniei4cego osiedla
nie.dai4 dyspozycji do wprowadzania tak istotnych zmian przestrzennych. Reaiiza{a obiektu
1 I kondygnacyjnego we wskazanej w uwadze lokalizacji, przeczy zasadom zachowania ladu
przestzermego. Analiza istniejqcej zabudowy wykazala bowiem, i2 dla zachowania
wlasciwych proporcji zagospodarowania teren6w wewnqtrz istniei4cego ju2 osiedla,
(w szczeg6lnosci zapewnienia wymaganych przepisami: niezbqdnych i".Ino* zielonych,
plac6w_ zabaw, miejsc postojowych itp.), niedopuszczalne jest wprowadzenie 24danej
w uwadze intenslrvnosci zabudowy. Ustalenie wska:znika powierzchni zabuiowy
wlrnoszqcego 50% jest niemo2liwe. Maksymalna dopuszczalna powierzchnia zabudowy
w tym rejonie, nie powinna bowiem przektoczy| wartoSci 15yo, pny 6wnoczesnym ustaleniu
wsp6lczynnika powierzchnia terenu biologicznie czynnego na poziomie minimum 30%o. pny
tak ustalonych wsp6lczynnikach i dopuszczalnej wysokosci 5 kondygnacji, wska2nik
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intensywno6ci zabudowy powinien ksztaltowa6 siq w przedziale od 0,9 do 1,5. Stqd te2
24danie wprowadzenia wsp6lczynnika intensylvno6ci zabudowy na poziomie 2,7, dla nowej
zabudowy o wysokoSci do 5 kondygnacji nie ma uzasadnienia.

Podkre6lid naleiy, i2 2qdania o kt6rych mowa, na etapie wniesionej przez Suwalsk4
Sp6ldzielniq Mieszkaniowq w suwalkach uwagi, nie zostaly poparte 2adnymi konkretnyrni
argumentami. Analiza 2qdafi zawartych w uwadze doprowadzila do okreslenia parametr6w
dla planowanej zabudowy, zgodnie z warunkami okre6lonymi w $ 47 tekstu planu.

Ad.4.

odnosnie uwagi Pana XY* wla6ciciel a dzialek o numerach geodezyjnych: 2395512,
2395612 i 2395911, polo2onych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
36U, w zakresie ustalenia wskaZnika powierzchni zabudowy na po ziomie 60%o.

Jak przyloczono na wstqpie niniejszego uzasadnienia do uchwaly, pan Xy*,
do wylo2onego projektu planu, wni6sl 2 uwagi. Zqd,ana w nich zawarte zostaly w czEsci
uwzglqdnione w planie. Z dokonanych analiz istniei4cej zabudowy i wnioikowanych
w uwadze zmian wyniklo, i2 w stosunku do dzialek o numerach geodezyjnych: 2395512,
23??6/2 i 2395911, polo2onych w granicach terenu oznaczonego na rysunku-ilanu symbolem
36U (obejmui4cego wiEksz4 ilo56 dzialek, ni2 nalelqce do wnosz4cego uwagE), moiliwe jest
dopuszczenie rozbudowy istniejqcego budynku o 300 m2 i zniesienG wym;gu zapewnienia
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie l0%. Ze zwglqd; na istniejEce
warunki terenowe oraz faktyczne zagospodarowanie i urz4dzenie terenu, dla dzialek
o nr:merach geodezyjnych: 73955/2,23956/2 i23gsg/1, w planie ustalono indywidualny
wskaznik dotycz4cy rcalizacji miejsc postojowych w stosunkudo powierzchni sprzeda2owej
istniei4cego na ww. dzialkach budynku usfugowego. z zestawienii ww. parameir6w, to jesi
powierzchni dzialek.i powierzchni istniej4cych bud1.nk6w oraz wnioskowanej rozbudowy
o 300 .m' wynika. i2 maksymalna powierzchnia zabudowy dla omawianego ierenu moze
wlnosi6 55%.

Ze wzg)1du na powy2sze nie uwzgrqdniono uwagi w zakresie ustalenia wskaznika
powierzchni zabudowy dla przedmiotowych dzialek na pozio mie 60%o.

Lista nieuwzglqdnionych uwag stanowi zalqcznik nr 2 do uchwaly.

Do projektu planu zostala wykonana prognoza skutk6w finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu dla budzetu Gminy Miasti Suwalki. z prognozy tej wynika, i2 przy
pelnej realizacji zalo2efi plant bud2et grriny obciqzy kwota z 6os na,-s ri z (tuh'*ykupu
gnrnt6w, podzial6w oraz uzbrojenia i zagospodarowania teren6w w wysokodci odpo.,i"doio,

- 591 435 zl - na wykup grunt6w,
- 16 500 zl - podzial geodezyjny i wycena nieruchomoici,
- 2 001 941,5 zl - na uzbrojenie i zagospodarowanie teren6w.

. . wydatki na realizacjg zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczneji budowy ukladu komunikacyjnego,_,realizowane bQaa zgodnte z uchwalonyni roczny-i
planami inwestycyjnymi miasta Suwalk.

Realizacja planu, po stronie przychod6w, przyniesie Gminie Miasta Suwalki wplywy
w wysoko6ci lqcznie 457 899 zl, w tym:

- z tytufu sprzed a2y gruntlw - 426 120 zL,
- z tltufu wzrostu podatku od nieruchomoSci - 3 1 779 zl.

Reasumui4c powy2sze, nale2y stwierdzii, i2 uchwalenie projektu planu w przedro2onej
wersji, zapewni wlasciwe ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrze""e.i '*-te; 

crqs"i
miasta.

Sr*"tU, ariu.0{. wrzelrua 2017 r
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UCHWALANR
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia ................ ....2017 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami:
T. KoSciuszki, Wigiersk4, T. Noniewicza oraz rzek4 CzarnqHairczq w Suwalkach

Na podstawie art. l8 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie gminnym (Dz. U.
z2016r. poz.446,poz. 1579, poz. 1948, 22017 r. poz.73O i poz.935) oraz art.15ust.2,
art.20 ust. I oraz art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.u. 22017 r. po2.1073), w zwi4zku uchwal4 Nr X/I06/20i5 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dnia 29lipca 2015 r. w sprawie przyst4pienia do sporzQdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami: T. Ko6ciuszki, Wigiersk4, T.
Noniewicza oraz rzekq Czarn4 HafczE w Suwalkach - Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

$ f . l. Po stwierdzeniu, 2e plan miejscowy nie narusza ustaleri ,,Studium uwarunkowafi
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Suwalki", uchwalonego uchwalq Nr
xx/232/2016 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 maja 2016 r, rozstrzygniqciu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do planu i rozstrzygnigciu o sposobie realizacjizapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kt6re naleza do zada6 wlasnych gminy, uchwala siE
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami: T. Kosciuszki,
Wigiersk4, T. Noniewicza oraz nek4 CzamqHaircz4 w Suwalkach.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,30 ha, w granicach okedlonych na rysunku planu,
stanowi4cym zalqcznik Nr I do niniejszej uchwaly.

$ 2. I . Plan sklada sig z nastgpujqcych cz95ci podlegaiEcych uchwaleniu i opublikowaniu:

l) ustalefi planu, stanowi4cych tredi niniejszej uchwaly:

2) rysunku planu w skali l:1000, stanowi4cego zalqcznik Nr I do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiq cego zal4cznik
Nr 2 do niniejszej uchwaly;

4) rozstnygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kt6re nalez4 do zadai wlasnych gminy, stanowi4 cego zal4cznik Nr 3 do niniejszej
uchwaly.

2. Dokumentacja planu sklada sig z nastgpui4cych element6w niepodlegai4cych uchwaleniu:

I ) opracowania ekofi zjografi cznego;

2) prognozy skutk6w oddzialywania planu na drodowisko przyrodnicze;

3) prognozy skutk6w finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGoLNE

$ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planujest:

l) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania;

2) uporz4dkowanie terenu objgtego planem;

3) okre6lenie zasad zabudowy;

4) ustalenie zasad i sposobu skomunikowania teren6w przeznaczonych pod zabudowg;

5) okreSlenie zadari publicznych, w szczeg6lnosci wynikaj4cych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym teren6w komunikacji publicznej oraz wyposa2enia
w infrastrukturg spoleczn4 i technicznq;
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6) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dzialari inwestycyjnych w granicach
objgtych planem.

$ 4. l. W niniejszym planie oke Sla sig:

l) przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczaj4ce tereny o r6znym przeznaczeniu lub r62nych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztahowania ladu przestrzennego;

3) wymagania wynikaj4ce z potneb ksztahowania przestrzeni publicznych;

4) zasady ksztahowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udzial
procentowy powierzchni teren6w biologicznie czynnych w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej. maksymaln4 wysokodd zabudowy, spos6b realizacji parking6w oraz Iinie
zabudowy;

5) szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

6) granice teren6w podlegajqcych ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepis6w i sposoby
ich zagospodarowania;

7) zasady modemizacji, rozbudowy, budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i zagospodarowywania teren6w;

9) stawki procentowe, na podstawie Lt6rych ustala sig oplatg, o kt6rej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Na obszarze objgtym planem nie zachodz4 przeslanki do okre6lenia:

l) granic i sposob6w zagospodarowania teren6w podlegaj4cych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepis6w, wtym obszar6w szczeg6lnego zagrozenia powodzi4 oraz obszar6w
osuwania sig mas ziemnych;

2) szczeg6lowych zasad iwarunk6w scalania i podziafu nieruchomoici objgtych planem
miejscowym;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury wsp6lczesnej, poza
og6lnymi zasadami wymienionymi w rozdziale 3 tekstu niniejszej uchwaty;

4) warunk6w wynikai4cych z rekomendacji i wniosk6w zawartych w audycie krajobrazowym lub
oke3lenia granic kajobraz6w priorytetowych.

$ 5. l. Przedmiotem ustaleri planu s4:

l)tereny dr6g publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Z (- L, -D), w kt6rych
koricowe litery okreslai4 klasg danej ulicy zgodnie z obowigujqcq klasyfikaci4 arog i utic 1z -
zbiorcza, L - lokalna, D - dojazdowa);

2) tereny parkingu publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Kp
3) teren ci4gu pieszego oznaczony na rysunku planu symbolem Cp;

4) teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem Zp;

5) tereny uslug, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

6) teren zabudowy wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;
7) tereny zabudowy mieszkaniowej z uslugami, oznaczone na rysunku planu symbolem MU;
8) teren zabudowy usfugowej z dopuszczeniem lokali mieszkalnych UM;
9) teren urzqdzeri elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem E.
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2. Na terenach, o kt6rych mowa w ust. l, ustala sig przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki ich dopuszczenia.

3. Tereny, o kt6rych mowa w ust. 2 mogE by| w caloici wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w odrgbnych przepisach.

4. Tereny, kt6rych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogA by6 wykorzystywane w spos6b
dotychczasowy do momentu ich zagospodarowania zgodnie ztym planem, chyba ze wplanie
ustalono inny spos6b ich tymczasowego zagospodarowania.

5. W granicach opracowania planu nie przewiduje si9 lokalizacji obiekt6w handlowych
o powierzchni sprzedt4 poryZej 400 m2.

$6. l. Nastgpuj4ce oznaczenia graficzne na rysunku planu sq obowi4zuj4cymi ustaleniami
planu:

l) granice terenu objgtego planem;

2) linie rozgraniczaj4ce tereny o 16znym przeznaczeniu lub r62nych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiqzuj4ce linie zabudowy;

5) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic.

2. Nastqpui4ce oznaczenia graficzne na rysunku planu s4 elementami postulowanymi lub
informacyjnymi:

l) przebieg drogi rowerowej;

2) obrys jezdni;

3) lokalizacja przejazd6w bramnych;

4) lokalizacja budynk6w;

5) przebieg granicy strefy ochrony konserwatorskiej;

6) projektowany orientacyjny przebieg magistrali cieplowniczej - do uscislenia w projektach
budowlanych;

7) lokalizacja pomnik6w przyrody;

8) wymiarowanie.

3. Ustalone w planie wskazniki powierzchni zabudowy nalezy odnosii do inwestycji objgtej
jednym pozwoleniem na budowg.

. 4. Ustalone w planie wskaZniki powierzchni terenu biologicznie czynnego nale2y odnosi6 do
inwestycji objgtej jednym pozwoleniem na budowg.

5. Ustalon4 w planie wysokosc zabudowy nalezy odnosii od naturalnego poziomu terenu przy
wejsciach do budynku do g6mej kawgdzi elewacji, gzymsu, atryki lub kalinicy, o ile z ustalefi
szczeg6lowych planu nie wynika inaczej.

$ 7. Tereny okreilone w planie symbolami: IKD-Z, 2KD-L, 3KD-D, 4KD-KP, 6Cp i l4zp
przeznaczone sA na cele publiczne.

$8. l.Plan dopuszcza wla5cicielom lub uZytkownikom istniej4cych nieruchomojci lub ich
czq6ci zlokalizowanych na wszystkich terenach:

I ) korzystanie z nich bez istotnych ograniczefi w dotychczasowy spos6b;

2) remontowanie i przebudowg stanu istniei4cego zar6wno w budynkach mieszkalnych, jak
i innych, znajduj4cych sig w granicach opracowania planu;

3) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej.
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2. Zmiany w wyniku ww. przedsigwzig6 nie mog4 uniemoZliwia6 realizacji okeSlonego planem
prz eznaczenia terenu.

3. Na obszarze objgtym planem:

t) nie przewiduje sig przeprowadzania procedury scalania ipodziafu nieruchomoSci na podstawie
przepis6w odrgbnych;

2) ustanawia sig zakaz wydzielania dzialek nie majEcych dostgpu do drogi publicznej z wyj4tkiem
sytuacji, gdy wydzielenie dzialki sfuzy powigkszeniu innej dzialki budowlanej, maj4cej dostgp
do ulicy;

3) nie wystqpujq tereny lub obiekty podlegajqce ochronie, ustalone na podstawie przepis6w
odrgbnych. wtym tereny gSmicze, a tal(2e narai.one na niebezpieczeistwo powodzi oraz
zagroione osuwaniem sig mas ziemnych;

4)nie wystgpui4 przeslanki do okreslenia warunk6w wynikai4cych z rekomendacji iwniosk6w
zawartych w audycie krajobrazowym lub okreSlenia granic klajobraz6w priorytetowych.

$ 9. l. Ilekroi w dalszych przepisach niniejszej uchwalyjest mowa o:

l) dzialce - nale2y przez to rozumie6 dzialkg budowlan4 w rozumieniu przepis6w o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) infrastrukturze technicznej i urzqdzeniach sieciowych - nalezy przez to rozumiei zlokalizowane
pod ziemia, na ziemi lub nad ziemi4 przewody i urzqdzenia sfu24ce zaopatrywaniu w energig
elektryczn4 icieplnq, gaz, l4cznoit,, w.odg oraz odprowadzaj4ce dcieki i wody opadowe,
z wyt4czeniem przylqczy do budynk6w;

3) liczbie kondygnacji - nale2y pzez to rozumiei liczbg kondygnacji budynku, za wyi4tkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

4) liniach rozgraniczajlcych tereny o r62nych funkcjach i zasadach zagospodarowan ia - nalely
przez to rozumiei linie wydzielaj4ce tereny o r6znym sposobie uZytkowania;

5) maksymalnej wysokosci zabudowy - naleLry przez to rozumiei nieprzekraczalny najwigkszy
wymiar budynku w metrach; wysokosi zabudowy moze by6 tez okreilona liczba kondygnacji
nadziemnych; podana definicja wysokosci zabudowy nie dotyczy inlrastruktury technicznij
(maszt6w, wiez itp.);

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nale2y przez to rozumied linig ograniczaj4c4 obszar, na
kt6rym dopuszcza sig wznoszenie budynk6w oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzaj6w
budowli naziemnych, nie bgdqcych tiniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu ikt6rej
nie mog4 przekroczy6 kondygnacje nadziemne (powyzej parteru) budynku oraz budowli; linia ta
nie dotyczy:

a) dociepleri budynk6w,

b) element6w zewngtrznych budynk6w takich, jak: balkony, zadaszenia, markizy, reklamy _
o maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza Sciang zewnQtrznE budynku i nie wykraczaj4cych
poza linig rozgraniczai4cq oraz wiatrolapy o wysokoici do 4,0 m i maksymalnym wysiggu do
3,0 m poza Sciang zewnqtrznq budynku. (nie dotyczy ww. element6w istniej4cych),

c) element6w tworz4cych fakturg zewnqtrzn4 i wystr6j elewacji takich, jak np.: pilaster, gzyms,
ry zalit, zaluzja zewn gtrz na,

d) un4dzeh i pochylni dla os6b niepelnosprawnych, schod6w zewngtrznych, taras6w, ramp oraz
podest6w i nie wykaczaj4cych poza linig rozgraniczajqcq,

e) stacji transformatorowych, budowli oraz urzqdzen budowtanych z zakresu infrastruktury
technicznej oraz obiekt6w malej architektury,

f) obiekt6w istniej4cych, obiekt6w dozoru, wiat o powierzchni zabudowy do 35 m2;
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7) obowi4zuj4cej linii zabudowy - nalezy pzez to rozumied liniE. na kt6rej musi stan4i Sciana
frontowa budynk6w oraz okreSlonych w ustaleniach planu rodzaj6w budowli naziemnych,
nie bgd4cych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu; dopuszcza sig wycofanie
Sciany frontowej w poziomie parteru celem uzyskania wej3cia (wjazdu) do budynku i na teren
posesji na szerokoSci elewacji max. do 4,5 m iglgboko5ci max.2,0 m; linia ta nie dotyczy:

a) docieplei budynk6w,

b) element6w zewngtrznych budynk6w takich, jak: balkony, zadaszenia, markizy, reklamy -
o maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza Sciang zewngtrznq budynku i nie wykraczajEcych
poza linig rozgraniczaj4cq oraz wiatrolapy o wysokoSci do 4,0 m i maksymalnym wysiggu do
3,0 m poza Sciang zewngtrznq budynku, (nie dotyczy ww. element6w istniejqcych),

c) element6w tworzqcych fakturg zewngtrznq i *ystroj elewacji takich, jak np.: pilaster, gzyms,
ry zalit, zallzi a zewn gtrzna,

d) urzEdzeri i pochylni dla os6b niepelnosprawnych, schod6w zewngtrznych, taras6w, ramp oraz
podest6w i nie wykraczajqcych poza liniE rozgraniczaj4cg,

e) stacji transformatorowych, budowli oraz wqdzen budowlanych z zakesu infrastruktury
technicznej oraz obiekt6w malej architektury,

f) obiekt6w istniej4cych, obiekt6w dozoru, wiat o powierzchni zabudowy do 35 m2;

8) obiektach malej architektury - nale\ przez to rozumiei niewielkie obiekty, o kt6rych mowa
w przepisach budowlanych;

9) planie - nalezy przez to rozumiei niniejsz4 uchwalg w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami: T. Kosciuszki, wigiirska, T.
Noniewicza oraz rzekq Czam4 Ha6cz4 w Suwalkach, wraz z rysunkiem planu;

l0) powierzchni calkolvitej budynku, przyjmowanej do ustalania wskaznika intensywnosci
zabudowy - naleiry przez to rozumie6 sumg powierzchni calkowitych wszystkich kondygnacji
budynku, z wyi4czeniem caloici lub czgsci kondygnacji podziemnych przykrytych ,Gp".,
kt6ry znajduje siE w calosci poni2ej poziomu terenu oraz kondygnacji- iechnicznych,
nieuzltkowych poddaszy, taras6w i taras6w na dachach;

[ [) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy pruez to rozumiei definicjg zgodn4
z obowiqzui4cymi przepisami prawa, czyli z rozporz4dzeniem w sprawie warunk6w
technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie;

l2)powierzchni sprzeda2owej - nalezy przez to rozumiei tg czgs6 og6lnodostgpnej powierzchni
obiektu handlowego stanowi4cego calos6 techniczno - u2ytkow4, po.rnu".on.go ao sprzedairy
detalicznej, w kt6rej odbywa sig bezposrednia sprzeda2 towai6w (bez wliczania do niej
powierzchni uslug i gastro.nomii oraz powierzchni pomocniczej, do kt6rej zalicza sig
powierzchniE magazyn6w, biur, komunikacji, ekspozycji *ysta*o*eJ, itp.y;

l3) powierzchni uzltkowej podstawowej - nalezy przez to rozumiei zgodnie z pN-lSo 9g36:1997,
czgsi powierzchni netto odpowiadai4cq celom i przeznaczeniu budynk6w, klasyfikuje sig i4
zgodnie z celem i przeznaczeniem budynk6w, w kt6rych sA wznoszone;

l4) powierzchni zabudowy - n lezy przez to rozumied powierzchnie pod budynkami i wiatami, do
kt6rej nie wlicza sig dojdi i dojazd6w;

I 5) przebudowie budynku - nale|y przez to rozumie6 dzialania. kt6rym jest poddawany budynek
w rozumieniu przepis6w budowlanych;

l6) przepisach szczeg6lnych i odrgbnych - nalezy przez to ro tmiei przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, z kt6rych wynikajq bardziej szczeg6lowe wymaganL doty.r4." pranowania
przestrzennego lub zasady i ograniczenia wplyrvai4ce na mo2liwosci zagospodarowania terenu
oraz. 

. 
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajqce z pra*omocnych decyzji

administracyjnych;
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l7) przestrzeniach publicznych - nalei przez to rozumie6 og6lnodostgpne przestrzenie
o szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkaric6w, poprawy jako6ci ich zycia
i sprzyjajqce nawiezywaniu kontakt6w spolecznych ze wzglgdu na ich polo2enie oraz cechy
funkcjonalno - przestrzenne:

18) pneznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiei rodzaje przeznaczenia inne niZ
podstawowe, kt6re uzupelniaj4 lub wzbogacajq przeznaczenie podstawowe, przewaLajqce na
danym terenie, w spos6b okre5lony w szczeg6lowych ustaleniach planu;

19) przeznaczeniu podstawowym - nale|y pfzez to rozumiei takie przeznaczenie, kt6re
obowi4zuje lub przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczaj4cymi. w spos6b
okre(lony w szczeg6lowych ustaleniach planu;

20) reklamie - nalezy przez to rozumie6 informacjg wizualnq w rozumieniu przepis6w
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

2 l) rysunku planu - nale2y przez to rozumiet, graficzny zapis ustaleri i informacji, wykonany na
mapie w skali I :1000, stanowiecy zalecznik nr I do niniejszej uchwaly;

22) tekicie planu - nalezy przez to rozumied tre66 niniejszej uchwaty;

23) terenach publicznych w ci4gu ekologicznym rzeki czamej Hahczy - nalezy przezto rozumied
tereny wskazane na rysunku planu do kszkltowania zieleni krajobrazowej, na kt6rych
dopuszcza sig iedynie zabudowE zwi4zan4 z inwestycjami celu public.n"go i z
wypoczynkowym wykorzystaniem tych teren6w na zasadach okreslonych w niniejszym flanie;

24) terenie - naleZy przez to rozumied teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczai4cymi i oznaczony symbolem literowym icyfrowym; teren moze stanowii
jednorodnq caloi6 lub by6 podzietony na mniejsze dzialki budowlane w spos6b okredlony
w rozdziale 5. oraz w ustaleniach szczeg6lowych tekstu niniejszej uchwaly;

25) tymczasowych obiektach budowlanych - nalezy przez to rozumied obiekty budowlane,
o kt6rych mowa w przepisach budowlanych;

26) uchwale - naleiry przez to rozumiei niniejszy akt prawa miejscowego, uchwalony przez Radg
Miejskq w Suwalkach. o ile z treici przepisu nie wynika inaczej;

27) urz4dzeniach budowlanych - nalezy przez to rozumiei urzqdzenia budowlane, o kt6rych
mowa w przepisach budowlanych;

28) unTdzeniach sluZqcych utrzymaniu porz4dku - nale2y przez to rozumiei smietniki, trzepaki,
sanitariaty ekologiczne, ogrodzenia i oslony wraz z zieleni4 izolacyjn4;

29) uslugach - nale2y przez to rozumiei dzialalnosi w zakresie ustug dla tudnosci, kt6rej
ewentualna uci4zliwosi bEdz szkodliwosi dla srodowiska nie mo2e wykracza(. poza granice
obiektu lub dzialki. a tym samym powodowai koniecznoici ustanowienia stref ochronnfch lub
stref ograniczonego u2ytkowania na terenach osdb trzecich, za wyj4tkiem inwestyiji celu
publicznego z zakresu lqczno5ci pubticznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

30) wska2niku intens)"rvnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie6 iloraz sumy powierzchni
calkowitej wszystkich budynk6w na danym terenie przez powierzchnie tego terenu; 

^

3l)zabudowie - nalezy przez to rozumiei budynki izespoty budynk6w oraz budowle
w rozumieniu przepis6w budowlanych, z wyl4czeniem sieci teiekomunikacyjnej i infrastruktury
telekomunikacyjnej, stanowi4cych inwestycje celu publicznego z zak.esu l4iinosci publicznej;

32)_zabudowie pierzejowej - nale2y przez to rozumie6 ciqg zwarty budynk6w usytuowanych
elewacjami frontowymi w jednej Iinii, kt6r4 iest usialona 

'w 
planie linia zabudowy,

zamykaj4cymi jednq stronq ulicy;

33) zieleni parkowej - naleiry przez to rozumie6 zielefi urz dzona nisk4. irednio wysok4 i wysokq,
wraz z bulwarami nadrzecznymi,dc ieZkami dla pieszych i rowerzyst6w oraz boLkaml i piacami
gier, dostgpnymi do uZytku powszechnego oraz z obiektami malej architektury ;
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34) zorganizowanej dzialalno3ci inwestycyjnej - nale2y przez to rozumiei, Ze na wskazanym
terenie moZe odbywad sig tylko kompleksowa realizacla zamierzenia inwestycyjnego przez
jednego lub zesp6l inwestor6w;

2. Pojgcia i okre5lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powy2ej, nale2y rozumiei zgodnie
z obowi4zuj4cymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie z ich og6lnym
rozumieniem slownikowym.

usrALENrA D orycz4cE rt"rif#ii' s"rDowrsKA, pRzyRoDy
I KRAJOBRAZU KRAJOBRAZOWEGO

$ 10. L Podstaw4 ustalefi miejscowego planu jest zasada zr6wnowa2onego rozwoju, przez kt6r4
rozumie sig taki rozw6j spoleczno - gospodarczy, w kt6rym nastgpuje proces integrowania dzialai
politycznych, gospodarczych i spolecznych z zachowaniem r6wnowagi pnyrodniczej oraz
trwaloSci podstawowych proces6w pnyrodniczych, wcelu zagwarantowania mo2liwo6ci
zaspokaj ania potrzeb mieszkaric6w miasta Suwalki.

2. Ustala sig priorytet wymagari ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu poprzez:

l) zakaz realizacji obiekt6w budowlanych niespelniajqcych wymog6w zawartych w niniejszych
przepisach;

2) zakaz realizacji przedsigwzigi mog4cych zawsze znacz4co oddzialywad na jrodowisko oraz
potencjalnie zndczqco oddzialywad na Srodowisko. okredlonych w przepisach szczeg6lnych, za
wyi4tkiem: zabudowy uslugowej, infrastruktury technicznej w tym z zakresu l4cinosci oraz
d16g;

3) zakaz tworzenia skladowisk wszelkich rodzaj6w odpad6w, wtym prowadzenia skupu zlomu,
metali i makulatury, plac6w skladowych i ekspozycyjnych itp.;

4) zrzut do w6d powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych w6d deszczowych pochodz4cych
z nawierzchni utlvardzonych, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

5) nakaz podl1czenia do miejskich sieci wodoci4gowych;

6) nakaz wykonywania plac6w manewrowych i parking6w, jako powierzchni szczelnych
z odprowadzeniem w6d opadowych do ziemi po spelnieniu wymagari okedlonych w przepisach
szczeg6lnych;

7) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciek6w do gruntu;

8) nakaz odprowadzania Sciek6w socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej;

9) zakaz wydobywania kopalin:

l0) nakaz pozostawienia teren6w przyleglych do rzeki czamej Hanczy wraz z nadrzecznym
drzewostanem , jako terenu publicznego, wolnego od zabudowy, w ciqgu ekologicznym rzeki
czamel Hairczy, zalecanego do ksztahowania zieleni t<ra.lourazoiej, z d-opusiczeniem
inwestycji celu publicznego izabudowy zwi4zanej z rekreailnym wykorzysianiem tych
teren6w.

3. Na obszarze objgtym planem, przy ulicy Wigierskiej, wystEpujq dwa pomniki przyrody:
l) lipa drobnolistna - objgta ochron4 prawn4 (Rozporzqdzenie Nr 222/9g wojewody Suwalskiego

z 14.12.1998 r., Dz. U. Woj. Suw. Nr 74, poz. 510), oznaczona na rysunku ilanu symbolem A;
z) a{ ylnyft<owv - obj9ty ochrona prawnq (Rozporz4dzenie Nr 32196 wojewody Suwalskiego

z 26.06-1996 r., Dz. u. woj. Suw. Nr49, poz. 139)- oznaczony na rysunku planu iymbolem B.

-4. 
ustala sig obowiqzek wprowadzenia zieleni pelni4cej funkcig izolacyjn? w pasach dr6g

publicznych i parking6w.
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5. Na obszary budowlane nalezy wprowadzil zieleh w formie urzqdzonej; wym6g ten dotyczy
w szczeg6lno6ci obszar6w mieszkaniowych, na kt6rych naleZy przewidziei minimum 25%
powierzchni biologicznie czynnej, o ile ustalenia szczeg6lowe nie stanowi4 inacze.l.

Rozdzial 3.
USTALENIA W ZAKRXSIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

I ZABYTK6W oRAz D6BR KULTURY WSP6LCZESNEJ

$ 11. l. Obszar objgty planem poloZony jest w granicach zabytkowego ukladu urbanistycznego
miasta Suwalk, wpisanego do rejestru zabytk6w pod numerem A-31 decyzjq KL.WKZ.534l3lld/79
z dnia l5 maja 1979 r.

2. W granicach ochrony zabytkowego ukladu urbanistycznego, wskazanych na rysunku planu,
obowiEzuj4 przepisy odrEbne oraz nastgpujAce ustalenia:

I ) dla obiekt6w wpisanych do rejestru zabytk6w:

a) obowi4zuje ochrona bryIy, elewacji, rozkladu budynk6w i ci4g6w komunikacyjnych,

b) obowi4zuje pelna ochrona konserwatorska wszystkich zabytkowych element6w
konstrukcyjnych i niekonstrukcyjnych,

c) obowiqzuje ochrona zabytkowych stolarek ipoddanie ich renowacji lub rekonstrukcji;

2) nakazuje sig zachowa6 tradycyjn4 parcelacjg dzialek polo2onych wzdluz zachodniej granicy
planu i ksztaltowa6 zabudowg w spos6b tworz4cy pierze.lg;

3) nakazuje si9 ksaahowad linig zabudowy ulicy Wigierskiej w spos6b tworz4cy pierzejE;

4) elewacje budynk6w wsp6lczesnych, a w szczeg6lnosci takie ich elementy, jak: balkony, otwory
okienne idrzwiowe oraz stolarka, nalezy utrzymai wjednorodnych formach i kolorystyce;

5) polo2one w obszarze zabytkowego ukladu urbanistycznego budynki o elewacjach murowanych
otynkowanych nale,y ttrzyma( w kolorystyce pastelowej, z wykluczeniem odcieni r62u, fioletu
i niebieskiego;

6) dopuszcza sig adaptacjg na cele uslugowe parter6w budynk6w mieszkalnych;

7) zakazuje sig ingerencji w elewacje budynk6w zabykowych polegai4cej na realizacji nowych
otwor6w drzrviowych i okiennych oraz powiEkszaniu istniej4cych;

8) reklamy i szyldy nalezy umieszcza6 zgodnie z zasadami okedlonymi w $ 2g tekstu niniejszej
uchrvaty;

9) zakaz wykonywania zewnEtrznych dociepleri zabytkowych budynk6w murowanych z dekoraci4
architektonicznq;

l0) nakazuje si9 ujednolici6 kolorystykg dach6w poprzez stosowanie pokryd w kolorach utlenionej
miedzi, zieleni, grafitu; zakaz stosowania pokry6 ocynkowanych niepowlekanych;

I I ) mury, wraz z bramami, ogradzajqce posesje polozone przy ul. Koicius zki nr 4. 6 i g, naleiry
zachowal w celu utrzymania ci4gloSci pierzei.

S 12. I Na obszarze objgtym planem wystgpuje ni2ej wymienione obiekty wpisane do rejestru
zabytk6w:

1) polo2ony przy skr4zowaniu utic T. Koiciuszki i wigierskiej koSci6l ewangelicki p.w. sw.
Trojcy, murowany, ok. 1839 r., nr rcj. 44;

2) poloiony przy ul. T. Kodciuszki dom nr 4, murowany, pol. XIX w., nr rej- 226;
3) polo2ony przy ul. T. Kodciuszki dom nr 6, murowany, 2 pol. XIX w. wraz z dzialkE nr

10960/10, murem, ogrodzeniowym ipodw6rzem - ogrodem, nrrej. A-lg7;
4)poloiony przy ul. T. Koiciuszki dom nr 8, murowany, pol. XIX w., nr rej. 154;

5) polo2ony przy ul. T. KoSciuszki dom nr 10, murowany, I pot. XIX w., nr rej. I53;
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6) poloZony na dzialce nr 12369/2 przy ul. T. Kosciuszki nr 2a (dawna ul. wigierska nr 2) dom
drewniany, k. XIX w., nr rej. l0l, przemieszczony w obrEbie kwartalu i przebudowany w XXI
w.;

7) poloZony przy ul. T. Noniewicza dom nr 7, murowany., 2pol.XlX w., nr rej. 382, karta.

2. Dla budynku wymienionego w ust. I pkt. 7 przeprowadzana jest procedura wykredlania
z rejestru zabytk6w ze wzglgdu na jego zly stan techniczny. w przypadku uzyskania decyzji
wykreslai4cej budynek nale2y rczebrat. w przypadku decyzj i odmownej, budynek naiezy
przemieScii na inne tereny.

_ . S 13' W przypadku odkrycia podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych na terenie
obigtym planem przedmiot6w, kt6re mog4 by6 zabytkami, obowiqzuje postgpowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdziz,l 4-
USTALENTA DOTYCZ.{CE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY r BUDOWY

SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKRURY TECHNICZNEJ

. $ 14. Ustala si9 nastgpujqce og6lne zasady w zakresie reatizacji systemu komunikacyjnego
i zasad parkowania:

l) przebudowa iutrzymanie klasy techniczno - uZytkowej ulicy wigierskiej IKD-Z, jako
zbiorczej - ,1";

2) orzebudowa i utrzymanie klasy techniczno - uZytkowej ulicy T. Noniewicza 2KD-L, jako
lokalnej- ,,L";

3) budowa ulicy dojazdowej 3KD-D wraz z parkingiem w ziereni 4KD-KP, ciqgu pieszego 6cp
oraz 6ciezek rowerowych w ci4gu ulic IKD-Z i 2KD- L;

4) nakazuje sig zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej do teren6w publicznych i usfug dla os6b
niepelnosprawnych;

5) do bilansu miejsc postojowych realizowanych dla nowej zabudowy nie wlicza sig istniei4cych
miejsc postojowych;

6) zakazule sig realizacji parking6w na terenach oznaczonych symbolem Zp;
7) dopuszcza sig w granicach wyznaczonych pas6w drogowych, o ire nie wynika to z ustarefi

szczeg6lowych niniejszego planu, realizacjg obiekt6w i urzqdze| nie wymienionych w uchwale,
slu2qcych obsfudze ruchu oraz reklam;

8) uklad drogowy powinien spelnia6 nastgpuj4ce warunki:

a) ulice i drogi powinny posiadai szerokoSi uniemo2liwiaj4c4 zagruzowanie,

b) pol4czenia z traktami przelotowymi powinny zapewniat sprawn4 ewakuacjg rudnosci
w okresie zagro2enia;

9) podane w ustaleniach szczeg6lowych parametry techniczne ulic oraz elementy funkcjonalne,
wymienione do realizacji w granicach linii rozgraniczaj4cych ulic i rozwi4zaiia skrzyzowari
naleZy traktowai jako postulowane; moge byi one zmieniane na etapie p.o.i"kt6*
realizacyjnych, uzupelniane o nowe erementy lub zast4pione innymi roz*i4ziniami.
w zale2noici od potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi i bez koniecznoici zmiany planu;

l0) dopuszcza sig zastosowanie innych romvi4zai technicznych w zakesie komunikacji
publicznej, ni2 okreilone w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

I l)dopuszcza sig etapowanie infrastruktury drogowej w spos6b zgodny zuchwalonymi rocznymi
planami inwestycyjnymi miasta;

12) nale2.y 
.zapewnii ilosi miejsc postojowych obslugui4cych inwestycjg w granicach dziarek, do

kt6rych inwestor posiada tytul prawny, wedlug ponizszyih wska2nik6w: -

a) l, I miejsca na I lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,
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b) I miejsce postojowe na 50 m2 powiezchni sprzeda2owej tub u2ytkowej podstawowej obiektu
uslugowego, gdzie definicja tych powierzchni zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

c) I miejsce postojowe na l0 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii,

d) I miejsce postojowe na 4 l62ka w hotelach;

13) miejsca postojowe naleZy lokalizowai w obrgbie teren6w pzeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniow4, mieszkalno - uslugowq, uslugowo - mieszkaln4 lub usfugow4;

14) dopuszcza sig wlqczenie do bilansu inwestycji miejsc postojowych na terenach przylegtych do
teren6w komunikacji publicznej i publicznego parkingu;

15) prawo do korzystania z miejsc postojowych na terenach s4siednich powinno wynikai
z przepis6w prawa, czynnoSci prawnych, orzeczenia sqdowego lub decyzji administracyjnej;
prawo do korzystania z teren6w dr6g publicznych i parkingu publicznego wymaga zgody
zarzqdcy;

l6) na terenach parking6w zapewnii nalezy stanowiska dla os6b niepelnosprawnych i rower6w;

17) dopuszcza sig przekroczenie granic wlasnoSci przy lokalizacji parking6w ichodnik6w oraz
lokalizowanie chodnik6w poza pasem drogowym;

l8) dopuszcza sig wykonanie zatok parkingowych przykrawg2nikowych na terenach przylegtych
do teren6w komunikacji, przeznaczonych na inne cele, przy zapewnieniu przejScia wzdluZ
elewacji chodnikiem nie wgZszym ni2 2,0 m;

19) zakaz lokalizacji garairy i wiat gara2owych na terenie 4KD-KP oraz w pierzejach od strony
dr6g publicznych;

20) dopuszcza sig przejazdy bramne iwjazdy od strony dr6g publicznych iparkingu publicznego;
wjazdy do gara|y podziemnych od strony dr6g lub parkingu publicznego powinny by6 ukryte za
bram4; pochylenie wjazdu moze rozpoczyna6 sig od lica budynku lub wyznaczonej linii
zabudowy;

2l) dopuszcza sig parkingi podziemne lub wbudowane w brylg budynku, przy zaloleniu
zapewnienia minimum 207o og6lnodostgpnych miejsc parkingowych w poziomie terenu, o ile
nie wynika to z ustalefi szczeg6lowych;

22) podane w ustaleniach szczeg6lowych parametry techniczne ulic i innych ci4g6w
komunikacyjnych mog4 ulec zmianie na etapie projekt6w budowlanych, przy zachowaniu
przepis6w szczeg6lnych i bez konieczno6ci zmiany ustale6 niniejszego planu;

23) doplszcza sig zastosowanie innych rozwiqzaa technicznych w zakresie komunikacji
publicznej, ni2 okeSlone w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

$ 15. Ustala sig nastgpuj?ce og6lne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:

l) system zaopataenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy iewentualnej przebudowy
istniejqcych sieci oraz budowy nowej;

2) budowa, przebudowa oraz podlqczenie do sieci infrastruktury technicznej sq moZliwe na
podstawie niniejszego planu;

3) przebieg i usytuowanie sieci iurzqdzef infrastruktury technicznej nale2y ustalii w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

4) dopuszcza sig przebudowg imodemizacjg istniej4cych urz4dzefi infrastruktury technicznej
*ynikai4c4 z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno - u2ytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajqcych
przesyl;

5) zakaz stosowania ogniw fotowoltaicznych na polaciach dachowych polozonych od strony
pierzei ulic iparking6w publicznych, dopuszcza sig stosowanie ogniw fotowoltaicznych
wewnetrz kwartal6w zabudowy, za wyjqtkiem budynk6w zabytkowych;
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6) zakaz realizacji na budynkach zabytkowych anten i stacji przekaZnikowo - nadawczych, zakaz
nie dotyczy wngtrza wie2 kodciola;

7) dopuszcza siE budowg i eksploatacjg innych sieci i urzqdzeh technicznych, kt6re nie sq
wymienione w tekScie uchwaly, bez koniecznoSci wprowadzania zmian wplanie, pod
warunkiem spelnienia wymagaf zawartych w przepisach szczeg6lnych i ustaleniach niniejszego
planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego, nakazuje sig chronid przed zabudow4;

9) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunk6w technicznych, powinny by6
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

l0) dojazdy do un4dzefi technicznych przewiduje sig z istniei4cego i projektowanego ukladu
komunikacyjnego;

I l) dopuszcza sig etapowanie infrastruktury technicznej w spos6b zgodny z uchwalonymi
rocznymi planami inwestycyjnymi miasta;

12) przy l4czeniu lub po&iale dzialek naleZy przewidzie6 dostEp do infrastruktury.

$ 16. Ustala sig nastgpujqce zasady zaopatrzenia w wodg:

l)pob6r wody dla potrzeb bytowych nale2y realizowai z miejskich sieci wodociqgowych lub po
ich rozbudowie;

2) pob6r wody do cel6w przeciwpozarowych z miejskich sieci wodoci4gowych lub zbiomik6w
przeciwpo2arowych, realizowanych przez inwestor6w;

3) do budowy przewod6w rozdzielczych nalezy rezerwowa6 pasy terenu w obrEbie linii
rozgraniczaj4cych ci4g6w komunikacyjnych i o ilejest to moZliwe, poza.jezdni4;

4) dopuszcza sig sieci wodociegowe poza ciqgami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie;

5) w ulicach lokalnych i dojazdowych siei wodoci4gowe wyposazy6 w hydranty uliczne
spelniaj4ce wymagania wedfug przepis6w odrgbnych.

$ 17. Ustala sig nastgpuj4ce zasady odprowadzania Sciek6w sanitamych:

1) odprowadzenie Sciek6w sanitarnych z projektowanej iistniejEcej zabudowy planuje sig do
kanalizacji miejskiej istniej4cej lub po rozbudowie;

2) kanaly sanitame jak r6wniez przyl4cza musz4 by6 wykonane w technologii zapewniajqcej
szczelnoS6;

3) do budowy kanal6w sanitarnych naleZy rezerwowai pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczaj4cych ci4g6w komunikacyjnych i o ilejest to moZliwe, pozajezdni4;

4) dopuszcza sig lokalizacjg kanal6w sanitamych poza ci4gami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

$ 18. Ustala si9 nastgpui4ce zasady odprowadzania w6d i sciek6w opadowych i roztopowych:

l) Scieki opadowe iroztopowe z teren6w utwardzonych, ci4g6w komunikacyjnych nalezy
odprowadza6 do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej istniej4cej lub po jej rozbudowie, lub do
gruntu;

2) przed odprowadzeniem iciek6w do odbiomika, nalezy je oczyscid w stopniu okedlonym
w przepisach szczeg6lny ch;

3) zasad4 jest odprowadzenie w6d opadowych iroaopowych z powierzchni dach6w bezpodrednio
do gruntu, za wyjqtkiem zabudowy pierzejowej ilokalizowanej w granicach pui6* dr6g
publicznych;

4) zasadq jest odprowadzenie w6d opadowych i roaopowych z powierzchni utwardzonych wok6l
budynk6w mieszkalnych do gruntu; dopuszcza sig odprowadzenie w6d opadowych
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iroaopowych do miejskiej kanalizacji deszczowej w przypadku braku mo2liwoSci
odprowadzenia ich do gruntu, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

5) do budowy kanal6w deszczowych naleZy rezerwowad pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczaj4cych ci4gi komunikacyjne i o ile jest to mo2liwe, poza jezdniq

6) dopuszcza siE lokalizacjg kanal6w deszczowych poza ci4gami komunikacyjnymi, je2eli jest to
uzasadnione technicznie;

7) kanaly i pnylqcza musze byi realizowane w technologii zapewniajEcej szczelnodd,
uniemoZliwiaj4cej oddziatywanie na wody gruntowe; nie dotyczy rurociqg6w sluZ4cych do
wprowadzenia Sciek6w do gruntu.

$ 19. Ustala sig nastEpuj4ce zasady w zakresie zaopatrzenia w ciefo:
l) z miejskiej sieci cieplowniczej, z sieci gazowej po doprowadzeniu gazu lub zsieci

elektroenergetycznej ;

2) do czasu doprowadzenia medi6w dopuszcza sig utrzymanie istniej4cego sposobu ogrzewania
budynk6w iprzygotowania cieplej wody uzytkowej w oparciu o indywidualne zr6dla ciepla
i lokalne systemy gzewcze;

3) dopuszcza sig przebieg projektowanej magistrali cieplowniczej poprzez teren l4zp, trasg
wskazan4 na rysunku planu nale2y traktowai jako orientacyjn4, do uscislenia w projekcii
budowlanym;

4) zakazuje sig instalowania zbiomik6w z gazem.

$ 20. Ustala sig nastgpuj4ce zasady w zakesie realizacji zaopatrzenia w gazl

l) zaopatrzenie w gaz poszczeg6lnych budynk6w przewiduje sig docelowo z systemu sieci
gazowej;

2)w_finiach rozgraniczajqcych dr6g publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nale2y pozostawi6 rezerwg terenu pod lokatizacjg przyszlych gazoii4g6w
z uwzglgdnieniem wymog6w zawartych w przepisach szczeg6lnych;

3) przyl4cza poszczeg6lnych obiekt6w oraz szafki gazowe nale\ realizowai zgodnie
z warunkami technicznymi i przepisami szczeg6lnymi;

4) linia ogrodzeri powinna przebiega6 minimum 0,5 m od gazoci4gu;

5) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek obigtych planem nalezy
przewidziei dostEpnoSi do infrastruktury technicznej.

$ 21. Ustala sig nastgpuj4ce zasady dotycz4ce gospodarki odpadami:

1) nakaz skladowania, zagospodarowania lub utylizacji odpad6w. stosownie do ich charakteru, na
warunkach okreSlonych przez gming i w przepisach szczeg6lnych;

2) na dzialkach budowlanych naleiry przewidziei miejsca na pojemniki sfuz4ce do czasowego
gromadzenia odpad6w statych z uwzglgdnieniem mo2liwoSci ich segregacji;

3) dopuszcza sig realizacjg zbiorczych pojemnik6w umozliwiaiacych selektywn4 zbi6rkg odpad6w
obsluguj4cych zesp6l dzialek budowlanych.

$ 22. Ustala sig nastgpuj4ce zasady w zakresie zasilania w energiq elektryczn4:

1) nakaz realizacji zasilania w energig elektryczn4 planowanych teren6w budowlanych w oparciu
o istniejqce w granicach opracowania stacje transformatorowe;

2) nakaz podl4czenia do sieci elektroenergetycznej wszystkich obiekt6w i wyposazenia ich
w przyl4cza umo2liwiai4ce pob6r energii elektrycznej, w stopniu wystarczai4cym do obslugi
funkcji i sposob6w zagospodarowania teren6w;

3) nakaz stosowania zasilania rezerwowego dla obiekt6w wymagaj4cych zwigkszonej pewnorici
zasilania w energig elektryczn4;
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4) nakaz dostosowania i przebudowy urzqdzefi elektrycznych koliduj4cych z projektowan4
zabudowq do projektowanego zagospodarowania przestrzennego;

5) nakaz projektowania i realizacji oiwietlenia ulicznego jako wydzielonej sieci kablowej,
zintegrowanej z istniej?cym miejskim systemem odwietleniowym, przede wszystkim w zakesie
zaciemniania i wygaszania w okesie podwyZszonej obronnoSci Pa6stwa;

6) nakaz realizowania linii elektroenergetycznych jako kablowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) dopuszcza sig budowg nowych stacj i wolno stoj4cych na wszystkich terenach ijako
wbudowanych w budynki;

8) nakaz budowy nowych linii kablowych w pasach technicznych dr6g, pod chodnikami
i Scie2kami rowerouymi lub w pasach zieleni, o ile jest to m o2liwe, poza jezdniami ulic;

9) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

$ 23. Ustata sig nastgpujqce zasady w zakresie obslugi telekomunikacyjnej:

l) obslugg telekomunikacyj n4 nale\ rozwi4za( w oparciu o istniejqce iprojektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne nalezy realizowad, jako linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) nie ogranicza sig ilo5ci operator6w sieci telefonicznych;

4) nakaz budowy nowych linii kablowych w pasach technicznych dr6g, pod chodnikami lub
w pasach zieleni, pozajezdniami ulic.

Rozdzial 5,
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD, OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO, WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH, PARAMETR6W T WSX.q.ZNTT6W

KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWAAIIA TERENU

$ 24. Elementami ksztaltuj4cymi lad przestrzenny na obszarze objgtym planem s4:

l) linie rozgraniczajece tereny o r62nym sposobie uZykowania i zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) obowi4zuj4ce linie zabudowy;

4) istniejqcy i projektowany uklad komunikacyjny;

5) ustalenia tekstu niniejszej uchwaly.

$ 25. l. Ustala sig nastepuiEce wymagania wynikajqce z potrzeb ochrony i ksztahowania ladu
przestrzennego dla calego obszaru objgtego planem:

l) nowa zabudowa powinna by6 ksztahowana w spos6b podkreslai4cy i zachowui4cy zwarte
pierzeje uliczne i naro2niki pierzei, o wsp6lczesnej formie architektonicznej, nawi4zujqcej do
element6w historycznych i skali budynk6w zabytkowych, poprzez:

a) wysokoSd zabudowy,

b) ksaahy dach6w,

c) podziaty elewacyjne,

d) kolorystykg;

2) obowi4zuj4 ustalenia zawarte w roz&iale 6 tekstu niniejszej uchwaly;

3) obowi4zuje nakaz zapewnienia vz4dzefi umo2liwiaj4cych utrzymanie porzqdku.

_ 
2. Dla teren6w dr6g publicznych lKD-z, 2KD-L i 3KD-D i parkingu publicznego4KD-Kp

naleZy:
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l) zapewni6 chodniki, parkingi i ScieZki rowerowe w pasach drogowych;

2) dostosowai przestrzefi dr6g publicznych iparkingu do potrzeb os6b niepelnosprawnych
poprzez:

a) obniZenie poziomu kawg2nika chodnika w rejonie skrzyZowari na calej szerokoSci przejSi
dla pieszych oraz w miejscach postojowych wskazanych dla os6b niepelnosprawnych,
w spos6b umozliwiajqcy zjazd, i wjazd, osobom poruszajqcym sig na w6zkach,

b) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyr6zniaj4cej sig fakturze, wyczuwalnej dla os6b
z dysfunkcjq wzroku, na chodnikach przed krawgZnikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

c) dostosowa6 komunikacjg wewngtrzn4, lawki, kioski, tablice i sfupy informacyjne, latamie,
znaki drogowe i inne obiekty malej architektury do potrzeb os6b niepelnosprawnych,
z zaslrz:ezeniem, ze ich lokalizacja powinna umo2liwia6 p"zriazd w6zka inwalidzkiego
i nie powinna kolidowai z pasami dla ruchu pieszego i rowerowego;

3) zapewni6 miejsca postojowe dla samochod6w, pojazd6w os6b niepelnosprawnych i dla
rower6w,

4) zapewnii w pasach drogowych oraz na parkingach migdzy miejscami postojowymi zieleri
urzqdzon4 w wielkoici wskazanej w ustaleniach szczeg6lowych.

5) zapervnii urzEdzenia sluzece utrzymaniu porz4dku oraz obiekty i urzqdzenia nie wymienionych
w uchwale, sfu24ce obsludze ruchu, stacje transformatorowe i reklamy.

3. Na terenach oznaczonych symbolem lJ, przeznaczonych pod uslugi:

l) obowi4zuje zakaz realizacji budynk6w gospodarczych, garazy oruz naziemnych kompleks6w
gara2owych; d,opuszcza sig gara2e jako wbudowane w budynek podstawowy oraz garaae
podziemne, zakaz wjazdu do gara|y od strony pierzei ulic: T. Kosciuszki iwigiJrskiej
z poziomu pasa drogowego, dopuszcza sig zjazdy do gara2u od lica budynk6w ukryte za bram4;

2) obowi4zuje nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochod6w osobowych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w $14 tekstu niniejszej uchwaty;

3) obowi4zuje nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci okeslonej
w ustaleniach szczeg6lowych dla poszczeg6lnych obszar6w;

4) otowiEzuje nakaz zapewnienia dojazd6w do budynk6w oraz dostgpnosci poszczeg6lnych
obszar6w do dr6g publicznych.

. 4. Na terenach oznaczonych symbolami Mw, MU oraz UM, przeznaczonych pod zabudowg
mieszkalnq wielorodzinn4, mieszkalno - uslugow4 oraz uslugowo - mieszkaln4:

l) obowi4zuje nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci okedlonej
w ustaleniach szczeg6lowych dla poszczeg6lnych obszar6w;

2) na terenach oznaczonych symbolami 9MU, 1lUM, l2MU i 13MW, obowiqzuje nakaz
zagospodarowania przestrzeni migdzy budynkami zieleni4 nisk4. srednio wysok4 i wyiokq oraz
malq architektur4;

3) na terenach oznaczonych symbolami lluM il2MU, obowiqzuje zakaz realizacji budynk6w
gospodarczych, garai-y oraz naziemnych kompleks6w garazowych, dopuszcza sig garaze
wbudowane w budynek podstawowy oraz garaze podziemne przy zastrzeziniu. ze bezposredni
wjazd do nich nie mo2e odbywa6 sig z ulic lKD-z i 2KD-L iparkingu publicznego +'ro-rp,
zakaz wlazdu do gariy od strony pierzei ulic i parkingu z pozio-u paiu d.ogo*"go, dopuszcza
sig zjazdy do garazu od lica budynk6w ukryte za bramq lub od ustalonej w planie linii
zabudowy;

4) na terenie oznaczonym symbolem l3MW, obowi4z tje zakaz realizacji budynk6w
gospodarczych, garazy oraz naziemnych kompleks6w gara2owych, dopuszcia sig garaze
podziemne, zakaz wjazdu do gara|y od strony pierzei ulic iparkingu prbliczn"go , po-rio-,
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pasa drogowego, dopuszcza sig zjazdy do garaZu od lica budynk6w ukryte za bram4 lub od
ustalonej w planie linii zabudowy;

5) na terenie oznaczonym symbolem 9MU dopuszcza sig realizacjg budynk6w gospodarczych
i gareiy zbli2niaczonych w granicach dzialek lub dobudowywanych do budynk6w gl6wnych
jako oficyny, przy zastrzeieniu, ze nie mogq by6 one realizowane od frontu dzialki budowlanej;

6) obowiqzuje nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochod6w osobowych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w $14 tekstu niniejszej uchwaty;

7) obowi4zuje zakaz realizacji zabudowy wolno stoj4cej;

8) wzdlu2 ulicy wigierskiej obowiQzuje nakaz realizacji zabudowy pierzejowej na nastgpujacych
warunkach:

a) zabudowa w granicach dzialek, o glgboko5ci od 10,0 m do 16,0 m, bez oficyn,

b) nakaz uzupelniania pierzei ogrodzeniem Iub przejazdami bramnymi,

c) dopuszcza sig zjazdy do garazy podziemnych ukrlte za bramami, na zasadach zgodnych
z ustaleniami szczeg6lowymi tekstu niniejszej uchwaly.

. $ 26. Ustalenia dotyczqce wielkoici powierzchni biologicznie czynnej, wskaznik6w
intensywno3ci zabudowy iwymagari architektonicznych, podane s4 dla posiczeg6lnych teren6w
w rozdziale 6. niniejszej uchwaly.

$ 27. Ustala si9 nastgpuj4ce wymagania architektoniczne dla wszystkich budynk6w:

I)nalezy utrzymat kolorystykg budynk6w murowanych w barwach pastelowych: 26tcienie,
szarosci i ugry, z wyl1czeniem czerwieni, fiolet6w, bordo, w szczeg6lnosci odcieni niebieskich;

2) w przypadku stosowania na elewacjach okladzin ceramicznych, u2ywa6 okladzin w kolorze
26tci, czerwieni lub ugru;

3) zakazuje sig stosowania na elewacjach element6w winylowych, blaszanych (za wyi4tkiem
parapet6w i rynien spustowych) oraz prefabrykowanego detalu typu tralki, czy figury;

4) w przypadku montowania krat zabezpieczai4cych witryny lub drzwi wejdciowe, ustala sig
obowi4zek ich zalolenia od strony wewngtrznej otwor6w; wskazane stosowanie rolet i kat
skladanych lub zwijanych, montowanych w grubo3ci Sciany;

5) dopuszcza sig remonty polegaj?ce na wymianie stolarki okiennej i drzwiowej, remonty elewacji
polegai4ce na wymianie tynk6w, wymianie pokrycia dachowego, wymianiJ schod6w oraz ich
przebudowie; dopuszcza sig okna polaciowe na dachach wszystkich budynk6w;

6) stosowai pokrycia dachowe z material6w pokryciowych w kolorze utlenionej miedzi, zieleni
lub grafitu; zakazuje sig stosowania pokyi dachowych ocynkowanych niepowlikanych.

$ 28. w celu zachowania ladu przestrzennego w przestrzeniach dr6g publicznych iparking6w
oraz na terenach zieleni parkowej na obszarze objgtym planem, ustala sig nizej wymienione ,usady
realizacji no3nik6w reklamy:

l) zakazuje sig umieszczania reklam, wtym wielkogabarytowych, na dachach wszystkich
budynk6w, balkonach ipowy2ej drugiej kondygnacji; reklamy instalowane na elewacjach
budynk6w nie mog4 zajmowad l4cznie wigcej niz l5yo powierzchni elewacji budynk6w
zabytkowych i 25%o elewacji budynk6w wsp6lczesnych;

2) zakazuje sig wieszania reklam nie zwiEzanych z funkcj4 lokali;
3) zakazuje sig wieszania i malowania reklam na ogrodzeniach;

4) zakazuje sig montowania reklam tr6jwymiarowych;

5) zakazuje sig przeslaniania szyldami i reklamami okien, drzwi i innych istotnych element6w
budynku oraz detali ich wystroju architektoniczneg o; zakaz ten nie dotyczy rekiam remontowo
- budowlanych;
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6) zakazuje sig umieszczania reklam w miejscach iw spos6b zastrzelony dla znak6w drogowych,
w miejscach iw spos6b ograniczajqcy widocznoS6 z kamer wizyjnych systemu monitoringu
miejskiego;

7) zakazuje siE lokalizacj i reklam na terenach zielonych w zabudowie wielorodzinnej;

8) nakazuje sig wykonanie projekt6w reklam i szyld6w dla kazdego zabytkowego i wsp6lczesnego
budynku, obejmujqcych calq elewacjg, na kt6rej b9d4 montowane oraz wskazanie w projekcie
miejsca ich umieszczenia, z okreileniem gabaryt6w, iloici i barw.

Rozdzial 6.
USTALENTA SZCZEGoLOWE DOTYCZACE PRZEZNACZEMA TEREN6W

$ 29. l. Ustala sig linie rozgraniczajqce wyznaczaj4ce pas drogi pubticznej klasy ,,2" - zbiorcza
w ciqgu ulicy Wigierskiej o szeroko6ci w liniach rozgraniczaj4cych w granicach planu od 35,0 m do
52,0 m, o powierzchni okolo 0,79 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem IKD-Z.

2. W granicach pasa drogowego ulicy I KD-Z naleiry firzymat lub zrealizowa6:

l) jezdnig o szerokoSci minimum 7,0 m;

2) chodniki;

3) parkingi;

4) zatoki autobusowe komunikacji miejskiej;

5) drogg rowerow4;

6) zieleh izolacyj n4;

7) obiekty malej architektury, urzqdzenia sluzqce utrzymaniu porz4dku;

8) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy I KD-Z ustala sig:

l)linie zabudowy dla projektowanych obiekt6w budowlanych w odleglosci 2,0 m od linii
rozgraniczaj4cej ulicy oraz w linii rozgraniczajqcej ulicy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) sknyZowania z uJic1 2KD-2, skanalizowane;

3)wjazdy na tereny przylegte - wnQtrza kwartal6w zabudowy mieszkalno - uslugowej
bezpoSrednio z ulicy poprzez pnejazdy bramne.

. 4. zakaz realizacji element6w zwi4zanych z zabudowl na terenach s4siadujqcych z pasem
drogowym IKD-Z takich, jak : podjazdy i zjazdy do garaZy podziemnych, schody do budynk6w,
w tym do piwnic, pochylnie.

5. Ustala si9 ochrong dw6ch drzew, poloZonych w liniach rozgraniczaj1cych ulicy, bEd4cych
pomnikami przyrody.

6. Dla ulicy IKD-Z obowi4zuj4 ponadto ustalenia rozdzial6w 3.,4.,5. niniejszej uchwaly.

$ 30. l. Ustala sig linie rozgrani czaj4ce wyznaczaj4ce pas drogi publicznej klasy ,,L,'- lokalna,
o szeroko6ci w liniach rozgraniczaj4cych od 13,0 m do 16,0 m, o powierzchni okolo 0,24 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD-L.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD-Z naleZy utrzymad lub zrealizowai:

l)jezdniE o szerokodci minimum 7,0 m;

2) parkingi;

3) chodniki z dopuszczeniem ruchu rowerowego;

4) obiekty malej architektury, urz4dzenia slu24ce utrzymaniu porzqdku;

5) zieleri izolacylnq;
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6) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 2KD-Z ustala sig:

l)linie zabudowy dla projektowanych obiekt6w budowlanych w odleglo5ci 7,0 m od linii
rozgraniczal4cej ulicy, zgodnie z rysunkiem planu

2) skrzyiowania z ulicq I KD-Z, skanalizowane;

3) skrzy2owanie z ulic4 3KD-D, zwykle;

4) wjazdy na tereny przylegle z ulicy.

4. Dla ulicy 2KD-Z obowi4zuj4 ponadto ustalenia roz dzial6w 3.,4.,5. niniejszej uchwaty.

$31. l. Ustala sig linie rozgraniczajqce wyznaczal4ce pas drogi publicznej klasy ,,D,' _
dojazdowa, o szeroko6ci ok. 15,0 m, o powierzchni okolo 0,18 ha, oznaczony na rysunk planu
symbolem 3KD-D.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD-D naleZy utrzyma6 lub zrealizowa6:

1) jezdnig o szerokoici minimum 6,0 ml

2) parkingi;

3) chodniki;

4) obiekty malej architektury, urzqdzenia sluz4ce utzymaniu porz4dku;

5) zieleh izolacyjn4;

6) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 3KD-D ustala sig:

l) linie zabudowy dla projektowanych obiekt6w budowlanych w odleglojci 7,0 m i 5,0 m od linii
rozgraniczaj1cej ulicy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyZowania z ulic4 2KD-L, zwykle;

3) skrzyiowania z parkingami 4KD-KP i 5KD-KP, zwykte;

4) wjazdy na tereny przylegle.

, 4- Dopuszcza sig wykonanie wzdlu2 ulicy 3KD-D miejsc postojowych i chodnik6w od srrony
obszaru 12 MU.

5' Dla ulicy 3KD-D obowiqzui4 ponadto ustalenia rozdzial6w 3.,4.,5. niniejszej uchwaly.

$ 32. l. Ustala sig linie rozgrani czajqce wyznaczaj4ce parking publiczny w zieleni o szerokojci
w liniach rozgraniczaj4cych 36,0 m, o powierzchni okolo 0,38 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem 4KD-KP.

2. W granicach pasa drogowego parkingu 4KD-Kp nale2y zrealizowat:

l) jezdnig o szeroko6ci minimum 5,0 m;

2) miejsca parkingowe;

3) chodniki;

4) zieleit w wielkodci minimum l5% powierzchni dzialki pneznaczonej na parking;

5) uzbrojenie techniczne.

3. Dla terenu 4KD-KP ustala sig:

l) linie zabudowy dla projektowanych obiekt6w budowlanych w odleglofci:

a) 11,0 m od linii rozgraniczajqcej parkingu, dla terenu 7tJ, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 13,0 m od linii rozgraniczajqcej parkingu dla teren6w 8U,9MU, zgodnie z rysunkiem planu,
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c) 10,0 m od linii rozgraniczajqcej parkingu dla terenu l1MU, zgodnie z rysunkiem planu,

d) 7,0 m od linii rozgraniczajqcej parkingi dla teren6w l2MU i l3MW, zgodnie zrysunkiem
planu;

2) skrzyzowanie z ulic4 3KD-D jako zwykle;

3) wjazdy na tereny przylegle.

$ 33. l. Ustala sig linie rczgranicz^i4ce Wznaczajqce teren istniej4cej stacji
elektroenergetycznej, oznaczony symbolem 5E.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sig utrzymanie istniej4cego urz4&enia.

3. Dopuszcza sig zmiang lokalizacji stacji celem zapewnienia energii elektrycznej
obslugiwanym odbiorcom; uwolniony teren powinien byt, wlqczony w zagospodarowanie terenu
8U.

$34. l.Ustala sig linie rozgraniczajqce wyznaczajqce teren publicznego ci4gu pieszego
w zieleni, o powierzchni ok. 0,03 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 6Cp.

2. Ustala sig zakaz zabudowy terenu 6CP, za wyj4tkiem infrastruktury technicznej i malej
architektury.

$ 35. l. Ustala sig linie rozgrani czaj4ce wyznaczaj?ce teren zabudowy uslugowej o powierzchni
ok. 0,38 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 7U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sig jako wiod4cq funkcjg uslugowE
nieuci42liwq dla mieszkalnictwa, zwi4zan4 z hotelarstwem i gastronomi4.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sig moZliwo56 uzupelnienia funkcji
podstawowej funkcj4 mieszkaniow4 w wielkosci nie pnektaczajqcej 30oz powierzchni obiektu.

4. Dopuszcza sig nadbudowg i rozbudowg obiekt6w, za wyi4&iem obiekt6w zabltkowych, na
ni2ej wymienionych warunkach:

l)nowe lub przebudowywane budynki nie powinny przekracza(. wysokosci4 i gabarytami
istniei4cej zabykowej zabudowy, a wysokosi attyki lub gzymsu nie moZi.e przekracza(,
wysoko5ci attyki lub gzymsu budynk6w istniej4cych:

2) nadbudowg i rozbudowg nale2y ksztaltowai w granicy dzialki
wschodniej;

3) dopuszcza sig stosowanie dachu jednospadowego lub plaskiego na granicy z dzialkami o nr
geod. 10960/10 i 12369/2;

4) zakaz realizacji dach6w o kalenicy przesunigtej w pionie, realizacj i potaci dachowych o r6znym
k4cie nachylenia;

5) zakaz wyprowadzania Scianek ogniowych poddaszy ponad dach;

6) zakaz wieficzenia elewacji okapem wychodz4cym poza lico elewacji lub linig gzymsu
wieficz4cego; rynny dachowe naleZy prowadzi6 po gzymsie;

7) ustala sig powierzchnig biologicznie czynn4 w wielkoSci minimum l2Zo;

8) ustala sig powierzchnig zabudowy w wielkodci maksimum 50%;

9) nie ustala si9 wska2nik6w intensyvnoSci zabudowy;

10) przy rozbudowie inadbudowie obiekt6w d,opuszcza sig utrzymanie dotychczasowej liczby
miejsc parkingowych na terenie 9U, bez koniecznosci realizacji nowych miejsc parkingo*ych;'

1 1) dopuszcza sig realizacjg wiaty lub zadaszenia nad zewngtrznymi urzqdzeniami technicznymi
hotelu.

5. Nie dopuszcza sig nadbudowy budynku polo2onego na dzialce o nr geod. 12369/2, poza
wyznaczonymi liniami zabudowy.

od strony p6lnocnej oraz
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$ 36. l. Ustala sig linie rozgrani czaj1ce wyznaczaj4ce teren zabudowy uslugowej o powierzchni
ok. 0,36 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 8U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego dla terenu 8U ustala sig funkcjg usfugowq zwiqzanq
z opiek4 zdrowotn4 i socjaln4, w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego - inne uslugi publiczne.

3.Dla zabytkowego budynku nr 6 idzialki nr 10960/10 obowiguj4 ustalenia zawarte
w rozdziale 3 i 5 tekstu niniejszej uchwaty.

4' wprowadza sig nakaz utrzymania pierzei w zachodniej granicy dzialki popnez utrzymanie
istniej4cego ogrodzenia i charakteru elewacji.

5. Dopuszcza sig rozbudowg budynku nr 6 irealizacig nowe.i zabudowy w granicach dzialek nr
10959 i 12372, zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy .

6. Zabudowg i zagospodarowanie terenu naleZy realizowa6 na niZej wymienionych warunkach:

l) nowa zabudowa nie powinna przekraczat *ysokodci4 igabarytami istniei4cej zabykowej
zabudowy;

2) rozbudowg nalezy ksztahowai dobudowuj4c j4 do oficyn zabltkowego budynku; dopuszcza sig
realizacig nowej zabudowy jako samodzielnego budynku zrealizowanego zgodnii
z wyznaczonymi liniami zabudowy od strony wschodniej dzialki;

3)na elewacjach nalezy stosowai powtarzalny modul podzialu elewacji charakterystyczny dla
budynku zabytkowego zlokalizowanego na tym terenie;

4) dachy dwuspadowe o nachyleniu polaci od l7o do 40o; dopuszcza sig dachy jednospadowe
i plaskie w granicy z terenami s4siednimi;

5) zakaz realizacji dach6w o kalenicy przesunigtej w pionie, realizacji polaci dachowych o r62nym
k4cie nachylenia;

6) zakaz wyprowadzania Scianek ogniowych poddaszy ponad dach;

7) zakaz wie(czenia elewacji okapem wychodzEcym poza lico elewacji lub linig gzymsu
wieficz4cego; rynny dachowe n ale2y prowadzit, po gzymsie;

8) ustala sig powierzchnig biologicznie czynn4 w wielko5ci minimum 35%;

9) ustala sig powierzchnig zabudowy w wietko5ci maksimum 307o;

l0) maksymaln4 intensywno3i zabudowy - 0,60; minimalnej nie ustala sig;

I l) liczba miejsc parkingowy ch, zgodna z zapisami g l4;
12) zakaz wtomych podziai6w terenu na nowe dzialki budowlane.

$ 37. l. Ustala sig linie rozgraniczai4ce wyznaczai4ce teren zabudowy mieszkalno - uslugowej
o powierzchni ok. 0,30 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 9MU.

2. W zakesie przeznaczenia podstawowego ustala siEjako wiodqc4 funkcjg mieszkaln4.

.3. w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sig funkcjg uslugowE w parterach budynk6w
polozonych w pierzei ulicy T. Kodciuszki; w oficynach funkcja mieszkalnu.oi. byi lokalizowana
na wszystkich kondygnacjach.

4.Dlazabytkowychbudynk6wonr8il0obowiqzujqustaleniazawartewrozdziale3i5tekstu
niniejszej uchwaly.

5. Dla dzialki nr 10959 doprszcza siq realizacjg zabudowy, zgodnej z funkcjami obszaru,
w granicy z dzialk4 nr 10952 na niZej wymienionych zasadach:

l)nowa zabudowa powinna by6 realizowana w formie oficyn
z dzialkami s4siednim i ;

realizowanych w granicach

2) nowa zabudowa realizowana na dzialce o nr geod. 10952 nie powinna przekracza(. wysokosciq
i gabarytami istniej4cej na tej dzialce zabytkowej zabudowy;
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3) nowa zabudowa realizowana na dzialce o nr geod. 10959 nie powinna przekraczat wysokoSciq
i gabarytami zabudowy na dzialkach sqsiednich;

4) na elewacjach nalezy stosowai powtarzalny modul podzialu elewacji charakterystyczny dla
budynku zabytkowego zlokalizowanego na tym terenie;

5) dopuszcza si9 stosowanie na oficynach dach6w jednospadowych lub plaskich, przy czym
wysoko66 attyki nie mo2e przekraczat, wysoko5ci gzymsu s4siadujqcych znimi budynk6w
zabytkowych;

6) zakaz realizacj i dach6w o kalenicy przesunigtej w pionie, realizacji polaci dachowych o r62nym
k4cie nachylenia;

7) zakaz wyprowadzania icianek ogniowych poddaszy ponad dach;

8) zakaz wiericzenia elewacji okapem wychodz4cym poza lico elewacj i lub linig gzymsu
wiericz4cego; rynny dachowe n ale?y prowadzit, po gzymsie;

9) ustala sig powierzchnig biologicznie czynn4 w wielkoSci minimum lOo/o dzialki budowlanej;

l0) ustala sig powierzchnig zabudowy w wielkoSci maksimum 600/o dzialki budowlanej;

l1) maksymaln4 intensywnodi zabudowy - 0,90; minimalnej nie ustala sig;

12) liczba miejsc parkingowych zgodna z zapisami rozdzialu g 14.

$ 38. l. Ustala sig linie rozgrani czajqce wyznaczaj4ce teren zabudowy sakralnej o powierzchni
ok. 0,05 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 10U.

2. Dla zabytkowego budynku ko5ciola obowi4zujq ustalenia zawarte w rozdziale 3 i 5 tekstu
niniejszej uchwaly.

3. Zakazuje sig rozbudowy i nadbudowy budynku ko5ciola.

4. Ustala sig powierzchnig zabudowy w wielko6ci maksimum 80o/o dzialki budowlanej.

5. Nie ustala sig wskaznik6w: intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnel oraz
wskaznika iloSci miejsc postojowych.

$ 39. l. Ustala sig linie rozgraniczajqce wyznaczai4ce teren zabudowy uslugowo - mieszkalnej
o powierzchni ok. 0,20 ha, oznaczony na rysunku planu symbotem llUM.

2' Ustala sig realizacjg funkcji uslugowej, w tym handlowej, dopuszcza sig funkcjg mieszkaln4
w kondygnacjach powyzej parteru.

3. Dla terenu I I UM ustala siE:

l)linie zabudowy w odleglojci 2,0 m od linii rozgraniczajqcej ulicy IKD-Z, 10,0 m od linii
rozgraniczajqcej teren 4KD-KP i35,0 m od linii rozgraniczai4cej teren 10U, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) powierzchniE zabudowy w wielkodci maksimum 30%;

3) powierzchnig biologicznie czynn4 w wielko6ci minimum [ 5%;

4) maksymaln4 intensywno56 zabudowy - 0,90; minimalnej nie ustala sig;

5) skomunikowanie z terenu 4KD-KP; dopuszcza sigjeden wjazd od strony ulicy IKD-Z;
6) ito3i miejsc parkingowych zgodnie z g 14 tekstu niniejszej uchwaly; dopuszcza sig obslugg

parkingowq z miejsc w pasach drogowych 1KD-Z i4KD-Kp;
7) wysokos6 zabudowy ustala sig do 12,5 m do kalenicy, gdzie wysokos6 do gzymsu wie6czEcego

ostatni4 kondygnacjg lub do g6mej krawgdzi elewacji frontowej powinna wynosi6 od 7,5 m do
8,5 m;

8)raleZy stosowa6 podzialy elewacyjne iwystroj elewacji charakterystyczny dla zabudowy
kamienicznej zabytkowego Sr6dmie6cia, bramy, rytmiczny uktad otwor6w okiennych,
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dopuszcza sig balkony na wysoko5ci piEtra; balkony nie mog4 przekraczat, 20% szeroko(ci
elewacji;

9) wejdcia do budynku - z poziomu chodnika; zakaz realizacji schod6w ipochylni w pasie
drogowym;

l0) dach - dwuspadowy, symetryczny, r6wnopolaciowy o kqcie nachylenia od I 50 do 40. z blachy
plaskiej, na r4bek stoj4cy;

I l) szerokoS6 elewacji frontowej do 46,0 m, gt9boko56 do 14,0 m;

12) dopuszcza sig okna polaciowe i facjaty zajmuj4ce do 30% polaci dachowej;

13) zakaz wiericzenia elewacji okapem wychodz4cym poza lico elewacji lub linig gzymsu
wiericz4cego; rynny dachowe n aleZy prowadzit, po gzymsie;

l4) dopuszcza sig zabudowg w granicy z terenem l2MU;

l5) nakaz uzupelnienia pierzei ogrodzeniem.

$40. l. Ustala sig linie zabudowy rozgraniczaj1ce teren zabudowy mieszkalno - usfugowej
o powierzchni ok. 0,84 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem l2MU.

2. Dla terenu l2MU ustala sig linie zabudowy w odlegloSci 2,0 m od linii rozgraniczajqcej ulicy
IKD-Z, oraz 7,0 m od linii rozgraniczajqcej ulicy 2KD-L, 3KD-D i4KD-KP, zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Dla obiekt6w realizowanych w pierzei ulicy IKD-Z i 2KD-L dopuszcza sig funkcjg
usfugowq, w tym handlow4, wylqcznie w parterach budynk6w.

_ 4. Na obszarze 12 MU dopuszcza siq zorganizowanq dzialatnos6 inwestycyjn4, kt6ra powinna
obejmowad caty kontur planistyczny, realizowanq na ni2ej wymienionych zasadach:

l) wzdlu2 ulicy IKD-Z:

a) zabudowg realizowai w formie ci4glej pierzei, przerwy pomigdzy budynkami uzupelnid
ogrodzeniami z bramami, dopuszcza sig 2 wjazdy hb przejazdy bramne z ulicy I KD-Z,

b) dopuszcza sig zabudowg w granicy dzialek.

c) szeroko6i elewacji frontowej budynk6w do 46,0 m, glgbokos6 traktu budynk6w do 14,0 m

d)rale2y stosowa6 podzialy elewacyjne charakterystyczne dla wysokiej zabudowy
kamienicznej ir6dmiescia - rytmiczny uklad otwor6w okiennych, stosowanie pilastr6w,
zr6znicowanie kolorystyki i wysokosci segment6w zabu dowy przy zastrzezeniu, ze podzial na
segmenty nie bgdzie mniejszy ni2 12,0 m, za wyi4tkiem segment6w z pnejazdami bramnymi
oraz, Ze r62nica 'uqysokodci pomigdzy segmentami nie bgdzie przek aczala 1,0 m,

e) obowi4zuje dach symetryczny wielopolaciowy, za wyi4tkiem naro2nika IKD-Z |2KD-L,
o jednolitej kolorystyce, k4cie nachylenia polaci mieszczqcym sig w przedziale od I 5" do 40o,
z blachy plaskiej na rebek stojqcy, o kalenicy r6wnoleglej do linii zabudowy,

f) obowi4zek ustyuowania pierwszego realizowanego budynku w narozniku ulic IKD-Z i 2KD-
L,

g) wysoko66 zabudowy ustala sig do 12,5 m do kalenicy, gdzie wysokoj6 do gzymsu
wieficzEcego ostatni4 kondygnacjg lub do g6mej krawgdzi elewacji frontowej od 7] m do
8,5 m;

2) wzdlu2 ulicy 2KD-L:

a) zabudowg realizowa(, w zwartej zabudowie w granicach dziatek wynikai4cych z podzialu
katastralnego,

b) dopuszcza sig przejazdy bramne do dzialek o nr geod. 10953 i 10954,

c) gl9boko56 traktu budynk6w od 10,0 m do 16,0 m,
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d) obowiqzuje dach symetryczny wielpolaciowy, za wyjqtkiem naro2nik6w I KD-Z i 2KD-L,
oraz 2KD-L i 3KD-D, o jednolitej kolorystyce, kqcie nachylenia polaci mieszcz4cym sig
w przedziale od l5o do 40', z blachy plaskiej na r4bek stoj4cy, o kalenicy r6wnoleglej do linii
zabudowy,

e) wysoko6i zabudowy do 14,5 m do kalenicy, wysokoSd do gzymsu wiericzqcego ostatniq
kondygnacjg lub do g6rnej kawgdzi elewacji frontowej od 7,5 m do 9,5 n, przy czym
wysokoS6 w naro2niku ulic Wigierskiej i T. Noniewicza do 12,5 m, a wysoko3d do gzymsu
wiericzqcego ostatni4 kondygnacjq lub do g6rnej kawgdzi elewacji frontowej od 7,5 m do
8,5 m; r62nica wysokoSci poszczeg6lnych segment6w w granicach dzialek do 1,0 m;

3) wzdlul ulicy 3KD-D:

a) szeroko6i elewacji frontowej budynk6w do 46,0 m, gl9boko56 traktu budynk6w do 16,0 m,

b) dopuszcza sig zabudowg w granicy dzialek,

c) naleZy stosowat, podzialy elewacyjne charakterystyczne dla wysokiej zabudowy kamienicznej
Sr6dmie6cia - rytmiczny uklad otwor6w okiennych, stosowanie pilastr6w, zr6Znicowanie
kolorystyki iwysoko5ci segment6w zabudowy przy zastrzeleniu, 2e podziat na segmenty
nie bgdzie mniejszy niz 12,0 m, za wyj4tkiem segment6w z przejazdami bramnymi oraz, 2e
r6Znica uysokoSci segment6w nie bgdzie przekaczala 1,0 m,

d) obowi4zuje dach symetryczny r6wnopolaciowy dwuspadowy, za wyj4tkiem naroZnik6w
2KD-L i 3KD-DL, oraz 3KD-D i 4KD-KPo jednolitej kolorystyce, kqcie nachylenia polaci
mieszczqcym sig w przedziale od l5o do 40o, z blachy laskiej na r4bek stoj4cy, o kalenicy
r6wnoleglej do linii zabudowy,

e) wysoko(i zabudowy do 14,5 m do kalenicy, a do gzymsu wiefczqcego ostatniq kondygnacjg
lub do g6rnej krawgdzi elewacji frontowej od 7,5 m do 12,5 m; dopuszczalna r6Znica
pomi9dzy segmentami 1,0 m;

4) wzdluZ parkingu publicznego 4KD-KP:

a) zabudowg realizowa6 w granicy dzialek 10952 i 10956,

b) gt9boko56 traktu budynk6w od 10,0 m do 16,0 m,

c) nalezy stosowai podzialy elewacyjne charakterystyczne dla wysokiej zabudowy kamienicznej
ir6dmiescia - rytmiczny uklad otwor6w okiennych, stosowanie pilastr6w, zr62nicowanie
kolorystyki iwysokojci z zastrzeleniem, Ze r62nica wysokosci segment6w nie bgdzie
przel<raczala I,0 m,

d) obolvi4zuje dach symetryczny r6wnopolaciowy dwuspadowy, za wyj4tkiem naro2nika 3KD-
D i 4KD-KP, ojednolitej kolorystyce, k4cie nachylenia polaci mieszczqcym sig w przedziale
od l50 do 40., z blachy plaskiej na r4bek stoj4cy, o kalenicy r6wnoleglej do linii zabudowy,

e) wysokosi zabudowy do 14,5 m do kalenicy, a do gzymsu wiericz4cego ostatni4 kondygnacig
lub do g6rnej krawgdzi elewacji frontowej od 7,5 m do 12,5m; dopuszczalna ianica
wysoko6ci w granicach dzialek lub segment6w 1,0 m;

5) obowiqzek jednolitej kolorystyki dach6w - blacha w kolorze grafitu na rqbek stoj4cy; stosowa6
kolorystykg elewacji idetal architektoniczny w spos6b zapewniaj4cy sp6jno66 calego zespolu
zabudowy;

6) powierzchnia zabudowy na obszarze - do 35%o;

7) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 25oZ;

8) maksymalna intensywno5i zabudowy - l,l, minimalnej nie ustala sig;

9) miejsca postojowe zgodnie z ustaleniami o96lnymi;

l0) dopuszcza sig przyjgcie do bilansu miejsc postojowych na terenach IKD-Z, 2KD-L, 3KD-D
i 4 KD-KP;
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5. W przypadku realizowania na obszarze I2MNU indywidualnej zabudowy ustala siE:

l)dla dzialki onr 10950 powierzchnig zabudowy do 65,'/o, powierzchnig biologicznie czynnq
w wielko5ci minimum 5o%, maksymaln4 intensywno3i zabudowy - 0,70, minimalne.i nie ustala
si9;

2) dla dzialki onr 10953 powierzchnig zabudowy do l5Vo, powierzchnig biologicznie czynnq
w wielko6ci minimum 25%, maksymaln4 intensywnod6 zabudowy - 0,50, minimalnej nie ustala
siQ;

3)dla dzialki onr 10954 powierzchnig zabudowy do l0%o, powierzchnig biologicznie czynn4
w wielkoSci minimum l5o%, maksymaln{ intensywnos6 zabudowy - 0,50, minimalne.l nie ustala
siq;

4)dla dzialki onr 10955 powierzchnig zabudowy do 35%o, powierzchnig biologicznie czynn4
w wielkoici minimum l5%o, maksymaln4 intensywnoS6 zabudowy - 0,50, minimalnej nie ustala
siq;

5)dla dziatki onr 10956 powierzchnig zabudowy do 35%io, powierzchnig biologicznie czynnq
w wielkojci minimum 107o, maksymaln4 intensywnos6 zabudowy - 0,90, minimalnej nie ustala
si9;

6) dla dzialki czgdci o nr 10952, polo2onej w konturze l2MU, powierzchnig zabudowy do 25o/o,
powierzchnig biologicznie czynnq w wielkosci minimum l5%, maksymaln4 intensywno3i
zabudowy - 0,90; minimalnej nie ustala sig;

7) wysokoii zabudowy ustala si9 do 12,5 m do kalenicy, gdzie wysokosi do gzymsu wiericz4cego
drug4 kondygnacjg powinna wynosid od 7,5 m do 8,5 m,

8) od strony ulic IKD-Z i 2KD-L ustala sig zabudowg pierzejowq;

9) szeroko6i elewacji frontowej od strony ulic IKD-Z i 3KD-D ustala sig do 46,0 m;

l0) gl9boko66 budynk6w ustala sig od 10,0 m do 16,0 m, za wyjqtkiem dzialki I 0950, dla kt6rej
glgbokodi ustala sig do 10,0 m;

I l) wystroj elewacji - charakterystyczny dla zabudowy kamienicznej zabytkowego dr6dmiejcia:
bramy, rytmiczny uklad otwor6w okiennych i drzwiowych;

12) wejdcia do budynk6w polo2onych w pierzejach ulic IKD-Z i2KD-L - bezposrednio
z poziomu chodnika; schody ipochylnie dopuszcza siQ iedynie w uzasadnionych przypadkach
pomigdzy lini4 zabudowy a liniq rozgraniczai4ca pas drogi publiczne.i; zakaz realiiowania
schod6w i pochylni w pasie drogowym;

l3) dopuszcza sig wjazdy i przejazdy w zabudowie poi oZonej wzdlul ulic 1KD-Z i 2KD-L;
14) dopuszcza sig stosowanie dach6w wielospadowych na budynkach polo2onych w naroZnikach

pierzei, o kqcie nachylenia polaci odpowiednim dla danego typu dachu; dopuszcza si9 okna
poiaciowe w rozstawie takim, jak na elewacji;

15) zakaz realizacji dach6w o kalenicy przesunigtej w pionie, realizacji polaci dachowych
o r62nym k4cie nachylenia;

16) zakaz wyprowadzania icianek ogniowych poddaszy ponad dach;

17) zakaz wieiczenia elewacji okapem wychodz4cym poza lico elewacji lub linig gzymsu
wiericz4cego; rynny dachowe n ale|y prowadzit, po gzymsie.

6. Dla budynku zabytkowego poloZonego na terenie l2MU obowiqzujq ustalenia rozdziafu 3.
niniejszej uchwaty.

7.w celu zapewnienia ustalonej w $14 ilosci miejsc parkingowych dopuszcza sig na terenie
l2MU ich realizacjg jako przylegtych do pasa drogowego ulicy 3KD-D i dostgpnych ztej ulicy,
przy zapewnieniu przelicia wzdluL elewacji budynk6w chodnikiem o szerokodci minimum 2,0 m.
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$41. l.Ustala sig linie rozgraniczaj4ce wyznaczajqce teren zabudowy mieszkaniowej
o powierzchni ok. 1,06 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 13MW.

2. Ustala si9 dla terenu l3MW jako obowi4zuj4c4 funkcjg mieszkalnictwa wielorodzinnego.

3. Utrzymuje sig istniejqc4 zabudowg wielorodzinn4 bez mo2liwo5cijej nadbudowy.

4. Ustala sig:

l) linie zabudowy w odleglo3ci 5,0 m i 7,0 m od linii rozgraniczaj4cej ulicy 2KD-L, 5,0 m od linii
rczgraniczaj4cej ulicy 3KD-D, parkingu 4KD-KP i ci4gu pieszego 6CP, a od linii
rozgraniczaj4cej terenu I 7ZP po elewacjach budynk6w istniej4cych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchniq zabudowy do maksimum 30%;

3) powierzchnig biologicznie czynnE w wielkoSci minimum 25olo;

4) maksymalnq intensywnosd zabudowy do l,l, minimalnej nie ustala sig;

5) ilodi miejsc parkingowych zgodnie z g 14 tekstu niniejszej uchwaty;

6) parkingi naleZy zapewni(, w kondygnacji podziemnej budynk6w i pod terenami zielonymi oraz
w pasach drogowych ulic wewngtrznych;

7) dopuszcza sig bilansowanie miejsc postojowych z miejscami wyznaczonymi w pasach
drogowych ulicy 3KD-D i parkingu 4KD-KP; prawo do korzystania z miejsc postojowych na
terenach s4siednich powinno wynika6 z przepis6w prawa, czynnoSci prawnych, orzeczenia
s4dowego lub decyzji administracyjnej; prawo do korzystania z teren6w dr6g publicznych
wymaga zgody zarzqdcy dtogi:.

8) wysoko56 do dolnej krawgdzi dachu nie powinna przekroczy6 9,0 m, a wysoko36 do kalenicy
14,0 m;

9) ustala sig dachy o nachyleniu polaci do 40" i gl6wnej kalenicy r6wnoleglej do linii zabudowy
ustanowionej od ulicy 3KD-D; dopuszcza sig dachy wielopolaciowe;

l0) nale2y stosowad prostq brylg budynk6w o podzialach elewacyjnych opartych na module od
12,0 m do 16,0 m iwystroju elewacji charakterystycznym dla zabudowy kamienicznej
zabytkowego Sr6dmieScia, z zaakcentowanymi modulami poszczeg6lnych czgdci elewacj i oraz
rytmicznym ukladzie otwor5w okiennych;

I l) nale2y zapewnii place zabaw dla dzieci i miejsca wypoczynku dla doroslych; tereny te , jesli
realizowane s4 jako powierzchnie przepuszczalne, mog4 byt, zaliczone do teren6w biologicznie
czynnych;

12) ogrodzenie terenu - kontynuacja detalu, wysoko5ci, koloru oraz materialu istniejqcego
ogrodzenia osiedla.

$ 42. l. Ustata sig linie rozgraniczaj4ce wyznaczajqce teren zieleni parkowej o powierzchni ok.
0,64 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 142P.

2. Utrzymuje sig istniejqce zagospodarowanie terenu l4ZP z dopuszczeniem realizowania malej
architektury, 6cie2ek rowerowych, itp.

3. Istniej4ca zieleri podlega zachowaniu.

4. Dopuszcza sig nowe nasadzenia zieleni niskiej, Srednio wysokiej i wysokiej.

5. Dopuszcza sig realizacjg inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 7.
USTALENIA KONCOWE

$ 43. W granicach objgtych planem trac4 moc:

l) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami: T.
KoSciuszki, Wigiersk?, T. Noniewicza oraz rzek4 CzamqHa,f.czq w Suwalkach, zatwierdzonego
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Uchwai4 Nr XLIi377l09 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 listopada 2009 r.,
opublikowan4 w Dzienniku Urzgdowym Wojew6dawa Podlaskiego Nr 283 z dnia 23 grudnia
2009 r. po2.2936;

2) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Sr6dmie6cie Pofudnie,,
w Suwalkach, zatwierdzonego Uchwalq Nr XXVIII/337/20I6 Rady Miejskiej w Suwalkach
z dnia 28 grudnia 2016 r., opublikowan4 w Dzienniku Urzgdowym Wojew6dztwa Podtaskiego
z dnia 23 stycznia 2017 r. poz.345.

$ 44. Zgodnie z art. 15 ust. 2, w zwi4zku z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sig stawkg procentowq w wysokoSci 5% (slownie: pigi
procent).

$ 45. Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Suwalk.

$ 46. Uchwala wchodzi w 2ycie po uplywie l4dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojew6dztwa Podlaskiego.

Nie wnoszg
Iormalno-pra redakcyjnych

Suwalki, 0 st+r 30u
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Zal4cmik Nr I do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Suwalkach

z dnia 2017 r.
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ZalqcznikNr 2 do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Suwalkach

z dnia 2017 r.

Rozstrrygnigcie o sposobie rozpat(zeaia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ograniczonego ulicami: T. Ko5ciuszki, Wigierskq, T. Noniewicza or z rzek4
Czarn4 Haircz4 w Suwalkach.

Na podstawie art.20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z20ll r. poz. 1073) w zwi4zku z art. l8 ww. ustawy oraz
art. 39 ust. I i art.40 ustawy z dnia 3 pa2dziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
Srodowisko (Dz.U. 22016r., po2.353, poz.83l, po2.961, poz. 1250, poz. 1579, po2.2003,
22017 r. poz. 820) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

Nie uwzglgdnia sig uwagi dotycz4cej:

l) braku zgody na podzial nieruchomo5ci zlokalizowanej przy ulicy T. Koiciuszki nr 8 (dziatki
o nr. ewid. 10957, 10958 i 10959, przeznaczenie w planie 4KD-KP. 9MU, l2MU) oraz
przeznaczenia czgSci tej nieruchomo6ci pod komunikacjg publicznq 4KD-Kp.
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Zal4cznik Nr 3 do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Suwalkach

z dnia 2017 r.

Spos6b realizacji zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami: T. KoSciuszki, Wigiersk4, T.
Noniewicza oraz rzek4 Czarnq Haiczq w Suwalkach.

Na podstawie art.20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. u.22017 r. poz. 1073) stwierdza sig, 2e na terenie objgtym planem, inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, nale24ce do zadafi wlasnych gminy, bgd4 realizowane zgodnie
z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami: T. Ko5ciuszki, Wigierskq,

T. Noniewicza oraz rzek4 Czarn4 Haficz4 w Suwalkach.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestruennego wraz z prognozq
oddzialywania na Srodowisko i prognoz4 skutk6w finansowych uchwalenia planu, zostal
sporzqdzony w oparciu o uchwale intencyjn4 Nr X1106/2015 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia
29lipca2015 r.

Obszar objqty projektem planu miejscowego, o powierzchni ok. 5,30 ha, polo2ony jest
w poludniowej czq6ci Sr6dmieScia. Od zachodu ograniczony jest ulic4 T. KoSciuszki, od p6lnocy
ulic4 Wigierskq od wschodu ulic4 T. Noniewicza, a od, pofudnia rzek4 CzamqHahcz4 poLolony
jest w obszarze zabytkowego ukladu urbanistycznego miasta Suwalk (wpis do rejestru zabltk6w
pod numerem A-31 decyzj4 KL.WKZ 534/311d179 z dnia 15 maja 1979 r.). Zabudowa znajduj4ce
siq we wschodniej cz96ci obszaru objqtego planem wpisana jest do rejestru zbyk6w. obszar
charaktery.zurje siE korzystn4 dostqpnosci4 komunikacyjn4 dla wszystkich u2ytkownik6w: pieszych,
rowerzyst6w, pasazer6w komunikacji zbiorowej i indyrvidualnej. Jest uzbrojony w sieci kanalizacji
sanitamej i deszczowej, wodoci4g, sieci elektroenergetyczne i telefoniczne oraz cieplne. Opr6cz
historycznej zabudowy, majdujq siq tu wsp6lczesne bud),nki mieszkalne wielorodzinne. Du2y
kompleks zieleni stanowiq tereny polo2one w poludniowej jego czqsci, nad rzek4. wzdfu2 ulicy
wigierskiej rosnq mlode drzewa, a wsr6d nich znajdujq siq dwa stare - bQdqce pomnikami
przlrody. w centralnej czqsci obszaru znajduje siq nieuporz4dkowany starodrzew - pozostalosd po
przydomowych ogodach.

Dla tego obszaru obowi4zuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ograniczony ulicami: T. Kosciuszki, wigierskq T. Noniewicza oraz rzek4 czamq Hahczq
w Suwalkach, uchwalony uchw alqNr XLI/377 /09 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia25listopada
2009 r. (Dz. Urz. woj. Podlaskiego Nr 238 z dnia 23 grudnia 2009 r., po2.2936). Jego ustalenia
strac4 moc po uprawomocnieniu siq sporz4dzonego planu.

celern sporz4dzonego planu jest stworzenie regul prawnych, pozwalai4cych na prawidlowe
rozwiqzania przestrzenne poprzez okreSlenie m.in.: przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu, wymagan wynikaj4cych z potrzeb ksztahowania przestrzeni publicznych, zasad
prawidlowej obsfugi komunikacyjnej w powiqzaniu z istniejEcym ukladem komunikacyl'nym
miasta, zasad ochrony zabytklw, zasad ochrony 6rodowiska, oruz rozwiqzah w zakresie
infrastruktury technicznej. Postqpowanie zgodne z planem przyczyni siE do realizacji zunierzeh
inwestycylnych Miasta w stosunku do teren6w nim objqtych takich, jak: tereny rekreacyjne, scie2ki
rowerowe, parkingi. Plan umo2liwi r6wnie2 realizacjq zabudowy mieszkaniowej i uslugowej
w pierzejach ulic Wigierskiej i T. Noniewicza.

Procedura formalno - prawna sporztdzsnla miejscowego planu zostala przeprowadzona
w trybie art. l7 ustawy za dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesh*zennym.
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I Spos6b realizacji wymogriw wynikajQcych z art. I ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
l. W projekcie planu uwzglqdniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w t).rn urbanistyki i architektury poprzez okreSlenie:

linii rozgraniczaj4cych, linii zabudowy, przeznaczenia teren6w, wskaznik6w
zagospodarowania teren6w i parametr6w ksztaltowania zabudowy onz ograriczei
i nakaz6w w zakesie stosowania material6w wykoficzeniowych obiekt6w;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczqcym ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania teren6w, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom
sytuowania reklam, atak2e ogrodzeh i urz4dzeri technicznych;

3) wymagania dotycz4ce ochrony 6rodowiska, w tyrn gospodarowania wodami i ochrony
grunt6w rolnych i leSnych, popaez:
a) wprowadzenie zakazu realizacji obiekt6w budowlanych niespelniajqcych wymog6w

zawartychw uchwale,

b) wprowadzeni e zakaz:.t lokalizacji przedsiqwziqi mog4cych ztaczEco oddzialywal na
irodowisko oraz potencjalnie znaczqco oddziabrya6 na 6rodowisko, oke6lonych
w przepisach szczegblnych, za wyj4tkiem: zabudowy ustugowej, infiastruktury
technicznej w tym z zakresu l4czno5ci oraz drbg,

c) wprowadzenie zakazu tworzenia skladowisk wszelkich rodzaj6w odpad6w, w tym
prowadzenia skupu zlomu, metali i makulatury, plac6w skladowych
i ekspozycyl'nych itp.,

d) wprowadzenie nakazu zrzutt do w6d powierzchniowych i gruntu nieoczys zczonych
w6d deszczowych pochodzqcych z nawierzchni utwardzonych, zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi,

e) wprowadzenie nakazu podlqczenia do miejskich sieci wodoci4gowych,

f) wprowadzenie nakazu wykonyvania plac6w manewrowych i parking6w, jako
powierzchni szczelnych z odprowadzeniem w6d opadowych do ziemi po spelnieniu
wl,rnagari okreSlonych w przepisach szczeg6lnych,

g) wprowadzeni e zakazu odprowadzania nieoczyszczonych Sciek6w do gruntu,

h) wprowadzenie nakazu odprowadzania Sciek6w socjalno - byowych systemem
zbiorczym do kanalizacji miejskiej,

i) wprowadzeni e zakazu wydobywania kopalin,

j) wprowadzenie nakazu pozostawienia teren6w przyleglych do rzeki Czamej Hahczy
wtaz z nadrzecznym drzewostanem, jako terenu publicznego, wolnego od
zabudowy, w ci4gu ekolo gicznym rzeki Czamej Hairczy, zalecanego do
ksztaltowania zieleni kajobrazowej, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego
i zabudowy zwiqzanej z rekreacyjnym wykorzystaniem tych teren6w,

k) ze wzglqdu na brak w granicach planu w6d, grunt6w rolnych i leSnych, nie
wprowadza siq ustalei w zakresie ich ockony;
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4) wyrnagania ockony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury
wsp6lczesnej poprzez:

a) wskazanie polo2enia obszaru objqtego planem w granicach zabytkowego ukladu
urbanistycznego miasta Suwalk, wpisanego do rejestru zabytk6w,

b) wskazanie zabytk6w chronionych wpisem do rejestru zabyk6w i ustalenie zasad ich
ochrony,

c) wskazanie zabytk6w chronionych wpisem do grninnej ewidencji zabltk6w
i ustalenie zasad ich ochrony,

d) nakaz zachowania tradycyjnej parcelacji dzialek polo2onych wzdfu2 zachodniej
granicy planu i ksztaltowania zabudowg w spos6b tworz4cy pierzejq,

e) nakaz ksztattowania linii zabudowy ulicy Wigierskiej w spos6b tworz4cy pierzejq,

{) nakaz utrzymania elewacji budynk6w wsp6lczesnych, a w szczeg6lnosci takich ich
element6w, jak: balkony, otwory okienne i drzrviowe oraz stolarka, w jednorodnych
formach i kolorystyce,

g) nakaz utrzymania budynk6w o elewacjach murowanych, otl,nkowanych
w kolorystyce pastelowej, z wykluczeniem odcieni r62u, fioletu i niebieskiego,

h) dopuszczenie adaptacji na cele usfugowe parter6w budynk6w mieszkalnych,
i) nakaz ujednolicenia kolorystyki dach6w poprzez stosowanie pokry6 w kolorach

utlenionej miedzi, zieleni, gafitu; zakaz stosowania pokry6 ocynkowanych
niepowlekanych,

j) nakaz zachowania mur6w, wraz z bramami, ogra&aj4cymi posesje polo2one przy
ul. Ko6ciuszki nr 4, 6 i 8, w celu utrz)rynania ci4glo6ci pierzei,

k) ze wzglqdu na brak d6br kultury wsp6lczesnej, nie wprowadza siq ustaleri w zakesie
ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia orazbezpieczeistwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby os6b
niepelnosprawnych, poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, zasad lokalizacji
i form ogrodzeri oraz ustalenie wymagan wynikai4cych z pottzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujqc istniejqce elementy
wlposazenia technicznego i zagospodarowania terenu pny wrznaczaniu nowych
teren6w budowlanych;

7) prawo wlasno6ci powez wyznaczanie liniami rozgraniczai4cymi terely przeznaczone
pod zabudowq, w uporz4dkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu
publicznego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa ustalai4c ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie dr6g publicznych, sieci i urz4dzeri
infrastruktury do dzialari w sytuacjach szczeg6lnych zagroleh;

9) potrzeby interesu publiczlego poprzez wskazanie w projekcie planu teren6w
przeznaczonych pod drogi publiczne, parking publiczny ciqg pieszy oraz tereny
urzqdzonej zieleni publicznej;



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez okre6lenie mo2liwo6ci
wyposa2enia teren6w w sieci i trzqdzenia inliastruktury technicznej i sprecyzowanie

zasad ich realizacji;
1l) zapewnienie udziatu spoleczefstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy ,tzyciu Srodk6w komunikacji
elektronicznej, poprzez informacjq na stronie intemetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzqdu Miejskiego, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach
ogloszef o:

a) przystqpieniu do sporzqdzenia projektu planu,

b) mo2liwo6ci skladania wniosk6w do planu na piSmie,

c) wylo2eniu projektu planu do publicznego wgl4du,
d) mo2liwoSci skladania uwag do planu na pi5mie,

e) mo2liwo6ci uczestnictwa w dyskusji publicznej nad rozwi4zaniami projektu planu,
f) mo2liwo5ci zapoznania siEz niezbqdn4 dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawno6ci i przejrzystoSci procedur planistycznychpoprzez zastosowanie siq

do czynnoSci formalno - prawnych oke5lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak r6wnie2 na podstawie
art.2l, art.39 i an. 54 ustawy z dnia 3 pfidziemika 2008 r. o udostqpnieniu informacj i
o Srodowisk-u i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz.U. z 2013 r poz. 1235 z p62n. zm.)
przeprowadzajqc strategiczn4 ocenq oddzialyrvania na Srodowisko skutk6w realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilo6ci i jakoSci wody do cel6w zaopatrzenia
ludno6ci w wodq poprzez wykorzystanie istniej4cej sieci wodociqgowej, zapewniaj4cej
odpowiednia ilo6i i jako56 wody do cel6w zaopatrzenia ludnoSci.

2. Ustalajqc przeznaczenie terenu, a tak2e okre3laj4c spos6b zagospodarowania i korzystania
z terenu, Prezydent Miasta Suwalk zwa:2yl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszale w postaci wniosk6w i uwag, zmiazajqce do ochrony istniej4cego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodaro wania oraz analizy
ekonomiczne i Srodowiskowe i ustosunkowal siq do zgioszonych wniosk6w i uwag.

Po zawiadomieniu o przyst4pieniu do opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami: T. KoSciuszki, Wigiersk4
T. Noniewicza oraz rzekq CzamE Hanczq w Suwalkach, w terminie przewidzianym do
skladania wniosk6w wplynqlo 1l wniosk6w. Prezydent Miasta Suwalk sporz4dzaj4c
miejscowy plan uwzglqdnil zgloszone wnioski, co znalazlo swoje odzwierciedlenie w tre6ci
dokumentu planistycznego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byl wykladany do
publicznego wgl4du wraz z prognoza oddzialy,vania na Srodowisko w dniach od 8 maja 2017 r
do 6 czerwca 2017 r. Dyskusja publiczna nad rozwi4zaniami przfiqty,rni w projekcie planu
odbyla siq w dniu 5 czerwca 201 7 r.
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W terminie przervidzianyl do skladania uwag wplynEiy dwie urvagi. Prezydent Miasta
Survalk rv dniu 4 lipca 2017 r. rozpalrzyl ztoZone uwagi, uwzglqdniaj4c jednq z nich (protok6l
m 2612017 z posiedzenia Kolegium Prezydenta Miasta Survalk w dniu 7 lipca 2017 r.).

Urvaga, kt6ra zostata uwzglqdniona, miala na celu usuniqcie rvadlirvych zapis6rv w tekicie
uchrvaly i dotyczyla:

1) wykre6lenia z $ 6 ustqru 5 o tre6ci:

,,5. Dopuszcza siq zmianq linii rozgraniczaj4cych ulice 2KD-L i 3KD-D z tolerancj4 do

5,0 m. celem rvykonania miejsc postojowych puykrawq2nikowych, obstuguj4cych
zabudowQ 12MU, przy zapewnieniu minimum 2,0 m szerokoSci chodnika wzdfu2
elervacji budynkq zmiana linii rozgraniczajqcej nie zmienia wyznaczonej na rysunku
planu linii zabudorvy; dopuszcza siQ wykonanie zatok parkingorvych
przykra'"vq2nikowych na terenach 12MU, pomiqdzy liniq rozgraniczaj4cq tereny
komunikacji publicznej, a liniami zabudowy, przy zapewnieniu minimum 2,0 m
szerokoSci przejScia chodnikiem rvzdfu2 elervacji budynku.",

2) wykre6lenia z g 14 punktu 23 o treSci:

,,23) dopuszcza siq zmiany przebiegu linii rozgraniczaj qcych, wyznaczaj4cych tereny
komunikacji publicznej otz na podstawie projekt6rv budorvlanych, z tolerancjq
przesuniEcia linii rozgraniczaj4cych + 5,0 m, bez zmiany ustalonych linii zabudorvy
i bez koniecznoSci zmiany planu;",

3) dopisanie w $ 40 ustqpu 7 o tre6ci:

,,W celu zapervnienia ustalonej w $ 14 ilo3ci miejsc parkingorvych dopuszcza siE na

terenie 12MU realizacjg miejsc postojorvych przyleglych do pasa drogowego ulicy
3KD-D i dostqpnych z tej ulicy, przy zapewnieniu przej6cia wzdtu2 elewacji budynk6r,v

chodnikiem o szerokoSci minimum 2,0 m.".

WadlirvoSi usr.rniqtych zapis6lv zostala potwierdzona rozstrzygniEciem nadzorczym Nr NK-
II.4l3l.7 5.20\^7.AK Wojervody Podlaskiego z dnia 2 czenvca 2017 r. (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z dnia 5 czerivca 20lT r. poz. 2292), dotycz4cl,rn uchrvaly Rady Miejskiej u'
Survalkach NR XXXIV391/2017 z drua 25 k'rvietnia 2017 r. w sprarvie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego p6lnocnej czq6ci rejonu ulicy Sportowej w Survalkach.

Urvzglqdnienie urvagi sporvodorvalo koniecznoSi rvprowadzenia zmian rv tekScie uchtvaly.
Charakter wprowadzonych zmian nig poci4ga za sob4 koniecznoici ponowienia procedury
uzgodnienia, opiniowania i rvylo2enia do publicznego rvglqdu projektu planu (art. 17 pkt.13
oraz art. 19 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarorvaniu
przestrzennym - Dz.U. z 2017 r. poz. 1073). Dokonana zmiana nie wpl1,r.va na interes

indyrvidualny i nie wyrvofuje potrzeby obrony indyrvidualnego interesu. Uwaga powyi.sza
rvniesiona zostala przez Prezydenta Miasta Suwaik.

Nie zostala urvzglqdniona uraga zlo2ota przez Paniq XY-, dotycz4ca braku zgody na
podzial nieruchomoSci zlokalizowanq przy ul. T. Ko6ciuszki nr 8 i przeznaczenia tej
nieruchomo6ci w caloSci na cele uslugowe. Pani XY' jest rvsp6hvla6cicielkq rv I/: dzialki o nr
ervid. 10959 polo2onej przl' ul. T. KoSciuszki nr 8. Jest wsp6lu,laScicielk4 w % dzialki o nr
ervid. 10958 i rvlaScicielkq dzialki o nr ervid. 1-0957. Zgodnie z wlpisem z rejestru grunt6w



obie te dzialki polo2one sq w rejonie ul. T. KoSciuszki i stanowiq przedfu2enie dzialki 10959.

Poniewa2 nie s4 zabudowane, nie posiadajq nadanego numeru policyjnego. W projekcie planu
dla dzialki 10959, zabudowanej budynkiem mieszkalnym ustalono funkcjq mieszkaln4
z uslugami (9MU). Dla dzialki 10958 o powierzchni 0,0255 ha ustalono funkcjq publicznej
drogi dojazdowej z parkingami (4KD-KP) oraz funkcjq mieszkalnq z uslugami (12MU).
Natomiast z dzialki 10957 o powierzchni 0,091 t ha pod funkcjq mieszkaln4 z usfugami
( I 2MU) przeznaczono 0,0088 ha, a pozostal4 czES 6 dzialki przezlaczono pod publiczna drogq
dojazdow4 z parkingami (4KD-KP). Uwagq do plarn zloiyla jedynie Pani XY. W obszar
wydzielonej w planie teren publicznej drogi z parkingami (4KD-KP) wchodzqnie tylko wyzej
wymienione dzialki o nr ewid. 10957 i 10958, ale r6wnie2 dzialki o nr ewid. 10952, 10960127

i 10960128, kt6rych wla6cici ele nie zloLyli uwag do projektu planu.

Ze wzglerdu na konieczno66 wlasciwego skomunikowania wnQtrza kwartatu objqtego
planem i zapewnienia odpowiedniej ilo5ci miejsc parkingowych wszystkim u2ytkownikom
nieruchomoSci, nie uwzglqdniono uwagi zgloszonej przez Pani4 XY.

3. Umo2liwiaj4c sltuowanie nowej zabudowy uwzglqdniono wymagania iadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzeniqoraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczeg6lnoSci:

l) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniej4cy system komunikacyjny
z uwzglEdnieniem jego przebudowy oraz o projektowan4 ulicq i parking;

2) istniej4cy system komunikacyjny uwzglEdnia przebieg istniej4cych tras komunikacji
autobusowej miej skiej ;

3) istniej4cy i projektowany system komunikacfiny uwzglqdria przemieszczanie siq pieszych
i rowerzyst6w poprzez twzglqdnienie w pasach dr6g publicznych adaptacji i budowy dr6g
rowerowych i chodnik6w, chodnik6w z dopuszczeniem ruchu rowerowego, ciqg6w
pieszych i teren6w zieleni urz4dzonej;

4) obszar, dla kt6rego zostal sporzqdzony projekt planu polo2ony jest w Sr6dmie6ciu,
w s4siedztwie teren6w mieszkaniowych, mieszkaniowo - usfugowych i usfugowych,
dlatego projekt przewiduje uzupelnienie i uporz4dkowanie istniej4cej struktury
fu nkcjonalno - przestrzemej.

II. ZgodnoSd z wynikami analizy dotycz4cej oceny aktualno5ci studium uwarunkowafi
i kierunk6w zagospodarowania przestrzenn e$o or.az miejscouych plan6w zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwalki.

Projekt planu nie narusza ustaleri ,,Studium uwarunkowah i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego gminy miasta Suwalki".

Zgodnie ze studium, przyjetym Uchwal4 Nr XXII/238/2012 Rady Miejskiej w Suwalkach
z dnia 30 maja 2012 r. i obowiqzujQcym na dzieri podjqcia uchwaly intencyjnej, obszar w ganicach
objqtych uchwal4 intencfnq polo2ony jest w jednostce podstawowej A9. Dla jednostki
podstawowej ,A.9 studium to zakladato:

- funkcjq dominujqc4- zabudowq usfugow4.
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- funkcje pozostale - mieszkaniowa, sakralna, komunikacja, publiczne ci4gi spacerowe

w dolinie rzeki Czamej Haiczy, publicznq zielei urzqdzon4.

- przeksztalcenia teren6w w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, wnetrza kwartal6w
w zabudowie 6r6dmiejskiej, w rejonie ulicy Wigierskiej,

- rewitalizacjE obiell6w zabykowych, wprowadzenie nowych funkcji, uzupelnienie

zabudowy, komunikacji oraz infrastruktury,

- utrz)rmanie teren6w nadrzecznych jako przestrzeni publicznych wa2nych z punktu widzenia
przyrodniczego i rekreacyjnego.

Projekt planu nie narusza r6wnie2 ustalen ,,Studium uwarunkowari i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego grniny miasta Suwalki" uchwalonego Uchwal4 Nr X)V232/2016
Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 maja 2016 r., kt6re utrzymalo dla obszaru objqtego planem
obowiqzuj 4ce wcze5niej zapisy.

Analiza zasadno6ci przystqpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ograniczonego ulicami: T. Ko6ciuszki, Wigiersk4 T. Noniewicza oraz rzekqCzamq
Hariczq w Suwalkach wykazala, 2e obowiqTujqcy na tym terenie plan stracil swoj4 aktualno5i ze

wzglqdu na:

1) zmiany dotyczqce ni2ej wymienionych obiekt6w objqtych ochronq prawne:

- zgodnie z ustaleniami planu zostal przemieszczony na miejsce wskazane planem

i odrestaurowany budynek wpisany do rejestru zabytk6w, polo2ony przy ulicy Wigierskiej 2

(drewniany, k XIX w., nr rej. 101)

- zostal wykre3lony z Gminnej Ewidencji Zabytk6w miasta Suwalk budynek polo2ony przy

ulicy T. Noniewicza r 9 (drewniany, z ok. 1900 r., karta 2901197 5); bud1,r:ek zostal

rozebrany.

2) wygaSniqcie decyzji nr OSGK-II-6226-1 /3/00 z dnia 24.04.2000r. w sprawie ustanowienia
strefu ochrony ujqcia wody dla Browaru P6lnocnego Sp. z o.o. w Suwalkach.

III. Wp\rv na finanse publiczne, w tym bud2et gminy.

Do projektu planu zostala wykonana prognoza skutk6w finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu dla bud2etu Gminy Miasta Suwalki. Z prognozy tej wynika, i2 pny pelnej
realizacjt- zaloLeh plan't, bud2et obci42y kwota I 259 640 zl z tyt.*a wykupu grunt6w, podzialu
geodezyjnego, wyceny nieruchomo6ci oraz budowy nowych i modemizacji istniejqcych dr6g wraz
z infiastrukturq techniczn4. Wydatki te ksztaltowad siq bqdq w nastqpuj4cy spos6b:

- wykup grunt6w w zwi4zku z rcalizacjqnowych teren6w publicznych oraz uporz4dkowaniem
spraw wlasnoSciowych 455 840 zl;

- koszty podzial6w geodezyjnych wraz z wycetq nieruchomoSci teren6w objqtych planem pod
inwestycje celu publicznego (droga I KD-Z) 3 800 z1;

- uzbrojenie i zagospodarowanie terenu (parking publiczny 4KD-KP) 800 00021.

1

Konieczno66 przystqpienia do sporzqdzenia planu wywolaly r6wrrieL zamierzenia inwestycyjne
wla3ciciela dzialki o nr ewid. 10951/2, przedstawione w formie koncepcji urbanistyczno -
architektonicznej.



Wydatki na realizacjq zapisanych w planie inwestycji z zakrest infrastruktury technicznej
i budowy ukladu komunikacyjnego, bqd4 realizowane zgodnie z uchwalon),rni rocznymi planami
inwestycyjnl,rni miasta Suwalk.

Zgodnie z aft. 15, ust. 2, w zwiqzku z art. 36, ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennyrn, w miejscowyn planie zagospodarowania przesftzennego, ustalono stawkQ
procentowto stanowi4c4 podstawQ ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu nieruchomolci
w wysoko5ci 5% (slownie 5 procent).

Realizacja planu po stronie prrychod6w:

- z tltulu sprzedt2y dzlalek przeznaczonych pod inwestycje

- z |tt::hLt wztostu podatku od nieruchomoSci 34 578 zl;

- z tyflrfu wzrostu podatku od grunt6w 140 zl
Lqcznie przychody: 586 203 zl

551 485 zL;

Prognoza skutk6w finansowych oparta jest na maksymalnych mo2liwoSciach
zagospodarowania obszaru objatego planem. Faktyczne wartosci wydatk6w i wplyw6w do bud2etu
miasta mog4 odbiegad od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Opracowany projekt uzyskal wszystkie niezbqdne opinie i uzgodnienia okeslone w art. 17 pkt
6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Reasumuj4c powy2sze nale2y stwierdzil, 2e niniejszy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zostal opracow any zgodnte z obowi4zuj4cyrni przepisami.

Maj4c powy2sze na uwadze wnoszg o podjgcie uchwaly w zaproponowanym brzmieniu.

'anoninizacja dan rh os6b fzycznlth zsodnie z ustaw4 z 29.08.97. o o.hforie dasych osoboq,ch: Dz.u. z t997 nr lll poz. 8j3 z p6zniejszyDi zmianani

s
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e
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UCHWAI,A NR
RADY MIEJSKIEJ W SUWAI,KACH

z dnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prilnocnej cz95ci rejonu ulicy
Sportowej w Suwalkach

Na podstawie art. l8 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie gminnym (Dz. U.
22016r. po2.446, poz. 1579, poz. 1948, 22017 r. po2.730, poz.935) oraz
art. 15ust.2iart.20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 22017 r. poz.1073), w zwi4zku uchwal4 Nr XX/233/2016 Rady Miejskiej
w Suwalkach zdnia 25 maja 2016 r. w sprawie przystqpienia do sporz4dzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego p6lnocnej czgdci rejonu ulicy Sportowej w Suwalkach - Rada
Miejska uchwala, co nastQpuje:

$1. l.Po stwierdzeniu, 2e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
r.rstalef ,,Studium uwarunkowarl i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk",
uchwalonego uchwalE Nr XX/23212016 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 maja 2016 r,
uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego p6lnocnej czgsci rejonu ulicy
Sportowej w Suwalkach.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 62,53 ha., w granicach okedlonych na rysunku
planu, stanowi4cym zalecznik Nr I do niniejszej uchwaty.

$ 2. I. Plan sklada siE z nastgpujqcych czgsci podlegajqcych uchwaleniu i opublikowaniu:

l) ustaleri planu, stanowi4cych tre56 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali I : 1000, stanowiEcego zal4cznik nr I do niniejszej uchwaly:

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi4cego zal4cznik
nr 2 do niniejszej uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych wplanie inwestycji z zahesu infrastruktury
technicznej, kt6re nale24 do zadah wlasnych gminy, stanowi4cego zal4cznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

2. Dokumentacja planu sklada sig z nastgpuiEcych element6w niepodlegaiqcych uchwaleniu:

I ) opracowania ekofizjografi cznego;

2) prognozy skutk6w oddzialywania planu na drodowisko przyrodnicze;

3) prognozy skutk6w finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial l.
USTALENIA OGOLNE

$ 3. Przeznacza sig na cele nierolnicze inieleine 0,091 ha grunt6w lesnych Ls v wyl4czonych
z produkcji lesnej decyzj4 Marszalka wojew6dztwa Podlaskiego znak: DMG.lll.7z30-34/09 z dnia
3l lipca 2009 r.

$ 4. Celem regulacj i prawnych zawartych w ustaleniach planujest:

l) dostosowanie ukladu komunikacyjnego do aktualnych potrzeb iprojektowanych
drogowych;

2) ustalenie przeznaczenia teren6w oraz okreSlenie zasad ich zagospodarowania;

3) okreSlenie zasad zabudowy;

inwestycji
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4) oke6lenie zadari publicznych, w szczeg6lnoSci wynikaj4cych z potrzeb ksztahowania
przestrzeni publicznych, w tym teren6w komunikacji publicznej oraz wyposa2enia
w infrastrukturg spolecznq i techniczn4;

5) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dzialari inwestycyjnych w granicach
objgtych planem.

S 5. I . W niniejszym planie okredla sig:

l) przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczaj4ce tereny o r62nym przeznaczeniu lub r6Znych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) wymagania wynikaj4ce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) zasady ksztahowania zabudowy oraz wska:Zniki zagospodarowania terenu, minimalny udzial
procentowy powierzchni teren6w biologicznie czynnych w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, maksymaln4 wysoko56 zabudowy, spos6b realizacj i parking6w oraz Iinie
zabudowy;

5) szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich u2ytkowaniu, wtym
zakazy zabudowy;

6) zasady modemizacji, rozbudowy, budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urz}dzania i zagospodarowywania teren6w;

8) stawki procentowe, na podstawie kt6rych ustala sig oplatE, o kt6rej mowa w art. 36 ust.4
ustary z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objEtym planem nie zachodzq przestanki do okreslenia:

l) granic i sposob6w zagospodarowania teren6w podlegaj4cych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepis6w, wtym obszar6w szczeg6lnego zagrolefiia powodzi4 oraz obszar6w
osuwania sig mas ziemnych;

2) szczeg6lowych zasad iwarunk6w scalania i podziafu nieruchomo6ci objEtych ptanem
miejscowym;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabltk6w oraz d6br kultury wsp6iczesnej, poza
og6lnymi zasadami wymienionymi w roz&iale 3 tekstu niniejszej uchwaly;

4) warunk6w wynikaj4cych z rekomendacji iwniosk6w zawartych w audycie krajobrazowym lub
okeSlenia granic krajobraz6w priorytetowych.

$ 6. l. Przedmiotem ustaleri planu s4:

I ) tereny dr6g publicznych , oziaczone na rysunku planu symbolem KD;

2) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

3) tereny komunikacji pieszej, ozllaczone na rysunku planu symbolem CP;

4) tereny zabudowy uslugowej. w tym handlowej! oznaczone na rysunku planu symbolem U;

5) teren zabudowy uslugowej o funkcj i oSwiatowej, oznaczony na rysunku planu symbolem UO;

6) tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem U/p;

7) teren uslug z zakresu sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

8) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, oznaczony na rysunku planu
symbolem MWfu;

9) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;

l0) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, ozrlaczony na rysunku planu
symbolem MN/U;
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I l) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

l2) teren parking6w dla samochod6w osobowych, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;

l3) tereny zieleni urz4dzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

l4) teren ogrod6w dzialkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD;

I5) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem
E.

2.Na terenach, o kt6rych mowa wust. l, ustala sig przeznaczenie podstawowe, czyli
dominuj4ce na tym terenie, w spos6b okre6lony w ustaleniach planu, a w uzasadnionych
pzypadkach okredla sig przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o kt6rych mowa w ust. 2, mogq byi w calo6ci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czg6ciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w odrgbnych przepisach.

4. Tereny, kt6rych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mog4 by6 wykorzystywane w spos6b
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono
inny spos6b ich tymczasowego zagospodarowania.

$ 7. NastgpujEce oznaczenia graficzne na rysunku planu s4 obowi4zuj4cymi ustaleniami planu:

l) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajqce tereny o r62nym przeznaczeniu lub r62nych zasadach zagospodarowania;

3) linie zabudowy;

4) zasady podzialu terenu;

5) klasyfi kacja techniczno-funkcjonalna ulic.

5 8. Na obszarze obigtym niniejszym planem nie zacho&i potrzeba przeprowadzania procedury
scalania i podzialu nieruchomoSci na podstawie pzepis6w odrEbnych.

. $9.Na obszarze obiEtym planem nie przewiduje sig tokalizacji obiekt6w handlowych
wielkopowierzchniowych o powierzchni sprzeda2owej powyzej 2000 m2.

$ 10. l.Ilekoi w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

l) uchwale - nalely przez to rozumiei niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Radg
Miejsk4 w Suwalkach, o ile z treici przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nale|y przez to rozumied niniejsz4 uchwalg w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego p6lnocnej czgsci rejonu ulicy Sportowej w Suwalkach wraz
z rysunkiem planu, o ile z tre6ci przepisu nie wynika inaczej;

3) tek6cie planu - nale2y przez to rozumiei tre66 niniejszej uchwaly;

4) rysunku planu - nalezy pnez to rozumiei graficzny zapis ustaleri i inlormacji wykonany na
mapie w skali l:1000. stanowi4cy zal4cznik nr I do niniejszej uchwaly;

5) ustaleniach planu - nale2y przez to rozumiei przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej
uchwalyl

6) przepisach szczeg6lnych i odrgbnych - nale|y przez to rozumiei przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, *ynikaj4." z prawomocnych
decyzji administracyjnych (art. 104 Postgpowania Administracyjnego);

7) przeznaczeniu podstawowym - nale?y przez to rozumiel takie przeznaczenie, kt6re obowipuje
na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgranic zajqcymi

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie6 rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, kt6re uzupelniajq lub wzbogacaj4 p rzeznaczenie podstawowe;
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9) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie( przeznaczenie inne ni2 podstawowe,
kt6re moZe wystgpowa6 w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okre3lonym
w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepis6w szczeg6lnych
i odrgbnych;

l0) terenie - naleZy przez to rontmie6 teren o okreSlonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okre5lonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczaj4cymi i oznaczony symbolem literowym icyfrowym obja6nionym w legendzie
rysunku i tekScie planu;

ll) linii rozgraniczajqcej - nalezy przez to rozumiei linig oddzielajqc? tereny o r62nym
przeznaczeniu lub r62nych zasadach zagospodarowania;

12)linii zabudowy nieprzekraczalnej - naleZy przez to rozumied liniE, kt6rej niewolno
przekroczyt przez najdalej wysunigte zewngtrzne lico Sciany budynku w poziomie parteru, przy
czym ustalone na rysunku planu nieprzekaczalne linie zabudowy nie dotycz? urzqdzeit
reklamowych, urz4dzei infrastruktury technicznej, stacj i transformatorowych, obiekt6w malej
architektury, urzqdzei pomocniczych oraz budynk6w istniej4cych, r6wnie2 w przypadku ich
przebudowy bez powigkszania gabaryt6w;

13) liczbie kondygnacji - nalefi przez to rozumied liczbg kondygnacji budynku za wyj4tkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuZytkowych;

14) zakazie zabudowy - naleZy przez to rozumied zakaz budowy obiekt6w budowlanych
nadziemnych i podziemnych;

l5) zasadach wyposa2enia w urzqdzenia sieciowe lub uzbrojenia technicznego - naleiry przez to
rozumiei zasady: doprowadzenia energii elektrycznej, gazu, zaopatrzenia w wodg,
odprowadzenia Sciek6w i w6d opadowych, telekomunikacji oraz sposobu ogrzewania obiekt6w;

16) uslugach nieuciqzliwych - naleiry przez to rozumiei dzialalnoji gospodarczA lub usfugow4,
kt6rych ewentualna uciq:2liwo56 b4d2 szkodliwo56 dla Srodowiska wywolywana przez rQ

dziafalno6i nie mo2e luqykracza(, poza granice obiektu lub dzialki, a tym samym powodowai
koniecznoS6 ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego u2ytkowania na terenach
os6b trzecich, z wyj4tkiem inwestycji celu publicznego z zakresu lqcznodci publicznej, zgodnie
z przepisami odrEbnymi;

17) imprezach masowych - nale?y przez to rozumiei imprezy sportowe, artystyczne lub
rozrywkowe, na kt6rej liczba miejsc wynosi, na stadionie lub innym obiekcie niebgd4cym
budynkiem lub na terenie umoZliwiajqcym przeprowadzenie imprezy masowej - nie mniej niZ
1000;

l8) usfugach towarzysz4cych - nale2y przez to rozumie6 usfugi. kt6re nie koliduj4 z prawidlowym
funkcjonowaniem obiektu o przeznaczeniu podstawowym;

19) zorganizowanej dzialalnodci inwestycyjnej - nale2y przez ro rozumiei, 2e na wskazanym
terenie moze odbywai sig tylko kompleksowa realizacla zamierzenia inwestycyjnego przez
jednego lub zesp6l inwestor6w;

20) urzqdzeniach stuZ4cych utrzymaniu porz4dku - nalezy przez to rozumiei imietniki, trzepaki,
ogrodzenia i oslony;

2l)terenie biologicznie czynnym - nalei przez to rozumied teren z nawierzchni4 ziemnQ,
urzqdzon| w spos6b zapewniai4cy naturaln4 wegetaciE, a takze 50oz powierzchni taras6w
i stropodach6w z tak4 nawierzchni4, nie mniej jednak niZ l0 m2 oraz wodg powierzchniow4 na
tym terenie; do powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wlicza siq powierzchni dojsi
i dojazd6w;

22) zabudowie - nale2y przez to rozumied budynki izespoty budynk6w oraz budowle
w rozumieniu przepis6w budowlanych, z wylqczeniem sieci telekomunikacyjnej i infrastruktury
telekomunikacy.jnej, stanowi4cych inwestycje celu publicznego z zakresu lqcznosci publicznej;
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23) zabudowie zorganizowanej - nale|y przez to rozumiei zabudowg realizowan4 w ramach
kompleksowego przedsigwzigcia prowadzonego przezjednego lub zesp6l inwestor6w;

24) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie6 powierzchnig terenu zajQtq przez budynek,
WznaczonE przez rzut pionowy zewngtrznych krawgdzi budynku na powierzchniE terenu,
w tym r6wnie2 pochylni, schod6w, taras6w, balkon6w, loggi itp.;

25) zieleni towarzysz4cej - nale?y przez to rozumiet, zielei tn4dzon4, towarzysz4cq zabudowie
lub ci4gom komunikacyjnym, spelniaj4cq funkcje estetyczne;

26) zieleni izolacyjnej - nalely przez to rozumied zielefi nisk4 iwysokq komponowan4 pod kqtem
izolacji akustycznej, widokowej oraz ksztaltowania krajobrazu;

27) unqdzeni pomocniczym - nalezy przez to rozumie6 wyposazenie techniczne dr6g,
oznakowanie slu2ace organizacji ruchu drogowego, urz4dzenie ochrony przeciwpozarowej
iobrony cywilnej, urz4dzenie slu24ce informacji o terenie, a takze og6lnodostgpny automat
telefoniczny czy parkometr;

28) wskazniku intens).wnoici zabudowy - nalezy przez to rozumiei iloraz sumy powierzchni
calkowitej wszystkich budynk6w na danym terenie pzez powierzchnig tego terenu;

29) powierzchni calkowitej budynku, przyjmowanej do ustalenia wska2nika intensywnosci
zabudowy - nalezy pruez to roztrmiei sumg powierzchni calkowitych wszystkich kondygnacji
budynku z wylqczeniem caloici lub czgsci kondygnacji podziemnych przykrytych stropem,
kt6ry znajduje sig w calosci ponizej poziomu terenu oraz kondygnacji technicznych,
nieu2ytkowych poddaszy, taras6w i taras6w na dachach.

2. Ustalone wplanie wskaZniki powierzchni zabudowy ipowierzchni teren6w biologicznie
czynnych odnosz4 sig do inwestycji objgtych jednym pozwoleniem na budowg.

$11' l.Przy podziale terenu, nalezy zachowad szeroko6ci iwielkoSci dzialek budowlanych,
o ile z ustaleri szczeg6lowych nie wynika inaczej, zgodnie z nastgpujAcymi zasadami:

1) minimalna szeroko66 dzialek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami - 20,00
m;

2) minimalna szerokodi dzialek dla zabudowy uslugowej i uslugowo-produkcyjnej - 60,00 m;

3) minimalna wielkosi dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
600 m2, za wyj4tkiem dzialek na uzupelnienie, celem uzyskania korzystniejszych warunk6w
zabudowy;

4) minimalna wielkoii dzialek budowlanych pod budowg obiekt6w uslugowych, uslugowo-
produkcyjnych, administracyjnych i edukacyjnych - 3000 m2;

5) minimalna wielkosi dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z usfugami - 800 m2;

6) wydzielone dzialki winny posiadai dostgp do istniei4cego lub projektowanego ukladu
drogowego;

7) nie ustala sig minimalnych wielkodci dzialek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniow4
wielorodzinn4.

. 2. Dopuszcza sig l4czenie .dzialek w ramach jednej wlasnoici pod zagospodaro wanie przez
jednego inwestora w celu uzyskania korzystniejszych warunk6w uzytkowyc[ lub korygowanie ich
granic zgodnie z zasadami okeslonymi w ustgpie I oraz z przepisami szczig6lnymi, w tlm:
l) zachowaniem odlegtoSci nowoprojektowanych budynk6w od granic dzialek:

2) zachowaniem odleglosci od ulic, zgodnie zwyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

3. Zakazuje siE podzialu terenu bez zapewnienia dostgpu do drogi publicznej.
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4. Dopuszcza sig podzial terenu 24ZP na dzialki o powierzchni ponizej 3000 m2 na cele
spoftowo-rekreacyjne dla teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na podstawie
projekt6w zagospodarowania poszczeg6lnych etap6w inwestycji.

5. Dopuszcza siE l4czenie iponowne podziaty dzialek w granicach terenu 3lMW na podstawie
projektu zagospodarowania terenu poszczeg6lnych etap6w inwestycji lub po zakoticzeniu
inwestycji na podstawie zainwestowania.

Rozdzial2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SNONOWTST,q, PRZYRODNICZEGO

$ 12. W granicach opracowania nie wystgpuj4 strefy ochronne wok6l ujgi w6d podziemnych,
tereny uzdrowiskowe, ani obszary chronione ustanowione na podstawie przepis6w odrgbnych,
w tym tereny g6micze, a tak2e obszary szczeg6lnego zagro2enia powodzi4 oraz obszary osuwania
sig mas ziemnych.

$ 13. W celu ochrony iksztahowania ladu przestrzennego ustala sig:

l) zakaz realizacji stacj i paliw ptynnych igazowych, warsztat6w obslugi technicznej pojazd6w
powy2ej dw6ch stanowisk;

2) zakaz realizacji obiekt6w tymczasowych; z wyj4tkiem element6w malej architektury oraz
obiekt6w sezonowych zwiqzanych z plenerow4 form4 wystawiennicz4 iprowadzeniem
dziatalnodci uslugowej oraz tymczasowych obiekt6w budowlanych wymagaj4cych zgloszenia,
a przewidzianych do rozbi6rki lub przeniesienia przed uptywem 120 dni od dnia rozpoczgcia
budowy okreSlonego w zgloszeniu, pod warunkiem,2e nie bgdzie to kolidowalo z realizacl1
ustalei planu;

3) zakaz realizacji stacj i bazowych telefonii kom6rkowej;

4) tereny niezabudowane i nieutwardzone nale2y przeznaczyd pod ziele6.

$ 14. W celu ochrony Srodowiska. przyrody ikrajobrazu kulturowego ustala sig nastEpujqce
zasady:

l) zakaz realizacji przedsigwziEi mog4cych zawsze znacz4co oddziatyrvai na irodowisko oraz
potencjalnie znacz1co oddziatywai na Srodowisko okre5lonych w przepisach szczeg6lnych, za
wyj4tkiem zabudowy mieszkaniowej oraz infrastruktury technicznej, w tym z zakresu lqcznoSci;

2) zakaz lokalizowania magazyn6w substancji chemicznych, w tym produkt6w ropopochodnych;

3) zakaz tworzenia skladowisk i przetwarzania wszelkich rodzaj6w odpad6w;

4) zrzut do w6d powierzchniowych i gruntu w6d deszczowych pochodzqcych z nawierzchni
utwardzonych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

5) dopuszczenie bezpo5redniego zrzutu do w6d powierzchniowych ido gruntu w6d deszczowych
pochodz4cych z powierzchni dachowych oraz teren6w zielonych;

6) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciek6w do gruntu;

7) nakaz odprowadzania Sciek6w socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej;

8) zakaz wydobywania kopalin,jezeli niejest to zlviEzane z dostgpno6ci4 terenu pod zabudowg;

9) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejEcego drzewostanu, prowadzenia nasadzefi
oraz dzialari pielggnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ

OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWI,GO

$ 15. W granicach planu znajdujq sig nastgpuj4ce obiekty, wpisane do wojew6dzkiej igminnej
ewidencji zabytk6w:
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l) budynek koszarowy w zespole koszarowym przy ul. Wojska polskiego nr 9;

2) budynek magazynowy WAK nr 5l w zespole koszarowym przy ul. Wojska polskiego (ul.
Sportowa nr 6);

3) budynek magazynowy WAK nr 52 w zespole koszarowym przy ul. Wojska polskiego (ul.
Sportowa nr 6).

. S 16.obiekty uigte w gminnej ewidencji zabytk6w, po uchwaleniu planu podlegai4 ochronie
konserwatorskiej na podstawie ustawy zdnia 23lipca 2003 r. o ochronie zabytk6w i-opiece naa
zabytkami.

. $ lT.obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytk6w, po zaigciu przez wojew6dzkiego
konserwatora zabytk6w stanowiska w sprawie p.opono*any"h rozwiqzah' projektoivych, mogQ
podtegai przeksztalceniom architektonicznym, w tym wbudowaniu w nowe obiekiy.

{ 18. Na obszarze objgtym planem, zar6wno na terenie zabudowanym, jak i niezabudowanym
pod powierzchniq gruntu, mog4 znajdowai sig relikty budowli i innych proces6w zwiqzanych
z dzialalno!;ci4 czlowieka, wartosciowe pod wzglgdem historycznym, kuiturowym, nuri.o*y-
i wymagai4ce ochrony konserwatorskiej: w zwi4zku z powzszym inwestor 

-ma 
obowiqzek

powiadomi6 o kazdym znalezisku wojew6&kiego konserwatorazabytk6w.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTUR4 TECHNICZNA

$ 19. Ustala sig nastgpujqce zasady zaopatrzenia w wodg:

l)pob6r rvody dla potrzeb byowych nalezy realizowai z miejskich sieci wodoci4gowych
istniejqcych lub po ich rozbudowie;

2) pob6r.wody do cel6w przeciwpozarowych realizowai z miejskich sieci wodoci4gowych lub
zbiomik6w przeciwpoZarowych realizowanych przez inwestor6w;

3) do budowy przewod6w rozdzielczych nalezy rezerwowai pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajqcych ci4g6w komunikaryinych, dopuszcza sig sieci wodoci4gowe poza ci4gami
komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione technicznie;

4) w ulicach lokalnych idojazdowych siei wodoci4gowq wyposazy6 w hydranty uliczne
spelniaj4ce wymagania wedlug przepis6w szczeg6lnych;

5) zakazuje sig realizacji indywiduarnych uiE6 w6d podziemnych (studni kopanych i wierconych)
za wyjqtkiem studni na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnij przeznaczonych do
cel6w gospodarczych (np. podlewania ogrodu przydomowego itp.)

$ 20. Ustala sig nastEpujqce zasady w zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej:

l) nakaz odprowadzania Sciek6w bytowych sysremem zbiorczym do miejskiej kanalizacji
sanitamej (istniejqcej lub po jej rozbudowie); z terenu 32MN odpiowadzenie jciekiw byto*ych
dopuszcza sig poprzez budowg szczelnych zbiornik6w bezodplywowych na nieczystosci lub
indywidualnych system6w oczyszczania sciek6w z odprowadziniem sciekow po oczyszczeniu
do gruntu;

2) zakaz_u1e siE budowy oczyszczalni Sciek6w oraz szczelnych zbiornik6w na nieczystoSci. za
wyj4tkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem32MN;

3) przepompownie Sciek6w naleZy traktowai jak urzqdzenia liniowe, kt6re mozna lokalizowad na
dowolnym terenie przy zachowaniu przepis6w szczeg6lnych;

4) kanaly sanitame, jak r6wniez przyrqcza. musz4 byd wykonane w technologii zapewniai4cej
szczelnoSi;

5) do budowy kanal6w sanitarnych nare|y rezerwowa6 pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczallcych ci4gi komunikacyjne, dopuszcza sig lokarizacig kanal6w sanitamych poza
ciqgami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione teChnicznie.
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$ 21. Ustala sig nastgpujqce zasady w zakesie realizacji kanalizacji deszczowej:

l)Scieki opadowe zulic iparking6w naleZy odprowadza6 do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej lub do gruntu, przed wprowadzeniem iciek6w do odbiornika naleZy je oczy5cii
w stopniu okreSlonym w przepisach szczeg6lnych;

2) podstawowym sposobem odprowadzania w6d opadowych i roztopowych z powierzchni dach6w
jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np., bezpojrednie odprowadzenie do
ziemi; dopuszcza sig odprowadzanie od istniej4cej lub projektowanej miejskiej kanalizacji
deszczowej na warunkach okreSlonych przez eksploatatora sieci;

3) do budowy kanal6w deszczowych nalezy rezerwowa6 pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajqcych ciqgi komunikacyjne, dopuszcza sig lokalizacig kanal6w deszczowych poza
ci4gami komunikacyjnymi, je2eti jest to uzasadnione technicznie;

4) kanaty i przylTcza musz4 byi realizowane w technologii zapewniajqcej szczelnosi, atym
samym uniemoZliwienia oddziall'wania na wody gruntowe, nie dotyczy to ruroci4g6w slu24cych
do wprowadzania Sciek6w do gruntu ;

5)iako56 odprowadzanych Sciek6w do odbiornika musi odpowiadai wymogom przepis6w
szczeg6lnych;

$ 22. Ustala si9 nastgpuj4ce zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

I ) dla teren6w zabudowy MW, MWru, U, US, UO, przyjmuje sig zaopatrzenie w cieplo
wszystkich nowych budynk6w z miejskiej sieci cieplowniczej lub gazowej;

2) dla pozostatych teren6w zaopatrzenie w cieplo budynk6w nale2y realizowai z indywidualnych
2r6del ciela spelniai4cych wymagania przepis6w szczeg6lnych w zakrisie emisji
zanieczyszczen do powietrza lub z sieci miejskiej.

$ 23. Ustata sig nastgpnj4ce zasady w zakesi e zaopatrzenia w Eazi
l) zaopatrzenie w gaz poszczeg6lnych budynk6w przewiduje sig z systemu sieci gazowej;

2)w_liniach rozgraniczai4cych dr6g publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nale2y pozostawii rezerwg terenu pod lokalizacjq przyszlych gazoci4g6w
z uwzglgdnieniem wymog6w zawartych w przepisach szczeg6lnych;

3) przyl4cza poszczeg6lnych obiekt6w nalezy realizowa6 zgodnie z warunkami technicznymi
i przepisami szczeg6lnymi;

4) linia ogrodzeri powinna przebiegai minimum 0,5 m od gazoci4gu sredniego cisnienia;

5) szafki gazowe powinny byi lokalizowane zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

6) przy scalaniu lub podziale nieruchomoSci gruntowych lub dziatek obigtych planem naleZy
przewidziei dostgpno66 do infrastruktury technicznej.

$ 24. Ustala si9 nasrgpuj?ce zasady dotycz4ce gospodarki odpadami:

l) wszystkie odpady komunalne z terenu odbierane b9d4 w spos6b zorganizowany, zgodnie
z przepisami gminnymi;

2) na dzialkach budowlanych naleLry przewidzied miejsca na pojemniki sfu24ce do czasowego
gromadzenia odpad6w stalych i z uwzglgdnieniem mo2liwoSci ich segregacji;

3) dopuszcza sig realizacig zbiorczvch pojemnik6w umo2liwiajqcych selektywnE zbi6rkg.

$ 25. Ustala sig nastgpujqce zasady zasilania w energig elektryczn4:

l)zasilanie w energig elektrycznq odbiorc6w odbywai sig bgdzie ze stacj i 110120 ky za
posrednictwem istniejqcych i projektowanych linii sredniego napigcia 20kv oraz w oparciu
o projektowane i istniejEce stacje transformatorowe SN/nn (20/0,4 kv); bezposrednia obsluga
odbiorc6w odbywa6 sig bgdzie projektowanymi iistniej4cymi liniami niskiego napigcia oraz
przytqczami napowietrznymi i kablowymi;
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2) dopuszcza si9 budowg stacj i transformatorowych SN/nn na wszystkich terenach;

3) projektowane stacje transform atorowe 2010,4 kV zasilaj4ce jednego odbiorca nale2y
lokalizowad na jego dzialce, natomiast stacje slu2qce do zasilania kilku odbiorc6w - na
dzialkach wydzielonych; poryzsze naleZy uwzglgdnit przy opracowywaniu projekt6w
zagospodarowania dzialek, przewidzie| dojazdy do stacji transformatorowych z dr6g
publicznych;

4) nie wskazuje sig konkretnej lokalizacjiprojektowanych stacji transformatorowych SNinn; stacje
winny byi realizowane zgodnie z potrzebami Inwestora w ramach jego dzialki z zapewnionym
dojazdem z drogi publicznej; dokladn4 lokalizacjg stacji transformatorowych nate2y okejli6
w projekcie budowlanym,

5) w granicach teren6w wyznaczonych w planie dopuszcza sig mo2liwo5i wydzielenia innych ni2
wskazane w planie dzialek pod stacje transformatorowe;

6) projektowane stacje transformatorowe zasilii liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej Sredniego napiEc ia:

7) wszystkie obiekty musz4 by6 podlqczone do sieci elektroenergetycznej iposiadai pnyl4cze
elektroenergetyczne umo2liwiaj4ce pob6r energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla
obslugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

8) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe iprzyl4cza realizowad zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

9) projektowane oiwietlenie uliczne i innych teren6w publicznych realizowad jako wydzielon4
siei kabtowq, zintegrowan4 z istniej4cym miejskim systemem o6wietleniowym, przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okesie podwyzszonej obronnosci pafistwa;

l0) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustalid w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

ll)trasy adaptowanych w planie istnieiEcych urzqdzel elektrycznych mog4 ulec zmianie
w wyniku ich modernizacj i;

12) unEdzenia elektryczne koliduj4ce z projektowana zabudow4 dostosowai do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowai zgodnie z warunkami administratora sieci;

13) wszystkie linie elektroener geryczne rcalizowa( jako kablowe lub napowietrzne zgodnie
z warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci.

$ 26. Ustata sig nastgpuj4ce zasady obslugi telekomunikacyjnej:

l) obslugg telekomunikacyjn E nalezy rozwi4zat, w oparciu o istniej4ce i projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne realizowad w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) przyllcza do poszczeg6lnych budynk6w wykona6 zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci;

4) unqdzenia telekomunikacyjne, kolidui4ce z projektowan4 zabudowq, dostosowai do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego iprzebudowai zgodnie z warunkami
administratora sieci.

$ 27. Ustala sig nastgpujece zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

l) minimalnq iloSd miejsc postojowych dla samochod6w osobowych, o ile
szczeg6lowych nie wynika inaczej, naleLy przewidywa6 w granicach teren6w
inwestycjq, wedlug poniZszych wska2nik6w:

a) 1,4 miejsce postojowe na I lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,

b) 2 miejsca postojowe na terenie nieruchomoici z zabudowq jednorodzinn4,

z ustale6
objgtych
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c) I miejsce postojowe na 20 m2 powiezchni sprzedaZowej,

d) 1 miejsce na 40 m2 powierzchni uZy'tkowej obiektu uslugowo-handlowego, lecz nie mniej niZ
I miejsce postojowe na I lokal u2ytkowy,

e) 1 miejsce postojowe na l0 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii,

f) 1 miejsce postojowe na 2 pokoje hotelowe,

g) I miejsce postojowe na 30 uczni6w przy obiektach oSwiatowych,

h) 1 miejsce postojowe na l0 pracownik6w przy obiektach produkcyjnych;

2) parametry techniczne ulic takie jak szerokoSci jezdni, chodnik6w, Sciezek rowerowych, s4
podane jako przykladowe i mog4 byd na etapie projekt6w budowlanych korygowane
w granicach pasa drogowego;

3) rozwi1zania skrzyiowafi ulic, okre6lone w planie, mog4 ulec zmianie na etapie opracowywania
projekt6w technicznych na warunkach i w uzgodnieniu z zan4dcq dr6g;

4) parametry techniczne wydzielonych parking6w takie jak szerokoSci dr6g manewrowych, miejsc
postojowych oraz chodnik6w sA podane jako przykladowe imog4 byi na etapie projekt6w
budowlanych korygowane z zachowaniem przepis6w szczeg6lnych;

5) naleZy zapewni6 dostgpnodd teren6w publicznych i uslug osobom niepelnosprawnym; przy
rcalizacii ukladu drogowego nalezy wprowadzid urz4dzenia umoZ[iwiaj4ce poruszanie sig os6b
niepelnosprawnych (obni2enia kawg2nik6w przy przejSciach dla pieszych, wydzielone miejsca
postojowe i inne);

6) w obrgbie parking6w nale|y wydzielii miejsca parkowania rower6w iwyposazyi je
w niezbgdne do tego urz4dzenia;

7) dopuszcza sig parkingi podziemne lub wbudowane wbrylg budynku, przy zalozeniu
zapewnienia minimum 30oZ niezbEdnych miejsc parkingowych na poziomie terenu;

8) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwiqzanych z &ialalno5ci4 uslugow4, handlow4
i produkcyjn4 dla potrzeb uZytkownik6w i klient6w w granicach dzialek, z uwzglgdnieniem
przepis6w szczeg6lnych;

9) dopuszcza sig zastosowanie innych rozwiqzari technicznych, niZ okre6lone w planie, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi, na warunkach zarzqdcy drogi.

$28. l. Ustala sig nastgpujqce og6lne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia
w media:

l) realizacje sieci infrastruktury technicznej sq inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy iewentualnej przebudowy
istniej4cych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podl4czenie do sieci infrastruktury technicznej sq mo2liwe na
podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) przebieg iusytuowanie sieci i urz4dzeri infrastruktury technicznej nalezy ustalii w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

5) sieci infrastruktury technicznej nale2y realizowai poza jezdniami, o ile nie wystgpuj4 istotne
przeciwskazania;

6) dopuszcza sig przebudowE i modemizacjg istniej4cych urz4dzeh infrastmktury technicznej
wynikaj4c4 z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nale2ytym stanie
techniczno - uzltkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajqcych
przesyl;
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7) dopuszcza sig budowg ieksploatacje innych sieci i urzqdzefi technicznych nie wymienionych
w tek6cie uchwaty, pod warunkiem spelnienia wymagari zawartych w przepisach szczeg6lnych
i ustaleri niniejszego planu;

8) sieci,jako inwestycje celu publicznego, nale2y chronii przed zabudow4;

9) przy lqczeniu lub podziale nieruchomoici gruntowych lub dzialek objgtych planem przewidziei
dostgpnoS6 do infrastruktury technicznej.

2. W zakesie przeznaczenia podstawowego na terenach oznaczonych w planie symbolem E
przewiduje sie adaptacjg istniejqcych lub realizacjE nowych obiekt6w stacji transformatorowych.

3. w zakresie paeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest wykorzystanie terenu stacji
transformatorowej na inne cele, zgodnie z wiod4c4 funkcj4 calego terenu.

4. Dojazdy do urz4dze6 technicznych przewiduje sig z istniej4cego i projektowanego ukladu
komunikacyjnego.

usrALENrA D ory cz4c|r"lT*',#*"R6zNroNycH w PLANTE

$ 29. l. Ustala sig linie rozgraniczajqce ulicy tJl,ata, wyznaczai4ce pas drogi pubticznej klasy
"G'- gl6wna o szerokosci w liniach rczgraniczaj4cych w obrgbie granic opracowania 35,00=60,00
m, o powierzchni ok. 3,78 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem lKD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy IKD naleZy zrealizowal docelowo:

l) 2 jezdnie;

2) drogg rowerowq dwukierunkowq;

3) chodniki;

4) zielerice oddzielajqce jezdnie od chodnik6w i dr6g rowerowych;

5) pas rozdzialu pomigdzy jezdniami;

6) skzy2owanie z nowoprojektowan4 ulicq oznaczon4 na rysunku planu symbolami 5KD winno
by6 zaprojektowane jako skanalizowane typu Srednie rondo;

7) dopuszcza siE mo2liwos6 wykonania zjazdu na teren zabudowy wielorodzinnej 3lMW, poprzez
teren 30ZP/KP;

8) dopuszcza si9 moZliwo6i wykonania drogi serwisowej z parkingami.

$ 30. Ustala sig linie rozgran iczaj4ce pasa terenu o powierzchni ok. 0,10 ha, przeznaczonego na
poszerzenie ulicy walerego Romana, drogi publicznej klasy "2" - zbiorczej oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2KD.

$ 31. L Ustala sig linie rczgraniczaj4ce ulicy Wojska polskiego, wyznaczaj4ce pas drogi
publicznej klasy "2" - zbiorcza o szerokoici w liniach rozgraniczaj4cych 25,00 m o powierzchni
ok. 1,76 ha. oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD naleZy zrealizowa6 docelowo:

l)jezdnig;

2) zieleice oddzielajEce jezdnie od chodnik6w i 6cie2ek rowerowych, dopuszcza sig altematywnie
w miejscach zieleric6w Iokalizowanie zatok autobusowych lub zatok postojowych;

3) obustronne chodniki;

4) drogi rowerowe lub chodniki z dopuszczeniem ruchu rowerowego;

5) skrzyZowanie z ulicq Sportow4jako skanalizowane z sygnalizacj4 Swietlnq.
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$32. 1. Ustala sig linie rozgraniczajqce ulicy Sportowej, wyznaczajqce pas drogi publicznej
klasy "2" - zbiorcza o szerokoici w liniach rozgraniczajqcych minimum 20,00=28,00 m,
o powierzchni ok. 2,16 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 4KD nale2y zrealizowa| docelowo:

1) jezdnig;

2) zieleice oddzielajEce jezdnie od chodnik6w i 6cie2ek rowerowych, dopuszcza si9 altematywnie
w miejscach zielefic6w lokalizowanie zatok autobusowych lub zatok postojowych;

3) obustronne chodniki;

4) drogi rowerowe lub chodniki z dopuszczeniem ruchu rowerowego;

5) skzy2owanie z ulic4 Wojska Polskiego winno byi zaprojektowane jako skanalizowane
z sygnalizacj4 Swietln4;

6) skrzy2owanie z nowoprojektowan4 ulic4 5KD winno byd zaprojektowane jako skzy2owanie
skanalizowane typu drednie rondo;

7) skrzyZowanie z ulicE Walerego Romana zwykle.

3. W granicach pasa drogowego ulicy 4KD przewidzie( rezerwg terenu na lokalizacjg sieci
cieplowniczej w celu zaopatrzenia w cieplo teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonei symbolem 3 I MW.

$ 33. 1. Ustala sig linie rozgraniczaj4ce, Wztaczaj4ce pas nowoprojektowanej ulicy l4czqcej ul.
Utratg i Sportow4 - drogi publicznej klasy "L" - lokalna o szerokoSci w liniach rozgraniczaj4cych
w obrgbie granic opracowania 25,00-59,00 m, o powierzchni ok. 2,25 ha, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 5KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 5KD nale2y zrealizowae docelowo:

1) jezdnig;

2) zielerice oddzielaj4ce jezdnie od chodnik6w i dr6g rowerowych, dopuszcza sie altematywnie
w miejscach zieleric6w lokalizowanie zatok autobusowych lub zatok postojowych;

3) obustronne chodniki;

4) drogg rowerow4;

5) skrzyZowanie z ul. Utrata jako skanalizowane typu Srednie rondo;

6) skny2owanie z ulic4 Sportow4 jako skanalizowane typu Srednie rondo.

3. W granicach pasa drogowego ulicy 5KD przewidziei rezerwg terenu na lokalizacjg sieci
cieplowniczej wcelu zaopatrzenia wcieplo teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonej symbolem 3 I MW.

$ 34. l. Ustala sig linie rozgrani czaj4ce, wyznaczajqce pas drogi publicznej klasy "L" - lokalna
o szerokoSci w liniach rozgraniczaj4cych w obrgbie granic opracowania 18,00 m, o powierzchni ok.
0,41 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 6KD naleLy zrealizowai docelowo:

1) jezdnig;

2) zielef,ce oddzielaj4ce jezdnie od chodnik6w, dopuszcza sig alternatywnie w miejscach
zieleric6w lokalizowanie zatok postojowych;

3) sknyiowanie z ulic4 Walerego Romana jako zwykle.

$35. 1. Ustala sig linie rozgraniczajqce, wyznacza)qce pas drogi wewngtrznej o szerokoSci
w liniach rozgraniczaj4cych 10,00+6,00 m, o powierzchni ok. 0,10 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 7KDW.
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2. W granicach pasa drogowego uticy TKDW naleZy zrealizowad docelowo:

l)jezdnig;

2) chodniki;

3) obiekty i urz1dzenia malej architektury orazurzEdzenia sluZ4ce utrzymaniu porz4dku;

4) uzbrojenie techniczne;

5) skrzy2owanie z ul. Wojska Polskiego zwykle.

$ 36. Ustala sig linie rozgraniczajqce, wyznaczajqce pasy wewngtrznych ciqg6w pieszych
o szerokoici w liniach rozgraniczajqcych 6,00+2,00 m, oznaczone na rysunku planu symbolami
8CP, o powierzchni ok. 0,01 ha i 9CP, o powierzchni ok.0,0l ha.

$37. l. Ustala sig linie rozgraniczajqce, wyznaczaj1ce pasy publicznych ci4g6w pieszych
o szerokoici w liniach rozgraniczajqcych od 6,00+10,00 m, oznaczone na rysunku planu symbolami
l0CP, o powierzchni ok. 0,10 ha i llCP, o powierzchni ok. 0,14 ha.

2. Dopuszcza sig korzystanie z ci4g6w jako dojazd6w do przylegtych dzialek i drogi rowerowej.

3. W granicach teren6w 1OCP i I lCP, nale2y zrealizowad docelowo:

l) ci4gi piesze o szerokoSci nie mniejszej ni2 3,00 m;

2) obiekty i urz4dzenia matej architektury oraz urz4dzenia slu24ce utrzymaniu porz4dku;

3) uzbrojenie techniczne;

4) zie le fi towarzyszAcA.

. S38' l. Ustala sig linie rozgraniczaj qce, wyznaczai4ce tereny zieleni, oznaczone na rysunku
planu symbolami: l2ZP o powierzchni ok. 0,53 ha.

2'w zakresie przeznaczenia podstawowego dla teren6w, o kt6rych mowa w ustgpie l,
pzewiduje sig zachowanie teren6w zieleni.

3. w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sig funkcjg rekreacyjno - wypoczynkow4.

4. Ustala sig nastgpuj4ce zasady zagospodarowania terenu:

l) zakazuje sig budowy obiekt6w kubaturowych, w tym rolniczych;

2) dopuszcza si9 budowg urz4dzeri sportowych i un4dzefi infrastruktury technicznej,

3) dopuszcza sig realizacjg Scie2ek spacerowy ch z urzqdzeniami infrastruktury to warzyszEcej;

4) obiekty i unqdzenia malej architektury np. lawki, siedziska, wiaty, odwietlenie, place zabaw.

$39. l. Ustala si9 linie rczgraniczajqce, wyznaczajqce teren ogrod6w dzialkowych
o powierzchni ok. 3,59 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem l3ZD.

2. w zakesie przeznaczenia podstawowego na obszarze l3zD utrzymuje sig obecnq funkcjg.
3. Adaptuje sig istniej4ce zagospodarowanie terenu.

4. Dopuszcza sig modemizacjg, przebudowg istniei4cych obiekt6w wcelu poprawienia ich
estetyki i wartoici u2lakowej.

5' Dopuszcza si9 budowg altan i budynk6w gospodarczych o powierzchni zabudowy do 25 m2,
wysokosci do 5,0 m przy dachach stromych i do 4,0 m przy dachach plaskich oraz budynku -
Swietlicy dla spolecznosci ogrodu o powierzchni zabudowy do 300 m2 i wysokosci do 6,00 m. oraz
wiat rekreacyjnych do 100m2 kazda i wysokoSci do 6,00 m.

6. obslugg komunikacyjn4 przewiduje sig z ulicy Sportowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KD.

$40. l. Ustala sig linie rozgraniczai4ce, wyznaczajqce teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem l4MN o powierzchni ok. b,36 ha.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, przewiduje sig utruymanie zabudowy
mieszkan iowej jednorodzinnej.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mo2liwe jest prowadzenie dziatalno6ci
gospodarczej nieuci42liwej, nie wymagaj4cej obslugi transportowej.

4. Dopuszcza sig realizacjg:

l) nowej zabudowy mieszkaniowej;

2) zabudowy uslugowej pod warunkiem zapewnienia miejsc postojowych w granicach dzialki;

3) budynk6w gospodarczych, w zabudowie jednorodzinnej w zaleZno5ci od potrzeb u2ytkownika,
wglgbi dzialek - z nakazem ich sytuowania w granicy z podobnymi obiektami na dzialce
sEsiedniej - istniej4cymi lub projektowanymi.

5. Dla nowych inwestycji ustala sig nastgpuj4ce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiekt6w na dzialce budowlanej nie moZe byd
wiEksza niZ 25o/o jej powierzchni, a udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej ni| 30%o;

2) ustala siq wskaznik intenslrvnoici zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,7.

3) obiekty mieszkalne i obiekty gospodarcze winny byi zharmonizowane pod wzglgdem
architektonicznym, w szczeg6lnoSci w zakresie zachowania k4ta nachylenia polaci dachowych,
kolorystyki i zastosowanych material6w;

4) maksymalnq wysokoSi zabudowy ustala sig na dwie kondygnacje, lqcznie z uZytkowym
poddaszem; wysokoS6 budynk6w mieszkalnych iuslugowych, liczona od poziomu terenu do
kalenicy, nie mo2e przekraczat 9,0 m, gospodarczych 6,0 m;

5) dachy dwuspadowe symetryczne, w uzasadnionych przypadkach, wynikaj4cych z pnyjgtych
rozwi4zai funkcjonalnych lub formy budynk6w sesiednich, dopuszcza si9 dachy wielospadowe
lub plaskie;

6) kolorystyka dach6w powinna byd utrzymana w kolorach: ciemnoczerwonym,
czerwonobr4zowym, br4zowym, zielonym, szarym lub grafitowym.

S 41. l. Ustala sig linie rozgraniczaj4ce wyznaczaj4ce teren uslug publicznych z zakresu o5wiaty
oznaczony na rysunku planu symbolem 15UO, o powierzchni ok.0,32 ha.

2. Dopuszcza sig zmiang funkcj i na inn4 funkcjg z zakresu uslug publicznych lub innq
usfugow4.

3. Dopuszcza sig przebudowg i rozbudowg obiekt6w wcelu poprawy ich estetyki i warto5ci
uzytkowych.

4. Dopuszcza sig budowg nowych obiekt6w i urz4dze6.

5. W odniesieniu do budynku ujgtego w ewidencji zabytk6w, polo2onego przy ulicy Wojska
Polskiego 9 obowiqzuj4 ustalenia Rozdzialu III niniejszej uchwaty.

6. Ustala sig nastgpuj4ce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

l) sumaryczna powierzchnia zabudowy nie mo2e byi wigksza niz 50%o powienchni calego terenu,
powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowa6 minimum l0o% powierzchni terenu;

2) ustala sig wskaznik intensywno6ci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,5;

3) miejsca postojowe naleZy realizowad zgodnie ustaleniami zawartymi w g 27 niniejszej uchwaty
na terenie wlasnym;

4) obstugg komunikacyjn4 przewiduje si9 z projektowanego ci4gu pieszo jezdnego oznaczonego
na rysunku planu symbolem 7KDW.

7. Ustala sig nastgpujqce warunki architektoniczne dla nowej zabudowy:
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l) wysokodi od Sredniego poziomu terenu do gzymsu lub g6rnej krawgdzi elewacji frontowej - do
12,0 m;

2) dachy o kqcie nachylenia do 35' lub dachy plaskie;

3) kolorystyka dach6w i elewacji budynk6w powinna nawiqzywat do kolorystyki budynku
Wojska Polskiego 9;

4) zakazule sig stosowania dach6w mansardowych;

5) zakazuje sig umieszczania na Scianach budynku, od strony dr6g publicznych, urz4dzeir
technicznych np. anten, klimatyzator6w, skrzynek energetycznych itp.;

6) naleZy zapewnid dostgp do budynk6w osobom niepelnosprawnym.

$ 42. l. Ustala sig linie rozgraniczajqce wyznaczaj4ce teren uslug publicznych z zakresu ojwiaty
oznaczony na rysunku planu symbolem l6UO, o powierzchni ok.l ,64 ha,

2. W zakesie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu l6UO adaptuje sig istniej4cq
zabudowg Szkoty Podstawowej.

3. Dopuszcza sig zmiang funkcj i na funkcjg z zakresu usfug publicznych lub inn4 ushrgowq.

4. Dopuszcza sig przebudowg, rozbudowg i nadbudowy obiekt6w w celu poprawy ich estetyki
i wartoici u2ytkowych.

5. Dopuszcza sig budowg nowych obiekt6w i vz4dzen, w szczeg6lnoSci sportowych,
wzbogacaj4cych program edukacyjny.

6. Ustala sig nastQpujqce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

I ) sumaryczna powierzchnia zabudowy nie moZe by6 wigksza niL 50%o powierzchni calego terenu,
powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowa6 minimum l0o% powierzchni terenu;

2) ustala sig wska2nik intensywnoSci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,5;

3) miejsca postojowe nalezy realizowai w iloici wynikajqcej z potrzeb uzytkownik6w, dopuszcza
sig bilansowanie potrzeb parkingowych w granicach obszaru obejmujqcego tereny 15uo, l6uo
i l7U z uwzglgdnieniem wymiennoSci w czasie;

4) obslugg komunikacyjn4 przewiduje sig z ulicy wojska polskiego oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KD.

7. Ustala sig nastgpuj4ce warunki architektoniczne:

l) wysokosi od Sredniego poziomu terenu do gzymsu lub g6mej kawEdzi elewacji frontowej - do
15,0 m;

2) dachy o k4cie nachylenia do 35o lub dachy plaskie;

3) kolorystyka dach6w powinna byi utrzymana w kolorach: ciemnoczerwonym,
czerwonobrqzowym, br4zowym, zielonym, szarym lub grafitowym;

4) zakazuje sig stosowania dach6w mansardowych;

5) zakazuje sig umieszczania na scianach budynku, od strony dr6g publicznych, urz dzeir
technicznych np. anten, klimatyzator6w, skrzynek energetycznych itp.;

6) nale2y zapewnii dostgp do budynk6w osobom niepelnosprawnym.

$43. l. Ustala siE linie rozgraniczajqce, wyznaczajqce teren zabudowy usfugowo-handlowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem l7U o powierzchni ok. 0,48 ha.

2.w zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze l7U adaptuje sig obiekt handlowy
o powierzchni sprzeda2owej do 800 m2.

3. Ustala sig nastgpuj4ce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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l) sumaryczna powierzchnia zabudowy nie mo2e byi wigksza ni| 40o/o powierzchni calego terenu,
powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowai minimum l0% powierzchni terenu;

2) ustala sig wska2nik intensywnoSci zabudowy w przedziale od 0,3 do 0,7;

3) miejsca postojowe (parkingi i gara2e samochod6w osobowych i dostawczych, w tym r6wniez
dla os6b niepelnosprawnych ) dla potrzeb klient6w iuslug zlokalizowanych na tym terenie,
realizowa6 nale2y w granicach obszaru l6U ilTUO wedtug wskaZnik6w okre3lonych
w g 27 niniejszej uchwaly;

4) obsfugg komunikacyjn4 przewiduje siE z ulicy Sportowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KD oraz z ulicy Wojska Polskiego oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD
poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem l6UO;

5) zakaz dojazdu samochod6w dostawczych od strony ulicy Wojska Polskiego;

6) naleZy zachowai istniej4ce skupiska drzew, gl6wnie iglastych;

7) nakaz budowy ogrodzenia o wysoko:ici minimum 3,60 m oddzielajqcego teren Szkoly
Podstawowej i boiska od terenu zabudowy uslugolvo-handlolvej.

4. Ustala si9 nastgpujqce warunki architektoniczne:

l) wysoko5d od Sredniego poziomu terenu do g6rnej krawgdzi elewacji frontowej, gzymsu tub
kalenicy -do 9,0 m;

2) elewacje od strony ulicy Wojska Polskiego oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD oraz
od strony ulicy Sportowej oznaczonej symbolem 3KD nale2y traktowai jako uprzywilejowane ;

3) gl6wne wej5cia do budynku projektowa6 od strony dr6g publicznych;

4) zakazuje sig umieszczania na uprzywilejowanych Scianach budynku urzqdzeh technicznych np.
anten, klimatyzator6w, skrzynek energetycznych itp.;

5) dach dwuspadowy, o k4tach nachylenia polaci nie przekaczai4cych 35o, dopuszcza sig dach
wielospadowy lub dach plaski;

6) zakazuje sig stosowania dach6w mansardowych:

7) kolorystyka dach6w powinna byi utrzymana w kolorach: ciemnoczerwonym,
czerwonobr4zowym, br4zowym, zielonym, szarym lub grafitowym;

8) nale2y zapewnid dostgp do budynk6w osobom niepelnosprawnym.

$ 44. l. Ustala sig linie rozgraniczajqce, wyznaczajqce teren zabudowy mieszkalno-uslugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem: 18MN/U o powierzchni ok. 0,64 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sig funkcjg zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

3. W zakresie przeznaczeniz dopuszczalnego moZliwa jest realizacja funkcji uslugowej
nieuci42liwej, towarzy sz1cei zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. Ustala sig minimalny wska2nik terenu biologicznie czynnego na 3O%o powienchni dzialki
budowlanej.

5. Dla nowych inwestycji ustala sig nastgpujAce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

l) ustala sig wska2nik intensywnodci zabudowy w prz:edziale od 0,1 do 0,7;

2) obslugg komunikacyjn4 do terenu lSMNru przewiduje sig zulicy Sportowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 4KD;

3) realizacja uslug wymaga zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsc parkingowych
zlokalizowanych na terenie wlasnej dzialki, zgodnie z ustaleniami g 27 niniejszej uchwatyl

4) maksymalna wysokoS6 od poziomu terenu przy gl6wnym wej5ciu do budynku do g6rnej
krawgdzi elewacji frontowej lub kalenicy - 9,0 m;
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5) dachy dwuspadowe symetryczne o kqcie pochylenia do 42", dopuszcza sig dachy wielospadowe
lub plaskie;

6) kolorystyka dach6w powinna by6 utrzymana w kolorach: ciemnoczerwonym,
czerwonobrqzowym, br4zowym, zielonym, szarym lub grafitowym;

7) dopuszcza sig podzial dzialki o numerze geodezyjnym 3300112, pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do wydzielanych dzialek o szeroko6ci minimum 5,0 m;

8) minimalna wielko66 dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wydzielanych w granicach dzialki o numerze geodezyjnym 33001/2 - 500 m2, za wyjqtkiem
dzialek na uzupelnienie, celem uzyskania korzystniejszych warunk6w zabudowy."

$45. l. Ustala sig linie rozgraniczaj4ce, wyznaczaj1ce teren publicznej zabudowy sportowo
rekreacyjnej wraz z urzqdzeniami i obiektami towarzysz4cymi, o powierzchni ok. 4,40 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem l9US.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 19US utrzymuje sig funkcjE sportow4
i rekreacyjn4 - stadion lekkoatletyczny.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sig realizacjg funkcji turystycznej.

4. Dopuszcza sig organizowanie imprez masowych, czasowe aranlacje przestrzeni, w tym
montaz obiekt6w tymczasowych, handlowych i gastronomicznych.

5. Ustala sig nastgpujAce warunki zagospodarowania terenu:

l) adaptuje si9 istniejqce obiekty i urz4dzenia sportowe z mo2liwodci4 ich remont6w i rozbudowy
w celu poprawienia ich estetyki i wartoici uZytkowej;

2) ustala sig moZliwoSd budowy krytych trybun z pomieszczeniami magazynowymi, nowej bieZni
oraz budynk6w lub budowli zwip.anych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

3) dopuszcza sig realizacjg innych obiekt6w o funkcjach uzupelniajqcych podstawowe
przeznaczenie terenu;

4) obsfuga komunikacyjna od strony istniej4cych ulic: Wojska Polskiego, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3KD i ulicy Sportowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD;

5) miejsca postojowe naleZy realizowai wiloSci wynikaj?cej z potrzeb uZytkownik6w, bez
zastosowania wskaZnik6w podany ch w parugrafie 27;

6) wielkoSd powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu do 30%o z wrylqczeniem
nawierzchni ci4g6w komunikacji pieszej ikolowej oraz boisk, trybun i innych urz4dze6
sportowych;

7) tereny niezabudowane i nieutwardzone zagospodarowai zieleni4:

8) zapervnii urz4dzenia sfuzqce utrzymaniu porz4dku.

6. Ustala sig nastgpujqce warunki architektoniczne:

l) wysokodi budynk6w zwiqzanych z obslug4 stadionu - do trzech kondygnacji nadziemnych,
lecz nie *y2ej ni? 20,00 m, o ile nie wynika to z rozwi4zai technologicznych;

2) architektura obiekt6w powinna wynika6 z funkcji obiekt6w.

$46. l.Ustala sig linie rozgraniczajqce teren przestrzeni publicznej z pomnikiem pamiQci,
o powierzchni ok. 0,25 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 202P.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje sig istniej4ce zagospodarowanie terenu.

3. W zakesie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sig mo2liwoSi organizowania imprez
masowych.

4. Zakazuje sig budowy jakichkolwiek obiekt6w kubaturowych.

5. Zakazuje sig parkowania samochod6w.
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6. Nakazuje si9 utrzymanie istniejqcej zieleni.

7. Wszelka dzialalno56 inwestycyjna w granicach terenu 20ZP powinna by6 organizowana
i realizowana w oparciu o projekt zagospodarowania calego terenu.

$47. l. Ustala sig linie rozgraniczaj4ce tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej iusfug,
oznaczone na rysunku planu symbolem: 21MWAJ, o powierzchni ok. 9,86 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenach wymienionych w ustgpie l, planuje sig
realizacjg zabudowy:

I ) mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zbiorowego zamieszkania, hoteli, biur oraz innych ustrug ihandlu, wtym o powierzchni
sprzedazowej do 600 m2;

3) uslugowej z zakresu gastronomii iobslugi ludnofci, r6wnie2 administracji i uslug publicznych;

4) dopuszcza sig utrzymanie istniej4cej zabudowy jednorodzinnej z mo2liwo6ci4 jej przeksaalceri
i zmian4 funkcji zgodnie z projektowanym przeznaczeniem terenu.

3. W zakesie przeznaczenia dopuszczalnego planuje si9 inne funkcje uslugowe nieuciq2liwe
uzupelniajqce funkcje podstawowe.

4.W odniesieniu do budynk6w ujgtych w ewidencji zabytk6w, polozonych przy ulicy
Sportowej 6, obowi4zuj4 ustalenia Rozdzialu 3 niniejszej uchwaty.

5. Ustala sig nastgpuj4ce warunki zagospodarowania terenu:

l) sumaryczna powierzchnia zabudowy nie mo2e by6 wigksza niz 30yot

2) ustala sig wskaZnik intensywnodci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,1;

3) powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowat. minimum 25o/o;

4) miejsca postojowe (parkingi igaraZe samochod6w osobowych i dostawczych) dla potrzeb
klient6w i uslug zlokalizowanych na tym terenie, w tym r6wnie2 dla os6b niepelnosprawnych,
realizowa6 nalezy w granicach obszar6w 21Mwru wedlug ustaleri zawartych w g 27 niniejszej
uchwaly; nie dotyczy realizowanych inwestycji objgtych prawomocnymi decyzjami
o pozwoleniu na budowg, dla kt6rych dopuszcza sig wskaznik l,l miejsca najedno mieszkanie;

5) miejsca postojowe nale2y realizowa6 w poziomie terenu, w formie parking6w podziemnych lub
jako wbudowane w budynki;

6) obslugg komunikacyjn4 przewiduje sig z uticy Sportowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KD oraz ulicy Wojska Polskiego oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD;

7) nalezy zachowai istniej4cy wartoSciowy drzewostan; ewentualna wycinka drzew wymaga
uzyskania stosownych decyzj i ;

8) tereny niezabudowane i nieutwardzone poza ukladem ci4g6w jezdnych i pieszych
zagospodarowai zieleni4.

6. Ustala sig nastgpuj4ce warunki architektoniczne:

I ) elewacje od strony ulicy Sportowej 4KD nale2y traktowai jako uprzywilejowane;

2) dopuszcza si9 zastosowanie nowoczesnych form i technologii;

3) wysoko66 kalenicy lub g6mej krawgdzi elewacji fronrowej - do 14,5 m;

4) dach o k4cie nachylenia do 35"; lub dachy plaskie;

5) pokrycie dachowe - przy dachach dwu lub wielospadowych blacha powlekana w kolorze
szarozielonym lub szarym, Iub dach6wka ceramiczna, przy dachu plaskim pokrycie
dostosowane do kQta nachylenia polaci;
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6) zaleca sig wykonanie element6w elewacji zjasnej cegly idetalami nawiqzuj4cymi do elewacji
zabytkowych budynk6w pokoszarowych.

$ 48. l. Ustala sig linie rozgranicz ajqce, wyznaczaj4ce tereny zabudowy uslugowo-
produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:22AIP o powierzchni ok. 4,03 ha il3IJIP,
o powierzchni ok. 3,58 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach 22U/P i 23U/P planuje sig budowg
obiekt6w uslugowo-produkcyjnych lub administracyjnych i edukacyjnych zwi4zanych z funkcj4
Parku Naukowo-Technologicznego Polska-Wsch6d.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mo2liwa jest realizacja
niekoliduj4cych i uzupelniaj4cych w stosunku do funkcj i podstawowych,
handlowych do 600 m2 powierzchni sprzedazy.

4. Ustala sig nastgpuj4ce warunki zagospodarowania terenu:

innych funkc.li
w tym obiekt6w

l) przewiduje sig podziat terenu na dzialki wg zasad okre6lonych na rysunku planu izgodnie
z ustaleniami $ ll niniejszej uchwaly;

2) dojazd do nieruchomoici z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD oraz ulicy
Sportowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD;

3) nale2y przewidziei miejsca postojowe dla samochod6w wiloSci wynikajqcej z potrzeb
u2ytkownik6w iklient6w w granicach poszczeg6lnych nieruchomoSci oraz miejsca postojowe
dla rower6w, zgodnie z $ 27 niniejszej uchwaly;

4) ustala sig wskaznik intensywnoici zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,2;

5) powierzchnia zabudowy do 40%;

6) na powierzchni nie mniejszej nil 15%o wydzielonej dzialki zapewnii ziele6 urz4dzon4;

7) zapewnii urzqdzenia sfu2qce utrzymaniu porz4dku;

5. Ustala sig nastgpuj4ce warunki architektoniczne:

l) wysokosi budynk6w od poziomu terenu do g6mej kawgdzi etewacji lub kalenicy ustala sig do
caerech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wylej niz 14,50 m;

2) architektura wsp6lczesna z dopuszczeniem form i urz4dzefi wynikaj4cych z potnrb
technologicznych.

$49. l. Ustata sig linie rozgraniczajqce, v"yznaczajqce tereny zieleni, oznaczone na rysunku
planu symbolami:242P o powierzchni ok.4,49 ha i 25ZP o powierzchni ok.l,44 ha.

2.W zakresie przeznaczenia podstawowego dla teren6w, o kt6rych mowa w ustgpie l,
przewiduje sig zachowanie teren6w zieleni.

3. W zakesie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sig funkcjg rekreacyjno - wypoczynkowq.

4. Ustala sig nastgpujqce zasady zagospodarowania terenu:

l) zakazuje sig budowy obiekt6w kubaturowych, w tym rolniczych;

2) dopuszcza si9 budowg urzqdzeri sportowych i urzEdzefi infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sig realizacjg Sciezek spacerowy ch z urz4dzeniami infrastruktury to warzysz4cejl

4) obiekty i urz4dzenia malej architektury np. lawki, siedziska, wiaty, odwietlenie, place zabaw;

5) dopuszcza sig zagospodarowanie terenu 242p, jako teren6w sportowo-rekreacyjnych dla
teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

$ 50. l. Ustala sig linie rozgraniczajqce, wyznaczai}ce teren zieleni urzldzonej, oznaczony na
rysunku planu symbolem: 26ZP o powierzchni ok. 0,77 ha.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego dla terenu 26ZP pnewiduje sig zachowanie
teren6w zieleni.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sig funkcjg rekreacyjno - wypoczynkow4.

4. W granicach terenu 262P, na dzialce o numerze geodezyjnym 33338/2, na rysunku planu,
wyznacza siE granicg projektowanej strefy ochronnej wok6l istniejqcego ujgcia w6d podziemnych;

5. Ustala sig nastgpuj4ce zasady zagospodarowania terenu:

l) w granicach terenu 26ZP dopuszcza si9 realizacjg budynku stacj i uzdatniania wody oraz innych
obiekt6w i urzqdzeri technicznych zwiqzanych z istniej4c4 studni4 glgbinowq;

2) obslugg komunikacyjnq do budynku stacj i uzdatniania wody przewiduje sig z istniej4cego
l4cznika od ulicy Mereckiego;

3) zakazuje sig budowy innych obiekt6w kubaturowych, w tym rolniczych;

4) dopuszcza sig budowg vz4dzei sportowych i urrzqdzefi infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sig realizacjg 3cieZek spacerowych z urz4dzeniami infrastruktury tow arzysz4cej;

6) obiekty i urz4dzenia malej architektury np. lawki, siedziska, wiaty, odrvietlenie, place zabaw.

$ 51. l. Ustala sig linie rozgraniczal1ce, v"yznaczaj4ce teren zieleni urzqdzonej o powierzchni
ok. 0,36 ha. oznaczony na rysunku planu symb olem 272P.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sig funkcjg teren6w zieleni urz4dzonej
z zakazem zabudowy, za wyj4tkiem obiekt6w wymienionych w ustgpie 3.

3. W zakesie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest lokalizacja obiekt6w technicznych
np. trafostacji.

$ 52. l.Ustala sig linie rozgraniczaj4ce, wyznaczaj4ce teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojqcej z uslugami, oznaczony na rysunku planu symbolem 28MN/U o
powierzchni ok. 0.46 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 28MN/U przewiduje siE realizacjg
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojqcej z usfugami.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenie, o kt6rym mowa w ustgpie l, moZliwa
jest realizacja uslug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. Ustala sig nastQpuj4ce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

l) ustala sig wskaznik intens).lv'noSci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,7;

2) podzial terenu na dziatki budowlane, zgodnie z zasadami okreslonymi w$ ll niniejszej
uchwaly wymaga uwzglgdnienia wsp6lnego dojazdu od ulicy 5KD lub od strony osiedla polna;

3) nieprzekaczalne linie zabudowy nale2y ustala6 zgodnie z rysunkiem planu;

4) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego lub mieszkalno-usfugowego nie moZe byi
wigksza niZ 350 m2 i 40 m2 dla budynku gospodarczego lub gara2owego, powierzchnia
biologicznie czynna powinna zajmowa6 nie mniej niZ 4Oo/o powierzchni dzialki;

5) na wydzielonej dzialce budowlanej dopuszcza sig realizacjg budynku gospodarczego z nakazem
jego usytuowania w granicy z podobnym obiektem na dzialce sesiedniej;

6) ogrodzenia o maksymalnej wysokoici do 1,8 m, z zakazem stosowania prefabrykowanych
element6w betonowych, za wyjqtkiem slupk6w;

7) nakazuje sig wydzielenie w granicach dzialek miejsc z dostgpem do drogi, przeznaczonych na
pojemniki slu24ce do czasowego gromadzenia odpad6w stalych.

5. Ustala sig nastgpuj4ce warunki architektoniczne:
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l) maksymaln4 wysokoid zabudowy ustala sig na dwie kondygnacje, lqcznie z uZytkowym
poddaszem, lecz nie wyZej ni2 9,00 m do kalenicy, dla zabudowy gospodarczo-garaZowej do
6,00 m do kalenicy;

2) poziom posadowienia czgdci mieszkalnej parter6w budynk6w do 1,00 m powyzej poziomu
przyleglego terenu, przy gl6wnym wejSciu do budynku, czgdci uslugowej do 0,40 m;

3) dachy dwuspadowe symetryczne o k4cie pochylenia do 42, dopuszcza sig dachy wielospadowe
lub plaskie;

4) kolorystyka dach6w powinna byi utrzymana w kolorach: ciemnoczerwonym,
czerwonobrqzowym, br4zowym, zielonym, szarym lub grafitowym;

$ 53. L Ustala sig linie rozgranicz a1qce, wyznaczajqce teren zabudowy uslugowej, oznaczony ia
rysunku planu symbolem 29U o powierzchni ok. 1,04 ha.

2. W zak:resie pneznaczenia podstawowego ustala sig usfugg sakraln4.

3. Wzakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sig mo2liwo5i realizacji innego
rodzaju zabudowy uslugowej, w tym handlowej o powierzchni sprzeduZy do 2000 m2.

4. W granicach terenu 29U dopuszcza sig mo2liwo5i realizacji obiekt6w tymczasowych
o powierzchni do 50m2 i wysokoSci do 4m, z wyl4czeniem budynk6w gospodarczych
igarazowych. przy lokalizacji tych obiekt6w nie obowiqzui4 ustalone na rysunku planu linie
zabudowy.

5. Ustala sig nastQpujqce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

I ) sumaryczna powierzchnia zabudowy nie moZe byd wiEksza ni2 40%o powierzchni calego terenu,
powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowa6 minimum 25oZ powierzchni terenu;

2) ustala sig wska2nik intensywnoSci zabudowy w przedziale od 0, I do I ,2;

3) miejsca postojowe (parkingi i garne) realizowa6 nalezy w granicach 29U wedtug wska:inik6w
oke6lonych w g 27 niniejszej uchwaty;

4) obslugg komunikacyjn4 przewiduje sig z projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5KD.

6. Ustala sig nastgpujqce warunki architektoniczne:

I ) maksymaln4 wysokoSd zabudowy ustala sig do 18,00 m;

2) elewacje od strony ulicy utrata oznaczonej na rysunku planu symbolem IKD oraz od strony
ulicy oznaczonej symbolem 5KD nale2y traktowai jako uprzyvilejowane;

3) gl6wne wej6cia do budynku projektowai od strony dr6g publicznych;

4) zakazule siE umieszczania na uprzywilejowanych dcianach budynku urz4dzeh technicznych np.
anten, klimatyzator6w, skrzynek energetycznych itp.;

5) zakaz stosowania dach6w mansardowych;

6) kolorystyka dach6w powinna byd utrzymana w kolorach: ciemnoczerwonym,
czerwonobrqzowym, br4zowym, zielonym, szarym lub grafitowym.

$ 54. L Ustala siE linie rozgraniczajqce, wyznaczai4ce teren zespol6w parking6w dla
samochod6w osobowych, oznaczony na rysunku planu symbolem: 30Kp o powierzchni ok. 1,16
ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sig funkcjg parkingowq.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sig funkcjg zieleni izolacyjnej oddzielaj4cej
tereny zabudowy mieszkaniowej od teren5w komunikacji i parking6w.

- --4. 
Ustala sig minimaln4 powierzchnig teren6w biologicznie czynnych na 30oz calego terenu

3OKP.
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$ 55. l. Ustala sig linie rozgraniczaj4ce teren zorganizowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 31MW o powierzchni ok. I1,00 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenie 3lMW, planuje sig realizacjg zabudowy
m ieszkan iowej wielorodzi nnej.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mo2liwa jest rcalizacja funkcji uslugowych, w tym
handlowej, nieuciqzliwych zwiqzanych bezpoSrednio z zaspokajaniem potrzeb mieszkaric6w.

4. Dopttszcza si9 lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zorganizowanej
dzialalnoici inwestycyjnej lub jako uzupelnienie zabudowy wielorodzinnej.

5. Ustala sig nastgpuj4ce warunki zagospodarowania terenu:

l) sumaryczna powierzchnia zabudowy nie moze byd wigksza niz 30%o powierzchni calego terenu
3IMW;

2) powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowa6 minimum 35% powierzchni terenu;

3) do bilansu teren6w biologicznie czynnych dopuszcza sig wlqczenie terenu z4zP,lecz nie wigcej
ni| 30o/o powienchni terenu 24ZP;

4) miejsca postojowe, nale2y realizowai wedfug ustalefi zawartych w $ 27 niniejszej uchwaly;

5) miejsca postojowe nale2y realizowai w poziomie terenu, lub w formie parking6w
podziemnych;

6) minimum 20%o miejsc postojowych naleZy wykona6 jako og6lnodostgpne, poza ogrodzeniem
osiedla; dopuszcza sig wlqczenie do bilansu miejsc postojowych, miejsc polozonych w pasach
drogowych ulic publicznych oraz realizowanych w granicach terenu 30KP pod warunkiim ich
wykonania przez inwestora:

7) obsfugg komunikacyjn4 nale|y przewidzie6 z projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5KD; dopuszcza sij wjazd z ulicy I KD przez teren 30Kp;

8) tereny niezabudowane i nieutwardzone poza ukladem ci4g6w jezdnych i pieszych
zagospodarowai zieleniq;

9) dopuszcza sig realizacjg wolno stoi4cych obiekt6w uslugowych, w tym handlowych,
o wysokoSci do 9,00 m, o l4cznej powierzchni sprzedaZowej na terenie 3 I MW do 2000 m2;

l0) dopuszcza sig realizacjq lokali uslugowych w parterach budynk6w mieszkalnych
o powierzchni do 600 m2 powierzchni uzytkowej wjednym budynku;

I l) dopuszcza sig etapowanie inwestycji, przy czym, w kazdym etapie objgtym pozwoleniem na
budowE naleZy zachowa6 wszystkie wska2niki ustalone planem;

l2) ustala sig wskainik intensywnoSci zabudowy w przedziale od 0.3 do 1,4.

6. Ustala sie nastEpui4ce warunki architektoniczne dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej:

I ) architektura wsp6lczesna lub tradycyjna z zachowaniem jednolitych zasad kompozycji
i kotorystyki dla calego zespolu zabudowy;

2) maksymalnq wysoko56 zabudowy ustala sig do 18,00 m;

3) dachy o k4cie nachylenia do 42"; dopuszcza siE dachy plaskie;

7. Ustala sig:

I ) nakaz opracow ania zalozeh techniczno-uzytkowych dla calego terenu oznaczonego symbolem
3 I Mw, kt6ry okrejli charakter zabudowy, szczeg6lowe zasady podziatu terenu oriz etapowanie
inwestycji;

2) zalolenia kclnicmo-u2ytkowe powinny okre6la6:

a) rodzaj zabudowy,
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b) ilo56 mieszkaric6w i u2ytkownik6w,

c) strukturg wielkoici mieszka6,

d) intensywno66 zabudowy,

e) zasady podzialu terenu,

f1 zasady ksztahowania ukladu komunikacji wewngtrznej, rozmieszczenie parking6w,

g) zasady roznqdu sieci infrastruktury technicznej,

h) rozmieszczenie i wielkoii budynk6w, w tym wysokoSd zabudowy,

i) zasady kompozycji architektonicznej i kolorystyki obiekt6w.

$56. l. Ustala sig linie rozgraniczai4ce, wyznaczai4ce teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stoj4cej, oznaczony na rysunku planu symbolem 32lr,iN o powierzchni
ok.0,l6 ha.

2. w zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 32MN realizacjg zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stoj4cej.

_ 
3. w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, moZliwa jest realizacja usfug nieuciqzliwych

wbudowanych w obiekt mieszkalny.

4, Ustala sig nastgpuj4ce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

l) podzial obszaru na dzialki budowlane, zgodnie z zasadami okreslonymi w$ ll niniejszej
uchwaly i okre5lonymi na rysunku planu;

2) obowiqzujqce linie zabudowy nale\ ustalat zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sig wskaznik intensywnoSci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,7;

4) powierzchnia zabudowy na wydzielonej &ialce budowlanej o funkcj i mieszkaniowej lub
mieszkalno-usfugowej nie moze by6 wigksza niZ 250 m2 dla budynku miiszkalnego i 40 ;2 dla
budynku gospodarczego, powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowad-nie mniej ni2
50% powierzchni dzialki;

5) na wy&ielonej dzialce budowtanej dopuszcza sig realizacjg budynku gospodarczego;

6) ogrodzenia o maksymalnej wysokodci do 1,8 m, z zakazem stosowania prefabrykowanych
element6w betonowych, za wyj4tkiem sfupk6w;

7) nakazuje sig wydzielenie w granicach dzialek miejsc z dostgpem do drogi, przeznaczonych na
pojemniki sluz4ce do czasowego groma&enia odpad6w statyih;

8) obslugg komunikacyjn4 teren6w przewiduje siE z ulicy: 5KD;
5. Ustala siE nastgpujece warunki architektoniczne:

l) maksymaln4 wysoko56 zabudowy mieszkaniowej ustala sig na dwie kondygnacje, l4cznie
z u2ytkowym poddaszem, lecz nie wy2ej niZ 9,00 m do kalenicy, dla zabudowy gospodu.cro_
gara2owej do 5.00 m do kalenicy;

2) poziom_ posadowienia parter6w budynk6w mieszkalnych do 1,0 m powyzej poziomu
przyleglego terenu, przy gl6wnym wejSciu do budynku;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o k4cie nachylenia od 35. do 45o
w zabudowie mieszkaniowej 

. 
i jednospadowe o nachyleniu od 15. do 25. ze spadkiem

w kierunku wngtrza wlasnej aziiki w zabuOowie gospotarczo -garrriLowei;

4) pokrycie dach6wkq lub materialem dach6wko podobnym w kolorze ciemnoczerwonym,
czerwonobrgowym, br4zowym.

5) u_klad kalenicy r6wnolegly do osi przyleglej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
5KD.
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$ 57. l. Ustala sig linie rozgraniczaj4ce, wyznaczaj4ce teren zieleni, oznaczony na rysunku
planu symbolem: 33ZP o powierzchni ok. l,l4 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sig funkcjg zieleni urz4dzonej.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sig funkcjg parkingow4.

4. Ustala sig minimaln4 powierzchnig teren6w biologicznie czynnych na 70oZ calego terenu
332P.

$ 58. l. Ustala sig linie rozgrani czaj4ce, wyznaczajqce obszary urzEdzefi elektroenergetycznych
o powierzchni ok.0,0l ha kazdy, oznaczone na rysunku planu symbolem E.

2. Dopuszcza sig zmiang lokalizacji stacji transformatorowych i wydzielanie nowych dziaiek
pod stacje transformatorowe w granicach wszystkich teren6w objgtych planem, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi, pod warunkiem zapewnienia dostEpu do drogi publicznej.

3. Dopuszcza sig realizacjg stacj i transformatorowych podziemnych lub wbudowanych w brylg
budynku.

4. Stacje transformatorowe niezbgdne do obslugi poszczeg6lnych obiekt6w mog4 by6
lokalizowane w granicach wszystkich teren6w wyznaczonych w planie, za zgod4 zarzqdcy sieci,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publicznej.

Rozdzial 6.
USTALENIA KONCOWE

$ 59. Ustala sig jednorazowE stawkg procentow4 stanowiqc4 podstawg ustalenia jednorazowej
oplaty od wzrostu wartoSci nieruchomoSci w wysoko5ci 5 7o (slownie: piEi procent) dla teren6w
komunikacj i publicznej oraz 30%o (slownie: trzydzieici procent) dla pozostalych teren6w.

$ 60. W granicach objgtych niniejszym planem trac4 moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulic4 Wojska Polskiego, zabudow4
mieszkaniowq osiedla Polna, ulicq Utrata, terenami wojskowymi i ulicq lqcz4cq ulicg Utrata i ulicE
Sportow4 w Suwalkach, uchwalonego Uchwal4 Nr XXXIX/422/2013 Rady Miejskiej w Suwalkach
z dnia 26lipca 2013 r., opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojew6dztwa Podlaskiego
z dnia 2 sierpnia 2013 r. poz. 3143.

$ 61. Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Suwaik.

$ 62. Uchwala wchodzi w 2ycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Woj ew6dzhva Podlaskiego.



Zatqcznik do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Suwalkach
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Zal4cznikNr 2 do Uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Suwalkach

z dnia....................2017 r.

Rozstrrygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego p6lnocnej czg6ci rejonu ulicy Sportowej w Suwalkach,

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.22017 r. poz. 1073) w zwiqzku z art. 18ww. ustawy oraz
art. 39 ust. I i art.40 ustawy z dnia 3 pa:Zdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informac.ji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spolecze6stwa w ochronie drodowiska oraz ocenach oddzialywania na
Srodowisko (Dz.U.z2017 r. poz. 1405) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

Nie uwzglgdnia sig uwag dotyczqcych:

l) przylqczenia obszant 26U IZP do obszaru 27ZP oraz dopuszczenia przeznaczenia terenu 26\J/ZP
na uzupelnienie dzialek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej iprzesunigcia
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

2) ustalenia jednakowych warunk6w dla teren6w zielonych 24ZP i25ZP, rozdzielonych
projektowan4 drogq 5KD oraz dopuszczenia ich zagospodarowania, jako teren6w sportowo-
rekeacyjnych dla teren6w zabudowy wielorodzinnej, z wlqczeniem terenu 25ZP do bilansu
teren6w biologicznie czynnych, wyznaczonych dla terenu 3lMW,

3) dopuszczenia na dzialkach o numerach geodezyjnych 3347312, 33474/2, 33482/5, 33483/6,
33483/5 (zawierajqcych sig w granicach teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:
22U/P, 23UlP, 2KD i 6 KD) moZliwo6ci realizacj i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wraz z zabudow4 uslugowq, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zbiorowego
zamieszkania, hoteli, biur oraz innych ustug i handlu, w tym o powierzchni sprzedazowej do
2000 m2, zabudowy usfugowej z zakresu gastronomii i obstugi ludnoSci, r6wnie2 administracji
i usfug publicznych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pod warunkiem jej realizacji
w form ie zorganizowanej dzialalnodci inwestycyjnej,

4) przesunigcia projektowanej drogi 5KD w kierunku poludniowym poza teren dziaiki o numerze
geodezyjnym 33430/2 oraz przesunigcia ronda idrugiego pasa drogi krajowej nr 8,
projektowanych w granicach dzialki o numerze 33430/2 w kierunku pofudniowym, korekty linii
rozgraniczaj4cej tereny 5 KD i i 28MNfu od strony potudniowej.

5) dla terenu oznaczonego symbolem 3lMW:

- zmniejszenia wsp6lczynnika powierzchni biologicznie czynnej do 30oZ powierzchni terenu;

- zmniejszenia wymaganego planem nakazu wykonania jako og6lnodostgpne, miejsc
postojowych poza ogrodzeniem osiedla, do minimum l5% miejsc postojowych;

- zmniejszenia wsp6tczynnika miejsc postojowych w stosunku do powierzchni sprzeda2owej.
do I miejsca postojowego na 40 m2 powierzchni sprzedazowej.
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Zal4cznik Nr 3 do Uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Suwalkach

z dnia....................2017 r.

Sposrib realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego p6lnocnej czgSci rejonu ulicy Sportowej w Suwalkach,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Na podstawie art.20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.22017 r. poz. 1073) stwierdza sig, ze na terenie objgtym planem, inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezqce do zadari wlasnych gminy, b9d4 realizowane zgodnie
z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki.
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do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego p6lnocnej czg6ci rejonu ulicy Sportowej
w Suwalkach.

Realizujqc uchwalg intencyjn4 Nr XX233l2016 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia
25 maja 2016 r., opracowano projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
p6lnocnej czgSci rejonu ulicy Sportowej w Suwalkach, obejmujqcy teren o powierzchni
ok. 62,5 ha.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal
opracowany zgodnie z warunkami okredlonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22017 r. poz. 1073).

Ustalenia planu uwzglgdniaj4 obowiqzek ujgcia lub ustosunkowania sig do wszystkich
element6w i zagadnieri wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy.

Plan ten po uchwaleniu bgdzie przepisem gminy i bgdzie stanowil regulacjg prawnq
w zakresie wykonywania prawa wlasnoSci nieruchomoici oraz ksztaltowania przestrzeni.

Obszar objgty opracowaniem przedmiotowego planu, pokrywa sig z granicami
obowi4zuj4cego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulic4 Woj ska Polskiego, zabudow4 mieszkaniow4 osiedla Polna, ulic4 Utrata, terenami
wojskowymi i ulicq l4cz4c4 ulicg Utrata i ulicg Sportowq w Suwalkach, uchwalonego
uchwal4 Nr XXXIX/422/2013 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 26 lipca 2013 r.,
opublikowan4 w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia2 sierpnia 2013 r.,po2.3143.

Opracowanie przedmiotowego planu podyktowane bylo projektowanymi zmianami
w ukladzie komunikacyjnym miasta oraz wnioskiem wlaScicielki dzialki o numerze
geodezyjnym 33470 (przemaczonej w obowiqzuj4cym planie pod drogg publiczn4 oznaczon1
na rysunku symblem 2KD), kt6ra zwr6cila sig o wykup dzialki pod ww. drogg
lub przyst4pienie do zmiany obowi4zuj4cego planu.

Zmiany w ukladzie komunikacyjnym miasta w tym rejonie, wynikaj4 z opracowanego
projektu technicznego budowy tzw. drogi wschodniej, kt6ry uwzglgdnia r6wnie2 przebudowg
ulicy Utrata. W projekcie tym jednoznacznie okreSlono obszar niezbgdny do realizacji
planowanej inwestycji. W zwiqzku z powyaszym tereny rezerwowane w obowiqzuj4cym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzenego, jako obszary altematytwnej lokalizacji
drogi gl6wnej wraz ze wszystkimi obiektami technicznymi niezbgdnymi
do jej funkcjonowania, staly sig zbgdne na ten cel.

Ponadto na wniosek Wojew6dzkiego Sztabu Wojskowego w Bialymstoku wprowadzono
zmiany do Studium uwarunkowai i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta
Suwalk, w zakresie likwidacji drogi publicznej, klasy Z - zbiorcza, przebiegaj4cej przez leren
wojskowy zamknigty. Kontynuacjg tej drogi, poza teren zamknigtym, w granicach
obowipuj4cego miejscowego planu rejonu ulicy Sportowej, stanowila droga publiczna 2KD
(przebiegajqca przez ww. dzialkg). Ze wzglgdu na rezygnacjg w Studium z omawianego
odcinka drogi, przebiegaj4cej przez teren wojskowy, nie ma uzasadnienia utrzymywanie
przebiegu i parametr6w tej drogi w planie. W projekcie opracowanego planu, droga o kt6rej
mowa ulegla likwidacji.

Planem objgto obszary oznaczone na rysunku ,,Studium uwarunkowai i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk", uchwalonym uchwalq NIXX/23212016
Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 maja 2016 r., jako: obszary zurbanizowane, obszary
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, obszary przewidywane
pod zabudowg, wymagaj4ce regulacji granic, w tym scalenia i podzialu, tereny zieleni
parkowej, ogrody dzialkowe i drogi zbiorcze Z ll2.

Jak wynika z ustaleri tekstu Studium, dla jednostki strukturalnej D3 tunkcjami pozosta[ymi
s4: zabudowa uslugowo-produkcyjna Parku Naukowo-Technologicznego Polska Wsch6d
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, tereny uslug sportu i rekreacji oraz uslug
komercyjnych.
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Jako kierunki zmian dla calej tej jednostki, wymienia sig wyznaczenie nowych teren6w
przeznaczonych pod zabudowg, budowg nowych odcink6w dr6g i budowg obiekt6w parku
Naukowo-Technologicznego.

Przeznaczsnie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren6w
pod realizacjg nowej zabudowy oraz ustalenie nowych zasad zagospodarowania
i skomunikowania dzialek objQtych planem, jest zgodne z ustaleniami obowi4zuj4cego
Studium uwarunkowaf i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalki.

Projekt planu wtz z prognoz4 oddzialywania na drodowisko przyrodnicze byl wylo2ony
do publicznego wgl4du w dniach od I lutego 2017 r. do 3 marca 2017 r. tJwagi do projektu
planu mo2na bylo skladai w nieprzekraczalnym terminie do dnia 24 marca 2017 r.

Do projektu planu, po jego wylo2eniu wplynglo 12 uwag, z kt6rych 7 uwzglgdniono
w calodci, 2 uwzglgdniono w czgSci, 3 nie uwzglgdniono.

Po przeanalizowaniu zgloszonych uwag postanowiono o uwzglgdnieniu w calo5ci:
1. uwagi Przedsigbiorstwa Wodoci4g6w i Kanalizacji w Suwalkach Sp. z o.o., odnosz4cej sig

do terenu oznaczonego symbolem 26u/zP, zawieraj4cej i4danie rozszerzenia ustaleri
tekstu planu o informacjg dotycz4cq istniej4cego w granicach tego terenu ujgcia wody
(studni glgbinowej) oraz dopuszczenie realizacji budynku o funkcji uslugowej
nieuci4zliwej - stacji uzdatniania wody wraz zamieszczeniem informacji dotycz4cej
projektowanej strefy ochronnej wok6l przedmiotowego ujgcia,

2. uwagi Zastgpcy Prezydenta Miasta Suwalk, odnoszqcej sig do dzialek o numerach
geodezyjnych 3333812 i 33443, stanowiqcych wlasnoSd Gminy Miasto Suwalki,
poloZonych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26U/Zp,
dotyczqcej zmiany ustalei planu polegaj4cych na wykredleniu z $ 51 mo2liwo6ci
lokalizacji zabudowy uslugowej, w tym handlowej o powierzchni sprzeda2owej do 800 m2
w granicach teremt 26U/ZP (teren ten ma byi ptzeznaczony pod zieleri wz4dzon1
z dopuszczeniem lokalizacji obiekt6w i urz4dzeh technicznych zwi4zanych z istniejqc4
studni4 glgbinow4), uwagi dotycz4cej dopuszczenia w granicach terenu oznaczonego
symbolem 29UIMW moZliwoSci realizacji obiekt6w tymczasowych (z wyl4czeniem
budynk6w gospodarczych i garazowych) o powierzchni do 50 m2 i wysokoSci do 4 m wraz
z zapisem, iZ przy lokalizacj i tych obiekt6w nie obowiqzuj4 ustalone na rysunku planu
linie zabudowy, oraz uwagi dotyczqcej zmiany $ 56 ust. 5 pkt 3, polegajEcej
na wprowadzeniu w miejsce zapisu:
.,3) do bilansu terendw biologicznie czynnych dopuszcza sig wlqczenie terenu 2lZp:"
treSci:
,,3) do bilansu tereniw biologicznie czynnych dopuszcza sig wlqczenie terenu 2lZp. lecz
nie wigcej ni2 30o% powierzchni terenu 21ZP;",

3. trzech odrgbnych uwag Pani XY*, Pani XY* i Pani XY*, wsp6lwla6cicielek dzialki
o numerze geodezyjnym 33442, zawierajLlcych z4danie pozostawienia dotychczasowego,
zgodnie z obowiqzuj4cym planem, przeznaczenia przedmiotowej dzialki pod zabudowg
mieszkaniowq jednorodzinn4 oraz uwzglgdnienia budowy dojazdu do niej w trakcie
realizacji drogi 5KD,

4. uwagi Pana XY*, wlaiciciela dzialki o numerze geodezyjnym 33375, zawierajqcej prodbg
dotycz4c4 umoZliwienia uzupelnienia przedmiotowej dzialki o fragment terent 27Zp oraz
dopuszczenia mo2liwo6ci wjazdu na ww. dzialkg od strony poludniowej z projektowanej
drogi 5KD,

5. uwagi Pana XY*, wla$ciciela dzialek o numerach geodezyjnych: j3450, 33440, 33441,
33447,33439/1, 3343912, 33438, 3348712, w zakresie zmiany g 56 pkt. 5 ppkt 12)
polegajqcej na wprowadzeniu w miejsce cyt.:

,, I2) ustala sig wskoinik intensywnoici zabudowy v, przedziale od 0,3 do I .3. "
treSci:
,, I 2) ustala sig reskainik intensrynoici zabudowy w przedziale od 0,3 do I ,1. ".

W czgSci uwzglgdniono r6wnieZ uwagi:
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1. Pana XY*, wlaSciciela dzialki o numerze geodezyjnym 33342, w zakresie zmiany ustalef
tekstu planu, poprzez usunigcie mo2liwosci lokalizacji w granicach terenu 26rJlzp
zabudowy uslugowej i przeznaczenia tego terenu wyl4cznie pod zieleri urz4dzonq
z zakazem zabtdowy,

2. Pana XY*, wlaSciciela dzialek o numerach geodezyjnych: 33450, 33440, 33441, 33447,
33439 / l, 3343912, 33438, 33487 12, w zakresie:
- zmiany g 56 pkt 5 ppkt 10) polegaj4cej na wprowadzeniu w miejsce cyt.:

., l0) dopuszcza sig realizacjg lokali uslugowych w parterach budynk1w mieszkalnych
o powierzchni do 400 m2 powierzchni uiytkowej w jednym budynku:'l
tredci:
., l0) dopuszcza sig realizacjg lokali uslugowych w parterach budynkiw mieszkalnych
o powierzchni do 600 m2 powierzchni u2ytkowej w.iednym budynku:';

- zmiar.y g 12, poprzez dodanie pkt 7 w brzmieniu:
.'7) nie ustala sig minimalnych wielkoici dzialek przeznaczonych pod zobutlowg
mie sz kaniowq w ielorodzinnq. "

- zmiany $ 12, poprzez dodanie ustgp6w 4 i 5 w brzmieniu:
,.4. Dopuszczo sig podzial terenu 24ZP na dzialki o powierzchni poni2ej 3000 m2 na cele
sporlowo-rekreacyine dla teren'w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na polslawie
projektdw zagospodarowania poszczeg)lnych etap1w inwestycj i.
5. Dopuszcza sig lqczenie i ponowne podzialy dzialek w grctnicach terenu 3lMllr
na podstawie projektu zagospodarowanio terenu poszczeg1lnych erap|w inwestycji lub
po zakariczeniu inwestycji na podslawie zainwesto\eania.

_ 
w wyniku uwzglgdnienia ww. uwag dokonano zmian na rysunku i w rekscie projektu

planu odnosz4cych sig do teren6w objgtych tymi uwagami.

Na rysunku planu z
odpowiednio symbolami:

terenu 26U IZP wydzielono tereny, po zmianie, ozrtaczone

- 26zP - przeznaczony pod zieleri wz4dzonq (obejmujqcy dzialki o numerach geodezyjnych
33338t2 i 33443),

- 32MN - przeznaczoty pod zabudowg mieszkaniow4 iednorodzinn4, (obejmujqcy dzialkg
o nrrnerze geodezyjnym 33442).
Ponadto w granicach rerenu 26zp wrysowano zasigg granic projektowanej strefy

ochronnej od istniej4cego ujgcia wody.

W tekScie planu wprowadzono nastepujqce zmiany:
- z$6ust I usunieto pkt 9) w brzmieniu:

,,9) teren zabudowy uslugowej w zieleni urzqclzonej, oznaczony na rysunku planu
.rymbolem U/ZP:"

- w$ 12, dodano pkt 7 w brzmieniu:

^7) nie ustala sig minimalnych wielkoici dzialek przeznaczonych pod zabutlou,g
m ie sz kaniow q w ie lorodzinnq. "

- w $ 12, dodano ustgpy 4 i 5 w brzmieniu:
.'1. Dopuszcza sig podzial terenu 24zP na dziolki o powierzchni poniiej 3000 m2 na cele
sportowo-relveacyjne dla lerendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na podslawie
projekt6w zagospodarowania poszczegdlnych etap6w inwestycji.
5. Dopuszcza sig lqczenie i ponowne podziaty dzialek u, granicach lerenu 3lMll
na podstawie projektu zagospodarowania terenu poszczeg'lnych etap6w inwestycji
lub po zakoficzeniu inwestycji na podstawie zainwesto,wania. ',

- $ 51 otrzymal brzmienie:

".$ 51. 1. ustala sig linie rozgraniczajqce, wyznaczajqce reren zieleni urzqdzonej,
oznaczony na rysunku planu symbolem: 26ZP o powierzchni ok. 0,77 ha.
2. ll'zakresie przeznaczenia podstawowego dla terenu 26Zp przewiduje sig zachowanie
lerendv) zieleni.
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3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustalo sig funkcjg rekreacyjno -
wypoczynkowq.
1. 14 granicach lerenu 262P, na dzialce o numerze geodezyjnym 33338/2. no rysunku
plonu. v'yznaczo sig granicA projektowanej strefy ochronnej wokol istniejqcego ujgcio u,6d
podziemnych;
5. Ustala sig nastgpujqce zasady zagospodarowania terenu:
l) w granicach terenu 26ZP dopuszcza sig realizacjg budyku stacji uzdatniania .fi)ody oroz
innych obiektdw i urzqdzert technicznych zwiqzanych z istniejqcq studniq glgbinou,q:
2) obslugg komunikacyjnq do budynku stacji uzddtnidnia wody przewiduje
sig z istniejqcego lqczniko od ulicy Mereckiep;o:
3) zakazuje sig budowy innych obiekt6w kubaturowych, w tym rolniczych:
1) dopuszcza sig budowg urzqdzeri sportowych i urzqdzert infrastruktury technicznej:
5) dopuszczcr sig realizacjg icie2ek spacerowych z urzqdzeniomi infrastruktury
lowarzyszqcej:
6) obiekty i urzqdzenia malej architektury np lawki, siedziska. wiaty, oiwietlenie. place
zabqw. "

- w $ 54 dodano ustgp 4 w brzmieniu:
.,1. l/' granicach terenu 29U/MW dopuszcza sig moZliwoit reolizacji obiekt|w
lymczasowych o powierzchni do 50 m2 i wysokoici do 1 m. z wylqczeniem budynkiw
gospodarczych i gara2owych, przy lokalizacji tych obiekt|w nie obowiqzujq ustalone na
rysunku planu linie zabudowy. "

- w $ 56 ustQp 5 nowe brzmienie otrzymaly punkty 3, 10 i 12:
,,3) do bilansu terendw biologicznie czynnych dopuszcza sig wlqczenie terenu 2lZp, lecz nie

wigcej nii 30%opowierzchni terenu 24ZP:
l0) dopuszcza sig realizacjg lokali uslugowych w parterach budynkdw mieszkolnych
o powierzchni do 600 m2 powierzchni uiytkowej w jednym budynku: .........
I 2) ustala sig wskainik intensytnoici zabudowy w przedziale od 0.3 do t, j. "

- dodano $ 57 w nowym brzmieniu (przesunigciu ulegly kolejne paragrafy, ktore otrzymaly
odpowiednio numeracjg od 58 do 62):
,.i 57. 1. Ustala sig linie rozgraniczajqce, wyznaczajqce leren zobu(lowy mieszkaniowej

.jednorodzinnej wolno stojqcej, oznaczony na rysunku planu symbolem 32MN
o powierzchni ok.0,16 ha.

2. l4 zalqesie przeznaczenia podstawowego nd terenie 32MN realizacjg zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojqcej.

3. W zalvesie przeznaczenia dopuszczalnego, mo2liwa jest realizacja uslug nieuciq1liwych
wbudowanych u, obiekt mieszkqlny.

1. Ustalo sig nostgpujqce warunki zabudowy i zagospodarowanid terenu:
l) podzictl obszaru na dzialki budowlane, zgodnie z zasadami okreilonymi w $ l2 niniejszej

uchwaly i okreilonymi na rysunku planu;
2) obowiqzujqce linie zabudowy nolei ustalat zgodnie z rysunkiem planu:
3) uslala sig wskainik intensywnoici zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,7;
1) powierzchnia zabudowy na wydzielonej dzialce budowlanej o.funkcji mieszkaniou'e.j lub

mi-eszkalno-uslugowej nie moie byt wiglcsza ni2 250 m2 dla budynku mieszkalnego i l0
m2 dla budynku gospodarczego, powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowa|
nie mniej ni2 5096 powierzchni dzialki;

5) na wydzielonej dzialce budowlanej dopuszcza sig realizacjg budynku gospodarczego;
6) ogrodzenia o maksymalnej wysokoici do 1,8 m, z zaknzem stosowania

prefobrykowanych element6w betonowych, za wyjqtkiem slupk1w :
7) nakozuje sig wydzielenie w granicach dzialek miejsc z dostgpem do drogi.

przeznaczonych na pojemniki sluhqce do czasowego gromadzenia odpadiw stalych:
8) obslugg komuniktcyjnq terendw przewiduje sig z ulicy: 5KD:
5. Ustala sig nastgpujqce warunki architektoniczne:
l) malrsymalnq wysokoit zabudowy mieszkaniowej ustala sig na dwie kondygnacje, lqcznie
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z u,ytkowym poddaszem, lecz nie wy1ei ni2 9,00 m do kalenicy. dla zabudowy
gospodarczo-garaiowej do 5,00 m do kalenicy;

2) poziom posadowienia parterdw budynkdw mieszkalnych do 1.0 n pottyzej poziomu
przyleglego terenu, przy gl6wnym wejiciu do budynku;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kqcie nachylenia od 35o do l5o
w zqbudowie mieszkaniowej i jednospadowe o nachyleniu od 15" do 25" ze spadkiem
u, kierunku wngtrza wlasnej dzialki w zabudowie gospodarczo-grtraiowej:

1) polcrycie dachiwkq lub materiolem dach1wko podobnym w kolorze ciemnoczernonym.
czerw ono br qzowym, brqzowym.

5) uklad kalenicy rdwnolegly do osi przyleglej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5KD. "

Podkre5lii nale2y, i2 przeznaczenie dzialki o numerze geodezyjnym 33442 pod zabudowg
mieszkaniowq jednorodzinn4, zgodne jest z obecnie obowi4zuj4cym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Uwzglgdnienie przedmiotowych uwag nie narusza istoty planu oraz zasad i trybu jego
sporzqdzania, jak r6wnie2 interes6w os6b trzecich. wprowadzenie do planu wnioskowanych
w ww. uwagach zmian, nie wymaga ponowienia procedury planistycznej.

Nie uwzglgdniono natomiast uwag:
l. Pana XY*, wlaSciciela dzialki o numerze geodezyjnym 33342, w zakresie przyl4czenia

obszaru 26u IZP do obszaru 27ZP oraz dopuszczenia przeznaczenia terenu 26lJ/Zp
na uzupelnienie dzialek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i przesunigcia
nieprzekraczalnej lini i zabudowy.

2. Pana XY*, wladciciela dzialki o nunerze geodezyjnym 33444, w zakresie zr6wnania
przeznaczenia teren6w zielonych 24ZP i 252P, rozdzielonych projektowanq drogq 5KD
oraz dopuszczenia zagospodarowania teren6w 24ZP i 2SZp, jako tereny sportowo-
rekreacyjne dla teren6w zabudowy wielorodzinnej, przy zalo2erriu, i2 do bilansu teren6w
biologicmie czynnych, wyznaczonych dla terenu 31MW, dopuszcza sig wlqczenie teren6w
o symbolach 24ZP i25ZP,

3. Pani XY*, Pani XY* i Pan XY*, wsp6lwla6cicieli dzialek o numerach geodezyjnych:
3347312, 3347412, 3348215, 3348316, 3348315, w zakresie dopuszczenia na ww. dzialkach
mo2liwodci realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej .v.a:az z zabudowq
uslugowq,

4. Pani XY*, wlascicielki dzialki o numerze geodezyjnym 3343012, w zakresie przesunigcia
projektowanej drogi 5KD w kierunku poludniowym poza teren przedmiotowej dzialki oraz
przesunigcia ronda i drugiego pasa drogi kajowej nr 8, projektowanych w granicach
dzialki o nrunerze 3343012 w kierunku poludniowym,

5. Pana XY*, wlaSciciela dzialek o numerach geodezyjnych: 33450, 33440, 33441, 33447,
334391 l, 3343912, 33438, 33487 /2, w zakresie:
- zmiany g 56 pkt 5 ppkt 2) polegaj4cej na wprowadzeniu w miejsce c1t.:

.,2) powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowat minimum 35%o powierzchni
lerenu:"
treSci:
,,2) powierzchnia biologicznie czynna winna zojmowat minimum 30,% powierzchni
terenu: "

- zmiany $ 56 pkt. 5 ppkt 6) polegaj4cej na wprowadzeniu w miejsce cyt.:
,,6) minimum 20o% miejsc postojowych naleiy wykonat jako og1lnodostgpne, pozo
ogrodzeniem osiedla; dopuszcza sig wlqczenie do bilansu miejsc postoiowych, miejsc
poloionych w pasach drogowych ulic publicznych oraz realizou,anych ,s, granicach
terenu 3OZP/KP pod warunkiem ich wykonania przez inweslora; "
treSci:
.,6) minimum 15'% miejsc postojowych naleiy wykonat jako oghlnodost?pne, pozo
ogrodzeniem osiedla: dopuszcza sig ulqczenie do bilansu miejsc postojou,ych. miejsc
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polozonych w pasach drogowych ulic publicznych oraz realizowonych w granicach
terenu 30ZP/KP pod warunkiem ich wykonania przez inv'estora:"

- zmiary $ 28 pkt. 1 ppkt c) polegaj4cej na wprowadzeniu w miejsce cyr.:
,,c) I miejsce postojowe na 20 m2 powierzchni sprzeda2owej,"
treici:
.,c) I miejsce postojowe na 10 m2 powierzchni sprzeduiowej.".

Odnosz4c sig do nieuwzglgdnionych uwag, wniesionych do projektu planu stwierdzono.
co nastgpuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym, powszechnie
obowi4zui4cym i okreilai4cym w spos6b wi4;4cy przeznaczenie i spos6b zagospodarowania
teren6w objgtych planem. Wynikaj 4 z tego daleko idqce konsekwencje. polegajqce nie tylko
na ingerencji w sferg prawa wlasnoSci, lecz Iakle na ustanowieniu podstawy do odjgcia b4d2
ograniczenia tego prawa wlasnodci. Wynika to w oczywisty spos6b z istoty planu, kt6ry
zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowi4zkowo okre5la przemaczenie i spos6b wykorzystania nieruchomodci.
a to miesci w sobie ingerencjg w prawo wlasnodci. Tego rodzaju ingerencja jest zatem
dopuszczalna i wynika z jednoznacznego upowaznienia ustawowego danego radzie gminy.
Do spraw zwi4zarych z uchwaleniem plan6w zagospodarowania przestrzennego nie majq
zastosowania przepisy Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Stosownie do art. 15 ust. 2 ww. ustawy, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego migdzy innymi okreSla sig obowi4zkowo:
l) przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczal4ce tereny o r6znym przsznaczeniu

lub roznych zasadach zagospodarowania,
2) zasady ksztahowania zabudowy oraz wska2niki zagospodarowania terenu, maksymalnq

iminimalnq intensywnosi zabudowy jako wska2nik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej. maksymalnq
wysokosi zabudowy, minimaln4 liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w kartg parkingowq i spos6b ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiekt6w

3) wymagania wynikajqce z potzeb ksaaltowania przestrzeni publicznych,
4) szczeg6lowe zasady i warunki podzialu nieruchomoSci objgtych planem.

z powzszego wynika, 2e projekt planu moze ingerowad w uprawnienia wlascicielskie
dotycz4ce nieruchomodci polozonych w obszarze objgtym planem, w zakresie przeznaczenia
teren6w.

Ad. l.
odnosnie uwagi Pana XY*, dotycz4cej przylqczenia obszaru 26IJ lZp do obszaru 27Zp

oraz dopuszczenia przemaczenia terenu 26tJlZP na uzupelnienie dzialek w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i przesunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy, naleiy
wyjadnii, i2 odnosi sig ona do teren6w objgtych planem, nie bgd4cych wlasnosciq pana Xy*.
(wnoszqcy uwagE iest wlaScicielem dzialki o numerze geodezyjnym 33342, polozonej poza
granicami opracowania przedmiotowego planu). Uwaga zawierajqca powyzsze zqdanie
nie mo2e zostai uwzglgdniona.

Teren 26u/zP, po wprowadzeniu zmian wynikai4cych z uwzglgdnienia pozostalych uwag
wniesionych w trakcie wylozenia planu, podzielony zostal na dwa obszary, oznaczone
odpowiednio symbolami 26ZP (obejmui4cy dzialki o numerach: 33444 i 33443, stanowi4ce
wlasnosi Gminy Miasta Suwalki) oraz 32MN (obejmujqcy dzialkg o numerzs 33442,
stanowiEc4 wlasnosd prywatn4). w wyniku tego podzialu, wyznaczony teren zieleni,
oznaczony obecnie symbolem 262P, nie styka sig z terenem 272p. ponadto teren 26Zp
w calodci prz.eznaczoty jest pod zieleh urz4dzon4 i w takiej formie powinien byi
zagospodarowywany. Ze wzglgdu na powzsze. nie zasadne jest zatem dopuszczanie
dzielenia tego terenu w celu uzupelniania dzialek s4siednich, jak r6wnie2 jego przyl4czanie
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do terenu 27ZP o anpelnie innym charakterze i przeznaczeniu. Podkredlid nale2y ponadto,
iz dzialka o numerze geodezyjnym 33342 (stanowi4ca wlasnod6 wnoszqcego uwagg).
w wyniku dokonanych zmian nie styka sig z terenem zieleni urz4dzanej obecnie ozr,aczonym
na rysunku planu symbolem 262P.

W zwi4zku z poryZszym, postanowiono o nieuwzglgdnieniu przedmiotowej uwagi.

4d.2.
OdnoSnie uwagi Pana XY*, dotycz4cej zr6wnania przeznaczenia teren6w zielonych 24Zp

i 252P, rozdzielonych projektowanq drog4 5KD oraz dopuszczenia zagospodarowania
teren6w 24ZP i 252P, jako tereny sportowo-rekreacyjne dla teren6w zabudowy
wielorodzinnej, (przy r6wnoczesnym zalo2eniu, iz do bilansu terenow biologicznie czynnych.
wymaczonych dla terenu 3 I MW, dopuszcza sig wl4czenie teren6w o symbolach 24Zp
i 25zP), nale2y stwierdzi6, iz nie majduje ona uzasadnienia. Lokalizacja terenu 252p.
ze wzglgdu na projektowanq drogg 5KD, w oczywisty spos6b wyklucza jego funkcjonalne
powiqzanie z terenami projektowanej zabudowy mieszkaniowej. obszar ten w przyszlosci,
bez wzglgdu na przyjgte rozwi4zaria drogowe (kwestia budowy wiaduktu, b4d2 tez nasypu),
zostanie faktycznie odcigty od terentt 24ZP. Ponadto sama odleglod6 wzglgdem projektowanej
zabudowy mieszkaniowej i istniej4ca konfiguracja terenu, nie predysponuj4
go do przeznaczenia pod tereny sportowo-rekeacyjne dla teren6w projektowanej zabudowy.

_ ,z powy2szych wzglgd6w, nie znajduje r6wniez uzasadnienia dopuszczenie wl4czenia
do bilansu teren6w biologicmie czynnych dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej terenu o symbolu 252P. o ile teren 24Zp styka sig z terenem zabudowy
mieszkaniowej i w czgici stanowi dzialki naleZ4ce do inwestora zamierzaj4cego realizowai
osiedle, to teren 252P, nie jest bezpoSrednio zwi4zany z terenem 3l MW. W zwiqzku
z powzszym nie moZe on pelnic funkcj i wnioskowanej w uwadze. Realizacja teren6w
rekeacyjnych jest integralnym elementem osiedla zabudowy mieszkaniowej jedntrodzinnej,

'.wyrzucanie" 
jej na tereny nie stykajqce sig nawet z projektowanym osiedlem jest zalo2eniem

niezgodnym z zasadami ladu przestrzennego, a przede wszystki z obowiazui4rymi przepisami
i normami, w tym $ 39 i 40 rozporz4dzenia Ministra Infrastruktury z dnia l2 kwietn;a )ooz r.
w sprawie warunk6w technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie
(tekst jednolity Dz.U. z 18 erzeinia 2015 r., poz. 1422).

W zwi4zku z poryZszym, postanowiono o nieuwzglgdnieniu przedmiotowej uwagi.

Ad. 3.
odnodnie uwagi Pani XY*, Pani XY* i Pana Xy*, wsp6lwlascicieli dzialek o numerach

geodezyjnych: 3347312, 33474/2. 33482/5, 3348316, 3341i3/5, w zakresie dopuszczenia na
przedmiotowych dzialkach mozliwosci realizaqi zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wraz z zabudow4 uslugow4 nalezy wyjasnii , iz zgodnie z ustaleniami projektu planu, dzialki
o numerach geodezyjnych: 3347312, 33474/2, 3349215, 3349316, 3348315, zawierai4
sig w granicach teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 22ll lp i 23u lp -
przeznaczonych pod tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej, w zakresie przeznaczenia
podstawowego planowanych pod budowg obiekt6w uslugowo-produkcyjnych
Iub administracyjnych i edukacyjnych zwi4zanych z funkcj4 parku Nau[owo-
Technologicznego Polska-wsch6d, 2KD - wymaczailqcego fragment pasa drogi publicznej
klasy z' zbiorczej, przezrlaczonego pod poszerzenie ulicy walerego Romana oraz 6KD -
wymaczaj4cego pas drogi publicmej klasy L- tokalna.

Przeznaczenie tych teren6w jest tozsame z ustaleniami obowi4zui4cego miejscowego
planu_ zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulic4 wo.lska polskiego,
zabudow4 mieszkaniowq osiedla Polna, ulic4 Utrata, terenami wojskowymi i ulic4 l4czqc4
ulica Utrata i ulica sportow4 w Suwalkach, uchwalonego uchwalq Nr XXXIX/422/2013'Rady
Miejskiej w Suwalkach z dnia 26lipca 2013 r., opublikowan 4 wDz. urz. woj. podlaskiegL
z dnia 2 sierpnia 2013 r., poz.3143.

Zgodne jest ponadto z ustaleniami obowiqzujqcego ..Studium uwarunkowai i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego miasta suwalk", uchwalonego uchwal4 Nr xx/23212016
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Rady Miejskiej w Suwalkach z dria 25 maja 2016 r., kt6re jest wyrazem polityki
przestrzennej miasta Suwalk.

Z ustalef tskstu Studium, dla jednostki strukturalnej D3, w kt6rej zawieraj4
sig przedmiotowe dzialki, wymienia siq nastgpujace funkcj e: zabudowa uslugowo-
produkcyjna Parku Naukowo-Technologicmego Polska Wsch6d, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, tereny uslug sportu i rekeacji oraz uslug komercyjnych.

Jako kierunki zmian dla calej tej jednostki, wymienia sig wyznaczenie nowych teren6w
przeznaczonych pod zabudowg, budowg nowych odcink6w dr6g i budowg obiekt6w Parku
Naukowo-Technolo gicznego.

W projekcie planu tereny uwolnione z przeznaczenia pod projektowane drogi lub
altematywne rozwiegzania komunikacyjne zostaly wl4czone do teren6w przyleglych, kt6re
przeznaczone byly pod zabudowg mieszkaniow4 wielorodzinn4.

W przypadku przedmiotowej uwagi, zmiana funkcji dotyczy dzialek, poloZonych
w granicach teren6w przeznaczonych pod przemysl i uslugi. Pozostali wladciciele grunt6w
polo2nych w granicach tych obszar6w, nie wnosili uwag dotycz4cych zmiany ich funkcji.
Ponadto, przy sporzqdzaniu obecnej edycj i Studium uwarunkowair i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk, uchwalonego w dniu 25 maja 2016 r.,
dokonano bilansu teren6w przeznaczonych w obowiqzuj4cych dokumentach planistycznych
pod poszczeg6lnie funkcje. Z dokonanych analiz wynika, iz nie ma potrzeby wyznaczania
nowych teren6w pod zabudowg mieszkaniow4 wielorodzinnq, z uwagi na niewykorzystane
rezerwy teren6w pod tego typu zabudowg. Zasadne jest zatem pozostawienie teren6w
objgtych niniejsz4 uwagE w dotychczasowym przeznaczeniu, zgodnie z obecnie
obowiqzuj4cym miej scowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W zwiqzku z poryzszym, postanowiono o nieuwzglgdnieniu przedmiotowej uwagi.

Ad.4.
Odnoinie uwagi Pani XY*, wladcicielki dzialki o numerze geodezyjnym 3343012,

w zakesie przesunigcia projektowanej drogi 5KD w kierunku poludniowym poza teren
przedmiotowej dzialki oraz przesuniqcia ronda i drugiego pasa drogi krajowej
nr 8, projektowanych w granicach dzialki o nulnerze 3343012 w kierunku poludniowym,
postanowiono o jej nieuwzglgdnieniu.

Zgodnie z art. 4 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,.Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
oraz okreilenie sposob6w zagospodarowania i warunkdw zabudowy terenu naslgpuie
w miej scowym planie zagospodarowania przestrzennego."

Zgodnie z art. 6 ust. I tej ustawy, ,,Ustalenia miejscowego planu zagospodaro,y*unia
przestrzennego lrsztaltujq, wroz z innymi przepisami, sposdb wyko4,wania prawa wlasnoici
nieruchomoici."

Przepisy te definiuj4 istotg tzw. wladzwa planistycznego gminy, kt6re przejawia sig
m.in. w uprawnieniu do ustalania zmiany dotychczasowego przeznaczenia terenu w celu
umoZliwienia realizacji inwestycji celu publicmego.

Wydzielanie grunt6w pod drogi, budowa i utrzymanie dr6g publicznych, sq inwestycjami
celu publicznego, wymienionymi w art. 6 pkt. 1 ustawy z dnia 2l sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomo6ciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z po2niejszymi zmianami).
Inwestycje te nalei4 do zadah wlasnych gminy. Gmina ma obowipek zapewnienia
moZliwoSci realizacji tego typu inwestycji, migdzy innymi poprzez projektowanie nowych
przebieg6w i parametr6w dr6g w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu, do kt6rego wniesiono niniejszq uwagg przewiduje lokalizacjg drogi 5KD,
lqcz4cej ulicg Sportow4 z ulic4 Utrata. Przebieg projektowanej drogi wynika z koniecmo5ci
pol4czenia istniejqcej ulicy Spo(owej z projektowanym przebiegiem przebudowy ulicy
Utrata, przy uwzglgdnieniu obowi4zuj4cych przepis6w, w szczeg6lnoSci warunk6w
technicznych, jakim powinny odpowiada6 drogi i ich usytuowanie. Przebudowa ulicy Utrata,
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o kt6rej mowa wykonywana bgdzie w ramach realizacji inwestycji drogowej, na podstawie
opracowanego projektu budowlanego pt.: Budowa drogi wojew6dzkiej nr 655 w jej
docelowym przebiegu na terenie miasta Suwalki (Zadarrie 2 - budowa ulicy klasy G w ciEgu
nowego przebiegu DW 655 na terenie m. Suwalki od ul. Utrata do ul. Gen. K. pulaskiego
Odcinek 3 - od ul. Sejneriskiej do ul. Utrata)

Ustalenia w zakresie wyznaczenia pasa drogowego drogi IKD (ulicy Utrata), zostaly
wprowadzone do planu zgodnie z ww. projektem drogowym i warunkami okredlonymi przez
Zarz4d, Dr6g i Zieleni w Suwalkach.

W zwiqzku z przywolanymi faktami brak jest podstaw do dokonywania zmian
wnioskowanych w przedmiotowej uwadze w zakresie zmian tokalizacji i przebiegu
projektowanych dr6g IKD i 5KD.

W zwiqzku z poryzszym, postanowiono o nieuwzglgdnieniu przedmiotowej uwagi.

Ad. s.
Odnodnie uwag Pana XY*, wlaSciciela dzialek o numerach geodezyjnych: 33450,33440,

33441, 33447, 33439/ l, 3343912, 33438, 33487 l2,w zakresie:

- zmiany $ 56 pkt 5 ppkt 2) polegajqcej na wprowadzeniu w miejsce cyt.:
,,2) powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowai minimum 35t% powierzchni
lerenu: "
treSci:
.,2) powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowat minimum 309b powierzchni
terenu:"

- zmiany g 56 pkt. 5 ppkt 6) polegaj4cej na wprowadzeniu w miejsce cyt.:
.,6) minimum 20ok miejsc postojoy,ych naleiy wykonat. jako og lnodostgpne. poza
ogrodzeniem osiedla; dopuszcza sig wlqczenie do bilansu miejsc postojov,ych, miejsc
polgionych w pasach drogowych ulic publicznych oraz realizowonyci w granicach rerenu
30ZP/KP pod warunkiem ich wykonania przez inwestora: "
treSci:

-6) minimum l5%o miejsc postojowych nale2y wykonat. jako og1lnodostgpne, pozu
ogr,odzeniem osiedla; dopuszcza sig wlqczenie do bilansu miejsc postojowych. miejsc
polo2onych w pasach drogowych ulic publicznych oraz reolizowanych w granicoch terenu
30ZP/KP pod warunkiem ich wykonania przez inwestora; "

- zmiany $ 28 pkt. I ppkt c) polegaj4cej na wprowadzeniu w miejsce cyt.:
,,c) I miejsce postojowe na 20 m2 powierzchni sprzeda2owej, "
treSci:

,, c) I miejsce postojowe na 40 m2 powierzchni sprzedaiowej, ",
postanowiono o ich nieuwzglgdnieniu.

Jak juz przytoczono na wstgpie, stosownie do art. 15 ust. 2 ww. ustawy, w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, migdzy innymi, okreSla sig obowiqzkowo
przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczaj4ce tereny o r'imym przemaczeniu lub r6mych
zasadach zagospodarowania oraz zasady ksztaltowania zabudowy oraz wska2niki
zagospodarowania terenu, maksymaln4 i minimalnq intensywnosi zabudowy, jako wskazrik
powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, maksymaln4 wysokosi zabudowy, minimaln4 liczbg
miejsc do parkowania, w tym miejsca przgzr.aczone na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych
w kartg parkingow4 i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiekt6w.

Ustalanie parametr6w, o kt6rych mowa wyZej, naleZy do ustawowych obowi4zk6w
gminy. Podstaw4 ich wyznaczania jest zasada zachowania ladu przestrzennego. wskaZniki
przyigle w projekcie przedmiotowego planu, wynikai4 z doswiadczeri miasta i analizy
realizowanych na jego terenie inwestycji. Podstawq do ich ustalania sq ponadto wytycme
za:warte w obowi4zujqcym studium uwarunkowaf i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwalk, stanowi4cego podstawg polityki przestrzennej miasta.
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Utrzymanie ustalonych w planie wskaznik6w, pozwoli na wlaiciwe zagospodarowanie
przestrzeni, maj4ce na wzglgdzie zapewnienie odpowiedniej jakoSci 2ycia przyszlych
mieszkafc6w tego terenu. PodkreSli6 naletry, iz zgodnie z obowiqzuj4cym planem
powierzchnia biologicmie czynna winna zajmowai minimum 357o powierzchni terenu.

W zwiqzku z przytoczonymi faktami, wnioskowane w przedmiotowych uwagach zmiany,
w szczeg6lnoSci dotyczqce zmniejszenia wsp6lczynnika teren6w biologicznie czynnych,
nie znajduj4 uzasadnienia.

W zwi4zku z poryzszym, postanowiono o nieuwzglgdnieniu przedmiotowej uwagi.

W dniu 25 kwietnia 2017 r., uchwal4 Nr XXXII/391 12017 Rada Miejska w Suwalkach
uchwalila przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego p6lnocnej czgSci
rejonu ulicy Sportowej w Suwalkach.

W dniu 2 czerwca 2017 r. Wojewoda Podlaski, Rozstrzygnigciem Nadzorczym Nr NK-
11.4131.75.2017.AK., stwierdzil niewa2no66 uchwaly NTXXXII/391/2017 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dria 25 kwietnia 2017 r., w sprawie uchwalenia omawianego planu.

W uzasadnieniu Rozstrzygnigcia zaratcono kontrolowanej uchwale Rady Miejskiej
w Suwalkach zastosowanie w ustaleniach planu zapis6w, zawrtych w $ 8, umozliwiaj4cych
korektg przebiegu linii rozgranicz,al4cych dr6g publicznych z tolerancj4 do l0 m, gdy wynika
to z projektu budowlanego drogi w przypadku koniecznoSci zastosowania rozwi4zah
technicznych wynikaj4cych z uksztaltowania terenu lub warunk6w gruntowych.

W ocenie organu nadzoru zastosowane w planie rozwi4zatia stojq w sprzecznodci
z uregulowaniami art.4 oraz art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktore obligujq do Scislego i precyzyjnego okre5lenia zar6wno samego
przemaczenia danego terenu jak i jednoznacmego zdefiniowania i Scislego oke3lenia linii
rozgraniczaj4cych tereny o r6imym przeznaczeniu lub r62nych zasadach zagospodarowania.

Maj4c na wzglgdzie powy2sze, organ nadzoru zakwestionowal r6wnie2 zapisy planu,
dopuszczaj4ce wymiang funkcji w granicach teren6w wyznaczonych na rysunku planu,
zawarte odpowiednio w:

- $ 4l ust. I cyt.: ,.Ustala sig linie rozgraniczaj 4ce, wyznaczajqce teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 14MN [...]"
ajednoczeSnie w $ 41 ust.4 cyt.: ,,W zakesie przeznaczenia dopuszczalnego moZliwe jest
wl4czenie czg3ci lub caloSci terenu, o kt6rym mowa w ustgpie I w granice terenu l6UO
i zagospodarowanie go na warunkach ustalonych dla tego terenu.",

oraz analogicmie w:

- $42 ust. 1-wyznaczenie terenu l5U, ajednoczeSnie w $ 42ust.3 - mo2liwo36 wlqczenia
tego obszaru do terenu l6UO,

- $ 45 ust. 1 wymaczenie terenu ISZPIMNU, a jednoczeSnie w $ 45 ust.3 -mo2liwo5i
lqczenia tego obszaru do terenu l6UO lub terenu l3ZD.

- $ 48 ust. I - wyznaczenie terenu 2lMwru, a jednocze6nie w $ 48 ust.4 - mo2liwodi
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zasadach obowipuj4cych dla terenu
I4MN,

- $ 52 ust. 1 - wyznaczenie terenu 272P, a jednoczeSnie w $ 52 ust. 3 - moZliwoS6
przeznaczenia lerenu 27ZP na uzupelnienie dzialek w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- $ 54 ust. I - wymaczenie terenu 29U/MW, a jednoczednie w g 54 ust.3 i 7 - mo2liwoSi
wlqczenia tego terenu w granice terenu 3 I MW.

Po podjgciu przez Wojewodg Podlaskiego Rozstrzygnigcia Nadzorczego, procedura
planistyczna, rozpoczQta na podstawie uchwaly intencyjnej Nr XX233l2016 Rady Miejskiej
w Suwalkach zdnia 25 maja 2016r., zostala ponowiona od momentu opracowania projektu
planu (uwzglgdniaj4cego zarznty zawarte w przywolanym Rozstrzygnigciu Nadzorczym) oraz
wyslania projektu planu do uzgodnieri i opiniowania.
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Po uzyskaniu wymaganych przepisami uzgodnieri i opinii, projekt planu wraz z prognoz4
oddzialywania na Srodowisko przyrodnicze po raz kolejny wylozony byl do publicznego
wgl4du w dniach od 26lipca 2017 r. do l8 sierpnia 2017 r.

Uwagi do projektu planu moZna bylo skladad w nieprzekraczalnym terminie do dnia
5 wrzeinia 2017 r.

Do projektu planu, pojego wylo2eniu wplyngly 4 uwagi.

Po przeanalizowaniu zgloszonych uwag postanowiono o uwzglgdnieniu w calo6ci:
'1. uwagi Przedsigbiorstwa Wodoci4g6w i Kanalizacji w Suwalkach Sp. z o.o., odnosz4cej sig

do terenu oznaczonego symbolem 32MN, zawierai4cej z4danie zmiany ustalefi planu
z zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej na przedmiotowym terenie.

2. uwagi Pani XY*, Pana XY*, Pani XY*, Pana XY* i Pani Xy*, wsp6lwladcicieli dzialki
o numerze geodezyjnym 3300112 zawierajqcej sig w granicach terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem l8MNU, dotyczqcej zmiany ustaleri planu z zakresie:

- uwzglgdnienia mo2liwo6ci podzialu dzialki o numerze geodezyjnym 330}ll2 na kilka
mniejszych, przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniow4 jednorodzinn4 oraz terenu
pod drogg dojazdow4 lub zawarcia tv planie zapisu o ustanowieniu sluZebno5ci
gruntowej w celu dojazdu,

- okredlenia podstawowego przeznaczenia terenu jako zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- okredlenia minimalnej powierzchni dzialek budowlanych w przedziale od 500
do 600 m2,

- okre5lenia wskaZnika terenu biologicznie czynnego minimum 30%.

W wyniku uwzglgdnienia ww. uwag dokonano zrnian w projekcie planu odnosz4cych
sig do teren6w objgtych tymi uwagami.

W tekScie planu wprowadzono nastgpuj4ce zmiany:

- ustalenia { 1l ustgp I w brzmieniu:

,, $11.,t. Przy podziale terenu, naleiy zachowat szerokoici i wielkoici dzialek budowlanych,
zgodnie z nastgpujqcymi zqsadami: "

zastEpiono ustaleniami nastgpuj 4cej tresci:

,, $ 11. 1. Przy podziale terenu, nale2y zochowat szerokoici i wielkoici dzialek budowlanych,
o ile z ustaleti szczeg6lowych nie wynika inaczej, zgodnie z nastgpujqcymi zasadami: "

- ustalenia $ 20 w brzmieniu:

.. s\ 20. Ustala sig nastgpujqce zasady w zalvesie realizacji kanalizacji sanitarnej:
l) nakaz odprowadzenia iciek6w bytowych systemem zbiorczym do istniejqcej miejskiej

kanalizacji sanitarnej, istniejqcej lub po jej rozbudowie:
2) zakozuje sig budowy oczyszczalni iciekdw oraz szczelnych zbiornikdw na nieczystoici;
3) przepompownie iciek6w noleiy traktou,at .jak urzqdzenia liniou,e, kldre mo2na

loknlizowat nq dowolnym terenie przy zachou,aniu przepis6w szczegilnych:
1) kanaly ssnitarne, jak rdwniei przylqcza, muszq byt wykonane w technologii

zapewniaj qcej szczel noit :

5) do budowy konaliw sanilarnych nale2y rezerwowat pasy lerenu w obrgbie linii
rozgraniczajqcych ciqgi komunikocyine, dopuszcza sig lol,alizacjg kanaliw sonitarnych
poza ciqgami komunikacyjnymi, jeZeli .iest to uzctsadnione lechnicznie "

zast4piono ustaleniami nastgpuj 4cej tre3ci:

., $ 20. Ustala sig nastgpujqce zasady w zalcresie realizocji kanalizacji sonitarnej:
l) nakoz odprowadzonia iciekdw bylowych systemem zbiorczym do miejskiei kanalizocji

sanitarnej (istniejqcej lub po jej rozbudowie): z terenu 32MN odprowadzenie iciek6w
bytowych dopuszcza sig poprzez budowg szczelnych zbiornik6u, bezodplyu,o\a,ysh ,,
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nieczystoici lub indywidualnych system6w oczyszczania iciekdw z odprowadzeniem
iciekdw po oczyszczeniu do gruntu:

2) zakazuje sig budowy oczyszczalni iciekdw oraz szczelnych zbiornikdw na nieczystoici, za
wyjqtkiem lerenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32MN:

3) przepompownie iciekaw naleiy taktowat jak urzqdzenia liniowe, kt6re mo2nq
lokalizowat na dowolnym terenie przy zachowaniu przepis6w szczeg6lnych:

1) kanaly sanitarne, jak rdwnie2 przylqcza, muszq byt wykonane v) technobgii
zapewniaj qcej szczel noit :

5) do budowy kanal6'1, sanitarnych nale2y rezerwowot pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajqcych ciqgi komunikacyine, dopuszcza sig lokalizacjg kanal|w sanitarnych
poza ciqgami komunikacyjnymi, jeieli jest to uzasqdnione technicznie."

- ustalenia $ 44 w brzrnieniu:

,,5 11. 1. Ustala sig linie rozgraniczajgce, wyznaczajqce leren zabudowy mieszkalno-
uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: lSMN/U o powierzchni ok. 0.64 ha.
2. ll' zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sig funkcjg zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z uslugami.
3. Il zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sig funkcjg zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej.
1. Uslala sig minimalny wskainik terenu biologicznie czynnego na 40%o powierzchni dzialki

budowlanej.
5. Dla nowych inwestycji ustala sig nastgpujqce warunki zabudowy i zagospodarov,ania

lerenu:
l) ustala sig wskainik intensywnoici zobudowy w przedziale od 0,1 tlo 0,7;
2) obslugg komunikacyjnq do terenu 18MN/U przewiduje sig z ulicy Sportowej oznacnnej na

rysunku planu symbolem 4KD:
3) realizacja uslug wymaga zapewnienia odpowiedniej iloici miejsc parkingowych

zlokalizowanych na terenie wlasnej dzialki, zgodnie z ustaleniami S\ 27 ninieiszej uchwaly;
1) maksymalna wysokoit od poziomu terenu przy gliwnym wejlciu do budynku do gdrnej

krowgdzi elewacji frontowej lub kalenicy - 9,0 m:
5) dachy dwuspadowe symetryczne o kqcie pochylenia do 42", dopuszcza sig dachy

wielospadowe lub plaskie ;
6) kolorystyka dachiw powinna byt utrzymona w kolorach: ciemnoczerwonym,

czerwonobrqzowym, brqzowym. zielonym, szarym lub grafitowym. "

zastqpiono ustaleniami nastgpujqcej treSci:

,,i 14. t. IJstala sig linie rozgraniczajqce. wyznaczajqce teren zabudowy mieszkalno-
uslugowej, ozndczony na rysunku planu symbolem: lSMN/U o powierzchni ok. 0,61 ha.
2. ll zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si? funkcjg zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego moiliwo jest realizacja funkcji uslugowej

nie uc iqil iw ej, tow arzyszqcej zabudowie mieszkaniowej j ednorodzinnej.
1. Ustala sig minimalny y,skainik terenu biologicznie caVrnego na 30(% powierzchni dziolki

budowlanej.
5. Dla nowych inwestycji ustala sig nastgpujqce warunki zabudowy i zagospodarowania

lerenu:
I ) ustola sig wskainik intensywnoici zabudowy w przedziale od 0,I do 0.7:
2) obslugg komunikacyjnq do terenu lSMN/U przewiduje sig z ulicy Sportowej oznaczonej na

rysunku planu symbolem 4KD;
3) realizacja uslug wymaga zapewnienia odpowiedniej ilolci miejsc parkingowych

zlokalizowanych na terenie wlasnej dzialki, zgodnie z ustaleniami $ 27 niniejszej uchwaly:
1) maksymalna wysokoit od poziomu terenu przy gldwnyn wejlciu do budynku do gdrnej

lrrawgdzi elewacji frontowej lub kalenicy - 9,0 m;
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5) dachy dwuspadowe symetryczne o kqcie pochylenia do 12o. dopuszcza sig dachy
v,ielospadowe lub plaskie:

6) kolorystyko dachdw powinna byt ulrzymano w kolorach: ciemnoczeru,onym,
czerwonobrqzowym, brqzowym, zielonym, szarym lub gralitov'ym:

7) dopuszcza sig podzial dzialki o numerze geodezyjnym 33001/2. pod warunkiem
zapewnienia dojazdu do wydzielanych dzialek o szerokoici minimum 5.0 m:

8) minimalna wielkoit dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowei .iednorodzinnej.
wydzielanych w granicach dzialki o numerze geodezyjnym 33001/2 - 500 n2, za wyjqtkiem
dzislek na uzupelnienie, celem uzyskania korzystniejszych warunkdw zabudowy. "

Nie uwzglgdniono natomiast uwag:
l. Pani XY*, wlaScicielki dzialki o numerze geodezyjnym 33430/2, zawieraj4cej z4danie

przesunigcia linii rozgraniczaj4cej pas drogi 5KD, w celu powigkszenia terenu
oznaczonego symbolem 28MNru.

2. Pani XY*, Pani XY* iPan XY*, wsp6lwlaScicieli dzialek o numerach geodezyjnych:
33473/2, 3347412, 3348215, 3348316, 3348315, w zakresie przeznaczenia przedmiotowych
dzialek pod zabudowg:

- mieszkaniow4 wielorodzinn4,

- zbiorowego zamieszkania, hoteli, biur oraz innych uslug i handlu, w tym o powierzchni
sprzedazowej do 2000 m2,

- uslugow4 z zakresu gastronomii i obslugi ludnoSci, r6wniez administracji i uslug
publicznych,

- mieszkaniow4 jednorodzinn4 pod warunkiem jej realizacji w formie zorganizowanej
dzialalnoSci inwestycyjnej.

Odnoszqc sig do nieuwzglgdnionych uwag, wniesionych do projektu planu stwierdzono,
co nastgpuje:

Ad. l

Wniesiona uwagajest to2sama z tre6ci4 uwagi dotycz4cej dzialki o numerze geodezyjnym
33430/2, wniesionej w dniu 23 marca 2017 r., w trakcie poprzedniego wylozenia projektu
planu do publicznego wglqdu. W zwi4zku z powyzszyrn agumenty przemawiaj4ce za jej
odrzuceniem, s4 tozsame z podnoszonymi na etapie rczpatrzenia poprzedniej uwagi.
Stanowisko w sprawie odrzucenia przedmiotowej uwagi, o kt6rym mowa zawarte iest w tresci
niniejszego uzasadnienia na stronach 8 i 9.

1.d.2.

Zgodnie z projektem planu dzialki o numerach geodezyjnych: 33473/2. 33474/2, 33482/5,
3348316, 3348315, zzwieraj4 si9 w granicach teren6w omaczonych na rysunku planu
symbolami: 22U tP i 23U/P - ptzeznaczonych pod tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej,
w zakresie przemaczenia podstawowego planowanych pod budowg obiekt6w usfugowo-
produkcyjnych lub administracyjnych i edukacyjnych zwiqzatych z funkcjq Parku Naukowo-
Technologicznego Polska-Wsch6d, 2KD - wyznaczaj4cego liagment pasa drogi publicznej
klasy Z- zbiorczq, przeznaczonego pod poszerzenie ulicy Walerego Romana oraz 6KD -
wyznaczajqcego pas drogi publicznej klasy L- lokalna.

Przeznaczenie tych teren6w jest to2same z ustaleniami nadal obowi4zuj 4cego jeszcze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulic4 Wojska
Polskiego, zabudow4 mieszkaniow4 osiedla Polna, ulic4 Utrata, terenami wojskowymi i ulic4
1qcz4c4 ulicg Utrata i ulicg Sportow4 w Suwalkach, uchwalonego uchwalq
Nr XXXIX/422/2013 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 26 lipca 2013 r., opublikowanq
wDz.Urz. Woj. Podlaskiego zdnia2 sierpnia 2013 r..poz.3143.

Po szczeg6lowym przeanalizowaniu wniesionej uwagi, nale2y stwierdzid, iZ z4danie
przeznaczenia przedmiotowych nieruchomoici r6wnoczeSnie na wszystkie cele wymienione
w uwadze jest nieuzasadnione. Zgodnie bowiem z Rozstrzygnigciem Nadzorczym Wojewody
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Podlaskiego Nr NK-11.4131.75.2017.AK z dnia 2 czerwca 2017 r., stwierdzajqcym
niewaznoSd uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach Nr XXXII/391/2017 z dnia 25 kwietnia
2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego p6lnocnej czgsci
rejonu ulicy Sportowej w Suwalkach, zastosowanie r6wnoczesnego przenikania sig funkcj i
terenu, bez jednoznacznego wskazania przeznaczenia i funkcj i tego terenu, jest niezgodne
z obowi4zuj4cymi przepisami i stanowi naruszenie zasad sporz4dznia miejscowych plan6w
zagospodarowania przestrzennego.

Podkre5lii naleZy ponadto, i2 wnosz4cy uwagg s4 wlaScicielami dzialek stanowiEcych
tylko czgSi teren6w przeznaczonych pod przemysl i uslugi. oznaczonych na rysunku planu
symbolami 22U/P i 23UlP. Pozostali wlaSciciele grunt6w poloZnych w granicach tych
teren6w, nie wnosili uwag dotycz4cych zmiany ich funkcji. W zaistnialej sytuacji, zmiana
ftnkcj i tylko czgdci omawianego obszaru spowoduje dysonans i rodzi(, bgdzie konflikty
spolecme. Uzasadnione jest zatem pozostawienie teren6w objgtych niniejszq uwagq
w dotychczasowym przemaczeniu, zgodnie z obecnie obowi4zuj4cym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

W zwi4zku z poryzszym. postanowiono o nieuwzglgdnieniu przedmiotowej uwagi
wprocedurze opracowl.wania omawianego miejscowego planu zagospodarowania
przestzennego.

Nieuwzglgdnie niniejszej uwagi w proponowanej treSci, nie wyklucza jednak fbktu.
i2 w przyszloSci, w momencie sprecyzowania zamiar6w obecnych, lub przyszlych wla6cicieli
przedmiotowych dzialek miasto moze przyst4pii do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie mniejszym ni2 obecnie opracowany projekt,
obejmuj4cym planowanq inwestycjg i tereny do niej przylegle.

Lista wszystkich nieuwzglgdnionych uwag, wniesionych podczas kolejnych wylo2eri
projektu planu do publicznego wgl4du, stanowi zalqcznik r 2 do uchwaty.

Do projektu planu zostala wykonana prognoza skutk6w finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu dla budZetu Gminy Miasta Suwalki. Z prognozy tej wynika, i2 przy
pelnej realizacji zaloZeh planu budzet gminy obci42y kwota 20 455 660 zl z tytulu wykupu
grunt6w niezbgdnych do realizacji zakladanych w planie funkcji publicznych, jak r6wnie2
wydatki na rozbudowg ukladu komunikacyjnego (ulic i parking6w wraz intiastrukturq
techniczn4) w wysokoSci odpowiednio:

- 2 381 760 zl - na wykup grunt6w,
- 35 300 zl - podzial geodezyjny i wycena nieruchomo5ci,
- 18 038 600 zl - na budowg dr6g i parking6w z infrastruktur4 techniczn4.
Wydatki na realizacjg zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

i budowy ukladu komunikacyjnego, realizowane bgdq zgodnie z uchwalonymi rocmymi
planami inwestycyjnymi miasta Suwalk.

Realizacja planu, po stronie przychod6w, przyniesie Gminie Miasta Suwalki lwlywy
w wysoko6ci 2 719 302 zl, w tym:

- z tytulu sprzeda2y nieruchomo6ci - 2 186 280 zl,
- z tytulu wzrostu podatku od grunt6w - 88 412 zl,
- z tylulu wzrostu podatku od nieruchomo5ci - 409 056 zl,
- z tytulu rocznego podatku od budowli - 35 554 zl,

Reasumujqc powy2sze, nale2y stwierdzii, i2 uchwalenie projektu planu w przedlo2onej
wersji, zapewni wladciwe ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej w tej czgdci
miasta.
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