W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Osiedla Pélnoc I
w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z2016r. poz. 446,  poz. 1579ipoz. 1948, 22017+ poz. 730 i poz. 935)  oraz
art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w zwigzku z Uchwaly nr VI1/67/2015 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 29 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Osiedla Pétnoc I w Suwalkach — Rada Miejska
w Suwatkach uchwala, co nastepuje:

ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk”
uchwalonego uchwala Nr XX/232/2016 zdnia 25 maja 2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu Osiedla Pétnoc I w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 52,80 ha.

§ 2. 1. Plan sklada si¢ z nastepujacych czgsci podlegajacych uchwaleniy j opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skalj 1] 000, stanowigcego zatgeznik nr 1 do niniejsze; uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

2. Dokumentacja planu sktada sie z nastepujacych elementéw niepodlegajacych uchwaleniy:
1) opracowania ekofizjograficznego;
2) prognozy skutkéw oddziatywania planu na srodowisko przyrodnicze;

3) prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobéw ich zagospodarowania, w tym
zakazu lub warunkow zabudowy;

2) ustalenie zasad i sposobu skomunikowania terenéw wyznaczonych w planie;
3) utworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych.
§ 4. 1. W niniejszym planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;j:
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4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospod‘arqwa}nia terenu, rr‘linirrlllal}ly duc?zilzg
procentowy powierzchni biologicznie ~czynnej wodmegs:mu do. poww}rlzc_ ni ¢ éla'ch
budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, liczbe miejsc parkingowych 1Sposob 1
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowywania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie  ktorych ustala  si¢ opiatc;,_ o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy ~ zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

2) szczegbtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci, objetych planem
miejscowym;

3) warunkéw wynikajacych z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia granic krajobrazow priorytetowych;

4) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? .
§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

2) tereny parkingéw i garazy, oznaczone na rysunku planu symbolem KP;

3) tereny parkingéw niepublicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KPW;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

6) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU;

7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
8) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem E:
9) teren infrastruktury technicznej - studnia awaryjna, oznaczony na rysunku planu symbolem W.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie tymczasowe, podstawowe,
przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 moga by¢ w catosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w odrebnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
fiotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy - nieprzekraczalne;
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4) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic.
§ 7. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniej iej
hy . jszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rad
Miejska w Suwatkach, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej; ' o

2) planie — nalez_y przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospoc.larowama przestrzennego rejonu Osiedla Pétnoc I w Suwatkach wraz zrysunkiem
planu, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ tresé niniejszej uchwaty:

4) rysu‘nku plan-u — nalezy przez to rozumieé graficzny zapis ustalen i informacji wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly:

5) ustalen planu — nalezy przez to rozumieé przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

6) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz Z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia W dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, ~wyznaczony  na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym objasnionym w legendzie
rysunku i tekécie planu;

8) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé linie oddzielajaca tereny o0 roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalne] linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, ktérej nie wolno przekroczy¢
przez najdalej wysunigty element rzutu budynku, z uwzglednieniem zapisow § 8, pkt 3;

10) przeznaczeniu podstawowym  — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowiazuje lub przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

11) przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

12) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,

ktore moze wystgpowaé W wyznaczonym obszarze W ograniczonym czasie, okreslonym
w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepisow szezegblnych
i odrebnych;

13) dzialce — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlana, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne.
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie W urzadzenia infrastruktury technicznej
umozliwiaja prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkéw i urzadzen oraz umozliwiaja jej
zabudowe zgodnie z ustaleniami planu;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnig pod budynkami i wiatami (do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie dojs¢ idojazdow oraz parkingow podziemnych poza
obrysem budynkow);

15) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sume czgsci powierzchni
kondygnacji budynkow netto, ktora odpowiada celom i przeznaczeniu budynkow i jest liczona
zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

16) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna
urzadzong W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50 % powierzchni tarasow
i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m2 oraz wodg powierzchniowa na
tym terenie; do powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wlicza sie powierzchni dojs¢
i dojazdow;

17) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumieé wyposazenie techniczne drog,
oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej
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i obrony cywilnej, urzadzenie stuzace informacji o terenie atakze ogolnodostgpny automat
telefoniczny;

18) infrastrukturze technicznej i urzgdzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
stuzgce zaopatrywaniu w energie elektryczng icieplng, facznosé, gaz, wode¢ oraz
odprowadzajace Scieki i wody opadowe;

19) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw na danym terenie przez powierzchnig tego terenu;

20) powierzchni catkowitej budynku, przyjmowanej do ustalenia wskaznika intensywnosci
zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji
budynku z wylaczeniem catosci lub czgsci kondygnacji podziemnych przykrytych stropem,
ktory znajduje sie¢ wcalosci ponizej poziomu terenu oraz kondygnacji technicznych,
nieuzytkowych poddaszy, tarasow i taraséw na dachach.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace ogdlne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) projektowane inwestycje realizowaé zgodnie zwarunkami technicznymi okreslonymi
w przepisach szczegolnych;

2) linie zabudowy nalezy ustala¢ zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi rozdziale
5 niniejszej uchwaty;

3) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych;

b) obiektéw istniejacych, w tym przy ich rozbudowie i nadbudowie, w tej sytuacji obowigzuje
zasada kontynuacji istniejacej linii zabudowy;

¢) wiatrotapow;
d) zadaszen oraz wiat o powierzchni zabudowy do 50 m*i wysokosci do 4 m;

¢) schodéw, taraséw, balkonéw i kondygnacji podziemnej, ktora jest wysunigta poza obrys
kondygnacji naziemnej;

f) obiektow malej architektury:
g) ogrodzen;
h) boisk i urzadzen sportowych, w tym parterowych budynkéw technicznych;
4) powierzchnie biologicznie czynng zagospodarowa¢ zielenia urzadzona niska 1 wysoka:

5) zasieg przestrzennej uciazliwoéci dziatalno$ci zwigzanej z lokalizacja inwestycji nie moze
wykraczaé¢ poza granice wlasnej dziatki:

6) zakaz sytuowania wszelkich obiektéw budowlanych iurzadzen tymczasowych, ktdre nie sa
$cisle zwigzane lub kolidujg z podstawowa funkcja terenu;

7) zakaz budowy nowych obiektéw ustugowych. wtym handlowych, garazy ibudynkow
gospodarczych o charakterze tymczasowym;

8) dopuszcza si¢ funkcjonowanie tymczasowych obiektéw handlowych do czasu obowigzywania
zawartych umow;

9) nakaz sukcesywnej likwidacji garazy blaszanych;
10) zakaz stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekanej;

11) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewngtrznych,
zgodnie z rysunkiem planu;

1d: 7B2C22D4-2711-4E13-802E-EB7739C23AC2. Projekt Strona 4 z 22



12) w ramach tymczasowego zagospodarowania dopuszcza si¢ uzytkowanie obiektow istniejacych
zgodnie zich dotychczasowym przeznaczeniem, jesli zustalen szczegotowych nie wynika
inaczej;

13) ustalone wskazniki, dotyczace terenow wyznaczonych w planie, odnoszg si¢ do inwestycji
objetych jednym pozwoleniem na budowg.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRON Y I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 9. W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) inwestycje nalezy realizowa¢ wedlug zasad i zachowaniem parametréw ustalonych niniejszym
planem;

2) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen.

§ 10. W celu ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ naste¢pujace
zasady:

1) zakaz tworzenia stalych skladowisk wszelkich rodzajow odpadow;
2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw do gruntu;

3) zakaz wydobywania kopalin;

4) zakaz budowy elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 11. 1. Tereny polozone w granicach planu nie podlegajg ochronie konserwatorskie;j.
2. W granicach planu nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkow.

3. Na wszystkich terenach w granicach planu, w przypadku odkrycia, w trakcie wykonania
Jjakichkolwiek robot ziemnych, przedmiotéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa
zabytkiem inwestor i wykonawca robot sa zobowigzani wstrzymac prace i zawiadomié o tym fakcie
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, prezydenta miasta.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) pobor wody dla potrzeb bytowych nalezy realizowa¢ z miejskich sieci wodociggowych -
istniejgcych lub po ich rozbudowie;

2) pobor wody do celéw przeciwpozarowych realizowaé bezposrednio z miejskich sieci
wodociggowych lub poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

3)do budowy sieci wodociggowej nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowej poza ciagiem komunikacyjnym, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania sciekdéw sanitarnych:

1) nakaz odprowadzenia sciekéw bytowych systemem zbiorczym do istniejacej kanalizacji
miejskiej a w miejscach gdzie brak jest kanalizacji miejskiej - po jej wybudowaniu;

2) kanaly sanitarne jak rowniez przytacza musza by¢é wykonane w technologii zapewniajacej
szczelnosc;
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3)do budowy kanalu sanitarnego nalezy zarezerwowal pas terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

4) dopuszcza sie lokalizacje kanalu sanitarnego poza ciagiem komunikacyjnym, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

5) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni S$ciekéw oraz szczelnych zbiornikéw na
nieczystosci.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace =zasady odprowadzania wod oraz scieckéw opadowych
i roztopowych:

1) wody opadowe z ulic i parkingdw nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
istniejacej lub po jej rozbudowie lub do gruntu;

2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow
oraz $ciekéw opadowych i roztopowych z terenéw prywatnych jest zagospodarowanie ich na
dzialce inwestora poprzez np., bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku
mozliwosci odprowadzania do ziemi, dopuszcza si¢ odprowadzanie od istniejacej lub
projektowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez
eksploatatora sieci.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) nakaz realizacji zaopatrzenia w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej lub gazowej;

2) dopuszcza si¢ w budynkach ustugowych ogrzewanie elektryczne oraz stosowanie ogniw
fotowoltanicznych;

3) ustala sig, Zze energia cieplna bgdzie dostarczana na potrzeby ogrzewania pomieszczen, cieplej
wody uzytkowej, wentylacji i klimatyzacji;

4) zaopatrzenie w ciepto terenéw budowlanych objetych planem przewiduje si¢ z istniejacych
kanatéw cieptowniczych i projektowanych sieci gazowych.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegélnych budynkéow przewiduje si¢ docelowo z systemu sieci
gazowej:

2) w liniach rozgraniczajacych droég publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwg terenu pod lokalizacjg przysztych gazociagow
z uwzglgdnieniem wymogdw zawartych w przepisach szczegolnych;

3) przylacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi
I przepisami szczegdlnymi;

4) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
5) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociggu.
§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) nakaz sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw, stosownie do ich charakteru, na
warunkach okreslonych przez gming i w przepisach szczegolnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza sig¢ realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow
obstugujacych zespot dziatek budowlanych.

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna odbiorcéw odbywacé sig¢ bedzie ze stacji 110/20 kV za
posrednictwem istniejacych i projektowanych linii sredniego napigcia 20kV oraz w oparciu
o projektowane i istniejace stacje transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV); bezposrednia obstuga
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odbiorcow odbywac si¢ bedzie projektowanymi i istniejacymi liniami niskiego napiecia oraz
przylaczami napowietrznymi i kablowymi;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach w granicach
planu;

3) projektowane  stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej sredniego napiecia;

4) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

5) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

6) projektowane oswietlenie uliczne iinnych terenéw publicznych realizowaé jako wydzielong
sie¢ kablowa zintegrowana z istniejacym miejskim systemem oswietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Pafstwa;

7) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustalié w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

8) trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen elektrycznych moga ulec zmianie w wyniku
ich modernizacji;

9) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowana zabudowg dostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé zgodnie z warunkami administratora sieci.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady obshugi telekomunikacyjnej:

1) obstugg telekomunikacyjng nalezy rozwiazaé w oparciu o istniejace i projektowane sieci
telefoniczne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

2) sieci telefoniczne realizowaé w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) przylacza do poszczegdlnych budynkéw wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi przez
administratora sieci.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego, o ile
ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej:

1) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy przewidywaé wedhug
ponizszych wskaznikow:

a) 1.4 miejsca postojowego na | lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni sprzedazowe;j,
¢) 1 miejsce na 35 m* powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego,

d) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw uzywanych przez osoby
niepetnosprawne oraz miejsca przeznaczone do parkowania rowerow;

2) parametry techniczne ulic takie Jak szerokosci: jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych, sa
podane jako przykladowe imoga byé na etapie projektow budowlanych korygowane
w granicach pasa drogowego;

3) nalezy zapewni¢ dostepnosé terenéw publicznych i ustug osobom niepetnosprawnym, przy
realizacji ukladu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajace poruszanie sie 0s6b
niepetnosprawnych (obnizenia kraweznikéw przy przejsciach dla pieszych, wydzielone miejsca
postojowe i inne);

4) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe zwigzane z inwestycja dla potrzeb uzytkownikéw
i klientow w granicach dziatek, z uwzglednieniem przepiséw szczegolnych;
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5) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w pasach drég publicznych jesli prawo do
korzystania z nich wynika z umowy zawartej z administratorem drogi;

6) dopuszcza si¢ inne, niz ustalone planem, rozwigzania skrzyzowan zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

§ 21. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy iewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podigczenie do sieci infrastruktury technicznej s3 mozliwe na
podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny byé
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe imodernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury techniczne;j
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno-uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych
w tekscie uchwaly pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych
i ustalen niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego chronié¢ przed zabudowa;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzieé
dostgpnos¢ do infrastruktury technicznej.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE
Oddzial 1.
Komunikacja

§ 22. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas ulicy Klonowej - drogi publicznej
klasy “L” — lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 16,00+24,00 m, o powierzchni ok.
1,13 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD nalezy zrealizowaé docelowo:

1) jezdnig:

2) zielence;

3) drogi rowerowe;

4) chodniki;

5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia shizace utrzymaniu porzadku;

6) uzbrojenie techniczne

7) plac do zawracania wraz z parkingiem, w rejonie zespotu szkét nr 9 na terenie 10U.
3. Dla ulicy 1KD klasy ..L” ustala si¢ nastepujace parametry:

I) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyzowanie z ulica: Swierkowq - zwykle., z ulica R6zana - male rondo.
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§23. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas poludniowej czesci ul'icy .Emila
Mtynarskiego - drogi publicznej klasy “L” — lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
10,00+30,00 m, o powierzchni ok. 1,36 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD nalezy zrealizowaé docelowo:
1) jezdnig;
2) parkingi dla samochodéw osobowych;
3) zielence;
4) droge rowerowa lub ciagi pieszo-rowerowe:
5) chodniki;
6) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 2KD klasy ,,L™ ustala si¢ nastepujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowania z ulica: gwierkowq i Michata Kleofasa Oginskiego - zwykle.

§ 24. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas ulicy Michata Kleofasa Oginskiego -
drogi publicznej klasy “L” — lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 13,00+18,00 m,
o0 powierzchni ok. 0,47 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) parkingi dla samochodéw osobowych;
3) zielence;
4) chodniki;
5) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 3KD klasy ,,L” ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowania z ulica: Swierkowq i Emila Mtynarskiego - zwykle.

§ 25. 1. Ustala sie linie rozgraniczajagce wyznaczajace pas poinocnej czesci ulicy Emila
Miynarskiego - drogi publicznej klasy “L” — lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
10,00+30,00 m, o powierzchni ok. 0,79 ha. oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 4KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnie;
2) parkingi dla samochodéw osobowych;
3) zielence;
4) chodniki;
5) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 4KD klasy ,,L” ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyzowania z ulica: Fryderyka Chopina i Michata Kleofasa Oginskiego - zwykle.

Id: 7B2C22D4-2711-4E13-802E-EB7739C23AC2. Projekt Strona 9 z 22



§ 26. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace tréjkat widocznosci pomiedzy ulicami
Gen. K. Pulaskiego i Fryderyka Chopina, o powierzchni ok. 0,01 ha, oznaczony na rysunku planu

symbolem 5KD.
2. W granicach terenu SKD nalezy zrealizowaé docelowo zieleniec.

§ 27. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace pas ulicy Karola Szymanowskiego - drogi
publicznej klasy “D” - dojazdowa, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,00 m,
0 powierzchni ok. 0,32 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 6KD nalezy zrealizowaé docelowo:
1) jezdnig;
2) parkingi dla samochodéw osobowych;
3) zielence;
4) chodniki;
5) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadKu;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 6KD klasy ,,D" ustala si¢ nast¢pujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowania z ulica: Fryderyka Chopina i Stanistawa Moniuszki - 7KD - zwykle.

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas ulicy Stanistawa Moniuszki - drogi
publicznej klasy “L” — Lokalna, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych 15,00 m, o powierzchni
ok. 0,32 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 7KD nalezy zrealizowaé docelowo:
1) jezdnig;
2) parkingi dla samochodéw osobowych;
3) zielence;
4) chodniki;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 7KD klasy ,,L” ustala si¢ nastgpujace parametry:
I) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowania z ulic: Fryderyka Chopina i Karola Szymanowskiego - 6KD - zwykte.

Oddzial 2.
Parkingi, zabudowa i garazowa

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajgce tereny istniejacej zabudowy garazowej
oznaczone na rysunku planu symbolami: 8KP o powierzchni ok. 1,08 ha, 11KP o powierzchni ok.
1,22 ha, 45KP o powierzchni ok. 1.02 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach  terenéw  wymienionych
wust. | adaptuje si¢ istniejace zespoly budynkéw garazowych, dopuszcza si¢ remonty
i przebudowy, bez uzupelniania nowymi boksami garazowymi.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego W granicach terenéw wymienionych w ust. |
ustala si¢ lokalizacje parkingéw dla samochodow osobowych, drég manewrowych oraz zieleni
towarzyszacej z zakazem zmniejszania ilosci miejsc postojowych w celu przeznaczenia terenu pod
inne funkcje.
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4. Dopuszcza si¢ budowe Smietnikow.
5. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych i garazy blaszanych.
6. Zakazuje si¢ przeznaczania garazy pod inne funkcje niz podstawowa.
7. Zakazuje si¢ umieszczania na budynkach reklam.
8. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatek budowlanych;
2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi sie do terenéw drog;

3) nakaz zachowania jednolitej wysokosci iwystroju architektonicznego dla catego zespotu
boksow przylegajacych do siebie; obowiazuje bialy kolor $cian iciemno brazowy stolarki
i Slusarki; dopuszcza sig inng kolorystyke do calego zespotu garazowego.

4) zakazuje si¢ podwyzszania budynkéw;
5) dachy pfaskie.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny parkingéw publicznych dla
samochodéw osobowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 24KP o powierzchni ok. 0,55
ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje sie istniejace parkingi z nakazem
zachowania wyznaczonej ilosci miejsc postojowych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego projektuje si¢ uzupetnienie funkcji podstawowej
zielenig towarzyszaca i izolacyjna.

4. Zakaz budowy garazy.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny parkingow niepublicznych dla
samochodow osobowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 22KPW o powierzchni ok.
0.44 ha, 32KPW o powierzchni ok. 0,09 ha, 40KPW o powierzchni ok. 0,08 ha, 48KPW
0 powierzchni ok. 0,15 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejace parkingi z nakazem
zachowania wyznaczonej ilosci miejsc postojowych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego projektuje si¢ uzupehienie funkcji podstawowej
zielenig towarzyszaca i izolacyjna.

4. Zakaz budowy garazy.

Oddzial 3.
Zabudowa uslugowa

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren istniejacej zabudowy ustugowej
publicznej oznaczony na rysunku planu symbolami: 10U o powierzchni ok. 4,11 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionych w ust. 1 adaptuje
si¢ istniejacy budynki ustugowy o funkcji edukacyjnej - zesp6t szkét nr 9.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funkcji z zakresu sportu,
ochrony zdrowia lub kultury.

4. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw o elementy
niezbgdne do ich wlasciwego funkcjonowania.

5. Ustala sig nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
I) powierzchnia zabudowy do 40%;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 25%;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi sie do terenéw drog;
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4) wysokos¢ zabudowy do 12,00 m;
5) dachy plaskie;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren istniejacej zabudowy ushugowe;j
13U o powierzchni ok. 0,15 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionych w ust. 1 adaptuje
si¢ istniejacy budynek ushugowy. w ktérym funkcjonuja: poczta i filia biblioteki publiczne;j.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funkcji z zakresu
administracji, ochrony zdrowia lub kultury.

4. Dopuszcza sig remonty, przebudowy i rozbudowe.
5. Zakaz nadbudowy.
6. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do 40%;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 5%:
3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do terendw drog;
4) wysokos¢ zabudowy do 5,00 m;
5) dachy ptaskie;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,7.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren istniejacej zabudowy ustugowe;j,
w tym handlowej, o powierzchni ok. 0,82 ha. oznaczony na rysunku planu symbolem 14U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ obiekty handlu detalicznego
0 powierzchni sprzedazowej do 2000 m?2 i swietlicy osiedlowej.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwosé realizacji innych funkcji
nie wymienionych w ustepie 1i2, ktore uzupetniaja funkcje podstawowe i nie powoduja
pogorszenia warunkow ich realizacji.

4. Zakaz funkcji mieszkaniowej.

5. Dopuszeza sig¢ przebudowy i rozbudowy budynkéw istniejacych oraz wymiane obiektéw na
nowe .

6. Zakaz nadbudowy.
7. Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:
I) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni terenu:
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 10% powierzchni terenu 14U;
4) ilos¢ migjsc postojowych - zgodnie z ustaleniami § 20;
5) wysokos¢ zabudowy do 10,00 m:
6) dachy plaskie;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0.

§ 35. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny istniejacej zabudowy ustugowe;j,
w tym handlowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 18U o powierzchni ok. 0,09 ha, 19U
o powierzchni ok. 0,03 ha, 21U o powierzchni ok. 0,08 ha.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejace obiekty handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazowej do 400 m? oraz ustugi osiedlowe.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sie mozliwo$é funkcjonowania lokali
mieszkalnych w poddaszu budynkéw.
4. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni terenu;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 10% powierzchni terenu 14U;

4) wysokos¢ zabudowy do 9,00 m;
5) dachy ptaskie lub wielospadowe;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0.
§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren istniejacej zabudowy ustugowe;j
17U o powierzchni ok. 0,44 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionych w ust. 1 adaptuje
si¢ istniejacy budynek ustugowy o funkeji edukacyjnej - poradnia psychologiczno-pedagogiczna.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funkcji z zakresu sportu,
ochrony zdrowia, kultury lub oswiaty.
4. Dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynku.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy do 40%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 25%:

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszgcymi si¢ do terendw drég;
4) wysoko$¢ zabudowy do 12,00 m:

5) dachy plaskie:

6) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2.

§ 37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace. wyznaczajace teren istniejgcej zabudowy ustugowej
23U o powierzchni ok. 0,35 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionych w ust. 1 adaptuje
si¢ istniejacy budynek ustugowy o funkcji edukacyjnej - przedszkole.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funkcji z zakresu sportu,
ochrony zdrowia, kultury lub administracyjnej.

4. Dopuszcza sig remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowg budynku.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do 40%;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 25%;
3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do terendw drog;
4) wysokos$¢ zabudowy do 12,00 m:
5) dachy plaskie;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2.

§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren istniejgcej i projektowane;
zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 25U o powierzchni ok. 0,15 ha.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionego w ust. 1 adaptuje
si¢ budynek rejonowej przychodni zdrowia;

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja innych ustug o charakterze
komplementarnym do funkcji podstawowej, bez funkcji mieszkaniowej;

4. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do 60%;
2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi sie do terenéw drog;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 5%;
4) wysokos¢ zabudowy do 10, 00 m;
5) dachy plaskie;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0.
§39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren istniejacej zabudowy ustugowej
26U o powierzchni ok. 0,50 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionych w ust. 1 adaptuje
si¢ istniejacy budynek ushugowy o funkcji edukacyjnej - szkota.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funkcji z zakresu sportu,
ochrony zdrowia lub kultury.

4. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw o elementy
niezbgdne do ich wlasciwego funkcjonowania.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do 40%;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 25%;
3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszgcymi si¢ do terendw drog;
4) wysoko$¢ zabudowy do 12,00 m;
5) dachy plaskie;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1.4.

§ 40. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren istniejacej zabudowy ustugowe;j
30U o powierzchni ok. 0,32ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionych w ust. 1 adaptuje
si¢ istniejacy budynek ustugowy Poczty Polskiej.

3. Dopuszcza si¢ zmiang funkcji na inne cele ustugowe, wtym handlowe o powierzchni
sprzedazowej do 1200 m?, bez funkcji mieszkaniowe;j.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do 40%:
2) nie ustala si¢ powierzchnia terenu biologicznie czynnego;
3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do terenéw drog;
4) wysokos$¢ zabudowy do 12,00 m:
5) dachy plaskie;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,4.

§ 41. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren istniejacej zabudowy ustugowej -
handlowej, o powierzchni ok. 0,58 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 31U.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ obiekty handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazowej do 2000 m2.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sie mozliwosé realizacj.i innych funkgji
nie wymienionych wustgpie 1i2, ktére uzupelniaja funkcje podstawowe inie powoduja
pogorszenia warunkéw ich realizacji, za wyjatkiem funkcji mieszkaniowe;.

4. Dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub wymiane budynkéw na nowe oraz
realizacj¢ nowych obiektow uzupetniajacych zabudowe, o ktérej mowa w ustepie 1.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni terenu;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 10% powierzchni terenu 31U:
4) ilos¢ miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami ogéInymi zawartymi w § 20;
5) wysokos¢ zabudowy do 10,00 m;
6) dachy plaskie;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0.

§ 42. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren istniejacej zabudowy ushugowe;j,
w tym handlowej, o powierzchni ok. 1,05 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 36U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje sie obiekty handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazowej do 2000 m2.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sie mozliwosé realizacji innych funkcji
nie wymienionych w ustepie 1i2, ktore uzupetniaja funkcje podstawowe inie powoduja
pogorszenia warunkéw ich realizacji za wyjatkiem funkcji mieszkaniowe;j.

4. Dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych oraz wymiane
obiektéw na nowe .

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu i zabudowy za wyjatkiem
nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 6 i 7:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni terenu:

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 10% powierzchni terenu 36U:
4) ilos¢ miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami 0gdlnymi zawartymi w § 20;

5) wysokos¢ zabudowy do 10,00 m;

6) dachy plaskie;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 1.,0.

6. W granicach nieruchomosci obejmujacej dziatki o numerach geodezyjnych: 23959/1, 23955/2
123956/2 dopuszcza sie rozbudowe istniejacego budynku ustugowego o maksymalnie 300 m?
powierzchni zabudowy

7.Dla inwestycji zapisanej w ustepie 6 ustala si¢ nastepujace szczegdlowe warunki
zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy do 55%;
2) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego;

3) ilos¢ miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 20; nakazuje si¢
utrzymanie obecnej liczby miejsc postojowych na terenie nieruchomosci; do bilansu miejsc
postojowych dopuszcza si¢ wlaczenie miejsc potozonych w przylegtych pasach drogowych ulic
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publicznych, prawo korzystania z miejsc na terenach sasiednich powinno wynikac z przepisoOw
prawa, czynnosci prawnych, orzeczenia sadowego lub decyzji administracyjnej; prawo
korzystania z terenéw drog publicznych wymaga zgody zarzadcy drogi;

4) wysokos¢ zabudowy do 10,00 m;
5) dachy plaskie;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,6 do 1,2.

§ 43. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren istniejacej zabudowy ustugowej,
w tym handlowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 41U o powierzchni ok. 0,07 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejace obiekty handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazowej do 400 m? oraz ustugi osiedlowe.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwosé funkcjonowania lokali
mieszkalnych w poddaszu budynkow .

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 10% powierzchni terenu 41U
4) wysokos¢ zabudowy do 9,00 m;
5) dachy plaskie lub wysokie dwu- lub wielospadowe o nachyleniu polaci do 40°.

§44. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren projektowanej zabudowy
ustugowej, w tym handlowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 44U o powierzchni ok. 0,34

ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sie funkcje¢ ustugowa o ucigzliwosci
zamykajacej si¢ w granicach terenu 44U, w tym handlowa o powierzchni sprzedazowej do 800 m2.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwos¢ funkcjonowania lokali
mieszkalnych w poddaszu budynkéw .

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) dojazd od ulicy Stanistawa Moniuszki oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KD.
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 20% powierzchni terenu 44U;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0.5 do1,2;
6) wysokos$¢ zabudowy do 9,00 m;
7) dachy plaskie lub wysokie dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 40°.

Oddzial 4.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami

§45. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zushugami, oznaczone na rysunku planu symbolami: 33MNU
0 powierzchni ok. 0,13 ha, 34MNU o powierzchni ok. 0,04 ha. 43MNU o powierzchni ok. 0,54 ha,

46MNU o powierzchni ok. 0,15 ha.
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2. W  zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terendw  wymienionych
w ust. 1 adaptuje si¢ istniejace budynki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami, oraz
obiekty techniczne i gospodarcze obstugujace funkcje podstawowe w tym garaze, dopuszcza.sm;
remonty, przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw mieszkalnych, zzachowaniem
warunkow ustalonych planem.

3. Wjazdy na dziatki odpowiednio z terenow 3KD, 4KD, 7KD.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy garazowej iustugowej na terenach 34MNU, 43MNU
i 46MNU.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy izagospodarowania terenu za wyjatkiem terenu
34MNU:

1) powierzchnia zabudowy do 40%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 15%:

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do terendéw drog;
4) wysokos$¢ zabudowy do 9, 00 m;

5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, dopuszcza si¢ ptaskie;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2.

6.Dla terenu 34MNU ustala si¢ nastepujace szczegélowe warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy do 60%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 5%:

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do terendéw drog;
4) wysokos¢ zabudowy do 9, 00 m;

5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, dopuszcza sie plaskie;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1.8.

Oddzial 5.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

§46. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 9MW o powierzchni ok.
2,91 ha, 12MW o powierzchni ok. 3.92 ha, I5MW o powierzchni ok. 2,78 ha, 20MW o powierzchni
ok. 1,76 ha, 28MW o powierzchni ok. 4.64 ha, 29MW o powierzchni ok. 1,41 ha, 35MW
0 powierzchni ok. 2,88 ha, 39MW o powierzchni ok. 2,90 ha, 42MW o powierzchni ok. 1,04 ha.

2.W  zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach  terenéw  wymienionych
w ust. I adaptuje si¢ istniejace budynki o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, budynki i lokale
ustugowe, handlowe oraz obiekty techniczne i gospodarcze obstugujace funkcje podstawowe,
dopuszcza si¢ remonty, przebudowy i rozbudowy budynkéw bez prawa ich nadbudowy.

3. Zakazuje si¢ zmniejszania ilosci miejsc postojowych W granicach terenéw wymienionych
w planie, dopuszcza si¢ przebudowe i budowe nowych parkingéw przy zachowaniu ustalonego
planem minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

4. Budowa nowych irozbudowa budynkéw istniejacych wymaga zapewnienia odpowiedniej
ilosci miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami § 20, bez prawa wigczania do bilansu miejsc
istniejgcych.

5. Ustala sig naste¢pujace warunki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do 30%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 25%;
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3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do terenéw drog;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,7 dla zabudowy do 5 kondygnacji oraz do 3,0 dla
zabudowy do 11 kondygnacji naziemnych.

§47. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren projektowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 49MW o powierzchni ok.
0.46 ha.

2. W  zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach  terenu wymienionego
w ust. I projektuje si¢ budynek o funkcji mieszkaniowej wielorodzinne;.

3. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do 35%;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 30%:;
3) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,9 do 1.5:

4) ) miejsca postojowe, nalezy realizowaé wedlug ustalefi zawartych w § 20 niniejszej uchwaly;
do bilansu miejsc postojowych nie mozna wlicza¢ istniejacych parkingdw; do bilansu miejsc
postojowych dopuszcza si¢ wigczenie miejsc potozonych w przylegtych pasach drogowych ulic
publicznych, prawo korzystania z miejsc na terenach sasiednich powinno wynikaé z przepisow
prawa, czynnosci prawnych, orzeczenia sadowego lub decyzji administracyjnej; prawo
korzystania z terenéw drog publicznych wymaga zgody zarzadey drogi; dopuszcza si¢ realizacje
parkingu wbudowanego w budynek mieszkalny;

5) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszgcymi sig¢ do terenéw drog;

6) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych,
nie wyzej niz do 18,00 m;

7) dachy plaskie.

Oddzial 6.
Tereny zieleni

§ 48. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 16ZP o powierzchni ok. 2,35 ha, 27ZP o powierzchni ok. 0,31 ha, 37ZP
0 powierzchni ok. 1,79 ha, 38ZP o powierzchni ok. 0,73 ha i 47ZP o powierzchni ok. 3,90 ha.

2. Tereny wymienione w ustepie 1 pelnia takze funkcje ciggéw komunikacji pieszej i FOWErowej
oraz 387ZP i 47ZP - funkcje izolacyjna od komunikacji i zabudowy garazowe;j.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkéw oraz parkingow.
4. W granicach terenéw zieleni urzadzonej nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) zielence;
2) oczka wodne;
3) chodniki:
4) drogi rowerowe;
5) boiska sportowe i terenowe urzadzenia do uprawiania ¢wiczen fizycznych,
6) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne;

8) dopuszcza si¢ budowe wiat rekreacyjnych i obiektow socjalnych towarzyszacym obiektom
sportowym.
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Oddzial 7.
Tereny infrastruktury techniczne;j

§ 49. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajgce teren awaryjnej studni o powierzchni
ok. 0,05 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem W.

§ 50. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny urzadzen elektroenergetycznych
o powierzchni ok. 0,01 ha kazdy, oznaczonych na rysunku planu symbolem E.

2. Dopuszceza sig wydzielenie terendw istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych
w granicach wszystkich terenéw objgtych planem, przy zapewnieniu dostepu do drogi publiczne;.

3. Dopuszcza si¢ zmiany lokalizacji stacji transformatorowych na warunkach zarzadcy sieci
i przy zapewnieniu dostgpu do drogi publiczne;j.

Rozdzial 6:
USTALENIA KONCOWE

§ 51. Ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej
opfaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5 % (stownie: pigé procent) dla terendw
komunikacji publicznej oraz 30% (stownie: trzydziesci procent) dla pozostalych terenow.

§52. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w ciagu ulicy Armii Krajowej na odcinku od
ulicy gen. K. Pulaskiego do ulicy Pétnocnej uchwalonego Uchwata Nr XXI1/189/08 Rady Miejskiej
w Suwalkach zdnia 26 marca 2008 r. opublikowana w Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego
Nr 283 z dnia 19 listopada 2008 r., poz. 2824,

§ 53. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwalk.

§ 54. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Osiedla Polnoc I w Suwalkach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz.U.z2017r. poz. 1073) wzwiazku zart. 18 ww. ustawy  oraz
art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) wlaczenia  dzialki o numerze geodezyjnym 32988 do obszaru opracowania  planu
i przeksztalcenia jej pod zabudowe mieszkaniows;

2) poszerzenia pasa drogowego ulicy Fryderyka Chopina;
3) terenu oznaczonego symbolem 49MW (wydzielonego z terenu 39MW) w zakresie:
- ustalenia wskaznika powierzchni zabudowy wynoszacego 50%,

- dopuszczenia zabudowy o wysokosci do 11 kondygnacji o wspétczynniku intensywnosci
zabudowy na poziomie 4,0;

- ustalenia  wspolezynnika  intensywnosci zabudowy dla zabudowy do 5 kondygnacji
na poziomie 2,7;

4) ustalenia wskaznika powierzchni zabudowy na poziomie 60%, w granicach terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 36U.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr .........cccc......
Rady Miejskiej w Suwalkach

Sposob realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Osiedla Pélnoc I w Suwalkach, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem, inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy, beda realizowane zgodnie
z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwatki.

Id: 7B2C22D4-2711-4E13-802E-EB7739C23AC2. Projekt Strona 22 z 22



UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Osiedla Pélnoc I w Suwalkach.

Realizujac uchwalg intencyjng Nr VII/67/2015 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia
29 kwietnia 2015r., opracowano projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Osiedla Pétnoc I w Suwatkach, obejmujacy teren o powierzchni
ok. 52,80 ha.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal
opracowany zgodnie z warunkami okreSlonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073).

Ustalenia planu uwzgledniaja obowiazek ujecia lub ustosunkowania sie do wszystkich
elementéw i zagadnienh wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy.

Plan ten po uchwaleniu bedzie przepisem gminy i bedzie stanowit regulacje prawna
w zakresie wykonywania prawa wlasno$ci nieruchomosci oraz ksztaltowania przestrzeni.

Granicami opracowania planu objgto teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Osiedla Pétnoc 1. Od pétnocy teren ten ograniczony jest ulica Fryderyka Chopina, od zachodu
ulicami: Gen. K. Putaskiego i Nowomiejska. Od potudnia ulicami: Swierkowa i Klonowa.
Wschodnia granice planu stanowi fragment ulicy Armii Krajowe;.

Obszar ten, poza niewielkimi fragmentami terenu w rejonie ulicy Armii Krajowej,
nie posiada obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Osiedla Pénoc 1
w Suwatkach, umozliwi w przyszlosci uporzadkowanie zagospodarowania tego obszaru
miasta, ustalenie zasad i mozliwoSci przeksztalcen istniejacej zabudowy oraz jednolitych
warunkow i sposobow zagospodarowania tego terenu. Plan pozwoli ponadto na dokonanie
regulacji prawnych w stosunku do terendw nim objetych. W szczegélnosci regulacji
wlasnosciowych w zakresie wydzielenia drog publicznych i wewnetrznych.

Granice planu w granicach administracyjnych miasta Suwatk ustalono na podstawie
rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Suwalk. Planem objgto obszary oznaczone na rysunku ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”, uchwalonym uchwala Nr XX/232/2016
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2016 r., jako: obszary rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym, obszary zurbanizowane oraz tereny zieleni parkowe;j.

Obszar objety granicami opracowania znajduje si¢ w calosci w granicach WYyZnaczonej
na rysunku Studium jednostki podstawowej C5.

Jak wynika z ustalen tekstu Studium dla jednostki podstawowej C5 funkcjami
dominujacymi sa zabudowa wielorodzinna o duzej intensywnosci. Jako funkcje pozostate
wymienia sig ustugi publiczne o znaczeniu lokalnym, w tym obiekty handlowe do 2000 m?
powierzchni sprzedazowej oraz zabudowe jednorodzinna.

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenow pod
realizacj¢ inwestycji, stanowigcych kontynuacje i uzupelnienie istniejacych obszarow
zurbanizowanych, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze byl wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 31 maja 2017 r. do 30 czerwca 2017 r. Uwagi
do projektu planu mozna bylo sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 14 lipca 2017 r.

Do projektu planu, po jego wyloZeniu wptyngto 17 uwag, z ktérych 12 uwzgledniono
w catosci, 2 uwzgledniono w czgsci, pozostatych 3 nie uwzgledniono.

Po przeanalizowaniu zgloszonych uwag postanowiono o uwzglednieniu w calosci:

1. uwagi Panstwa XY*, wspotwlascicieli dzialek o numerach geodezyjnych: 23970, 23971,
23972 1 25500/8, zawierajacych sig¢ w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu
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symbolami: 34MNU i 28MW, w zakresie wlaczenia w granice terenu 34MNU dziatki
o numerze geodezyjnym 25500/8, (zawierajacej si¢ w planie w granicach konturu 28MW),
umozliwienia lokalizacji garazu oraz ustalenia dla terenu 34MNU indywidualnych
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu,

2. uwagi Zastepcy Prezydenta Miasta Suwatk, dotyczacej wykreSlenia z § 5 tekstu planu,
ustepu 5, dotyczacego dopuszczenia zmiany potozenia linii rozgraniczajacej tereny drég
publicznych,

3. 8 uwag o tej samej tresci, zlozonych przez Panstwa XY* oraz Stowarzyszenie na Rzecz
Promocji Sportu i Rekreacji ,,Akademia 2012”, dotyczacych przeznaczenia dziatek
o numerach geodezyjnych: 23983 i 23984, nalezacych do Gminy Miasto Suwatki,
potozonych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 47ZP, na cele
sportowo- rekreacyjne,

4. uwagi Pana XY* wlasciciela dzialek o numerach geodezyjnych: 23955/2, 23956/2
1 23959/1, potozonych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36U,
w zakresie ustalenia indywidualnych wskaznikow dotyczacych realizacji miejsc
postojowych w stosunku do powierzchni sprzedazowej istniejacego na ww. dziatkach
budynku ustugowego,

5. uwagi Naczelnika Wydziatu Geodezji Gospodarki Nieruchomos$ciami i Rolnictwa Urzedu
Miejskiego w Suwatkach, dzialajacego z upowaznienia Prezydenta Miasta Suwalk,
w zakresie wlaczenia w granice planu dzialek o numerach geodezyjnych: 23911/3
123911/4, zgodnie z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w ciagu ulicy Armii Krajowej na odcinku od ulicy
Gen. K. Putaskiego do ulicy Poéinocnej, przeznaczonych pod droge publiczna 1KD.

Postanowiono ponadto o uwzglednieniu w cze$ci uwag:

1. Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach odnoszacej sie do dzialek o numerach
geodezyjnych: 25498 125500/7, zawierajacych si¢ w granicach terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 39MW, w zakresie wydzielenia odrgbnego konturu,
przeznaczonego pod nowa zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng i ustalenia
indywidualnych parametrow zabudowy dla tego terenu,

2. uwagi Pana XY* wladciciela dzialek o numerach geodezyjnych: 23955/2, 23956/2
123959/1, potozonych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36U,
w zakresie dopuszczenia rozbudowy istniejacego budynku o 300 m? oraz zniesienia
wymogu zapewnienia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10%.

W wyniku uwzglednienia ww. uwag dokonano odpowiednio zmian na rysunku i w tekécie
projektu planu odnoszacych sig do terenéw objgtych tymi uwagami.

Na rysunku planu wprowadzono nastepujace zmiany:
— rozszerzono linie rozgraniczajace teren oznaczony symbolem 34MNU o dziatke o numerze
geodezyjnym 25500/8 oraz w czesci dziatke o numerze geodezyjnym 25500/9,
— z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 39MW, wydzielono odrebny kontur
o powierzchni ok. 0,46 ha, oznaczony symbolem 49MW.
W zwiazku z powyzszym na rysunku dokonano korekty powierzchni poszczegdlnych
obszarow.

W tekscie planu wprowadzono nastepujace zmiany:
1) Z tredci § 5 usunigto ustep 5 w brzmieniu:

»J. Dopuszcza si¢ zmiang polozenia linii rozgraniczajqcej teren drogi publicznej lub
wewngtrznej na podstawie projektu budowlanego:
1) przez wykorzystanie terenéw sqsiednich na poszerzenie drogi;
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2) przez wiqgczenie terenow zbednych na cele komunikacji do terenow sgsiednich oraz ich
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami i na warunkach ustalonych dla tych terenow,
przy czym zmianie nie podlega ustalone planem usytuowanie linii zabudowy.”

2) Ustalenia § 42 w brzmieniu:

»8 42. 1. Ustala sig linie rozgraniczajgce, wyznaczajgce teren istniejgcej zabudowy
ustugowej, w tym handlowej, o powierzchni ok. 1,05 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem 36U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ obiekty handlu detalicznego
o0 powierzchni sprzedazowej do 2000 m2, za wyjqtkiem funkcji mieszkaniowej.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwo$é realizacji innych
Junkcji nie wymienionych w ustgpie 1 i 2, kidre uzupelniajg funkcje podstawowe i nie
powodujq pogorszenia warunkéw ich realizacji.

4. Dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkoéw istniejgcych oraz
wymiang obiektéw na nowe .

J. Ustala si¢ nastgpujqce warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni terenu;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 10% powierzchni terenu 34U:

4) ilos¢ miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 20;

3) wysokos¢ zabudowy do 10,00 m;

6) dachy plaskie;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0.”

zastapiono ustaleniami o nastepujacej tresci:

»$42. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajgce, wyznaczajgce teren istniejgcej zabudowy
uslugowej, w tym handlowej, o powierzchni ok. 1,05 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem 36U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje sig obiekty handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazowej do 2000 m’.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sie mozliwosé realizacji innych
Junkcji - nie wymienionych w ustepie 112, ktére uzupetniajq Junkcje podstawowe i nie
powodujq pogorszenia warunkow ich realizacji za wyjgtkiem funkcji mieszkaniowej.

4. Dopuszcza sig przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw istniejgcych oraz
wymiane obiektéw na nowe .

3. Ustala sig¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenu i zabudowy za wyjgtkiem
nieruchomosci, o ktérych mowaw ust. 6 7:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni terenu;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 10% powierzchni terenu 36U

4) ilos¢ miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 20;

5) wysokos¢ zabudowy do 10,00 m;

6) dachy plaskie;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 1,0.

6. W granicach nieruchomosci obejmujqcej dzialki o numerach geodezyjnych: 23959/1,
23955/2 i 23956/2 dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcego budynku ustugowego o maksymalnie
300 m? powierzchni zabudowy.

7. Dla inwestycji zapisanej w ustgpie 6 ustala si¢ nastepujgce szczegolowe warunki
zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy do 55%;

2) nie ustala sig minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego;

3) ilos¢ miejsc postojowych - zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 20; nakazuje

sig utrzymanie obecnej liczby miejsc postojowych na terenie nieruchomosci: do bilansu
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miejsc postojowych dopuszcza si¢ wlgczenie miejsc polozonych w przyleglych pasach
drogowych ulic publicznych, prawo korzystania z miejsc na terenach sqsiednich powinno
wynikaé z przepiséw prawa, czynnosci prawnych, orzeczenia sgdowego lub decyzji
administracyjnej;: prawo korzystania z terenéw drdg publicznych wymaga zgody zarzgdcy
drogi;

4) wysokos¢ zabudowy do 10,00 m;

5) dachy plaskie;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,6 do 1,2.”

3) Ustalenia § 45 w brzmieniu:

»8 43. 1. Ustala sig linie rozgraniczajqce, wyznaczajqce tereny istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolami: 33MNU
o powierzchni ok. 0,13 ha, 34MNU o powierzchni ok. 0,03 ha, 43MNU o powierzchni
ok. 0,54 ha, 46 MNU o powierzchni ok. 0,15 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenéw wymienionych w ust. 1
adaptuje sig istniejgce budynki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oraz
obiekty techniczne i gospodarcze obstugujqce funkcje podstawowe w tym garaze, dopuszcza
si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw mieszkalnych, z zachowaniem
warunkow ustalonych planem.

3. Wjazdy na dziatki odpowiednio z terenéw 3KD, 4KD, 7KD.

4. Dopuszcza sig realizacje zabudowy garazowej i ustugowej na terenach: 43MNU
i 46 MNU.

5. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy do 40%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 15%;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszqcymi sie do terenéw
drog;

4) wysokos¢ zabudowy do 9, 00 m;

5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, dopuszcza sie plaskie;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy dol, 2.

zastapiono ustaleniami o nastepujacej tresci:

8 45. 1. Ustala sig linie rozgramiczajgce, wyznaczajgce tereny istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolami: 33MNU
o powierzchni ok. 0,13 ha, 34MNU o powierzchni ok. 0,04 ha, 43MNU o powierzchni ok. 0,54
ha, 46 MNU o powierzchni ok. 0,15 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terendw wymienionych
wust. I adaptuje si¢ istniejgce budynki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
oraz obiekty techniczne igospodarcze obstugujgce funkcje podstawowe w fym garaze,
dopuszcza sig remonty, przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw mieszkalnych,
z zachowaniem warunkow ustalonych planem.

3. Wjazdy na dzialki odpowiednio z terenéw 3KD, 4KD, 7KD.

4. Dopuszcza sig realizacje zabudowy garazowej iustugowej na terenach: 34MNU,
43MNU i 46 MNU.

J. Ustala si¢ nastepujqce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu za wyjgtkiem
terenu 34MNU:

1) powierzchnia zabudowy do 40%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 15%;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu iustaleniami odnoszgcymi sie¢ do terenow
drog;

4) wysokos¢ zabudowy do 9, 00 m;

5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, dopuszcza sie plaskie;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,2.
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6. Dla terenu 34MNU ustala sie nastepujqce szczegolowe warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy do 60%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 5%;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu iustaleniami odnoszgcymi sie do terenéw
drog;

4) wysokos¢ zabudowy do 9, 00 m;

5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, dopuszcza sie plaskie;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,8.”

4) Do tekstu planu dodano nowy § 47 w brzmieniu:

.8 47. 1. Ustala sig linie rozgraniczajqgce, wyznaczajqce teren projektowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 49MW o powierzchni
ok. 0,46 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionego
w ust. I projektuje si¢ budynek o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej.

3. Ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy do 35%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 30%;

3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,9 do 1,5;

4) miejsca postojowe, nalezy realizowaé wedlug ustaler zawartych w $ 20 niniejszej
uchwaly; do bilansu miejsc postojowych nie mozna wlicza¢ istniejgcych parkingow, do
bilansu miejsc postojowych dopuszcza si¢ wigczenie miejsc polozonych w przyleghch
pasach drogowych ulic publicznych, prawo korzystania z miejsc na terenach sgsiednich
powinno wynika¢ z przepiséw prawa, czynnoSci prawnych, orzeczenia sqdowego Iub
decyzji administracyjnej; prawo korzystania z terenéw drég publicznych wymaga zgody
zarzqdcy drogi; dopuszcza sig realizacje parkingu whudowanego w budynek mieszkalny;,

5) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszqcymi si¢ do terendow
drog;

6) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych,
nie wyzej niz do 18,00 m;

7) dachy plaskie. ”

W zwiazku z dodaniem § 47, zmianie ulegla numeracja paragrafow od 47 do 54.

Uwzglednienie przedmiotowych uwag nie narusza istoty planu oraz zasad i trybu jego
sporzadzania, jak rowniez intereséw osob trzecich. Wprowadzenie do planu wnioskowanych
W ww. uwagach zmian, nie wymaga ponowienia procedury planistycznej.

W odniesieniu do 8 uwag o tej samej tresci, zlozonych przez Panstwa XY* oraz
Stowarzyszenia na Rzecz Promocji Sportu i Rekreacji ,,Akademia 20127, dotyczacych
przeznaczenia dzialek o numerach geodezyjnych: 23983 i 23984, nalezacych do Gminy
Miasto Suwalki, potozonych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
47ZP, na cele sportowo - rekreacyjne, nalezy wyjasni¢, iz projekt planu uwzglednia zadanie
zawarte ww. uwagach. Zgodnie bowiem z ustaleniami § 48 ustep 2 tekstu planu w granicach
terenu oznaczonego symbolem 47ZP, mozliwa jest docelowo realizacja: zielefcow, oczek
wodnych, chodnikéw, drog rowerowych, boisk sportowych 1iterenowych urzadzen
do uprawiania ¢wiczen fizycznych, obiektéw i urzadzen malej architektury oraz urzadzen
stuzacych utrzymaniu porzadku, uzbrojenia technicznego. Ponadto dopuszczona jest budowa
wiat rekreacyjnych i obiektow socjalnych towarzyszacym obiektom sportowym.

Odnosnie uwagi Naczelnika Wydzialu Geodezji Gospodarki Nieruchomosciami
i Rolnictwa Urzedu Miejskiego w Suwalkach, dzialajacego z upowaznienia Prezydenta
Miasta Suwalk, dotyczacej wlaczenia w granice planu dziatek o numerach geodezyjnych:
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23911/3 123911/4, nalezy stwierdzi¢, iz opracowany plan uwzglednia juz Zadanie w niej
zawarte. Przedmiotowe dziatki znajduja si¢ bowiem w granicach opracowanego planu.
Faktem jest, iz obecnie dzialki te zawieraja si¢ w granicach obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w ciagu ulicy Armii Krajowej
na odcinku od ulicy Gen. K. Putaskiego do ulicy Po6lnocnej, uchwalonego uchwatg
Nr XXII/189/08 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 marca 2008 r., opublikowang
w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 19 listopada 2008 r. Nr 283, poz. 2824 i przeznaczone
sg pod pas drogi publicznej klasy ,,G” — gléwna, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KD. Tymniemniej, dziatki o ktérych mowa, sa zbedne na cele drogowe, co wynika
z opracowanego projektu budowlanego i wydanej na jego podstawie, przez Wojewode
Podlaskiego w dniu 4 stycznia 2017 r., Decyzji Nr 1/2017 (znak: AB-1.7820.4.2.2016.AS)
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na budowie nowego przebiegu
drogi wojewoddzkiej nr 655, od ul. Utrata do ul. Generala Kazimierza Pulaskiego
w Suwatkach — odcinek 1: ul. Generata Kazimierza Pulaskiego do ulicy Péinocnej wraz
ze skrzyzowaniem z ulica Péinocna.

Po wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Osiedla
Pétnoc I, zgodnie z ustaleniami § 52 tekstu planu, w odniesieniu do dzialek o numerach
geodezyjnych:  23911/3  123911/4, straca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w ciagu ulicy Armii Krajowej
na odcinku od ulicy Gen. K. Putaskiego do ulicy P6inocne;.

Nie uwzgledniono w calosci:

1. dwoch odrebnych uwag: Pani XY* i Pana XY*, wspotwlascicieli dziatki o numerze
geodezyjnym 32988, w zakresie wlaczenia przedmiotowej dziatki do obszaru opracowania
planu i przeksztalcenia jej pod zabudowe mieszkaniowa,

2. uwagi Zarzadu Drég i Zieleni w Suwatkach w zakresie pozyskania terendw
mieszkaniowych na poszerzenie pasa drogowego ulicy Fryderyka Chopina,

oraz nie uwzgledniono w czesci:

3. uwagi Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach w zakresie ustalenia dla
konturu wydzielonego z konturu 39MW:
- wskaznika powierzchni zabudowy wynoszacego 50%,
- dopuszczenia zabudowy o wysokosci do 11 kondygnacji o wspétezynniku intensywnosci
zabudowy na poziomie 4,0,
- ustalenia wspolczynnika intensywnosci zabudowy dla zabudowy do 5 kondygnacji
na poziomie 2,7,

4. uwagi Pana XY* wladciciela dzialek o numerach geodezyjnych: 23955/2, 23956/2
123959/1, polozonych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36U,
w zakresie ustalenia wskaznika powierzchni zabudowy na poziomie 60%.

Odnoszac sig do nieuwzglednionych uwag, wniesionych do projektu planu stwierdzono,
o nastgpuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym, powszechnie
obowiazujacym i okre$lajacym w sposéb wiazacy przeznaczenie i sposob zagospodarowania
teren6w objetych planem. Wynikaja z tego daleko idace konsekwencje, polegajace nie tylko
na ingerencji w sferg¢ prawa wilasnosci, lecz takze na ustanowieniu podstawy do odjecia badz
ograniczenia tego prawa wlasnosci. Wynika to w oczywisty sposéb z istoty planu, ktory
zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowiazkowo okresla przeznaczenie i spos6b wykorzystania nieruchomosci,
ato mieSci w sobie ingerencj¢ w prawo wlasnoci. Tego rodzaju ingerencja jest zatem
dopuszczalna i wynika z jednoznacznego upowaznienia ustawowego danego radzie gminy.
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Do spraw zwigzanych z uchwaleniem plandéw zagospodarowania przestrzennego nie majq
zastosowania przepisy Kodeksu postgpowania administracyjnego.
Stosownie do art. 15 ust. 2 ww. ustawy, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego migdzy innymi okresla si¢ obowiazkowo:
1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu  do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
4) szczegblowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem.
Z powyzszego wynika, ze projekt planu moze ingerowaé w uprawnienia wiascicielskie
dotyczace nieruchomosci potozonych w obszarze objetym planem, w zakresie przeznaczenia
terendw.

Ad. 1.

Odnos$nie dwoch odrebnych uwag: Pani XY* i Pana XY*, wspotwlascicieli dziatki
o numerze geodezyjnym 32988, w zakresie wlaczenia przedmiotowej dzialki do obszaru
opracowania planu i przeksztalcenia jej pod zabudowe mieszkaniowa, nalezy stwierdzié,
iz zadanie w zawarte w uwagach nie moze by¢ uwzglednione.

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Osiedla
Poinoc I w Suwatkach przystapiono na podstawie uchwaty intencyjnej Nr VII/67/2015 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 29 kwietnia 2015 r., ktorej integralnym zatacznikiem jest mapa
z naniesionymi granicami opracowania planu. Ustalone granice opracowania sg wiazace
dla organu sporzadzajacego miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zmiana
granic opracowania planu, moze nastapi¢ jedynie poprzez zmiane uchwaly intencyjnej, ktorej
konsekwencja jest konieczno$é powtérzenia calej procedury planistyczne;.

Zgodnie ze stanem faktycznym, dziatka o numerze geodezyjnym 32988 znajduje
si¢ obecnie w  granicach obowigzujacego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Rézanej w Suwatkach, uchwalonego uchwata Nr LII/586/2014
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 24 wrzesnia 2014 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z dnia 20 pazdziernika 2014 r., poz. 3473. Zgodnie z ustaleniami planu, dziatka
ta zawiera si¢ w granicach terenu, oznaczonego symbolem 8R, przeznaczonego pod tereny
rolnicze, w granicach ktérych mozliwa jest realizacja terenowych urzadzen rekreacyjnych
1 wypoczynkowych.

Funkcja tego terenu wynika =z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk, przeznaczajacego omawiany teren pod
zielen parkowa. Zgodnie z art. 10 ustep 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. Ponadto zgodnie z art. 20 ustep 1 przywolanej ustawy,
plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalefi studium.
Biorac powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzié, iz nie ma podstaw do zmiany funkcji
omawianego terenu i przeksztalcenia dzialki o numerze geodezyjnym 32988 pod zabudowe
mieszkaniowaq.

Podkresli¢ nalezy, iz ze wzgledu na obowigzujace ustalenia Studium, ewentualne
przystapienie do opracowania zmiany obowiazujacego dla dzialki o numerze geodezyjnym
32988 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie spowoduje zmiany funkcji
tego terenu.

W zwiazku z powyzszym, postanowiono o nieuwzglednieniu przedmiotowych uwag.
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Ad. 2.

Odnosnie uwagi Zarzadu Drog i Zieleni w Suwatkach w zakresie pozyskania terenéw
mieszkaniowych na poszerzenie pasa drogowego ulicy Fryderyka Chopina, nalezy stwierdzié,
iz zadanie w niej zawarte nie znajduje uzasadnienia.

Granica opracowania przedmiotowego planu od strony pétocnej opiera sie o granice
dziatki stanowiacej obecnie pas drogowy ulicy Fryderyka Chopina. Sama ulica zawiera
sig w granicach obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Fryderyka Chopina w Suwatkach, uchwalonego uchwaly Nr XXI11/287/2016 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 28 wrzesnia 2016 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z dnia 26 pazdziernika 2016 r., poz. 3985.

Nadmieni¢ nalezy, iz realizacja drég publicznych nastgpuje na podstawie opracowanych
projektéw budowlanych, zatwierdzanych najczesciej decyzjami w trybie ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drog publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1496). W decyzjach, o ktérych mowa
orzeka si¢ rowniez o podziale terenu i wydziela dziatki niezbedne do realizacji danej
inwestycji drogowe;j.

Ze wzgledu na fakt, iz w odniesieniu do ulicy Fryderyka Chopina dokumentacja, o ktorej
mowa powyzej nie zostala jeszcze opracowana, a koncepcja przedlozona przez Zarzad Drog
1 Zieleni w Suwalkach, nie jest wiazacym dokumentem, brak jest podstaw do wprowadzenia
zmian w planie, polegajacych na wyznaczaniu terendw pod korekte pasa drogowego ulicy
Fryderyka Chopina.

W zwiazku z powyZzszym, postanowiono o nieuwzglednieniu przedmiotowej uwagi.

Ad. 3.

Odnosnie uwagi Suwalskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach w zakresie ustalenia
dla konturu wydzielonego z konturu 39MW:

- wskaznika powierzchni zabudowy wynoszacego 50%,

- dopuszczenia zabudowy o wysokosci do 11 kondygnacji o wspoétczynniku intensywnosci

zabudowy na poziomie 4,0,
- ustalenia wspdtczynnika intensywnosci zabudowy dla zabudowy do 5 kondygnacji
na poziomie 2,7,
nalezy stwierdzi¢, iz zadania w niej zawarte nie zashuguja na uwzglednienie.

Jak przytoczono na wstepie niniejszego uzasadnienia do uchwaty, uwaga Suwalskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach, zostala w czgsei uwzgledniona. Z dokonanych
analiz wyniklo bowiem, iz mozliwe jest wydzielenie w granicach terenu oznaczonego
narysunku planu symbolem 39MW, odrgbnego terenu przeznaczonego pod realizacje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustalenie dla tej zabudowy indywidualnych
parametrow.

Wysoko$¢ istniejacej zabudowy w opisywanym rejonie, zawiera si¢ w przedziale od III
doV kondygnacji. Ze wzgledu na charakter i intensywnos$¢ tej zabudowy, zadanie
podniesienia wysokosci dla nowych obiektow, do 11 kondygnacji o wspotczynniku
intensywnosci na poziomie 4, jest niezasadne. Skala i uksztaltowanie istniejacego osiedla
nie daja dyspozycji do wprowadzania tak istotnych zmian przestrzennych. Realizacja obiektu
11 kondygnacyjnego we wskazanej w uwadze lokalizacji, przeczy zasadom zachowania tadu
przestrzennego. Analiza istniejacej zabudowy wykazala bowiem, iz dla zachowania
wlasciwych proporcji zagospodarowania terendéw wewnatrz istniejacego juz osiedla,
(W szczegblnosci zapewnienia wymaganych przepisami: niezbednych terenow zielonych,
placow zabaw, miejsc postojowych itp.), niedopuszczalne jest wprowadzenie zadanej
wuwadze intensywno$ci zabudowy. Ustalenie wskaznika powierzchni  zabudowy
wynoszacego 50% jest niemozliwe. Maksymalna dopuszczalna powierzchnia zabudowy
w tym rejonie, nie powinna bowiem przekroczy¢ wartosci 35%, przy rOwnoczesnym ustaleniu
wspotezynnika powierzehnia terenu biologicznie czynnego na poziomie minimum 30%. Przy
tak ustalonych wspétczynnikach i dopuszczalnej wysokosci 5 kondygnacji, wskaznik
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intensywnoS$ci zabudowy powinien ksztaltowaé si¢ w przedziale od 0,9 do 1,5. Stad tez
zadanie wprowadzenia wspélczynnika intensywnoéci zabudowy na poziomie 2,7, dla nowe;j
zabudowy o wysokosci do 5 kondygnacji nie ma uzasadnienia.

Podkre$li¢ nalezy, iz zadania o ktorych mowa, na etapie wniesionej przez Suwalska
Spoldzielni¢ Mieszkaniowa w Suwatkach uwagi, nie zostaly poparte Zadnymi konkretnymi
argumentami. Analiza Zadan zawartych w uwadze doprowadzita do okreslenia parametrow
dla planowanej zabudowy, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 47 tekstu planu.

Ad. 4.

Odno$nie uwagi Pana XY* wlasciciela dzialek o numerach geodezyjnych: 23955/2,
23956/2 123959/1, potozonych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
36U, w zakresie ustalenia wskaznika powierzchni zabudowy na poziomie 60%.

Jak przytoczono na wstepie niniejszego uzasadnienia do uchwaty, Pan XY#*,
do wylozonego projektu planu, wnidst 2 uwagi. Zadania w nich zawarte zostaly w czesci
uwzglednione w planie. Z dokonanych analiz istniejace; zabudowy i wnioskowanych
w uwadze zmian wyniklo, iz w stosunku do dzialek o numerach geodezyjnych: 23955/2,
23956/2 1 23959/1, potozonych w granicach terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem
36U (obejmujacego wigksza ilosé dziatek, niz nalezace do wnoszgcego uwage), mozliwe jest
dopuszczenie rozbudowy istniejacego budynku o 300 m? i zniesienie Wymogu zapewnienia
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10%. Ze zwgledu na istniejace
warunki terenowe oraz faktyczne zagospodarowanie i urzadzenie terenu, dla dziatek
o numerach geodezyjnych: 23955/2, 23956/2 i23959/1, w planie ustalono indywidualny
wskaznik dotyczacy realizacji miejsc postojowych w stosunku do powierzchni sprzedazowej
istniejacego na ww. dziatkach budynku ustugowego. Z zestawienia ww. parametrow, to jest
powierzchni dzialek i powierzchni istniejacych budynkéw oraz wnioskowanej rozbudowy
0300 m? wynika, iz maksymalna powierzchnia zabudowy dla omawianego terenu moze
wynosic¢ 55%.

Ze wzgledu na powyzsze nie uwzgledniono uwagi w zakresie ustalenia wskaznika
powierzchni zabudowy dla przedmiotowych dziatek na poziomie 60%.

Lista nieuwzglednionych uwag stanowi zatacznik nr 2 do uchwaly.

Do projektu planu zostala wykonana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu dla budZetu Gminy Miasta Suwatki. Z prognozy tej wynika, iz przy
pelnej realizacji zalozen planu budzet gminy obciazy kwota 2 609 876,5 zt z tytutu wykupu
gruntéw, podziatéw oraz uzbrojenia i zagospodarowania terenow w wysokosci odpowiednio:

- 591 435 zl — na wykup gruntéw,
- 16 500 zt - podziat geodezyjny i wycena nieruchomoséci,
-2 001 941,5 zt — na uzbrojenie i zagospodarowanie terenow.

Wydatki na realizacje zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
1 budowy ukfadu komunikacyjnego, realizowane beda zgodnie z uchwalonymi rocznymi
planami inwestycyjnymi miasta Suwatk.

Realizacja planu, po stronie przychodéw, przyniesie Gminie Miasta Suwalki wplywy
w wysokosci facznie 457 899 zl, w tym:

-  tytulu sprzedazy gruntéw — 426 120 zt,
- z tytulu wzrostu podatku od nieruchomosci — 31 779 zt.

Reasumujac powyzsze, nalezy stwierdzi¢, iz uchwalenie projektu planu w przedtozonej
wersji, zapewni wiasciwe ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej w tej czesci
miasta.

Suwatki, dnia 0 ( wrzesnia 2017 r.



w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami:
T. Kosciuszki, Wigierska, T. Noniewicza oraz rzekg Czarng Hancza w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2016r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, z2017r. poz.730ipoz.935) oraz art. 15 ust. 2,
art. 20 ust. I oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073), w zwigzku uchwala Nr X/106/2015 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 29 lipca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego ograniczonego ulicami: T.Kosciuszki, Wigierska, T.
Noniewicza oraz rzeka Czarng Harcza w Suwatkach — Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. [. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Suwalki”, uchwalonego uchwata Nr
XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 25 maja 2016, rozstrzygnieciu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do planu i rozstrzygnigciu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar wiasnych gminy, uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami: T. Kosciuszki,
Wigierska, T. Noniewicza oraz rzeka Czarng Hancza w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,30 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Plan skiada si¢ z nastgpujacych czgéci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty:;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowigcego zatacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

2. Dokumentacja planu skfada si¢ z nastepujacych elementéw niepodlegajacych uchwaleniu:
1) opracowania ekofizjograficznego;
2) prognozy skutkéw oddzialywania planu na $rodowisko przyrodnicze:
3) prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania;
2) uporzadkowanie terenu objetego planem;
3) okreslenie zasad zabudowy;
4) ustalenie zasad i sposobu skomunikowania terenéw przeznaczonych pod zabudoweg;

5) okreslenie zadan publicznych, w szczegélnosci wynikajacych z potrzeb  ksztaltowania
przestrzeni publicznych, wtym terenéw komunikacji publicznej oraz wyposazenia
w infrastrukturg spoteczna i techniczng;
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6) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w granicach
objetych planem.

§ 4. 1. W niniejszym planie okreéla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udziat
procentowy powierzchni terenéw biologicznie czynnych w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, sposéb realizacji parkingdéw oraz linie
zabudowy;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

6) granice terenow podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw i sposoby
ich zagospodarowania;

7) zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowywania terendws

9) stawki  procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplatg, oktérej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy ~ zdnia 27marca  2003r. o planowaniu  izagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, wtym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych;

2) szczegélowych zasad iwarunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej, poza
0g6lnymi zasadami wymienionymi w rozdziale 3 tekstu niniejszej uchwaly;

4) warunkéw wynikajacych z rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia granic krajobrazéw priorytetowych.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Z (- L, -D), w ktérych
koncowe litery okreslaja klasg danej ulicy zgodnie z obowigzujaca klasyfikacja drog i ulic (Z —
zbiorcza, L - lokalna, D - dojazdowa);

2) tereny parkingu publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-KP

3) teren ciagu pieszego oznaczony na rysunku planu symbolem CP;

4) teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

5) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

6) teren zabudowy wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem MU;
8) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokali mieszkalnych UM;

9) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem E.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki ich dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 moga by¢ w calosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym  przeznaczeniem lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w odrebnych przepisach.

4. Tereny, ktdrych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposéb
dotychczasowy do momentu ich zagospodarowania zgodnie ztym planem, chyba ze w planie
ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

5.W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice terenu objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa elementami postulowanymi lub
informacyjnymi:

1) przebieg drogi rowerowej;

2) obrys jezdni;

3) lokalizacja przejazdéw bramnych;

4) lokalizacja budynkow;

5) przebieg granicy strefy ochrony konserwatorskiej;

6) projektowany orientacyjny przebieg magistrali cieptowniczej - do uscislenia w projektach
budowlanych;

7) lokalizacja pomnikéw przyrody;
8) wymiarowanie.

3. Ustalone w planie wskazniki powierzchni zabudowy nalezy odnosié do inwestycji objetej
Jjednym pozwoleniem na budowze.

4. Ustalone w planie wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego nalezy odnosi¢ do
inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowe.

5. Ustalong w planie wysokos¢ zabudowy nalezy odnosi¢ od naturalnego poziomu terenu przy
wejsciach do budynku do gornej krawedzi elewacji, gzymsu, attyki lub kalenicy, o ile z ustalen
szczegbtowych planu nie wynika inacze;j.

§ 7. Tereny okreslone w planie symbolami: 1KD-Z, 2KD-L, 3KD-D, 4KD-KP, 6CP i 14ZP
przeznaczone s3 na cele publiczne.

§ 8. I. Plan dopuszcza wlhascicielom lub uzytkownikom istniejacych nieruchomosci lub ich
czgsci zlokalizowanych na wszystkich terenach:

1) korzystanie z nich bez istotnych ograniczen w dotychczasowy sposdb;

2) remontowanie i przebudowe stanu istniejacego zaréwno w budynkach mieszkalnych, jak
i innych, znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu;

3) doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej.
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2. Zmiany w wyniku ww. przedsigwzig¢ nie moga uniemozliwiaé realizacji okre$lonego planem
przeznaczenia terenu.

3. Na obszarze objgtym planem:

1) nie przewiduje si¢ przeprowadzania procedury scalania i podzialu nieruchomosci na podstawie
przepisow odrebnych;

2) ustanawia si¢ zakaz wydzielania dzialek nie majacych dostgpu do drogi publicznej z wyjatkiem
sytuacji, gdy wydzielenie dziatki stuzy powigkszeniu innej dziatki budowlanej, majacej dostep
do ulicy;

3) nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw
odrgbnych, wtym tereny goérnicze, atakze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem sie¢ mas ziemnych;

4) nie wystepuja przestanki do okreslenia warunkéw wynikajacych z rekomendacji i wnioskéw
zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia granic krajobrazéw priorytetowych.

§ 9. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) infrastrukturze techniczne;j i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane
pod ziemig, na ziemi lub nad ziemia przewody i urzadzenia stuzace zaopatrywaniu W energie
elektryczng icieplna, gaz, lacznos¢, wode oraz odprowadzajace $cieki iwody opadowe,
z wylaczeniem przytaczy do budynkéw:

3) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumieé liczbe kondygnacji budynku, za wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

4) liniach rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach izasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumiec linie wydzielajace tereny o roznym sposobie uzytkowania;

5) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalny najwigkszy
wymiar budynku w metrach; wysokos¢ zabudowy moze by¢ tez okreslona liczba kondygnacji
nadziemnych; podana definicja wysokosci zabudowy nie dotyczy infrastruktury technicznej
(masztéw, wiez itp.);

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow
budowli naziemnych, nie bgdacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu i ktorej
nie moga przekroczy¢ kondygnacje nadziemne (powyzej parteru) budynku oraz budowli; linia ta
nie dotyczy:

a) docieplen budynkow,

b) elementéw zewngtrznych budynkéw takich, jak: balkony, zadaszenia, markizy, reklamy —
o maksymalnym wysi¢gu do 2,0 m poza sciang zewnetrzna budynku i nie wykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajaca oraz wiatrotapy o wysokosci do 4,0 m i maksymalnym wysiggu do
3.0 m poza sciang zewngtrzng budynku, (nie dotyczy ww. element6w istniejacych),

c) elementow tworzacych fakturg zewngtrzng i wystrdj elewacji takich, jak np.: pilaster, gzyms,
ryzalit, zaluzja zewnetrzna,

d) urzadzen i pochylni dla 0sob niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych, taraséw, ramp oraz
podestow i nie wykraczajacych poza linig¢ rozgraniczajaca,

e) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej oraz obiektow matlej architektury,

f) obiektow istniejacych, obiektow dozoru, wiat o powierzchni zabudowy do 35 m2;

Id: TEABA826-D477-4C1B-9FF5-7C53E6EB934E. Projekt Strona 4



7) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej musi stangé $ciana
frontowa budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych,
nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu; dopuszcza sie wycofanie
sciany frontowej w poziomie parteru celem uzyskania wejscia (wjazdu) do budynku i na teren
posesji na szerokosci elewacji max. do 4,5 m i glgbokosci max. 2,0 m; linia ta nie dotyczy:

a) docieplen budynkéw,

b) elementéw zewngtrznych budynkéw takich, jak: balkony, zadaszenia, markizy, reklamy —
o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza $ciang zewnetrzna budynku i nie wykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajacg oraz wiatrotapy o wysokosci do 4,0 m i maksymalnym wysiegu do
3,0 m poza sciang zewngtrzng budynku, (nie dotyczy ww. elementéw istniejacych),

¢) elementéw tworzacych fakture zewnetrzna i wystrdj elewacji takich, jak np.: pilaster, gzyms,
ryzalit, zaluzja zewngtrzna,

d) urzadzen i pochylni dla 0séb niepenosprawnych, schodéw zewnetrznych, taraséw, ramp oraz
podestéw i nie wykraczajacych poza linig rozgraniczajaca,

e) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej oraz obiektéw malej architektury,

f) obiektéw istniejacych, obiektéw dozoru, wiat o powierzchni zabudowy do 35 m?;

8) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktorych mowa
w przepisach budowlanych;

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami: T. Kosciuszki, Wigierska, T.
Noniewicza oraz rzekg Czarng Hancza w Suwalkach, wraz z rysunkiem planu;

10) powierzchni catkowitej budynku, przyjmowanej do ustalania wskaznika intensywnosci
zabudowy - nalezy przez to rozumieé sume powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji
budynku, z wylaczeniem calosci lub czesci kondygnacii podziemnych przykrytych stropem,
ktory znajduje si¢ wcalosci ponizej poziomu terenu oraz kondygnacji technicznych,
nieuzytkowych poddaszy, taraséw i taraséw na dachach;

I'1) powierzehni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé definicje¢ zgodna
z obowigzujacymi  przepisami prawa, czyli zrozporzadzeniem w sprawie  warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

12) powierzchni sprzedazowej - nalezy przez to rozumieé te czesé ogo6lnodostgpnej powierzchni
obiektu handlowego stanowiacego cato$é techniczno - uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy
detalicznej, w ktorej odbywa sie bezposrednia sprzedaz towaréw (bez wliczania do niej
powierzchni ushug i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktérej zalicza sie
powierzchnig¢ magazynéw, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej, itp.);

13) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumieé zgodnie z PN-ISO 9836:1997,
czgs¢ powierzchni netto odpowiadajaca celom i przeznaczeniu budynkéw, klasyfikuje sie ja
zgodnie z celem i przeznaczeniem budynkéw, w ktérych sa wznoszone:

14) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie pod budynkami i wiatami, do
ktorej nie wlicza si¢ doj$é i dojazdéow;

15) przebudowie budynku - nalezy przez to rozumieé¢ dziatania, ktérym jest poddawany budynek
W rozumieniu przepiséw budowlanych;

16) przepisach szczegolnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawezymi, z ktorych wynikaja bardziej szczegotowe wymagania dotyczace planowania
przestrzennego lub zasady i ograniczenia wplywajgce na mozliwosci zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych  decyzji
administracyjnych;
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17) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne przestrzenie
0 szczegblnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkaricéw, poprawy jakosci ich zycia
1 sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na ich polozenie oraz cechy
funkcjonalno - przestrzenne;

18) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, przewazajace na
danym terenie, w sposéb okreslony w szczegdtowych ustaleniach planu;

19) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére
obowigzuje lub przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, w sposob
okreslony w szczegotowych ustaleniach planu;

20) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ informacje wizualna w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

21) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty:

22) tekscie planu — nalezy przez to rozumieé tre$é niniejszej uchwaty;

23) terenach publicznych w ciaggu ekologicznym rzeki Czarnej Hariczy - nalezy przez to rozumieé
tereny wskazane na rysunku planu do ksztaltowania zieleni krajobrazowej, na ktorych
dopuszcza si¢ jedynie zabudowe zwigzang zinwestycjami celu publicznego iz
wypoczynkowym wykorzystaniem tych terenéw na zasadach okre§lonych w niniejszym planie;

24) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem literowym icyfrowym; teren moze stanowié
Jednorodng catoé¢ lub by¢ podzielony na mniejsze dziatki budowlane w sposob okreslony
w rozdziale 5. oraz w ustaleniach szczegétowych tekstu niniejszej uchwaty;

25) tymezasowych obiektach budowlanych — nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane,
o ktérych mowa w przepisach budowlanych;

26) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego, uchwalony przez Rade
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

27) urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktérych
mowa w przepisach budowlanych;

28) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumieé $mietniki, trzepaki,
sanitariaty ekologiczne, ogrodzenia i ostony wraz z zielenig izolacyjna;

29) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ w zakresie ustug dla ludnosci, ktorej
ewentualna ucigzliwos$¢ badz szkodliwo$é dla $rodowiska nie moze wykracza¢ poza granice
obiektu lub dziatki, a tym samym powodowa¢ koniecznosci ustanowienia stref ochronnych lub
stref ograniczonego uzytkowania na terenach oséb trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

30) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw na danym terenie przez powierzchnie tego terenu;

31) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki i zespoty budynkéw oraz budowle
W rozumieniu przepiséw budowlanych, z wytaczeniem sieci telekomunikacyjnej i infrastruktury
telekomunikacyjnej, stanowigcych inwestycje celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;j;

32) zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumieé ciag zwarty budynkéw usytuowanych
elewacjami frontowymi w jednej linii, ktéra jest ustalona w planie linia zabudowy,
zamykajacymi jedng strong ulicy;

33) zieleni parkowe;j - nalezy przez to rozumie¢ ziele urzadzona niska, srednio wysoka i wysoka,
wraz z bulwarami nadrzecznymi, sciezkami dla pieszych i rowerzystéw oraz boiskami i placami
gier, dostgpnymi do uzytku powszechnego oraz z obiektami malej architektury;
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34) zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumieé, ze na wskazanym
tereniec moze odbywac si¢ tylko kompleksowa realizacja zamierzenia inwestycyjnego przez
jednego lub zespdt inwestordw;

2. Pojecia i okredlenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumieé¢ zgodnie
zobowigzujgcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogélnym
rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
I KRAJOBRAZU KRAJOBRAZOWEGO

§ 10. 1. Podstawa ustalent miejscowego planu jest zasada zréwnowazonego rozwoju, przez ktéra
rozumie si¢ taki rozwdj spoteczno — gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych ispolecznych z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz
trwatosci  podstawowych proceséw przyrodniczych, wcelu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania potrzeb mieszkancow miasta Suwatki.

2. Ustala sig priorytet wymagan ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu poprzez:

1) zakaz realizacji obiektéw budowlanych niespehiajacych wymogow zawartych w niniejszych
przepisach;

2) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach szczegdlnych, za
wyjatkiem: zabudowy ustugowej, infrastruktury technicznej w tym z zakresu tacznosci oraz
drog;

3) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajow odpadéw, w tym prowadzenia skupu zlomu,
metali i makulatury, placéw sktadowych i ekspozycyjnych itp.;

4) zrzut do wod powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych wéd deszczowych pochodzacych
z nawierzchni utwardzonych, zgodnie z przepisami szczegdInymi;

5) nakaz podigczenia do miejskich sieci wodociagowych;

6) nakaz wykonywania placéw manewrowych i parkingéw, jako powierzchni szczelnych
z odprowadzeniem wéd opadowych do ziemi po spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach
szczegolnych;

7) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu;

8) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej;

9) zakaz wydobywania kopalin;

10) nakaz pozostawienia terendéw przylegtych do rzeki Czarnej Hanczy wraz znadrzecznym
drzewostanem , jako terenu publicznego, wolnego od zabudowy, w ciagu ekologicznym rzeki
Czarnej Hanczy, zalecanego do ksztaltowania zieleni krajobrazowej, z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego izabudowy zwigzanej zrekreacyjnym wykorzystaniem tych
terenow.

3. Na obszarze objetym planem, przy ulicy Wigierskiej, wystepuja dwa pomniki przyrody:

1) lipa drobnolistna — objeta ochrona prawng (Rozporzadzenie Nr 222/98 Wojewody Suwalskiego
z 14.12.1998 r., Dz. U. Woj. Suw. Nr 74, poz. 510), oznaczona na rysunku planu symbolem A;

2) dab szyputkowy — objety ochrona prawng (Rozporzadzenie Nr 32/96 Wojewody Suwalskiego
226.06.1996 r., Dz. U. Woj. Suw. Nr 49, poz. 139), oznaczony na rysunku planu symbolem B.

4. Ustala si¢ obowiazek wprowadzenia zieleni pelnigcej funkcje izolacyjna w pasach drog
publicznych i parkingow.
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5. Na obszary budowlane nalezy wprowadzi¢ zielen w formie urzadzonej; wymog ten dotyczy
w szczegllnosci obszarow mieszkaniowych, na ktérych nalezy przewidzie¢ minimum 25%
powierzchni biologicznie czynnej, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inacze;j.

Rozdzial 3.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTVV_A KULTUROWEGO
I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 11. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach zabytkowego uktadu urbanistycznego
miasta Suwatk, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A-31 decyzjg KL.WKZ.534/31/d/79
z dnia 15 maja 1979 r.

2. W granicach ochrony zabytkowego uktadu urbanistycznego, wskazanych na rysunku planu,
obowigzuja przepisy odrgbne oraz nastepujace ustalenia:

1) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:
a) obowigzuje ochrona bryly, elewacji, rozktadu budynkéw i ciggéw komunikacyjnych,

b) obowiazuje pelna ochrona konserwatorska wszystkich zabytkowych elementow
konstrukcyjnych i niekonstrukcyjnych,

¢) obowigzuje ochrona zabytkowych stolarek i poddanie ich renowacji lub rekonstrukcji;

2) nakazuje si¢ zachowa¢ tradycyjna parcelacje dziatek potozonych wzdhuz zachodniej granicy
planu i ksztaltowa¢ zabudowe w sposéb tworzacy pierzeje;

3) nakazuje si¢ ksztaltowaé lini¢ zabudowy ulicy Wigierskiej w spos6b tworzacy pierzeje;

4) elewacje budynkow wspétezesnych, a w szczegdlnosci takie ich elementy, jak: balkony, otwory
okienne i drzwiowe oraz stolarka, nalezy utrzyma¢ w jednorodnych formach i kolorystyce;

5) potozone w obszarze zabytkowego ukfadu urbanistycznego budynki o elewacjach murowanych
otynkowanych nalezy utrzyma¢ w kolorystyce pastelowej, z wykluczeniem odcieni rézu, fioletu
i niebieskiego;

6) dopuszcza sig¢ adaptacj¢ na cele ustugowe parteréw budynkéw mieszkalnych;

7) zakazuje si¢ ingerencji w elewacje budynkéw zabytkowych polegajacej na realizacji nowych
otworéw drzwiowych i okiennych oraz powigkszaniu istniejgcych;

8) reklamy i szyldy nalezy umieszczaé zgodnie z zasadami okreslonymi w § 28 tekstu niniejszej
uchwatly;

9) zakaz wykonywania zewnetrznych docieplen zabytkowych budynkow murowanych z dekoracja
architektoniczna;

10) nakazuje si¢ ujednolici¢ kolorystyke dachéw poprzez stosowanie pokry¢ w kolorach utlenionej
miedzi, zieleni, grafitu; zakaz stosowania pokryé ocynkowanych niepowlekanych;

I'l) mury, wraz z bramami, ogradzajace posesje polozone przy ul. Kosciuszki nr 4, 6i 8, nalezy
zachowa¢ w celu utrzymania ciaglosci pierzei.

§ 12. 1. Na obszarze objgtym planem wystepuja nizej wymienione obiekty wpisane do rejestru
zabytkow:

1) polozony przy skrzyzowaniu ulic T. Kociuszki i Wigierskiej kosciot ewangelicki p.w. $w.
Trojcy, murowany, ok. 1839 r., nr rej. 44;

2) potozony przy ul. T. Kosciuszki dom nr 4, murowany, pot. XIX w., nr rej. 226;

3) potozony przy ul. T. Kosciuszki dom nr 6, murowany, 2 pot. XIX w. wraz zdziatka nr
10960/10, murem, ogrodzeniowym i podwérzem - ogrodem, nr rej. A-187;

4) potozony przy ul. T. Kosciuszki dom nr 8, murowany, pot. XIX w., nr rej. 154;

5) polozony przy ul. T.Kosciuszki dom nr 10, murowany, 1 pot. XIX w., nr rej. 153;
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6) potozony na dziatce nr 12369/2 przy ul. T. Kosciuszki nr 2a (dawna ul. Wigierska nr 2) dom
drewniany, k. XIX w., nr rej. 101, przemieszczony w obrebie kwartatu i przebudowany w XXI
w.;

7) potozony przy ul. T. Noniewicza dom nr 7, murowany., 2 pot. XIX w., nr rej. 382, karta.

2.Dla budynku wymienionego wust. I pkt. 7 przeprowadzana jest procedura wykreélania
zrejestru zabytkéw ze wzgledu na jego zly stan techniczny. W przypadku uzyskania decyzji
wykreslajacej budynek nalezy rozebraé. W przypadku decyzji odmownej, budynek nalezy
przemiesci¢ na inne tereny.

§ 13. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych na terenie
objetym planem przedmiotéw, ktére moga byé zabytkami, obowigzuje post¢powanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKRURY TECHN ICZNEJ

§ 14. Ustala si¢ nastepujace ogoélne zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego
i zasad parkowania:

1) przebudowa i utrzymanie klasy techniczno — uzytkowej ulicy Wigierskiej 1KD-Z, jako

zbiorczej — ,,Z";

2) przebudowa i utrzymanie klasy techniczno — uzytkowej ulicy T. Noniewicza 2KD-L, jako
lokalnej—,,.L”;

3) budowa ulicy dojazdowej 3KD-D wraz z parkingiem w zieleni 4KD-KP, ciggu pieszego 6CP
oraz sciezek rowerowych w ciggu ulic 1KD-Z i 2KD- L:

4) nakazuje si¢ zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej do terenéw publicznych i ustug dla oséb
niepetnosprawnych;

5) do bilansu miejsc postojowych realizowanych dla nowej zabudowy nie wlicza sig istniejacych
miejsc postojowych;

6) zakazuje si¢ realizacji parkingdw na terenach oznaczonych symbolem ZP;

7) dopuszcza si¢ w granicach wyznaczonych paséw drogowych, oile nie wynika to z ustalen
szczegdtowych niniejszego planu, realizacj¢ obiektow i urzadzen nie wymienionych w uchwale,
stuzacych obstudze ruchu oraz reklam:

8) ukfad drogowy powinien spetnia¢ nastepujace warunki:
a) ulice i drogi powinny posiada¢ szeroko$é uniemozliwiajacg zagruzowanie,

b) potaczenia ztraktami przelotowymi powinny zapewnia¢ sprawna ewakuacje ludnosci
w okresie zagrozenia;

9) podane w ustaleniach szczegétowych parametry techniczne ulic oraz elementy funkcjonalne,
wymienione do realizacji w granicach linii rozgraniczajacych ulic irozwiazania skrzyzowan
nalezy traktowa¢ jako postulowane; moga byé one zmieniane na etapie projektow
realizacyjnych, uzupelniane onowe elementy Ilub zastgpione innymi rozwiazaniami,
w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi i bez koniecznosci zmiany planu;

10) dopuszeza si¢ zastosowanie innych rozwiazan technicznych w zakresie komunikacji
publicznej, niz okreslone w planie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

I'1) dopuszcza sig etapowanie infrastruktury drogowej w sposob zgodny z uchwalonymi rocznymi
planami inwestycyjnymi miasta;

12) nalezy zapewni¢ ilo$¢ miejsc postojowych obstugujacych inwestycje w granicach dziatek. do
ktorych inwestor posiada tytut prawny, wedlug ponizszych wskaznikow:

a) 1,1 miejsca na 1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,
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b) 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni sprzedazowej lub uzytkowej podstawowej obiektu
ustlugowego, gdzie definicja tych powierzchni zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

c¢) |1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii,
d) 1 miejsce postojowe na 4 t6zka w hotelach;

13) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w obrebie terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, mieszkalno - ushugowa, ustugowo - mieszkalng lub ustugowa;

14) dopuszcza si¢ wigczenie do bilansu inwestycji miejsc postojowych na terenach przylegtych do
terendw komunikacji publicznej i publicznego parkingu;

15) prawo do korzystania z miejsc postojowych na terenach sasiednich powinno wynikaé
z przepisow prawa, czynnosci prawnych, orzeczenia sadowego lub decyzji administracyjnej;
prawo do korzystania z terenéw drég publicznych i parkingu publicznego wymaga zgody
zarzadcy;

16) na terenach parkingéw zapewni¢ nalezy stanowiska dla 0s6b niepelnosprawnych i roweréw;

17) dopuszcza si¢ przekroczenie granic wlasnosci przy lokalizacji parkingéw i chodnikéw oraz
lokalizowanie chodnikéw poza pasem drogowym:;

18) dopuszcza si¢ wykonanie zatok parkingowych przykraweznikowych na terenach przyleghych
do terenéw komunikacji, przeznaczonych na inne cele, przy zapewnieniu przejscia wzdtuz
elewacji chodnikiem nie wezszym niz 2,0 m;

19) zakaz lokalizacji garazy i wiat garazowych na terenie 4KD-KP oraz w pierzejach od strony
drég publicznych;

20) dopuszcza sig przejazdy bramne i wjazdy od strony drég publicznych i parkingu publicznego;
wjazdy do garazy podziemnych od strony drég lub parkingu publicznego powinny by¢ ukryte za
brama; pochylenie wjazdu moze rozpoczyna¢ si¢ od lica budynku lub wyznaczonej linii
zabudowy;

21) dopuszeza si¢ parkingi podziemne lub wbudowane w bryle budynku, przy zatozeniu
zapewnienia minimum 20% ogélnodostepnych miejsc parkingowych w poziomie terenu, o ile
nie wynika to z ustalen szczegétowych;

22) podane w ustaleniach ~szczegélowych parametry techniczne ulic iinnych ciagéw
komunikacyjnych moga ulec zmianie na etapie projektéw budowlanych, przy zachowaniu
przepiséw szczeg6lnych i bez koniecznosci zmiany ustalen niniejszego planu;

23) dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwiazan technicznych w zakresie komunikacji
publicznej, niz okreslone w planie, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 15. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:

1) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci oraz budowy nowej;

2) budowa, przebudowa oraz podigczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu;

3) przebieg iusytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdInymi;

4) dopuszcza si¢ przebudowg imodernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

5) zakaz stosowania ogniw fotowoltaicznych na pofaciach dachowych potozonych od strony
pierzei ulic i parkingéw publicznych, dopuszcza si¢ stosowanie ogniw fotowoltaicznych
wewnatrz kwartaléw zabudowy, za wyjatkiem budynkéw zabytkowych;
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6) zakaz realizacji na budynkach zabytkowych anten i stacji przekaznikowo - nadawczych, zakaz
nie dotyczy wngtrza wiez kosciota;

7) dopuszcza si¢ budowe ieksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych, ktére nie sa
wymienione w tekscie uchwaly, bez koniecznosci wprowadzania zmian w planie, pod
warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych i ustaleniach niniejszego
planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego, nakazuje si¢ chroni¢ przed zabudowa;

9) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny byé
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

10) dojazdy do urzadzen technicznych przewiduje sie z istniejacego i projektowanego uktadu
komunikacyjnego;

11) dopuszcza si¢ etapowanie infrastruktury technicznej w sposéb zgodny zuchwalonymi
rocznymi planami inwestycyjnymi miasta;

12) przy faczeniu lub podziale dziatek nalezy przewidzie¢ dostep do infrastruktury.
§ 16. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobér wody dla potrzeb bytowych nalezy realizowaé z miejskich sieci wodociagowych lub po
ich rozbudowie;

2) pobér wody do celéw przeciwpozarowych z miejskich sieci wodociggowych lub zbiornikéw
przeciwpozarowych, realizowanych przez inwestorow;

3)do budowy przewodéw rozdzielczych nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych i o ile jest to mozliwe, poza jezdnia;

4) dopuszcza si¢ sieci wodociggowe poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie;

5)w ulicach lokalnych idojazdowych sie¢ wodociggowa wyposazyé w hydranty uliczne
spetniajace wymagania wedlug przepiséw odrebnych.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania sciekéw sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z projektowanej i istniejacej zabudowy planuje si¢ do
kanalizacji miejskiej istniejacej lub po rozbudowie:

2) kanaly sanitarne jak réwniez przylacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajace]
szczelnoscé;

3)do budowy kanaléw sanitarnych nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych i o ile jest to mozliwe, poza jezdnia:

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ kanaléw sanitarnych poza ciagami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wéd i sciekéw opadowych i roztopowych:

1) Scieki  opadowe iroztopowe zterenéw utwardzonych, ciagéw komunikacyjnych nalezy
odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej istniejacej lub po jej rozbudowie, lub do
gruntu;

2) przed odprowadzeniem $ciekow do odbiornika, nalezy je oczyscié w stopniu okreslonym
w przepisach szczeg6lnych;

3) zasada jest odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw bezposrednio
do gruntu, za wyjatkiem zabudowy pierzejowe] i lokalizowanej w granicach paséw drég
publicznych;

4) zasada jest odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych wokét
budynkéw mieszkalnych do gruntu; dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych
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i roztopowych do miejskiej kanalizacji deszczowej w przypadku braku mozliwosci
odprowadzenia ich do gruntu, zgodnie z przepisami szczeg6Inymi;

5)do budowy kanaléw deszczowych nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajgcych ciagi komunikacyjne i o ile jest to mozliwe, poza jezdnig;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje kanatow deszczowych poza ciagami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

7) kanaly iprzylagcza musza by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelnosé,
uniemozliwiajacej oddziatywanie na wody gruntowe; nie dotyczy rurociagéw stuzacych do
wprowadzenia Sciekow do gruntu.

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) z miejskiej sieci cieptowniczej, zsieci gazowej po doprowadzeniu gazu lub zsieci
elektroenergetycznej;

2) do czasu doprowadzenia mediéw dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego sposobu ogrzewania
budynkéw i przygotowania cieplej wody uzytkowej w oparciu o indywidualne zrédta ciepla
i lokalne systemy grzewcze;

3) dopuszcza si¢ przebieg projektowanej magistrali cieplowniczej poprzez teren 14ZP, trasg
wskazang na rysunku planu nalezy traktowaé jako orientacyjna, do usciglenia w projekcie
budowlanym;

4) zakazuje si¢ instalowania zbiornikéw z gazem.
§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegélnych budynkéw przewiduje sic docelowo z systemu sieci
gazowej:

2) w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przysztych gazociagéw
z uwzglgdnieniem wymogéw zawartych w przepisach szczeg6lnych;

3) przylacza poszczegdlnych obiektéw oraz szafki gazowe nalezy realizowaé zgodnie
z warunkami technicznymi i przepisami szczegélnymi;

4) linia ogrodzen powinna przebiegaé minimum 0,5 m od gazociagu;

5) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem nalezy
przewidzie¢ dostgpnosé¢ do infrastruktury techniczne;.

§ 21. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) nakaz skfadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru, na
warunkach okreslonych przez gming i w przepisach szczegdlnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikow umozliwiajgcych selektywna zbiérke odpadéw
obstugujacych zesp6t dziatek budowlanych.

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zasilania w energie elektryczna:

1) nakaz realizacji zasilania w energie elektryczna planowanych terenéw budowlanych w oparciu
0 istniejgce w granicach opracowania stacje transformatorowe:

2) nakaz podigczenia do sieci elektroenergetycznej wszystkich obiektow i wyposazenia ich
w przylacza umozliwiajace pobor energii elektrycznej, w stopniu wystarczajgcym do obstugi
funkcji i sposoboéw zagospodarowania terenow;

3) nakaz stosowania zasilania rezerwowego dla obiektow wymagajacych zwigkszonej pewnosci
zasilania w energie elektryczna;
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4) nakaz dostosowania i przebudowy urzadzen elektrycznych kolidujacych z projektowang
zabudowa do projektowanego zagospodarowania przestrzennego;

5) nakaz projektowania irealizacji o$wietlenia ulicznego jako wydzielonej sieci kablowej,
zintegrowanej z istniejacym miejskim systemem oswietleniowym, przede wszystkim w zakresie
zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

6) nakaz realizowania linii elektroenergetycznych jako kablowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji wolno stojacych na wszystkich terenach i jako
wbudowanych w budynki;

8) nakaz budowy nowych linii kablowych w pasach technicznych drég, pod chodnikami
i Sciezkami rowerowymi lub w pasach zieleni, o ile jest to mozliwe, poza jezdniami ulic;

9) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.
§ 23. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwiazaé w oparciu o istniejace iprojektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne nalezy realizowac, jako linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;
3) nie ogranicza sig ilosci operatoréw sieci telefonicznych:;

4) nakaz budowy nowych linii kablowych w pasach technicznych drég, pod chodnikami lub
w pasach zieleni, poza jezdniami ulic.

Rozdzial 5.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD, OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO, WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH, PARAMETROW I WSKAZNIKOW
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 24. Elementami ksztaltujgcymi tad przestrzenny na obszarze objetym planem sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania i zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) obowiazujgce linie zabudowy:
4) istniejacy i projektowany uktad komunikacyjny;
5) ustalenia tekstu niniejszej uchwaty.

§ 25. 1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego dla calego obszaru objetego planem:

1) nowa zabudowa powinna by¢ ksztaltowana w sposéb podkreslajacy i zachowujacy zwarte
pierzeje uliczne i narozniki pierzei, o wspotezesnej formie architektonicznej, nawigzujacej do
elementéw historycznych i skali budynkéw zabytkowych, poprzez:

a) wysokos¢ zabudowy,
b) ksztalty dachow,
¢) podzialy elewacyjne,
d) kolorystyke;
2) obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 6 tekstu niniejszej uchwaty;
3) obowiazuje nakaz zapewnienia urzadzen umozliwiajacych utrzymanie porzadku.

2.Dla terenéw drég publicznych 1KD-Z, 2KD-L i3KD-D i parkingu publicznego4KD-KP
nalezy:
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1) zapewni¢ chodniki, parkingi i §ciezki rowerowe w pasach drogowych;

2) dostosowac przestrzeni drég publicznych i parkingu do potrzeb o0s6b niepelnosprawnych
poprzez:

a) obnizenie poziomu kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowan na calej szerokosci przejsé
dla pieszych oraz w miejscach postojowych wskazanych dla oséb niepetnosprawnych,
w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobom poruszajgcym sie na wozkach,

b) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrézniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb
z dysfunkcjg wzroku, na chodnikach przed krawgznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

c) dostosowa¢ komunikacjg wewnetrzng, fawki, kioski, tablice i stupy informacyjne, latarnie,
znaki drogowe iinne obiekty malej architektury do potrzeb osob niepemosprawnych,
z zastrzezeniem, ze ich lokalizacja powinna umozliwiaé przejazd wozka inwalidzkiego
i nie powinna kolidowac z pasami dla ruchu pieszego i rowerowego;

3) zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw, pojazdéw o0séb niepetnosprawnych idla
rowerow,

4) zapewni¢ w pasach drogowych oraz na parkingach miedzy miejscami postojowymi zielen
urzadzong w wielkosci wskazanej w ustaleniach szczegétowych,

5) zapewni¢ urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku oraz obiekty i urzadzenia nie wymienionych
w uchwale, stuzace obstudze ruchu, stacje transformatorowe i reklamy.

3. Na terenach oznaczonych symbolem U, przeznaczonych pod ustugi:

1) obowiazuje zakaz realizacji budynkéw gospodarczych, garazy oraz naziemnych komplekséw
garazowych; dopuszeza si¢ garaze jako wbudowane w budynek podstawowy oraz garaze
podziemne, zakaz wjazdu do garazy od strony pierzei ulic: T. Kosciuszki i Wigierskiej
z poziomu pasa drogowego, dopuszcza si¢ zjazdy do garazu od lica budynkoéw ukryte za brama;

2) obowigzuje nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §14 tekstu niniejszej uchwaty;

3) obowiazuje nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci okreslonej
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych obszardw;

4) obowiazuje nakaz zapewnienia dojazdéw do budynkéw oraz dostepnosci poszczegdlnych
obszaréw do drég publicznych.

4. Na terenach oznaczonych symbolami MW, MU oraz UM, przeznaczonych pod zabudowe
mieszkalna wielorodzinng, mieszkalno - uslugowa oraz ustugowo - mieszkalna:

1) obowiazuje nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci okreslonej
w ustaleniach szczegotowych dla poszezegélnych obszarow:

2)na terenach oznaczonych symbolami 9MU, 11UM, 12MU i 13MW, obowigzuje nakaz
zagospodarowania przestrzeni migdzy budynkami zielenia niska. srednio wysoka i wysoka oraz
matg architekturg;

3) na terenach oznaczonych symbolami 11UM i 12MU, obowigzuje zakaz realizacji budynkow
gospodarczych, garazy oraz naziemnych komplekséw garazowych, dopuszcza si¢ garaze
wbudowane w budynek podstawowy oraz garaze podziemne przy zastrzezeniu, ze bezposredni
wjazd do nich nie moze odbywa¢ si¢ z ulic 1KD-Z i 2KD-L i parkingu publicznego 4KD-KP,
zakaz wjazdu do garazy od strony pierzei ulic i parkingu z poziomu pasa drogowego, dopuszcza
si¢ zjazdy do garazu od lica budynkéw ukryte za brama lub od ustalonej w planie linii
zabudowy;

4)na terenie oznaczonym symbolem 13MW, obowiazuje zakaz realizacji budynkow
gospodarczych, garazy oraz naziemnych kompleksow garazowych, dopuszcza si¢ garaze
podziemne, zakaz wjazdu do garazy od strony pierzei ulic i parkingu publicznego z poziomu
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pasa drogowego, dopuszcza si¢ zjazdy do garazu od lica budynkéw ukryte za brama lub od
ustalonej w planie linii zabudowy;

5) na terenie oznaczonym symbolem 9MU dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych
i garazy zblizniaczonych w granicach dziatek lub dobudowywanych do budynkéw gléwnych
Jako oficyny, przy zastrzezeniu, ze nie mogg by¢ one realizowane od frontu dziatki budowlanej;

6) obowigzuje nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §14 tekstu niniejszej uchwaly;

7) obowigzuje zakaz realizacji zabudowy wolno stojacej:

8) wzdtuz ulicy Wigierskiej obowiazuje nakaz realizacji zabudowy pierzejowej na nastepujacych
warunkach:

a) zabudowa w granicach dziatek, o glebokosci od 10,0 m do 16,0 m, bez oficyn,
b) nakaz uzupetniania pierzei ogrodzeniem lub przejazdami bramnymi,

c) dopuszcza si¢ zjazdy do garazy podziemnych ukryte za bramami, na zasadach zgodnych
z ustaleniami szczegdtowymi tekstu niniejszej uchwaty.

§ 26. Ustalenia  dotyczace wielko$ci powierzchni  biologicznie czynnej, wskaznikow
intensywnosci zabudowy i wymagan architektonicznych, podane sa dla poszczegblnych terendow
w rozdziale 6. niniejszej uchwaty.

§ 27. Ustala sig nastgpujace wymagania architektoniczne dla wszystkich budynkéw:

I) nalezy utrzymaé kolorystyke budynkéw murowanych w barwach pastelowych: zofcienie,
szarosci i ugry, z wylaczeniem czerwieni, fioletéw, bordo, w szczegélnosci odcieni niebieskich:

2) w przypadku stosowania na elewacjach okladzin ceramicznych, uzywaé okladzin w kolorze
z6lci, czerwieni lub ugru;

3) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach elementéw winylowych, blaszanych (za wyjatkiem
parapetow i rynien spustowych) oraz prefabrykowanego detalu typu tralki, czy figury;

4) w przypadku montowania krat zabezpieczajacych witryny lub drzwi wejsciowe, ustala sie
obowigzek ich zatozenia od strony wewnetrznej otworéw; wskazane stosowanie rolet i krat
sktadanych lub zwijanych, montowanych w grubosci $ciany:;

5) dopuszcza si¢ remonty polegajace na wymianie stolarki okiennej i drzwiowej, remonty elewacji
polegajace na wymianie tynkéw, wymianie pokrycia dachowego, wymianie schodéw oraz ich
przebudowie; dopuszcza si¢ okna polaciowe na dachach wszystkich budynkéw;

6) stosowaé pokrycia dachowe z materiatéw pokryciowych w kolorze utlenionej miedzi, zieleni
lub grafitu; zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych ocynkowanych niepowlekanych.

§28. W celu zachowania tadu przestrzennego w przestrzeniach drog publicznych i parkingdw
oraz na terenach zieleni parkowej na obszarze objetym planem, ustala si¢ nizej wymienione zasady
realizacji nosnikéw reklamy:

1) zakazuje si¢ umieszczania reklam, wtym wielkogabarytowych, na dachach wszystkich
budynkéw, balkonach ipowyzej drugiej kondygnacji; reklamy instalowane na elewacjach
budynkéw nie mogg zajmowaé lacznie wiecej niz 15% powierzchni elewacji budynkow
zabytkowych i 25% elewacji budynkow wspotczesnych;

2) zakazuje si¢ wieszania reklam nie zwigzanych z funkcja lokali:
3) zakazuje si¢ wieszania i malowania reklam na ogrodzeniach;
4) zakazuje si¢ montowania reklam tréjwymiarowych;

5) zakazuje si¢ przestaniania szyldami ireklamami okien, drzwi i innych istotnych elementow
budynku oraz detali ich wystroju architektonicznego; zakaz ten nie dotyczy reklam remontowo
— budowlanych;
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6) zakazuje si¢ umieszczania reklam w miejscach i w sposdéb zastrzezony dla znakéw drogowych,
w miejscach i w sposob ograniczajacy widocznosé z kamer wizyjnych systemu monitoringu
miejskiego;

7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam na terenach zielonych w zabudowie wielorodzinnej;

8) nakazuje si¢ wykonanie projektow reklam i szyldow dla kazdego zabytkowego i wspolczesnego
budynku, obejmujacych cala elewacje, na ktdrej beda montowane oraz wskazanie w projekcie
miejsca ich umieszczenia, z okre$leniem gabarytow, ilosci i barw.

Rozdzial 6.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,Z” — zbiorcza
w ciggu ulicy Wigierskiej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w granicach planu od 35,0 m do
52,0 m, o powierzchni okoto 0,79 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-Z.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD-Z nalezy utrzymaé lub zrealizowa¢:
1) jezdnig o szerokosci minimum 7,0 m;
2) chodniki;
3) parkingi;
4) zatoki autobusowe komunikacji miejskiej;
5) droge rowerowa;
6) zielen izolacyjna;
7) obiekty malej architektury, urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
8) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 1KD-Z ustala sie:

1) linie zabudowy dla projektowanych obiektéw budowlanych wodlegtosei 2,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy oraz w linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyzowania z ulicg 2KD-Z, skanalizowane;

3) wjazdy na tereny przylegle - wngtrza kwartaléw zabudowy mieszkalno - ustugowe;j
bezposrednio z ulicy poprzez przejazdy bramne.

4. Zakaz realizacji elementéw zwigzanych zzabudowa na terenach sasiadujacych Z pasem
drogowym IKD-Z takich, jak : podjazdy izjazdy do garazy podziemnych, schody do budynkéw,
w tym do piwnic, pochylnie.

5. Ustala si¢ ochrong dwéch drzew, potozonych w liniach rozgraniczajacych ulicy, bedacych
pomnikami przyrody.

6. Dla ulicy IKD-Z obowigzuja ponadto ustalenia rozdzialéw 3., 4., 5. niniejszej uchwaty.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,.L” — lokalna,
0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 13,0 m do 16,0 m, o powierzchni okoto 0,24 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD-L.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD-Z nalezy utrzymac lub zrealizowaé:
1) jezdnig o szerokosci minimum 7,0 m;
2) parkingi;
3) chodniki z dopuszczeniem ruchu rowerowego;
4) obiekty matej architektury, urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

5) zielen izolacyjna;
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6) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 2KD-Z ustala sig:

1) linie zabudowy dla projektowanych obiektéw budowlanych wodleglosci 7,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z rysunkiem planu

2) skrzyzowania z ulicag 1KD-Z, skanalizowane;
3) skrzyzowanie z ulicg 3KD-D, zwykle;
4) wjazdy na tereny przylegle z ulicy.
4. Dla ulicy 2KD-Z obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatéw 3., 4., 5. niniejszej uchwaty.

§31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajgce pas drogi publicznej klasy “D” —
dojazdowa, o szerokosci ok. 15,0 m, o powierzchni okoto 0,18 ha, oznaczony na rysunku planu

symbolem 3KD-D.
2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD-D nalezy utrzymaé lub zrealizowa¢:
1) jezdnig o szerokosci minimum 6,0 m;
2) parkingi;
3) chodniki;
4) obiekty malej architektury, urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) zielen izolacyjna;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 3KD-D ustala sie:

1) linie zabudowy dla projektowanych obiektéw budowlanych w odlegtosci 7,0 m i 5,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyzowania z ulicg 2KD-L, zwykte;
3) skrzyzowania z parkingami 4KD-KP i SKD-KP, zwykle:;
4) wjazdy na tereny przylegle.

4. Dopuszcza si¢ wykonanie wzdtuz ulicy 3KD-D miejsc postojowych i chodnikéw od strony
obszaru 12 MU.

3. Dla ulicy 3KD-D obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatéw 3., 4., 5. niniejszej uchwaly.

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace parking publiczny w zieleni o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 36,0 m, o powierzchni okolo 0,38 ha, oznaczony na rysunku planu

symbolem 4KD-KP.
2. W granicach pasa drogowego parkingu 4KD-KP nalezy zrealizowaé:
1) jezdnig o szerokos$ci minimum 5,0 m;
2) miejsca parkingowe;
3) chodniki;
4) zielen w wielkosei minimum 15% powierzchni dzialki przeznaczonej na parking;
53) uzbrojenie techniczne.
3. Dla terenu 4KD-KP ustala sie:
1) linie zabudowy dla projektowanych obiektéw budowlanych w odleglosci:
a) 11,0 m od linii rozgraniczajacej parkingu, dla terenu 7U, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 13.0 m od linii rozgraniczajacej parkingu dla terenéw 8U, 9MU, zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) 10,0 m od linii rozgraniczajacej parkingu dla terenu 11MU, zgodnie z rysunkiem planu,

d) 7,0 m od linii rozgraniczajacej parkingi dla terenéw 12MU i 13MW, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) skrzyzowanie z ulica 3KD-D jako zwykle;
3) wjazdy na tereny przylegte.

§33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce  wyznaczajace teren istniejacej  stacji
elektroenergetycznej, oznaczony symbolem 5E.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ utrzymanie istniejacego urzadzenia.

3. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji stacji celem zapewnienia energii elektrycznej
obstugiwanym odbiorcom; uwolniony teren powinien byé wlaczony w zagospodarowanie terenu
8U.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren publicznego ciggu pieszego
w zieleni, o powierzchni ok. 0,03 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 6CP.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy terenu 6CP, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i matej
architektury.

§ 35. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowej o powierzchni
ok. 0,38 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 7U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ jako wiodaca funkcje ushugowa
nieucigzliwg dla mieszkalnictwa, zwigzana z hotelarstwem i gastronomia.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwo$¢ uzupelnienia funkcji
podstawowej funkcjg mieszkaniowg w wielkosci nie przekraczajacej 30% powierzchni obiektu.

4. Dopuszcza sig nadbudowg i rozbudowe obiektow, za wyjatkiem obiektow zabytkowych, na
nizej wymienionych warunkach:

1) nowe lub przebudowywane budynki nie powinny przekracza¢ wysokoscia i gabarytami
istniejacej zabytkowej zabudowy, awysoko$é attyki lub gzymsu nie moze przekraczaé
wysokosci attyki lub gzymsu budynkéw istniejacych:

2) nadbudowe irozbudowg nalezy ksztattowa¢ w granicy dzialki od strony péinocnej oraz
wschodniej;

3) dopuszcza sig stosowanie dachu jednospadowego lub plaskiego na granicy z dziatkami o nr
geod. 10960/10 i 12369/2;

4) zakaz realizacji dachéw o kalenicy przesunigtej w pionie, realizacji polaci dachowych o réznym
kacie nachylenia;

5) zakaz wyprowadzania $cianek ogniowych poddaszy ponad dach:;

6) zakaz wienczenia elewacji okapem wychodzacym poza lico elewacji lub linie gzymsu
wiericzacego; rynny dachowe nalezy prowadzi¢ po gzymsie;

7) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng w wielkosci minimum 12%:
8) ustala si¢ powierzchnie zabudowy w wielkosci maksimum 50%;
9) nie ustala si¢ wskaznikéw intensywnosci zabudowy:;

10) przy rozbudowie i nadbudowie obiektéw dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej liczby
miejsc parkingowych na terenie 9U, bez koniecznosci realizacji nowych miejsc parkingowych;

11) dopuszcza sig realizacje wiaty lub zadaszenia nad zewnetrznymi urzadzeniami technicznymi
hotelu.

5. Nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynku polozonego na dzialce onr geod. 12369/2, poza
wyznaczonymi liniami zabudowy.
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§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowej o powierzchni
ok. 0,36 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 8U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego dla terenu 8U ustala si¢ funkcje ushugows zwiazana
z opieka zdrowotng i socjalng, w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego - inne ushugi publiczne.

3.Dla zabytkowego budynku nr 6idziatki nr 10960/10 obowigzuja ustalenia zawarte
w rozdziale 3 i 5 tekstu niniejszej uchwaly.

4. Wprowadza si¢ nakaz utrzymania pierzei w zachodniej granicy dzialki poprzez utrzymanie
istniejgcego ogrodzenia i charakteru elewacji.

5. Dopuszcza sig rozbudowe budynku nr 6 i realizacje nowej zabudowy w granicach dziatek nr
10959 i 12372, zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy .

6. Zabudowg i zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ na nizej wymienionych warunkach:

1) nowa zabudowa nie powinna przekracza¢ wysokoscia i gabarytami istniejacej zabytkowej
zabudowy;

2) rozbudowg nalezy ksztattowaé dobudowujac ja do oficyn zabytkowego budynku; dopuszcza si¢
realizacje nowej zabudowy jako samodzielnego budynku zrealizowanego zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy od strony wschodniej dziatki;

3) na elewacjach nalezy stosowa¢ powtarzalny modut podziatu elewacji charakterystyczny dla
budynku zabytkowego zlokalizowanego na tym terenie;

4) dachy dwuspadowe o nachyleniu pofaci od 17° do 40°; dopuszcza si¢ dachy jednospadowe
i plaskie w granicy z terenami sgsiednimi;

5) zakaz realizacji dachow o kalenicy przesunigtej w pionie, realizacji potaci dachowych o réznym
kacie nachylenia;

6) zakaz wyprowadzania $cianek ogniowych poddaszy ponad dach;

7) zakaz wiefczenia elewacji okapem wychodzacym poza lico elewacji lub linie gzymsu
wieniczacego; rynny dachowe nalezy prowadzié po gzymsie;

8) ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynna w wielkosci minimum 35%:;
9) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy w wielkosci maksimum 30%;

10) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,60; minimalnej nie ustala sig;
11) liczba miejsc parkingowych, zgodna z zapisami § 14;

12) zakaz wtérnych podzialéw terenu na nowe dziatki budowlane.

§ 37. 1. Ustala sig linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren zabudowy mieszkalno — ustugowe;j
0 powierzchni ok. 0,30 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 9MU.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ jako wiodaca funkcje mieszkalng.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sie funkcje ustugowa w parterach budynkow
potozonych w pierzei ulicy T. Kosciuszki; w oficynach funkcja mieszkalna moze by¢ lokalizowana
na wszystkich kondygnacjach.

4. Dla zabytkowych budynkéw o nr 8 i 10 obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 3 i 5 tekstu
niniejszej uchwaty.

5.Dla dziatki nr 10959 dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy, zgodnej z funkcjami obszaru,
w granicy z dziatka nr 10952 na nizej wymienionych zasadach:

I) nowa zabudowa powinna by¢ realizowana w formie oficyn realizowanych w granicach
z dziatkami sasiednimi;

2) nowa zabudowa realizowana na dziatce o nr geod. 10952 nie powinna przekraczaé wysokoscia
i gabarytami istniejacej na tej dzialce zabytkowej zabudowy;
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3) nowa zabudowa realizowana na dzialce o nr geod. 10959 nie powinna przekracza¢ wysokoscia
i gabarytami zabudowy na dziatkach sasiednich;

4) na elewacjach nalezy stosowa¢ powtarzalny modul podziatu elewacji charakterystyczny dla
budynku zabytkowego zlokalizowanego na tym terenie;

5) dopuszcza si¢ stosowanie na oficynach dachéw jednospadowych lub plaskich, przy czym
wysokos¢ attyki nie moze przekracza¢ wysokosci gzymsu sasiadujacych z nimi budynkow
zabytkowych;

6) zakaz realizacji dachow o kalenicy przesunigtej w pionie, realizacji potaci dachowych o ré6znym
kacie nachylenia;

7) zakaz wyprowadzania scianek ogniowych poddaszy ponad dach;

8) zakaz wienczenia elewacji okapem wychodzacym poza lico elewacji lub linie gzymsu
wienczacego; rynny dachowe nalezy prowadzi¢ po gzymsie;

9) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng w wielkosci minimum 10% dziatki budowlanej;
10) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy w wielkosei maksimum 60% dziatki budowlanej;

11) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,90; minimalnej nie ustala sie;

12) liczba miejsc parkingowych zgodna z zapisami rozdziatu § 14.

§ 38. 1. Ustala sig linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren zabudowy sakralnej o powierzchni
ok. 0,05 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 10U.

2. Dla zabytkowego budynku kosciola obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 315 tekstu
niniejszej uchwaty.

3. Zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynku kosciota.
4. Ustala si¢ powierzchnig zabudowy w wielkosci maksimum 80% dziatki budowlane;j.

5. Nie ustala si¢ wskaznikéw: intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz
wskaznika ilosci miejsc postojowych.

§ 39. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowo - mieszkalnej
o powierzchni ok. 0,20 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 11UM.

2. Ustala si¢ realizacje funkcji ustugowej, w tym handlowej, dopuszcza si¢ funkcje mieszkalna
w kondygnacjach powyzej parteru.

3. Dla terenu 11UM ustala sie:

1) linie zabudowy w odlegtosci 2,0 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 1KD-Z, 10,0 m od linii
rozgraniczajgcej teren 4KD-KP i350m od linii rozgraniczajacej teren 10U, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) powierzchnig zabudowy w wielkosci maksimum 30%;

3) powierzchnig biologicznie czynng w wielkosci minimum 15%:

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,90; minimalnej nie ustala sig;

5) skomunikowanie z terenu 4KD-KP; dopuszcza si¢ jeden wjazd od strony ulicy 1KD-Z;

6) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 tekstu niniejszej uchwaly; dopuszcza sie obstuge
parkingowa z miejsc w pasach drogowych 1KD-Z i 4KD-KP;
7) wysokos¢ zabudowy ustala si¢ do 12,5 m do kalenicy, gdzie wysokos¢ do gzymsu wienczacego

ostatnia kondygnacj¢ lub do gornej krawedzi elewacji frontowej powinna wynosié¢ od 7,5 m do
8.5 m:

8) nalezy stosowa¢ podziaty elewacyjne iwystrdj elewacji charakterystyczny dla zabudowy
kamienicznej zabytkowego $rédmiescia, bramy, rytmiczny ukfad otwordw okiennych,
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dopuszcza si¢ balkony na wysokosci pigtra; balkony nie mogg przekraczaé¢ 20% szerokosci
elewacji;

9) wejscia do budynku — zpoziomu chodnika; zakaz realizacji schodéw i pochylni w pasie
drogowym;

10) dach — dwuspadowy, symetryczny, réwnopotaciowy o kacie nachylenia od 15° do 40°z blachy
plaskiej, na rabek stojacy;

11) szerokos¢ elewacji frontowej do 46,0 m, glebokoé¢ do 14,0 m;
12) dopuszcza si¢ okna potaciowe i facjaty zajmujace do 30% potaci dachowej;

13) zakaz wienczenia elewacji okapem wychodzacym poza lico elewacji lub linie gzymsu
wieficzacego; rynny dachowe nalezy prowadzi¢ po gzymsie;

14) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy z terenem 12MU;
15) nakaz uzupetnienia pierzei ogrodzeniem.

§ 40. 1. Ustala si¢ linie zabudowy rozgraniczajace teren zabudowy mieszkalno — ushugowe;j
0 powierzchni ok. 0,84 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 12MU.

2. Dla terenu 12MU ustala sig linie zabudowy w odlegtosci 2,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy
IKD-Z, oraz 7,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KD-L, 3KD-D i 4KD-KP, zgodnie z rysunkiem
planu.

3.Dla obiektéw realizowanych w pierzei ulicy 1KD-Z i2KD-L dopuszcza sie funkcje
ustugowa, w tym handlowa, wylacznie w parterach budynkéw.

4. Na obszarze 12 MU dopuszcza si¢ zorganizowang dziatalno$¢ inwestycyjna, ktéra powinna
obejmowac caly kontur planistyczny, realizowana na nizej wymienionych zasadach:

1) wzdtuz ulicy 1KD-Z:

a) zabudowe realizowa¢ w formie ciaglej pierzei, przerwy pomigdzy budynkami uzupetnic
ogrodzeniami z bramami, dopuszcza si¢ 2 wjazdy lub przejazdy bramne z ulicy 1KD-Z,

b) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dzialek,
¢) szerokosc elewacji frontowej budynkéw do 46,0 m, glebokosé traktu budynkéw do 14,0 m

d) nalezy stosowa¢ podzialy elewacyjne charakterystyczne dla wysokiej zabudowy
kamienicznej srédmiescia - rytmiczny uklad otworéw okiennych, stosowanie pilastrow,
zroznicowanie kolorystyki i wysokosci segmentéw zabudowy przy zastrzezeniu, ze podziat na
segmenty nie bgdzie mniejszy niz 12,0 m, za wyjatkiem segmentéw z przejazdami bramnymi
oraz, ze roznica wysokosci pomigdzy segmentami nie bedzie przekraczata 1,0 m,

¢) obowigzuje dach symetryczny wielopotaciowy. za wyjatkiem naroznika 1KD-Z i2KD-L,
0 jednolitej kolorystyce, kacie nachylenia potaci mieszczacym sie w przedziale od 15° do 40°,
z blachy ptaskiej na rabek stojacy, o kalenicy réwnoleglej do linii zabudowy,

f) obowiazek ustyuowania pierwszego realizowanego budynku w narozniku ulic 1KD-Z i 2KD-
L,

g) wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ do 12,5m do kalenicy, gdzie wysoko$é do gzymsu
wienczacego ostatnig kondygnacje lub do gornej krawedzi elewacji frontowej od 7.5 m do
8.5m;

2) wzdhuz ulicy 2KD-L:

a) zabudowg realizowa¢ w zwartej zabudowie w granicach dziatek wynikajacych z podziatu
katastralnego,

b) dopuszcza si¢ przejazdy bramne do dziatek o nr geod. 10953 i 10954,
¢) glebokos¢ traktu budynkow od 10,0 m do 16,0 m,
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d) obowiazuje dach symetryczny wielpofaciowy, za wyjatkiem naroznikéw 1KD-Z i2KD-L,
oraz 2KD-L i3KD-D, o jednolitej kolorystyce, kacie nachylenia potaci mieszczacym sig
w przedziale od 15° do 40°, z blachy ptaskiej na rabek stojacy, o kalenicy réwnolegtej do linii
zabudowy,

e) wysokos¢ zabudowy do 14,5 m do kalenicy, wysoko$¢ do gzymsu wienczacego ostatnig
kondygnacj¢ lub do gornej krawedzi elewacji frontowej od 7,5 m do 9,5m, przy czym
wysokos¢ w narozniku ulic Wigierskiej i T. Noniewicza do 12,5 m, a wysokos$¢ do gzymsu
wienczgcego ostatnia kondygnacj¢ lub do gérnej krawedzi elewacji frontowej od 7,5 m do
8,5 m; réznica wysokosci poszczegdlnych segmentéw w granicach dziatek do 1,0 m;

3) wzdtuz ulicy 3KD-D:
a) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw do 46,0 m, glebokos¢ traktu budynkéw do 16,0 m,
b) dopuszcza si¢ zabudowg w granicy dziatek,

¢) nalezy stosowa¢ podzialy elewacyjne charakterystyczne dla wysokiej zabudowy kamienicznej
srodmiescia - rytmiczny ukfad otwordéw okiennych, stosowanie pilastréw, zréznicowanie
kolorystyki i wysokosci segmentéw zabudowy przy zastrzezeniu, ze podziat na segmenty
nie bgdzie mniejszy niz 12,0 m, za wyjatkiem segmentéw z przejazdami bramnymi oraz, ze
roznica wysokosci segmentéw nie bedzie przekraczata 1,0 m,

d) obowiazuje dach symetryczny rownopotaciowy dwuspadowy, za wyjatkiem naroznikéw
2KD-L i 3KD-DL, oraz 3KD-D i4KD-KPo jednolitej kolorystyce, kacie nachylenia polaci
mieszczacym si¢ w przedziale od 15° do 40°, z blachy plaskiej na rabek stojacy, o kalenicy
rownoleglej do linii zabudowy,

¢) wysokos¢ zabudowy do 14,5 m do kalenicy, a do gzymsu wiericzacego ostatnig kondygnacje
lub do gornej krawedzi elewacji frontowej od 7,5m do 12,5 m; dopuszczalna roznica
pomigdzy segmentami 1,0 m;

4) wzdtuz parkingu publicznego 4KD-KP:
a) zabudowe realizowa¢ w granicy dziatek 10952 i 10956,
b) glgbokos¢ traktu budynkéw od 10,0 m do 16,0 m,

¢) nalezy stosowa¢ podzialy elewacyjne charakterystyczne dla wysokiej zabudowy kamienicznej
srodmiescia - rytmiczny uklad otworéw okiennych, stosowanie pilastrow, zroznicowanie
kolorystyki iwysokosci zzastrzezeniem, ze roznica wysokosci segmentéw nie bedzie
przekraczata 1,0 m,

d) obowigzuje dach symetryczny réwnopotaciowy dwuspadowy, za wyjatkiem naroznika 3KD-
D i 4KD-KP, o jednolitej kolorystyce, kacie nachylenia potaci mieszczacym sie¢ w przedziale
od 15° do 40°, z blachy ptaskiej na rabek stojacy, o kalenicy réwnolegtej do linii zabudowy,

e) wysokos¢ zabudowy do 14,5 m do kalenicy, a do gzymsu wiehczacego ostatnia kondygnacje
lub do gornej krawedzi elewacji frontowej od 7.5 m do 12,5m; dopuszczalna roznica
wysokosci w granicach dziatek lub segmentéw 1,0 m;

5) obowiazek jednolitej kolorystyki dachéw - blacha w kolorze grafitu na rabek stojacy; stosowaé
kolorystyke elewacji i detal architektoniczny w sposéb zapewniajacy sp6jnodé catego zespotu
zabudowy;

6) powierzchnia zabudowy na obszarze - do 35%;

7) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 25%;

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,1, minimalnej nie ustala sie;
9) miejsca postojowe zgodnie z ustaleniami ogélnymi;

10) dopuszcza sig¢ przyjgcie do bilansu miejsc postojowych na terenach 1KD-Z, 2KD-L, 3KD-D
i 4 KD-KP;
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5. W przypadku realizowania na obszarze 12MNU indywidualnej zabudowy ustala sig:

[)dla dziatki o nr 10950 powierzchni¢ zabudowy do 65%, powierzchni¢ biologicznie czynna
w wielko$ci minimum 5%, maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,70, minimalnej nie ustala
sig;

2)dla dzialki o nr 10953 powierzchnig zabudowy do 15%, powierzchni¢ biologicznie czynna
w wielkosci minimum 25%, maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,50, minimalnej nie ustala
8i¢

3) dla dziatki onr 10954 powierzchnig¢ zabudowy do 10%, powierzchni¢ biologicznie czynna
w wielkosci minimum 15%, maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,50, minimalnej nie ustala
Sig3

4)dla dziatki onr 10955 powierzchnig¢ zabudowy do 35%, powierzchnig¢ biologicznie czynna
w wielkosci minimum 15%, maksymalng intensywnosé¢ zabudowy — 0,50, minimalnej nie ustala
sig;

5) dla dziatki o nr 10956 powierzchni¢ zabudowy do 35%, powierzchnie biologicznie czynna
w wielkosci minimum 10%, maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,90, minimalnej nie ustala
sig;

6) dla dzialki czgsci o nr 10952, potozonej w konturze 12MU, powierzchni¢ zabudowy do 25%,

powierzchnig¢ biologicznie czynng w wielkosci minimum 15%, maksymalna intensywno$é
zabudowy — 0,90; minimalnej nie ustala sie;

7) wysokos¢ zabudowy ustala si¢ do 12,5 m do kalenicy, gdzie wysokos¢ do gzymsu wieficzacego
druga kondygnacje¢ powinna wynosié od 7,5 m do 8,5 m,

8) od strony ulic 1KD-Z i 2KD-L ustala si¢ zabudowg pierzejowa;
9) szerokos¢ elewacji frontowej od strony ulic IKD-Z i 3KD-D ustala sie do 46,0 m;

10) gigbokos¢ budynkéw ustala si¢ od 10,0 m do 16,0 m, za wyjatkiem dziatki 10950, dla ktorej
glebokos¢ ustala sig¢ do 10,0 m;

11) wystrdj elewacji - charakterystyczny dla zabudowy kamienicznej zabytkowego $rodmiescia:
bramy, rytmiczny ukfad otworéw okiennych i drzwiowych;

12) wejscia do budynkéw polozonych w pierzejach ulic 1KD-Z i2KD-L — bezposrednio
z poziomu chodnika; schody i pochylnie dopuszcza si¢ jedynie w uzasadnionych przypadkach
pomiedzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca pas drogi publicznej; zakaz realizowania
schodéw i pochylni w pasie drogowym;

13) dopuszcza si¢ wjazdy i przejazdy w zabudowie potozonej wzdtuz ulic 1KD-Z i 2KD-L:

14) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw wielospadowych na budynkach pofozonych w naroznikach
pierzei, o kacie nachylenia potaci odpowiednim dla danego typu dachu; dopuszcza sie okna
potaciowe w rozstawie takim, jak na elewacji;

15) zakaz realizacji dachéw o kalenicy przesunigtej w pionie, realizacji potaci dachowych
o roznym kacie nachylenia;

16) zakaz wyprowadzania $cianek ogniowych poddaszy ponad dach;

17) zakaz wieficzenia elewacji okapem wychodzacym poza lico elewacji lub linie gzymsu
wienczacego; rynny dachowe nalezy prowadzi¢ po gzymsie.
6. Dla budynku zabytkowego potozonego na terenie 12MU obowiazuja ustalenia rozdziatu 3.
niniejszej uchwaty.

7. W celu zapewnienia ustalonej w §14 ilosci miejsc parkingowych dopuszeza sie na terenie
I12MU ich realizacj¢ jako przylegtych do pasa drogowego ulicy 3KD-D i dostgpnych z tej ulicy,
przy zapewnieniu przej$cia wzdtuz elewacji budynkéw chodnikiem o szerokoéci minimum 2,0 m.
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§ 41. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowe;j
o powierzchni ok. 1,06 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 13MW,

2. Ustala si¢ dla terenu 13MW jako obowiazujaca funkcje mieszkalnictwa wielorodzinnego.
3. Utrzymuje sig istniejaca zabudowe wielorodzinng bez mozliwosci jej nadbudowy.
4. Ustala sig:

1) linie zabudowy w odleglosci 5,0 m i 7,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KD-L, 5,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy 3KD-D, parkingu 4KD-KP iciggu pieszego 6CP, aod linii
rozgraniczajacej terenu 17ZP po elewacjach budynkow istniejacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchni¢ zabudowy do maksimum 30%;

3) powierzchnig biologicznie czynna w wielkosci minimum 25%;

4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy do 1,1, minimalnej nie ustala sig;
5) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 14 tekstu niniejszej uchwaty;

6) parkingi nalezy zapewni¢ w kondygnacji podziemnej budynkéw i pod terenami zielonymi oraz
w pasach drogowych ulic wewnetrznych;

7) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z miejscami wyznaczonymi w pasach
drogowych ulicy 3KD-D i parkingu 4KD-KP; prawo do korzystania z miejsc postojowych na
terenach sgsiednich powinno wynika¢ z przepisow prawa, czynnosci prawnych, orzeczenia
sadowego lub decyzji administracyjnej; prawo do korzystania zterenéw drég publicznych
wymaga zgody zarzadcy drogi;

8) wysokos¢ do dolnej krawedzi dachu nie powinna przekroczy¢ 9,0 m, a wysokos¢ do kalenicy
14,0 m;

9) ustala si¢ dachy o nachyleniu potaci do 40° i gléwnej kalenicy réwnoleglej do linii zabudowy
ustanowionej od ulicy 3KD-D; dopuszcza si¢ dachy wielopotaciowe;

10) nalezy stosowa¢ prosta bryle budynkéw o podziatach elewacyjnych opartych na module od
120 m do 16,0 m iwystroju elewacji charakterystycznym dla zabudowy kamienicznej
zabytkowego srédmiescia, z zaakcentowanymi modufami poszezegélnych czeéci elewacji oraz
rytmicznym uktadzie otworéw okiennych;

11) nalezy zapewni¢ place zabaw dla dzieci i miejsca wypoczynku dla dorostych; tereny te , jesli
realizowane sa jako powierzchnie przepuszczalne, moga by¢ zaliczone do terenéw biologicznie
czynnych;

12) ogrodzenie terenu — kontynuacja detalu, wysokosci, koloru oraz materiatu istniejacego
ogrodzenia osiedla.

§ 42. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zieleni parkowej o powierzchni ok.
0,64 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 14ZP.

2. Utrzymuje sig istniejace zagospodarowanie terenu 14ZP z dopuszczeniem realizowania matej
architektury, $ciezek rowerowych, itp.

3. Istniejaca zielen podlega zachowaniu.
4. Dopuszcza si¢ nowe nasadzenia zieleni niskiej, srednio wysokiej i wysokiej.
5. Dopuszcza sig realizacj¢ inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 7:
USTALENIA KONCOWE

§ 43. W granicach obj¢tych planem traca moc:

1) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami: T.
Kosciuszki, Wigierska, T. Noniewicza oraz rzekg Czarng Hancza w Suwalkach, zatwierdzonego
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Uchwalg Nr XLI/377/09 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 25 listopada 2009r.,
opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podlaskiego Nr 283 z dnia 23 grudnia
2009 r. poz. 2936;

2) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Srédmiescie Potudnie”
w Suwalkach, zatwierdzonego Uchwala Nr XXVIII/337/2016 Rady Miejskiej w Suwalkach
z dnia 28 grudnia 2016 r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podlaskiego
z dnia 23 stycznia 2017 r. poz. 345.

§44. Zgodnie  zart. 15 ust.2, wzwigzku zart. 36 ust4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5% (stownie: pieé
procent).

§ 45. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwalk.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Suwatkach

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OGRANICZONY ULICAMI: T. KOSCIUSZKI, WIGIERS

T. NONIEWICZA ORAZ RZEKA CZARNA HANCZA W gﬁWALKACH

LEGENDA SKALA 1:1000

Om 50m 100m 150m 200m
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Suwatkach

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ograniczonego ulicami: T. KoSciuszki, Wigierska, T. Noniewicza oraz rzeka
Czarna Hancza w Suwalkach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przesttzennym  (Dz. U. z2017r. poz.1073) wzwiagzku zart. 18 ww. ustawy oraz
art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z2016r., poz.353, poz. 831, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579, poz. 2003,
z 2017 r. poz. 820) rozstrzyga sig, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej:

1) braku zgody na podziat nieruchomosci zlokalizowanej przy ulicy T. Kosciuszki nr 8 (dziatki
onr. ewid. 10957, 10958 110959, przeznaczenie w planie 4KD-KP, 9MU, 12MU) oraz
przeznaczenia czgsci tej nieruchomosci pod komunikacje publiczng 4KD-KP.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Suwatkach

Sposob realizacji zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami: T. KoSciuszki, Wigierska, T.
Noniewicza oraz rzeka Czarng Hancza w Suwalkach.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) stwierdza sig, Ze na terenie objetym planem, inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy, beda realizowane zgodnie
z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwatki.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami: T. Kosciuszki, Wigierska,
T. Noniewicza oraz rzeka Czarng Hancza w Suwalkach.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddzialywania na S$rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostal
sporzadzony w oparciu o uchwate intencyjna Nr X/106/2015 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
29 lipca 2015 r.

Obszar objety projektem planu miejscowego, o powierzchni ok. 5,30 ha, polozony jest
w potudniowe;j czesci $rodmiescia. Od zachodu ograniczony jest ulica T. Kosciuszki, od pétnocy
ulica Wigierska, od wschodu ulica T. Noniewicza, a od potudnia rzeka Czarna Hancza. Potozony
jest w obszarze zabytkowego ukfadu urbanistycznego miasta Suwalk (wpis do rejestru zabytkéw
pod numerem A-31 decyzja KL.WKZ 534/31/d/79 z dnia 15 maja 1979 r.). Zabudowa znajdujace
sig we wschodniej czgsci obszaru objetego planem wpisana jest do rejestru zbytkéw. Obszar
charakteryzuje sig korzystna dostepnoscia komunikacyjng dla wszystkich uzytkownikéw: pieszych,
rowerzystow, pasazerow komunikacji zbiorowej i indywidualnej. Jest uzbrojony w sieci kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, wodociag, sieci elektroenergetyczne i telefoniczne oraz cieplne. Oprocz
historycznej zabudowy, znajduja sig¢ tu wspolczesne budynki mieszkalne wielorodzinne. Duzy
kompleks zieleni stanowia tereny polozone w poludniowej jego czesci, nad rzeka. Wzdluz ulicy
Wigierskiej rosna mlode drzewa, a wérdd nich znajduja si¢ dwa stare — bedace pomnikami
przyrody. W centralnej czesci obszaru znajduje sie nieuporzadkowany starodrzew — pozostalos¢ po
przydomowych ogrodach.

Dla tego obszaru obowiazuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ograniczony ulicami: T.Kosciuszki, Wigierska, T.Noniewicza oraz rzeka Czarng Hancza
w Suwalkach, uchwalony uchwata Nr XLI/377/09 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 listopada
2009 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 238 z dnia 23 grudnia 2009 r., poz. 2936). Jego ustalenia
stracg moc po uprawomocnieniu si¢ sporzadzonego planu.

Celem sporzadzonego planu jest stworzenie regut prawnych, pozwalajacych na prawidlowe
rozwiazania przestrzenne poprzez okreSlenie m.in.: przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasad
prawidiowej obstugi komunikacyjnej w powiazaniu z istniejacym ukladem komunikacyjnym
miasta, zasad ochrony zabytkéw, zasad ochrony s$rodowiska, oraz rozwiazan w zakresie
infrastruktury technicznej. Postgpowanie zgodne z planem przyczyni sie do realizacji zamierzen
inwestycyjnych Miasta w stosunku do terenéw nim objgtych takich, jak: tereny rekreacyjne, Sciezki
rowerowe, parkingi. Plan umozliwi réwniez realizacje zabudowy mieszkaniowej i uslugowej
w pierzejach ulic Wigierskiej i T. Noniewicza.

Procedura formalno — prawna sporzadzenia miejscowego planu zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy za dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



L. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
1. W projekcie planu uwzgledniono:

1)

2)

3)

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:

linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendéw, wskaznikow

zagospodarowania terenéw i parametrdw ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen

i nakazow w zakresie stosowania materiatdéw wykonczeniowych obiektow;

walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenoéw, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom

sytuowania reklam, a takze ogrodzen i urzadzen technicznych;

wymagania dotyczace ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntow rolnych i le$nych, poprzez:

a) wprowadzenie zakazu realizacji obiektow budowlanych niespelniajacych wymogéw
zawartych w uchwale,

b) wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych
w przepisach szczegblnych, za wyjatkiem: zabudowy ustugowej, infrastruktury
technicznej w tym z zakresu taczno$ci oraz drog,

¢) wprowadzenie zakazu tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajow odpadéw, w tym
prowadzenia skupu zlomu, metali i makulatury, placow skladowych
i ekspozycyjnych itp.,

d) wprowadzenie nakazu zrzutu do wod powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych
wod deszczowych pochodzacych z nawierzchni utwardzonych, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

e) wprowadzenie nakazu podtaczenia do miejskich sieci wodociagowych,

f) wprowadzenie nakazu wykonywania placéw manewrowych i parkingéw, jako

powierzchni szczelnych z odprowadzeniem wod opadowych do ziemi po spelnieniu
wymagan okreslonych w przepisach szczegblnych,

g) wprowadzenie zakazu odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu,

h) wprowadzenie nakazu odprowadzania $ciekéw socjalno - bytowych systemem
zbiorczym do kanalizacji miejskiej,

1) wprowadzenie zakazu wydobywania kopalin,

j) wprowadzenie nakazu pozostawienia terenow przyleglych do rzeki Czamej Hanczy
wraz znadrzecznym drzewostanem, jako terenu publicznego, wolnego od
zabudowy, wciagu ekologicznym rzeki Czamej Hanczy, zalecanego do

ksztaltowania zieleni krajobrazowej, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego
1 zabudowy zwiazanej z rekreacyjnym wykorzystaniem tych terenéw,

k) ze wzgledu na brak w granicach planu wod, gruntéw rolnych i leénych, nie
wprowadza sig ustalen w zakresie ich ochrony;



4)

5)

0)

7

8)

9

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej poprzez:

a) wskazanie polozenia obszaru objgtego planem w granicach zabytkowego uktadu
urbanistycznego miasta Suwalk, wpisanego do rejestru zabytkow,

b) wskazanie zabytkéw chronionych wpisem do rejestru zabytkéw i ustalenie zasad ich
ochrony,

¢) wskazanie zabytkéw chronionych wpisem do gminnej ewidencji zabytkow
1 ustalenie zasad ich ochrony,

d) nakaz zachowania tradycyjnej parcelacji dzialek polozonych wzdhuz zachodniej
granicy planu i ksztattowania zabudowg w sposob tworzacy pierzeje,

e) nakaz ksztattowania linii zabudowy ulicy Wigierskiej w sposéb tworzacy pierzeje,

f) nakaz utrzymania elewacji budynkéw wspélczesnych, a w szczegdlnoscei takich ich
elementdw, jak: balkony, otwory okienne i drzwiowe oraz stolarka, w jednorodnych
formach i kolorystyce,

g) nakaz utrzymania budynkéw o elewacjach murowanych, otynkowanych
w kolorystyce pastelowej, z wykluczeniem odcieni rézu, fioletu i niebieskiego,

h) dopuszczenie adaptacji na cele ustugowe parteréw budynkéw mieszkalnych,

i) nakaz ujednolicenia kolorystyki dachéw poprzez stosowanie pokry¢ w kolorach
utlenionej miedzi, zieleni, grafitu; zakaz stosowania pokry¢ ocynkowanych
niepowlekanych,

J) nakaz zachowania muréw, wraz z bramami, ogradzajacymi posesje polozone przy
ul. KoSciuszki nr 4, 6 i 8, w celu utrzymania ciagtosci pierzei,

k) ze wzgledu na brak dobr kultury wspétczesnej, nie wprowadza sie ustalen w zakresie
ich ochrony;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych, poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, zasad lokalizacji
iform ogrodzen oraz ustalenie wymagaf wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych
terendw budowlanych;

prawo wlasnosci poprzez wyznaczanie liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone
pod zabudowe, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu
publicznego;

potrzeby obronno$ci i bezpieczefistwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drég publicznych, sieci i urzadzen
infrastruktury do dzialan w sytuacjach szczegélnych zagrozen:

potrzeby interesu publicznego poprzez wskazanie w projekcie planu terenow
przeznaczonych pod drogi publiczne, parking publiczny, ciag pieszy oraz tereny
urzadzonej zieleni publicznej;



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez okreslenie mozliwosci
wyposazenia terendw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej i sprecyzowanie
zasad ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach
ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci skladania wnioskow do planu na pi$mie,

c) wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,

d) mozliwosci sktadania uwag do planu na pismie,

€) mozliwosci uczestnictwa w dyskusji publicznej nad rozwiazaniami projektu planu,
f) mozliwosci zapoznania sig z niezbgdna dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie
do czynnosci formalno — prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rOwniez na podstawie
art. 21, art. 39 1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z 2013 r poz. 1235 z p6zn. zm.)
przeprowadzajac strategiczna oceng oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci w wodg poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowej, zapewniajacej
odpowiednia ilo$¢ i jako$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okre$lajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, Prezydent Miasta Suwatk zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania oraz analizy
ekonomiczne i §rodowiskowe i ustosunkowat sie do zgloszonych wnioskéw i uwag.

Po zawiadomieniu o przystapieniu do opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami: T. Kosciuszki, Wigierska,
T. Noniewicza oraz rzeka Czarna Haficza w Suwalkach, w terminie przewidzianym do
sktadania wnioskéw wplynelo 11 wnioskéw. Prezydent Miasta Suwatk sporzadzajac
miejscowy plan uwzglednit zgloszone wnioski, co znalazlo swoje odzwierciedlenie w tresci
dokumentu planistycznego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wyktadany do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 8 maja 2017 r
do 6 czerwca 2017 r. Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu
odbyta si¢ w dniu 5 czerwca 2017 r.



W terminie przewidzianym do skladania uwag wplynely dwie uwagi. Prezydent Miasta
Suwalk w dniu 4 lipca 2017 r. rozpatrzyl zloZzone uwagi, uwzgledniajac jedng z nich (protokét
nr 26/2017 z posiedzenia Kolegium Prezydenta Miasta Suwatk w dniu 7 lipca 2017 r.).

Uwaga, ktora zostala uwzgledniona, miata na celu usunigcie wadliwych zapisow w tekscie
uchwaty i dotyczyla:

1) wykre$lenia z § 6 ustgpu 5 o tresci:
,»J. Dopuszcza sig zmiang linii rozgraniczajacych ulice 2KD-L i 3KD-D z tolerancja do
5,0 m. celem wykonania miejsc postojowych przykraweznikowych, obshugujacych
zabudowg 12MU, przy zapewnieniu minimum 2,0 m szeroko$ci chodnika wzdtuz
elewacji budynku; zmiana linii rozgraniczajacej nie zmienia wyznaczonej na rysunku
planu linii  zabudowy; dopuszcza si¢ wykonanie zatok parkingowych
przykraweznikowych na terenach 12MU, pomiedzy linia rozgraniczajaca tereny
komunikacji publicznej, a liniami zabudowy, przy zapewnieniu minimum 2,0 m
szerokosci przejscia chodnikiem wzdhuz elewacji budynku.”,

2) wykre$lenia z § 14 punktu 23 o treci:
,,23) dopuszcza sig zmiany przebiegu linii rozgraniczajacych, wyznaczajacych tereny
komunikacji publicznej oraz na podstawie projektow budowlanych, z tolerancja
przesunigcia linii rozgraniczajacych + 5,0 m, bez zmiany ustalonych linii zabudowy
i bez konieczno$ci zmiany planu;”,

3) dopisanie w § 40 ustgpu 7 o tresci:
»W celu zapewnienia ustalonej w § 14 iloSci miejsc parkingowych dopuszcza sie na
terenie 12MU realizacje miejsc postojowych przylegtych do pasa drogowego ulicy
3KD-D i dostepnych z tej ulicy, przy zapewnieniu przejscia wzdhuz elewacji budynkow
chodnikiem o szerokosci minimum 2,0 m.”.

Wadliwos¢ usunigtych zapiséw zostata potwierdzona rozstrzygnieciem nadzorczym Nr NK-
I1.4131.75.2017.AK Wojewody Podlaskiego z dnia 2 czerwca 2017r. (Dz.Urz. Woj.
Podlaskiego z dnia 5 czerwca 2017 r. poz. 2292), dotyczacym uchwaly Rady Miejskiej w
Suwatkach NR XXXII/391/2017 z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci rejonu ulicy Sportowej w Suwatkach.

Uwzglednienie uwagi spowodowalo konieczno§é wprowadzenia zmian w tek$cie uchwaty.
Charakter wprowadzonych zmian nig pociaga za soba konieczno$ci ponowienia procedury
uzgodnienia, opiniowania i wylozenia do publicznego wgladu projektu planu (art. 17 pkt.13
oraz art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — Dz.U. z 2017 r. poz. 1073). Dokonana zmiana nie wplywa na interes
indywidualny i nie wywoluje potrzeby obrony indywidualnego interesu. Uwaga powyzsza
wniesiona zostala przez Prezydenta Miasta Suwatk.

Nie zostala uwzgledniona uwaga zlozona przez Panig XY”, dotyczaca braku zgody na
podzial nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. T. Kosciuszki nr 8 i przeznaczenia tej
nieruchomosci w caloéci na cele ushugowe. Pani XY* jest wspotwlascicielka w !/; dziatki o nr
ewid. 10959 potozonej przy ul. T. Kosciuszki nr 8. Jest wspotwlascicielkg w ¥ dzialki o nr
ewid. 10958 i wiascicielka dziatki o nr ewid. 10957. Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow



obie te dzialki potoZone sa w rejonie ul. T. Ko$ciuszki i stanowia przedtuzenie dziatki 10959,
Poniewaz nie sa zabudowane, nie posiadaja nadanego numeru policyjnego. W projekcie planu
dla dzialki 10959, zabudowanej budynkiem mieszkalnym ustalono funkcje mieszkalng
z uslugami (9MU). Dla dzialki 10958 o powierzchni 0,0255 ha ustalono funkcje publicznej
drogi dojazdowej z parkingami (4KD-KP) oraz funkcj¢ mieszkalna z ushugami (12MU).
Natomiast z dziatki 10957 o powierzchni 0,0911 ha pod funkcje mieszkalng z ustugami
(12MU) przeznaczono 0,0088 ha, a pozostata cze$¢ dziatki przeznaczono pod publiczna droge
dojazdowa z parkingami (4KD-KP). Uwage do planu zlozyla jedynie Pani XY. W obszar
wydzielonej w planie teren publicznej drogi z parkingami (4KD-KP) wchodza nie tylko wyzej
wymienione dziatki o nr ewid. 10957 1 10958, ale réwniez dzialki o nr ewid. 10952, 10960/27
110960/28, ktorych wilasciciele nie ztozyli uwag do projektu planu.

Ze wzgledu na konieczno$¢ wiasciwego skomunikowania wnetrza kwartalu objetego
planem i zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych wszystkim uzytkownikom
nieruchomosci, nie uwzgledniono uwagi zgloszonej przez Pania XY.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:
1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy system komunikacyjny
z uwzglednieniem jego przebudowy oraz o projektowang ulice i parking;
2) istniejacy system komunikacyjny uwzglednia przebieg istniejacych tras komunikacji
autobusowej miejskiej;
3) istniejacy i projektowany system komunikacyjny uwzglednia przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow poprzez uwzglednienie w pasach drog publicznych adaptacji i budowy drog
rowerowych 1 chodnikéw, chodnikéw z dopuszczeniem ruchu rowerowego, ciagdw
pieszych i terenéw zieleni urzadzonej;
4) obszar, dla ktorego zostal sporzadzony projekt planu polozony jest w $rodmiesciu,
w sasiedztwie terenéw mieszkaniowych, mieszkaniowo —ustugowych i ustugowych,
dlatego projekt przewiduje uzupelnienie i uporzadkowanie istniejacej struktury
funkcjonalno — przestrzenne;j.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwalki.

Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy miasta Suwatki”.

Zgodnie ze studium, przyjetym Uchwala Nr XXI1/238/2012 Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 30 maja 2012 r. i obowiazujacym na dzien podjecia uchwaly intencyjnej, obszar w granicach
objetych uchwala intencyjna poloZzony jest w jednostce podstawowej A9. Dla jednostki
podstawowej A9 studium to zakladato:

— funkcjg dominujaca — zabudowe ustugowa.



— funkcje pozostale — mieszkaniowa, sakralna, komunikacja, publiczne ciagi spacerowe

w dolinie rzeki Czarnej Hanczy, publiczng zielen urzadzona.

— przeksztalcenia terendw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, wnetrza kwartalow

w zabudowie $rédmiejskiej, w rejonie ulicy Wigierskiej,

— rewitalizacj¢ obiektow zabytkowych, wprowadzenie nowych funkcji, uzupelnienie
zabudowy, komunikacji oraz infrastruktury,

— utrzymanie terenow nadrzecznych jako przestrzeni publicznych waznych z punktu widzenia
przyrodniczego i rekreacyjnego.

Projekt planu nie narusza rowniez ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Suwatki” uchwalonego Uchwalg Nr XX/232/2016
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2016 r., ktore utrzymato dla obszaru objgtego planem
obowiazujace wczesniej zapisy.

Analiza zasadno$ci przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ograniczonego ulicami: T. Ko$ciuszki, Wigierska, T. Noniewicza oraz rzeka Czarna
Hancza w Suwatkach wykazala, Ze obowiazujacy na tym terenie plan stracil swoja aktualnos¢ ze
wzgledu na:

1) zmiany dotyczace nizej wymienionych obiektow objetych ochrona prawna:

— zgodnie z ustaleniami planu zostal przemieszczony na miejsce wskazane planem
i odrestaurowany budynek wpisany do rejestru zabytkow, potozony przy ulicy Wigierskiej 2
(drewniany, k XIX w., nr rej. 101)

— zostal wykreslony z Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Suwatk budynek polozony przy
ulicy T. Noniewicza nr 9 (drewniany, z ok. 1900r., karta 290/1975); budynek zostat
rozebrany.

2) wygasnigcie decyzji nr OSGK-I11-6226-1/3/00 z dnia 24. 04. 2000 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochrony ujecia wody dla Browaru Pétnocnego Sp. z 0.0. w Suwalkach.

Koniecznos¢ przystapienia do sporzadzenia planu wywotaty réwniez zamierzenia inwestycyjne
wiadciciela dziatki o nrewid. 10951/2, przedstawione w formie koncepcji urbanistyczno —
architektoniczne;j.

IIl. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu planu zostala wykonana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu dla budzetu Gminy Miasta Suwalki. Z prognozy tej wynika, iz przy pelnej
realizacji zalozen planu, budzet obciazy kwota 1259 640 zI z tytulu wykupu gruntéw, podziatu
geodezyjnego, wyceny nieruchomosci oraz budowy nowych i modernizacji istniejacych drog wraz
z infrastruktura techniczna. Wydatki te ksztaltowacé si¢ beda w nastepujacy sposob:

— wykup gruntéw w zwiazku z realizacja nowych terenéw publicznych oraz uporzadkowaniem
spraw wilasno$ciowych 455 840 zl;

— koszty podzialéw geodezyjnych wraz z wycena nieruchomosci terenéw objetych planem pod
inwestycje celu publicznego (droga 1KD-Z) 3 800 zt;

— uzbrojenie i zagospodarowanie terenu (parking publiczny 4KD-KP) 800 000zt.



Wydatki na realizacjg¢ zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i budowy uktadu komunikacyjnego, beda realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami
inwestycyjnymi miasta Suwatk.

Zgodnie z art. 15, ust. 2, w zwiazku z art. 36, ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ustalono stawke
procentowa, stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu nieruchomosci
w wysokosci 5% (stownie 5 procent).

Realizacja planu po stronie przychodéw:
— z tytutu sprzedazy dziatek przeznaczonych pod inwestycje 551 485 zt;
— z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci 34 578 zi;
— z tytulu wzrostu podatku od gruntow 140 zt

Lacznie przychody: 586 203 zi

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwo$ciach
zagospodarowania obszaru objetego planem. Faktyczne wartosci wydatkéw i wptywow do budzetu
miasta moga odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Opracowany projekt uzyskat wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia okreslone w art. 17 pkt
6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Reasumujac powyzsze nalezy stwierdzié, Ze niniejszy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zostal opracowany zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Majac powyzsze na uwadze wnosz¢ o podjecie uchwaly w zaproponowanym brzmieniu.

‘anonimimcja danych 0s6b fizycznych, zgodnie z ustawq z 29.08.97. o ochronie danych osobowych: Dz.U. z 1997 nr 133 poz. 833 z pdzniejszymi zmianami



UCHWALA NR ....cccuisisns
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pélnocnej cze¢sci rejonu ulicy
Sportowej w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2016r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, z2017r. poz. 730, poz. 935) oraz
art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017 r. poz.1073), w zwiazku uchwata Nr XX/233/2016 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego polnocnej czgsci rejonu ulicy Sportowej w Suwatkach — Rada
Miejska uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk”,
uchwalonego uchwalg Nr XX/232/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 20167,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci rejonu ulicy
Sportowej w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 62,53 ha., w granicach okreslonych na rysunku
planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastepujacych cze¢sci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu, stanowiacych tres$¢ niniejszej uchwaty:;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty:

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaly.

2. Dokumentacja planu sklada si¢ z nastgpujacych elementéw niepodlegajacych uchwaleniu:
1) opracowania ekofizjograficznego;
2) prognozy skutkéw oddziatywania planu na srodowisko przyrodnicze;
3) prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne 0,091 ha gruntéw lesnych Ls V wytaczonych
z produkeji lesnej decyzja Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego znak: DMG.I11.7230-34/09 z dnia
31 lipca 2009 r.

§ 4. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) dostosowanie uktadu komunikacyjnego do aktualnych potrzeb i projektowanych inwestycji
drogowych;

2) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania;

3) okreslenie zasad zabudowy;
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4) okreslenie zadan publicznych, w szczegélnosci wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, wtym terenéw komunikacji publicznej oraz wyposazenia
w infrastruktur¢ spoteczna i techniczna;

5) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w granicach
objetych planem.

§ 5. 1. W niniejszym planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udziat
procentowy powierzchni terendéw biologicznie czynnych w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, sposéb realizacji parkingéw oraz linie
zabudowy;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowywania terenow;

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, wtym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych;

2) szczegblowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej, poza
0golnymi zasadami wymienionymi w rozdziale 3 tekstu niniejszej uchwaly;

4) warunkoéw wynikajacych z rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia granic krajobrazow priorytetowych.

§ 6. 1. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
2) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;
3) tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku planu symbolem CP;
4) tereny zabudowy ustugowej. w tym handlowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U
5) teren zabudowy ustugowej o funkcji oswiatowej, oznaczony na rysunku planu symbolem UO;
6) tereny zabudowy ustugowo-produkeyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem U/P;
7) teren ustug z zakresu sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

8) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW/U;

9) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW

10) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN/U;
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11) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
12) teren parking6éw dla samochoddw osobowych, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;
13) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

14) teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD;

I5) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem
E.

2.Na terenach, oktérych mowa wust. I, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, czyli
dominujagce na tym terenie, wsposob okreslony wustaleniach planu, aw uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2, moga by¢ w catosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym  przeznaczeniem lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w odrgbnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono
inny sposéb ich tymczasowego zagospodarowania.

§ 7. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
I) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy;
4) zasady podziatu terenu;
5) klasyfikacja techniczno-funkcjonalna ulic.

§ 8. Na obszarze obj¢tym niniejszym planem nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedury
scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie przepiséw odrebnych.

§9.Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych
wielkopowierzchniowych o powierzehni sprzedazowej powyzej 2000 m?2.

§ 10. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rade
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego péinocnej czesei rejonu ulicy Sportowej w Suwatkach wraz
z rysunkiem planu, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé graficzny zapis ustalen i informacji wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustaleniach planu — nalezy przez to rozumieé przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej
uchwaty:

6) przepisach szczegélnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem., wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych (art. 104 Postgpowania Administracyjnego):

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore obowigzuje
na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
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9) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore moze wystgpowaé w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym
w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepisow szczegdlnych
i odrgbnych;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem literowym icyfrowym objasnionym w legendzie
rysunku i teksécie planu;

I1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

12) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumieé linie, ktorej nie wolno
przekroczy¢ przez najdalej wysunigte zewngtrzne lico $ciany budynku w poziomie parteru, przy
czym ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen
reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, obiektéw matej
architektury, urzgdzen pomocniczych oraz budynkéw istniejacych, réwniez w przypadku ich
przebudowy bez powigkszania gabarytow;

13) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku za wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

14) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz budowy obiektéw budowlanych
nadziemnych i podziemnych;

I5) zasadach wyposazenia w urzadzenia sieciowe lub uzbrojenia technicznego — nalezy przez to
rozumie¢ zasady: doprowadzenia energii elektrycznej, gazu, zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia Sciekéw i wod opadowych, telekomunikacji oraz sposobu ogrzewania obiektow;

16) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé¢ dzialalno$¢ gospodarcza lub ustugowa,
ktorych ewentualna ucigzliwos¢ badz szkodliwosé dla srodowiska wywolywana przez tg
dziatalnos¢ nie moze wykracza¢ poza granice obiektu lub dzialki, a tym samym powodowaé
koniecznos¢ ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach
os6b trzecich, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoséci publicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

17) imprezach masowych — nalezy przez to rozumie¢ imprezy sportowe, artystyczne lub
rozrywkowe, na ktorej liczba miejsc wynosi, na stadionie lub innym obiekcie niebedacym
budynkiem lub na terenie umozliwiajacym przeprowadzenie imprezy masowej - nie mniej niz
1000;

18) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie koliduja z prawidtowym
funkcjonowaniem obiektu o przeznaczeniu podstawowym;

19) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumieé, ze na wskazanym
terenie moze odbywac si¢ tylko kompleksowa realizacja zamierzenia inwestycyjnego przez
Jjednego lub zespét inwestorow;

20) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia i ostony;

21) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna,
urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalna wegetacje, atakze 50 % powierzchni taraséw
i stropodachéw z takg nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniowg na
tym terenie; do powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wlicza si¢ powierzchni dojs¢
i dojazdow;

22) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki izespoty budynkéw oraz budowle
W rozumieniu przepiséw budowlanych, z wylaczeniem sieci telekomunikacyjnej i infrastruktury
telekomunikacyjnej, stanowiacych inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;
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23) zabudowie zorganizowanej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe realizowang w ramach
kompleksowego przedsigwzigcia prowadzonego przez jednego lub zespol inwestorow:

24) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek,
wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu,
w tym réwniez pochylni, schodow, taraséw, balkondéw, loggi itp.;

25) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona, towarzyszaca zabudowie
lub ciggom komunikacyjnym, spelniajaca funkcje estetyczne;

26) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zieler niska i wysoka komponowana pod katem
izolacji akustycznej, widokowej oraz ksztattowania krajobrazu;

27) urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,
oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowe;j
i obrony cywilnej, urzadzenie stuzace informacji o terenie, a takze ogodlnodostepny automat
telefoniczny czy parkometr;

28) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw na danym terenie przez powierzchnie tego terenu;

29) powierzchni catkowitej budynku, przyjmowanej do ustalenia wskaznika intensywnosci
zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji
budynku z wylaczeniem catosci lub czgsci kondygnacji podziemnych przykrytych stropem,
ktory znajduje si¢ wcalo$ci ponizej poziomu terenu oraz kondygnacji technicznych,
nieuzytkowych poddaszy, taraséw i tarasow na dachach.

2. Ustalone w planie wskazniki powierzchni zabudowy i powierzchni terenéw biologicznie
czynnych odnosza si¢ do inwestycji objetych jednym pozwoleniem na budowe.

§ 11. 1. Przy podziale terenu, nalezy zachowaé szeroko$ci iwielkosci dziatek budowlanych,
0 ile z ustalen szczegélowych nie wynika inaczej, zgodnie z nastepujacymi zasadami:

1) minimalna szerokos¢ dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 20,00
m;
2) minimalna szerokos¢ dzialek dla zabudowy ustugowej i ustugowo-produkcyjnej - 60,00 m;

3) minimalna wielko$¢ dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
600 m?, za wyjatkiem dziatek na uzupeienie, celem uzyskania korzystniejszych warunkéw
zabudowy;

4) minimalna wielko$¢ dzialek budowlanych pod budowe obiektéw ustugowych, ustugowo-
produkcyjnych, administracyjnych i edukacyjnych - 3000 m2;

5) minimalna wielko$¢ dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami — 800 m?;

6) wydzielone dziatki winny posiada¢ dostgp do istniejacego lub projektowanego uktadu
drogowego:

7) nie ustala si¢ minimalnych wielkosci dzialek przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Dopuszceza si¢ laczenie dzialek w ramach jednej wihasnosci pod zagospodarowanie przez
Jednego inwestora w celu uzyskania korzystniejszych warunkéw uzytkowych lub korygowanie ich
granic zgodnie z zasadami okreslonymi w ustepie 1 oraz z przepisami szczegdlnymi, w tym:

1) zachowaniem odlegtosci nowoprojektowanych budynkéw od granic dziatek:

2) zachowaniem odleglosci od ulic, zgodnie zwyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

3. Zakazuje si¢ podziatu terenu bez zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j.
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4. Dopuszcza sie podzial terenu 24ZP na dzialki o powierzchni ponizej 3000 m?> na cele
sportowo-rekreacyjne dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na podstawie
projektow zagospodarowania poszczegolnych etapdw inwestycji.

5. Dopuszcza si¢ faczenie i ponowne podzialy dzialek w granicach terenu 31MW na podstawie
projektu zagospodarowania terenu poszczegélnych etapéw inwestycji lub po zakonczeniu
inwestycji na podstawie zainwestowania.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCI"IRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 12. W granicach opracowania nie wystgpujg strefy ochronne wokét ujeé wod podziemnych,
tereny uzdrowiskowe, ani obszary chronione ustanowione na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania
si¢ mas ziemnych.

§ 13. W celu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz realizacji stacji paliw ptynnych i gazowych, warsztatow obstugi technicznej pojazdéw
powyzej dwdch stanowisk;

2) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych; z wyjatkiem elementéw matej architektury oraz
obiektow sezonowych zwigzanych zplenerowa formg wystawiennicza i prowadzeniem
dziatalnosci ushugowej oraz tymczasowych obiektéw budowlanych wymagajacych zgloszenia,
a przewidzianych do rozbiérki lub przeniesienia przed uptywem 120 dni od dnia rozpoczecia
budowy okreslonego w zgloszeniu, pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowalo z realizacja
ustalen planu;

3) zakaz realizacji stacji bazowych telefonii komérkowej;
4) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen.

§ 14. W celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nastepujace
zasady:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko okreslonych w przepisach szczegélnych, za
wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej oraz infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci;

2) zakaz lokalizowania magazynow substancji chemicznych, w tym produktéw ropopochodnych;
3) zakaz tworzenia skladowisk i przetwarzania wszelkich rodzajéw odpadow;

4) zrzut do woéd powierzchniowych igruntu wdd deszczowych pochodzacych z nawierzchni
utwardzonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) dopuszczenie bezposredniego zrzutu do wod powierzchniowych i do gruntu wéd deszczowych
pochodzacych z powierzchni dachowych oraz terendw zielonych;

6) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekoéw do gruntu;

7) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej;

8) zakaz wydobywania kopalin, jezeli nie jest to zwiazane z dostgpnoscia terenu pod zabudowe:

9) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu, prowadzenia nasadzen
oraz dzialan pielggnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
§ 15. W granicach planu znajduja si¢ nastgpujace obiekty, wpisane do wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow:
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1) budynek koszarowy w zespole koszarowym przy ul. Wojska Polskiego nr 9;

2) budynek magazynowy WAK nr 51 w zespole koszarowym przy ul. Wojska Polskiego (ul.
Sportowa nr 6);

3) budynek magazynowy WAK nr 52 w zespole koszarowym przy ul. Wojska Polskiego (ul.
Sportowa nr 6).

§ 16. Obiekty ujgte w gminnej ewidencji zabytkoéw, po uchwaleniu planu podlegaja ochronie
konserwatorskiej na podstawie ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

§ 17. Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, po zajeciu przez wojewddzkiego
konserwatora zabytkow stanowiska w sprawie proponowanych rozwigzan projektowych, moga
podlegac przeksztatceniom architektonicznym, w tym wbudowaniu w nowe obiekty.

§ 18. Na obszarze objetym planem, zaréwno na terenie zabudowanym, jak i niezabudowanym
pod powierzchnig gruntu, moga znajdowaé sie relikty budowli i innych proceséw zwigzanych
z dziatalnoscia cztowieka, wartosciowe pod wzgledem historycznym, kulturowym, naukowym
i wymagajgce ochrony konserwatorskiej: wzwiazku zpowyzszym inwestor ma obowigzek
powiadomi¢ o kazdym znalezisku wojewédzkiego konserwatora zabytkow.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ IN FRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 19. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w wode:

1) pobor wody dla potrzeb bytowych nalezy realizowaé z migjskich sieci wodociggowych
istniejacych lub po ich rozbudowie;

2) pobér wody do celow przeciwpozarowych realizowaé z miejskich sieci wodociggowych lub
zbiornikéw przeciwpozarowych realizowanych przez inwestorow:

3)do budowy przewodéw rozdzielczych nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciaggéw komunikacyjnych, dopuszcza sie sieci wodociggowe poza ciggami
komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione technicznie:

4) w ulicach lokalnych idojazdowych sieé wodociggowa wyposazy¢ w hydranty uliczne
spetniajagce wymagania wedhug przepiséw szczegdlnych;

5) zakazuje si¢ realizacji indywidualnych ujeé wod podziemnych (studni kopanych i wierconych)
za wyjatkiem studni na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeznaczonych do
celow gospodarczych (np. podlewania ogrodu przydomowego itp.)

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej:

I) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych systemem zbiorczym do miejskiej kanalizacji
sanitarnej (istniejacej lub po jej rozbudowie); z terenu 32MN odprowadzenie Sciekéw bytowych
dopuszcza si¢ poprzez budowe szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci lub
indywidualnych systeméw oczyszczania sciekow z odprowadzeniem $ciekéw po oczyszczeniu
do gruntu;

2) zakazuje si¢ budowy oczyszczalni Sciekéw oraz szczelnych zbiornikéw na nieczystosci, za
wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32MN:

3) przepompownie Sciekow nalezy traktowaé jak urzgdzenia liniowe, ktore mozna lokalizowaé na
dowolnym terenie przy zachowaniu przepiséw szczegblnych;

4) kanaly sanitarne, jak réwniez przylacza, musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej
szczelnosé;

5)do budowy kanatéw sanitarnych nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, dopuszcza sie lokalizacje kanaléw sanitarnych poza
ciagami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione technicznie.

Id: CDDBC7ED-4BEA-4761-90E6-44A2E0527E39. Projekt Strona 7z 27



§ 21. Ustala sig nastepujgce zasady w zakresie realizacji kanalizacji deszczowej:

1) scieki opadowe zulic iparkingéw nalezy odprowadzaé do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej lub do gruntu, przed wprowadzeniem sciekéw do odbiornika nalezy je oczyscié
w stopniu okre$lonym w przepisach szczeg6lnych;

2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw
Jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np., bezposrednie odprowadzenie do
ziemi; dopuszeza si¢ odprowadzanie od istniejacej lub projektowanej miejskiej kanalizacji
deszczowej na warunkach okreslonych przez eksploatatora sieci:

3)do budowy kanaléw deszczowych nalezy rezerwowaé pasy terenu wobrebic linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, dopuszcza si¢ lokalizacje kanaléw deszczowych poza
ciaggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione technicznie;

4) kanaly iprzylacza muszg by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelno$é, a tym
samym uniemozliwienia oddziatywania na wody gruntowe, nie dotyczy to rurociggéw stuzacych
do wprowadzania $ciekéw do gruntu ;

5) jakos¢ odprowadzanych sciekéw do odbiornika musi odpowiadaé wymogom przepisow
szczegolnych;

§ 22. Ustala sig nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

I)dla terenéw zabudowy MW, MW/U, U, US, UO, przyjmuje sie zaopatrzenie w cieplo
wszystkich nowych budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowej;

2) dla pozostatych terendéw zaopatrzenie w ciepto budynkéw nalezy realizowaé z indywidualnych
zrédet ciepla spelniajagcych wymagania przepiséw szczegdlnych w zakresie emisji
zanieczyszezen do powietrza lub z sieci miejskiej.

§ 23. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:
I) zaopatrzenie w gaz poszczeg6lnych budynkéw przewiduje sig z systemu sieci gazowej;

2)w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwg terenu pod lokalizacj¢ przysztych gazociagéw
z uwzglednieniem wymogéw zawartych w przepisach szczeg6lnych:;

3) przylacza poszezegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami szczeg6lnymi;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu $redniego cisnienia;
5) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem nalezy
przewidzie¢ dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;.

§ 24. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

I) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane beda w sposob zorganizowany, zgodnie
z przepisami gminnymi;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych i z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza sig realizacj¢ zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke.

§ 25. Ustala si¢ nastepujgce zasady zasilania w energieg elektryczna:

1) zasilanie w energie elektryczna odbiorcéw odbywaé sie bedzie ze stacji 110/20 kV za
posrednictwem istniejacych i projektowanych linii $redniego napiecia 20kV oraz W oparciu
o projektowane i istniejace stacje transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV); bezposrednia obstuga
odbiorcow odbywac si¢ bedzie projektowanymi i istnicjacymi liniami niskiego napiecia oraz
przylaczami napowietrznymi i kablowymi;
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2) dopuszcza sie budowg stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich terenach;

3) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajace jednego odbiorce nalezy
lokalizowa¢ na jego dzialce, natomiast stacje stuzace do zasilania kilku odbiorcéw — na
dziatkach wydzielonych; powyzsze nalezy uwzglednié przy opracowywaniu projektéw
zagospodarowania dziatek, przewidzie¢ dojazdy do stacji transformatorowych z drég
publicznych;

4) nie wskazuje si¢ konkretnej lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych SN/nn; stacje
winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami Inwestora w ramach jego dziatki z zapewnionym
dojazdem z drogi publicznej; dokfadna lokalizacje stacji transformatorowych nalezy okresli¢
w projekcie budowlanym,

5) w granicach terenéw wyznaczonych w planie dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia innych niz
wskazane w planie dzialek pod stacje transformatorowe;

6) projektowane  stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej sredniego napigcia;

7) wszystkie obiekty musza by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

8) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej:

9) projektowane oswietlenie uliczne iinnych terenéw publicznych realizowaé jako wydzielona
siec kablowa, zintegrowang z istniejacym miejskim systemem oswietleniowym, przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Pafistwa;

10) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

I1) trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen elektrycznych mogg ulec zmianie
w wyniku ich modernizacji;

12) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé zgodnie z warunkami administratora sieci:

13) wszystkie linie elektroenergetyczne realizowa¢ jako kablowe lub napowietrzne zgodnie
z warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci.

§ 26. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigzaé w oparciu o istniejace i projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne realizowa¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne:

3) przytacza do poszczegblnych budynkéw wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci;

4) urzadzenia telekomunikacyjne, kolidujace z projektowang zabudowa, dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowa¢ zgodnie z warunkami
administratora sieci.

§ 27. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

1) minimalng  ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, oile zustalen
szczegdtowych nie wynika inaczej. nalezy przewidywaé w granicach terenéw objetych
inwestycja, wedlug ponizszych wskaznikow:

a) 1,4 miejsce postojowe na | lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,

b) 2 miejsca postojowe na terenie nieruchomosci z zabudowa Jjednorodzinna,
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¢) 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni sprzedazowej,

d) 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowo-handlowego, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe na 1 lokal uzytkowy,

€) 1 migjsce postojowe na 10 miejsc konsumpceyjnych dla gastronomii,

f) 1 miejsce postojowe na 2 pokoje hotelowe,

g) 1 miejsce postojowe na 30 ucznidéw przy obiektach oswiatowych,

h) 1 miejsce postojowe na 10 pracownikéw przy obiektach produkcyjnych;

2) parametry techniczne ulic takie jak szerokosci jezdni, chodnikéw, Sciezek rowerowych, sa
podane jako przykladowe imoga by¢ na etapie projektéw budowlanych korygowane
w granicach pasa drogowego;

3) rozwigzania skrzyzowan ulic, okreslone w planie, moga ulec zmianie na etapie opracowywania
projektéw technicznych na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drog;

4) parametry techniczne wydzielonych parkingdéw takie jak szerokosci drég manewrowych, miejsc
postojowych oraz chodnikéw sg podane jako przyktadowe imoga byé na etapie projektow
budowlanych korygowane z zachowaniem przepiséw szczegélnych;

5) nalezy zapewni¢ dostepnos$¢ terenéw publicznych iustug osobom niepelnosprawnym; przy
realizacji ukladu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajace poruszanie si¢ 0séb
niepetnosprawnych (obnizenia kraweznikéw przy przejéciach dla pieszych, wydzielone miejsca
postojowe i inne);

6) w obrebie parkingéw nalezy wydzieli¢ miejsca parkowania roweréw iwyposazyé je
w niezbedne do tego urzadzenia;

7) dopuszcza si¢ parkingi podziemne lub wbudowane wbryle budynku, przy zatozeniu
zapewnienia minimum 30% niezbgdnych miejsc parkingowych na poziomie terenu;

8) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwigzanych z dziatalnoscia ushigows. handlowa
i produkeyjng dla potrzeb uzytkownikéw iklientéw w granicach dzialek, z uwzglednieniem
przepisow szczegolnych;

9) dopuszcza sig zastosowanie innych rozwigzan technicznych, niz okreslone w planie, zgodnie
z przepisami szczegélnymi, na warunkach zarzadcy drogi.

§28. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia
w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejgcych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podigczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustalié w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ poza jezdniami, o ile nie wystepuja istotne
przeciwskazania;

6) dopuszcza si¢ przebudowg imodernizacj¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajgcych
przesyl;
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7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych
w tekscie uchwaly, pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych
i ustalen niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego, nalezy chroni¢ przed zabudowa;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzieé
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach oznaczonych w planie symbolem E
przewiduje si¢ adaptacj¢ istniejacych lub realizacj¢ nowych obiektéw stacji transformatorowych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest wykorzystanie terenu stacji
transformatorowej na inne cele, zgodnie z wiodaca funkcja calego terenu.

4. Dojazdy do urzadzen technicznych przewiduje si¢ z istniejacego i projektowanego ukfadu
komunikacyjnego.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Utrata, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy
“G” — glowna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania 35,00+60,00
m, o powierzchni ok. 3,78 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD nalezy zrealizowaé docelowo:
1) 2 jezdnie;
2) droge rowerowa dwukierunkowa;
3) chodniki;
4) zielence oddzielajace jezdnie od chodnikéw i drég rowerowych:;
5) pas rozdziatu pomigdzy jezdniami;

6) skrzyzowanie z nowoprojektowang ulica oznaczong na rysunku planu symbolami 5KD winno
by¢ zaprojektowane jako skanalizowane typu $rednie rondo;

7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykonania zjazdu na teren zabudowy wielorodzinnej 31MW, poprzez
teren 30ZP/KP;

8) dopuszcza sie mozliwos¢ wykonania drogi serwisowej z parkingami.

§ 30. Ustala sig linie rozgraniczajace pasa terenu o powierzchni ok. 0,10 ha, przeznaczonego na
poszerzenie ulicy Walerego Romana, drogi publicznej klasy “Z” — zbiorczej 0znaczonego na
rysunku planu symbolem 2KD.

§31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Wojska Polskiego, wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy “Z” — zbiorcza o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25,00 m o powierzchni
ok. 1,76 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD nalezy zrealizowaé docelowo:
1) jezdnie:

2) zielence oddzielajace jezdnie od chodnikow i $ciezek rowerowych, dopuszeza si¢ alternatywnie
w miejscach zielencéw lokalizowanie zatok autobusowych lub zatok postojowych;

3) obustronne chodniki;
4) drogi rowerowe lub chodniki z dopuszczeniem ruchu rOWerowego;

5) skrzyzowanie z ulica Sportows jako skanalizowane z sygnalizacja swietlna.

Id: CDDBC7ED-4BEA-4761-90E6-44A2E0527E39. Projekt Strona 11 z 27



§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Sportowej, wyznaczajace pas drogi publicznej
klasy “Z” — zbiorcza o szerokosci w liniach rozgraniczajagcych minimum 20,00+28,00 m,
o powierzchni ok. 2,16 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 4KD nalezy zrealizowac docelowo:
1) jezdnie:

2) zielence oddzielajace jezdnie od chodnikow i $ciezek rowerowych, dopuszcza si¢ alternatywnie
w miejscach zielencow lokalizowanie zatok autobusowych lub zatok postojowych;

3) obustronne chodniki;
4) drogi rowerowe lub chodniki z dopuszczeniem ruchu rowerowego;

5) skrzyzowanie zulica Wojska Polskiego winno by¢ zaprojektowane jako skanalizowane
z sygnalizacja $wietlna;

6) skrzyzowanie z nowoprojektowana ulica SKD winno by¢ zaprojektowane jako skrzyzowanie
skanalizowane typu srednie rondo;

7) skrzyzowanie z ulica Walerego Romana zwykle.

3. W granicach pasa drogowego ulicy 4KD przewidzie¢ rezerwg terenu na lokalizacje sieci
cieplowniczej w celu zaopatrzenia w cieplo terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonej symbolem 31MW.,

§ 33. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajgce pas nowoprojektowanej ulicy taczacej ul.
Utrat¢ i Sportowa - drogi publicznej klasy “L” — lokalna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
w obrgbie granic opracowania 25,00+59,00 m, o powierzchni ok. 2,25 ha, oznaczonej na rysunku
planu symbolem SKD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy SKD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;

2) zielence oddzielajace jezdnie od chodnikéw i drog rowerowych, dopuszcza sie alternatywnie
w miejscach zielencow lokalizowanie zatok autobusowych lub zatok postojowych;

3) obustronne chodniki;

4) droge rowerowa:

5) skrzyzowanie z ul. Utrata jako skanalizowane typu $rednie rondo;

6) skrzyzowanie z ulica Sportowa jako skanalizowane typu $rednie rondo.

3. W granicach pasa drogowego ulicy 5KD przewidzie¢ rezerwe terenu na lokalizacje sieci
cieptowniczej w celu zaopatrzenia w cieplo terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonej symbolem 31MW.,

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajgce pas drogi publicznej klasy “L” — lokalna
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania 18,00 m, o powierzchni ok.
0.41 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 6KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;

2) zielence oddzielajagce jezdnie od chodnikéw, dopuszcza si¢ alternatywnie w miejscach
zielencow lokalizowanie zatok postojowych;

3) skrzyzowanie z ulica Walerego Romana jako zwykle.

§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogi wewnetrznej o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 10,00+6,00 m, o powierzchni ok. 0,10 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 7TKDW.
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2. W granicach pasa drogowego ulicy 7KDW nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne;
5) skrzyzowanie z ul. Wojska Polskiego zwykle.

§ 36. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pasy wewngtrznych ciagdw pieszych
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6,00+2,00 m, oznaczone na rysunku planu symbolami
8CP, o powierzchni ok. 0,01 ha i 9CP, o powierzchni ok. 0,01 ha.

§ 37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pasy publicznych ciagéw pieszych
0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 6,00+10,00 m, oznaczone na rysunku planu symbolami
10CP, o powierzchni ok. 0,10 ha i 11CP, o powierzchni ok. 0,14 ha.

2. Dopuszcza si¢ korzystanie z ciagdéw jako dojazdéw do przyleglych dzialek i drogi rowerowej.
3. W granicach terenéw 10CP i 11CP, nalezy zrealizowaé docelowo:

1) ciagi piesze o szerokosci nie mniejszej niz 3,00 m;

2) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

3) uzbrojenie techniczne;

4) zielen towarzyszacy.

§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny zieleni, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 12ZP o powierzchni ok. 0,53 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego dla terenéw, o ktérych mowa w ustepie 1,
przewiduje si¢ zachowanie terendw zieleni.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sie funkcje rekreacyjno - wypoczynkowa.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ budowy obiektow kubaturowych, w tym rolniczych;
2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen sportowych i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) dopuszcza si¢ realizacjg $ciezek spacerowych z urzadzeniami infrastruktury towarzyszacej:
4) obiekty i urzadzenia malej architektury np. tawki, siedziska, wiaty, o§wietlenie, place zabaw.

§39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren ogrodow  dziatkowych
0 powierzchni ok. 3,59 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 13ZD.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 13ZD utrzymuje si¢ obecna funkcje.

3. Adaptuje sig istniejace zagospodarowanie terenu.

4. Dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe istniejacych obiektéw w celu poprawienia ich
estetyki i wartosci uzytkowe;.

5. Dopuszcza sig budowg altan i budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 25 m?,
wysokosci do 5,0 m przy dachach stromych ido 4,0 m przy dachach ptaskich oraz budynku -
swietlicy dla spotecznosci ogrodu o powierzchni zabudowy do 300 m? i wysokosci do 6,00 m. oraz
wiat rekreacyjnych do 100m?kazda i wysokoséci do 6,00 m.

6. Obstuge komunikacyjna przewiduje si¢ z ulicy Sportowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KD.

§40. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowe;j
Jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 14MN o powierzchni ok. 0,36 ha.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, przewiduje si¢ utrzymanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej nieucigzliwej, nie wymagajacej obshugi transportowe;j.

4. Dopuszcza sig realizacje:
1) nowej zabudowy mieszkaniowe;j;
2) zabudowy ustugowej pod warunkiem zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki;

3) budynkdéw gospodarczych, w zabudowie jednorodzinnej w zaleznosci od potrzeb uzytkownika,
w glebi dzialek — z nakazem ich sytuowania w granicy z podobnymi obiektami na dziafce
sasiedniej - istniejacymi lub projektowanymi.

5. Dla nowych inwestycji ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektéow na dzialce budowlanej nie moze by¢
wigksza niz 25% jej powierzchni, a udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30%;

2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,7.

3) obiekty mieszkalne iobiekty gospodarcze winny by¢ zharmonizowane pod wzgledem
architektonicznym, w szczegdlnosci w zakresie zachowania kata nachylenia potaci dachowych,
kolorystyki i zastosowanych materiatow;

4) maksymalng wysokos¢ zabudowy ustala si¢ na dwie kondygnacje, lacznie zuzytkowym
poddaszem; wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych iustugowych, liczona od poziomu terenu do
kalenicy, nie moze przekracza¢ 9,0 m, gospodarczych 6.0 m;

5) dachy dwuspadowe symetryczne, w uzasadnionych przypadkach, wynikajacych z przyjetych
rozwigzan funkcjonalnych lub formy budynkow sasiednich, dopuszcza sie dachy wielospadowe
lub ptaskie;

6) kolorystyka  dachéw  powinna by¢ utrzymana  w kolorach:  ciemnoczerwonym,
czerwonobrazowym, brazowym, zielonym, szarym lub grafitowym.

§ 41. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren ustug publicznych z zakresu oswiaty
oznaczony na rysunku planu symbolem 15UQ, o powierzchni 0k.0,32 ha.

2. Dopuszcza si¢ zmiane funkcji na inng funkcj¢ zzakresu ustug publicznych lub inna
ustugowa.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe obiektéw w celu poprawy ich estetyki i wartosci
uzytkowych.

4. Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow i urzadzen.

5. W odniesieniu do budynku ujetego w ewidencji zabytkdw, polozonego przy ulicy Wojska
Polskiego 9 obowigzuja ustalenia Rozdziatu I1I niniejszej uchwaty.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) sumaryczna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni calego terenu,
powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowaé minimum 10% powierzchni terenu;

2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,5;

3) miejsca postojowe nalezy realizowac¢ zgodnie ustaleniami zawartymi w § 27 niniejszej uchwaty
na terenie wlasnym:

4) obstuge komunikacyjng przewiduje si¢ z projektowanego ciggu pieszo jezdnego oznaczonego
na rysunku planu symbolem 7KDW.

7. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne dla nowej zabudowy:
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1) wysokos¢ od Sredniego poziomu terenu do gzymsu lub gornej krawedzi elewacji frontowej - do
12,0 m;

2) dachy o kacie nachylenia do 35° lub dachy ptaskie;

3) kolorystyka dachow ielewacji budynkéw powinna nawigzywaé do kolorystyki budynku
Wojska Polskiego 9;

4) zakazuje si¢ stosowania dachéw mansardowych;

5) zakazuje si¢ umieszczania na Scianach budynku, od strony drég publicznych, urzadzen
technicznych np. anten, klimatyzatoréw, skrzynek energetycznych itp.;

6) nalezy zapewni¢ dostgp do budynkéw osobom niepetnosprawnym.

§ 42. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren ustug publicznych z zakresu oswiaty
oznaczony na rysunku planu symbolem 16UO, o powierzchni ok.1,64 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 16UO adaptuje sie istniejaca
zabudowg Szkoly Podstawowe;j.

3. Dopuszcza sig zmiang funkcji na funkcje z zakresu ustug publicznych lub inna ustugows.

4. Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe i nadbudowy obiektéw w celu poprawy ich estetyki
i wartosci uzytkowych.

5. Dopuszeza si¢ budowe nowych obiektéw iurzadzen, w szczegdlnosci sportowych,
wzbogacajacych program edukacyjny.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) sumaryczna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni catego terenu,
powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowaé minimum 10% powierzchni terenu;

2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,5;

3) migjsca postojowe nalezy realizowa¢ w ilosci wynikajacej z potrzeb uzytkownikéw, dopuszeza
si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych w granicach obszaru obejmujacego tereny 15U0, 16UO
i 17U z uwzglednieniem wymiennosci w czasie;

4) obstuge komunikacyjng przewiduje si¢ z ulicy Wojska Polskiego oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KD.

7. Ustala si¢ nastepujgce warunki architektoniczne:

1) wysokos¢ od sredniego poziomu terenu do gzymsu lub gérnej krawedzi elewacji frontowej - do
15,0 m;

2) dachy o kacie nachylenia do 35° lub dachy ptaskie;

3) kolorystyka  dachéw ~ powinna  by¢ utrzymana  wkolorach:  ciemnoczerwonym,
czerwonobrazowym, bragzowym, zielonym, szarym lub grafitowym;

4) zakazuje si¢ stosowania dachéw mansardowych:;

5) zakazuje si¢ umieszczania na Scianach budynku, od strony drég publicznych, urzadzen
technicznych np. anten, klimatyzatoréw, skrzynek energetycznych itp.;

6) nalezy zapewni¢ dost¢p do budynkéw osobom niepetnosprawnym.

§ 43. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zabudowy ustugowo-handlowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 17U o powierzchni ok. 0,48 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 17U adaptuje si¢ obiekt handlowy
o powierzchni sprzedazowej do 800 m2.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) sumaryczna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni calego terenu,
powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowa¢ minimum 10% powierzchni terenu;

2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,3 do 0,7;

3) miejsca postojowe (parkingi i garaze samochodéw osobowych i dostawczych, w tym réwniez
dla oséb niepetnosprawnych ) dla potrzeb klientow i ustug zlokalizowanych na tym terenie,
realizowa¢ nalezy w granicach obszaru 16U i17UO wedlug wskaznikéw okreslonych
w § 27 niniejszej uchwaly;

4) obstuge komunikacyjna przewiduje si¢ zulicy Sportowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KD oraz z ulicy Wojska Polskiego oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD
poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16UQO;

5) zakaz dojazdu samochodéw dostawczych od strony ulicy Wojska Polskiego;
6) nalezy zachowac istniejace skupiska drzew, gtéwnie iglastych;

7) nakaz budowy ogrodzenia o wysokosci minimum 3,60 m oddzielajacego teren Szkoly
Podstawowej i boiska od terenu zabudowy ustugowo-handlowe;.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne:

I) wysokos$¢ od sredniego poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub
kalenicy -do 9,0 m;

2) elewacje od strony ulicy Wojska Polskiego oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD oraz
od strony ulicy Sportowej oznaczonej symbolem 3KD nalezy traktowaé jako uprzywilejowane;

3) glowne wejscia do budynku projektowac od strony drog publicznych;

4) zakazuje si¢ umieszczania na uprzywilejowanych $cianach budynku urzadzen technicznych np.
anten, klimatyzatoréw, skrzynek energetycznych itp.;

5) dach dwuspadowy, o katach nachylenia pofaci nie przekraczajacych 35°, dopuszcza si¢ dach
wielospadowy lub dach ptaski;

6) zakazuje si¢ stosowania dachéw mansardowych;

7) kolorystyka  dachéw  powinna  by¢  utrzymana  w kolorach:  ciemnoczerwonym,
czerwonobragzowym, brazowym, zielonym, szarym lub grafitowym;

8) nalezy zapewni¢ dostep do budynkéw osobom niepetnosprawnym.

§ 44. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zabudowy mieszkalno-ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem: 18MN/U o powierzchni ok. 0,64 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sie funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funkcji ustugowe;j
nieucigzliwej, towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. Ustala si¢ minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego na 30% powierzchni dziatki
budowlane;j.

5. Dla nowych inwestycji ustala sig¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0.7;

2) obstuge komunikacyjna do terenu 18MN/U przewiduje si¢ z ulicy Sportowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 4KD;

3) realizacja uslug wymaga zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc  parkingowych
zlokalizowanych na terenie wiasnej dzialki, zgodnie z ustaleniami § 27 niniejszej uchwaty;

4) maksymalna wysokos¢ od poziomu terenu przy giéwnym wejsciu do budynku do gornej
krawedzi elewacji frontowej lub kalenicy - 9,0 m;
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5) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie pochylenia do 42°, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe
lub plaskie;

6) kolorystyka  dachéw  powinna by¢ utrzymana  w kolorach: ciemnoczerwonym,
czerwonobragzowym, bragzowym, zielonym, szarym lub grafitowym;

7) dopuszcza si¢ podziat dzialtki o numerze geodezyjnym 33001/2, pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do wydzielanych dzialek o szerokos$ci minimum 5,0 m;

8) minimalna wielko$¢ dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wydzielanych w granicach dziatki o numerze geodezyjnym 33001/2 — 500 m2, za wyjatkiem
dzialek na uzupehienie, celem uzyskania korzystniejszych warunkéw zabudowy.”

§ 45. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren publicznej zabudowy sportowo
rekreacyjnej wraz zurzadzeniami iobiektami towarzyszacymi, o powierzchni ok. 4,40 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem 19US.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 19US utrzymuje si¢ funkcje sportowa
i rekreacyjna - stadion lekkoatletyczny.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sie realizacje funkcji turystycznej.

4. Dopuszcza si¢ organizowanie imprez masowych, czasowe aranzacje przestrzeni, w tym
montaz obiektéw tymczasowych, handlowych i gastronomicznych.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sig istniejace obiekty i urzadzenia sportowe z mozliwoscia ich remontéw i rozbudowy
w celu poprawienia ich estetyki i wartosci uzytkowej;

2) ustala si¢ mozliwos¢ budowy krytych trybun z pomieszczeniami magazynowymi, nowej biezni
oraz budynkéw lub budowli zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ innych obiektéw o funkcjach uzupehiajacych podstawowe
przeznaczenie terenu;

4) obstuga komunikacyjna od strony istniejacych ulic: Wojska Polskiego, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3KD i ulicy Sportowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD;

5) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ wilosci wynikajacej z potrzeb uzytkownikéw, bez
zastosowania wskaznikéw podanych w paragrafie 27;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu do 30% z wylaczeniem
nawierzchni ciggéw komunikacji pieszej ikolowej oraz boisk, trybun iinnych urzadzen
sportowych;

7) tereny niezabudowane i nieutwardzone zagospodarowa¢ zielenig;
8) zapewni¢ urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku.
6. Ustala si¢ nastepujgce warunki architektoniczne:

1) wysoko$¢ budynkéw zwigzanych z obstuga stadionu — do trzech kondygnacji nadziemnych,
lecz nie wyzej niz 20,00 m, o ile nie wynika to z rozwigzan technologicznych;

2) architektura obiektow powinna wynika¢ z funkcji obiektow.

§ 46. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace teren przestrzeni publicznej z pomnikiem pamieci,
0 powierzchni ok. 0,25 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 20ZP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejgce zagospodarowanie terenu.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwo$¢ organizowania imprez
masowych.

4. Zakazuje si¢ budowy jakichkolwiek obiektow kubaturowych.

5. Zakazuje si¢ parkowania samochoddow.
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6. Nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni.

7. Wszelka dzialalnos¢ inwestycyjna w granicach terenu 20ZP powinna by¢ organizowana
i realizowana w oparciu o projekt zagospodarowania calego terenu.

§ 47. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej i ustug,
oznaczone na rysunku planu symbolem: 21MW/U, o powierzchni ok. 9,86 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenach wymienionych w ustepie 1, planuje sie
realizacje zabudowy:

1) mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zbiorowego zamieszkania, hoteli, biur oraz innych ushug ihandlu, wtym o powierzchni
sprzedazowej do 600 m?;

3) ustugowe;j z zakresu gastronomii i obstugi ludnosci, rowniez administracji i ustug publicznych;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej z mozliwoscig jej przeksztatcen
i zmiang funkcji zgodnie z projektowanym przeznaczeniem terenu.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego planuje si¢ inne funkcje ustugowe nieuciazliwe
uzupetniajace funkcje podstawowe.

4. W odniesieniu do budynkéw ujetych w ewidencji zabytkéw, polozonych przy ulicy
Sportowej 6, obowiazuja ustalenia Rozdziatu 3 niniejszej uchwaty.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) sumaryczna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 30%;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,1;
3) powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowaé minimum 25%;

4) miejsca postojowe (parkingi igaraze samochodéw osobowych idostawczych) dla potrzeb
klientéw i ustug zlokalizowanych na tym terenie, w tym réwniez dla 0séb niepetnosprawnych,
realizowac nalezy w granicach obszaréw 2IMW/U wedtug ustalefi zawartych w § 27 niniejszej
uchwaly; nie dotyczy realizowanych inwestycji objetych prawomocnymi decyzjami
0 pozwoleniu na budowe, dla ktérych dopuszcza sie wskaznik 1,1 miejsca na jedno mieszkanie;

5) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w poziomie terenu, w formie parkingéw podziemnych lub
jako wbudowane w budynki;

6) obstuge komunikacyjng przewiduje si¢ zulicy Sportowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KD oraz ulicy Wojska Polskiego oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD;

7) nalezy zachowaé istniejacy wartosciowy drzewostan; ewentualna wycinka drzew wymaga
uzyskania stosownych decyzji;

8) tereny niezabudowane inieutwardzone poza ukladem ciggéw jezdnych i pieszych
zagospodarowac zielenia.

6. Ustala si¢ nastepujgce warunki architektoniczne:
1) elewacje od strony ulicy Sportowej 4KD nalezy traktowac jako uprzywilejowane;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie nowoczesnych form i technologii;
3) wysokos¢ kalenicy lub gornej krawedzi elewacji frontowej — do 14,5 m;
4) dach o kacie nachylenia do 35°; lub dachy ptaskie;

5) pokrycie dachowe — przy dachach dwu lub wielospadowych blacha powlekana w kolorze
szarozielonym lub szarym, lub dachéwka ceramiczna, przy dachu ptaskim pokrycie
dostosowane do kata nachylenia potaci;
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6) zaleca si¢ wykonanie elementow elewacji z jasnej cegly i detalami nawigzujacymi do elewaciji
zabytkowych budynkéw pokoszarowych.

§48. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajagce tereny zabudowy uslugowo-
produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 22U/P o powierzchni ok. 4,03 ha i 23U/P,

o powierzchni ok. 3,58 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach 22U/P i23U/P planuje si¢ budowe
obiektow ustugowo-produkeyjnych lub administracyjnych iedukacyjnych zwiazanych z funkcja
Parku Naukowo-Technologicznego Polska-Wschdéd.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja innych funkcji
niekolidujacych iuzupetniajacych wstosunku do funkcji podstawowych, wtym obiektow
handlowych do 600 m? powierzchni sprzedazy.

4. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

I) przewiduje si¢ podzial terenu na dziatki wg zasad okreslonych na rysunku planu izgodnie
z ustaleniami § 11 niniejszej uchwaly;

2) dojazd do nieruchomosci z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD oraz ulicy
Sportowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD;

3) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochoddéw wilosci wynikajacej z potrzeb
uzytkownikéw i klientéw w granicach poszczegdlnych nieruchomosci oraz miejsca postojowe
dla rowerow, zgodnie z § 27 niniejszej uchwaty;

4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,2;
5) powierzchnia zabudowy do 40%;
6) na powierzchni nie mniejszej niz 15% wydzielonej dziatki zapewni¢ zielen urzadzona;
7) zapewni¢ urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5. Ustala sig nastepujace warunki architektoniczne:

1) wysokosé budynkéw od poziomu terenu do gérnej krawedzi elewacji lub kalenicy ustala sie do
czterech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 14,50 m;

2) architektura  wspotczesna  z dopuszczeniem form i urzadzen wynikajacych  z potrzeb
technologicznych.

§ 49. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny zieleni, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 24ZP o powierzchni ok. 4,49 ha i 25ZP o powierzchni ok.1,44 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego dla terenéw. o ktérych mowa w ustepie 1,
przewiduje si¢ zachowanie terendw zieleni.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcje rekreacyjno - wypoczynkowa.
4. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
I) zakazuje si¢ budowy obiektéw kubaturowych, w tym rolniczych;
2) dopuszcza si¢ budowg urzadzen sportowych i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza sig realizacje Sciezek spacerowych z urzadzeniami infrastruktury towarzyszacej;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury np. tawki, siedziska, wiaty, o$wietlenie, place zabaw;

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu 24 ZP, jako terendw sportowo-rekreacyjnych dla
terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

§ 50. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zieleni urzadzonej, 0znaczony na
rysunku planu symbolem: 26ZP o powierzchni ok. 0,77 ha.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego dla terenu 26ZP przewiduje si¢ zachowanie
terendw zieleni.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcje rekreacyjno - wypoczynkowa.

4. W granicach terenu 26ZP, na dzialce o numerze geodezyjnym 33338/2, na rysunku planu,
wyznacza si¢ granice¢ projektowane;j strefy ochronnej wokot istniejacego ujecia wod podziemnych;

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenu 26ZP dopuszcza sig realizacje¢ budynku stacji uzdatniania wody oraz innych
obiektow i urzadzen technicznych zwiazanych z istniejaca studnia glebinowa;

2) obstuge komunikacyjna do budynku stacji uzdatniania wody przewiduje sie z istniejacego
facznika od ulicy Mereckiego;

3) zakazuje si¢ budowy innych obiektéw kubaturowych, w tym rolniczych;

4) dopuszcza si¢ budowe urzadzen sportowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie realizacjg Sciezek spacerowych z urzadzeniami infrastruktury towarzyszacej;
6) obiekty i urzadzenia matej architektury np. tawki, siedziska, wiaty, o$wietlenie, place zabaw.

§ 51. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zieleni urzadzonej o powierzchni
ok. 0,36 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 27ZP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje terendéw zieleni urzadzonej
z zakazem zabudowy, za wyjatkiem obiektéw wymienionych w ustepie 3.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest lokalizacja obiektow technicznych
np. trafostacji.

§52. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej wolno stojacej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem 28MN/U o
powierzchni ok. 0,46 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 28MN/U przewiduje sie realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej z ushugami.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenie, o ktérym mowa w ustepie 1, mozliwa
Jest realizacja ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,7:

2) podziat terenu na dzialki budowlane, zgodnie zzasadami okreslonymi w § 11 niniejszej
uchwaty wymaga uwzglednienia wspélnego dojazdu od ulicy SKD lub od strony osiedla Polna;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy ustalaé zgodnie z rysunkiem planu:

4) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego nie moze by¢
wigksza niz 350m? i 40m? dla budynku gospodarczego lub garazowego, powierzchnia
biologicznie czynna powinna zajmowac¢ nie mniej niz 40% powierzchni dziatki:

5) na wydzielonej dzialce budowlanej dopuszcza sig realizacj¢ budynku gospodarczego z nakazem
Jjego usytuowania w granicy z podobnym obiektem na dziatce sasiednie;j:

6) ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 1,8 m, zzakazem stosowania prefabrykowanych
elementéw betonowych, za wyjatkiem stupkow:

7) nakazuje si¢ wydzielenie w granicach dziatek miejsc z dostgpem do drogi, przeznaczonych na
pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne:
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I) maksymalng wysokos¢ zabudowy ustala si¢ na dwie kondygnacje, lgcznie z uzytkowym
poddaszem, lecz nie wyzej niz 9,00 m do kalenicy, dla zabudowy gospodarczo-garazowej do
6,00 m do kalenicy;

2) poziom posadowienia czgsci mieszkalnej parteréw budynkéw do 1,00 m powyzej poziomu
przyleglego terenu, przy glownym wejsciu do budynku, czgsci ustugowej do 0,40 m;

3) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie pochylenia do 42°, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe
lub ptaskie;

4) kolorystyka  dachéw  powinna  byé utrzymana  w kolorach:  ciemnoczerwonym,
czerwonobrgzowym, bragzowym, zielonym, szarym lub grafitowym;

§ 53. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zabudowy ustugowej. oznaczony na
rysunku planu symbolem 29U o powierzchni ok. 1,04 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ ustuge sakralng.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwo$é realizacji innego
rodzaju zabudowy ustugowej, w tym handlowej o powierzchni sprzedazy do 2000 m2.

4. W granicach terenu 29U dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji obiektéw tymczasowych
o powierzchni do 50 m? iwysokosci do 4m, zwylaczeniem budynkéw gospodarczych
i garazowych, przy lokalizacji tych obiektéw nie obowiazuja ustalone na rysunku planu linie
zabudowy.

5. Ustala sig nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) sumaryczna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni catego terenu,
powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowaé minimum 25% powierzchni terenu;

2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2:

3) miejsca postojowe (parkingi i garaze) realizowaé nalezy w granicach 29U wedtug wskaznikéw
okreslonych w § 27 niniejszej uchwaty;

4) obstuge komunikacyjng przewiduje si¢ z projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5KD.

6. Ustala sie nastepujgce warunki architektoniczne:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustala sie do 18,00 m;

2) elewacje od strony ulicy Utrata oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD oraz od strony
ulicy oznaczonej symbolem 5KD nalezy traktowaé jako uprzywilejowane;

3) gléwne wejscia do budynku projektowa¢ od strony drég publicznych:

4) zakazuje si¢ umieszczania na uprzywilejowanych $cianach budynku urzadzen technicznych np.
anten, klimatyzatoréw, skrzynek energetycznych itp.;

5) zakaz stosowania dachéw mansardowych;

6) kolorystyka ~ dachow  powinna byé utrzymana  w kolorach: ciemnoczerwonym,
czerwonobrazowym, brazowym, zielonym, szarym lub grafitowym.

§54. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zespolow parkingdw dla
samochodéw osobowych, oznaczony na rysunku planu symbolem: 30KP o powierzchni ok. 1,16
ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje parkingowa.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcje zieleni izolacyjnej oddzielajacej
tereny zabudowy mieszkaniowej od terenéw komunikacji i parkingow.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ terenéw biologicznie czynnych na 30% calego terenu
30KP.
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§55. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace teren zorganizowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 31MW o powierzchni ok. 11,00 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenie 31MW, planuje si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funkcji ustugowych, w tym
handlowej, nieucigzliwych zwigzanych bezposrednio z zaspokajaniem potrzeb mieszkaficow.

4. Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej lub jako uzupetienie zabudowy wielorodzinne;.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) sumaryczna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni calego terenu
3IMW;

2) powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowaé minimum 35% powierzchni terenu;

3) do bilansu terenéw biologicznie czynnych dopuszcza si¢ wlaczenie terenu 24ZP, lecz nie wiecej
niz 30% powierzchni terenu 24ZP;

4) miejsca postojowe, nalezy realizowa¢ wedtug ustaleri zawartych w § 27 niniejszej uchwaty;

5) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w poziomie terenu, lub w formie parkingdw
podziemnych;

6) minimum 20% miejsc postojowych nalezy wykona¢ jako ogélnodostepne, poza ogrodzeniem
osiedla; dopuszcza si¢ wiaczenie do bilansu miejsc postojowych, miejsc potozonych w pasach
drogowych ulic publicznych oraz realizowanych w granicach terenu 30KP pod warunkiem ich
wykonania przez inwestora;

7) obstuge komunikacyjng nalezy przewidzie¢ z projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5KD; dopuszcza si¢ wjazd z ulicy 1KD przez teren 30KP;

8) tereny niezabudowane i nieutwardzone poza ukfadem ciagow jezdnych i pieszych
zagospodarowac zielenia;

9) dopuszcza si¢ realizacje wolno stojacych obiektéw ustugowych, w tym handlowych,
0 wysokosci do 9,00 m, o facznej powierzchni sprzedazowej na terenie 31MW do 2000 m2;

10) dopuszcza si¢ realizacje lokali uslugowych w parterach budynkéw mieszkalnych
o powierzchni do 600 m? powierzchni uzytkowej w jednym budynku;

I'1) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, przy czym, w kazdym etapie objetym pozwoleniem na
budowg nalezy zachowa¢ wszystkie wskazniki ustalone planem;

12) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0.3 do 1,4.

6. Ustala si¢ nastepujagce warunki architektoniczne dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j:

1) architektura wspodlczesna lub tradycyjna z zachowaniem jednolitych zasad kompozycji
i kolorystyki dla catego zespotu zabudowy;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ do 18,00 m;
3) dachy o kacie nachylenia do 42°; dopuszcza si¢ dachy plaskie;
7. Ustala sie:

I) nakaz opracowania zatozen techniczno-uzytkowych dla catego terenu oznaczonego symbolem
3IMW, ktory okresli charakter zabudowy. szczegétowe zasady podziatu terenu oraz etapowanie
inwestycji;

2) zalozenia techniczno-uzytkowe powinny okreslaé:

a) rodzaj zabudowy,
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b) ilos¢ mieszkancow i uzytkownikow,

c) strukture wielkosci mieszkan,

d) intensywnos¢ zabudowy,

e) zasady podziatu terenu,

f) zasady ksztalttowania uktadu komunikacji wewngtrznej, rozmieszczenie parkingéw,
g) zasady rozrzadu sieci infrastruktury technicznej,

h) rozmieszczenie i wielkos¢ budynk6w, w tym wysokos¢ zabudowy,

i) zasady kompozycji architektonicznej i kolorystyki obiektow.

§56. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojgcej, oznaczony na rysunku planu symbolem 32MN o powierzchni
0k.0,16 ha.

2. W  zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 32MN realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, mozliwa jest realizacja ustug nieucigzliwych
wbudowanych w obiekt mieszkalny.

4. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

I) podzial obszaru na dziatki budowlane, zgodnie zzasadami okre$lonymi w § 11 niniejszej
uchwaty i okreslonymi na rysunku planu;

2) obowigzujace linie zabudowy nalezy ustalaé¢ zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,7;

4) powierzchnia zabudowy na wydzielonej dzialce budowlanej o funkcji mieszkaniowej lub
mieszkalno-ustugowej nie moze by¢ wigksza niz 250 m? dla budynku mieszkalnego i 40 m? dla
budynku gospodarczego, powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac nie mniej niz
50% powierzchni dziatki;

5) na wydzielonej dziatce budowlanej dopuszcza sie realizacje budynku gospodarczego;

6) ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 1,8 m, zzakazem stosowania prefabrykowanych
element6w betonowych, za wyjatkiem shupkow;

7) nakazuje si¢ wydzielenie w granicach dziatek miejsc z dostgpem do drogi, przeznaczonych na
pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych;

8) obstuge komunikacyjng terenéw przewiduje sie z ulicy: SKD;
5. Ustala si¢ nastepujgce warunki architektoniczne:

I) maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ na dwie kondygnacje, tacznie
z uzytkowym poddaszem, lecz nie wyzej niz 9,00 m do kalenicy, dla zabudowy gospodarczo-
garazowej do 5,00 m do kalenicy;

2) poziom posadowienia parteréw budynkéw mieszkalnych do 1.0 m powyzej poziomu
przylegtego terenu, przy gtéwnym wejsciu do budynku;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia od 35° do 45°
w zabudowie mieszkaniowej ijednospadowe o nachyleniu od 15° do 25° ze spadkiem
w kierunku wngtrza wiasnej dziatki w zabudowie gospodarczo-garazowe;j;

4) pokrycie dachéwka lub materialem dachéwko podobnym w kolorze ciemnoczerwonym,
czerwonobrazowym, brazowym.

5) uktad kalenicy réwnolegly do osi przyleglej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
5KD.
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§ 57. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zieleni, oznaczony na rysunku
planu symbolem: 33ZP o powierzchni ok. 1,14 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje zieleni urzgdzone;j.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcje parkingowa.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ terenow biologicznie czynnych na 70% calego terenu
33ZP.

§ 58. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace, wyznaczajace obszary urzadzen elektroenergetycznych
o powierzchni ok. 0,01 ha kazdy, oznaczone na rysunku planu symbolem E.

2. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji stacji transformatorowych i wydzielanie nowych dzialek
pod stacje transformatorowe w granicach wszystkich terenow objetych planem, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j.

3. Dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych podziemnych lub wbudowanych w bryte
budynku.

4. Stacje transformatorowe niezbedne do obstugi poszczegolnych obiektow moga byc
lokalizowane w granicach wszystkich terendéw wyznaczonych w planie, za zgoda zarzadcy sieci,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publiczne;.

Rozdzial 6;
USTALENIA KONCOWE

§ 59. Ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa stanowiacg podstawe ustalenia jednorazowe;j
oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5 % (slownie: pie¢ procent) dla terenow
komunikacji publicznej oraz 30% (stownie: trzydziesci procent) dla pozostatych terendw.

§ 60. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulica Wojska Polskiego, zabudowa
mieszkaniowa osiedla Polna, ulicg Utrata, terenami wojskowymi i ulicg taczaca ulicg Utrata i ulice
Sportowa w Suwalkach, uchwalonego Uchwala Nr XXX1X/422/2013 Rady Miejskiej w Suwatkach
zdnia 26 lipca 2013 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego
z dnia 2 sierpnia 2013 r. poz. 3143.

§ 61. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 62. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

' Rt
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwatkach

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego polnocnej czesci rejonu ulicy Sportowej w Suwalkach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz.U.z2017r. poz.1073) wzwigzku zart. I8 ww. ustawy oraz
art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405) rozstrzyga sig, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) przytaczenia obszaru 26U/ZP do obszaru 27ZP oraz dopuszczenia przeznaczenia terenu 26U/ZP
na uzupelnienie  dzialek wzabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i przesuniecia
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

2) ustalenia jednakowych warunkéw dla terenéw zielonych 24ZP i25ZP, rozdzielonych
projektowang droga SKD oraz dopuszczenia ich zagospodarowania, jako terendw sportowo-
rekreacyjnych dla terenow zabudowy wielorodzinnej, z wlaczeniem terenu 25ZP do bilansu
terendw biologicznie czynnych, wyznaczonych dla terenu 31MW,

3) dopuszczenia na dziatkach o numerach geodezyjnych 33473/2, 33474/2, 33482/5, 33483/6,
33483/5 (zawierajacych si¢ w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
22U/P, 23U/P, 2KD i6 KD) mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wraz zzabudowg ustlugowa, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zbiorowego
zamieszkania, hoteli, biur oraz innych ustug i handlu, w tym o powierzchni sprzedazowej do
2000 m?*, zabudowy ushugowej z zakresu gastronomii i obstugi ludnosci, réwniez administracji
i ustug publicznych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pod warunkiem jej realizacji
w formie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j,

4) przesunigcia projektowanej drogi SKD w kierunku potudniowym poza teren dziatki o numerze
geodezyjnym 33430/2 oraz przesuni¢cia ronda idrugiego pasa drogi krajowej nr 8,
projektowanych w granicach dziatki o numerze 33430/2 w kierunku potudniowym, korekty linii
rozgraniczajacej tereny 5 KD i i 28MN/U od strony potudniowej,

5) dla terenu oznaczonego symbolem 31MW:
- zmniejszenia wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej do 30% powierzchni terenu:

- zmniejszenia wymaganego planem nakazu wykonania jako ogélnodostepne, miejsc
postojowych poza ogrodzeniem osiedla, do minimum 15% miejsc postojowych;

- zmniejszenia wspolczynnika miejsc postojowych w stosunku do powierzchni sprzedazowej,
do 1 miejsca postojowego na 40 m? powierzchni sprzedazowe;j.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Suwatkach

Sposob realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego polnocnej czesci rejonu ulicy Sportowej w Suwalkach,
inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) stwierdza sig, ze na terenie objetym planem, inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wiasnych gminy, beda realizowane zgodnie
z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poélnocnej czeSci rejonu ulicy Sportowej
w Suwalkach.

Realizujac uchwale intencyjng Nr XX/233/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
25 maja 2016 r., opracowano projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poinocnej czesci rejonu ulicy Sportowej w Suwatkach, obejmujacy teren o powierzchni
ok. 62.5 ha.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
opracowany zgodnie z warunkami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

Ustalenia planu uwzgledniaja obowiazek ujecia lub ustosunkowania sie do wszystkich
elementéw i zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy.

Plan ten po uchwaleniu bedzie przepisem gminy i bedzie stanowil regulacje prawng
w zakresie wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci oraz ksztaltowania przestrzeni.

Obszar objgty opracowaniem przedmiotowego planu, pokrywa si¢ z granicami
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulica Wojska Polskiego, zabudowa mieszkaniowa osiedla Polna, ulica Utrata, terenami
wojskowymi i ulica laczaca ulicg Utrata i ulice Sportowa w Suwatkach, uchwalonego
uchwalg Nr XXXIX/422/2013 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 lipca 2013 r.,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 2 sierpnia 2013 r., poz. 3143.

Opracowanie przedmiotowego planu podyktowane bylo projektowanymi zmianami
w ukfadzie komunikacyjnym miasta oraz wnioskiem wlascicielki dziatki o numerze
geodezyjnym 33470 (przeznaczonej w obowiazujacym planie pod droge publiczng oznaczong
na rysunku symblem 2KD), ktéra zwrécita si¢ o wykup dziatki pod ww. droge
lub przystapienie do zmiany obowigzujacego planu.

Zmiany w ukladzie komunikacyjnym miasta w tym rejonie, wynikajg z opracowanego
projektu technicznego budowy tzw. drogi wschodniej, ktory uwzglednia rowniez przebudowe
ulicy Utrata. W projekcie tym jednoznacznie okreslono obszar niezbedny do realizacji
planowanej inwestycji. W zwiazku z powyzszym tereny rezerwowane w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzenego, jako obszary alternatytwnej lokalizacji
drogi  gléwnej wraz ze  wszystkimi  obiektami  technicznymi  niezbednymi
do jej funkcjonowania, staly si¢ zbedne na ten cel.

Ponadto na wniosek Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Bialymstoku wprowadzono
zmiany do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Suwatk, w zakresie likwidacji drogi publicznej, klasy Z — zbiorcza, przebiegajacej przez teren
wojskowy zamkniety. Kontynuacje tej drogi, poza teren zamknietym, w granicach
obowigzujacego miejscowego planu rejonu ulicy Sportowej, stanowita droga publiczna 2KD
(przebiegajaca przez ww. dziatkg). Ze wzgledu na rezygnacj¢ w Studium z omawianego
odcinka drogi, przebiegajacej przez teren wojskowy, nie ma uzasadnienia utrzymywanie
przebiegu i parametrow tej drogi w planie. W projekcie opracowanego planu, droga o ktdrej
mowa ulegla likwidacji.

Planem objeto obszary oznaczone na rysunku ..Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”, uchwalonym uchwalg Nr XX/232/2016
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 maja 2016 r., jako: obszary zurbanizowane, obszary
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, obszary przewidywane
pod zabudowe, wymagajace regulacji granic, w tym scalenia i podzialu, tereny zieleni
parkowej, ogrody dzialkowe i drogi zbiorcze Z 1/2.

Jak wynika z ustalen tekstu Studium, dla jednostki strukturalnej D3 funkcjami pozostatymi
sg: zabudowa uslugowo-produkcyjna Parku Naukowo-Technologicznego Polska Wschod
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, tereny ustug sportu i rekreacji oraz ushug
komercyjnych.
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Jako kierunki zmian dla calej tej jednostki, wymienia si¢ wyznaczenie nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowe, budowe nowych odcinkéw drég i budowe obiektéw Parku
Naukowo-Technologicznego.

Przeznaczeniec w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenow
pod realizacje nowej zabudowy oraz ustalenie nowych zasad zagospodarowania
i skomunikowania dzialek objetych planem, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatki.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko przyrodnicze byt wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 1 lutego 2017 r. do 3 marca 2017 r. Uwagi do projektu
planu mozna byto sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 24 marca 2017 r.

Do projektu planu, po jego wylozeniu wplynelo 12 uwag, z ktorych 7 uwzgledniono
w catosci, 2 uwzgledniono w czgscei, 3 nie uwzgledniono.

Po przeanalizowaniu zgloszonych uwag postanowiono o uwzglednieniu w catosci:

1. uwagi Przedsigbiorstwa Wodociagow i Kanalizacji w Suwatkach Sp. z 0.0., odnoszacej sie
do terenu oznaczonego symbolem 26U/ZP, zawierajacej zadanie rozszerzenia ustalen
tekstu planu o informacje dotyczacy istniejacego w granicach tego terenu ujecia wody
(studni glebinowej) oraz dopuszczenie realizacjii budynku o funkcji ustugowej
nieucigzliwej - stacji uzdatniania wody wraz zamieszczeniem informacji dotyczacej
projektowanej strefy ochronnej wokot przedmiotowego ujecia,

2.uwagi Zastgpcy Prezydenta Miasta Suwalk, odnoszacej sie do dzialek o numerach
geodezyjnych 33338/2 133443, stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miasto Suwalki,
potozonych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26U/ZP,
dotyczacej zmiany ustalen planu polegajacych na wykresleniu z § 51 mozliwosci
lokalizacji zabudowy ustugowej, w tym handlowej o powierzchni sprzedazowej do 800 m?
w granicach terenu 26U/ZP (teren ten ma by¢ przeznaczony pod zielen urzadzona
z dopuszczeniem lokalizacji obiektow i urzadzen technicznych zwigzanych z istniejaca
studnig glebinowa), uwagi dotyczacej dopuszczenia w granicach terenu oznaczonego
symbolem 29U/MW mozliwosci realizacji obiektow tymczasowych (z wylaczeniem
budynkéw gospodarczych i garazowych) o powierzchni do 50 m? i wysokosci do 4 m wraz
z zapisem, iz przy lokalizacji tych obiektow nie obowiazujg ustalone na rysunku planu
linie zabudowy, oraz uwagi dotyczacej zmiany § 56 ust. 5 pkt 3, polegajacej
na wprowadzeniu w miejsce zapisu:

»3) do bilansu terenow biologicznie czynnych dopuszcza si¢ wigczenie terenu 24ZP;"
tresci:

»3) do bilansu terenéw biologicznie czynnych dopuszcza sie wigezenie terenu 247ZP, lecz
nie wigcej niz 30% powierzchni terenu 24ZP; ",

3.trzech odrgbnych uwag Pani XY*, Pani XY* i Pani XY*, wspotwiascicielek dziatki
o numerze geodezyjnym 33442, zawierajacych zadanie pozostawienia dotychczasowego,
zgodnie z obowiazujacym planem, przeznaczenia przedmiotowej dziatki pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oraz uwzglednienia budowy dojazdu do niej w trakcie
realizacji drogi 5KD,

4. uwagi Pana XY*, wlasciciela dzialki o numerze geodezyjnym 33375, zawierajacej prosbe
dotyczgca umozliwienia uzupetnienia przedmiotowej dziatki o fragment terenu 27ZP oraz
dopuszczenia mozliwosci wjazdu na ww. dziatk¢ od strony potudniowej z projektowanej
drogi 5KD,

5. uwagi Pana XY*, wiasciciela dzialek o numerach geodezyjnych: 33450, 33440, 33441,
33447, 33439/1, 33439/2, 33438, 33487/2, w zakresie zmiany § 56 pkt. 5 ppkt 12)
polegajacej na wprowadzeniu w miejsce cyt.:
w12) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,3.”
tresci:

. 12) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,4.".

W czesci uwzgledniono réwniez uwagi:



1. Pana XY*, wiasciciela dziatki o numerze geodezyjnym 33342, w zakresie zmiany ustalen
tekstu planu, poprzez usunigcie mozliwosci lokalizacji w granicach terenu 26U/ZP
zabudowy ustugowej i przeznaczenia tego terenu wylgcznie pod zielen urzadzong
z zakazem zabudowy,

2. Pana XY*, wlasciciela dzialek o numerach geodezyjnych: 33450, 33440, 33441, 33447,
33439/1, 33439/2, 33438, 33487/2, w zakresie:

- zmiany § 56 pkt 5 ppkt 10) polegajacej na wprowadzeniu w miejsce cyt.:
»10) dopuszcza sig realizacje lokali uslugowych w parterach budynkéw mieszkalnych
0 powierzchni do 400 m’ powierzchni uzytkowej w jednym budynku; "
tresci:
.+ 10) dopuszcza sig realizacje lokali uslugowych w parterach budynkéw mieszkalnych
o powierzchni do 600 m’ powierzchni uzytkowej w jednym budynku; "

- zmiany § 12, poprzez dodanie pkt 7 w brzmieniu:
.7) nie ustala si¢ minimalnych wielkosci dzialek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng. "

- zmiany § 12, poprzez dodanie ustepow 4 i 5 w brzmieniu:
4. Dopuszcza si¢ podzial terenu 24ZP na dzialki o powierzchni ponizej 3000 m’ na cele
sportowo-rekreacyjne dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na podstawie
projektow zagospodarowania poszczegolnych etapow inwestycji.
5. Dopuszcza si¢ lgczenie i ponowne podzialy dzialek w granicach terenu 31MW
na podstawie projektu zagospodarowania terenu poszczegolnych etapéw inwestycji lub
po zakoriczeniu inwestycji na podstawie zainwestowania. "

W wyniku uwzglednienia ww. uwag dokonano zmian na rysunku i w tekscie projektu
planu odnoszacych si¢ do terenéw objetych tymi uwagami.

Na rysunku planu z terenu 26U/ZP wydzielono tereny, po zmianie, oznaczone
odpowiednio symbolami:
— 26ZP — przeznaczony pod zielen urzadzona (obejmujacy dziatki o numerach geodezyjnych
33338/2133443),
— 32MN - przeznaczony pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna, (obeymujacy dziatke
0 numerze geodezyjnym 33442),
Ponadto w granicach terenu 26ZP wrysowano zasieg granic projektowanej strefy
ochronnej od istniejacego ujecia wody.

W tekscie planu wprowadzono nastepujace zmiany:

— z § 6 ust 1 usunieto pkt 9) w brzmieniu:
»9) teren zabudowy wustugowej w zieleni urzqdzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem U/ZP; "

— w § 12, dodano pkt 7 w brzmieniu:
»7) nie ustala si¢ minimalnych wielkosci dzialek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng. "

- w § 12, dodano ustepy 4 i 5 w brzmieniu:
»4. Dopuszcza si¢ podzial terenu 24ZP na dzialki o powierzchni ponizej 3000 m’ na cele
sportowo-rekreacyjne dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na podstawie
projektow zagospodarowania poszczegdlnych etapow inwestycji.
5. Dopuszcza sig¢ lgczenie i ponowne podzialy dzialek w granicach terenu 31MW
na podstawie projektu zagospodarowania terenu poszczegélnych etapow  inwestycji
lub po zakoriczeniu inwestycji na podstawie zainwestowania.”

— § 51 otrzymal brzmienie:
w8351 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajqce, wyznaczajgce teren zieleni urzqdzonej,
oznaczony na rysunku planu symbolem: 26ZP o powierzchni ok. 0,77 ha.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego dla terenu 26ZP przewiduje si¢ zachowanie
terenow zieleni.



3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcje rekreacyjno -

wypoczynkowq.

4. W granicach terenu 26ZP, na dzialce o numerze geodezyjnym 33338/2, na rysunku

planu, wyznacza sig granice projektowanej strefy ochronnej wokél istniejgcego ujecia wod

podziemnych;

5. Ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenu 26 ZP dopuszcza sig realizacje budynku stacji uzdatniania wody oraz

innych obiektow i urzqdzen technicznych zwigzanych z istniejgcq studniq glebinowg;

2) obsluge komunikacyjng do budynku stacji uzdatniania wody przewiduje

sig¢ z istniejqcego lgcznika od ulicy Mereckiego;

3) zakazuje si¢ budowy innych obiektéw kubaturowych, w tym rolniczych;

4) dopuszcza si¢ budowe urzqdzen sportowych i urzqdzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza  si¢ realizacje Sciezek spacerowych z urzqdzeniami  infrastruktury

towarzyszqcej,

6) obiekty iurzqdzenia malej architektury np. lawki, siedziska, wiaty, oswietlenie, place

zabaw.”

— w § 54 dodano ustep 4 w brzmieniu:

w4. W granicach terenu 29U/MW dopuszcza si¢ mozliwosé  realizacji  obiektow

tymezasowych o powierzchni do 50 m’ i wysokosci do 4 m, z wylgczeniem budynkéw

gospodarczych i garazowych, przy lokalizacji tych obiektow nie obowigzujq ustalone na
rysunku planu linie zabudowy.”
— w § 56 ustgp 5 nowe brzmienie otrzymaty punkty 3, 101 12:
»3) do bilansu terenoéw biologicznie czynnych dopuszcza sie wigczenie terenu 24ZP, lecz nie
wiecej niz 30%powierzchni terenu 24ZP;

10) dopuszcza sie realzzaqf; lokali ustugowych w parterach budynkéw mieszkalnych

o0 powierzchni do 600 m’ powierzchni uzytkowej w jednym budynku; ..

12) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,3 do ] .-I. "

— dodano § 57 w nowym brzmieniu (przesunigciu ulegly kolejne paragrafy, ktore otrzymaty

odpowiednio numeracj¢ od 58 do 62):

.8 37. 1. Ustala sig linie rozgraniczajgce, wyznaczajqce teren zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej wolno stojgcej, oznaczony na rysunku planu symbolem 32MN
0 powierzchni ok.0,16 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 32MN realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, mozliwa jest realizacja ustug nieucigzliwych
wbudowanych w obiekt mieszkalny.

4. Ustala sig nastepujqgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) podzial obszaru na dzialki budowlane, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12 niniejszej
uchwaty i okreslonymi na rysunku planu;

2) obowiqzujgce linie zabudowy nalezy ustalaé zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,7;

4) powierzchnia zabudowy na wydzielonej dzialce budowlane; o _funkcji mieszkaniowej lub
mzeszkalno ustugowej nie moze by¢ wigksza niz 250 m* dla budynku mieszkalnego i 40
m? dla budynku gospodarczego, powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac
nie mniej niz 50% powierzchni dziatki;

5) na wydzielonej dzialce budowlanej dopuszcza sig realizacje budynku gospodarczego;

6) ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 1.8 m, z zakazem stosowania
prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjgtkiem stupkéw;

7) nakazuje sig¢ wydzielenie w granicach dzialek miejsc z dostgpem do drogi,
przeznaczonych na pojemniki stuzqce do czasowego gromadzenia odpadow stalych;

8) obstuge komunikacyjng terenow przewiduje sie z ulicy: 5KD;

3. Ustala si¢ nastgpujgce warunki architektoniczne:

1) maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ na dwie kondygnacje, lgcznie
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z uzytkowym poddaszem, lecz nie wyzej niz 9,00 m do kalenicy, dla zabudowy
gospodarczo-garazowej do 5,00 m do kalenicy;

2) poziom posadowienia parterow budynkéw mieszkalnych do 1,0 m powyzej poziomu
przyleglego terenu, przy glownym wejsciu do budynku;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kqcie nachylenia od 35° do 45°
w zabudowie mieszkaniowej i jednospadowe o nachyleniu od 15° do 25° ze spadkiem
w kierunku wnetrza wlasnej dzialki w zabudowie gospodarczo-garazowe;:

4) pokrycie dachéwkq lub materialem dachéwko podobnym w kolorze ciemnoczerwonym,
czerwonobrgzowym, brgzowym.

5) uklad kalenicy réwnolegly do osi przyleglej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5KD.”

Podkresti¢ nalezy, iz przeznaczenie dzialki o numerze geodezyjnym 33442 pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zgodne jest z obecnie obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Uwzglednienie przedmiotowych uwag nie narusza istoty planu oraz zasad i trybu jego
sporzadzania, jak réwniez interesow 0sob trzecich. Wprowadzenie do planu wnioskowanych
W ww. uwagach zmian, nie wymaga ponowienia procedury planistycznej.

Nie uwzgledniono natomiast uwag:

1. Pana XY*, wiasciciela dziatki o numerze geodezyjnym 33342, w zakresie przylaczenia
obszaru 26U/ZP do obszaru 27ZP oraz dopuszczenia przeznaczenia terenu 26U/ZP
na uzupetnienie dzialek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i przesuniecia
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

2. Pana XY*, wladciciela dziatki o numerze geodezyjnym 33444, w zakresie zréwnania
przeznaczenia terenéw zielonych 24ZP i 25ZP, rozdzielonych projektowana droga SKD
oraz dopuszczenia zagospodarowania terenow 24ZP i 25ZP, jako tereny sportowo-
rekreacyjne dla terenéw zabudowy wielorodzinnej, przy zalozeniu, iz do bilansu terenow
biologicznie czynnych, wyznaczonych dla terenu 31MW, dopuszcza si¢ wlaczenie terenow
o symbolach 24ZP i 25ZP,

3. Pani XY*, Pani XY* i Pan XY*, wspotwlascicieli dzialek o numerach geodezyjnych:
33473/2, 33474/2, 33482/5, 33483/6, 33483/5, w zakresie dopuszczenia na ww. dziatkach
mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zabudowa
ustugowa,

4. Pani XY*, wlascicielki dziatki o numerze geodezyjnym 33430/2, w zakresie przesuniecia
projektowanej drogi SKD w kierunku poludniowym poza teren przedmiotowej dziatki oraz
przesunigcia ronda i drugiego pasa drogi krajowej nr 8, projektowanych w granicach
dziatki o numerze 33430/2 w kierunku potudniowym,

5. Pana XY*, wlasciciela dziatek o numerach geodezyjnych: 33450, 33440, 33441, 33447,
33439/1, 33439/2, 33438, 33487/2, w zakresie:

- zmiany § 56 pkt 5 ppkt 2) polegajacej na wprowadzeniu w miejsce cyt.:
»2) powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowaé minimum 35% powierzchni
terenu;”
tresci:
.2) powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowaé minimum 30% powierzchni
terenu,”
- zmiany § 56 pkt. 5 ppkt 6) polegajacej na wprowadzeniu w miejsce cyt.:
. 6) minimum 20% miejsc postojowych nalezy wykonaé jako ogdlnodostepne, poza
ogrodzeniem osiedla; dopuszcza si¢ wigczenie do bilansu miejsc postojowych, miejsc
polozonych w pasach drogowych ulic publicznych oraz realizowanych w granicach
terenu 30ZP/KP pod warunkiem ich wykonania przez inwestora;”
tresei:
»6) minimum 15% miejsc postojowych nalezy wykonal jako ogdlnodostepne, poza
ogrodzeniem osiedla; dopuszcza si¢ wlgczenie do bilansu miejsc postojowych, miejsc
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polozonych w pasach drogowych ulic publicznych oraz realizowanych w granicach
terenu 30ZP/KP pod warunkiem ich wykonania przez inwestora;”
- zmiany § 28 pkt. 1 ppkt c¢) polegajacej na wprowadzeniu w miejsce cyt.:
.¢) 1 miejsce postojowe na 20 m’ powierzchni sprzedazowej,”
tresci:
.¢) 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni sprzedazowej, ",

Odnoszge si¢ do nieuwzglednionych uwag, wniesionych do projektu planu stwierdzono,
CO nastepuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym, powszechnie
obowigzujgcym i okreslajagcym w sposob wiazacy przeznaczenie i sposob zagospodarowania
terendw objetych planem. Wynikaja z tego daleko idace konsekwencje. polegajace nie tylko
na ingerencji w sfer¢ prawa wiasnosci, lecz takze na ustanowieniu podstawy do odjecia badz
ograniczenia tego prawa wlasnosci. Wynika to w oczywisty sposob z istoty planu, ktory
zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzkowo okresla przeznaczenie i sposob wykorzystania nieruchomosci,
ato miesci w sobie ingerencj¢ w prawo whasnosci. Tego rodzaju ingerencja jest zatem
dopuszczalna i wynika z jednoznacznego upowaznienia ustawowego danego radzie gminy.
Do spraw zwigzanych z uchwaleniem planéw zagospodarowania przestrzennego nie maja
zastosowania przepisy Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Stosownie do art. 15 ust. 2 ww. ustawy, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miedzy innymi okresla sie obowigzkowo:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna

wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow

3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

4) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem.

Z powyzszego wynika, Ze projekt planu moze ingerowaé w uprawnienia wlascicielskie
dotyczace nieruchomosci potozonych w obszarze objetym planem, w zakresie przeznaczenia
terenow.

Ad. 1.

Odnosnie uwagi Pana XY*, dotyczacej przylaczenia obszaru 26U/ZP do obszaru 27ZP
oraz dopuszczenia przeznaczenia terenu 26U/ZP na uzupelnienie dzialek w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i przesuniecia nieprzekraczalnej linii zabudowy, nalezy
wyjasni¢, iz odnosi si¢ ona do terenéw objetych planem, nie bedacych wiasnoécia Pana XY*.
(wnoszacy uwage jest wlascicielem dziatki o numerze geodezyjnym 33342, polozonej poza
granicami opracowania przedmiotowego planu). Uwaga zawierajaca powyzsze zadanie
nie moze zosta¢ uwzgledniona.

Teren 26U/ZP, po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uwzglednienia pozostatych uwag
wniesionych w trakcie wylozenia planu, podzielony zostal na dwa obszary, oznaczone
odpowiednio symbolami 26ZP (obejmujacy dziatki o numerach: 33444 i 33443, stanowigce
wilasnos¢ Gminy Miasta Suwatki) oraz 32MN (obejmujacy dziatke o numerze 33442,
stanowigca wlasnos¢ prywatna). W wyniku tego podzialu, wyznaczony teren zieleni,
oznaczony obecnie symbolem 26ZP, nie styka sie z terenem 27ZP. Ponadto teren 26ZP
w calosci przeznaczony jest pod zielen urzadzong i w takiej formie powinien by¢
zagospodarowywany. Ze wzgledu na powyzsze, nie zasadne jest zatem dopuszczanie
dzielenia tego terenu w celu uzupelniania dzialek sasiednich, jak réwniez jego przylaczanie
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do terenu 27ZP o zupetnie innym charakterze i przeznaczeniu. Podkresli¢ nalezy ponadto,
izdzialka o numerze geodezyjnym 33342 (stanowigca wlasnos¢ wnoszacego uwage),
w wyniku dokonanych zmian nie styka si¢ z terenem zieleni urzadzonej obecnie oznaczonym
na rysunku planu symbolem 26ZP.

W zwigzku z powyzszym, postanowiono o nieuwzglednieniu przedmiotowej uwagi.

Ad. 2.

Odnosnie uwagi Pana XY*, dotyczacej zrownania przeznaczenia terenéw zielonych 24ZP
1 25ZP, rozdzielonych projektowana droga 5KD oraz dopuszczenia zagospodarowania
terenéw 24ZP i 257ZP, jako tereny sportowo-rekreacyjne dla terenéw zabudowy
wielorodzinnej, (przy réwnoczesnym zatozeniu, iz do bilansu terenéw biologicznie czynnych,
wyznaczonych dla terenu 31MW, dopuszcza si¢ wlaczenie terendw o symbolach 24ZP
1257P), nalezy stwierdzi¢, iz nie znajduje ona uzasadnienia. Lokalizacja terenu 25ZP,
ze wzgledu na projektowang droge SKD, w oczywisty sposéb wyklucza jego funkcjonalne
powiazanie z terenami projektowanej zabudowy mieszkaniowej. Obszar ten w przysztosci,
bez wzgledu na przyjete rozwiagzania drogowe (kwestia budowy wiaduktu, badZ tez nasypu),
zostanie faktycznie odcigty od terenu 24ZP. Ponadto sama odlegtos¢ wzgledem projektowanej
zabudowy mieszkaniowej i istniejagca  konfiguracja terenu, nie predysponuja
go do przeznaczenia pod tereny sportowo-rekreacyjne dla terendw projektowane;] zabudowy.

Z powyzszych wzgledéw, nie znajduje rowniez uzasadnienia dopuszczenie wlaczenia
do bilansu terenéw biologicznie czynnych dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej terenu o symbolu 25ZP. O ile teren 24ZP styka si¢ z terenem zabudowy
mieszkaniowej i w czgsci stanowi dziatki nalezace do inwestora zamierzajacego realizowaé
osiedle, toteren 25ZP, nie jest bezposrednio zwiazany z terenem 31MW. W zwiazku
z powyzszym nie moze on petnic funkcji wnioskowanej w uwadze. Realizacja terendow
rekreacyjnych jest integralnym elementem osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
.Wyrzucanie” jej na tereny nie stykajace si¢ nawet z projektowanym osiedlem jest zalozeniem
niezgodnym z zasadami tadu przestrzennego, a przede wszystki z obowiazujacymi przepisami
i normami, w tym § 39 i 40 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tekst jednolity Dz.U. z 18 erzesnia 2015 r., poz. 1422).

W zwiazku z powyzszym, postanowiono o nieuwzglednieniu przedmiotowej uwagi.

Ad. 3.

Odnosnie uwagi Pani XY*, Pani XY* i Pana XY*, wspolwlascicieli dziatek o numerach
geodezyjnych: 33473/2, 33474/2, 33482/5, 33483/6, 33483/5, w zakresie dopuszczenia na
przedmiotowych dziatkach mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wraz z zabudowa ustugowa nalezy wyjasni¢, iz zgodnie z ustaleniami projektu planu, dziatki
o numerach geodezyjnych: 33473/2, 33474/2, 33482/5, 33483/6, 33483/5. zawierajg
si¢ w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 22U/P i 23U/P —
przeznaczonych pod tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej, w zakresie przeznaczenia
podstawowego  planowanych pod budowe  obiektow ustugowo-produkcyjnych
lub administracyjnych i edukacyjnych zwigzanych z funkcja Parku Naukowo-
Technologicznego Polska-Wschod, 2KD — wyznaczajgcego fragment pasa drogi publicznej
klasy Z- zbiorczej, przeznaczonego pod poszerzenie ulicy Walerego Romana oraz 6KD —
wyznaczajgcego pas drogi publicznej klasy L- lokalna.

Przeznaczenie tych terenéw jest tozsame z ustaleniami obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulica Wojska Polskiego,
zabudowg mieszkaniowa osiedla Polna, ulica Utrata, terenami wojskowymi i ulicg lgczaca
ulicg Utrata i ulicg Sportowa w Suwatkach, uchwalonego uchwata Nr XXXIX/422/2013 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 lipca 2013 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
z dnia 2 sierpnia 2013 r., poz. 3143,

Zgodne jest ponadto z ustaleniami obowiazujacego ,.Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk”, uchwalonego uchwala Nr XX/232/2016
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Rady Miejskiej w Suwaltkach z dnia 25 maja 2016 r., ktore jest wyrazem polityki
przestrzennej miasta Suwatk.

7 ustalen tekstu Studium, dla jednostki strukturalnej D3, w ktorej zawieraja
si¢ przedmiotowe dzialki, wymienia si¢ nastgpujace funkcje: zabudowa ustugowo-
produkcyjna Parku Naukowo-Technologicznego Polska Wschod, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, tereny ustug sportu i rekreacji oraz ustug komercyjnych.

Jako kierunki zmian dla calej tej jednostki, wymienia si¢ wyznaczenie nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowg, budowe nowych odcinkéw drog i budowe obiektow Parku
Naukowo-Technologicznego.

W projekcie planu tereny uwolnione z przeznaczenia pod projektowane drogi lub
alternatywne rozwigzania komunikacyjne zostaly wigczone do terenow przyleglych, ktore
przeznaczone byly pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

W przypadku przedmiotowej uwagi, zmiana funkcji dotyczy dziatek, potozonych
w granicach terendw przeznaczonych pod przemyst i ustugi. Pozostali wiasciciele gruntow
poloznych w granicach tych obszarow, nie wnosili uwag dotyczacych zmiany ich funkcji.
Ponadto, przy sporzadzaniu obecnej edycji Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk, uchwalonego w dniu 25 maja 2016 r.,
dokonano bilansu terendéw przeznaczonych w obowiazujacych dokumentach planistycznych
pod poszczegolnie funkcje. Z dokonanych analiz wynika, iz nie ma potrzeby wyznaczania
nowych terenow pod zabudoweg mieszkaniowg wielorodzinng, z uwagi na niewykorzystane
rezerwy terenow pod tego typu zabudowe. Zasadne jest zatem pozostawienie terendw
objetych niniejsza uwagg w dotychczasowym przeznaczeniu, zgodnie z obecnie
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym, postanowiono o nieuwzglednieniu przedmiotowej uwagi.

Ad. 4.

Odnos$nie uwagi Pani XY*, wiascicielki dzialtki o numerze geodezyjnym 33430/2,
w zakresie przesuni¢cia projektowanej drogi SKD w kierunku potudniowym poza teren
przedmiotowej dzialki oraz przesunigcia ronda i drugiego pasa drogi krajowej
nr 8, projektowanych w granicach dziatki o numerze 33430/2 w kierunku poludniowym,
postanowiono o jej nieuwzglednieniu.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.”

Zgodnie z art. 6 ust. 1 tej ustawy, ,,Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztaltujg, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci
nieruchomosci.”

Przepisy te definiuja istote tzw. wladztwa planistycznego gminy, ktore przejawia sie
m.in. w uprawnieniu do ustalania zmiany dotychczasowego przeznaczenia terenu w celu
umozliwienia realizacji inwestycji celu publicznego.

Wydzielanie gruntéw pod drogi, budowa i utrzymanie drog publicznych, sg inwestycjami
celu publicznego, wymienionymi w art. 6 pkt. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z pdzniejszymi zmianami).
Inwestycje te nalezga do zadan wlasnych gminy. Gmina ma obowigzek zapewnienia
mozliwosci realizacji tego typu inwestycji, migdzy innymi poprzez projektowanie nowych
przebiegdw i parametréw drég w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu, do ktérego wniesiono niniejsza uwage przewiduje lokalizacje drogi 5KD,
taczacej ulice Sportowa z ulicg Utrata. Przebieg projektowanej drogi wynika z koniecznosci
polaczenia istniejacej ulicy Sportowej z projektowanym przebiegiem przebudowy ulicy
Utrata, przy uwzglednieniu obowiazujacych przepisow, w szczegdlnosci warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi i ich usytuowanie. Przebudowa ulicy Utrata,
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o ktorej mowa wykonywana bedzie w ramach realizacji inwestycji drogowej, na podstawie
opracowanego projektu budowlanego pt.: Budowa drogi wojewddzkiej nr 655 w jej
docelowym przebiegu na terenie miasta Suwatki (Zadanie 2 - budowa ulicy klasy G w ciggu
nowego przebiegu DW 655 na terenie m. Suwalki od ul. Utrata do ul. Gen. K. Pulaskiego
Odcinek 3 - od ul. Sejnenskiej do ul. Utrata)

Ustalenia w zakresie wyznaczenia pasa drogowego drogi 1KD (ulicy Utrata), zostaty
wprowadzone do planu zgodnie z ww. projektem drogowym i warunkami okreslonymi przez
Zarzad Drég i Zieleni w Suwatkach.

W zwigzku z przywolanymi faktami brak jest podstaw do dokonywania zmian
wnioskowanych w przedmiotowej uwadze w zakresie zmian lokalizacji i przebiegu
projektowanych drog 1KD i 5KD.

W zwigzku z powyzszym, postanowiono o nieuwzglednieniu przedmiotowej uwagi.

Ad. 5.
Odnosnie uwag Pana XY*, wlasciciela dzialek o numerach geodezyjnych: 33450, 33440,
33441, 33447, 33439/1, 33439/2, 33438, 33487/2, w zakresie:
— zmiany § 56 pkt 5 ppkt 2) polegajgcej na wprowadzeniu w miejsce cyt.:
»2) powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowaé minimum 35% powierzchni
terenu;”
tresci:
»2) powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowaé minimum 30% powierzchni
terenu;”
— zmiany § 56 pkt. 5 ppkt 6) polegajacej na wprowadzeniu w miejsce cyt.:
. 6) minimum 20% miejsc postojowych nalezy wykonaé, jako ogolnodostegpne, poza
ogrodzeniem osiedla; dopuszcza si¢ wlgczenie do bilansu miejsc postojowych, miejsc
polozonych w pasach drogowych ulic publicznych oraz realizowanych w granicach terenu
30ZP/KP pod warunkiem ich wykonania przez inwestora; "
tresci:
»6) minimum 15% miejsc postojowych nalezy wykonaé, jako ogolnodostgpne, poza
ogrodzeniem osiedla; dopuszcza si¢ wlgczenie do bilansu miejsc postojowych, miejsc
polozonych w pasach drogowych ulic publicznych oraz realizowanych w granicach terenu
30ZP/KP pod warunkiem ich wykonania przez inwestora, "
— zmiany § 28 pkt. 1 ppkt c) polegajacej na wprowadzeniu w miejsce cyt.:
»¢) 1 miejsce postojowe na 20 m’ powierzchni sprzedazowej, ”
tresei:
»¢) 1 miejsce postojowe na 40 m’ powierzchni sprzedazowej, ",
postanowiono o ich nieuwzglednieniu.

Jak juz przytoczono na wstepie, stosownie do art. 15 ust. 2 ww. ustawy, w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, migdzy innymi, okresla sie obowiazkowo
przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach ~zagospodarowania oraz zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane;j.
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

Ustalanie parametréow, o ktorych mowa wyzej, nalezy do ustawowych obowigzkéw
gminy. Podstawg ich wyznaczania jest zasada zachowania ladu przestrzennego. Wskazniki
przyjete w projekcie przedmiotowego planu, wynikaja z doswiadczen miasta i analizy
realizowanych na jego terenie inwestycji. Podstawa do ich ustalania sa ponadto wytyczne
zawarte w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwalk, stanowigcego podstawe polityki przestrzennej miasta.
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Utrzymanie ustalonych w planie wskaznikow, pozwoli na wlasciwe zagospodarowanie
przestrzeni, majace na wzgledzie zapewnienie odpowiedniej jakosci zycia przyszitych
mieszkancow tego terenu. Podkresli¢ nalezy, iz zgodnie zobowigzujacym planem
powierzchnia biologicznie czynna winna zajmowaé¢ minimum 35% powierzchni terenu.

W zwigzku z przytoczonymi faktami, wnioskowane w przedmiotowych uwagach zmiany.
w szczegoOlnosci dotyczace zmniejszenia wspolczynnika terenéw biologicznie czynnych,
nie znajdujg uzasadnienia.

W zwigzku z powyzszym, postanowiono o nieuwzgl¢dnieniu przedmiotowej uwagi.

W dniu 25 kwietnia 2017 r., uchwalg Nr XXXI1/391/2017 Rada Miejska w Suwalkach
uchwalila przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poinocnej czgsci
rejonu ulicy Sportowej w Suwatkach.

W dniu 2 czerwca 2017 r. Wojewoda Podlaski, Rozstrzygnieciem Nadzorczym Nr NK-
I1.4131.75.2017.AK., stwierdzil niewaznos¢ uchwaly Nr XXXI1/391/2017 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dnia 25 kwietnia 2017 r., w sprawie uchwalenia omawianego planu.

W uzasadnieniu Rozstrzygnigcia zarzucono kontrolowanej uchwale Rady Miejskiej
w Suwatkach zastosowanie w ustaleniach planu zapisow, zawartych w § 8, umozliwiajacych
korekte przebiegu linii rozgraniczajacych drég publicznych z tolerancjg do 10 m, gdy wynika
to z projektu budowlanego drogi w przypadku koniecznosci zastosowania rozwigzan
technicznych wynikajacych z uksztattowania terenu lub warunkéw gruntowych.

W ocenie organu nadzoru zastosowane w planie rozwigzania stoja w sprzecznosci
z uregulowaniami art. 4 oraz art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktore obliguja do S$cislego i precyzyjnego okreslenia zarowno samego
przeznaczenia danego terenu jak i jednoznacznego zdefiniowania i Scistego okreslenia linii
rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Majac na wzgledzie powyzsze, organ nadzoru zakwestionowal rowniez zapisy planu,
dopuszczajace wymiang funkcji w granicach terendéw wyznaczonych na rysunku planu,
zawarte odpowiednio w:

— § 41 ust. 1 cyt: ,Ustala si¢ linie rozgraniczajgce, wyznaczajace teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 14MN [...]”
a jednoczesnie w § 41 ust. 4 cyt.: ,,W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe jest
wigczenie czgsei lub calosci terenu, o ktorym mowa w ustepie 1 w granice terenu 16UO
1 zagospodarowanie go na warunkach ustalonych dla tego terenu.”,

oraz analogicznie w:

— § 42 ust. 1 — wyznaczenie terenu 15U, a jednoczesnie w § 42 ust. 3 — mozliwos¢ wlgczenia
tego obszaru do terenu 16UO,

— § 45 ust. 1 — wyznaczenie terenu 18ZP/MNU, a jednoczesnie w § 45 ust. 3 — mozliwosé
laczenia tego obszaru do terenu 16UQ lub terenu 137D,

— § 48 ust. 1 — wyznaczenie terenu 2IMW/U, a jednoczesnie w § 48 ust. 4 — mozliwosé
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zasadach obowigzujgcych dla terenu
14MN,

— § 52 ust. 1 — wyznaczenie terenu 27ZP, a jednoczesnie w § 52 ust. 3 — mozliwosé

przeznaczenia terenu 27ZP na uzupehlienie dzialek w zabudowie mieszkaniowej

jednorodzinnej,

§ 54 ust. 1 — wyznaczenie terenu 29U/MW, a jednoczesnie w § 54 ust. 3 i 7 — mozliwosé

wlaczenia tego terenu w granice terenu 31MW.

Po podjeciu przez Wojewodg Podlaskiego Rozstrzygniecia Nadzorczego, procedura
planistyczna, rozpoczgta na podstawie uchwaty intencyjnej Nr XX/233/2016 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dnia 25 maja 2016 r., zostala ponowiona od momentu opracowania projektu
planu (uwzgledniajacego zarzuty zawarte w przywotanym Rozstrzygnig¢ciu Nadzorczym) oraz
wyslania projektu planu do uzgodnien i opiniowania.
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Po uzyskaniu wymaganych przepisami uzgodnien i opinii, projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko przyrodnicze po raz kolejny wylozony byt do publicznego
wgladu w dniach od 26 lipca 2017 r. do 18 sierpnia 2017 r.

Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia
5 wrzesnia 2017 r.

Do projektu planu, po jego wylozeniu wplynely 4 uwagi.

Po przeanalizowaniu zgloszonych uwag postanowiono o uwzglednieniu w catosci:

1. uwagi Przedsigbiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji w Suwatkach Sp. z 0.0.. odnoszacej sig
do terenu oznaczonego symbolem 32MN, zawierajacej zadanie zmiany ustalen planu
z zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej na przedmiotowym terenie.

2. uwagi Pani XY*, Pana XY*, Pani XY*, Pana XY* i Pani XY*, wspotwlascicieli dziatki
o numerze geodezyjnym 33001/2 zawierajacej si¢ w granicach terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 18MNU, dotyczacej zmiany ustalen planu z zakresie:

— uwzglednienia mozliwosci podziatu dziatki o numerze geodezyjnym 33001/2 na kilka
mniejszych, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna oraz terenu
pod droge dojazdowa lub zawarcia w planie zapisu o ustanowieniu stuzebnosci
gruntowej w celu dojazdu,

— okreslenia podstawowego przeznaczenia terenu jako zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

— okreslenia minimalnej powierzchni dzialek budowlanych w przedziale od 500
do 600 m?,

— okreslenia wskaznika terenu biologicznie czynnego minimum 30%.

W wyniku uwzglednienia ww. uwag dokonano zmian w projekcie planu odnoszacych
si¢ do terendw objetych tymi uwagami.

W tekscie planu wprowadzono nastepujgce zmiany:
- ustalenia § 11 ustep 1 w brzmieniu:

w § 11. 1. Przy podziale terenu, nalezy zachowaé szerokosci i wielkosci dzialek budowlanych,
zgodnie z nastgpujgcymi zasadami:”

zastapiono ustaleniami nastepujacej tresci:

. § 11. 1. Przy podziale terenu, nalezy zachowaé szerokosci i wielkosci dzialek budowlanych,
o ile z ustalen szczegolowych nie wynika inaczej, zgodnie z nastepujgcymi zasadami: "

- ustalenia § 20 w brzmieniu:

. § 20. Ustala sie nastepujqce zasady w zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej:

1) nakaz odprowadzenia Sciekéw bytowych systemem zbiorczym do istniejgcej miejskiej
kanalizacji sanitarnej, istniejgcej lub po jej rozbudowie;

2) zakazuje sie budowy oczyszczalni Sciekoéw oraz szczelnych zbiornikéw na nieczystosci:

3) przepompownie Sciekéw nalezy traktowaé jak wurzqdzenia liniowe, ktére mozna
lokalizowaé na dowolnym terenie przy zachowaniu przepiséw szczegolnych:

4) kanaly sanitarne, jak rowniez przylgcza, muszg byé wykonane w  technologii
zapewniajgcej szczelnosé,

5) do budowy kanalow sanitarnych nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajgcych ciggi komunikacyjne, dopuszcza si¢ lokalizacje kanaléw sanitarnych
poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione technicznie”

zastgpiono ustaleniami nastepujacej tresci:

. 8§ 20. Ustala si¢ nastgpujqce zasady w zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej:

1) nakaz odprowadzania sciekow bytowych systemem zbiorczym do miejskiej kanalizacji
sanitarnej (istniejgcej lub po jej rozbudowie); z terenu 32MN odprowadzenie Sciekow
bytowych dopuszcza si¢ poprzez budowe szczelnych zbiornikow bezodplywowych na
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nieczystosci lub indywidualnych systemow oczyszczania sciekow z odprowadzeniem
sciekow po oczyszczeniu do gruntu;

2) zakazuje si¢ budowy oczyszczalni Sciekow oraz szczelnych zbiornikéw na nieczystosci, za
wyjgtkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32MN;

3) przepompownie Sciekéw nalezy traktowaé jak urzgdzenia liniowe, kiére mozna
lokalizowa¢ na dowolnym terenie przy zachowaniu przepisow szczegélnych;

4) kanaly sanitarne, jak réwniez przylgeza, muszg by¢ wykonane w  technologii
zapewniajgcej szczelnosc;

5) do budowy kanalow sanitarnych nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajgcych ciggi komunikacyjne, dopuszcza sig lokalizacje kanaléw sanitarnych
poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione technicznie.”

- ustalenia § 44 w brzmieniu:

w8 44. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce, wyznaczajgce teren zabudowy mieszkalno-
ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 18MN/U o powierzchni ok. 0,64 ha.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej z ustugami.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcje zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej.
4. Ustala si¢ minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego na 40% powierzchni dzialki
budowlanej.
3. Dla nowych inwestycji ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i zagospodarowania
lerenu.
1) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0.1 do 0, 7;
2) obstuge komunikacyjng do terenu 18MN/U przewiduje si¢ z ulicy Sportowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 4KD;
3) realizacja uslug wymaga zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych
zlokalizowanych na terenie wlasnej dzialki, zgodnie z ustaleniami § 27 niniejszej uchwaty,
4) maksymalna wysoko$¢ od poziomu terenu przy glownym wejsciu do budynku do gornej
krawedzi elewacji frontowej lub kalenicy - 9,0 m;
5) dachy dwuspadowe symetryczne o kqcie pochylenia do 42° dopuszcza sie dachy
wielospadowe lub plaskie;
6) kolorystyka dachéw powinna byé utrzymana w  kolorach: ciemnoczerwonym,
czerwonobrgzowym, brgzowym, zielonym, szarym lub grafitowym.”

zastapiono ustaleniami nastgpujgcej tresci:

.S 44. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce, wyznaczajgce teren zabudowy mieszkalno-
ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 18MN/U o powierzchni ok. 0,64 ha.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funkcji ustugowej
nieuciqzliwej, towarzyszqgcej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.
4. Ustala si¢ minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego na 30% powierzchni dzialki
budowlanej.
5. Dla nowych inwestycji ustala sie nast¢pujgce warunki zabudowy i zagospodarowania
lerenu.
1) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,7;
2) obsluge komunikacyjng do terenu 1SMN/U przewiduje sig z ulicy Sportowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 4KD;
3) realizacja ustug wymaga zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych
zlokalizowanych na terenie wlasnej dzialki, zgodnie z ustaleniami § 27 niniejszej uchwaty;
4) maksymalna wysokos¢ od poziomu terenu przy glownym wejsciu do budynku do goérnej
krawedzi elewacyi frontowej lub kalenicy - 9,0 m;
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5) dachy dwuspadowe symetryczne o kqgcie pochylenia do 42° dopuszcza sie dachy
wielospadowe lub plaskie;

6) kolorystyka dachow powinna byé¢ utrzymana w  kolorach: ciemnoczerwonym,
czerwonobrgzowym, brgzowym, zielonym, szarym lub grafitowym;

7) dopuszcza si¢ podzial dzialki o numerze geodezyjnym 33001/2, pod warunkiem
zapewnienia dojazdu do wydzielanych dzialek o szerokosci minimum 3,0 m;

8) minimalna wielkos¢ dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wydzielanych w granicach dzialki o numerze geodezyjnym 33001/2 — 500 m°. za wyjgtkiem
dzialek na uzupetnienie, celem uzyskania korzystniejszych warunkéw zabudowy. "

Nie uwzgledniono natomiast uwag:

1. Pani XY*, wlascicielki dziatki o numerze geodezyjnym 33430/2, zawierajacej zadanie
przesunigcia linii rozgraniczajacej pas drogi 5KD, w celu powickszenia terenu
oznaczonego symbolem 28MN/U.

2. Pani XY*, Pani XY* i Pan XY*, wspolwlascicieli dzialek o numerach geodezyjnych:
33473/2, 33474/2, 33482/5, 33483/6, 33483/5, w zakresie przeznaczenia przedmiotowych
dzialek pod zabudowe:

— mieszkaniowa wielorodzinna,

— zbiorowego zamieszkania, hoteli, biur oraz innych ustug i handlu, w tym o powierzchni
sprzedazowej do 2000 m?,

— uslugowg z zakresu gastronomii i obstugi ludnosci, réwniez administracji i ustug
publicznych,

— mieszkaniowg jednorodzinng pod warunkiem jej realizacji w formie zorganizowanej
dzialalnosci inwestycyjne;.

Odnoszgc si¢ do nieuwzglednionych uwag, wniesionych do projektu planu stwierdzono,
co nastepuje:

Ad. 1.

Whiesiona uwaga jest tozsama z trescig uwagi dotyczacej dziatki o numerze geodezyjnym
33430/2, wniesionej w dniu 23 marca 2017 r., w trakcie poprzedniego wyltozenia projektu
planu do publicznego wgladu. W zwiazku z powyzszym agumenty przemawiajace za jej
odrzuceniem, sa tozsame z podnoszonymi na etapie rozpatrzenia poprzedniej uwagi.
Stanowisko w sprawie odrzucenia przedmiotowej uwagi, o ktorym mowa zawarte jest w tresci
niniejszego uzasadnienia na stronach 8 i 9.

Ad. 2.

Zgodnie z projektem planu dzialki o numerach geodezyjnych: 33473/2, 33474/2, 33482/5,
33483/6, 33483/5, zawieraja si¢ w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 22U/P i 23U/P — przeznaczonych pod tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej,
w zakresie przeznaczenia podstawowego planowanych pod budowg obiektow ustugowo-
produkcyjnych lub administracyjnych i edukacyjnych zwigzanych z funkcja Parku Naukowo-
Technologicznego Polska-Wschod, 2KD — wyznaczajacego fragment pasa drogi publicznej
klasy Z- zbiorczej, przeznaczonego pod poszerzenie ulicy Walerego Romana oraz 6KD —
wyznaczajgcego pas drogi publicznej klasy L- lokalna.

Przeznaczenie tych terenow jest tozsame z ustaleniami nadal obowiagzujacego jeszcze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulica Wojska
Polskiego. zabudowa mieszkaniowa osiedla Polna, ulicg Utrata, terenami wojskowymi i ulica
taczaca ulice Utrata iulicg Sportowa w  Suwalkach, uchwalonego uchwalg
Nr XXXIX/422/2013 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 lipca 2013 r., opublikowana
w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 2 sierpnia 2013 r.. poz. 3143.

Po szczegélowym przeanalizowaniu wniesionej uwagi, nalezy stwierdzié, iz zadanie
przeznaczenia przedmiotowych nieruchomosci rownoczesnie na wszystkie cele wymienione
w uwadze jest nieuzasadnione. Zgodnie bowiem z Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody

13



Podlaskiego Nr NK-11.4131.75.2017.AK z dnia 2czerwca 2017 r., stwierdzajacym
niewaznos$¢ uchwaly Rady Miejskiej w Suwatkach Nr XXXI1/391/2017 z dnia 25 kwietnia
2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poinocnej czesci
rejonu ulicy Sportowej w Suwaltkach, zastosowanie rownoczesnego przenikania si¢ funkcji
terenu, bez jednoznacznego wskazania przeznaczenia i funkcji tego terenu, jest niezgodne
z obowigzujacymi przepisami i stanowi naruszenie zasad sporzadznia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Podkresli¢ nalezy ponadto, iz wnoszacy uwage s wlascicielami dzialek stanowigcych
tylko czgs¢ terendw przeznaczonych pod przemyst i ustugi, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 22U/P i23U/P. Pozostali wlasciciele gruntow poloznych w granicach tych
terenéw, nie wnosili uwag dotyczacych zmiany ich funkcji. W zaistnialej sytuacji, zmiana
funkcji tylko czesci omawianego obszaru spowoduje dysonans i rodzi¢ bedzie konflikty
spoleczne. Uzasadnione jest zatem pozostawienie terendow objetych niniejsza uwaga
w dotychczasowym przeznaczeniu, zgodnie z obecnie obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym, postanowiono o nieuwzglgdnieniu przedmiotowej uwagi
w procedurze opracowywania omawianego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

Nieuwzglednie niniejszej uwagi w proponowanej tresci, nie wyklucza jednak faktu,
iz w przysziosci, w momencie sprecyzowania zamiarow obecnych, lub przyszlych wiascicieli
przedmiotowych dzialek miasto moze przystapi¢c do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie mniejszym niz obecnie opracowany projekt,
obejmujacym planowang inwestycje i tereny do niej przylegle.

Lista wszystkich nieuwzglednionych uwag, wniesionych podczas kolejnych wylozen
projektu planu do publicznego wgladu, stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty.

Do projektu planu zostala wykonana prognoza skutkow finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu dla budzetu Gminy Miasta Suwalki. Z prognozy tej wynika, iz przy
pelnej realizacji zalozen planu budzet gminy obcigzy kwota 20 455 660 zt z tytulu wykupu
gruntow niezbednych do realizacji zakladanych w planie funkcji publicznych, jak rowniez
wydatki na rozbudowe ukladu komunikacyjnego (ulic i parkingéw wraz infrastrukturg
techniczna) w wysokosci odpowiednio:

-2 381 760 zt — na wykup gruntow,

- 35 300 zt — podzial geodezyjny i wycena nieruchomosci,

- 18 038 600 z — na budowe drog i parkingow z infrastrukturg techniczna.

Wydatki na realizacj¢ zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
1 budowy uktadu komunikacyjnego, realizowane bgda zgodnie z uchwalonymi rocznymi
planami inwestycyjnymi miasta Suwalk.

Realizacja planu, po stronie przychodoéw, przyniesie Gminie Miasta Suwatki wplywy
w wysokosci 2 719 302 zt, w tym:

- z tytulu sprzedazy nieruchomosci — 2 186 280 zl,

- z tytulu wzrostu podatku od gruntow — 88 412 zl,

- z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci — 409 056 zi,

- z tytulu rocznego podatku od budowli — 35 554 zl,

Reasumujac powyzsze, nalezy stwierdzi¢, iz uchwalenie projektu planu w przediozonej
wersji, zapewni wlasciwe ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej w tej czesci
miasta.

Suwalki, dnia ....... wrzesnia 2017 r.
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