UCHWALA NR XXI1/268/2016
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 17 sierpnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulica
Bakalarzewska, zachodnia granica miasta, ulicg Zastawie oraz byla bocznica kolejowa
w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r., poz. 446) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, poz. 904 i poz. 961) w zwiazku
z Uchwalg nr LII/582/2014 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 24 wrzesnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
ograniczonego ulica Bakatarzewska, zachodnia granica miasta, ulica Zastawie oraz byta bocznica
kolejowa w Suwatkach — Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Zze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk”
uchwalonego uchwata Nr XX/232/2016 zdnia 25 maja 2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulica Bakatarzewska, zachodnia granica
miasta, ulica Zastawie oraz byta bocznica kolejowa w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 128,5 ha.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastgpujacych czgsci podlegajacych uchwaleniu 1 opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaly.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nast¢pujacych elementéw niepodlegajacych uchwaleniu:
1) opracowania ekofizjograficznego;
2) prognozy skutkéw oddziatywania planu na §rodowisko przyrodnicze;
3) prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreSlenie sposobdéw ich zagospodarowania, w tym
zakazu lub warunkéw zabudowy;

2) ustalenie zasad i sposobu skomunikowania terendw wyznaczonych w planie;
3) utworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych.
§ 4. 1. W niniejszym planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
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2) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczb¢ miejsc parkingowych i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
7) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowywania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) granic 1sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaroéw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) szczegbtowych zasad 1 warunkow scalania 1podzialu nieruchomos$ci, objetych planem
miejscowym;

3) warunkow wynikajacych z rekomendacji 1 wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia granic krajobrazéw priorytetowych.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
2) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;
3) tereny zabudowy ustugowo produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem U/P;
4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;
5) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

6) tereny rolnicze zalecane do ksztalttowania zieleni krajobrazowej i ciagéw ekologicznych,
oznaczone na rysunku planu symbolem R/ZL;

7) tereny istniejacego i1 projektowanego cmentarza, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2 moga by¢ w catosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym  przeznaczeniem lub czeSciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w odrebnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

5. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) linie zabudowy - nieprzekraczalne;
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4) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic;
5) granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarza.
§ 7. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rade
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulica Bakatarzewska, zachodnia
granica miasta, ulica Zastawie oraz byla bocznica kolejowa w Suwatkach wraz z rysunkiem
planu, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

3) tek$cie planu — nalezy przez to rozumie¢ tres¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji wykonany na
mapie w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustalen planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tre$ci niniejszej uchwaty;

6) przepisach szczegodlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym 1icyfrowym objasnionym w legendzie
rysunku i tek$cie planu;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktorej nie wolno przekroczy¢
przez najdalej wysunigty element rzutu budynku;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowiazuje lub przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

12) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére moze wystgpowaé w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym
w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepisOw szczegolnych
i odrebnych;

13) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlana, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie Ww urzadzenia infrastruktury technicznej
umozliwiaja prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkow iurzadzen oraz umozliwiaja jej
zabudowe zgodnie z ustaleniami planu;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami i wiatami (do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ dojs¢ 1 dojazdow);

15) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sumeg czgsci powierzchni
kondygnacji budynkow netto, ktora odpowiada celom i przeznaczeniu budynkéw i jest liczona
zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

16) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna
urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50 % powierzchni tarasow
i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wodg¢ powierzchniowa na
tym terenie; do powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wlicza si¢ powierzchni dojs$¢
i dojazdow;
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17) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,
oznakowanie shuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej
1obrony cywilnej, urzadzenie stuzace informacji o terenie atakze ogdlnodostgpny automat
telefoniczny;

18) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
stluzace zaopatrywaniu w energi¢ elektryczna icieplna, taczno$¢, gaz, wode oraz
odprowadzajace $cieki i wody opadowe;

19) zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ naturalne zespoly roslinnosci wzbogacajace
otwarty krajobraz terendw niezurbanizowanych, takie jak: taki, zadrzewienia, lasy.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace ogolne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) projektowane inwestycje realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi
w przepisach szczegodlnych;

2) linie zabudowy nalezy ustala¢ zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi rozdziale
5 niniejszej uchwaty;

3) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych;

b) zadaszen;
c) obiektow matej architektury;
4) powierzchnig biologicznie czynna zagospodarowac zielenia urzadzona niska i wysoka;

5) zasieg przestrzennej uciazliwos$ci dziatalno$ci zwiazanej z lokalizacja inwestycji nie moze
wykracza¢ poza granice wlasnej dziatki;

6) zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych iurzadzen tymczasowych, ktore nie sa
$cisle zwiazane lub koliduja z planowana podstawowa funkcja terenu;

7) zakaz stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekanej;
8) zakaz lokalizowania nowych siedlisk rolniczych;

9) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych,
zgodnie z rysunkiem planu;

10) w ramach tymczasowego zagospodarowania dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow na cele
rolnicze bez prawa zabudowy i zmian w sposobie zagospodarowania terenu,

11) ustalone wskazniki, dotyczace terendéw wyznaczonych w planie, odnosza si¢ do inwestycji
objetych jednym pozwoleniem na budowe;

12) na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowiazuje ograniczenie
dopuszczalnej wysokosci zabudowy obiektow budowlanych, okre§lone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Suwalki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 9. W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy uzytkowac rolniczo lub przeznaczy¢ pod zielen;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie terendw rolniczych pod zalesienie lub zadrzewienie,
w szczegblnosci utrzymanie istniejacego drzewostanu.

§ 10. W celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nastepujace
zasady:
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1) zakaz tworzenia statych sktadowisk wszelkich rodzajow odpadow, za wyjatkiem odpadow
technologicznych, wytwarzanych w ramach dzialalnosci prowadzonej na tym terenie, z
zachowaniem zasad gospodarki odpadami oraz zgodnie z przepisami szczegdlnymi i gminnymi;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;
3) zakaz wydobywania kopalin;
4) zakaz budowy elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 11. 1. Tereny polozone w granicach planu nie podlegaja ochronie konserwatorskie;.
2. W granicach planu nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkow.

3. Na wszystkich terenach w granicach planu, w przypadku odkrycia, w trakcie wykonania
jakichkolwiek robdt ziemnych, przedmiotéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa
zabytkiem inwestor i wykonawca robot sa zobowiazani wstrzymac¢ prace i zawiadomic o tym fakcie
wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, prezydenta miasta.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobér wody dla potrzeb bytowych, ustugowych, produkcyjnych oraz przeciwpozarowych
nalezy realizowaé z wlasnych ujeé wody, wyjatek stanowi teren cmentarza ZC, gdzie istnieje
mozliwo$¢ podtaczenia do sieci miejskie;.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania §ciekow sanitarnych:

1) docelowo — zasada jest odprowadzanie S$ciekéw bytowych i1 przemyslowych za pomoca
indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow z odprowadzeniem po oczyszczeniu do
gruntu;

2) w miejscach gdzie istnieje mozliwo$¢ podiaczenia do sieci sanitarnej S$cieki nalezy
odprowadza¢ do sieci miejskiej (nie dotyczy to przypadku, gdy Scieki odprowadzane sa za
pomoca indywidualnego systemu oczyszczania do gruntu);

3) dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw bezodptywowych jako rozwiazanie tymczasowe.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod i $ciekow opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod i sciekow opadowych i1 roztopowych z projektowanych ulic oraz terenow
zabudowy ustugowo — produkcyjnej, terenu RM i ZC nalezy realizowaé do gruntu z ulicy 4 KD
dopuszcza si¢ odprowadzenie do kanalizacji deszczowe] w przypadku jej rozbudowy.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) przyjmuje si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, spetniajacych wymagania
przepisow szczegbélnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, dopuszcza sig
zaopatrzenie z miejskiej sieci cieplowniczej;

2) w kotlowniach indywidualnych zaleca sig¢ stosowanie zrodet ciepta nie emitujacych
zanieczyszczen (energia elektryczna, stoneczna) oraz opalanych gazem, olejem ekologicznym.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegdlnych budynkow przewiduje si¢ docelowo z systemu sieci

gazowe;j;

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych iniepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przysztych gazociagow
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczeg6lnych;
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3) przytacza poszczegdlnych obiektdéw nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami szczeg6lnymi;

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne z terenu odbierane bgda w sposob zorganizowany, zgodnie
Z przepisami gminnymi;

2) na dzialkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki sluzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacjg zbiorczych pojemnikdéw umozliwiajacych selektywna zbidrke odpadow
obstugujacych zespodt dziatek budowlanych;

4) zagospodarowanie odpadow przemystowych nalezy do zadan podmiotdéw je wytwarzajacych na
zasadach okreslonych w przepisach szczegélnych;

5) nalezy stosowaé pojemniki zamykane, zabezpieczajace przed zerowaniem ptactwa.
§ 18. Ustala si¢ nastgpujace zasady zasilania w energig elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna odbiorcow odbywac si¢ bedzie ze stacji 110/20 kV za
posrednictwem istniejacych i projektowanych linii $redniego napigcia 20kV oraz w oparciu
o projektowane i istniejace stacje transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV); bezposrednia obstuga
odbiorcéw odbywac si¢ bedzie projektowanymi i istniejacymi liniami niskiego napigcia oraz
przytaczami napowietrznymi i kablowymi;

2) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach;

3) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej Sredniego napigcia;

4) wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

5) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetyczne;j;

6) projektowane oswietlenie uliczne iinnych terenow publicznych realizowaé¢ jako wydzielona
sie¢ kablowa zintegrowana =z istniejacym miejskim systemem o$wietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

7) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

8) trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen elektrycznych moga ulec zmianie w wyniku
ich modernizacji;

9) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowac¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowac¢ zgodnie z warunkami administratora sieci;

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne realizowac¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) przytacza do poszczegdlnych budynkéw wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi przez
administratora sieci;

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

1) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych nalezy przewidywaé¢ wedtug
ponizszych wskaznikow:
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a) 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni sprzedazowe;j,
b) 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego,
c¢) 1 miejsce na 10 zatrudnionych w obiekcie produkcyjnym lub magazynowym,

d) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéow uzywanych przez osoby
niepelnosprawne oraz miejsca przeznaczone do parkowania rowerow;

2) parametry techniczne ulic takie jak szerokos$ci: jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych, sa
podane jako przykladowe imoga by¢ na etapie projektow budowlanych korygowane
w granicach pasa drogowego;

3) nalezy zapewni¢ dostgpnos$¢ terenéw publicznych iustug osobom niepetnosprawnym, przy
realizacji uktadu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajace poruszanie si¢ 0osob
niepetnosprawnych (obnizenia krawgznikow przy przejsciach dla pieszych, wydzielone miejsca
postojowe i inne);

4) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwiazanych z dzialalnoscia ustugowa, handlowa
i produkcyjna dla potrzeb uzytkownikow i klientow w granicach dziatek, z uwzglednieniem
przepisow szczegolnych;

5) dopuszcza si¢ inne, niz ustalone planem, rozwiazania skrzyzowan zgodnie z przepisami
szczegllnymi.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace og6élne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu 1w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg iusytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe i1 modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno-uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych
w tek$cie uchwaly pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych
1 ustalen niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego chroni¢ przed zabudowa;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 22. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas projektowanej drogi publicznej klasy
“Z” — zbiorcza, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania
44,00+45,00 m, o powierzchni ok. 4,02 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) 2 jezdnie o szerokosci 2 x 7,00 m;

2) pas rozdzialu pomigdzy jezdniami;
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3) zielence oddzielajace jezdnie od chodnikow 1 $ciezek rowerowych;
4) zatoki autobusowe;
5) $ciezki rowerowe szerokosci minimum 2,00 m;
6) chodniki szeroko$ci minimum 2,00 m;
7) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
8) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 1KD klasy ,,Z” ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) droga klasy ,,Z” powinna mie¢ powiazania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) odstepy migdzy skrzyzowaniami na terenie zabudowanym nie mniejsze niz 300 m; wyjatkowo
dopuszcza sig¢ odstepy migdzy skrzyzowaniami na terenie zabudowanym nie mniejsze niz
150 m; przy czym na drodze klasy Z nalezy w miar¢ mozliwosci ograniczy¢ liczbg i czgstos¢
zjazdow przez zapewnienie dojazdu zinnych ulic nizszych klas, szczegolnie do terendow
przeznaczonych pod nowa zabudowg;

3) skrzyzowania z ulicami oznaczonymi na planie symbolami 2KD, 4KD i 5KD projektuje sig jako
$rednie ronda;

4) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji drogowej i realizacj¢ ulicy 1KD jako jedno-jezdniowej bez
petnego zatozonego ustaleniami planu programu, przy zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu i
ochrony $rodowiska;

5) dopuszcza si¢ zmiang linii rozgraniczajacej ulicy na podstawie projektu budowlanego, tereny
zbedne na cele komunikacji powinny by¢ wlaczone do terendw sasiednich i zagospodarowane
zgodnie z ustaleniami i na warunkach ustalonych dla tych terenéw.

§ 23. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace czg§¢ pasa istniejace] ulicy

Bakatarzewskiej - drogi publicznej klasy “Z” — zbiorcza, o szerokosci w obrgbie granic
opracowania 16,00+0,00 m, o powierzchni ok. 0,65 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KD.

2. Dla ulicy 2KD klasy ,,Z” ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) skrzyzowania z ulicami oznaczonymi na planie symbolami 1KD i3KD projektuje si¢ jako
srednie ronda, 6KDW jako zwykle;

2) ustala si¢ z ulicy 2KD zjazdy na tereny oznaczone symbolami UP.

§ 24. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace pas projektowanej drogi publicznej klasy
“Z” — zbiorcza, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania
30,00+50,00 m, o powierzchni ok. 3,17 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci 7,00 m;

2) zielence oddzielajace jezdnig od chodnikow i §ciezek rowerowych, dopuszcza sig alternatywnie
w miejscach zielencow lokalizowanie zatok autobusowych lub zatok postojowych;

3) $ciezke rowerowa;

4) chodniki;

5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 3KD klasy ,,Z” ustala si¢ nast¢pujace parametry:
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1) droga klasy ,,Z” powinna mie¢ powiazania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) odstgpy migdzy skrzyzowaniami na terenie zabudowanym nie mniejsze niz 300 m; wyjatkowo
dopuszcza si¢ odstepy miedzy skrzyzowaniami na terenie zabudowanym nie mniejsze niz
150 m; przy czym na drodze klasy Z nalezy w miar¢ mozliwos$ci ograniczy¢ liczbg 1 czgstos¢
zjazdow przez zapewnienie dojazdu zinnych ulic nizszych klas, szczegélnie do terenow
przeznaczonych pod nowa zabudowg;

3) skrzyzowania z ulicami oznaczonymi na planie symbolami 2KD i4KD projektuje si¢ jako
Srednie ronda;

4) ustala si¢ zakaz wykonywania zjazdow na przylegle dziatki budowlane.

4. Dopuszcza si¢ etapowanie realizacji ulicy 3KD 1 budowg $ciezki rowerowej oraz sieci
infrastruktury technicznej jako niezaleznej inwestycji po $ladzie bytej bocznicy kolejowe;.

§ 25. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace ulicy Zastawie (odcinek wschodni), wyznaczajace pas
drogi publicznej klasy “Z” — zbiorcza o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 20,00 m,
o powierzchni ok. 1,40 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 4KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci 7,00 m;

2) zielence oddzielajace jezdnie od chodnikow i §ciezek rowerowych, dopuszcza sig alternatywnie
w miejscach zielencow lokalizowanie zatok autobusowych lub zatok postojowych;

3) chodniki;
4) $ciezke rowerowa;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 4KD klasy ,,Z” ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) droga klasy ,,Z” powinna mie¢ powiazania zdrogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) odstepy migdzy skrzyzowaniami na terenie zabudowanym nie mniejsze niz 300 m; wyjatkowo
dopuszcza sig¢ odstepy miedzy skrzyzowaniami na terenie zabudowanym nie mniejsze niz
150 m; przy czym na drodze klasy Z nalezy w miar¢ mozliwosci ograniczy¢ liczbe i1 czegstos¢
zjazdow przez zapewnienie dojazdu zinnych ulic nizszych klas, szczegélnie do terenow
przeznaczonych pod nowa zabudowe;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektéw budowlanych w odleglosci zgodnie z rysunkiem
planu i nie mniejszej niz 10,0 m od linii rozgraniczajacych ulicg;

4) skrzyzowanie zulicami oznaczonymi na planie symbolami 1KD i3KD projektuje si¢ jako
srednie rondo.

§ 26. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Zastawie (odcinek zachodni), wyznaczajace pas
drogi publicznej klasy “L” — lokalna, o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 15,00+~16,00 m,
o powierzchni ok. 0,94 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KD.

2. W granicach pasa drogowego ulic 5KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szeroko$ci minimum 6,00 m;
2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.

3. Dopuszcza sig realizacje Sciezki rowerowej lub ciagu pieszo-rowerowego.
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4. Skrzyzowanie z ulica oznaczona na planie symbolem 1KD projektuje si¢ jako $rednie rondo.

§ 27. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi wewngtrznej, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 15,00 m, o powierzchni ok. 0,19 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 6KDW.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 6KDW nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci 7,00 m;
2) chodnik;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 6KDW ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw budowlanych w odleglosci zgodnie z rysunkiem
planu i nie mniejszej niz 5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicg;

2) skrzyzowanie z ulica oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD projektuje si¢ jako zwykle.

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny istniejacej 1 projektowanej
zabudowy uslugowo-produkcyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami: 7U/P o powierzchni
ok. 5,36 ha, 9U/P o powierzchni ok. 1,60 ha i 10U/P o powierzchni ok. 1,56 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenow 7U/P, 9U/P 110U/P
przewiduje si¢ utrzymanie i budowe nowych obiektow o funkcji produkcyjnej, ushugowej, w tym
handlowej i magazynowe;.

3. Zakazuje sig realizacji funkcji mieszkaniowe;.

4. Dojazd zulicy Bakatarzewskiej zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD
bezposrednio lub za posrednictwem drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 6KDW.

5. Ustala si¢ front dziatki od strony dojazdu.
6. Ustala sie¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 60 m.
7. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 15,00 m od linii rozgraniczajacych ulic
zbiorczych: Bakatarzewskiej 2KD i projektowanych 1KD i1 3KD oraz 5,00 m od projektowane;j
drogi wewngtrznej] 6KDW;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni dziatki;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni dziatki;

4) gabaryty projektowanych obiektow powinny wynika¢ ztechnologii produkcji lub
wykonywanych ushug, przy czym wysokos¢ obiektéw nalezy ograniczy¢ do 15 m;

5) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych rozwiazan konstrukcyjnych
1 materiatow wykonczeniowych;

6) elewacje uprzywilejowane od strony frontu dziatki.

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny rolne, bez prawa zabudowy,
zalecane do ksztaltowania zieleni krajobrazowej i ciagow ekologicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem 8R/ZL o powierzchni ok. 15,11 ha.

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod zalesienie.
3. Zakazuje si¢ budowy obiektéw tymczasowych.

4. Zakazuje si¢ lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych oraz wiat.
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§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny rolne bez prawa zabudowy,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 11R o powierzchni ok. 36,89 ha i 13R o powierzchni ok.
50,67 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, na terenach wymienionych w ustepie 1, przewiduje
si¢ utrzymanie rolniczego uzytkowania terendow.

3. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenow pod zalesienie.

4. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowg z dopuszczeniem jej remontéw 1 przebudowy z
zachowaniem istniejacej funkcji i bez prawa powigkszenia kubatury ponad 10%.

5. Zakazuje si¢ budowy obiektéw tymczasowych.
6. Zakazuje si¢ lokalizowania nowych budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat.
7. Zakaz zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;j.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren istniejacej zabudowy zagrodowej,
oznaczony na rysunku planu symbolami: 12RM o powierzchni ok. 0,35 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa.

3. Dopuszcza si¢ przebudowy irozbudowy budynkow istniejacych oraz realizacje¢ nowych
obiektéw uzupetniajacych zabudowe zagrodowa.

4. Ustala sig¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci 15,00 m od linii
rozgraniczajacych ulicy zbiorczej 1KD; ograniczenie to nie dotyczy budynku istniejacego;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na dwie kondygnacje, tacznie zuzytkowym
poddaszem 1 nie wyzej niz 9,00 m do kalenicy;

5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia od 30° do 45°;

6) pokrycie dachow dachéwka lub materiatem dachowko podobnym w odcieniach czerwieni,
brazow lub szarosci.

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny cmentarza: czeSci istniejacej
o powierzchni ok. 3,08 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 14.1ZC i jego projektowanej
rozbudowy o powierzchni ok. 3,45 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 14.2ZC.

2. W granicach terenu 14.1ZC wydzielono czg$¢ grzebalna oznaczona na rysunku planu litera
,a~ oraz czg$¢ parkingowa oznaczona litera ,,b”.

§ 33. 1. Wokot cmentarza ustala si¢ 150 m strefe ochrony sanitarnej, w ktorej zakazuje sig
realizacji zabudowy mieszkalnej, zakladow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych
artykuty zywno$ci oraz studni, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, odleglos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach
od 50do 150m odlegltosci od cmentarza posiada sie¢ wodociagowa 1 wszystkie budynki
korzystajace z wody sa do tej sieci podtaczone (rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej
z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sa
odpowiednie na cmentarze).

2. Realizacja projektowanego uktadu drogowego w rejonie cmentarza wymaga korekty jego
granic w rejonie skrzyzowania ulic 1KD 1 SKD.
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Rozdzial 6.’
USTALENIA KONCOWE

§ 34. Ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa stanowiaca podstawe ustalenia jednorazowej
optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 5 % (stownie: pige¢ procent) dla terendw
komunikacji publicznej oraz 30% (stownie: trzydziesci procent) dla pozostalych terenéw

§ 35. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie lotniska w Suwatkach uchwalonego
Uchwata Nr XLVIII/534/2014 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 29 kwietnia 2014 .
opublikowana w Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 13 maja 2014 r., poz. 1915 oraz
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami:
Bakalarzewska, Grunwaldzka, Zarzecze, Zastawie 1 terenem bytej bocznicy kolejowej w Suwatkach
uchwalonego Uchwata Nr XXXVIII/411/2013 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 26
czerwca 2013 r., opublikowana w Dz. Urz. Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 20 sierpnia 2013 r.,
poz. 3229.

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwaik.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w
Suwatkach

Z.dzislaw Przelomiec
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI1/268/2016

Rady Miejskiej w Suwalkach
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI1/268/2016
Rady Miejskiej w Suwalkach
z dnia 17 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulica Bakalarzewska, zachodnig granica miasta, ulica
Zastawie oraz byla bocznicg kolejowa w Suwalkach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, poz. 904 i poz. 961) oraz w zwiazku z art. 18 ww.
ustawy oraz art. 39 ust. 1 1 art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) zmiany funkcji terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11R, z terenéw rolnych bez
prawa zabudowy, pod zabudowe: mieszkaniowa, jednorodzinng wolno stojaca i mieszkalno -
uslugowa,

2) zmiany funkcji terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13R z terenéw rolnych bez
prawa zabudowy, pod zabudowe: mieszkalna (indywidualna), mieszkalno - ustugowa, ustugowo
- produkcyjno - magazynowa,

3) zmiany funkcji terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8R/ZL, z terenow rolnych bez
prawa zabudowy, zalecanych do ksztaltowania zieleni krajobrazowej i1 ciagow ekologicznych,
pod zabudowe: mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca,

4) zmiany funkcji terenéw zawierajacych si¢ w granicach pasa drogowego drogi publicznej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD, na cele budownictwa mieszkaniowego,

5) zmiany funkcji terenéw zawierajacych si¢ w granicach pasa drogowego drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD, na dotychczasowa funkcj¢ rolna,

6) wlaczenia istniejacej zabudowy mieszkalno-rekreacyjnej, potozonej w konturze 13R, w kontur
oznaczony symbolem 12RM (zabudowa zagrodowa) lub zmiany przeznaczenia z terenéw
rolnych, pod zabudoweg mieszkalno-ustugowa lub zabudowe zwiazana z aktywizacja
gospodarcza: przemystem, ustugami, sktadami,

7) ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenéw oznaczonych w
projekcie planu jako R — tereny rolne, w wysokosci 0%,

8) wyznaczenia strefy ochrony sanitarnej od cmentarza,

9) zmiany przebiegu drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD, lub wykupu
w cato$ci dziatki zaje¢tej pod ta droge,

10) braku zgody na inwestycje takie jak cmentarz, lotnisko 1 zwirownia oraz przeznaczanie
terenow pod zalesienia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI1/268/2016
Rady Miejskiej w Suwalkach
z dnia 17 sierpnia 2016 r.

Sposob realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulica Bakalarzewska, zachodnia
granica miasta, ulica Zastawie oraz byla bocznica kolejowa w Suwalkach, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 1., poz. 778, poz. 904 i poz. 961) stwierdza sig, ze na terenie objgtym
planem, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy, begda
realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwaiki.
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