UCHWALA NR 1V/24/2015
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 28 stycznia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartalu zabudowy
srodmiejskiej polozonego na péinoc od Placu Marszalka Jozefa Pilsudskiego w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(. Dz. U.z 2013 r. poz. 594, poz. 645ipoz. 1318; z2014r. poz. 379, poz. 1072) oraz
art. 15 ust. 2 1 art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz 951 1 poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz.
1238 ipoz. 1446; z2014r. poz. 379, poz. 768ipoz. 1133) wzwiazku z Uchwala nr
XLVI1/503/2014 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 26 lutego 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartalu zabudowy
srddmiejskiej potozonego na potnoc od Placu Marszatka Jozefa Pitsudskiego w Suwalkach — Rada
Miejska w Suwatkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk”
uchwalonego uchwata Nr XXII/238/2012 z dnia 30 maja 2012 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego kwartalu zabudowy $rdédmiejskiej potozonego na pdinoc od
Placu Marszaltka Jozefa Pitsudskiego.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaly, o powierzchni okoto 7,77 ha.

§ 2. 1. Plan sktada sig z nast¢pujacych czgsci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastgpujacych elementéw niepodlegajacych uchwaleniu:
1) opracowania ekofizjograficznego;
2) prognozy skutkow oddzialywania planu na srodowisko przyrodnicze;
3) prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenow, okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy oraz
form i zasad ochrony konserwatorskiej;

2) ustalenie zasad i sposobu skomunikowania terenéw wyznaczonych w planie;

3) uwzglednienie zadan publicznych, w szczegodlnosci wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych i komunikacji publicznej;

4) porzadkowanie istniejacego zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego
1 wlasno$ciowego oraz wymogow ochrony krajobrazu kulturowego.
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§ 4. 1. W niniejszym planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczbe miejsc parkingowych 1 sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowywania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, oktorej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow z zakresu ochrony $srodowiska, w tym terendéw gorniczych,
atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych;

2) szczegbtowych zasad 1warunkéw scalania 1podzialu nieruchomo$ci objetych planem
miejscowym.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
2) teren placu publicznego o funkcji ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem CP;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW/U;

5) teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem U/MW;

6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
7) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U/M;

8) tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem U/MN;

9) teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

10) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem
E.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.
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3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 moga by¢ w cato$ci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czeSciowo na cele przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w odrgbnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

5. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy — obowiazujace;

4) linie zabudowy — nieprzekraczalne;

5) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic.

2. Przebieg linii rozgraniczajacej ulicy, oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KD, moze by¢
uscislony z tolerancja do 3,0 m w przypadku potrzeby poszerzenia pasa drogowego np. w celu
realizacji miejsc postojowych dla samochodow.

3. W przypadku kazdej korekty przebiegu linii rozgraniczajacych nalezy zachowaé¢ wymagane
planem parametry iwskazniki charakteryzujace zagospodarowanie terenéw  sasiednich
oraz przepisy szczegdlne 1 odrgbne.

4. Na rysunku planu wskazano obiekty przeznaczone do rozbidrki bez prawa ich przeksztatcen
1 zmiany funkcji.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Radg
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego kwartalu zabudowy $rédmiejskiej potozonego na pdinoc od
placu Marszatka Jozefa Pitsudskiego wraz z rysunkiem planu, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

3) teksScie planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustaleniach planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w treSci niniejszej
uchwaty;

6) przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

7) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem literowym icyfrowym objasnionym w legendzie
rysunku i tek$cie planu;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig, ktdrej nie wolno przekroczy¢
przez najdalej wysunigte zewngtrzne lico §ciany budynku, przy czym ustalone na rysunku planu
linie zabudowy nie dotycza urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, obiektow malej architektury, urzadzen pomocniczych, wiat
przystankowych, gzymsoéw, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, podjazdow
i schodéw terenowych w pasie do 1,5 metra od $ciany budynku oraz budynkow istniejacych
adaptowanych planem, réwniez w przypadku ich przebudowy bez powigkszania ich gabarytow;

10) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktdrej nalezy usytuowac
zewngtrzne lico $ciany budynku, dotyczy rowniez wykuszy i balkonow;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowiazuje lub przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi
1 obejmuje co najmniej 50% powierzchni budynku;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupeltniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

13) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze
wystgpowaé W wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym w decyzji
administracyjnej, na podstawie niniejszego planu lub przepisow szczegolnych;

14) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza, lub ustugowa,
ktoérych uciazliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla Srodowiska wywotywana przez ta dziatalno$¢
nie moze wykracza¢ poza granice obiektu lub dziatki, a tym samym powodowaé koniecznosci
ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach oséb trzecich
oraz nie wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko;

15) ustugach ogoélnomiejskich — nalezy przez to rozumie¢ ustugi detaliczne kierowane do ogoétu
mieszkancoOw bez ograniczen dotyczacych reprezentowanej branzy, wtym z zakresu:
administracji 1 zarzadzania, nauki, os$wiaty, zdrowia, handlu, gastronomii, kultury, kultu
religijnego, sportu, rekreacji, turystyki, obstugi komunikacyjnej, infrastruktury;

16) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
umozliwiaja prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkow iurzadzen oraz umozliwiaja jej
zabudowe zgodnie z ustaleniami planu;

17) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna
urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50 % powierzchni tarasow
i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniowa na
tym terenie; do powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wlicza si¢ powierzchni dojs$¢
i dojazdow;

18) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczb¢ kondygnacji budynku, za wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

19) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,
oznakowanie shuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej
i obrony cywilnej, urzadzenie stuzace informacji o terenie, atakze ogodlnodostgpny automat
telefoniczny;

20) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
stluzace zaopatrywaniu w energi¢ elektryczna icieplna, gaz, wodg, odprowadzajace Scieki
1 wody opadowe oraz urzadzenia tacznosci;

21) elewacjach uprzywilejowanych — nalezy przez to rozumie¢ elewacje od strony przestrzeni
publicznych;

22) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia 1 ostony wraz z zielenia izolacyjna.
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§ 8. 1. Minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, ktore nalezy zrealizowac na dziatce inwestora, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej, nalezy przewidywac¢ wedtug ponizszych wskaznikdéw:

1) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

2) 1 miejsce postojowe na 75 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowo-
handlowego;

2. Migjsca postojowe dla poszczegdlnych terendow wyznaczonych w planie, za wyjatkiem
dzialek, ktérych parametry, istniejace zainwestowanie lub ustalenia planu, nie pozwalaja na
wykonanie miejsc postojowych zgodnie z przepisami wykonawczymi do ustawy prawo budowlane,
nalezy przewidzie¢ w granicach poszczegdlnych terendw, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1, oile
z ustalen szczegdtowych nie wynika inacze;j.

3. Dopuszcza sig, za wyjatkiem miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej, przyjecie do
bilansu, miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach terenéw publicznych KD; prawo
korzystania z miejsc postojowych na terenach publicznych musi wynikaé wprost z przepiséw
prawa, czynnos$ci prawnych, orzeczenia sadowego lub decyzji administracyjne;j.

4. Dopuszcza sig realizacje parkingdbw wbudowanych w bryty budynkow lub pod budynkami
1 terenami w granicach inwestycji.

5. Nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ komunikacyjna terendw publicznych iushug dla osob
niepetnosprawnych.

6. Obstuge komunikacyjna terenu 11MW/U nalezy zapewni¢ od strony ulicy 5KD, przez
przejazdy bramowe do wnetrza kwartalu; dopuszcza sig realizacje pochylni do garazy podziemnych
bezposrednio z przejazdow bramowych; poczatek pochylni nie moze by¢ usytuowany poza
obrysem budynku od strony ulicy SKD.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 9. 1. W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz realizacji stacji paliw pltynnych i1 gazowych, warsztatow obshlugi technicznej pojazdow
oraz innych warsztatow i zaktadow produkcyjnych;

2) zakaz realizacji obiektow tymczasowych; za wyjatkiem elementdw matej architektury oraz
obiektow sezonowych, zwiazanych zplenerowa forma wystawiennicza 1 prowadzeniem
dziatalno$ci ustugowej, o ile szczegdtowe zapisy planu nie stanowia inaczej;

3) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen.

2. W celu ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego ustala si¢ nastgpujace
zasady:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko okreslonych w przepisach szczegdlnych, za
wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej, zabudowy uslugowej, drdg, infrastruktury techniczne;,
w tym z zakresu tacznosci,

2) zakaz sktadowania wszelkich rodzajéw odpadow;
3) zakaz ekspozycji i sktadowania produktow handlowych i ustugowych na zewnatrz budynkow;

4) nakaz wykonywania placow manewrowych i parkingdw jako powierzchni szczelnych
z odprowadzeniem wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub do gruntu, zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi;

5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu;

6) nakaz odprowadzania $ciekow socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej;
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7) nakaz podtaczenia do miejskiej sieci wodociagowej;
8) zakaz wydobywania kopalin;

9) zakaz montowania na S$cianach frontowych budynkéw w pierzejach ulic skrzynek
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, anten satelitarnych, klimatyzatoréw i innych
urzadzen;

10) zakaz stosowania na elewacjach elementow winylowych 1iblaszanych, za wyjatkiem
parapetow i rynien spustowych oraz prefabrykowanego detalu typu tralki, czy figury;

11) w przypadku montowania krat zabezpieczajacych witryny lub drzwi wejsciowe, ustala sig
obowiazek ich zatozenia od strony wewngtrznej otwordw; wskazane stosowanie rolet i krat
sktadanych lub zwijanych, montowanych w grubosci $ciany.

3. W celu ochrony elewacji istniejacych i projektowanych obiektow oraz zachowania tadu
przestrzennego ustala si¢ wymienione ponizej zasady realizacji reklam, szyldow i tablic
informacyjnych:

1) reklamy na elewacjach nie moga zajmowaé lacznie wigcej niz 15% powierzchni elewacji
budynkow zabytkowych 125% powierzchni elewacji pozostatych budynkéw, w tym reklamy na
szybach okien i witryn, ktore moga by¢ malowane lub naklejane, powinny zajmowac nie wigcej
niz 30 % ogdlnej powierzchni tafli szybys;

2) szyldy, reklamy, urzadzenia reklamowe moga by¢ umieszczane na budynkach, plasko,
o glgbokosci nie wigkszej niz 15cm wraz z konstrukcja;

3) reklamy iurzadzenia reklamowe, umieszczane na wysiggnikach, nalezy montowa¢ na
wysokosci 3 m, prostopadle do budynku o wymiarach nie wigkszych niz 100 x 50 cm;

4) formy szyldow, reklam iurzadzen reklamowych powinny by¢ dostosowane do charakteru
otoczenia, w szczegolnosci budynku, na ktérym maja by¢ umieszczone;

5) zabrania si¢ umieszczania reklam i urzadzen reklamowych na dachach;

6) zabrania si¢ umieszczania reklam na stupach elektrycznych, o$wietleniowych, latarniach, na
ogrodzeniach posesji, znakach drogowych, urzadzeniach bezpieczenstwa ruchu (np. ptotach
w pasach rozdziatu), budynkach administracji rzadowej i samorzadowej oraz na pomnikach i w
miejscach pamigci;

7) umieszczanie winylowych siatek ochronnych zreklamami na elewacjach jest mozliwe
wylacznie jako zabezpieczenie rusztowan remontowo-budowlanych na okres prowadzenia prac
budowlanych;

8) reklamy malowane na $cianach szczytowych budynkéw sa dopuszczalne wytacznie jako
promocja miasta;

9) zakazuje sig:
a) umieszczania reklam na bramach, balkonach, wykuszach, balustradach i ktadkach,
b) podwieszania reklam do balkonow i wykuszy,
c¢) wieszania reklam niezwiazanych z funkcja lokali,
d) wieszania i malowania reklam na ogrodzeniach i §cianach szczytowych budynkéw,

e) wieszania reklam $wietlnych, takich jak ekrany diodowe, telebimy z wyjatkiem informacji
publicznych,

f) wieszania na $cianach budynkow lub ustawiania na wolno stojacych stelazach urzadzen
reklamowych, takich jak billboard, baner, znak przestrzenny trojwymiarowy,

g) wieszania reklam powyzej parterow,
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h) umieszczania reklam wolno stojacych, za wyjatkiem komunalnych stupow ogloszeniowych
oraz reklam o powierzchni do 1 m? wystawianych przed budynkami ustugowymi w czasie
godzin pracy;

10) nakazuje si¢ wykonanie projektow reklam i szyldéw jako projektéw budowlanych; winny one
by¢ zaprojektowane dla kazdego zabytkowego 1 wspolczesnego budynku; projekt taki powinien
obejmowac cala elewacje, na ktorej beda zamontowane reklamy lub szyldy oraz przewidywaé
miejsca ich umieszczania, gabaryty, ilos¢ 1 barwy;

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 10. 1. Teren objety granicami opracowania planu potozony jest w granicach historycznego
uktadu urbanistycznego miasta Suwatki wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-31 decyzja nr
KL.WKZ-534/31/d/79 z dnia 15.05.1979 r.

2. Teren, o ktorym mowa w ustepie 1, objety jest programami rewitalizacji oraz ochrony
1 waloryzacji obiektow zabytkowych §rodmiescia miasta Suwalki:

1) ,,Programem rewitalizacji zabytkowych kamienic w $rédmiesciu Suwatk, stanowiacych
wlasnos¢ komunalng” — zatwierdzonym Uchwala Nr XX/234/04 Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 31 marca 2004 r.;

2) ,,Programem rewitalizacji zabytkowego srodmiescia miasta Suwalk” — zatwierdzonym Uchwata
Nr XXXVII/410/05 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 22 czerwca 2005 r.

3. W granicach planu znajduja si¢ nastgpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow
podlegajace ochronie konserwatorskiej:

1) przy Pl. Pilsudskiego:
a) koscidt p.w. sw. Aleksandra, mur., 1820 - 1925, Nr rej. 6,
b) dom Nr 1, mur., 2. pot. XIX w., Nrrej. A - 937,
c¢) dom Nr 2, mur., 2. pot. XIX w., Nrrej. A - 961;
2) przy ul. T. Kos$ciuszki:
a) dom Nr 55, mur., 1. pol. XIX w., Nr rej. 135,
b) dom Nr 57, mur., 1. pot. XIX w., Nr rej. 134,
c¢) dom Nr 59, mur., 1. pol. XIX w., Nr rej. 133,
d) dom Nr 61, mur., 2. pot. XIX w., Nrrej. 131,
e) dom nr 65, mur., 2. pot. XIX w., Nr rej. 128,
f) dom Nr 67, mur., 2. pol. XIX w., Nr rej 126,
g) dom Nr 69 (dawny gmach Sadu), mur., pot. XIX w., Nr rej. A - 837,
h) dom Nr 71 (Dom Gubernatora), mur., pot. XIX w., Nr rej. A - 962,
1) dom Nr 73, mur., 2. pot. XIX w., Nr rej. 231,
j) dom Nr 75, mur., pot. XIX w., Nr rej. 215,
k) dom Nr 77, mur., pot. XIX w., Nr rej. 216,

1) Resursa obywatelska, ob. Muzeum Okregowe, ul. Kosciuszki 81, mur., 1912 - 1913 r, Nr rej.
A -913;

3) przy ul. E. Plater:
a) dom Nr 6 A, mur., 2 pot. XIX w., Nr rej. 385,
b) dom Nr 18, mur., XIX/XX w., Nr rej. 225,
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¢) dom Nr 18A, mur., IX/XX w., Nr rej. A-540,
d) dom Nr 18B, mur., IX/XX w., Nr rej. A-540.
4. W granicach planu znajduja si¢ nastgpujace obiekty wpisane do ewidencji zabytkow:
1) przy Pl. Pilsudskiego:
a) rogatka targowa, mur., pot. XIX w;
2) przy ul. T. Ko$ciuszki:
a) dom Nr 63, mur., 2. pot. XIX w;
3) przy ul. E. Plater:
a) dom Nr 2, plebania parafii rzymsko - katolickiej. p.w. §w. Aleksandra, mur., 2. pot. XIX w,
b) dom Nr 16, drewn., pol. XIX w., karta.

§ 11. 1. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, podlegaja ochronie konserwatorskiej na
podstawie art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162, poz 1568 z pdzniejszymi zmianami).

2. Wszelkie prace przy obiektach znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkdw ina obszarze planu
wymagaja pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

3. Pozwolenia, o ktorym mowa w ust. 2 nie wymaga przeksztalcenie obiektéw wspolczesnych
1 wnetrz budynkow znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow.

4. W przypadku odkrycia na terenach potozonych w granicach planu przedmiotoéw, ktore moga
by¢ zabytkami, obowiazuje postgpowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

5. Budynek przy ulicy Emilii Plater Nr 16, w zlym stanie technicznym, po wytaczeniu przez
wojewodzkiego konserwatora zabytkow z wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, moze podlegac
rozbioérce zgodnie z przepisami prawa.

§ 12. 1. Obejmuje si¢ ochrona, na podstawie niniejszego planu, oficyny budynkéw zabytkowych
potozonych przy ul. T. Kosciuszki Nr: 57, 61, 1 65.

2. Budynki wymienione wust. 11 wskazane na rysunku planu, podlegaja ochronie
konserwatorskiej na warunkach analogicznych jak obiekty ujete w ewidencji zabytkow.

§ 13. W celu ochrony uktadu urbanistycznego nalezy:

1) utrzymaé rozplanowanie poprzez zachowanie prostokatnego ukladu kwartatéw zabudowy
1 tradycyjna zasadg parcelacji, szczegolnie wzdtuz istniejacych ulic;

2) zachowac istniejace linie zabudowy tworzace zwarte pierzeje ulic T. Kosciuszki, Pl. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego 1 Emilii Plater oraz narozniki pierzei,

3) nalezy dazy¢ do zamykania poszczegdlnych posesji, dopuszczajac mozliwos¢ ich grodzenia;

4) zagospodarowa¢ zaplecza dziatek przy ulicy T. Ko$ciuszki zabudowa mieszkalno—ustugowa
o wysokosci do 3 kondygnacji, tacznie zuzytkowym poddaszem i nie wyzszej niz obiekty
zabytkowe oraz formie architektonicznej nawiazujacej skala icharakterem do historycznej

zabudowy zabytkowej, w szczeg6lnosci poprzez: gabaryty zabudowy, ksztalt ipokrycie
dachow, podziaty elewacyjne, kolorystyke;

5) planowane przestrzenie publiczne i wngtrza urbanistyczne takie jak nowe przestrzenie uliczne,
ciagi piesze, podworza, przejazdy bramowe i place nalezy tworzy¢ w oparciu o historyczne
wzory 1w sposOéb nawiazujacy skala 1forma do charakteru historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Suwatk;

6) przeksztatca¢ zaplecza gospodarcze wprowadzajac nowa zabudowe i komunikacje wewnetrzna,
z zachowaniem wymienionych zasad oraz ustaleniami szczegdtowymi niniejszej uchwaty.

§ 14. W celu ochrony budynkéw zabytkowych nalezy:
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1) utrzyma¢ odpowiedni stan techniczny izachowac¢ historyczny charakter, wysoko$¢ i detale
architektoniczne;

2) budynki podlegajace ochronie na podstawie przepisoOw szczegdlnych moga by¢ konserwowane,
remontowane iadaptowane do nowych funkcji po przeprowadzeniu badan architektoniczno-
konserwatorskich, o zakresie uzgodnionym z wojewodzkim konserwatorem zabytkow, ktore
beda stanowi¢ podstawe do wprowadzenia zmian;

3) przy przebudowach i1 remontach nalezy przywraca¢ dawny wyglad budynkow;
4) dopuszcza si¢ zmiany funkcji budynkow, w szczeg6lnosci w parterach;

5)w przypadku zmiany funkcji budynku nalezy honorowac jego historyczny charakter oraz
tradycyjne formy architektoniczne;

6) w przypadku potrzeby adaptacji parteru budynku mieszkalnego do funkcji ustugowej, nie wolno
dopusci¢ do sytuacji, w ktorej udostgpnienie parteru wiazatoby si¢ z konieczno$cia ingerencji
w tereny komunikacji publicznej polegajacej np. na budowie schodow Ilub pochylni na
chodnikach;

7) przeksztatcenia otworow okiennych i1 drzwiowych w celu zapewnienia ekspozycji 1 stworzenia
nowoczesnych witryn w parterach petniacych funkcje handlowe lub ustugowe, musza wynikac
z ustalen badan architektonicznych;

8) chroni¢ wigzby dachowe przed przeksztalceniem; dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych;

9) utrzymac kolorystyke budynkéw w jasnych barwach z zaleceniem stosowania zoétcieni, jasnych
zieleni, szaro$ci, ugrow iro6zow, zgodnie z zasada narzucona w XIX w., przy zatozeniu jasnej
kolorystyki pigtra i ciemniejszej parteru obiektu;

10) stosowa¢ pokrycia dachowe z blachy ptaskiej miedzianej lub innych materiatéw pokryciowych
w kolorze utlenionej miedzi, odcieni zieleni, grafitu iszaro$ci; zakazuje sig¢ stosowania
niepowlekanej blachy ocynkowanej;

11) przy budowlanych pracach konserwatorskich stosowa¢ materiaty odpowiadajace stosowanym
pierwotnie;

§ 15. Rozbudowywane, przebudowywane i nowoprojektowane obiekty nie wpisane do rejestru
zabytkbw oraz wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw, potozone w granicach
historycznego uktadu urbanistycznego, powinny spetnia¢ nastgpujace wymagania:

1) lokalizacja budynkow ze §cistym zachowaniem podziatéw katastralnych, w zwartej zabudowie
w granicach dziatek;

2) wysokos$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

3) wysoko$¢ czesci budynku bezposrednio sasiadujacego z budynkami zabytkowymi nie moze
przekraczaé, w przypadku $cian, wysokosci do gzymsu wienczacego elewacje, w przypadku
dachu, wysokosci kalenicy budynku zabytkowego;

4) szerokos¢ elewacji gtownej, w przypadku tzw. zabudowy plombowej, winna odpowiadaé
szerokos$ci dziatki, wynikajacej z istniejacego podziatu katastralnego;

5) gabaryty obiektu nowo wznoszonego nie moga przekracza¢, w przypadku jednej wyodrebnione;j
architektonicznie bryly, gabarytéw sasiadujacych bezposrednio lub przylegajacych budynkéw
zabytkowych; oznacza to konieczno$¢ rozcztonkowania bryly dla zmniejszenia kontrastu
gabarytowego;

6) kompozycja elewacji: prosta bryla orytmicznie usytuowanych otworach okiennych
z zaakcentowanymi modutami poszczegdlnych czgsci elewacji;

7) obowiazuje kolorystyka elewacji jak dla budynkéw zabytkowych; wskazane stosowanie tynkow
szlachetnych kamieniarskich szlifowanych, lub boniowanych, cegly klinkierowej jasnej,
pilastrow, gzymsow;
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8) obowiazuje dach dwuspadowy, symetryczny, rownopolaciowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 40°, o gtownej kalenicy rownolegtej do linii zabudowy;

9) dopuszcza si¢ stosowanie dachu wielopotaciowego w indywidualnych przypadkach, zgodnie
z ustaleniami szczegdétowymi,

10) w kompleksie zabudowy stanowiacej pierzeje ulicy nalezy utrzymac jednolity kat nachylenia
potaci dachowych, z tolerancja do 5°; dopuszcza si¢ réznicg wysokosci pomiedzy kalenicami
budynkéw sasiednich do 1 metra;

11) w granicach dzialek, za wyjatkiem potozonych w granicy z terenem publicznym, dopuszcza
si¢ stosowanie dachoéw jednospadowych o nachyleniu powyzej 10°, przy czym wysokos$¢ gornej
krawedzi elewacji frontowej, nie moze przekroczy¢ wysokosci gzymsu w sasiednim budynku
zabytkowym;

12) obowiazuje zakaz stosowania lukarn o tacznej szerokos$ci przekraczajacej 30% szerokosci
elewacji frontowej i1 spadku zaczynajacym si¢ od kalenicy dachu; nakazuje si¢ rozmieszczenie
lukarn w potaci dachowej w rytmie nawiazujacym do rytmu otworéw w elewacjach;

13) dopuszcza sig realizacjg facjaty o szerokosci do 30% szerokos$ci elewacji frontowej;

14) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, w przypadku ich realizacji od strony pierzei
ulicznych, obowiazuje ich rozmieszczenie w rytmie nawigzujacym do rytmu otworow na
elewacjach;

15) zakazuje si¢ stosowania okapow, rynna powinna by¢ oparta na gzymsie lub ukryta w dachu;

16) stosowaé pokrycia dachowe z blachy ptaskiej miedzianej lub innych materiatéw pokryciowych
w kolorze utlenionej miedzi, odcieni zieleni, grafitu iszarosci; zakazuje si¢ stosowania
niepowlekanej blachy ocynkowanej;

17) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych budynkows;
18) funkcje garazowe i gospodarcze powinny by¢ wbudowane w budynki o funkcji podstawowej;

19) dopuszcza sig realizacje zjazdow do garazy podziemnych pod warunkiem, ze beda si¢ one
rozpoczynac od lica elewacji budynkow.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energig elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna planowanych terenéw budowlanych realizowaé w oparciu
o istniejace stacje transformatorowe zlokalizowane na terenach sasiednich i istniejace linie
niskiego napigcia;

2) wszystkie obiekty musza by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej i posiada¢ przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania;

3) poszczegdlne obiekty zasili¢ zgodnie =z warunkami technicznymi wydanymi przez
administratora sieci;

4) trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen elektrycznych moga ulec zmianie w wyniku
ich modernizacji;

5) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowac¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowac zgodnie z warunkami administratora sieci;

6) w granicach terenow publicznych, wyznaczonych w planie, nalezy stosowac stylizowane stupy
1 oprawy o$wietleniowe, nawiazujace charakterem do zastosowanych w ulicy T. Kosciuszki;

7) projektowane o$wietlenie zewngtrzne terenu realizowaé¢ jako wydzielona sie¢ kablowa
zintegrowana z istniejacym miejskim systemem oswietleniowym przede wszystkim w zakresie
zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa.
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§ 17. Ustala sig¢ nastgpujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwiazaé w oparciu o istniejace i projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne realizowaé jako linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne, tam gdzie to
mozliwe poza jezdniami;

3) przytacza do poszczegdlnych budynkéw wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci;

4)urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowa¢ do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé zgodnie z warunkami
administratora sieci.

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobér wody dla potrzeb socjalno-bytowych 1 przeciwpozarowych obiektow potozonych
w kwartale objetym niniejszym mpzp mozliwy bgdzie wytacznie z miejskiej sieci wodociagowej
po rozbudowie istniejacej sieci;

2) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb obiektow (przylacza) nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami.

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji sanitarne;j:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych z projektowanej i istniejacej zabudowy bedzie mozliwe
wylacznie do kanalizacji miejskiej po rozbudowie istniejacej sieci;

2) kanaty sanitarne jak rowniez przylacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej
szczelno$e;

3) kanaty sanitarne nalezy uktada¢ w liniach rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych, tam
gdzie to mozliwe poza jezdniami;

4) przylacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci;

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji deszczowe;:

1) z drog o przekrojach ulicznych i1 placow utwardzonych wody opadowe nalezy odprowadza¢ do
istniejacej kanalizacji deszczowej lub do gruntu; przed wprowadzeniem $ciekow do odbiornika,
rzeki Czarnej Hanczy lub do gruntu, nalezy je oczyscic;

2) zakazuje si¢ odprowadzania wod deszczowych zdachéw budynkéw na chodniki i drogi
publiczne;

3) kanaty deszczowe nalezy usytuowaé w liniach rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam
gdzie to mozliwe poza jezdniami;

4) kanaly iprzylacza musza by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelno$¢, atym
samym uniemozliwienie oddziatywania na wody gruntowe;

5) jakos¢ odprowadzanych $ciekow do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom przepisow
szczegOlnych;

6) przytacza poszczegoélnych obiektow nalezy realizowaé¢ zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci.

§ 21. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) jako rozwiazanie podstawowe przyjmuje si¢ zaopatrzenie w ciepto wszystkich budynkow
z miejskiej sieci cieptowniczej;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego sposobu ogrzewania istniejacych obiektow
i przygotowania cieptej wody uzytkowej w oparciu o indywidualne zrodta ciepta ilokalne
systemy grzewcze,
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3) zakazuje sig instalowania zbiornikdw z gazem,;
4) po doprowadzeniu do miasta gazu ziemnego dopuszcza si¢ realizacje¢ kottowni gazowych;

5) przytacza poszczegodlnych obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami.

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegdlnych budynkow przewiduje si¢ docelowo z miejskiego systemu
sieci gazowej, po doprowadzeniu gazu ziemnego do miasta Suwalki;

2) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasie zieleni
nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przysztych gazociagdéw z uwzglednieniem
wymogdéw zawartych w aktualnie obowiazujacych przepisach szczegdlnych;

3) przytacza poszczegoélnych obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu;

5) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen
iotwierane na zewnatrz ogrodzenia, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym
z zarzadzajacym siecia gazowa;

6) przy podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢ dostgpnosc
do infrastruktury techniczne;j.

§ 23. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) wymog sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadoéw, stosownie do ich charakteru
w kompostowni miejskiej na warunkach okre§lonych przez gming i w przepisach szczegdlnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki shluzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacjg zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbidrke odpadow
obstugujacych zespoét dziatek budowlanych.

§ 24. Ustala si¢ ogolne zasady dotyczace systemu zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci,

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratorow
sieci;

4) przebieg iusytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

5) dopuszcza si¢ przebudowe i1 modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno-uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii 1 form usprawniajacych przesyt;

6) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacj¢ innych sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych
w tekscie uchwaty pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych;

7) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa;

8) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkoéw technicznych, powinny by¢
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic.
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Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 25. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren ulicy publicznej Tadeusza
Kosciuszki klasy L- lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych, w granicach opracowania
26,00+35,00 m, o powierzchni ok. 0,97 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD.

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w klasie L - lokalna:
1) szerokos¢ jezdni 7,00 m;
2) wzdtuz ulicy dopuszcza si¢ zatoki postojowe dla samochoddéw osobowych;
3) obustronne chodniki o szeroko$ci minimum 2,50 m;
4) $ciezka rowerowa;
5) linia zabudowy w linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;

6) zakaz budowy nowych schodoéw izejs¢ do piwnic budynkow oraz podjazddéw, w tym
przeznaczonych dla osob niepetnosprawnych;

7) zakaz lokalizacji kioskow i tym podobnych obiektow;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw matej architektury, pod warunkiem braku kolizji z ruchem
pieszych irowerzystow, sezonowych obiektow tymczasowych, zwiazanych z obstuga imprez
masowych;

9) zakazuje si¢ ustawiania obiektow przestaniajacych elewacje budynkow w pierzei ulicy, takich
jak np. kioski, budki telefoniczne, tablice reklamowe.

§ 26. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren ulicy publicznej Pl. Marszatka
Jozefa Pilsudskiego klasy L- lokalna, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 29,00-37,00 m,
o powierzchni ok. 0,51 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD.

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w klasie L - lokalna:
1) szerokos¢ jezdni 10,00 m z pasem rozdziatu szerokos$ci 4,00 m;
2) obustronne chodniki o szerokosci: péinocny 12,00 m | 18,00 m, potudniowy 6,00 m , 9,00 m;
3) obustronne zatoki postojowe;
4) $ciezka rowerowa;
5) linia zabudowy w linii rozgraniczajacej i zgodnie z rysunkiem planu;
6) zakaz lokalizacji kioskow i1 tym podobnych obiektow.
3. Nalezy zachowac¢ istniejaca rogatke targowa ujeta w ewidencji zabytkow.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje statych itymczasowych instalacji przestrzennych, w tym
o charakterze upamigtniajacym osoby lub wydarzenia z historii miasta.

5. Dopuszcza si¢ organizowanie imprez masowych.

§ 27. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace teren ulicy publicznej ks. K. Hamerszmita
klasy L- lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych, w granicach opracowania 10,00+24,00
m, o powierzchni ok. 0,14 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD.

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w klasie L - lokalna:
1) szerokos¢ jezdni minimum 7,00 m;
2) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) w rozrzadzie ulicy nalezy przewidzie¢ ciag pieszo-rowerowy;

4) zakaz budowy nowych schodow izejs¢ do piwnic budynkoéw oraz podjazdow, w tym
przeznaczonych dla os6b niepetnosprawnych;
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5) obustronne chodniki.
3. Do zachowania mur oporowy polozony w péinocno-wschodniej linii rozgraniczajacej ulicy.

§ 28. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace teren ulicy publicznej Emilii Plater klasy
L- lokalna, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych, w granicach opracowania 18,00+26,00 m,
o powierzchni ok. 0,52 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD.

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w klasie L - lokalna:
1) szeroko$¢ jezdni 7,00+9,00 m;
2) dopuszcza sig realizacj¢ zatok do parkowania;
3) w rozrzadzie ulicy nalezy przewidzie¢ ciag pieszo-rowerowy;

4) zakaz budowy nowych schodéw izej$¢ do piwnic budynkéw oraz podjazdow, w tym
przeznaczonych dla osob niepetnosprawnych;

5) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
6) obustronne chodniki.

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren projektowanej ulicy publicznej
klasy D - dojazdowa, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12,00+36,00 m, o powierzchni ok.
0,79 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KD.

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w klasie D - dojazdowa:
1) jezdnia o szerokosci min. 5,00 m;
2) chodniki o szerokosci min. 2,00 m;
3) parkingi dla samochod6w osobowych;

4) linie zabudowy: obowiazujace lub nieprzekraczalne od 0,0 m do 7,7 m zgodnie z rysunkiem
planu;

3. Dopuszcza si¢ poszerzenie pasa drogowego ulicy, w celu realizacji miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych zgodnie z ustaleniami § 6.

4. Dopuszcza realizacje chodnikéw w granicach terenow przylegtych.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren istniejacego placu publicznego
1 ciagu pieszego, o szerokosci w w liniach rozgraniczajacych 9,00+14,00 m, o powierzchni ok. 0,07
ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6CP.

2. Adaptuje sig¢ istniejace zagospodarowanie.

§ 31. 1. Parametry techniczne ulic takie jak szerokosci: jezdni, chodnikéw, pasow rozdzialu sa
podane jako przykladowe i moga by¢ na etapie projektow budowlanych korygowane w granicach
pasa drogowego w zalezno$ci od potrzeb i zgodnie z obowigzujacymi normami.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania kioskéw i tym podobnych obiektow;

3. Dopuszcza si¢ w granicach wyznaczonych paséw drogowych realizacj¢ obiektow i urzadzen
nie wymienionych w niniejszej uchwale, stuzacych obstudze ruchu oraz stacji transformatorowych.

4. Dopuszcza sig realizacjg¢ czesci elementdw potozonych w pasie drogowym, poza jezdniami,
w ramach inwestycji realizowanych na terenach przylegltych, w szczego6lnosci takich jak: miejsca
postojowe, chodniki, elementy matej architektury.

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy wielorodzinnej
oznaczony na rysunku planu symbolem 7 MW o powierzchni ok. 0,57 ha.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejacy budynek mieszkalny
wielorodzinny wraz z obstugujacymi go urzadzeniami technicznymi, z mozliwos$cia remontu
1 przebudowy, w celu utrzymania w dobrym stanie technicznym lub poprawy wartosci uzytkowej
1 estetyczne;j.

3. Zakazuje sig¢ rozbudowy i nadbudowy, za wyjatkiem wiatrolapow.

4. Dojazdy przewiduje si¢ bezposrednio z ulicy E. Plater oraz z projektowanej ulicy dojazdowej
SKD.

5. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustala si¢ na pie¢ kondygnacji.

6. W ramach zagospodarowania terenu wokot budynku przewiduje si¢ utrzymanie lub
wykonanie:

1) ciagdw pieszo jezdnych;
2) parkingéw dla samochodéw osobowych;
3) zieleni urzadzonej o powierzchni biologicznie czynnej zajmujacej minimum 25% terenu 7MW;

4) obiektow matlej architektury, placu zabaw dziecigcych i terenu rekreacji dorostych, w tym
ogroédkow przydomowych;

5) urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenia technicznego.

7. Zakazuje si¢ lokalizowania garazy 1budynkow gospodarczych, za wyjatkiem wiat
$Smietnikowych.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny istniejacej zabudowy ustugowej
1 mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami 8U/MN o powierzchni ok.
0,02 ha i 9U/MN o powierzchni ok. 0,04 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejace budynki zustugami
w parterach 1 mieszkaniami na pigtrze i w poddaszu, z mozliwos$cia remontu i przebudowy, w celu
utrzymania w dobrym stanie technicznym lub poprawy warto$ci uzytkowe;j 1 estetyczne;.

3. Zakazuje si¢ podwyzszania zabudowy.

4. Zakazuje si¢ zabudowy podcieni od strony ulicy Emilii Plater stanowiacych dojscia do lokali
uzytkowych.

5. Zakazuje si¢ grodzenia od strony ulicy Emilii Plater, oznaczonej na rysunku planu symbolem
4KD.

6. Obstluge komunikacyjna przewiduje si¢ z bezposrednio z ulicy Emilii Plater 4KD oraz za
posrednictwem ciagdéw pieszo jezdnych potozonych w granicach terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 7MW.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren istniejacej zabudowy ustugowej
1 mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolami 10U/M o powierzchni ok.
0,11 ha.

2. Adaptuje si¢ istniejacy historyczny zespoét domow mieszkalnych usytuowany przy ul. Emilii
Plater 18, 18A i 18B wpisany do rejestru zabytkow pod nr A-540.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania wszelkich funkcji o charakterze skladowania 1 magazynowania
atakze innych ustug uciazliwych ikolidujacych z funkcja mieszkaniowa np takich jak ushugi
pogrzebowe 1 wymienione w § 9.

4. Budynki nalezy podda¢ rewaloryzacji konserwatorskiej w ramach adaptacji do nowego
przeznaczenia.

5. Prace konserwatorskie oraz adaptacyjne nalezy prowadzi¢ na warunkach rozdzialu 3 i
w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkéw
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6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego ustala si¢ na minimum 10%;
2) nie ustala si¢ wskaznika zabudowy terenu;
3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) miejsca postojowe nalezy wykona¢ w granicach wtasnego terenu;

5) dopuszcza si¢ wykonanie miejsc postojowych, na terenie wlasnym, z bezposrednim dostgpem
z jezdni ulicy 5KD;

6) zakazuje si¢ podwyzszania zabudowy;

7) nakazuje si¢ likwidacje emitorow spalin ipodiaczenie budynkéw do miejskich sieci
infrastruktury technicznej.
§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren projektowanej zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej zustugami, oznaczony na rysunku planu symbolami 11MW/U
o powierzchni ok. 0,72 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje mieszkaniowa wielorodzinna.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcje ustlugowa, nieucigzliwa dla
mieszkancow, lokalizowana w parterach budynkéw, w tym handlowa, o powierzchni sprzedazowej
do 400 m?.

4. Obstuge komunikacyjna przewiduje si¢ z projektowanej ulicy dojazdowej SKD:
1) miejsca postojowe nalezy realizowac zgodnie z ustaleniami § 8 niniejszej uchwaty;

2) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych nalezacych do mieszkancéw nalezy
zlokalizowa¢ na terenie 11MW/U;

3) dopuszcza si¢ realizacje parkingu pod budynkami i pod powierzchnia terenu, poza obrysem
budynkow;

4) dopuszcza sig¢ realizacje wjazdow bramowych wykonywanych w poziomie ulicy SKD;

5) dopuszcza si¢ wykonanie wjazdu do garazu podziemnego z ulicy SKD od strony wschodnie;j,

z jej srodkowego odcinka; poczatek pochylni nie moze rozpoczynaé si¢ poza zewngtrznym
licem budynku od strony ulicy.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego na minimum 15%, przy czym do
jego obliczenia, dopuszcza si¢ uwzglednienie zieleni urzadzonej nad garazem podziemnym,;

2) ustala si¢ wskaznik zabudowy terenu do 90%, zuwzglednieniem garazu podziemnego,
realizowanego poza obrysem budynku mieszkalnego;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) zabudoweg nalezy ksztaltowaé w formie pierzei ulicy SKD w oparciu o pokazana na rysunku
planu obowiazujaca lini¢ zabudowy 1 przy zachowaniu glebokosci traktu od 10,0 m do 13,0 m,
z dopuszczeniem lokalnego poszerzenia traktu do 17 m w poziomie parteru na szerokosci
elewacji frontowej do 30%;

5) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy od poziomu naturalnego terenu do gzymsu od 7,5 m do 9,5 m
1 do kalenicy od 12,0 do 15,0 m, przy czym w pierzei ulicy Emilii Plater ustala si¢ wysokos$¢ do
gzymsu na 7,5 m £0,5 m, do kalenicy na 12,0 m £0,50 m;

6) elewacje frontowe od strony ulicy 5KD nalezy ksztaltowaé z zastosowaniem podzialow
w rytmie od 12,0 do 16,0 m np. poprzez zastosowanie pilastrow, zrdéznicowania wysokosci
pomiedzy poszczegolnymi segmentami budynkéw do 1,0 m.;
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7) dopuszcza sig¢ cofnigcie $ciany zewngtrznej budynku w parterze poza obowiazujaca linig
zabudowy, odcinkowo, do glebokosci 2,0 m 1 szerokosci elewacji do 30% w celu wykonania
wejs¢ do lokali uzytkowych;

8) stosowac zrytmizowane otwory okienne o ujednoliconych gabarytach;

9) elewacje wykonczone tynkiem zacieranym na gladko w kolorach jasnych zoélcieni, szarosci
i ugréw z dopuszczeniem wykorzystania cegly klinkierowej zottej;

10) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 20+35° w catlym zespole mieszkalnym, w kolorze
stonowanej zieleni lub grafitowym,;

11) usytuowanie kalenicy réwnolegle do osi przyleglych drég: 4KD i1 5KD;

12) w naroznikach budynkéw w pierzei ulicy SKD, przy pn-wsch ipd-wsch narozniku terenu
1IMW/U iprzy poélocnym skrzyzowaniu ulic 4KD 15KD, dopuszcza si¢ dachy
wielopotaciowe.

13) na styku zbudynkiem zabytkowym przy ul. Emilii Plater 6A nalezy wykonaé przejazd
bramowy o szeroko$ci minimum 5,0 m; przy projektowanym wjezdzie uwzgledni¢ okna
istniejace w $cianie szczytowej budynku zabytkowego, oile nie bgda one likwidowane;
pochylenie potaci dachowej na taczniku, w przypadku jego realizacji dostosowa¢ do
istniejacego dachu na budynku zabytkowym, przy czym dopuszcza si¢ nachylenie tej polaci
mniejsze od 30°;

14) obowiazuja ustalenia rozdzialu 3 niniejszej uchwaty.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren istniejacej 1 projektowanej
zabudowy ustugowej imieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
12U/MN o powierzchni ok. 0,30 ha.

2. Adaptuje  si¢  istniejace  obiekty = budowlane nie kolidujace  z przeznaczeniem
1 zagospodarowaniem terenu z mozliwos$cia remontu, przebudowy, rozbudowy w celu poprawienia
ich estetyki 1 wartosci uzytkowej oraz budowy nowych budynkéw spetiajacych warunki planu.

3. Obstuge komunikacyjna przewiduje si¢ z ulicy Emilii Plater, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KD.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysokos$¢ zabudowy ustala si¢ na dwie kondygnacje, tacznie z uzytkowym poddaszem lecz
nie wyzej niz 9.5 m od poziomu terenu do kalenicy i 6.0 m do gzymsu lub okapu;

2) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego ustala si¢ na minimum 25%;
3) nie ustala si¢ wskaznika zabudowy terenu;

4) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 30° do 40° i pokryciu z blachy ptaskiej miedzianej
lub innych materiatéw pokryciowych w kolorach utlenionej miedzi, stonowanej zieleni, grafitu
lub szarosci, z zakazem stosowania pokry¢ ocynkowanych, niepowlekanych;

§37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren projektowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem 13MW/U
o powierzchni ok. 0,12 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje mieszkaniowa wielorodzinna.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcje ustlugowa, nieucigzliwa dla
mieszkancow, w tym handlowa o powierzchni sprzedazowej do 200 m?.

4. Obstuge komunikacyjna przewiduje si¢ z projektowanej ulicy dojazdowej SKD.
1) miejsca postojowe nalezy realizowac zgodnie z ustaleniami § 8 niniejszej uchwaty;

2) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych nalezacych do mieszkancéw nalezy
zlokalizowa¢ na terenie 13MW/U;
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3) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingu pod budynkami ipod powierzchnig terenu poza obrysem
budynkéw;

4) dopuszcza si¢ wykonanie wjazdu do garazu podziemnego bezposrednio z parkingu w liniach
rozgraniczajacych ulicy SKD wytacznie od strony wschodniej, poczatek pochylni nie moze
rozpoczynac¢ si¢ poza zewngtrznym licem budynku od strony ulicy.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego ustala si¢ na minimum 12,5%;
3) wskaznik zabudowy terenu ustala si¢ na maksimum 60%;

4) wysoko$¢ zabudowy od poziomu naturalnego terenu do gzymsu ustala si¢ od 7,5 m do 9,5 m,
do kalenicy od 12,0 do 15,0 m, za wyjatkiem zabudowy przy skrzyzowania ulic 4KD 1 5KD,
gdzie nalezy dowiaza¢ si¢ do poziomu gzymsu i kalenicy w budynku przy ul. Emilii Plater 2 na
zasadzie przyleglos$ci; obowiazuje kontynuacja kata pochylenia potaci dachowej budynku
zabytkowego od strony ul. Emilii Plater;

5)w granicy ztrenem 14U dopuszcza si¢ realizacjg¢ parterowej czgsci budynku o funkcji
uzupeiniajacej funkcje podstawowa, o wysokosci do 3,50 m, ktora bedzie przylega¢ do
istniejacego w tym miejscu parterowego budynku garazowego.

6) kondygnacje wyzsze, w czgsci mieszkalnej budynku, projektowaé zgodnie z warunkami
technicznymi, przy czym szczegOlnie starannej kompozycji wymaga elewacja poludniowa
zamykajaca widok od strony pomnika $w. Jana Pawta II na terenie 15ZP.

§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren ushug sakralnych io$wiatowych
w zieleni towarzyszacej o powierzchni ok. 0,81 ha. oznaczony na rysunku planu symbolem 14U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 14U adaptuje si¢ istniejaca funkcje
sakralna, istniejace obiekty budowlane i zagospodarowanie terenu.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg obiektéw iinwestowanie w obiekty uzupehiajace,
niezbedne dla potrzeb uzytkowania tego terenu na warunkach niniejszego planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektow kultu religijnego, nie bedacych budynkami, w tym
figur, kapliczek, ktorych nie dotycza ustalone na rysunku planu linie zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, obiektéw tymczasowych, zwiazanych
z przeznaczeniem podstawowym 1iobstuga roznego rodzaju zgromadzen o charakterze
religijnym;

4. Na granicy z terenem 15ZP nalezy utrzyma¢ kompozycje¢ zieleni wysokiej stanowiaca tto dla
ekspozycji pomnika $§w. Jana Pawtla II;

5. Obowiazuje zakaz wznoszenia nowych budynkéw, poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

6. Obowiazuje zakaz rozbudowy zabytkowego kos$ciola inakaz zachowania jego bryly,
podzialow elewacyjnych i kolorystyki

7. Obowiazuja ustalenia rozdziatu 3 niniejszej uchwaty.

§ 39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zieleni urzadzonej towarzyszacej
pomnikowi $w. Jana Pawla II, o powierzchni ok. 0,15 ha. oznaczony na rysunku planu symbolem
15ZP.

2. Zakazuje si¢ realizacji wszelkich obiektow kubaturowych, wiat, kapliczek, a takze elementow
matej architektury, ktore naruszatyby ekspozycje pomnika.

Id: BEE4AA34-317A-4467-90BB-F09669994A90. Podpisany Strona 18 z 24



§ 40. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy S$rodmiejskiej
mieszkalnej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej o funkcjach nieuciazliwych, oznaczone na
rysunku planu symbolami 16MW/U o powierzchni ok. 0,76 ha 1 18MW/U o powierzchni ok. 0,29
ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach 16MW/U 1 18MW/U ustala si¢ funkcje
mieszkalna, mieszkalno-ustugowa i ustugowa w tym handlowa.

3. Adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane 1urzadzenia techniczne z mozliwos$cia
przeksztalcania stanu istniejacego, w celu poprawienia ich estetyki i wartosci uzytkowe;.

4. Obstuge komunikacyjna terenéw ustala si¢ zulic 1KD 12KD przez istniejace wjazdy
bramowe i docelowo od projektowanej ulicy SKD.

5. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na trzy kondygnacje wraz zuzytkowym
poddaszem, nie wyzej niz 8,50 m do gzymsu i 12,50 m do kalenicy i przy zachowaniu ustalen
zawartych w rozdziale 3.

6. Dachy od strony ulicy 5KD, co do kata nachylenia polaci, powinny stanowi¢ kontynuacj¢
dachu budynku zabytkowego usytuowanego w glebi posesji przy ul. T. Kosciuszki Nr 69, na
granicy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17U/MW z tolerancja do 10°.

7. Powierzchnia zabudowy do 50%.

8. Powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5 % powierzchni dziatki budowlane;.
9. Nie ustala si¢ wskaznika miejsc postojowych.

10. Obowiazuja ustalenia rozdziatu 3 niniejszej uchwaty.

§ 41. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowej oznaczony na
rysunku planu symbolem 17U/MW o powierzchni ok. 0,67 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 17U/MW planuje si¢ funkcje
uslugowa nieuciazliwa.

3. Dopuszcza sig uzupehienie funkcji podstawowej o lokale mieszkaniowe powyzej parteru.

4. Adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane iurzadzenia techniczne z mozliwo$cia remontu
1 modernizacji stanu istniejacego, w celu poprawienia ich estetyki i wartosci uzytkowe;.

5. Do czasu realizacji ulicy SKD, dojazdy przewiduje si¢ z ulicy Tadeusza Kos$ciuszki przez
istniejace wjazdy bramowe.

6. Powierzchnia zabudowy do 50%.
7. Nie ustala si¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.
8. Nie ustala si¢ wskaznika miejsc postojowych.

9. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na trzy kondygnacje wraz zuzytkowym
poddaszem.

10. Dopuszcza si¢ przebudowe¢ dachu na budynku przyleglym do ulicy SKD w celu uzyskania
poddasza uzytkowego; kat nachylenia potaci dachowej nie wigkszy niz 30°.

11. Obowiazuja ustalenia rozdziatu 3 niniejszej uchwaty.

§ 42. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny ustug oznaczone na rysunku planu
symbolami 19U o powierzchni ok. 0,08 ha i 20U o powierzchni ok. 0,13 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 19U ustala si¢ funkcj¢ ustugowa
nieucigzliwa w tym handlowa, w granicach terenu 20U adaptuje si¢ obiekt Muzeum Okrggowego
w Suwatkach.

3. Obstluge komunikacyjna dla terenow wymienionych w ust 1 przewiduje si¢ od ulicy Tadeusza
Kosciuszki i od strony projektowanej ulicy SKD.
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4. Nie ustala si¢ minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynne;.
5. Dopuszcza sig uzupetienie funkcji podstawowej o lokale mieszkalne.

6. Dopuszcza sig organizowanie imprez masowych.

7. Obowiazuja ustalenia rozdziatu 3 niniejszej uchwaty.

§ 43. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace obszary urzadzen elektroenergetycznych,
o powierzchni ok. 0,01 ha kazdy, oznaczone na rysunku planu symbolami E.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie terenéw istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych
w granicach wszystkich terenow objetych planem, pod warunkiem zapewnienia dost¢pu do drogi
publiczne;.

3. Dopuszcza si¢ zmiany lokalizacji stacji transformatorowych na warunkach zarzadcy sieci
1 przy zapewnieniu dostgpu do drogi publiczne;.

Rozdzial 6.
USTALENIA KONCOWE

§ 44. Odstepuje si¢ od ustalenia jednorazowej stawki procentowej stanowiacej podstawe
ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci z uwagi na fakt, Zze ustalenia
planu maja charakter regulacyjny i nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 45. W granicach objgtych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: E. Plater, Pl. Marszatka J.
Pitsudskiego, T. KoS$ciuszki oraz od strony poéinocnej granica dziatki: 10075/7 w Suwalkach,
uchwalonego Uchwata Nr XLV/491/06 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 22 lutego 2006 r.,
ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 89 z dnia 29 marca 2006 r., poz.883 oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego kwartale ulic: T. Ko$ciuszki, A.
Mickiewicza, W. Gataja, Kamedulska, Plac Marszatka J. Pitsudskiego w Suwatkach, uchwalonego
Uchwata Nr XLIX/455/2010 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 23 czerwca 2010 r., ogloszona
w Dz.Urz Woj. Podlaskiego z dnia 27 lipca 2010 r. Nr 186, poz. 2319.

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 47. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Suwalkach

Jadwiga Mariola Szczypin
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IV/24/2015

Rady Miejskiej w Suwatkach

z dnia 28 stycznia 2015 r.

Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartalu zabudowy Srodmiejskiej
polozonego na polnoc od Placu Marszalka Jozefa Pilsudskiego w Suwalkach

Lp Data

wplywu
uwagi

Nazwisko
i imig, nazwa
jednostki
orgaizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci
ktorej dotyczy

uwaga

Ustalenia
projektu
planu dla
nieruchomo$
ci ktorej
dotyczy
uwaga

Uwag
i

1. 2.

3.

4.

5.

6.

2014-10-06

2014-11-05

Artur Jacek
Parafinowicz

Wtasciciel dziatki wnosi o dokonanie zmian w ustaleniach
§ 38 tekstu planu w:
- ustgpie 3 poprzez zwigkszenie powierzchni sprzedazowej
z400m?> do 750 m?, zdaniem wnoszacego uwagg
,ograniczenie takie zostalo wprowadzone tylko dla terenu
11IMN/U za$ dla innych terenéw MN/U takich ograniczen
nie narzucono. Jest to naszym zdaniem nierdwne
traktowanie stron jak rowniez sprzeczne z naszymi planami
zabudowy. Nadmieniamy, ze obowigzujacym mpzp takiego
ograniczenia nie ma.”
- ustgpie 5 pkt. 5 poprzez ustalenie wysokosci do gzymsu od
9,50 m do 10,70 m, co pozwoli zachowa¢ poziom gzymsu
z poziomem ostatniego stropu oraz kontynuacj¢ poziomu
gzymsu istniejacego zabytkowego budynku, ktory jest na
poziomie ok. 10,70 m i wysokosci kalenicy od 12,50 m do
15,50 m,
- ustgpie 5 pkt. dopuszczenie stosowania indywidualnie
dachéw  wielopotaciowych na dziatkach o numerach
geodezyjnych 123711 11459/11 zgodnie 2z Rozdzialem
3§ 15 pkt. 9 tekstu mpzp.
Uwage uzupetiono w dniu 5 listopada o analiz¢ graficzna
elewacji budynku (wys gzymsu do 10,5 m i wys. kalenicy do
15,5 m).

dz. nr 12371,
11459/11

11IMW/U

2. | 2014-11-14

Jacek Wojdetko
Bozena Wojdetko

Wiasciciele dziatki wnosza o stwierdzenie koniecznosci
dokonania zmian w projekcie planu w odniesieniu do dziatki
0 numerze geodezyjnym 11458 poprzez:
- rozszerzenie terenu 12U/MN do konca granicy dziatki
gruntu  oznaczonej numerem  geodezyjnym 11458,
- umozliwienie wybudowania na dzialce oznaczonej
numerem 11458 jeszcze jednego domu jednorodzinnego
wraz z budynkiem gospodarczym, takze bez konieczno$ci
przeznaczania czgéci budynku na funkcjg ustugowa,
- umozliwienie pozostawienia dotychczasowego istniejacego
budynku garazu.
Jednocze$nie zwracaja sig z prosba o wskazanie, czy obecnie
wzniesione istniejace budynki na dzialce o numerze 11458,
nie koliduja z przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenu
w czesel 12U/MN i [ IMW/U.
Projektowi zarzucaja naruszenie:
- art. 21w zwigzku z art. 31 ust. 3 Konstytucji
Rzeczpospolitej  Polskiej, polegajace na ograniczeniu
swobodnego korzystania Z prawa wilasnosci,
- art. 32 Konstytucji RP polegajace na ograniczeniu prawa
wilasno ci w akcie innym niz ustawa oraz mimo, ze nie jest
to konieczne zuwagi na ochrong waznego interesu
publicznego,

- art. 6 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym polegajace na naduzyciu
wiladztwa planistycznego, przejawiajacym si¢ w nadmiernej
ingerencji gminy w prawo wilasnosci, to jest dziatki gruntu
oznaczonej numerem geodezyjnym 11458 polozonej przy
ulicy Emilii Plater i znacznego jej ograniczenia w sytuacji
gdy nie wymaga tego interes publiczny, ani zadna
inwestycja celu publicznego,
- art. 140 k.c. polegajace na ograniczeniu prawa wilasnosci
w planie miejscowym, anie w ustawie, w sytuacji gdy
ustalenia iwymagania przyjgte w planie musza by¢ dla
wiasciciela realne do wykonania, gwarantowa¢ racjonalno$¢
i ekonomiczno$¢ planowanej zabudowy odpowiednio do
wielkosci terenu i nie naruszac¢ ich woli co do wykorzystania
ich wlasnosci.

planu

dz. nr 11458

1IMW/U
12U/MN

3. | 2014-11-14

Pawet
Jachimowicz

Wnosi o dokonanie zmian w ustaleniach § 35 tekstu planu
ust. S pkt 5) wobszarze 1IMW/U , ustala si¢ wysokos¢
zabudowy od poziomu naturalnego terenu do gzymsu od 7,5

dz. nr 11451

10U/M
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m do 9,5 m ido kalenicy od 12,0 do 15,0 m, przy czym
w pierzei ulicy Emilii Plater ustala si¢ wysokos¢ do gzymsu
na 7,5 m + - 0,5 m, do kalenicy na 12,0 + - 0,5 m” . Tak
wysoki budynek znajdujacy si¢ na potudnie od budynkéw
znajdujacych sig¢ na posesji Pana Jachimowicza bgdzie jego
zdaniem powodowal znaczne zacienienie i wplynie
negatywnie na obnizenie warto$ci jego nieruchomosci oraz
wplynie negatywnie na sposob korzystania z nieruchomosci
— migdzy innymi wyzsze koszty eksploatacji.
W zwiazku z powyzszym wnosi o zmiang zagospodarowania
terenu poniewaz planowany tak wysoki budynek bedzie
negatywnie wplywal na budynki na jego posesji.
Dodatkowym argumentem na zmiang dozwolonej wysokos$ci
zabudowy jest to, ze mozliwos¢ powstania tak wysokiego
budynku zaburza (wzglgdem wysokos$ci) linig zabudowy
pozostatych nieruchomo$ci przy ulicy Kosciuszki, czy
wschodniej stronie ulicy Emilii Plater.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IV/24/2015
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 28 stycznia 2015 r.

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego kwartalu zabudowy Srodmiejskiej polozonego na péinoc
od Placu Marszalka Jozefa Pilsudskiego w Suwalkach, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz 951 i poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz.
1238 i poz. 1446; z2014 r. poz. 379, poz. 768 i poz. 1133), stwierdza sig, Ze na terenie objgtym
planem inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy, beda
realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi miasta Suwatk.
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