UCHWALA NR XX/234/04
RADY MIEJSKIEJ W SUW ALKACH
z dnia 31 marca 2004 roku

w sprawie przyjecia ,Programu rewitalizacji zabytkowych kamienic srodmiescia
Suwalk, stanowhcych wtasngé¢ komunalna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnma8ca 1990 r. 0 samaidzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Ny oz 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, z 2003 r. Nr 214, poz. 1806, Nr 80, poz. M, 162, poz. 1568) Rada Miejska w
Suwatkach uchwala, co naptje:

8 1.Przyjmuje s¢ “Program rewitalizacji zabytkowych kamienipddmiecia Suwaitk
stanowacych wilasné¢ komunalm”,  bedacy zahcznikiem  do niniejszej uchwaty, z
aktualry preferengj wariantu mieszanego okienego w dziale 4.1.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierzagsiPrezydentowi Miasta Suwatk.

8 3.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku
Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej w Suwatkach

Mieczystaw Jurewicz
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1.Wprowadzenie.

Program rewitalizacji oké&a dziatania w olgbie grupy kamienic stanowgych
wlasnag¢ komunalm i administrowanych przez ZBM, ktorey zlokalizowane na terenie
zespotu urbanistycznegododmiescia Suwatk wpisanego do rejestru zabytkow.

Obszarsrodmiescia jest w stanie kryzysu, rozumianego jako zespoét niaganych,
destrukcyjnych procesow w sferze przestrzennej,tespoej i ekonomicznej, ktory
spowodowat trwat degradag tej czsci Suwatk. S4d konieczné¢ wprowadzenia programu
rewitalizacji.

Potrzeba rewitalizacji wynika z deficytu prac remuwwych i
Zwiazanego z nim wysokiego stopnia dekapitaliz&@jdmiecia Suwatk.
Wiaze sk to rowniez z degradaajspotecza i upadkiem ekonomicznym.
Potrzeba zmiany tej sytuacji wymaga pilnego zorganania
kompleksowej interwencji prowadzonej na tereniestaagzej cgici
miasta. Indywidualne inicjatywy inwestorskie w igksytuacji 8 mato
skuteczne i nieoptacalne. Skoncentrowanie wysitignlynie na
problemach utrzymania substancji poszczegolnyclykdav nie
przyczyni s¢ do azywienia zdegradowanego obszaraddmiejskiego.
Wiadze miasta poprzez program rewitalizacjischmainicjowa
aktywizacg, lokalnej spoteczrii.

Historyczne srodmiesicie Suwalk, z dobrze zachowanym dzigwastowiecznym
uktadem przestrzennym i klasycystygzzabudow gtéwnej arterii komunikacyjnej miasta -
ulica Kosciuszki oraz przylegagcym do niej otoczenia Parkiem im. Konstytucji 3. jMa
nalezy do nielicznych tego typu zespotéw w Polsce. Weblar historycznegarodmiecia
skupiaj sie tez budynki o najbogatszej historii, zygane z wanymi wydarzeniami w
dziejach miasta. Budynki na teredrédmiecia pochodz z XIX i XX wieku. Znacaca role
w ksztattowaniu zabudowy Suwatk odegrali wybitntkatekci doby polskiego klasycyzmu —
Piotr Aigner, Henryk Marconi, Antoni Corrazzi; sekdowat im miejscowy architekt Karol
Majerski. Historyczne i kulturowe nawarstwienia adbwy ziazyly si¢ na obecny ksztalt i
architektonicza oprawe miasta.

Obiekty zabytkowe rozlokowane émddmiesciu stanowa zwarte pierzeje uliczne, ktorych

wyrozniajaca si dominang pod wzgédem ilasci, jak | wartdgci historycznej jest ulica
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Kosciuszki.Przewaa zabudowa murowana o dwoch kondygnacjach z preydarydachami
dwuspadowymi. Na ulicy Kaxiuszki oraz wokot Parku Konstytucji 3. Maja (ul ékiewicza,
Hamerszmita , Pl.Pitsudskiego i Placu Wdaltiprozlokowane g budynki najstarsze, z
pierwszej potowy XIX wieku, o formach klasycystygzi.

2.Cele i zakres programu rewitalizaciji.

Problem rewitalizacji zabudowy staneeg] wtasné¢ komunalm zarzdzary przez
Zarzad Budynkéw Mieszkalnych mie by rozwiazany w ramach  kompleksowego
programu, ktéry musi ob¢ rownoczeénie remonty i modernizagzasobéw mieszkaniowych,
rewaloryzacj obiektéw zabytkowych i dziatania zmierzeg do aywienia spotecznego i
gospodarczego obszaru categosrédmiegscia lub wybranych kwartatow zabudowy
srodmiescia. W opracowaniu zostaly wskazane wariantowe q@pge prowadzenia
rewitalizacji.

Rewitalizacja musi by powiazana ze strategirozwoju Suwatk oraz priorytetem, jakim jest

zachowanie cennej zabytkowej zabudadngdmiecia.

2.1.Cele programu.

Celem programu rewitalizacji budynkéw stanowicych wiasnd¢ komunalng jest:
* modernizacja i rewaloryzacja budynkow,
* polepszenie warunkéwycia mieszkacow w budynkach objych programem,
» gospodarczezywieniesrodmiecia Suwatk,
» ochrona wartfci zabytkowych i zachowanie krajobrazu kulturowégmmiecia Suwatk,
» ekonomizacja zaazlizania budynkami komunalnymi,
» ograniczenie skutkow bezrobocia na terenie miaspeizez prace wykonywane w ramach
programu rewitalizaciji.
Cele programu rewitalizacji 9 powiazane z celami strategii rozwoju miasta Suwatk.
Pig¢ celdw strategicznych pokrywaesiv petni z oczekiwaniami wladz miasta, jakie
wiaza Sig z wprowadzeniem programu rewitalizacji.
Tymi celami g:
* modernizacja i poprawa infrastruktury techniczriefidmiegicie Suwatk nie ma petnego

uzbrojenia w podstawowe instalacje; najpamiajszym problemem jest brak instalacji
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sanitarnych, przestarzata instalacja elektrycznaz oogrzewanie za pomgcpiecoOw
(pierwszy cel strategii),

» tworzenie warunkow do rozwoju gospodarczego, w tymgstyki; whze Sk to $cisle z
przygotowaniensrodmiescia do przygcia takiej roli (drugi cel strategii),

» rozwdj i modernizacja sieci dinej przy wspétpracy mdzynarodowej i transgranicznej;
brak drég na linii wschéd-zachdd oraz obwodnicyling potnoc-potudniescisle rzutuje
na zabudow srédmiejsky (cel trzeci strategii),

» poprawa warunkowycia mieszkacow i stanu bezpiecastwa publicznego (cel czwarty
strategii),

e ochrona zasobéw przyrodniczych i dziedzictwa kolivego oraz racjonalne
zagospodarowanie przestrzeni miejskiej; jest tohpdoa czterech pierwszych celéw;
realizacja tego celu w przypadku dziedzictwa kuaiwego scisle wiaze sk z
rewaloryzacy obiektow zabytkowych; n&rodowisko i zasoby przyrodnicze rzutuje
system ogrzewania mieszkav zasobach, ale réwrierodzaj materiatéw, jakie as
wbudowane w budynki, np. eternit zawie@j widkna azbestowe (celgby strategii).

2.2.0bszar rewitalizacji/ Okreslenie obszarow rewitalizacji.

Srodmieicie Suwatk ma szczegdlne znaczenie dla miastanaéav przysziéci dla
jego rozwoju. Jest to aktualnie gtowny obszar kotreeji zainwestowania miejskiego oraz
koncentracji gtdwnych funkcji miejskich i regiongbh. Jest on pofmny korzystnie w
stosunku do terenéw rozwojowych miasta (tj. Osiedatnoc oraz osiedli domow
jednorodzinnych i szeregowych).

Uklad urbanistyczny miasta sktania do analizowarzabudowy w ramach
poszczegllnych kwartatow. W aliwie poszczegolnych kwartatbw dokonano  analizy
podstawowych elementdw zagospodarowania terenu copsavanego srodmiecia
rzutujpcych na wartéci zabytkowe i kulturowe.

Terensrodmiecia Suwalk zostat podzielony na 22 kwartaty, abgtwi¢c analizowanie tego
obszaru dla potrzeb programu rewitalizacji. Dziaarewitalizacyjne & skoncentrowane
przede wszystkim na obiektach kubaturowych. Obieldgtaly omdéwione w zestawieniu
tabelarycznym dla poszczegodlnych kwartatow. Koneca rowniez dziatania w przestrzeni

ogolnodostpnej, takiej jak drogi, place, skwery itp.
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Podziat na kwartaly przedstawig siastpujaco *:

Kwartat nr 1.( obejmuje jedynie Park im. Konstytucji 3. Majastjeamkngty ulicami
Pl.Pitsudskiego, Keriuszki, ul.Mickiewicza, ul.Hamerszmita). Brak zalowy obgtej
opracowaniem.

Kwartat nr 2 ( zamkngty ulicami: Kasciuszki, Mickiewicza, rzek Czarm Hancza);

Lp. Nazwa Wiasnosc¢ Loka- | llos¢ Liczba Nr Koszty Stan Uwagi
nieruchomosci, nr le miesz- | miesz- Rej. Remonty | techniczny
policyjny uzytk | kan kancow | Zab |wtys. zt
owe
1. Kosciuszki 3 Prywatny w | - 5 24 - zly
zarzadzie
ZBM
2. Kosciuszki 13 Komunalna 3 5 255,9 dostateczny
3. Kosciuszki 15 B | Komunalna - - zly
4. Kosciuszki 17 Komunalna |1 - - - zly do rozbiorki
5. Kosciuszki 39 Wspdlnota 3 10 144 dostateczny
6. Kosciuszki 43 Wspélnota 5 21 141 dostateczny
7. Kosciuszki 45 Komunalna - - 223 1059 dobry bud. uzytkowy
8. Kosciuszki 45 A | Wspdlnota | - 3 10 - 200 dostateczny | wykupi¢ wlasnosé
prywatng 1
mieszkanie
9. Kosciuszki 51 Wspélnota 10 25 1084,0 dobry wigczy¢ do zespotu
ratusza; wykupi¢
whasnos$¢ prywatng

Kwartat nr 3 (zamkngty ulicami: Hamerszmita, KamedulskGataja);

Nazwa Wiasnos¢ Loka- | llos¢ Liczba | Nr Koszty Stan Uwagi
Lp. nieruchomosci, le miesz- miesz- | Rej. |Rem. w|techniczny
nr policyjny uzytk | kan kancoéw | Zab. |tys. zk
owe
10 Hamerszmita Komunalna | - 2 10 - 0 Zly do rozbiorki
2A
11 Hamerszmita 5 | Wspolnota 5 12 1045 | 420 dostateczny

Kwartat nr 4 (zamkngty ulicami: Pl.Pitsudskiego, E. Plater, Sikorskiad¢osciuszki),

Nazwa Wiasnosc¢ Loka- | llos¢ Liczba Nr Koszty Stan Uwagi
Lp. nieruchomosci, nr le miesz- | miesz- Rej. Rem. w | techniczny

policyjny uzytk | kan kancow Zab. |tys.zh

owe

13. E Plater 6 Komunalna | - 7 23 - 0 zty do rozbiorki
14. E Plater 6A Komunalna | - 6 29 385 648 dostateczny
15. E Plater 14 Komunalna | - 2 4 300 dostateczny
16. E Plater 43 Wspélnota | - 10 35 480 dobry
17. | Kosciuszki 55 Wspdlnota | 6 9 23 135 900 dostateczny
18. | Kosciuszki 57 Wspdlnota |2 12 29 134 750 dostateczny
19. Kosciuszki 65 Wspélnota | - 16 46 128 750 dostateczny
20. | Kosciuszki 69 A | Komunalna | - 2 3 250 dostateczny
21. Kosciuszki 83 B Komunalny |1 120 dostateczny | lokal uzytkowy
22. | Kosciuszki 91 Wspdlnota 9 30 252 750 dostateczny
23. | Kosciuszki 97 Komunalna | 2 7 29 232 | 468 dostateczny

Kwartat nr 5 (zamkngéty ulicami: Kasciuszki, Dwernickiego, Noniewicza i Chtogn

Nazwa Wiasnosé Loka- | llos¢ Liczba Nr Koszty Stan Uwagi
Lp. nieruchomosci, nr le miesz- | miesz- Rej. Rem. w | techniczny
policyjny uzytk | kan kancow Zab. |tys.zh
owe
24. | Chiodna 1A Komunalna 1 1 0 zly do rozbiorki
25. Kosciuszki 76 Wspélnota |7 6 14 123 1200 dostateczny

! Podziat na kwartaly jest pokazany naazahiku graficznym.
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26. Kosciuszki 78 Komunalna | 3 8 34 122 1170 dostateczny

27. Kosciuszki 78 A | Komunalna 2 5 200 Dostateczny

28. Kosciuszki 82 Komunalna | 11 9 61 120 2367 dostateczny

29. Kosciuszki 82 A | Komunalna 4 17 300 zly do rozbiérki
30. | Kosciuszki 82 C | Komunalna 5 27 320 zly do rozbiorki
31. Kosciuszki 84 Komunalna | 2 6 11 119 873 dostateczny

32. Komunalna 84 A | Komunalna 4 13 300 dostateczny

33. | Kosciuszki 86 Wspdlnota |2 3 4 118 867 dostateczny

34. Kosciuszki 86 A | Wspdlnota 4 11 300 dostateczny

35. | Kosciuszki 86 B | Wspdlnota 2 6 200 dostateczny

36. Kosciuszki 88 Komunalna |1 5 22 850 dostateczny

37. Kosciuszki 90 Komunalna |1 7 18 116 981 dostateczny

38. Kosciuszki 90 A | Komunalna 2 6 320 dostateczny | do rozbiérki
39. Kosciuszki 92 Komunalna | 2 5 7 115 500 dostateczny

40. Kosciuszki 96 Komunalna |2 11 32 373 1341 dostateczny

41. Kosciuszki 108 Komunalny |2 - - 108 zly prywatny
42. | Noniewicza 81 Wspdlnota |2 11 28 500 dostateczny

43. Noniewicza 87 Komunalna |5 3 10 828 |912 dostateczny

Kwartat nr 6 (zamkngty ulicami: Kasciuszki, Waryskiego, Noniewicza i Chtodi.

Nazwa Wiasnos¢ Loka- | llos¢ Liczba Nr Koszty Stan Uwagi
Lp. nieruchomosci, nr le miesz- | miesz- Rej. Rem. w | techniczny

policyjny uzytk | kan kancow Zab. |tys.zh

owe

44, Kosciuszki 62A Komunalna 5 21 378 zly do rozbiorki
45. Kosciuszki 66 Komunalna |2 3 8 127 861 dostateczny
46. | Kosciuszki 66 A | Komunalna 8 30 700 dostateczny
47. | Kosciuszki 68 Komunalna | 2 20 50 125 1701 dostateczny
48. Kosciuszki 70 Komunalna 14 63 124 1080 dostateczny
49, Kosciuszki 70 A | Komunalna 6 22 500 dostateczny
50. |Chilodna 6 Komunalna | 3 6 14 212 936 dostateczny
51. |Chiodna 8 Komunalna | 2 - - 126 dostateczny
52. | Chtodna 12 Komunalna |1 3 6 210 dostateczny
53. | Chiodna 14 Komunalna |1 8 23 210 1320 dostateczny
54. | Chiodna 16 Wspdlnota |3 9 27 374 1100 dostateczny
55. Noniewicza 55 A | Komunalna 3 9 180 dostateczny
56. Noniewicza 59 Komunalna |1 3 5 241 374 dostateczny
57. Noniewicza 61 Komunalna |1 3 11 321 dostateczny
58. Noniewicza 63 Komunalna | 2 5 13 199 598 dostateczny
59. Noniewicza 65 Komunalna | 3 5 8 200 741 dostateczny
60. Noniewicza 65A | Komunalna 2 3 189 dostateczny
61. | Warynskiego 1 Komunalna | 4 8 21 580 dostateczny
62. | Warynskiego 1 A | Komunalna | - 9 35 609 dostateczny
63. | Warynskiego 1 B | Komunalna | - 1 3 100 zly
64. | Warynskiego 1 C | Komunalna 5 18 700 dostateczny
65. | Warynskiego 3 Komunalna 6 16 456 dostateczny
66. | Warynskiego 9 Komunalna | 2 8 24 1278 dostateczny
67. | Warynskiego 9A | Komunalna 2 9 200 zly
68. | Warynskiego 11 | Komunalna |1 19 51 99 1404 dostateczny

Kwartat nr 7 (zamkngty ulicami: Kasciuszki, Waryskiego, Noniewicza i Wigiersk

przecina go ulica Wesota).

Nazwa Wiasnos¢ Loka- | llos¢ Liczba Nr Koszty Stan Uwagi
Lp. nieruchomosci, nr le miesz- | miesz- Rej. Rem. w | techniczny

policyjny uzytk | kan kancow Zab. |tys.zh

owe

68. Kosciuszki 16 Wspélnota 10 42 248 650 dostateczny
69. Kosciuszki 18 Komunalna 9 58 152 1138,0 dostateczny
70. Kosciuszki 20 Komunalna 12 41 150 1156,0 dostateczny
71. Kosciuszki 26 Wspélnota 7 18 148 dostateczny
72. Kosciuszki 28 Komunalna |1 2 2 1503,0 dostateczny
73. Kosciuszki 34 Wspédlnota 24 80 500 dostateczny
74. | Kosciuszki 42 Wspdlnota 8 21 142 650 dostateczny
75. Kosciuszki 44 Wspélnota |2 4 17 140 650 dostateczny
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76. | Kosciuszki 44 A | Wspdlnota 12 47 600 dostateczny
77. Kosciuszki 46 Wspélnota |1 9 30 139 650 dostateczny
78. | Wesota 8 Komunalna 2 2 132 zly

79. | Wesola 10 Wspélnota 12 32 450 dostateczny
80. | Wesota 13 Komunalna 1 dostateczny
81. | Wesota 28 Komunalna 3 15 247 246 Dostateczny
82. | Wesota 30 Komunalna 14 35 660 dostateczny
83. | Wesola 17 Wspdlnota 9 24 314 1413 dostateczny
84. | Wigierska 1 Komunalna 5 21 208 358,2 dostateczny
85. | Wigierska 3 Wspdlnota 12 39 851 1002,0 dostateczny
86. Noniewicza 21 Komunalna 3 7 330 dostateczny
87. | Noniewicza 25 Komunalna 7 25 0 zly Do rozbiorki?
88. Noniewicza 29 Komunalna |1 8 25 910,2 dostateczny
89. Noniewicza 31 Komunalna 3 9 233 861 dostateczny
90. Noniewicza 41 Komunalna 7 18 234 708,0 dostateczny
91. Noniewicza 43 Komunalna 5 13 235 4751t dostateczny
92. Noniewicza 43 A | Komunalna 4 10 244,0 dostateczny
93. Noniewicza 45 Komunalna 4 18 314,9 dostateczny
94. | Warynskiego 4 Komunalna 6 17 100 330 dostateczny
95. | Warynskiego 6 Komunalna 5 8 340 dostateczny

Kwartat nr 8 (zamkngty ulicami: Kasciuszki, Noniewicza,Wigierski rzeka Czarm Hancza).

Nazwa Wiasnose Loka- | llos¢ Liczba Nr Koszty Stan Uwagi
Lp. nieruchomosci, le miesz- | miesz- Rej. | Rem. w |techniczny

nr policyjny uzytk | kan kancow Zab. |tys.zh

owe

96. Wigierska 2 Komunalna 9 31 101 714 zly
97. Noniewicza 3 Komunalna | 2 3 13 340 dostateczny
98. Noniewicza 7 Komunalna 3 6 382 168 zly
99. Noniewicza 9 Komunalna 3 16 230 zly

Kwartat nr 9 (zamkngty ulicami: Mickiewicza, Bakatarzewsk rzeka Czarna Hecza. Brak
zabudowy ohjtej opracowaniem;

Kwartat nr 10 (zamknety ulicami: Mickiewicza, BakatarzewgkGataja i Hamerszmita).

Nazwa Wiasnosé Loka- | llos¢ Liczba | Nr Koszty Stan Uwagi
Lp. nieruchomosci, le miesz- miesz- | Rej. Rem. w | techniczny
nr policyjny uzytk | kan kancow | Zab. | tys. zt
owe
100. Galaja 13 Komunalna 2 7 216 120 zly

Kwartat nr 11 (zamknety ulicami: Bakatarzewsk Gataja, Sikorskiego i rzgkCzarm,
Hancza).

Nazwa Wiasnosc¢ llos¢ Liczba | Nr Koszty Stan Uwagi
Lp. nieruchomosci, nr miesz- | miesz- | Rej. Rem. w | techniczny
policyjny kan kancow | Zab. | tys. zt
101. Galaja 23 wspdlnota 10 19 162 320 dostateczny
102. Gataja 53 Komunalna 5 12 221 273 dostateczny
103. Bakatarzewska 2 | Komunalha 5 12 167 234 dostateczny
104. Bakatarzewska 8 4 9 387 dostateczny

Kwartat nr 12 (zamkngty ulicami: Kamedulsk, Gataja, Sikorskiego i E. Plater).Brak
zabudowy ohjtej opracowaniem.

Kwartat nr 13 (zamkngty ulicami: Sikorskiego i E. Plater oraz raeRzarm Hancza; od
poétnocy zamyka go linia umowna strefy ochrony keowsgorskiej). Brak zabudowy oligj
opracowaniem.
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Kwartat nr 14 (zamknety ulicami: Sikorskiego, E. Plater i Koiuszki; od potnocy zamyka
go linia umowna strefy ochrony konserwatorskiej).

Nazwa Wiasnosé Loka- | llos¢ Liczba | Nr Koszty Stan Uwagi
Lp. nieruchomosci, nr le miesz- miesz- | Rej. Rem. w | techniczny

policyjny kan kancow | Zab. | tys. zt
105. | Kosciuszki 101 1840 dostateczny | szpital
106. | Kosciuszki 101 A 1840 dostateczny | szpital

Kwartat nr 15 (jest zamknity ulicami: Zeromskiego, Noniewicza, Dwernickiego i
Kosciuszki; od potnocy zamyka go linia umowna strefhimny konserwatorskiej).
Brak zabudowy olefej opracowaniem.

Kwartat nr 16 (jest zamkngty ulicami: Noniewicza, Dwernickiego i Sejigka; od wschodu
zamyka go linia umowna strefy ochrony konserwatejgk

Nazwa Wiasnosc¢ Lokal |llos¢ Liczba Nr Koszty | Stan Uwagi
Lp. nieruchomosci, e miesz- | miesz- Rej. Rem. w | techniczny
nr policyjny uzytk | kan kancow Zab. tys. zt.
owe
107. Sejnenska 3 Wspdlnota |3 6 16 160 520 dostateczny
108. Sejnenska 5 Wspélnota |3 3 3 205 420 Zly
109. Sejnenska 7 Komunalna | 2 1 4 206 594 zty

Kwartat nr 17 (jest zamkngty ulicami: Noniewicza, Wamskiego, Konopnickiej i
Sejnéiska);

Nazwa Wiasnos¢ Lokal | llos¢ Liczba | Nr | Koszty Stan Uwagi
Lp. nieruchomosci, e miesz- | miesz- | Rej. [ Rem. w tys. | techniczny

nr policyjny uzytk | kan kancow | Zab | zt.

owe

110. Konopnickiej 3A | Komunalna 4 10 - Dobry
111. Konopnickiej 5A | Komunalha 4 6 612 Dobry
112. Krotka 4 Komunalna | 3 6 9 768 dostateczny
113. Krotka 8 Komunalna | 3 8 25 202 | 930 dostateczny
114. Krétka 10 Komunalna | 1 7 22 158 | 360 dostateczny
115. Noniewicza 28 a | komunalna 1 8 200 zty do rozbiérki
116. Noniewicza 28 Komunalna |1 6 13 105 | 305 dostateczny

Kwartat nr 18 (jest zamkngty ulicami: Waryiskiego, Konopnickiej, Sejneka i 1. Maja;
od wschodu biegnie linia umowna strefy ochrony leowsitorskiej). Brak zabudowy aibgj
opracowaniem.Budynki wspaélnotowe Konopnickiej 416a, 14 ogétem mieszka&6 w tym
gminy miejskiej 25.

Kwartat nr 19 (jest zamkngty ulicami: Waryskiego, Noniewicza, Ciesielsk 1. Maja; od
wschodu biegnie linia umowna strefy ochrony konseonskiej).

Nazwa Wiasnos¢ llos¢ Liczba | Nr | Koszty Stan Uwagi
Lp. nieruchomosci, miesz- | miesz- | Rej. [ Rem. w tys. | techniczny
nr policyjny kan kancow | Zab | zt.
117. Ciesielska 6 Komunalna 2 8 99 dostateczny
118. | Maja 18 Komunalna 4 11 252 dostateczny
119. | Maja 20 Komunalna 4 13 408 dostateczny

Kwartat nr 20 (jest zamkngty ulicami: Wigiersk, Noniewicza, Ciesielski 1. Maja; od

wschodu biegnie linia umowna strefy ochrony konseonskiej).
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Nazwa Wiasnosé Loka- | llos¢ Liczba | Nr Koszty Stan Uwagi

nieruchomosci, nr le miesz- | miesz- | Rej. Rem. w tys. | techniczny
Lp. policyjny uzytk | kan kancow | Zab. |zt

owe

120. 1. Maja 28 Komunalna 6 27 270 dostateczny
121. 1. Maja 30 komunalna 6 23 210 dostateczny
122. Wigierska 19A Wspdlnota 5 31 490 dostateczny
123. Wigierska 25 Komunalna 2 8 175 zty
124. Ciesielska 3 Komunalna 4 9 195 dostateczny
125. Ciesielska 5 Wspdlnota 8 25 420 dostateczny
126. Ciesielska 5 A Wspdlnota 7 23 420 dostateczny
127. Ciesielska 9 Wspélnota 10 24 420 dostateczny
128. Ciesielska 9A Wspdlnota 4 9 420 dostateczny
129. Ciesielska 9 B Wspélnota 6 23 420 dostateczny
130. Ciesielska 13 Wspdlnota 3 6 300 dostateczny
131. Ciesielska 15 Wspdlnota |1 4 13 325 dostateczny

Kwartat nr 21 (jest zamknity ulicami: Wigierslq, Noniewicza, 1. Maja oraz rzgekCzarm
Hancza). Brak zabudowy okjej opracowaniem.

Kwartat 22 (to obszar po wschodniej stronie ulicy 1. MajajalBzabudowy oljej
opracowaniem.

2.3.Zasoby mieszkaniowe i ustugowe .

W 131 budynkach zlokalizowanych na terenie ¢tfsp programem rewitalizacji
znajduje s¢ 110 lokali wytkowych, 790 mieszka w ktérych mieszka okoto 2400 o0sob.
Statystycznie na jedno mieszkanie komunalne lutzadaane przez ZBM przypadaj 3
osoby. Na jeds osole przypadasrednio 14 metrow kwadratowych powierzchrytkowej.
W czséci budynkéw w parterach znajdusgic lokale ustugowe (w 40% budynkéw sakie
lokale). Budynki ohgte programem rewitalizacjiasrozmieszczone nieréwnomiernie w
kwartatach zabudowy. Najatej budynkéw znajduje siw kwartale 5,6 i 7 . Kwartaly te
znajdup sie w centralnej oZci srodmiecia. Tutaj te ilos¢ probleméw jest najwksza.
Objecie rewitalizacp wszystkich komunalnych kamienic w tych kwartatash sposéb
decydujcy wptynie na dalsze funkcjonowari®dmiecia. W takich kwartatach jak: 1, 9, 12,
13, 14, 15, 18, 21 i 22, nie ma budynkéw komunetngbitych programem rewitalizaciji.
Czynsz uzyskiwany z lokali mieszkalnych nie pozwala odtwarzanie niszczegj
substancji. Administrowanie zabytkowymi budynkamizgz instytucje komunalne, jak
pokazata dotychczasowa praktyka, jest trudne. Ngkinansowe i wysitek zwzany z
zarzadzaniem 4 substang powinny by zredukowane.

ZBM zarzdza rownie budynkami, ktére naig do wspolnot mieszkaniowych lub posiadaj
nieuregulowany stan prawny (prywatne zdwzane przez ZBM). Taka sytuacja, jak rownie
brak maliwosci pozyskiwaniana na tego typu budynddodkéw strukturalnych z Unii

Europejskiej wymusza watzenie ich z programu rewitalizacji. Oznacza toaogzenie
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programu rewitalizacji jedynie do 83 kamienic zigy 131 budynkow zlokalizowanych na
rewitalizowanym terenie.
Program rewitalizacji obejmie 83 kamienic komunalmyw ktorych zlokalizowanych jest 72

lokali uzytkowych i 458 lokali mieszkalnych. Zamieszkuje iwm1500 oséb.

2.4.Zagrazenia dotyczce obszaru rewitalizacji.

Zagrazenia dla strefygrodmiejskiej Suwaitk dotyezdwdch najwaniejszych elementéw
ksztaltupcych przestrze kulturonwa — materialnych obiektéw twogzych krajobraz
kulturowy oraz ludzi wspotwoerych € przestrzé. Analiza elementéw substancji
budowlanej pozwala okék¢ pragmatyk dziatania, ktora mae poprawd jej stan techniczny.
Jednak pi¢ celow zawartych w strategii miasta Suwatki niezedoy¢ realizowanych bez
rozstrzygne¢ w sferze spoteczne;.

Okreslajac  ogoblnie maliwosci realizacji  strategii, trzeba wiedZie ze obszar
srodmiescia jest w stanie kryzysu, ktory naley rozumi€ jako zespdt niepadanych,
destrukcyjnych procesow w sferze przestrzennejiespoej i ekonomicznej. Stan kryzysu
spowodowat trwag degradagj znacznej cgsci srodmiecia Suwatk.

Zabytkowe zasobyrodmiecia stanowq wazny czynnik wpltywajcy na charakter miasta;
oddziatywup na $wiadomdaé mieszkacoéw obszarédw pozardodmigciem. Powinny by
atutem w strategii rozwoju miasta.

Struktura mieszka pod wzgédem konstrukcji: konstrukej murowan posiada 41,2 %
zasobow, konstrukejdrewnian posiada 4,0 % zasobow, konstruknjieszan posiada 28,1
% zasobow, konstrukgjprefabrykowan posiada zaledwie 26,7 % zasobow. W zasobach
komunalnych mieszkania svyposaone skromnie w media. \Aksza¢ z nich ma tazienki
toalety (ubikacje), jednak nie ma w nich ceiniego ogrzewania, centralnej cieptej wody.
Sa to mieszkania zlokalizowane wrodmiejskiej czsci Suwatk, wybudowane przede
wszystkim przed rokiem 1945. Prowadzona od kilktundst modernizacja cieptownictwa w
miescie przewiduje stopniogvlikwidacje ogrzewania piecowego i padkenie kolejnych
budynkow do miejskiej sieci cieptowniczej.

Drugim ograniczeniem stggym na drodze realizacji celu generalnego i celtrategi-
cznych jest réwnie stan bezpieczstwa publicznego na terenie miasta. Jednym z
negatywnych skutkow transformacji ekonomicznejajalokonuje s od kaca lat 80 —tych
XX wieku, jest wzrastajca liczba ranego typu przesgpstw i wykroczé. Przyczyn ogélnego

wzrostu liczby przegpstw naley upatryw& w duzym bezrobociu istniegcym na terenie
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miasta, jak rownie wzrcscie demoralizacji spotecastwa | nharastagym problemie

alkoholizmu, wynikajcych ze zubgenia i ogélnego niezadowolenia spotecznego.

3.Wytyczne do programu rewitalizagji

Przyjmupc za naczelpzasa¢g zachowanie zabytkowej zabudowy oraz
uksztattowanego historycznie uktadu urbanistyczn&gaoieczne jest przggie wytycznych
konserwatorskich.

Nalezy przyjaé zasady generalne dotyege wytycznych architektoniczno-budowlanych

dla rewitalizowanych obiektow kubaturowych na obszeze srodmiescia:

* budynki zdekapitalizowane nie posiagtsg zadnych wartéci architektonicznych musgz

by¢ wyburzone,

e w miak mozliwosci nalezy przywracé dawny (oryginalny) wygld budynkow,

e partery budynkéw wzdhulic gtbwnych naley adaptowa na cele aytkowe,

e zmiana funkcji budynku musi honorosveabytkowy charakter budynku,

e w przypadku przeksztalegarterow budynkéw mieszkalnych na potrzeby usteyow
nie wolno dopici¢ do sytuacji, w ktorej udogpnianie parterow vgzatoby s¢ z
konieczngcia ingerencji w tereny komunikacji publicznej (koreecs¢ budowy
schodow i pochylni na chodnikach),

e nalery chront wigzby dachowe przed przeksztatceniem,

e prace budowlane w budynku muasby¢ poprzedzone opracowaniem studialnym

architektoniczno-konserwatorskim w celu ungaa zniszczenia zabytku,

e Qestas¢ zabudowy powinna ldy scisle skorelowana z potrzebami ochrony obiektu

zabytkowego,
e wysoka¢ budynkéw zabytkowych nmie zostd zmieniona jedynie po przeprowadzeniu
bada architektoniczno-konserwatorskich, ktére dadzaka delegagg do prac
projektowych,
* ujednolicenie materiatéw i technik stosowanych wdemmizacji dla budynkéw oktych

ochromy konserwatorskjest konieczngxia .

2 podstaw dla opracowanie programu rewitalizacji kamienicrkmalnych zlokalizowanych wédmigciu
Suwatk g dwa opracowanigStudium rewitalizacji zabytkowych kamienic zl@@ianych wrédmigciu
Suwatkz 2004 orazStudium waloryzacji przestrzeni kulturowej zabytkga zespotdrédmiecia miasta
Suwatk metaogd wyznaczania watrz architektoniczno - krajobrazowy@h2001 roku. Zarysowane w obu
studialnych opracowaniach kierunkowe wytyczne oofirwalorow zabytkowyclirodmieicia Suwatk oraz
analizy o charakterze spoteczno-ekonomicznym zhalawoje odbicie w prezentowanym programie
rewitalizacyjnym.
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Nalezy przyjaé nasigpujace zasady dotycgce ksztattowania uktadow przestrzennych
srédmiescia:
e zachowatradycyjm zasad parcelacji kwartatow, szczegodlnie wzdlistniepcych
ulic,
e zachowaistniepce linie zabudowy twoee zwarte pierzeje uliczne i naroki
pierzei,
e hzy¢ do zamykania poszczegoélnych posesji, dopuszcragzliwosé ich
ogrodzenia,
e utrzyma planowane przestrzenie publiczne w charakterzeyiznym poprzez
tworzenie nowych pierzei ulicznych, placégespotow zieleni,
) kontynuowdé procesy przeksztatieblokow zabudowy, poprzez wprowadzanie w
miejscu
dawnych zapleczy gospodarczych nowej zabydshgowej i mieszkaniowej,
e wprowadzéado wretrza kwartatow nowy uktad komunikacyjny, ktory uatiwi
komunikagj do historycznie uksztattowanych gire przy zamkngciu ruchu
kotowego na ulicy Keiuszki i Chtodnej,

e Kksztaltowa wnetrza urbanistyczne w oparciu o wzory historyczne.

Rewaloryzacja kamienicy na obszarze srodmiescia powinna uwzgkdniaé
nastepujace elementy:

e wzmocnienie fundamentéw; struktura fundamentéwekszaici budynkdéw ulegta
naruszeniu w wyniku penetracji wéd opadowych oragad spowodowanych przez
pojazdy,

» wprowadzenie izolacji pionowej i poziomegden z budynkow przy ulicy Koiuszki nie
ma izolacji, brak izolacji powoduje zawilgocenikian, a w jego konsekwenciji
zagrzybianie budynku,

* wymiana tynkdw wewsirz i na zewntrz; tynki &4 w bardzo ztym stanie, w przypadku
tynkdw zewrtrznych przyczynito & do tego wielokrotne malowanie farbami o
niewielkiej paraprzepuszczakwm,

* wymiana zniszczonych elementowegally dachowej,

* wymiana pokrycia dachowego,
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* wyposaenie budynkow w pehninfrastruktue techniczm badz przygotowanie przyczy
do sukcesywnego wypassnia w elementy infrastruktury wodno — kanalizaeyjm

cieptowniczej.

4. Etapy i warianty rewitalizacfrodmiescia Suwaik.

Realizacja programu rewitalizacfrodmiescia Suwalk jestscisle uzaleniona od
warunkow ekonomicznych, przypgo zakresu dziadaoraz zatgonego putapu czasowego
jego realizacji. Celowe wydaje esiskorelowanie zaki@zenia programu rewitalizacji z
zalazeniami zawartymi w strategii rozwoju Suwalk, tjkpaczenie programu w roku 2015.

Program rewitalizacjsrédmiescia Suwalk, w swojej e&ci inwestycyjnej, powinien
uwzgkdniat, m.in.:

» koszty modernizacji budynkow zasiedlonych przezduotzasowych mieszkadw,

* koszty budowy budynkéw zagiczych lub pozyskania lokali w zgaku z alokagj
czesci mieszkacow zamieszkugcych budynki objte programem,

» dochody ze sprzedq obiektow komunalnych,

» powotanie funduszu rewitalizagjiodmiescia jako czsci budzetu miasta Suwalk,

* powotanie dazycia instytucji rewitalizacji.

Program musi uwzgtinia¢ czas i kolejn&t rewitalizacji poszczegolnych kwartatow
zabudowy. Na koszty programu istotny wptyw ma komrex¢ dostosowania planowanych
dziatan do wymogdéw wynikajcych z zabytkowego charakteru zabudovrpdmigicia.
Przyjcie wytycznych dotycych zachowania obiektow zabytkowych oraz wytycinyc
odnoszcych s¢ do budynkéw nowo wznoszonych rzutuje na kosztyoredw i modernizacji
poszczegolnych budynkdw.

Koszty zachowania zabytkowej formy budynkow, detaduchitektonicznego i
rekonstrukcji elementow zniszczonych wyzsze nk budowa nowych obiektéw. Program
rewitalizacji nie mae ograniczé si¢ jednak do remontow lub modernizacji istaag)
substancji. Prowadzenie jedynie prac remontowyehdaprowadzi do trwategozgwienia
srodmiecia miasta bdacego w stanie kryzysu. Utrzymanie dotychczasowegstemu
uzytkowania lokali mieszkaniowych i ustugowych po aaézeniu prac remontowych bytoby

sprzeczne z rachunkiem ekonomicznym.

4.1.Warianty programu rewitalizacji srodmiescia Suwaik.

2004-04-05 14:04:00



15

Programem rewitalizacji musi byobjety caly obszarsrédmigcia oraz wszystkie
budynki stanowjce wiasné¢ komunaln. Wdrazenie programu rewitalizacji dla 83
kamienic ma zagjti¢ whascicieli nieruchoméci prywatnych do dziafapoprawiagcych stan
techniczny budynkow oraz ich walory estetycznaalfizy dotycace programu rewitalizacji
na obszarzérodmiescia Suwalk, gdzie przedmiotem dzidtaytyby kamienice komunalne,
doprowadzity do wytonienia trzech wariantéw. Pangrrewitalizacji realizowany w latach

2004-2015 maogtby opieéssic na jednym z wariantow:

| — Sprzedaz wszystkich zasobow komunalnychw tym tez lokali i mieszka w
budynkach nateicych do wspdlnot mieszkaniowych. W ramach programwitalizacji
zostaj sprzedane ok. 83 budynki komunalne i ok. 270 nkiszv zasobach stanogdych

wiasna¢ wspolnot oraz nieruchomda niezabudowane.

Il - Utrzymanie wszystkich zasob6éw komunalnych -wtadze miasta utrzymuj83
kamienice, ktore g systematycznie remontowane, ponadio wsykupywane pojedyncze

mieszkania z budynkow nakgeych do wspdlnot.

Il — Mieszany, tj. sprzeda wybranych kamienic i rewitalizacja pozostatych- ten
wariant zaktada rnorodne formy dziaka Istoty jego jest elastyczne traktowanie struktury
wlasnaciowej, tj. brak zalgenia podstawowego w zbywaniu lub utrzymaniu mienia

komunalnego na obszarg@dmiescia.

4.2.Analiza ekonomiczna i rzeczowa wariantow (Anatia SWOT)

Wybor wariantu programu rewitalizacji jest deeywjazna dla rozwoju miasta, maga
istotne powazanie z okrdonymi warunkami ekonomiczno-spotecznymi. Realiagejdnego
z trzech wariantow ma przyczyiiaic do pokonania kryzysu spotecznego, w jakim znajduje

Sie srodmiecie.
Wariant | —sprzedaz wszystkich zasobéw komunalnych- wdrazenie programu

prywatyzacji mienia komunalnego na obszakzédmigcia wymaga rozpoznania rynku

nieruchomeci oraz partycypacji spotecznej w procesie revztadji.
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Z grupy kamienic wskazanych do ebtip programem jedynie 83 z nich potencjalnie mogtob
by¢ przeznaczonych na sprzeddozna zalay¢, ze szacunkowa cena sprzeylgednej z
kamienic wyniostaby 300.000 ztotych. Do kasy miastagtoby wptyraé¢ 24.900.000 ztotych.
Niezaleznie od szacunkowej wada dochodu ze sprzegha kamienic komunalnych nalg
pamktac 0 przepisach zwranych z obrotem zabytkowymi nieruchcimi@ami wpisanymi do
rejestru zabytkbw (w grupie 83 obiektow 3Pvgpisane do rejestru zabytkow). Zgodnie z
przepisami cena kamienicy zabytkowej stanme] wiasné¢ Skarbu Pastwa lub komunalp
zostaje obriona o potow. Dochod ze sprzedg 83 kamienic mge wigc wynies¢ do
20.000.000 ztotych.

Jednak konieczne c¢bizie zbudowanie Ilub pozyskanie lokali zgstzych dla
dotychczasowych mieszkedw. Sprzeda budynkéw komunalnych z mieszi@ami naley
wykluczye.

Przy zalgeniu, ze zostam sprzedane 83 kamienice do roku 2015, konieczrebiy
zbudowanie od 600 do 650 miestakaastpczych . Liczba osbb, ktore bytyby przeniesione
do nowych budynkéw komunalnych, wynosi 1 500. Koniee mae by zbudowanie 8-9
blokow mieszkalnych, w ktdrymebizie okoto 70 mieszka Jednak bez rozpoznania na etapie
partycypacji spotecznej w procesie rewitalizacglery przyja¢ pewry liczbe mieszka, ktore
moq by¢ zbedne dla tej grupy mieszkadw lub wecz przeciwnie, koniecznectizie
zwiekszenie liczby mieszkKaz uwagi na réne uwarunkowania losowe. Przyjmuje,sie
potrzebna ilé¢ mieszka zastpczych mae waha sie w gor i dot o okoto 5-6%.

Analizujac dane dotycxe suwalskiego rynku budowlanego, a2na przyp¢, ze sredni koszt
zbudowania jednego metra kwadratowego mieszkaninosv 1500 ztotych.. Przyjmag
dalej, ze na jedno mieszkanie komunalne przypadagdnio 3 osoby, to powierzchnia
mieszkania wyniesie 40 metréw kwadratowychdtoszt budowy mieszkamoze wyniec:
500 x 40 m2 x 1.500 z# m2 = 30.000.000 ziotychzitca pome¢dzy zyskiem ze sprzedaa
kosztami budowy budynkéw zaptzych wynosi 10.000.000 ziotych, takwote miasto
powinno doptad do realizacji tego wariantu. Nakejednoczénie bra& pod uwag:

» utrat dochoddéw do kasy miasta pochadygch z wynajmu lokali w grupie 83 kamienic,

» spoteczne koszty alokacji dotychczasowych mieseéa kamienic komunalnych,

* konieczné¢ utrzymania zabytkowych kamienic, ktOre stanpwbD charakterze

srodmiescia; nowi wigciciele mog dazy¢ do znaczcej przebudowy lub zburzenia tych

obiektéw, zagrza to celom zalonym w strategii miasta.
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Wariant Il - utrzymanie i rewitalizacja kamienic ko munalnych — wladze miasta
utrzymup 83 kamienice komunalne, ktOre systematycznie remontowane, ponadio s
wykupywane pojedyncze mieszkania z budynkowsalech do wspolnot.

Koszty remontu starej substancji, w znacznym stomdekapitalizowanej, aswysokie.
Zachowanie zabytkowej formy budynkéw, detalu, redtamowanie elementdéw zniszczonych
zmusza do przygpia wyzszych kosztow i budowa nowego obiektu od podstaw.
Szacunkowy koszt remontu budynku zbudowanego wwaetdXIX wieku o powierzchni
uzytkowej do 300 metrow kwadratowych teoprzekracza 700.000 ztotych. Przyjmag, ze
pracami remontowymi natg obja¢ co najmniej 83 budynkéw komunalnych do roku 2G5,
koszt tych prac maee przekrocz§ 50 miliondw ztotych. Kwota ta zostataby pokrytaudzetu
miejskiego i dotacji pochodezych z funduszy Unii Europejskiej. Efektywdéoekonomiczna i
spoteczna realizacji takiego wariantu jesitpliwa. Wariant drugi oznaczatby powrét do
stanu z lat 1948-1990, kiedy wiadze miasta agmaty tymi wszystkimi obiektami. Obecny
stan kryzysu, w jakim znajdujeesérodmiecie, jest po ogci wynikiem takiego sposobu
zaradzania mieniem komunalnym, czyli stan kryzysu uggtpogkbieniu, pomimo
poniesionych naktadow na remont kamienic. Ponadtogram rewitalizacji nie miae
ograniczé si¢ jedynie do remontow lub modernizacji ista@j substancji. Prowadzenie
jedynie prac remontowych wybranych budynkow nie rdo@dzi do trwatego aywienia
srodmigicia miasta. Utrzymanie dotychczasowego systemuytkawania lokali
mieszkaniowych i ustugowych po zalazeniu prac remontowych kiéciesz rachunkiem
ekonomicznym. W wyniku prac remontowych powinny¢hbyprowadzone do budynkéw
nowoczesne media, w tym przede wszystkim ogrzewagedne ze wspotczesnymi
standardami ekologicznymi (likwidacja punktowych iemdw zanieczyszczge jakimi 3

piece spalagce paliwa state — ggiel, drewno orazmieci).

Wariant 1l — mieszany tj. sprzeda wybranych kamienic i rewitalizacja
pozostatych
Ten wariant zaktada praygie wytycznych dotycgych zachowania zabytkowych obiektow
na terenigrodmiescia oraz wytycznych odnoszych s¢ do budynkow nowo wznoszonych.
Zachowanie historycznego uktadiwdmiescia oraz jego zabytkow architektury jestamgm
zadaniem. Krajobraz kulturowyrédmiescia jest istotnym czynnikiem ksztatigym
tozsama¢ miejsca dla mieszkadw miasta.

Ten wariant rewitalizacgrédmieicia Suwatk opiera sina:
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* prywatyzacji, rozumianej jako sprzedazasobdéw komunalnych Ilub udziatu we
wspolnotach wybranych obiektéw i nieruchaitio

* przemieszczeniu g&ci mieszkacow zamieszkucych budynki objte programem; w tym
punkcie konieczne jest oltenie ilosci osdb do przemieszczenia,

» realizacji budynkow lub lokali zagtczych,

* modernizacji kamienic z wkasnych lub pozyskanychemacelsrodkow,

» okresleniu kolejndci dziataa rewitalizacyjnych w poszczegdlnych kwartatach zidwy,

e partycypacji spotecznej, odnagej st do dotychczasowych mieszi@w srodmiecia
oraz do nowych inwestorow iytkownikéw,

e pozyskaniu dla programu rewitalizacji Suwat#odkéw finansowych z funduszy Unii
Europejskiej,

« aktywnym wplywaniu na zakres i formy dziatarewitalizacyjnych na obszarze

wybranych kwartatovgrodmiescia.

Za przygciem Il wariantu do realizacji przemawia fakt,wladze miasta poprzez instytucje
rewitalizacji mogtyby elastycznie wplywana dziatania w olkbie Srédmiecia. Ponadto
wiladze miasta (instytucje rewitalizacji) sprawowatykontrok nad przemianami krajobrazu
miejskiegosrodmieicia Suwaik.

Wybér tego wariantu rewitalizacji, me odnig¢ zaktadany efekt rozwoju spoteczno-
gospodarczego miasta i pogadrachunek ekonomiczny z aspektami polepszenia gytua

bytowej mieszkacow srodmiescia Suwalk.

4.3. Etapy realizacji programu .

Realizacja programu rewitalizacji zabytkowych kannte stanowicych wilasnéc¢

komunalr, wymaga zatgenia okrélonych ram czasowych oraz wskazania rodzaju dziata
ktGre pomog w oskagnieciu celéw programu.
Realizacja programu wymaga wsparcia finansowegmwasbudetu miasta. Tak zwane
programy pomocowe daj mazliwos¢ pozyskania takich srodkow. Wiadze miasta
przygotowaly aplikagg w ramach programu ERDF, dki ktorej w latach 2004-2006
dofinansowana zostataby rewaloryzacja 7 kamiengte @ewitalizacji § powiazane z celami
strategii rozwoju miasta, ktorych putap do realjzaostat okrélony na rok 2015. Biaic pod

uwag; te wskazania rewitalizacja powinnachgalizowana w dwoch etapach:
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e Etap pierwszy — lata 2004 — 2006 (prace rewaloryzgioe grupy 7 kamienic z
kwartatu V),

e Etap drugi — lata 2007 — 2015 (kontynuowanie progimu dla pozostatych obiektow

komunalnych na tereniesrodmiescia).

4.4. Zestawienie kosztow i mechanizm finansowangogramu rewitalizacji

Etapy realizacji programu rewitalizacji na lata 200 2006 musz by¢ powiazane ze
zrodtami finansowania planu rozwoju lokalnego. Pgzig planu finansowego jescisle
zwiazane w wybranym sposobem programu rewitalizacjanPinusi uwzgidnia¢ srodki
strukturalne, ktdre magwesprzé program rewitalizacjsrodmiescia. Utrzymanie budynkow
komunalnych o zlym stanie technicznym wymaga od astai Suwatki rositego
dofinansowania. Utrzymanie obecnego poziomu doBpamnia nie pozwala na odtwarzanie
niszczejcej substancji, a jej modernizacja jest praktyezniemdaliwa (wprowadzenie
medidéw, wymiana systemu ogrzewania etc.).

Z uwagi na koszt konieczne jest etapowanie programeewitalizaciji.

Program rewitalizacji wymaga opracowaniaiezki finansowania. Z uwagi na
ztozongs¢ procesu rewitalizacji proponujecsprzyjecie pewnego mechanizmu, ktory nie jest
scisle pownzany z okrélonym zrodiem finansowania. Giéwne zasady finansowania
rewitalizacji miasta powinny opiefasic na wspoélnej odpowiedzialdéa oraz wspoélnym
udziale finansowymérodkow pochodzcych z budetu miasta i prywatnych inwestorow.
Takie zataenie wynika z braku niiwosci finansowania tych przedsvzie¢ wytacznie
przez wiladze miejskie. Jedynym #iavym rozwiazaniem jest przycie zasada monta
dostpnych zrédet finansowych. Waym elementem programu powinien ¢bynigjski
fundusz rewitalizacji. Fundusz ten mogtby powstanp. zesrodkédw pochodacych ze
sprzeday nieruchoméci zabudowanych i niezabudowanych z terérdmieicia, kredytéw
komercyjnych (w tym hipotecznego), dochodéw z ribamdci nalezacych do miasta (w
przypadkusrodmiecia pochodace np. z wynajmu lokali typu sklepy, biurajpdki wtasne
wiascicieli oraz dosgpnesrodki programow pomocowych i innycitédet. Po akcesji Polski
do Unii Europejskiej pojawi si mazliwos¢ korzystania zesrodkédw przewidzianych na

rewitalizacg obszaréw zdegradowanych, finansowanych z Eurojegjsk-unduszu Rozwoju
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Regionalnego (ERDF). Odpowiednie zapisy znalazky wi Zintegrowanym Programie
Operacyjnym Rozwoju Regionalnego na lata 2004 -6200

Pozyskanie srodkow z budetu pastwa jest meoliwe na dofinansowanie
poszczegolnych elementéw dziatawiazanych z rewitalizagj np. zwalczanie skutkow
bezrobocia, ochran srodowiska i ochro@ dziedzictwa kulturowego. Brak unormofiva
prawnych nie pozwala na dofinansowanie komplekstmprogramow rewitalizacyjnych.
Spora cz$¢ budynkéw na obszarzedédmigicia jest wpisana do rejestru zabytkow. Zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prace rewaloryzacyjne w tych olaekt mog by¢
dofinansowane z budtu pastwa. Jednak jak pokazuje dotychczasowa praktydayidj
mog uzysk# takie dofinansowanie osoby prywatne j@dnostki samotglowe.

Srodki prywatne wspierage program rewitalizacji maj pochodzt ze sprzedsy
budynkow i lokali mieszkalnych we Wspdlnotach Miesziowych stanowicych wilasnéc¢
komunaln. Przygcie zasady sprzeéhg za symbolicza ztotOwke, przy zastrzeeniu w
umowie kupna-sprzedg obowhzku remontu danego obiektu jest ziwe. Jednak ta metoda
ozywieniasrodmigicia i przycagniecia potencjalnych inwestorow ma kilka pawgch wad.
Po pierwsze: do kasy miasta nie splyfrodki na prowadzenie realizacji budynkéw
zastpczych dla mieszkadw ze sprywatyzowanych budynkéw. Po drugie: w paziku
zawarcia umowy poradzy wiadzami miasta a nabywdtory jest zobowszany do remontu
nabytej kamienicy, a mimo to nie palgi¢ prac remontowych w okénym czasie, zwrot
kamienicy wladzom miasta me okaza si¢ prawnie trudny lub wicz niemaliwy do
zrealizowania. Po trzecie: przyznanie prawa wiésinaa symbolicza ziotowke wymaga
arbitralnych rozstrzygné, co mae prowadz: do naduayc.

Reasumujc, sprzeda komunalnych kamienic powinna odbyévaic w drodze przetargowej.
Nalezy pod& do publicznej wiadomii plan sprzeday kamienic obgtych programem
rewitalizacji.

Nalezy bezwzgédnie unik& sprzeday pojedynczych mieszka lub obiektow jej

towarzysacych w zespole (np. garng komoérek i lokali aytkowych). Sprzeda powinna

dotyczy¢ catych nieruchomiei, ktérych granice zostaty by wyznaczone w oprageanych

planach miejscowych.

4.5.Etap pierwszy — lata 2004 — 2006

Pierwszy etap polegalby na rewaloryzacji wybranyghez ZBM obiektow, przy

ktorych prace magby¢ sfinansowane z&odkow programu ERDF z chwilakcesji Polski
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do Unii Europejskiej. Etap pierwszy oznacza rewaacg 7 kamienic komunalnych o
powierzchni aytkowej 3485,09 m2, przy wschodniej pierzei ulicgskiuszki tj. Kasciuszki
78,78A, Kaciuszki 82 Kdciuszki 84,84A Kéciuszki 88, Kdciuszki 90. Ta faza
powinna by traktowana jako wgp do fazy drugiej, niezateie od wybranego sposobu i
wariantu rewitalizacji. To dziatanie me by przeprowadzone w pierwszej kolefcd
realizacji programu rewitalizacji, niezatge nawet od pozyskangodkow finansowych
programu ERDF.

Szacunkowy koszt remontu budynkéw komundinydym etapie wyniesie okoto
10 000 000 ztotych. W kamienicach tych zlokalizoyan jest 18 lokali @ytkowych i 39
lokali mieszkalnych.Zamieszkuje w nich 120 os6bni€ozna hdzie alokacja mieszkaow
do lokali zastpczych. Na tym etapie nie zakladag grywatyzacji rewaloryzowanych
budynkow. Jednak zasilenie bwatu programu rliejskiego funduszu rewitalizacjimaoze
pochodzt ze sprzeday innych kamienic (kwartat nr 6, 17, 16 lub 18)abrmieszka w
budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych.

Realizacja programu w latach 2004-2006 zaktada padht na trzy fazy.

Pierwsza faza - opracowanie dokumentacji dla potrzeb budowy luidennizacji lokali
zastpczych, ktore bda zasiedlone przez mieszi@w sprzedawanych kamienic z grupy 83
oraz dokumentacji technicznej dla rewitalizowangbiiektow.
Druga faza - sukcesywna, rozkona w czasie, realizacja rewitalizacji grupy 7 kannc w
ramach programu ERDF. Ten etap powiniert lpplaczony ze sprzeda wybranych
budynkow np. z kwartatlu 6 (w kwartale tym jest Rdmienic komunalnych. Najbardziej
atrakcyjne dla potencjalnych nabywcéw to kamierpeey ulicy Kasciuszki, Chtodnej oraz
przy ul. Noniewicza). Zaktada ¢sisprzeda 10-12 kamienic. Dziatania fazy drugiep s
powiazane z realizagjetapu drugiego rewitalizaciji.
Trzecia faza - zintegrowanie obszaru atggo rewitalizagj, tj.: budowa elementow
przestrzeni miejskiej, paga, place, nowe ulice dojazdowe weyrm kwartatdw zabudowy z
jednoczesnym wdeaniem programu wspiergjego mieszkaow przeniesionych z obiektow
prywatyzowanych do budynkow zagtzych. Zagospodarowanie terendw przylegtych.

Wynajcie mieszka i lokali w kamienicach wyremontowanych w ramachER

4.6.Etap drugi — lata 2007 2015

Po rozliczeniu | etapu i e&ciowym zwrocie poniesionych napadow z programu ERDF

nalezy dokon& wyboru dalszego sposobu finansowania i realizaggramu rewitalizacji.
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Proponuje si nastpujace sposoby kontynuowania programu rewitalizagjidmiecia

Suwaik:

Sposob | -rewitalizach bytby obgte wybrane kwartaty zabudowy. W kwartatach tych nie
dokonywano by sprzedg nieruchoméci komunalnych, lecz prowadzono systematyczne
prace rewaloryzacyjne, zeodkow miejskiego funduszu rewitalizacfiasilanego bieca
sprzedaa innych nieruchoméi. Proponuje s objecie rewitalizacy kwartat nr 2 o
stosunkowo diej powierzchni. l16¢ budynkow komunalnych znajdigych s¢ w tym
kwartale jest stosunkowo niewielka. OdpowiedniozZtpsxda najnizsze, organizacyjnie
dziatania rewitalizacyjne tatwiejsze. Kwartat nr (2amkngty ulicami: Kasciuszki,
Mickiewicza, i rzelg Czarm Hancza). Sa wsrdd nich takie obiekty komunalne jak: zesp6t
Ratusza, | Liceum Ogdlnoksztate, Muzeum im. Marii Konopnickiej, Koiuszki 45
oraz budynki mieszkalne Koiuszki nr 13, 15 B,; w budynkach komunalnych rnias
ok. 70 os6b w 23 mieszkaniach. Koszt remontu budwnkomunalnych w tym wariancie
wyniesie okoto 3.500.000 ztotych. Dodatkowo zostoniesione naktady na budew
nowych przestrzeni publicznych (ulice, place, bulwaadrzeczny) i infrastrukter
towarzysaca.

Sposob 1l - rewitalizach bylyby obgte wybrane z zasob6éw komunalnych obiekty o
najwickszych walorach kulturowych izytkowych, pot@one w najbardziej prestwych
lokalizacjach np. wzdtuul. Kosciuszki . Wszystkie pozostate nieruchaitiozostatyby
sprzedane, &odki ze ich sprzedy pokrylyby koszty remontow.

Sposob 11l —rewitalizacy objete bylyby przestrzenie wokét skweru Marii Konopngk
Parku Konstytucji 3 Maja iakzace te przestrzenie ul. Chtodna. Program integsuj
przestrzé miejsky wokot rynkéw miatby znaczne oddziatywanie na olbszatego
miasta, co stanowi o sile takiego dziatania. Prdeisina jest tutaj rewitalizacji 10
kamienic zgrupowanych wokét ,Matego Rynku”, tj. grpierzei poinocnej — ulica
Sejnéska 7, przy pierzei zachodniej ulica Noniewicza 59, 63, 65 i 65 A,przy
wschodniej pierzei ulicz Noniewicza 28, przy pienzetudniowej - ulica Krotka 4, 8 i 10
.Pozostate bud. as prywatne lub Wspolnot mieszkaniowych. W tych bukheh
komunalnych zlokalizowanych jest 17 lokaliytkowych, 46 lokali mieszkalnych,

mieszka okoto 113 oséb.
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Koszt remontu budynkéw komunalnych wyniesie ok@t600.000 ztotychSrodki na
rewitalizacg pochodzity by ze sprzedw pozostatych nieruchomdoi komunalnych
Sprzedana bytaby wgdej niz potowa budynkéw komunalnych.

Przy realizacji programu rewitalizacji naleprzyja¢ nastpujace zataenia:

* Mieszkania w domach komunalnych zostarealizowane dla mieszkedw, ktorzy
opuszcz budynki sprzedane nowym wtacielom. W zalenosci od przygcia jednego
z trzech przyktadoéw do realizacji, potrzebratie okrglona ilos¢ mieszka
zastpczych zapewniona przez wtadze miasta.

» Widrozenie programu sprzegiakamienic . Konieczne jest rozpoznanie rynku
nieruchomeci

» Obiekty sprzedane zostamrewitalizowane przez ich nowych nabywcow —
partycypacja spoteczna

» Pozyskiwanigrodkow zewnrtrznych na cele rewitalizaciji

Szacunkowe zestawienie kosztéw budowyddionieszka dla ww. podanych 3 przyktadow:

Koszt realizacji mieszka llos¢
zastpczych przy 1500 PLN/m? mieszka

I 1.800.000 PLN 23

Il 2.100.000 PLN 28

11 3.450.000 PLN 46

Wybor jednego w wiej przedstawionych sposobdw dalszego kontynuowanoigramu
rewitalizacji srédmiesicia mae mie decydujce znaczenie dla rozwoju miasta i przetamania
stanu kryzysu ekonomiczno-spotecznego. Wybor p@nin zalee¢ od instytucji
realizupcych program i wielkéci srodkédw zgromadzonych w funduszu rewitalizaciji.
Wielkos¢ tych srodkow oraz pozyskanych z programow pomocowychraetewa bedzie
wprost ilg¢ zrewitalizowanych kamienic. Koszt realizacji preemontowych mge by
sfinansowany w znacznym procencie &Zedkow pochodgzcych z funduszy strukturalnych
lub innych programéw europejskich przeznaczonycla didegradowanych obszaréow
miejskich. Jednak nie mpa pomij& lokalnych maliwosci realizacji programu; np.
powiazania rewitalizacjisrodmieicia Suwailk z programem przezwyzenia bezrobocia i
generowania rozwoju gospodarczego w oparciu o tami@ownictwo. Wiczenie czsci
mieszkacédw do udzialu w programie, w poyzaniu z zacttami ekonomicznymi, mae

pomoOc czsci z nich wyrwd sie z biedy; ponadto magzyska& dodatkowe kwalifikacje,
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pomocne w znalezieniu pracy (to w przypadku bezirojmd). Konieczne dla realizaciji
programu, niezalmie od wariantu, d@zie przywrOcenie pregti zamieszkania w
Srodmiegciu. Waznym aspektem programu  jest zrelatywizowanie ocognia partycypacii
w zaleznosci od kontekstu socjokulturowego. Nadgoby przeprowadzi kategoryzag
mieszkacow pod wzgidem stopnia akceptacji dla obegiljacych norm spotecznych. W
przypadku srodmiecia Suwatk to wignie uwytkownicy oraz sposob zytkowania jest
czestokra@  najwigkszym  zagréeniem. Sprzeda budynkow zabytkowych dalacych
wilasndcia komunalm nie jest maliwa bez uprzedniego przeniesienia dotychczasowych
mieszkacow do innych lokali. Operacja takaaie st z dodatkowymi kosztami. Konieczne
jest przeniesienie &l 0sob dotknitych alkoholizmem, powzanych z przegpczymswiatem
srodmiescia oraz o0sOb, ktérych niectlzie sté na optat czynszu w wyremontowanych
kamienicach. Mge to jednak implikowa przeniesienie stanu kryzysu w innzes¢ miasta,
gdzie zostamzlokalizowane np. budynki zagicze dla oséb wysiedlonych.
Dotychczasowych mieszkedw kamienic komunalnych pomimo postulatu
kategoryzacji naley traktowa jako partneréw w programie rewitalizacji; powiromii by¢

podmiotem a nie przedmiotem dziata

5.System wdrzania i partycypacja spoteczna w programie rewitaiz

System wdraania programu rewitalizacji odnosi¢sdo dziatséa witadz miasta oraz
relacji z grupami spotecznymi, ktéryckdzie on bezpaednio dotyczyt.

Srodmigicie Suwatk, aby mogilo zapewnikorzyéci dla catego miasta, wymaga
planowego ksztaltowania formy zabudowy, utrzymahmistorycznych struktur i zabytkéw
budownictwa, to z kolei ogranicza swokodv dysponowaniu nieruchorbdami i
inwestowanie. Wiadze miasta maszaakceptowataka sytuacg. Nalezy podjpé dyskusg z
potencjalnymi inwestorami i lokalnymi spotecZo@mmi. Niewatpliwym utrudnieniem jest
brak wyliczalnych, a wic obiektywnych, danych ilustagych konkretne korzgi
ekonomiczne wynikage z nasfpstwa lub samej realizacji programu rewitalizagkesci
srodmiejskiego obszaru miasta.

Dziatania rewitalizacyjne nie magv tej sytuacji by prowadzone z jednej strony pod paes;j
inwestycji zapewniacych miastu przyptyw kapitatu, ktory me przypé od inwestorow
oczekujcych okrglenia precyzyjnych warunkow. Przez warunki inwesioi naley

rozumie — kubatu¢ nowo wznoszonych obiektow, #6 kondygnacji, usurcie drzew,
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wyburzenia starej substancji. Z drugiej strony malezia¢ pod uwag ograniczenia zwzane
z troskhy o zachowanie walorow zabytkowych. Jedynym logicangozwihzaniem w tej
sytuacji jest przeniesienie obawku uzupetniajcych opracowd na potencjalnego inwestora
oraz przygcie uchwad Rady Miasta regulaminu zasad ksztattowania zabydpvpunktu
widzenia ochrony zabytkowego charaktéradmiejskiego obszaru miasta Suwaiki., ktdrego
realizacja odbywataby spoprzez miejscowe plany zagospodarowania przestermo.
Instrumentem w realizacji dziataewitalizacyjnych mog by¢ jedynie wiadze miasta z
Prezydentem i RadVliasta Suwaitk. Powszechnej i skutecznej rewitalizaalezy oczekiwa
w procedurach tworzenia prawa lokalnego. W procachurtych jest zapewniony wysoki
stopier partycypacji spotecznej. Miesakzy czynnie uczestnigz na kadym etapie.
Pocawszy poprzez madiwos¢ zgtaszania wnioskéw, publiczne wyknie projektu planu,
udziat w publicznej dyskusji nad ustaleniami plamagzliwos¢é wnoszenia uwag do
przyjetych rozwihzan. Wniesione uwagi s rozpatrywane zaréwno przez Prezydenta jak i
Rad; Miejska. Projekt planu jak i uchwata o uchwaleniu planudgewany jest ponadto
kontroli przez organa i jednostki opimag i kontrolugace.
Waznym elementem zwkanym z zachowaniem zabudowy w dobrej formie yesskanie
poparcia lokalnych spoteczéw dla dziata zmierzagcych do:
* przywrocenia funkcji ustugowych w parterach kamieni
» funkcjonowania mieszkajedynie w oficynach, i na wgzych kondygnacjach,
* wykorzystaniu cgici poddaszy na potrzeby mieszkanioweytkowe.
Szang na popraw jakosci zycia na obszarzérodmiecia Suwalk nalgy wigzat z
rozwigzaniem problemow spotecznych tu wemijacych.
Aktywizacja i integracja spoteczna aie Sk scisle z partycypaegj. Partycypacja spoteczna
musi uwzgédnia¢ wspomniane elementysrbdowisko przyrodnicze, walory kulturowe,
bezpieczéstwo obywateli, wspoétdziatanie z wtadzami samd@vymi oraz instytucjami
rewitalizacji).
Implikuje to dziatania przez wszystkie strony praceewitalizacji, to jest:
» utworzenie odpowiednich instytucji rewitalizacji tpmebnych do przekazywania
obywatelom opinii na temat dotygz/ch ich problemow,
* utworzenie statego obiegu degshe] i zrozumiatej dla wszystkich czionkow
spoteczéstwa informacji o planach, kierunkach dziataniapgekwencjach ewentualnych
decyzji,

e uczulenie na problemy zwiane z ochransrodowiska i zabytkéw.
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Waznym aspektem programu jest zrelatywizowanie ocstopnia partycypacji w
zaleznosci od kontekstu socjokulturowego,adt tez postulat kategoryzacji mieszk@w

kamienic komunalnych.

5.1.System wdraania.

Przyjmuje sig¢ nastkepujace procedury wdrazenia programu rewitalizacji
Komunalnych kamienic srodmiescia Suwalk :.

1. Prezydent Miasta powotuje zespot zadaniowy dsitadizacii.

2. Zespot zadaniowy ds. rewitalizacji winien sktadd z pracownikéw Zargu Budynkéw
Mieszkalnych, oraz specjalistow w dziedzinach: aefury, urbanistyki, konserwatow
zabytkdéw, socjologoéw, ekonomistow, prawnikow, oRadnych wybranych przez Rad
Miasta.

3. W dalszej kolejnéci maze zostéd powotany petnomocnik ds. rewitalizacji, ktory piét

bedzie funkcg koordynatora przy realizacji programu rewitalizacj

6.Whnioski kasmcowe

Srodmigicie Suwatk posiada swpjspecyfik, zwiazarm z wartgciami kulturowymi,
ktore odnosz si¢ do zabytkow architektury. Na tym obszarze skorrosvdane g wazne dla
funkcjonowania miasta instytucje, sklepy i struktikomunikacyjna. Jednak w tym miejscu
uwidaczniag si¢ rowniez skrajndci, o ktérych byta mowa na pogitku opracowania.
Zachwiana tutaj zostata rownowaga w strukturze ddcin ludzie niezamani i ludzie bardzo
bogaci, mate rodziny i osoby samotngdb przeciwnie - liczne rodziny, da grupa osob
mitodych i znaczna liczba mieszi@w w podesztym wieku.

Ponadto zanika dziatalé® w wielu r&nych dziedzinach, a jednogmée obserwuje 8i

rozkwit luksusowego handlu i bankéw; ubogi skigpzedajcy odzie: na wag sasiaduje z
bankiem lub sklepem ofergym telefony komdrkowe.

Na to wszystko naktadaestty stan techniczny budynkdw i pojawienie snklaw biedy przy

réwnoczesnym wygpowaniu mieszkai rezydencji starannie odnowionych.
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Celem nadrzdnym rewitalizacji jest polepszenie jd&kozycia w srodmieciu Suwalk;
ten cel mae by osagnigty poprzez wysitki w sferze ekonomicznej i kulturgjw

Najtrudniejsa czscia proponowanego programu rewitalizacji jest alokacm@sci
dotychczasowych mieszkedw w inne cgsci miasta. Wymaga to okilenia sposobow
monitorowania, oceny przebiegu procesu i komurjilspotecznej.
Program rewitalizacji powinien Byw najblzszym czasie rozszerzony o pozostaty obszar
srodmiecia. Zwarte w opracowaniu postulaty naleozszerzg¢ o nieruchoméci znajdujce
sie¢ w rekach prywatnych. Stan wielu obiektow prywatnych jasjednokrotnie rownie zty jak
obiektow komunalnych. & rysuje st konieczné¢ skoordynowania dziaka na catym
obszarze. Proponowane warianty programu rewitglizacga by¢ réwniez rozbudowane o

rozstrzygnécia odnoszce sé do budynkéw i nieruchonsoi prywatnych.
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