UCHWALA NR XXXVI1/401/2013
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 28 maja 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych
w rejonie GPZ "Reja" w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006
r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218; 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241;
72010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106, poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr
117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281; 22012 r. poz.567; z 2013 r.
poz. 153), art. 15 ust. 21 art. 20, ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445; 22013 r. poz.
21, poz. 405), wzwiazku zuchwata nr XIX/197/2012 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 29
lutego 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw potozonych wrejonie GPZ ,Reja” w Suwalkach — Rada Miejska
w Suwalkach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwaltk”, zmienionego w pelnym zakresie uchwata
Nr XXI1/238/2012 zdnia 30 maja 2012 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw potozonych w rejonie GPZ ,,Reja” w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zalacznik Nr
1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 5,62 ha.

§ 2. 1. Plan sktada sig z nastgpujacych czgsci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwatly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik Nr
2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zalacznik Nr 3 do niniejsze;j
uchwaty.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastgpujacych elementéw niepodlegajacych uchwaleniu:
1) ideogramu uzbrojenia terenu w skali 1:1000;
2) opracowania ekofizjograficznego;
3) prognozy skutkéw oddziatywania planu na srodowisko przyrodnicze;
4) prognozy skutkoéw finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
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1) wyznaczenie nowych terenow pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa
jednorodzinng z ustugami, ushugi, handel, zielen izolacyjna;

2) ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania;
3) okreslenie zasad zabudowy;
4) ustalenie zasad 1 sposobu skomunikowania terenéw przeznaczonych pod zabudowg;

5) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w granicach
objetych planem,;

6) okreslenie zadan publicznych, w szczeg6lnosci wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, komunikacji publicznej oraz wyposazenia w infrastruktur¢ spoteczna
1 techniczna.

§ 4. 1. W niniejszym planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczbe miejsc parkingowych 1 sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowywania terenows;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci, objetych planem
miejscowym.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU;

4) teren istniejacej zabudowy garazowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;
5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
6) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem E;

7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2, moga by¢ w catosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w odrgbnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba Zze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy - nieprzekraczalne;
4) zasady podziatu terendw wyroznionych w planie;
5) klasyfikacja techniczno-funkcjonalna ulic.

§ 7. Przebieg linii rozgraniczajacej moze by¢ usci§lony z tolerancja do 5 metréw w przypadku
uzasadnionym rozwigzaniem urbanistycznym zgodnym z ideg planu.

§ 8. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rade
Miejska w Suwatkach, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w rejonie GPZ "Reja" w Suwatkach;

3) tek$cie planu — nalezy przez to rozumie¢ tres¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustalen planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

6) przepisach szczegodlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

7) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi 1oznaczony symbolem literowym icyfrowym objasnionym w legendzie
rysunku i tek$cie planu;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réoznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

9) linii podziatu wewngtrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca dziatki budowlane
potozone w granicach jednego terenu;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie wolno
przekroczy¢ przez najdalej wysunig¢te elementy budynku, przy czym nie dotyczy to takich
elementéw jak schody zewnetrzne, pochylnie czy urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku,

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowiazuje lub przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
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12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, przewazajace na
danym terenie;

13) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére moze wystgpowaé w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym
w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepisow szczegdlnych
1 odrgbnych;

14) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza lub ustugowa,
ktérych ewentualna uciazliwo$¢ badz szkodliwo$¢ dla Srodowiska, wywolywana przez tg
dziatalno$¢ nie moze wykracza¢ poza granice obiektu lub dziatki, a tym samym powodowac
konieczno$¢ ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach
0s6b trzecich, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

15) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
umozliwiaja prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkow iurzadzen oraz umozliwiaja jej
zabudowe zgodnie z ustaleniami planu;

16) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu pod budynkami, do
ktoérej nie wlicza si¢ dojs$¢ 1 dojazdow;

17) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna,
urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacjg, atakze 50 % powierzchni tarasow
i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode powierzchniowa na
tym terenie; do powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wlicza si¢ powierzchni dojs$¢
i dojazdow;

18) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku, z wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

19) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,
oznakowanie shuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej
i obrony cywilnej, urzadzenie stuzace informacji o terenie atakze ogolnodostepny automat
telefoniczny;

20) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
sluzace zaopatrywaniu w energi¢ elektryczna icieplna, gaz, taczno$¢, wode oraz
odprowadzajace $cieki i wody opadowe;

21) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia 1 ostony wraz z zielenia izolacyjna.

2. Ustalone wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy ipowierzchni terenu biologicznie
czynnego nalezy odnosi¢ do inwestycji obj¢tej jednym pozwoleniem na budowe.

§ 9. 1. Ustala sig nastepujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

1) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, oile zustalen
szczegdtowych nie wynika inaczej, nalezy przewidywaé w granicach terendw objetych
inwestycja, wedtug ponizszych wskaznikow:

a) 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni sprzedazowej lub uzytkowej obiektu ustugowego,

¢) 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii;
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2) w granicach wydzielonych parkingdéw nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone do parkowania
rowerow i wyposazy¢ je w niezbedne do tego urzadzenia, umozliwiajace oparcie i uwiazanie
ramy roweru;

3) parametry techniczne ulic, takie jak szerokos$ci jezdni, chodnikéw, $Sciezek rowerowych, sa
podane jako przykladowe imoga by¢ na etapie projektow budowlanych korygowane
w granicach pasa drogowego w zaleznosci od potrzeb izgodnie z obowiazujacymi normami
1 przepisami szczegdlnymi;

4) rozwiazania skrzyzowan ulic, okreslone w planie, moga ulec zmianie na etapie opracowywania
projektéw technicznych na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drog;

5) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych zwiazanych z dziatalno$cia ustugowa
ihandlowa dla potrzeb uzytkownikow 1iklientéw w granicach dziatek, zuwzglednieniem
przepisow szczegolnych;

6) wszelkie inwestycje w granicach pasa drogowego musza by¢ realizowane za zgoda ina
warunkach zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

2. Dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwiazan technicznych w zakresie komunikacji
publicznej niz okre§lone w planie, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi ina warunkach zarzadcy
drogi.

§ 10. 1. Przy nowym podziale terenu nalezy zachowac szerokos$ci dzialek budowlanych, zgodnie
Z nastgpujacymi zasadami:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — minimum 20,00 m;
2) dla zabudowy ustugowej — minimum 27,00 m.

2. Wydzielone dzialki winny posiada¢ bezposredni dostep do projektowanego uktadu
drogowego.

3. Granice nowo powstajacych dziatek nalezy wyznaczaé prostopadle do osi przylegtych drog
w oparciu o zasady pokazane na rysunku planu.

4. Zakazuje si¢ podziatu terendw na mniejsze dziatki budowlane niz okre§lone ustaleniami
planu.

5.Dopuszcza si¢ taczenie dzialek budowlanych wramach jednej wlasnosci pod
zagospodarowanie przez jednego inwestora w celu uzyskania korzystniejszych warunkow
uzytkowych oraz korygowanie granic dzialek zgodnie zzasadami okre§lonymi w ustgpie
1 i przepisami szczegOlnymi.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace og6élne warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest:

a) wydzielenie drog i zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

b) realizacja sieci energetycznej, wodociagowej i sieci kanalizacji sanitarnej;

2) projektowane inwestycje nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi
w przepisach szczegdlnych;

3) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza si¢ do nowych
irozbudowanych inwestycji, obiekty istniejace, nieprzeznaczone do rozbidrki, moga
funkcjonowa¢ 1by¢ remontowane w dotychczasowych obrysach, oile niemozliwe jest
zastosowanie linii zabudowy okreslonych w niniejszej uchwale;

4) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych;
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b) wiat Smietnikowych, obiektow malej architektury, zadaszen;

c) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia planu dopuszczaja lokalizacje takich obiektow na
okreslonym terenie;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy nowych irozbudowanych budynkéw ustala si¢ zgodnie
z rysunkiem planu, 10,00 m od linii rozgraniczajacej ulice Mikotaja Reja, a pozostale w oparciu
o rysunek planu od 0,00 do 10,00 m od linii rozgraniczajacych przylegtych drog;

6) dla nowej zabudowy usytuowanie kalenicy ustala si¢ rownolegle do osi otaczajacych drog;

7) dopuszcza si¢ usytuowanie kalenicy prostopadle do osi przylegajacej drogi w przypadku
uzasadnionym warunkami sasiedniej zabudowy pod warunkiem wykazania poprawnosci takiego
rozwiazania w dokumentacji budowlanej i uzyskania akceptacji architekta miejskiego;

8) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nalezy zagospodarowaé zielenia urzadzona niska
1 wysoka;

9) zasieg przestrzennej uciazliwosci dziatalno$ci zwiazanej z lokalizacja inwestycji nie moze
wykracza¢ poza granice wlasnej dziatki;

10) zakazuje si¢ realizacji wszelkich obiektéw budowlanych, ktére koliduja z planowana
podstawowa funkcja terenu i urzadzen tymczasowych, niezwiazanych z funkcja podstawowa lub
inng dopuszczona w niniejszej uchwale;

11) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekanej;

12) obstuge komunikacyjna nalezy zapewnié z istniejacych i projektowanych drog publicznych,
zgodnie z rysunkiem planu;

13) architektura nowych obiektow winna by¢ dostosowana do otoczenia oraz spetnia¢ wymagania
niniejszej uchwaty;

14) miejsca na odpady komunalne nalezy urzadzi¢ w granicach dziatki, z zapewnieniem dostgpu
do drogi publicznej;
15) w ramach tymczasowego zagospodarowania dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw w sposob

dotychczasowy, bez prawa realizacji nowych budynkow niespetniajacych wymagan niniejszego
planu.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 12. 1. W granicach opracowania nie wystgpuja strefy ochronne od uje¢ wod podziemnych,
tereny uzdrowiskowe, ani obszary chronione ustanowione na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody, tereny osuwiskowe i zalewowe.

2. W pasie o szerokosci 45,00 m, po 22,50 m, od osi dwutorowej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wyznacza si¢ obszar ograniczonego uzytkowania, w ktérym zabroniona jest
lokalizacja budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

§ 13. W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych, zwyjatkiem elementdéw malej architektury
oraz obiektow sezonowych zwiazanych z bezposrednio ze swiadczonymi ustugami;

2) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu oraz dziatan
pielggnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu;

3) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen.

§ 14. W celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nastepujace
zasady:
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1) zakaz tworzenia statych skladowisk wszelkich rodzajow odpadow;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

3) nakaz odprowadzania $ciekow socjalno-bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej;

4) zakaz wydobywania kopalin.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 15. 1. Tereny polozone w granicach planu nie podlegaja ochronie konserwatorskie;j.
2. W granicach planu nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkow.

3. Na wszystkich terenach w granicach planu, w przypadku odkrycia w trakcie wykonania robo6t
ziemnych przedmiotow, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sa zabytkiem, inwestor
i wykonawca robdt sa zobowiazani wstrzymaé prace izawiadomi¢ otym wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobér wody dla potrzeb socjalno-bytowych i przeciwpozarowych nalezy realizowac
z istniejacych 1 projektowanych miejskich sieci wodociagowych;

2)do budowy przewodow rozdzielczych nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne;

3)w ulicach lokalnych idojazdowych sie¢ wodociagowa wyposazy¢ w hydranty uliczne
spetniajace wymagania wedlug przepisow szczegolnych;

4) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb obiektéw nalezy realizowaé¢ zgodnie =z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej:

1) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych z projektowanej 1iistniejacej zabudowy planuje si¢
wylacznie do kanalizacji miejskiej;

2) kanaty sanitarne, jak rowniez przylacza, musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej
szczelno$é;

3) kanaly sanitarne nalezy uktada¢ w liniach rozgraniczajacych — istniejacych i projektowanych
ciagdéw komunikacyjnych, a tam, gdzie to mozliwe, poza jezdniami;

4) przytacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé¢ zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci miejskich;

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji deszczowe;:

1) dla potrzeb nowych terendw inwestycyjnych projektuje si¢ kanalizacj¢ deszczowa w ulicach
projektowanych;

2) z drég o przekroju ulicznym i placéw utwardzonych wody opadowe nalezy odprowadzaé za
posrednictwem projektowanej kanalizacji deszczowej na warunkach okre§lonych w przepisach
szczegblnych;

3) jako rozwiazanie podstawowe przyjmuje si¢ usytuowanie kanatéw deszczowych w liniach
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne;
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4) kanaly 1przylacza musza by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelno$¢, atym
samym uniemozliwiajacej oddzialywanie na wody gruntowe;

5) jako$¢ odprowadzanych $ciekow do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom przepisow
szczegblnych;

6) przytacza poszczegdlnych obiektéw nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci miejskich.

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejacego sposobu ogrzewania obiektow i przygotowania cieplej wody
uzytkowej w oparciu o indywidualne Zrédta ciepla i lokalne systemy grzewcze oraz sie¢ cieplna
dla istniejacej zabudowy;

2) jako rozwiazanie podstawowe dla terendw zabudowy ustugowej U przyjmuje si¢ zaopatrzenie
z sieci miejskiej, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ rowniez z indywidualnych zrodet
ciepla, spetniajacych wymagania przepisow szczegolnych w zakresie emisji zanieczyszczen do
powietrza;

3) zaopatrzenie w cieplo budynkéw na terenach MN nalezy realizowa¢ z indywidualnych Zrédet
ciepta, spetniajacych wymagania przepiséw szczegélnych w zakresie emisji zanieczyszczen do
powietrza, z sieci miejskiej lub gazowe;;

4)w kottowniach indywidualnych =zaleca si¢ stosowanie zrddet ciepla nieemitujacych
zanieczyszczeh (energia elektryczna, stoneczna) lub zrodta ciepta opalane drewnem (innymi
paliwami odnawialnymi), olejem ekologicznym, gazem (po doprowadzeniu gazu
przewodowego);

5) po doprowadzeniu do miasta gazu ziemnego dopuszcza si¢ realizacje kottowni gazowych;

6) przytacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegdlnych budynkow przewiduje si¢ docelowo z miejskiego systemu
sieci gazowej po doprowadzeniu gazu ziemnego do miasta Suwalk;

2) w ciagach projektowanych ulic, w chodnikach lub pasie zieleni nalezy pozostawié¢ rezerwe
terenu pod lokalizacje przysztych gazociagéw, zuwzglednieniem wymogéw zawartych
w przepisach szczegolnych;

3) przytacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci;

4) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem przewidzie¢
dostgpnos¢ do infrastruktury techniczne;j.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) wymog skladowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru,
w kompostowni miejskiej na warunkach okre§lonych przez gming i w przepisach szczegolnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki shuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych i z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacjg zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbidrke odpadow
obstugujacych zespot dziatek budowlanych.

§ 22. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zasilania w energig elektryczna:
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1) zasilanie odbiorcoéw w energig elektryczna odbywac si¢ bgdzie nowymi liniami kablowymi nn
za posrednictwem zlaczy kablowo-pomiarowych; linie nn wyprowadzone begda ze stacji
transformatorowych SN/nn;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach w granicach
planu pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej i mozliwos$ci dojazdu transportu
cigzkiego;

3) budowa nowych linii kablowych $redniego i niskiego napigcia bedzie realizowana w pasach
technicznych pod chodnikami lub w pasach zieleni w liniach rozgraniczajacych ulice lub ciagi
pieszo-jezdne 1 piesze oraz tereny zieleni urzadzonej;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie kabli pod jezdniami w ostonach rurowych;

5) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania;

6) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe iprzylacza nalezy realizowaé zgodnie
z warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

7) na uzytkownikach nieruchomosci ciazy obowiazek ich utrzymywania w sposéb niepowodujacy
utrudnien w prawidtowym funkcjonowaniu sieci, w szczegdlno$ci do zachowania wymaganych
odleglosci od istniejacych i projektowanych urzadzen zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

8) projektowane oswietlenie uliczne i o$wietlenie innych terenéw publicznych realizowaé jako
wydzielona sie¢ kablowa, zintegrowana z istniejacym miejskim systemem os$wietleniowym,
a przede wszystkim w zakresie zaciemniania 1 wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci
Panstwa;

9) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

10) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy
je dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu, zgodnie z obowiazujacymi
normami 1przepisami oraz Ww oparciu oumowe¢ migdzy zainteresowanym inwestorem
a administratorem sieci.

§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady obshlugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwiazaé w oparciu o istniejace i projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne realizowa¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) przytacza do poszczegolnych budynkow wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci;

4) urzadzenia telekomunikacyjne, kolidujace =z projektowana zabudowa dostosowaé¢ do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé zgodnie z warunkami
administratora sieci;

5) wszystkie linie telekomunikacyjne nalezy realizowac jako kablowe.

§ 24. Ustala si¢ nastepujace ogodlne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;
2) system zaopatrzenia w media wymaga budowy nowych i przebudowy istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;
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4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg 1 usytuowanie sieci i1urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowg imodernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno—uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych niewymienionych
w tekscie uchwaly, pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych
1 ustalen niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego, nalezy chroni¢ przed zabudowa;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem nalezy
przewidzie¢ dostgpnos¢ do infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 25. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace czg$¢ pasa drogi publicznej docelowo
klasy ,,Z” — zbiorcza - ulica Mikotaja Reja, wedtlug aktualnej klasyfikacji: droga gtowna G 2x7 m,
dwujezdniowa o nawierzchni asfaltowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD
o powierzchni w granicach opracowania ok. 0,62 ha.

2. Dlaulicy 1KD klasy ,,Z” ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw budowlanych, zgodnie zrysunkiem planu,
w odlegtosci nie mniejszej niz 10,00 m od linii rozgraniczajacej ulicg;

2) skrzyzowania z ulicami zbiorcza 2KD i lokalng 3KD projektuje si¢ jako zwykte.

§ 26. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace cz¢$¢ drogi publicznej klasy ,,Z2” —
zbiorcza, obejmujacej w granicach opracowania, dubler zapewniajacy dojazd do istniejacych
terenow ustugowych, garazy i projektowanych dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o powierzchni ok. 0,04 ha, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD.

2. Dla ulicy 2KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych, zgodnie zrysunkiem planu,
w odlegtosci od 0,00 m do 10,00 m od linii rozgraniczajacych ulicg;

§ 27. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace czgs¢ pasa drogi publicznej klasy ,,L” —
lokalna, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KD o powierzchni w granicach opracowania
ok. 0,20 ha.

2. Dlaulicy 3KD klasy ,,L.” ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych, zgodnie zrysunkiem planu,
w odlegtosci 5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicg;

2) skrzyzowania z ulicami gtéwna 1KD i lokalna 4KD projektuje si¢ jako zwykte.

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace czg$¢ pasa drogi publicznej klasy ,,L” —
lokalna, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KD o powierzchni w granicach opracowania
ok. 0,07 ha.

2. Dla ulicy 4KD klasy ,,L.” ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych, zgodnie zrysunkiem planu
w odleglosci 5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicg;
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2) skrzyzowanie z ulica lokalng 3KD projektuje si¢ jako zwykle;
3) chodnik o szerokosci min. 2,00 m od istniejacej krawedzi jezdni.

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,D”—
dojazdowa o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,00 m, oznaczony na rysunku planu
symbolem 5KD o powierzchni ok. 0,04 ha.

2. Dla ulicy SKD klasy ,,D” ustala si¢ nastepujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren istniejacych garazy, oznaczony na
rysunku planu symbolem 9KP o powierzchni ok. 0,19 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionego Ww ustgpie
1 przewiduje si¢ utrzymanie istniejacej parterowej zabudowy garazowe;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja garazu wielopoziomowego
lub wiaczenie terenu do sasiednich terendw ustugowych: 10U, 11U w celu budowy od podstaw
zespotu obiektéw ustugowych i parkingowych w ramach nowej inwestycji.

4. Nakazuje si¢ utrzymanie jednolitej kolorystyki $cian w kolorze bialym i wroét garazowych
w kolorze brazowym.

5. W przypadku realizacji nowej zabudowy uslugowej obowiazuja warunki zabudowy wedhug
ustalen § 34.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren istniejacej 1 projektowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem
6MNU o powierzchni ok. 0,36 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenéw wymienionych w ustgpie
1 przewiduje si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja ustug ze wskazaniem ich
lokalizacji w glgbi nieruchomosci.

4. Dopuszcza si¢ podzial dziatki 6MNU i przeznaczenie jej czgs$ci, polozonej przy granicy
terenu 8U 111U, na powigkszenie jednego ztych terendow z przeznaczeniem pod ustugi na
warunkach ustalonych odpowiednio dla terenu 8U lub 11U.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejacy budynek mieszkalny jednorodzinny w pierzei ulicy Szpitalnej
z dopuszczeniem jego przebudowy, rozbudowy oraz wymiany na warunkach niniejszej
uchwaty;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci 5,00 m od linii
rozgraniczajacych ulicy Szpitalnej;

3) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna zajmowaé nie mniej niz 25% powierzchni
dzialki;

5) projektuje si¢ realizacje budynkow gospodarczych iustugowych zdojazdem od ulicy
Szpitalne;j;

6) ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 1,80 m, z zakazem stosowania prefabrykowanych
elementéw betonowych, za wyjatkiem stupkow;

7) nakazuje si¢ wydzielenie w granicach dzialki miejsca z dostgpem do drogi, przeznaczonych
na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych;
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8) obstluge komunikacyjna terenu przewiduje si¢ z ulicy Szpitalnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KD.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej i ustugowej ustala si¢ na dwie kondygnacje,
tacznie z uzytkowym poddaszem i nie wyzej niz 9,00 m do kalenicy;

2) poziom posadowienia parterow budynkow mieszkalnych do 0,90 m, ustugowych do 0,30 m
powyzej poziomu przyleglego terenu;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia od 35° do 45°;

4) pokrycie dachow dachéwka lub materialem dachowko podobnym w odcieniach czerwieni lub
brazow;

5) uktad gtéwnej kalenicy rownolegty do osi przyleglej drogi;

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny istniejacej 1 projektowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
7MN o powierzchni ok. 0,49 ha, ISMN o powierzchni ok. 0,12 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenéw wymienionych w ustgpie
1 przewiduje si¢ utrzymanie 1irealizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja ushug nieuciazliwych.
4. Ustala sig¢ nastgpujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) przy podziale terenu na dziatki budowlane nalezy zachowa¢ zasady ustalone w § 10 niniejszej
uchwaty i okreslone na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 5,00 m od linii
rozgraniczajacych otaczajacych ulic lokalnych i dojazdowych;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna zajmowac nie mniej niz 25% powierzchni
dzialki;

4) powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki;

5)na wydzielonych dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ realizacje wolno stojacych garazy
i budynkow gospodarczych;

6) ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 1,80 m, z zakazem stosowania prefabrykowanych
elementow betonowych, za wyjatkiem stupkow;

7) nakazuje si¢ wydzielenie w granicach dzialek miejsc z dostgpem do drogi, przeznaczonych na
pojemniki stluzace do czasowego gromadzenia odpadow statych;

8) obstuge komunikacyjna terendéw 7MN przewiduje si¢ z ulicy lokalnej 4KD, dublera ulicy
zbiorczej 2KD oraz projektowanej ulicy dojazdowej SKD, 15MN z ulic 3KD i 4KD.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej lub mieszkalno-ustugowej ustala si¢ na dwie
kondygnacje, tacznie z uzytkowym poddaszem i nie wyzej niz 9,00 m do kalenicy;

2) poziom posadowienia parterow budynkéw mieszkalnych — do 0,90 m, ustugowych — do 0,30 m
powyzej poziomu przylegtego terenu;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia od 35° do 45°;

4) pokrycie dachow dachowka lub materialem dachowkopodobnym w odcieniach czerwieni lub
brazow;
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5) uktad gtownej kalenicy — réwnolegly do osi przylegtej drogi, dla budynkéw potozonych przy
drodze zbiorczej 2KD — réwnolegly do jej osi;

6) gabaryty projektowanego budynku gospodarczego nie moga przekracza¢ gabarytéw budynku
mieszkalnego usytuowanego na tej samej dzialce, wystrdj architektoniczny winien by¢ spojny
z architektura budynku mieszkalnego.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren istniejacej 1 projektowanej
zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 8U o powierzchni ok. 0,21 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu, wymienionego w ustepie 1,
przewiduje si¢ utrzymanie irealizacj¢ nowej zabudowy ustlugowej, niekolidujacej z funkcja
mieszkaniowa.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funkcji mieszkaniowej,
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wiasciciela obiektu ustugowego funkcjonujacego na
tej samej dziatce 1 jego rodziny.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przy podziale terenu na dziatki budowlane nalezy zachowac¢ zasady ustalone w § 10 niniejsze;j
uchwaly 1 okre$lone na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna zajmowac nie mniej niz 15% powierzchni
dzialki;

4) powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki;
5) dopuszcza sig realizacjg garazy i budynkéw gospodarczych;

6) ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 1,80 m, z zakazem stosowania prefabrykowanych
elementow betonowych, za wyjatkiem stupkow;

7) nakazuje si¢ wydzielenie w granicach dzialek miejsc z dostgpem do drogi, przeznaczonych na
pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych;

8) obstuge komunikacyjna terenu przewiduje si¢ zulicy 2KD, oraz projektowanej ulicy
dojazdowej SKD.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej lub mieszkalno-ustugowej ustala si¢ na dwie
kondygnacje, tacznie z uzytkowym poddaszem i nie wyzej niz 9,00 m do kalenicy;

2) poziom posadowienia parteréw budynkow ustugowych do 0,30 m powyzej poziomu
przylegtego terenu;

3) poziom posadowienia parterow budynkéw mieszkalnych do 0,90 m powyze] poziomu
przylegtego terenu;

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia od 35° do 45°;

5) pokrycie dachow dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni lub
brazow;

6) uktad gtownej kalenicy réwnolegly do osi przyleglej drogi.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny istniejacej 1 projektowanej
zabudowy ustugowej lub handlowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 10U o powierzchni
ok. 0,31 ha, 11U o powierzchni ok. 0,46 ha.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terendow wymienionych w ust.
1 przewiduje si¢ utrzymanie istniejacych i budowe nowych obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazowej do 2000 m? lub ustugowych.

3. Obshluge komunikacyjna terenu 10U przewiduje sig¢ z dublera ulicy zbiorczej 2KD.

4. Obstuge komunikacyjna terenu 11U przewiduje si¢ z ulicy 1KD w oparciu o zasad¢ prawo
skretu, o$ wjazdu w odleglosci minimum 130 m od osi skrzyzowania ulic 1KD i 2KD na warunkach
zarzadcy drogi.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowego zespotu obiektéw uslugowych wraz z zapleczem
parkingowym na obszarze obejmujacym tereny 9KP, 10U 1 11U.

6. Zakazuje sig realizacji funkcji mieszkaniowe;.
7. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do terenu objgtego jednym pozwoleniem na
budowe — do 50%;

2) wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego — minimum 10%;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) obowiazuje ograniczenie wysokosci do 12,00 m.

5) architektura wspotczesna — bez ograniczen w zakresie stosowanych konstrukcji i materiatow.

§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren istniejacej 1 projektowanej
zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 14U o powierzchni ok. 1,49 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionego W ust.
1 przewiduje si¢ utrzymanie istniejacego i budowg nowych obiektow ustugowych lub handlowych
o powierzchni sprzedazowej do 2000 m?.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego adaptuje si¢ istniejacy budynek mieszkalny
jednorodzinny potozony na dzialce nr 22062 z mozliwoscia jego rozbudowy do 30% kubatury,
z zachowaniem warunkow architektonicznych okreslonych w § 32, ust. 5.

4. Obstuge komunikacyjna projektowanych obiektow przewiduje si¢ zulic 3KD i4KD
z zachowaniem minimalnej odlegtosci osi wjazdu od osi skrzyzowania wynoszacej 65,00 m na
warunkach zarzadcy drogi.

5. Zakazuje si¢ realizacji nowych obiektow o funkcji mieszkaniowe;.

6. W ramach tymczasowego zagospodarowania, do czasu sprzedazy terenu na cele okreslone
w planie, utrzymuje si¢ uzytkowanie terenu w dotychczasowy sposob, znakazem utrzymania
jednolitej brazowej kolorystyki obiektow.

7. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do terenu objgtego jednym pozwoleniem na
budowe — do 50%;

2) wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego — minimum 15%;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) w projekcie zagospodarowania dziatki nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ adaptacji istniejacego ciagu
pieszego taczacego mostek na rzece Czarnej Hanczy z ulica Mikotaja Reja;

5) obowiazuje ograniczenie wysokosci budynkow do 12,00 m.

6) architektura wspotczesna — bez ograniczen w zakresie stosowanych konstrukcji i materiatow.
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§ 36. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren projektowanej zieleni urzadzonej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 13ZP o powierzchni ok. 0,06 ha.

§ 37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren urzadzen elektroenergetycznych
o powierzchni ok. 0,95 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 12E.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejaca Stacj¢ 110/20kV Reja,
zasilajaca gtownie odbiorcow z terenu osiedla Potnoc i starej czgsci Suwatk. Rozdzielnia 110/20kV
wykonana jest w uktadzie H4 w rozwiazaniu rurowym jako napowietrzna na konstrukcjach
stalowych, zasilana jest dwoma liniami 110kV z GPZ1 (Piaskowa) 1 GPZ2 Hancza. Na
stanowiskach 1-11 linia przebiega na pojedynczych stupach stalowych dwutorowo.

3. Dopuszcza sig realizacj¢ inwestycji zwiazanych z podstawowa funkcja terenu, w tym
lokalizacje nowych obiektow i urzadzen.

4. Dojazd do terenu z ulicy Szpitalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD.

Rozdzial 6.’
USTALENIA KONCOWE

§ 38. Ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa, stanowiaca podstawe ustalenia jednorazowej
optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 5 % (stownie: pie¢ procent) dla terendéw
komunikacji publicznej, terenéw zielni urzadzonej oraz 30% (stownie: trzydziesci procent) dla
pozostatych terenow.

§ 39. W granicach objgtych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ulic M. Reja i Swierkowej oraz drogi laczacej ul. Reja zul.
Putaskiego w Suwatkach (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 16 lutego 2004 r. Nr 17, poz. 340) oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pdinocnej czesci rejonu ulicy Ogrodowej
w Suwatkach (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 8 lutego 2008 r. Nr 35, poz. 351).

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Suwalkach

Andrzej Pawel Chuchnowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVI1/401/2013
28 maja 2013 r.

Rady Miejskiej w Suwatkach

z dnia
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI1/401/2013
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia.28 maja 2013 .

Lista nieuwzglednionych uwag

wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw poltozonych w rejonie GPZ ,,Reja” w Suwaltkach

L.p. Data Nazwisko i imig, nazwa jednostki | Tres¢ Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla | Uwagi
wplywu | organizacyjnej i adres zgltaszajacego | uwagi | nieruchomosci ktorej, | nieruchomoscei ktorej, dotyczy
uwagi uwagi dotyczy uwaga uwaga
1 2. 3. 4. 5. 6. 7.

Id: D543BSED-BCFE-41FC-A500-D95CAFB22428. Podpisany Strona 17



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI1/401/2013
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 28 maja 2013 .

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w rejonie GPZ '""Reja'" w Suwalkach
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951; z 2013 r. poz.21), stwierdza sig, Ze na terenie
objetym planem inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych

gminy, beda realizowane zgodnie zuchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta
Suwatki.

Id: D5S43BSED-BCFE-41FC-A500-D95SCAFB22428. Podpisany Strona 18





