UCHWALA NR XXVII1/297/2012
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 28 listopada 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla
Zielona Gorka w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz.
1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr
116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441 i Nr 175 poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr 17
poz. 128, Nr 181 poz. 1337; z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz.1218; z 2008 r. Nr
180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458; z 2009 r. Nr 52 poz. 420 i Nr 157 poz. 1241; 22010 r. Nr 28 poz.
142 1 poz. 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675; 22011 r. Nr 21 poz. 113, Nr 117 poz. 679, Nr 134
poz. 777, Nr 149 poz. 887, Nr 217 poz. 1281 iz 2012 r. poz. 567) oraz art. 15 ust. 21 art. 20 ust.
lustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.,
poz. 647, poz 951) w zwiazku z uchwala nr XX/209/2012 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 28
marca 2012r. wsprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Zielona Gorka w Suwatkach — Rada Miejska
w Suwalkach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen ,,Studiumu warunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Suwatk” uchwalonego uchwata nr XXI1/238/2012 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 30 maja 2012
r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Zielona
Goérka w Suwatkach.

2. Zmiana planu, zwana dalej planem, obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku
planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 1,0 ha.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastgpujacych czesci podlegajacych uchwaleniu 1 opublikowaniu:
1) ustalen planu, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwatly;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastgpujacych elementéw niepodlegajacych uchwaleniu:
1) opracowania ekofizjograficznego;
2) prognozy skutkéw oddziatywania planu na §rodowisko przyrodnicze;
3) prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustalenie przeznaczenia terenOw oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania;
3) ustalenie zasad zabudowy terendéw w granicach zmiany planu;

4) ustalenie zasad i1 sposobu skomunikowania terendw wyznaczonych w planie;
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5) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania 1 realizacji dzialan inwestycyjnych w tym rejonie
miasta;

6) uwzglednienie zadan publicznych, w szczegdlnosci wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, komunikacji publicznej oraz wyposazenia w infrastrukturg.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny komunikacji publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
3) tereny infrastruktury technicznej — pas techniczny, oznaczone na rysunku planu symbolem PT;
4) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem E.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2, moga by¢ w cato$ci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym  przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w odrgbnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba Ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

5. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

6. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy;
4) zasady wewngtrznego podziatlu terenow;
5) klasyfikacja techniczno-funkcjonalna ulic.

§ 6. Przebieg linii rozgraniczajacej moze by¢ uscislony z tolerancja do 2 metrow w przypadku
uzasadnionym rozwigzaniem urbanistycznym, zgodnym z idea planu.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Radg
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalge w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Zielona Gorka w Suwalkach wraz z rysunkiem
planu, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) tek$cie planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen iinformacji wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustalen planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

6) przepisach szczeg6lnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
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rozgraniczajacymi 1oznaczony symbolem cyfrowym 1 literowym, objasnionym w legendzie
rysunku 1 tek$cie planu;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) linii podzialu wewngtrznego — nalezy przez to rozumieé lini¢ oddzielajaca dziatki budowlane
potozone w granicach jednego terenu;

10) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej nalezy sytuowaé zewngtrzne lico
$ciany budynku w poziomie parteru;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore obowiazuje
lub przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupeiniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, przewazajace na
danym terenie;

13) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza lub ustugowa,
ktorych ewentualna uciazliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla $rodowiska wywotywana przez tg
dziatalno$¢, nie moze wykracza¢ poza granice obiektu lub dzialki, a tym samym powodowac
koniecznosci ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach
0s0b trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

14) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niekolidujace z prawidlowym
funkcjonowaniem obiektu przeznaczenia podstawowego;

15) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg budowlana, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja
prawidtowe 1iracjonalne korzystanie z budynkéw iurzadzen oraz umozliwiaja jej zabudowg
zgodnie z ustaleniami planu;

16) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami (do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ dojs¢ 1 dojazdow);

17) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna
urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50 % powierzchni tarasow
i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?,oraz wode powierzchniowa na
tym terenie; do powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wlicza si¢ powierzchni dojs$¢
1 dojazdow;

18) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbg¢ kondygnacji budynku, za wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

19) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,
oznakowanie sluzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej
iobrony cywilnej, urzadzenie stuzace informacji o terenie, atakze ogo6lnodostgpny automat
telefoniczny;

20) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
sluzace zaopatrywaniu w energi¢ elektryczna i cieplna, taczno$¢, wodg oraz odprowadzajace
$cieki 1 wody opadowe;

21) pasie technicznym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas terenu przeznaczony dla potrzeb
istniejacej 1 projektowanej infrastruktury techniczne;j;

22) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia i ostony wraz z zielenia izolacyjna;

23) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona, towarzyszaca zabudowie lub
ciaggom komunikacyjnym, spetniajaca funkcje estetyczne.
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2. Ustalone w planie wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy 1powierzchni terenu
biologicznie czynnego nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowg.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 8. W celu ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) ) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem elementoéw matej architektury;

2)) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu oraz dzialan
pielegnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu;

3) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni wokot nowo powstatych obiektow, tworzenie zieleni izolacyjne;j
wzdhuz ciagéw komunikacyjnych i1 parkingdw.

§9. W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania na S$rodowisko przyrodnicze
inwestycji przewidzianych w planie ustala sig:

1) nakaz przestrzegania wymogoéw 1izalecen dotyczacych zagospodarowania obszarow
wyrdznionych w planie;

2) zakaz powstania obiektow budowlanych niespetniajacych wymogdéw zawartych w niniejszych
przepisach;

3) zakaz prowadzenia dziatalnos$ci gospodarcze; wplywajacej szkodliwie na $rodowisko
przyrodnicze w aspekcie dopuszczalnych norm;

4) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;
5) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich odpadow;

6) zakaz zrzutu do wod powierzchniowych 1 gruntu nieoczyszczonych wod deszczowych
pochodzacych z nawierzchni utwardzonych (place, parkingi, ulice);

7) nakaz wykonywania placow manewrowych 1 parkingdbw jako powierzchni szczelnych
z odprowadzeniem wod opadowych do kanalizacji deszczowej po ich podczyszczeniu
w urzadzeniach podczyszczajacych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

8) nakaz odprowadzania $ciekow socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskie;j;
9) nakaz przestrzegania emisji zanieczyszczen powietrza wynikajacych z przepisoOw szczego6lnych;

10) nakaz przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach
szczegblnych;

11) rodzaj $wiadczonych ustug w granicach zmiany planu nie moze negatywnie oddziatywac¢ na
warunki zamieszkania;

12) w zakresie uregulowania spraw zwiazanych z gospodarka wodno — $ciekowa nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne umozliwiajace spetnienie wymagan przepiséw szczegoélnych z zakresu
ochrony wod.

Rozdzial 3.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace ogoélne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) projektowane inwestycje realizowa¢ zgodnie =z warunkami technicznymi okreslonymi
w przepisach szczegolnych;

2) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza si¢ do nowych inwestycji;
3) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych;
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b) elementow zewnetrznych budynkow, takich jak: pilastry, stlupy, zadaszenia, tarasy, balkony,
gzymsy, schody wyréwnawcze, pochylnie, podesty, okapy, wykusze, Zaluzje zewngtrzne;

c) obiektow matlej architektury;

d) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia planu dopuszczaja lokalizacj¢ takich obiektoéw na
okreslonym terenie.

4) linie zabudowy nalezy ustala¢ zgodnie z rysunkiem planu;

5) linia zabudowy ustalona od strony ulicy Wladystawa Jagielty nie dotyczy przedsionkow
1 wbudowanych garazy przy zachowaniu odlegtos$ci wynikajacych z przepisoOw szczegdlnych, lecz
nie mniej niz 5,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy;

6) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych na granicy dzialek, zgodnie z zasada pokazana
na rysunku planu;

7) przewiduje sig¢ realizacj¢ jednego obiektu mieszkalnego ijednego obiektu gospodarczego na
kazdej wyznaczonej dzialce budowlanej;

8) usytuowanie kalenicy réwnolegle do osi ul. WtadystawalJagietty;

9)na rysunku planu pokazano postulowane linie podzialu wewngtrznego, dopuszcza sig
korygowanie ich granic w zalezno$ci od zapotrzebowania terenu o okreslonej powierzchni oraz
zgodnie z przepisami szczegdlnymi, w tym:

a) zachowania odleglo$ci nowo projektowanych budynkéw od granic dzialek;
b) zachowania odlegtosci od ulic (nieprzekraczalne linie zabudowy);
c¢) zachowania szerokosci dziatki od 20,0 do 25,0 m dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

10) sumaryczna powierzchnia zabudowy kubaturowej na wydzielonej dziatce budowlanej do 30%
powierzchni catej dziatki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, audzial terenow zieleni
(powierzchnia biologicznie czynna) nie mniej niz 50%;

11) zakaz stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekane;;

12) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog publicznych, zgodnie z rysunkiem
planu;

13) przy realizacji uktadu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajace poruszanie si¢
0sOb niepelnosprawnych (obnizenia krawgznikéw przy przej$ciach pieszych, wydzielone miejsca
postojowe i inne);

14) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwiazanych z dzialalno$cia ustugowa dla potrzeb
uzytkownikéw i klientow w granicach dzialek, z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych;

15) lokalizacje wrysowanych na rysunku planu projektowanych obiektow kubaturowych nalezy
traktowac jako postulowana;

16) architektura nowych obiektow winna by¢ dostosowana do otoczenia i krajobrazu;

17) obiekty kubaturowe projektowaé w sposdb zapewniajacy tad przestrzenny i wlasciwa
ekspozycje¢ od ulicy Wiadystawa Jagietty;

18) obowiazek wydzielenia miejsca na odpady komunalne w granicach dziatki, z dostgpem do
drogi.
Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA
§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna planuje si¢ pokry¢ z istniejacych sieci §redniego napigcia SN
20 iniskiego napigcia nn-0,4 kV poprzez ich rozbudowg w oparciu o istniejaca stacjg
transformatorowa;
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2) zasilanie w energi¢ elektryczna planowanych terenow budowlanych wymaga¢ bedzie budowy
linii niskiego napigcia nn-0,4 kV z istniejacej stacji transformatorowej w niezbgdnym zakresie;

3) wszystkie projektowane obiekty musza by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej 1 posiadaé
przytacze elektroenergetyczne, umozliwiajace pobor energii  elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania;

4) poszczeg6lne obiekty zasili¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Zaklad
Energetyczny Bialystok S.A. Rejon Energetyczny Suwalki;

5) trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen elektrycznych moga ulec zmianie w wyniku
ich modernizacji;

6) urzadzenia elektryczne, kolidujace z projektowana zabudowa dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowac zgodnie z warunkami administratora sieci;

7) projektowane o$wietlenie uliczne realizowa¢ jako wydzielona sie¢ kablowa zintegrowana
z istniejacym miejskim systemem os$wietleniowym, przede wszystkim w zakresie zaciemniania
1 wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

§ 12. Ustalenia w zakresie zasad obstlugi telekomunikacyjne;:

1) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne realizowac jako linie kanalizacji telefonicznej 1 kable doziemne;

3) przytacza do poszczegodlnych budynkow wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi, wydanymi
przez administratora sieci;

4)urzadzenia telekomunikacyjne, kolidujace z projektowana zabudowa, dostosowa¢ do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowa¢ zgodnie z warunkami
administratora sieci.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobdr wody dla potrzeb socjalno-bytowych i przeciwpozarowych nalezy realizowa¢ z miejskich
sieci wodociagowych biegnacych w istniejacych ulicach;

2)do budowy przewodoéw rozdzielczych nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne;

3) w ulicach lokalnych i dojazdowych sie¢ wodociagowa wyposazy¢ w hydranty uliczne spetniajace
wymagania wedlug przepiséw szczegdlnych;

4) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci;

5) przytacza poszczegolnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej:

1) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych z projektowanej i istniejacej zabudowy planuje si¢ wylacznie
do kanalizacji miejskiej;

2) jako$¢ oczyszczonych $ciekéw, odprowadzanych do odbiornika, musi odpowiadaé wymogom
przepisow szczegolnych;

3) kanaty sanitarne, jak rowniez przylacza, musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej ich
szczelno$é;

4) kanaly sanitarne nalezy uktada¢ w liniach rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne;

5) przytacza poszczegodlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji deszczowe;:
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1) z drog o przekrojach ulicznych i1 placow utwardzonych wody opadowe nalezy odprowadza¢ do
kanalizacji deszczowej w istniejacych ulicach; przed wprowadzeniem $ciekoéw do odbiornika
winny by¢ one oczyszczone;

2) kanaly deszczowe nalezy usytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne;

3) kanaly 1 przytacza musza by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelnos¢, a tym samym
uniemozliwiajacej oddziatywanie na wody gruntowe;

4) jako$¢ odprowadzanych $ciekdw do odbiornika musi odpowiadaé wymogom przepisoOw
szczegblnych;

5) przytacza poszczego6lnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto wszystkich budynkow nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrodet ciepta,
spelniajacych wymagania przepisOow szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do
powietrza;

2) zaleca si¢ stosowanie zrodet ciepta nieemitujacych zanieczyszczen (energia elektryczna,
stoneczna, pompy ciepta) lub Zrdodlet ciepta opalanych drewnem lub innymi paliwami
odnawialnymi, olejem, gazem;

3) zakazuje sig instalowania naziemnych zbiornikéw z gazem;

4) dopuszcza si¢ podlaczenie istniejacych i projektowanych budynkow do miejskiej sieci
cieptownicze;.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczeg6lnych budynkow przewiduje si¢ docelowo z miejskiego systemu
sieci gazowej po doprowadzeniu gazu ziemnego do miasta Suwalk;

2) w ciagach projektowanych ulic, w chodnikach lub pasie zieleni, nalezy pozostawi¢ rezerweg terenu
pod lokalizacje przysztych gazociagéw zuwzglednieniem wymogdéw zawartych w przepisach
szczegblnych;

3) przytacza poszczegodlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) wymog sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw, stosownie do ich charakteru,
w kompostowni miejskiej na warunkach okreslonych przez gming i w przepisach szczegdlnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwos$ci ich segregacii;

3) dopuszcza sig realizacj¢ zbiorczych pojemnikdéw, umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow,
obstugujacych zespodt dziatek budowlanych.

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratorow
sieci;

4) przebieg iusytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
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5) dopuszcza si¢ przebudowe imodernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej,
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno-uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii 1 form usprawniajacych przesyt;

6) dopuszcza si¢ budowg 1 eksploatacje¢ innych sieci iurzadzen technicznych niewymienionych
w tekscie uchwaty pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych
niniejszego planu;

7) przy scalaniu lub podziale nieruchomos$ci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostgpnos¢ do infrastruktury techniczne;.

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego, chroni¢ przed zabudowa;
9) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé poza jezdniami ulic.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 20. 1. Teren objety planem usytuowany jest poza granicami wpisanego do rejestru zabytkow
uktadu urbanistycznego Suwatk. Nie wystgpuja na nim rowniez obiekty 1 obszary objgte ochrong na
podstawie przepisOw o ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami, wpisane do rejestru lub ewidencji
zabytkow.

2. Na wszystkich terenach w granicach planu, w przypadku odkrycia, w trakcie wykonania
jakichkolwiek robdt ziemnych, przedmiotéw, co do ktdérych istnieje przypuszczenie, iz sa one
zabytkiem archeologicznym, inwestor iwykonawca robot sa zobowiazani wstrzymaé prace
1 zawiadomi¢ niezwlocznie o tym fakcie wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Rozdzial 6.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 21. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy D - dojazdowej,
o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, o facznej powierzchni ok. 0,21 ha, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KD.

2. W granicach pasa drogowego oznaczonego symbolem 1KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci 6,00 m;
2) obustronne chodniki szeroko$ci minimum 1,50 m;
3) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dopuszcza si¢ wykonanie wspolnej nawierzchni jezdni i chodnikow.
4. Dla ulicy IKDW ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw budowlanych, zgodnie zrysunkiem planu,
w odleglosci nie mniejszej niz 5,00 m od linii rozgraniczajacych pas drogowy;

2) skrzyzowanie z ulica Wiadystawa Jagielly projektuje si¢ jako zwykte.

§ 22. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o powierzchni ok. 0,73 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 2MN
funkcj¢ mieszkaniowa jednorodzinng w formie zabudowy wolno stojace;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest lokalizacja ustug towarzyszacych
nieuciazliwych, niekolidujacych z podstawowym przeznaczeniem terenu, o powierzchni do 30%
powierzchni uzytkowej budynku.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢ realizacjg:

1) ustug nieucigzliwych w parterach budynkéw mieszkalnych;
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2) obiektow gospodarczych 1 garazowych;

3) obiektéw matej architektury;

4) zieleni towarzyszacej 1 izolacyjnej;

5) obiektoéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy:

1) nowa zabudowa winna by¢ realizowana we wspotczesnej formie architektonicznej, harmonijnie
nawiazujacej do skali istniejacych budynkow na sasiednich terenach;

2) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna od 50% powierzchni dziatki;
4) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkdéw mieszkalnych do 14,0 m;

5) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji, tacznie z uzytkowym poddaszem - do
9,0 m liczona od poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do budynku do kalenicy;

6) dachy budynkow mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 35° do
45°; kalenica gtéwnych potaci dachu réwnolegta do ul. Wiadystawa Jagietty;

7) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami potaciowymi;

8) poziom posadowienia parterow budynkéw mieszkalnych do 0,9 m powyzej poziomu przyleglego
terenu; dla funkcji ustugowych na poziomie umozliwiajacym zapewnienie dostgpnosci do ustug
dla oséb niepetnosprawnych;

9) zabudowa gospodarcza i garazowa winna by¢ realizowana w formie obiektow parterowych, bez
poddaszy;

10) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow gospodarczych i garazowych do 6,5 m, gigbokos$¢ do
8,0 m;

11) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych 4,5 m, liczona od poziomu terenu przed
glownym wejsciem do budynku do kalenicy, dopuszcza si¢ tolerancjg + 10%;

12) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych jednospadpowe o kacie nachylenia 22°,
dopuszcza sig tolerancjg + 10% 1 kalenicy prostopadtej do ul. Wiadystawa Jagietty,

13) pokrycie dachéw dachéwka lub blacha dachowkowa, profilowana, powlekana lub materiatem
o zblizonych walorach estetycznych;

14) kolorystyka dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, czerwono-
brazowym, brazowym, szarym lub grafitowym;

15) kolorystyka materialdow wykonczeniowych: tynki w jasnych tonacjach, elementy drewniane
1 kamienne lub ich imitacje - w kolorach naturalnych;

16) ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 1,8 m, z zachowaniem jednakowej formy i wygladu
nawiazujacego do architektury i materialdw wykonczeniowych projektowanej zabudowy;

17) zakazuje si¢ zmiany funkcji budynkéw gospodarczych i garazowych na cele mieszkaniowe
1 ustugowe.

§ 23. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny infrastruktury technicznej — pas
techniczny, o powierzchni ok. 0,035 ha., oznaczony na rysunku planu symbolem 3PT.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu oznaczonego symbolem 3PT
przewiduje sig realizacje¢ uzbrojenia technicznego.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja ciagu pieszego wraz
z obiektami 1iurzadzeniami malej architektury niekolidujacymi z istniejacymi elementami
infrastruktury.

4. W granicach pasa technicznego 3PT =zakazuje si¢ realizacji zabudowy i1 dokonywania
nasadzen.
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5. Obszar w granicach terenu 3PT nalezy zagospodarowa¢ w sposdb umozliwiajacy swobodny
dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;.

6. Dopuszcza si¢ wlaczenie terenu 3PT do terenu 2MN na zagospodarowanie dzialek przylegtych,
na warunkach i za zgoda zarzadcy istniejacych sieci.

§ 24. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren urzadzen elektroenergetycznych
o powierzchni ok. 0,01 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem E.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenow istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych
w granicach wszystkich terenow objgtych planem, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi
publiczne;.

3. Dopuszcza si¢ zmiany lokalizacji stacji transformatorowych na warunkach zarzadcy sieci 1 przy
zapewnieniu dostepu do drogi publiczne;.

Rozdzial 7.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 25. 1. Ustala si¢ nastepujace przedsigwzigcia z zakresu ochrony przeciwpozarowej:

1) zabudowe nalezy realizowac zgodnie z przepisami szczegdlnymi, z uwzglgdnieniem zapewnienia
wlasciwej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow;

2) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe;

3) projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd idostgp dla jednostek ratowniczo-
gasniczych strazy pozarnej;

4) uktad projektowanych oraz modernizowanych drég iulic powinien spetnia¢ nastgpujace
warunki:

a) odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowanie;

b) polaczenie z traktami przelotowymi, zapewniajace sprawna ewakuacje ludno$ci w okresie

zagrozenia;
c) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdéw z niebezpiecznymi $rodkami
chemicznymi.
Rozdzial 8.
USTALENIA KONCOWE

§ 26. Ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa stanowiaca podstawe ustalenia jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1 %.

§ 27. W granicach objgtych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Osiedla Zielona Goérka, uchwalonego uchwala nr
XVI/136/07 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 31 pazdziernika 2007 r., opublikowana w Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego z dnia 6 grudnia 2007 r. Nr 264, poz. 2812.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j
w Suwalkach

Andrzej Pawel Chuchnowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVII1/297/2012
Rady Miejskiej w Suwaltkach
z dnia 28 listopada 2012 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU OSIEDLA ZIELONA GORKA W SUWALKACH

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALRY NR XXVIII/297/2012 20 60 100m
! W-={ »E
80

RADY MIEJSKIE] W SUWARKACH Z DNIA 28 LISTOPADA 2012 R

WYCIAG Z RYSUNKU STUDIUM
. SKALA 1:10 000

LEGENDA;

o e GRANICA OPRACOWANIA

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYCH FUNKCJACH
LUB R( CH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA:

————— POSTULOWANE LINIE PODZIAEU WEWNETRZNEGO TERENGW
A A LINIA ZABUDOWY

TERENY DROG WEWNETRZNYCH
@ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]

:['EARISE.NY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
ELEKTROENERGETYKI

POSTULOWANA LOKALIZACTA NOWYCH OBIEKTOW

i
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVII1/297/2012

Rady Miejskiej w Suwaltkach
z dnia 28 listopada 2012 r.

Lista nieuwzglednionych uwag

Lp. Data | Nazwisko i imig, nazwa | Tres§¢ Oznaczenie Ustalenia projektu |Uwagi
wptywu | jednostki orgaizacyjnej | uwagi | nieruchomosci planu dla
uwagi 1 adres zglaszajacego ktorej dotyczy | nieruchomosci ktorej
uwagi uwaga dotyczy uwaga
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVII1/297/2012
Rady Miejskiej w Suwaltkach
z dnia 28 listopada 2012 r.

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Zielona Gorka w Suwalkach, inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, poz. 951), stwierdza sig, ze na terenie objgtym planem
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy, beda
realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi miasta Suwatk.
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Uzasadnienie

Realizujac uchwatle intencyjna Nr XX/209/2012 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 28 marca
2012 r., opracowano projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
osiedla Zielona Gorka w Suwatkach o powierzchni ok. 1 ha.

Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
opracowany zgodnie z warunkami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647).

Plan ten po uchwaleniu bedzie przepisem gminy i bgdzie stanowit regulacj¢ prawna w zakresie
wykonywania prawa wilasnosci nieruchomosci oraz ksztattowania przestrzeni. Okresli
przeznaczenie terendw oraz zasady i standardy ksztalttowania zabudowy, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow, zasady podziatu terenu.

Teren objgty opracowaniem zmiany planu o powierzchni okoto 1 ha, w granicach oznaczonych
na mapie stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, obejmuje obszar niezabudowany
polozony w granicach osiedla Zielona Gorka w Suwatkach.

Obszar w granicach opracowania zmiany planu objgty jest obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Zielona Gorka w Suwatkach, uchwalonym
uchwata Nr XVI/136/07 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 31 pazdziernika 2007 r., ogltoszona
w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Podlaskiego Nr 264, poz. 2812.

Zgodnie z ustaleniami tego planu, wigksza czg$¢ dziatki o numerze 34405/3, przeznaczona byta
pod lokalizacj¢ funkcji ustugowych ogdlnomiejskich, w tym funkcji celu publicznego. W zakresie
przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa byta w granicach tego terenu realizacja uslug o innym
charakterze. Pozostala czg$¢ dzialki przeznaczona byta pod parking publiczny.

Ze wzgledu na fakt, iz od momentu wejScia w zycie przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dziatka nie znalazta nabywcy ina terenie tym nie powstala
zadna inwestycja, uchwata Nr XX/209/2012 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 28 marca 2012 r.,
przystapiono do sporzadzenia zmiany tego planu

Ze wzgledu na deficyt dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w granicach miasta, za zasadne uznano umozliwienie wykorzystania tego terenu
pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, stanowiacej uzupelnienie istniejacego
osiedla. W granicach opracowania zmiany planu wyznaczono teren z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca oraz droge dojazdowa niezbg¢dna do jego
obstugi.

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenow pod realizacjg
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest zgodne zustaleniami obowiazujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalki zatwierdzonego
uchwala Nr XLVII/378/98 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 18 czerwca 1998 r. zmienionego
uchwalami: Nr XXXVI/342/2001 zdnia 31 stycznia 2001 r., Nr XVI/135/07 zdnia 31
pazdziernika 2007 r., Nr XXIV/220/08 z dnia 27 maja 2008 r. oraz Nr XXXI1/294/08 z dnia 30
grudnia 2008 r., Nr XXI1/238/2012 z dnia 30 maja 2012 r.

Projektem zmiany planu objgto obszar oznaczony na rysunku ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk™ jako tereny zurbanizowane.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 19 wrzesnia do 19 pazdziernika
2012 roku.

Do projektu planu nie zgloszono uwag.

Realizacja ustalen planu pozwoli na wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinnag wolno stojaca, okre$lenie zasad ich zagospodarowania oraz skomunikowania.
Uchwalony plan bedzie stanowitl podstawe prawna do podejmowania irealizacji dziatan
inwestycyjnych w tym rejonie miasta.
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Do projektu planu zostala wykonana prognoza skutkow finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu dla budzetu Gminy Miasta Suwaltki. Z prognozy tej wynika, iz przy
realizacji zatozen planu budzet gminy obciazy kwota 680 528 zl z tytutu realizacji zaktadanych
w planie inwestycji, jak rowniez rozbudowy uktadu komunikacyjnego (budowy ulicy dojadowej
wraz z infrastruktura techniczna) w wysokosci odpowiednio:

- 0 zt — na wykup gruntow,
- 0 zt — na wykup budynkow,
- 0 zt — na podziat geodezyjny 1 wyceng nieruchomosci,
- 680 528 zt — na budowe drog i parkingéw wraz z infrastruktura techniczna.
Wydatki na realizacj¢ zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1 budowy uktadu komunikacyjnego, realizowane bgda zgodnie zuchwalonymi rocznymi

planami inwestycyjnymi miasta Suwatk. W czgsci beda one zrekompensowane ze sprzedazy

dzialek komunalnych ipodatkow od nieruchomosci, budowli oraz prowadzonej dziatalnosci
gospodarcze;.

Zgodnie zart. 15, ust. 2, pkt 12 w zwiazku z art. 36, ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalono stawke procentowa, stanowiaca podstawg ustalenia jednorazowej
oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysokosci 1% (slownie: pie¢ procent),
dla wszystkich terendéw wyznaczonych w granicach planu.

Realizacja planu, po stronie przychoddéw, przyniesie Gminie Miasta Suwatki wpltywy
w wysokosci:

- z tytulu sprzedazy nieruchomosci — 949 000 zt,

- z tytutu wzrostu podatku od gruntéw — 2 044 zt,
- z tytulu wzrostu podatku od budynkow — 976 zt,
- z tytulu rocznego podatku od budowli — 2 591 zi,
- Z tytutu renty planistycznej — 0 zt.

Reasumujac powyzsze, nalezy stwierdzi¢, iz niniejszy projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Zielona Gorka w Suwatkach, zostat
opracowany zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Uchwalenie planu w sposdb okreslony w przedtozonym projekcie zapewni wlasciwe
ksztattowanie 1 prowadzenie polityki przestrzennej tej cz¢$ci miasta.
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