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UCHWALA NR XXX1/332/2013
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 30 stycznia 2013 .

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych zalewu
Arkadia i terenow wzdluz rzeki Czarnej Hanczy w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr, 167 poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142, poz. 146, Nr 40, poz. 230,
Nr 106, poz. 675; z 2011 r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 149, poz. 887, Nr 217,
poz. 1281 iz 2012 r. poz. 567) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951), w zwiazku uchwata
Nr XVIII/179/2012 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 25 stycznia 2012 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow rekreacyjnych zalewu
Arkadia iterenow wzdluz rzeki Czarnej Hanczy w Suwalkach Rada Miejska w Suwalkach uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Suwalki”, uchwalonego uchwala
Nr XXI1/238/2012 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 30 maja 2012 r., rozstrzygnigciu o Sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do planu i rozstrzygnigciu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenow rekreacyjnych zalewu Arkadia iterendw wzdluz rzeki Czarnej
Hanczy w Suwalkach.

2. Zmiana planu miejscowego, zwana dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 34,6 ha,
w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Plan sktada sig z nastgpujacych czgsci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastepujacych elementow niepodlegajacych uchwaleniu:
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1) rysunku ideogramu branzowego sieci sanitarnych w skali 1:1000;

2) oceny i analizy stanu istniejacego obszaru opracowania na lata 2006 — 2012 w zakresie rejestru wnioskow
i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz rejestru pozwolen na budowe;

3) opracowania ekofizjograficznego podstawowego;
4) prognozy skutkéw oddziatywania planu na srodowisko;
5) prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 1 )
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) uporzadkowanie struktury przestrzennej;
2) okreslenie sposobéw zagospodarowania terenéw i ich zabudowy;

3) zagospodarowanie terenow rekreacyjnych wokot zalewu Arkadia iwzdluz rzeki Czarnej Hanczy
na potrzeby wypoczynku codziennego i §wiatecznego oraz realizacja niezbgdnej infrastruktury.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny drég publicznych, z okresleniem ich klasy, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-Z, KD-L,
w ktorych koncowe litery okreslaja klas¢ danej ulicy, zgodnie z obowiazujaca klasyfikacja drog i ulic
(Z — zbiorcza, L — lokalna);

2) tereny parkingdow publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KP;

3) teren ktadki rowerowej w ciagu ulicy Bakalarzewskiej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Cr;
4) tereny zabudowy ustugowo — mieszkalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem UMN;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

6) tereny ustug zzakresu sportu irekreacji, bedace ustugami celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
0znaczone na rysunku planu symbolem US;

7) tereny ustug z zakresu sportu i rekreacji w zieleni parkowej, bedace ustugami celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, oznaczone na rysunku planu symbolem US/ZP;

8) tereny zieleni parkowej, bedace ustugami celu publicznego o znaczeniu lokalnym, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZP;

9) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;

10) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem E;

11) tereny infrastruktury technicznej — przepompowni $ciekéw, oznaczone na rysunku planu symbolem K;
12) tereny infrastruktury technicznej — studni wody podziemnej, oznaczone na rysunku planu symbolem W;
13) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe, czyli dominujace na tym
terenie, W sposob okreslony w ustaleniach planu, a w uzasadnionych przypadkach okre$la si¢ przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, oktorych mowa wust. 2, moga by¢ w catoSci wykorzystywane na cele zgodne zich
podstawowym przeznaczeniem lub czesciowo, na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob
ich tymczasowego zagospodarowania.

5. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynne, wymagane
wskazniki iloSci miejsc postojowych, linie zabudowy i parametry wielkosci budynkow; nie ustala sig
powierzchni zabudowy.
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6. Wielko$¢ powierzchni zabudowy wynika¢ bedzie ztacznego spelnienia wszystkich warunkow
okreslonych w ustaleniach dotyczacych poszczegdlnych terenéw; wskazniki dotyczace zagospodarowania
terenu nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowe.

7. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? Jezeli z ustalen szczegbtowych nie wynika inaczej, na terenach wyznaczonych
w planie pod ustugi niezwiazane ze sportem, rekreacja i mieszkalnictwem, mozna lokalizowac obiekty
handlowe 0 powierzchni sprzedazy do 400 m®.

8. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych.

9. W granicach opracowania planu nie zachodza przestanki do okreslenia granic i sposoboéw
zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem wskazane na rysunku planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, tj. granice
terenow, o ktorych mowa w § 4 ust. 1;

3) oznaczenia cyfrowo — literowe rodzajow podstawowego przeznaczenia terenu, o ktorych mowa w § 4
ust. 1;

4) linie zabudowy — nieprzekraczalne, wyznaczone zgodnie z zasadami, 0 ktorych mowa w § 24 ust. 3;
5) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 6. Przebieg linii rozgraniczajacej moze by¢ uScislony ztolerancja do 5 metréw w przypadku
uzasadnionym rozwiazaniem urbanistycznym zgodnym z idea planu.

§ 7. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidlowe
i racjonalne korzystanie z budynkéw i urzadzen oraz umozliwiaja jej zabudoweg zgodnie z ustaleniami
planu;

2) elewacjach uprzywilejowanych - nalezy przez to rozumie¢ elewacje od strony przestrzeni publicznych,
wymagajace szczegoOlnie starannegO i atrakcyjnego traktowania w zakresie projektowanych rozwigzan
architektonicznych i materiatowych; od strony tych elewacji wyklucza sig realizacj¢ funkcji zapleczowych
i dostawczych.

3) imprezie masowej - nalezy przez to rozumie¢ impreze, o ktorej mowa W przepisach szczegdlnych;

4) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych - nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod
ziemia, na ziemi lub nad ziemia przewody i urzadzenia sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, elektrycznej,
gazowej i telekomunikacyjnej, z wytaczeniem przytaczy do budynkow;

5) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumiec¢ liczbg kondygnacji budynku, za wyjatkiem piwnic, suteren,
antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

6) linii podzialu wewnetrznego - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca dziatki budowlane potozone
w granicach jednego terenu;

7) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

8) maksymalnej (minimalnej) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny
(najmniejszy) wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku (niebedacym wylacznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych Iub technicznych)
do najwyzszej gornej krawedzi elewacji frontu budynku, attyki lub gzymsu; wysokos¢ zabudowy moze by¢
tez okreslona liczba kondygnacji nadziemnych; podana definicja wysoko$ci zabudowy nie dotyczy
infrastruktury technicznej (masztow, wiez itp.);



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego -4 Poz. 1285

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie wolno przekroczy¢ przez
najdalej wysunigte zewngtrzne lico $ciany budynku w poziomie parteru, przy czym ustalone na rysunku
planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury
technicznej, stacji transformatorowych, obiektow matej architektury, urzadzen pomocniczych, kioskow,
wiat, ramp, balkonéw, podjazdow, schodow terenowych oraz budynkoéw istniejacych;

10) obiektach malej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktérych mowa
w przepisach budowlanych;

11) planie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy niniejszej uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow rekreacyjnych zalewu Arkadia i terenéw wzdtuz rzeki Czarnej
Hanczy w Suwatkach wraz z rysunkiem planu, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

12) przepisach szczegolnych iodrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

13) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ogoélnodostgpne przestrzenie o szczegbdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawiazywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

14) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe przewazajace na danym terenie;

15) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore obowiazuje lub
przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

16) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, inne niz podstawowe, ktore
moze wystegpowal W Wyznaczonym obszarze W ograniczonym czasie, okreSlonym w decyzji
administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepisoOw szczegolnych i odrgbnych;

17) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na mapie
w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

18) tekscie planu - nalezy przez to rozumie¢ tres¢ niniejszej uchwaty;

19) terenach publicznych w ciagu ekologicznym rzeki Czarnej Hanczy - nalezy przez to rozumie¢ tereny
wskazane na rysunku planu do ksztattowania zieleni krajobrazowej, na ktérych dopuszcza sig jedynie
zabudowe zwiazana z inwestycjami celu publicznego i z turystyczno — wypoczynkowym wykorzystaniem
tych terenow, na zasadach okre$lonych w niniejszym planie;

20) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna urzadzona
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacjg, a takze 50 % powierzchni taraséw i stropodachow z taka
nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniowa na tym terenie; do powierzchni terenu
biologicznie czynnego nie wlicza si¢ powierzchni doj$¢ i dojazdow;

21) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony symbolem literowym i cyfrowym, objasnionym w legendzie rysunku i w tekscie planu;

22) tymczasowych obiektach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, o ktorych mowa
w przepisach budowlanych;

23) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego, uchwalony przez Rade Miejska
w Suwatkach;

24) urzadzeniach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktérych mowa
w przepisach budowlanych;

25) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia i ostony wraz z zielenia izolacyjna;

26) urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drég, oznakowanie
stuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenie
stuzace informacji o terenie, a takze ogdélnodostepny automat telefoniczny;
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27) ushugach celu publicznego - nalezy przez to rozumie¢ obiekty na wydzielonych dziatkach, stanowiace
odrebne budynki lub lokale wbudowane w budynki 0 przeznaczeniu mieszkaniowym lub ustlugowym,
przeznaczone do dzialalnosci ushugowej shuzacej celom publicznym (okreslonym w przepisach
szczegblnych), zwlaszcza w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia, kultury i rekreacji;

28) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza lub ustugowa, ktorej
ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska nie moze wykracza¢ poza granice obiektu lub
dziatki, a tym samym powodowaé konieczno$ci ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego
uzytkowania na terenach osob trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

29) ustaleniach planu - nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tre$ci niniejszej uchwaty;
30) zieleni nieurzadzonej - nalezy przez to rozumiec¢ zielen zachowana w Stanie naturalnym;

31) zieleni parkowej - nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona niska, $redniowysoka i wysoka, wraz
Z bulwarami nadrzecznymi, §ciezkami dla pieszych i rowerzystow oraz boiskami i placami gier, dostgpnymi
do uzytku powszechnego i z obiektami matej architektury;

§ 8. 1. Tereny oznaczone symbolami: KD-Z, KD-L, KD-Cr, KP, US, US/ZP, ZP, ZN i WS, przeznaczone
sa na cele publiczne i w wyniku realizacji planu powinny sta¢ si¢ wlasnoscia komunalna lub Skarbu Panstwa.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: US, US/ZP i ZP nalezy lokalizowa¢ inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

§ 9. Plan dopuszcza wiascicielom lub uzytkownikom istniejacych nieruchomos$ci, lub ich czesci,
zlokalizowanych na wszystkich terenach, korzystanie z nich bez istotnych ograniczen w dotychczasowy
sposob; dopuszcza si¢ remontowanie i przebudowe stanu istniejacego zardéwno w budynkach mieszkalnych, jak
i innych, znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu; dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci i przylaczy
infrastruktury technicznej; zmiany w wyniku tych przedsigwzig¢ nie moga uniemozliwia¢ realizacji
okreslonego planem przeznaczenia terenu.

§ 10. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ przeprowadzania scalen i podziatow
nieruchomosci na podstawie przepisow odrgbnych.

Rozdzial 2
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 11. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zrownowazonego rozwoju, przez co rozumie si¢
taki rozwdj spoleczno — gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwato$ci podstawowych
procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwos$ci zaspokajania potrzeb.

2. Ustala sig priorytet wymagan ochrony srodowiska, a w szczegdlno$ci ochrony krajobrazu poprzez:
1) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;

3) zakaz powstawania obiektow budowlanych niespelniajacych wymogow zawartych w niniejszych
przepisach;

4) przestrzeganie wymogow i zalecen dotyczacych zagospodarowania obszarow wyr6znionych w planie;
5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;
6) zakaz odprowadzania wod opadowych do zalewu Arkadia;

7) nakaz inwentaryzacji i zabezpieczenia istniejacego drzewostanu oraz poddanie ochronie prawnej cennych
egzemplarzy;

8) nakaz zachowania istniejacej na obszarze opracowania wierzby kruchej, objgtej ochrona na podstawie
Rozporzadzenia nr 222/98 Wojewody Suwalskiego z dnia 14.12.1998 r. jako pomnik przyrody, wpisanej
do rejestru pod poz. 579S;

9) nakaz prowadzenia regularnych prac pielggnacyjnych koryta rzecznego i utrzymywania dobrego stanu
ekologicznego wod zgodnie z Prawem Wodnym (Dz. U. Nr 115, poz. 1229 z 2001 r.);
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10) pozostawienie doliny rzeki Czarnej Hanczy wraz z hadrzecznym drzewostanem, jako terenu publicznego,
wolnego od zabudowy, w ciagu ekologicznym rzeki Czarnej Hanczy, zalecanego do ksztattowania zieleni
krajobrazowej z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego izabudowy zwiazanej z rekreacyjnym
wykorzystaniem tych terenow;

11) zachowanie istniejacego drzewostanu na calym obszarze opracowania, prowadzenie nasadzen oraz dziatan
pielegnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu;

12) zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych w istotny sposob naturalne uksztattowanie terenu;
13) nakaz rozwiazania gospodarki wodno — $ciekowej w sposob nieszkodliwy dla srodowiska.
3. Wyzej wymienione zakazy nie dotycza infrastruktury publicznej z zakresu tacznosci.

4. W celu zapewnienia wlasciwego stanu czystosci wody w zalewie Arkadia dopuszcza si¢ rozbudowe
i modernizacj¢ urzadzen iobiektow doprowadzajacych i odprowadzajacych wode (jaz na rzece Czarnej
Hanczy, kanat doprowadzajacy, kanat odprowadzajacy) z rzeki Czarnej Hanczy do zalewu.

Rozdzial 3
USTALENIA W ZAKRESIE OCI—]RONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 12. 1. Obszar opracowania jest bezposrednio zwiazany z zabytkowym zespotem S$roédmiescia miasta
Suwalk oraz jego ekspozycja od strony rzeki Czarnej Hanczy, ktora stanowi zachodnia i potudniowa granice
historycznego uktadu urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A-31, decyzja nr KL.WKZ-
534/31/d/79 z dnia 15.05.1979 r.

2. Wprowadza si¢ konieczno$¢ ochrony krajobrazowej i kulturowej zabytkowego zespotu $rdédmiescia
poprzez zakaz zabudowy terenow potozonych wzdtuz rzeki Czarnej Hanczy. Dopuszcza sig realizacjg obiektow
matej architektury oraz urzadzen i obiektow obstugujacych funkcje sportowo — rekreacyjne.

3. Zaleca si¢ zagospodarowanie terenéw o funkcji uslugowej i sportowo rekreacyjnej potozonych
nad zalewem Arkadia zabudowa wspotczesna.

4. Zaleca sig przeksztatcenia architektury obiektow istniejacych, stanowiacych dysonans w Krajobrazie.
5. Zaleca si¢ przebudowe zieleni istniejacej oraz rozplanowanie nowe;j.

6. Na obszarze objetym planem, zar6wno na terenie zabudowanym, jak i niezabudowanym, pod
powierzchnia gruntu moga znajdowac¢ sig relikty budowli iinnych procesow zwigzanych z dziatalnoscia
cztowieka, wartosciowe pod wzgledem historycznym, kulturowym inaukowym iwymagajace ochrony
konserwatorskiej; inwestor jest zobowiazany pod grozba odpowiedzialnosci karnej powiadomi¢ wiasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, ajesli nie jest to mozliwe, prezydenta miasta o przypadkowo
znalezionym przedmiocie lub reliktach budowlanych, co do ktoérych istnieje przypuszczenie, Zze sa one
zabytkami archeologicznymi oraz wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte
znalezisko i zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, znalezisko i miejsce jego odkrycia.

Rozdzial 4
PRZEPISY DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobdér wody dla potrzeb socjalno - bytowych i przeciwpozarowych przewiduje si¢ z istniejacej sieci
wodociagowej biegnacej w ulicach Zarzecze, Zastawie i Wojska Polskiego;

2) wszystkie budynki musza by¢ podlaczone do miejskiej sieci wodociagowej i posiadaé przytacza
wodociagowe umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcja i Sposobem zagospodarowania.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady usuwania §ciekow:

1) Scieki sanitarne z projektowanej i istniejacej zabudowy nakazuje si¢ odprowadza¢ do istniejacej kanalizacji
sanitarnej biegnacej w ulicach Zarzecze, Zastawie i Wojska Polskiego; odbiornikiem $ciekéw jest
oczyszczalnia miejska, skad po oczyszczeniu $cieki kierowane sg do rzeki Czarnej Hanczy;

2) kanaly sanitarne jak rowniez przytacza musza by¢é wykonane w technologii zapewniajacej szczelnosc.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady usuwania odpadow:
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1) wszystkie odpady komunalne wywozi¢ na kompostowni¢ miejska;

2) nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow stalych
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych:

1) wody opadowe z nawierzchni komunikacyjnych utwardzonych nakazuje si¢ odprowadza¢ do istniejace;j
kanalizacji deszczowej; odbiornikiem wod opadowych jest rzeka Czarna Hancza;

2) kanaty 1iprzytacza musza by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelnos$¢, atym samym
uniemozliwiaé¢ przesaczanie deszczowki do wod gruntowych;

3) jakos¢ odprowadzanych wod opadowych do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom przepisow
szczegoblnych;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie powierzchniowe wod deszczowych z terenow zieleni i z dachow budynkow
do gruntu;

§ 17. Ustalenia w zakresie cieptownictwa:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejacego sposobu ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej wody uzytkowe;j
w oparciu 0 indywidualne zrodta ciepta i lokalne systemy grzewcze dla istniejacej zabudowy oraz miejska
sie¢ cieplna;

2) dla terenow zabudowy ustugowej U, terendow ustug irekreacji US iterenéw ushug sportu i rekreacji
w zieleni parkowej US/ZP przyjmuje si¢ zaopatrzenie z Sieci miejskiej;

3) zaopatrzenie w ciepto budynkéw na terenach pozostalych nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrodet
ciepla, spetniajacych wymagania przepiséw szczegolnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza
lub z sieci miejskiej;

4) w kotlowniach indywidualnych zaleca si¢ stosowanie zrodet ciepta nieemitujacych zanieczyszczen
(energia elektryczna, stoneczna) lub zrodta ciepta opalane drewnem (lub innymi paliwami odnawialnymi),
olejem ekologicznym, gazem (po doprowadzeniu gazu przewodowego);

5) po doprowadzeniu do miasta gazu ziemnego dopuszcza sig¢ realizacj¢ kottowni gazowych.
§ 18. Ustalenia w zakresie gazownictwa:

1) zaopatrzenie budynkéw w gaz, do czasu doprowadzenia do miasta Suwatk gazu ziemnego i wykonania
sieci miejskiej, odbywac si¢ bedzie z indywidualnych butli lub zbiornikow;

2) w ciagach projektowanych ulic nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod przebieg przysziej sieci miejskiej;

3) ustala si¢, ze gaz dostarczany bedzie do nastepujacych celow: przygotowania positkow, przygotowania
cieplej wody oraz ogrzewania;

§ 19. Ustalenia w zakresie elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna planowanych terenéw budowlanych realizowaé w oparciu o istniejace
stacje transformatorowe;

2) utrzyma¢ zasilanie stacji liniami kablowymi z miejskiej sieci elektroenergetycznej SN-20 kV;

3) wszystkie budynki powinny by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiada¢ przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania;

5) urzadzenia  elektryczne  kolidujace  z projektowana  zabudowa  przebudowa¢ i dostosowac
do projektowanego zagospodarowania przestrzennego;

6) oswietlenie terenow ogodlnodostepnej zieleni wzdtuz zalewu Arkadia oraz rzeki Czarnej Hanczy realizowaé
liniami kablowymi, na stupach parkowych z oprawami o wysokich walorach estetycznych.
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§ 20. Ustalenia dotyczace telekomunikacji:

1) obstuge telekomunikacyjna rozwiaza¢ w oparciu 0 istniejace i projektowane sieci telefoniczne
wspotpracujace z elektroniczna centralg telefoniczna ,,Srédmiescie” przy ul. Noniewicza i miejska siecia
magistralna;

2) sieci telefoniczne realizowaé w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;
§ 21. Ogolne zasady dotyczace systemu zaopatrzenia w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy istniejacych
Sieci;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej na podstawie
niniejszego planu;

4) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno - uzytkowym
oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

6) dopuszcza sie budowe i eksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych niewymienionych w tekscie
uchwaty, bez konieczno$ci wprowadzania zmian w planie, pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
w przepisach szczegdlnych i ustaleniach niniejszego planu;

7) sieci, jako inwestycje celu publicznego, nalezy chroni¢ przed zabudowa;

8) dojazdy do urzadzen technicznych przewiduje si¢ =z iStniejacego i projektowanego uktadu
komunikacyjnego;

9) przy taczeniu lub podziale dziatek przewidzie¢ dostep do infrastruktury technicznej;

10) sieci infrastruktury prowadzi¢ poza jezdniami, oile nie wynika to z ograniczen spowodowanych
istniejacym zagospodarowaniem.

§ 22. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogélne zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego i zasad
parkowania:

1) utrzymanie klasy techniczno — uzytkowej ulicy Wojska Polskiego 1KD-Z, jako zbiorczej —,,Z2”;
2) utrzymanie Klasy techniczno — uzytkowej ulicy Zastawie 2KD-L, jako lokalnej —,,L”;

3) utrzymanie klasy techniczno - uzytkowej ulicy Zarzecze 3KD-Z, jako zbiorczej —,,2”;

4) utrzymanie ktadki rowerowej 25KD-Cr w ciagu ulicy Bakatarzewskiej;

5) budowa ulicy 4KD-Z i nadanie jej klasy techniczno — uzytkowej, jako zbiorczej —,,Z”;

6) przebudowa parkingu 5KP;

7) budowa parkingu 6KP;

8) zapewnienie miejsc postojowych na terenach 7US, 8U, 9UMN, 12US, 13UMN i 11UMN w ilosci
stosownej do potrzeb obstugi obiektow znajdujacych sig na tych terenach;

9) na terenach parkingéw na kazde 30 miejsc postojowych nalezy zapewni¢ przynajmniej jedno stanowisko
dla os6b niepelnosprawnych;

10) na terenach parkingoéw SKP i 6KP nalezy wyznaczy¢ miejsca na cele parkowania roweréw i wyposazy¢ je
W niezbedne do tego urzadzenia;

11) dopuszcza si¢ parkingi podziemne lub wbudowane w bryte budynku przy zatozeniu zapewnienia
minimum 20 % niezbgdnych miejsc parkingowych w poziomie terenu, oile nie wynika to z ustalen
szczegotowych;
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12) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwiazanych z dziatalno$cia ustugowa dla potrzeb uzytkownikow
i klientow w granicach dziatek, z uwzgl¢dnieniem przepiséw szczegdlnych;

13) nakaz zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na budynek mieszkalny w granicach dziatki
z zabudowa jednorodzinna;

14) do bilansu miejsc postojowych, realizowanych dla nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
nie wlicza sig istniejacych miejsc postojowych;

15) dopuszcza si¢ wiaczenie do bilansu miejsc postojowych parkingdw na terenach sasiednich, pod
warunkiem uzyskania zgody wiasciciela terenu sasiedniego iw wielkosSci nie wigkszej niz 50 %
wymaganych miejsc postojowych dla danej inwestycji;

16) budowa i przebudowa S$ciezek rowerowych i chodnikow w pasach drogowych ulic oraz na terenach
oznaczonych symbolami 12US, 15US/ZP, 16ZP i 17ZP;

17) parametry techniczne ulic takie, jak szerokos$ci jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych, okresli¢ nalezy
na etapie projektow budowlanych w zaleznoSci od potrzeb izgodnie z obowiazujacymi normami
I przepisami szczegolnymi;

18) parametry techniczne wydzielonych parkingow takie, jak szerokosci drog manewrowych, miejsc
postojowych oraz chodnikéw, okresli¢ nalezy na etapie projektéw budowlanych, zgodnie z obowiazujacymi
normami i przepisami szczeg6lnymi;

19) dopuszcza si¢ wykonanie zatok parkingowych w granicach paséw drogowych i dostgpnych z terenow
przylegtych do pasow drogowych pod warunkiem zapewnienia, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
miejsca pod wykonanie chodnikow i §ciezek rowerowych umozliwiajacych swobodne przejscie i przejazd;

20) rozwiazania skrzyzowan ulic, okreslone w planie, moga ulec zmianie na etapie opracowywania projektow
technicznych;

21) dopuszcza sie w granicach wyznaczonych paséw drogowych, o ile nie wynika to z ustalen szczegétowych
niniejszego planu, realizacjg obiektéw i urzadzen niewymienionych w uchwale, stuzacych obstudze ruchu,
kioskdw o powierzchni calkowitej nie wigkszej niz 20,0 m® i wysokosci do 4,0 m, stacji
transformatorowych oraz reklam;

22) nalezy kazdorazowo zapewni¢ dostepnos¢ komunikacyjna parkingow, terendéw publicznych i ustug
osobom niepetnosprawnym poprzez wprowadzenie przy realizacji uktadu komunikacyjnego urzadzen
umozliwiajacych poruszanie si¢ 0so6b niepelnosprawnych (obnizone krawezniki przy przejsciach dla
pieszych, wydzielone miejsca postojowe i inne);

23) wszelkie inwestycje w granicach pasa drogowego musza by¢ realizowane zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

2. Dopuszcza sig zastosowanie rozwigzan technicznych w zakresie komunikacji publicznej innych niz
okreslone w planie, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 5
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO,
PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, W TYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW I WSKAZNIKI
INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

§ 23. Elementami ksztaltujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym planem sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania i zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) ustalenia niniejszego rozdziatu;

4) ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarte w rozdziale 6. tekstu niniejszej
uchwaty;

5) ustalenia dla terenéw o ré6znym sposobie uzytkowania i zasadach zagospodarowania zawarte w rozdziale 7.
tekstu niniejszej uchwaty.
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§ 24. Ustala sie nastepujace ogélne zasady ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
wynikajace z potrzeb ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dla catego obszaru objetego planem:

a) obowiazuja wymagania zawarte w rozdziatach 2 - 7 tekstu niniejszej uchwaty,

b) obowiazuje nakaz zapewnienia urzadzen umozliwiajacych utrzymanie porzadku;
2) w pasach drogowych oraz na parkingach stosowac zielen izolacyjna;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady okre$lania lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkow nowo
wznoszonych lub rozbudowywanych:

a) ustala si¢ minimalna odleglo$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny
budowlane od terenéw o innych funkcjach w odlegtosci 5,0 m;

b) wyznaczenie linii zabudowy jest zasygnalizowane opisaniem w tekscie niniejszej uchwaty, a na rysunku
planu wskazaniem tej odlegto$ci graficznie oraz w metrach;

C) jezeli na rysunku planu nie zostata wyznaczona linia zabudowy, nalezy przyja¢ ja wedlug przepisow
odregbnych;

4) nie dopuszcza sig realizacji budynkow gospodarczych i garazy wolno stojacych;

5) na terenach zabudowy ustugowo - mieszkalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami QUMN, 11UMN
i I3UMN, obowiazuje nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci minimum 25 %
powierzchni dziatki;

6) na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 7US, 8U i 12US, obowiazuje
nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci minimum 15 % powierzchni dziatki;

7) ustala si¢ zakaz wtornych podziatow dziatek zabudowy ustugowo - mieszkalnej.

§ 25. Ustala si¢ nastgpujace ogoOlne wymagania architektoniczne na terenach przeznaczonych pod
zabudowe ustugowa:

1) dopuszcza sie przeksztatcenia i adaptacje istniejacych obiektow na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegOlowych;

2) nowe obiekty ustugowe nalezy realizowa¢ o wysokosci do trzech kondygnacji i nie wyzej niz 12,0 m,
chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej;

3) architektura nowych budynkéw - 0 wysokich standardach uzytkowych i estetycznych oraz
uprzywilejowanych elewacjach od strony drog publicznych i zalewu.

§ 26. Ustala sie nastepujace ogdlne wymagania architektoniczne dla istniejacej i projektowanej zabudowy
jednorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami na obszarze objgtym planem:

1) dopuszcza si¢ przeksztatcenia i adaptacjg istniejacych obiektow na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegbdtowych;

2) nowe budynki mieszkalne i mieszkalno — ustugowe nalezy realizowa¢ o wysoko$ci nie przekraczajacej
9,50 m mierzonej od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy;

3) nalezy stosowa¢ dachy wysokie o nachyleniu potaci powyzej 30°, dopuszcza sig¢ dachy mansardowe.
§ 27. Ustala si¢ nastepujace wymagania architektoniczne dla wszystkich budynkow:

1) kolorystyke budynkow nalezy utrzymywaé w jashych barwach;

2) dopuszcza sig stosowanie na elewacjach oktadzin ceramicznych i drewnianych w odcieniach brazow;

3) zakazuje sie stosowania na elewacjach elementéw winylowych, blaszanych, (za wyjatkiem parapetow
i rynien spustowych) oraz prefabrykowanego detalu typu tralki czy figury;

4) w przypadku montowania krat zabezpieczajacych witryny lub drzwi wejsciowe ustala si¢ obowiazek
zatozenia ich od strony wewngtrznej otworéw; wskazane stosowanie rolet, okiennic i krat sktadanych lub
zwijanych, montowanych w grubo$ci $ciany;
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5) nalezy stosowaé pokrycia dachowe z materiatow pokryciowych w kolorze utlenionej miedzi, zieleni lub
grafitu;

6) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych ocynkowanych niepowlekanych.

§ 28. 1. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiany funkcji istniejacych budynkow,
szczegblnie w parterach, na cele ustugowe i handlowe.

2. Nie dopuszcza sig ingerencji w tereny komunikacji publicznej — chodniki.

3. W przypadku koniecznosci budowy nowych schodéw lub pochylni nalezy lokalizowa¢ je poza terenami
komunikacji publicznej, w granicy wlasnosci.

§ 29. W celu ochrony elewacji obiektow oraz zachowania tadu przestrzennego w pierzejach ulicznych
I przestrzeniach publicznych na obszarze objgtym planem ustala si¢ nizej wymienione zasady realizacji
reklam:

1) nakazuje si¢ wykonanie projektow reklam i szyldow jako projektow budowlanych obejmujacych cata
elewacje, na ktérej beda montowane;

2) reklamy instalowane na elewacjach budynkow nie moga zajmowac wiecej niz 25 % elewacji budynkow;
3) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam na dachach budynkow;

4) dopuszcza si¢ wieszanie banerow zwiazanych z czasowymi imprezami masowymi, ktore odbywac si¢ beda
na terenie objgtym planem.

Rozdzial 6
USTALENIA W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 30. 1. Na obszarze objetym niniejszym planem wystepuja przestrzenie publiczne ogdlnodostepne,
do ktorych zalicza sig tereny drog publicznych i parkingdéw, tereny ustug sportu i rekreacji w zieleni parkowej,
zielen parkowa oraz tereny, na ktorych wystepuja obiekty o charakterze publicznym, badz wskazane pod
realizacj¢ takich obiektow, oznaczone symbolami: 1KD-Z, 2KD-L, 3KD-Z, 4KD-Z, 5KP, 6KP, 7US, 12US,
15US, 16US, 17US, 18ZN i 25KD-Cr.

2. Na terenach przestrzeni publicznych dopuszcza sie:

1) lokalizacje matej architektury oraz elementow wzbogacajacych przestrzen publiczna, np. pomnikow, rzezb,
instalacji przestrzennych itp.;

2) lokalizacje kioskow o powierzchni catkowitej nie wiekszej niz 20,0 m® i wysokosci do 4,0 m,
z wyltaczeniem terenéw 1KD-Z, 2KD-L, 3KD-Z, 4KD-Z, 25KD-Cr i 18ZN;

3) lokalizacj¢ terenowych urzadzen sportowych irekreacyjnych, wtym urzadzen stuzacych obstudze
kapieliska miejskiego, przystani zeglarskiej oraz wedkarstwu, z wylaczeniem terenéw 1KD-Z, 2KD-L,
3KD-Z, 4KD-Z, 5KP, 6KP i 18ZP;

4) lokalizacj¢ czasowych aranzacji przestrzeni, wtym montaz tymczasowych obiektow budowlanych,
stuzacych funkcji wystawienniczej, rozrywkowej i targowej takich, jak sceny plenerowe, kramy, wiaty,
grille, przekrycia namiotowe, ogrodki letnie, powtoki pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe, barakowozy
i obiekty kontenerowe, z wytaczeniem terenow 1KD-Z, 2KD-L, 3KD-Z, 4KD-Z, 5KP, 6KP, 25KD-Cr
i 18ZN;

5) lokalizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej (niebedacych budynkami), z wylaczeniem
terenow 25KD-Cr i 18ZN;

6) lokalizacje reklam, urzadzen technicznych i zieleni zgodnie z odrebnymi przepisami ina zasadach
okreslonych w rozdziale 5. niniejszej uchwaty;

7) lokalizacj¢ innych budynkéw i budowli wymienionych w ustaleniach szczegotowych.

3. Lokalizacja obiektow iurzadzen wymienionych wust. 2nie moze powodowa¢ utrudnienia
w komunikacji pieszej i rowerowej oraz ograniczenia widocznosci na skrzyzowaniach i przestaniania znakéw
i sygnalizatoréw drogowych.

§ 31. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
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1) nakaz zapewnienia tadu przestrzennego, bezpieczenstwa, czysto$ci i odpowiednich warunkéw sanitarnych;

2) nakaz zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy W sposob umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie dla osob niepetnosprawnych;

3) zakaz montazu i ustawiania W przestrzeni publicznej reklam innych, niz wymienione w § 29 tekstu
niniejszej uchwaty, chyba ze szczegdtowe ustalenia planu stanowia inaczej;

4) nakaz kompleksowego i starannego wykonania posadzek, matej architektury oraz kompozycji zieleni
towarzyszacej w miejscach koncentracji ruchu pieszego i rowerowego.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1. obowiazuja ponadto ustalenia szczegétowe zawarte w rozdziale 7.
niniejszej uchwaty.

3. Dla terenow 8U, 9UMN, 10K, 11UMN, 13UMN i 14W, bezposrednio przylegajacych do przestrzeni
publicznych, nalezy realizowa¢ ogrodzenia w liniach rozgraniczajacych ustalonych w planie, przy czym
dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glab terenu dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych
przeszkod (np. drzew, infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;
ogrodzenia powinny spetnia¢ nast¢pujace warunki:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu;
2) ogrodzenia petne nie moga by¢ stosowane na dtugosci wigkszej niz 25 % catkowitej dtugosci ogrodzenia.

Rozdzial 7
PRZEPISY DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas istniejacej drogi publicznej o szerokosci
25,0-32,0 m, wraz z mostem przez rzeke¢ Czarng Hanczg, po $ladzie ulicy Wojska Polskiego klasy Z —zbiorcza,
0 powierzchni w liniach rozgraniczajacych okoto 0,17 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-Z.

2. Szerokos$¢ pasa drogowego umozliwia utrzymanie lub realizacjg:
1) jednej jezdni;
2) obustronnych chodnikow;
3) obustronne;j Sciezki rowerowej;
4) uzbrojenia technicznego;
5) mostu drogowego przez rzeke.

3. Od linii rozgraniczajacej ulicy 1KD-Z dla terenu 7US i 8U w granicach planu ustala si¢ linie zabudowy
w odlegtosci 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla ulicy 1KD-Z obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatow 4., 5. i 6. niniejszej uchwaty.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej o zmiennej szerokosci,
po sladzie ulicy Zastawie klasy L-lokalna, o powierzchni w liniach rozgraniczajacych okoto 1,62 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD-L.

2. Szerokos$¢ pasa drogowego umozliwia utrzymanie lub realizacje:
1) jednej jezdni;
2) obustronnych chodnikow;
3) uzbrojenia technicznego.

3. Dla ulicy 2KD-L w granicach planu ustala sig:

1) powiazania zdrogami wszystkich klas z ograniczeniami wynikajacymi z zapewnienia wymaganego
poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) skrzyzowanie z ulica Zarzecze (3KD-Z) jako zwykle;

4) zakaz realizacji zatok postojowych przykrawgznikowych.
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4. Od linii rozgraniczajacej ulicy 2KD-L w granicach planu ustala sie linie zabudowy w odlegtosci:
1) 7,0 mi 14,0 dla terenu 8U, zgodnie z rysunkiem planu;
2) 9,0 m dla terenu 7US, zgodnie z rysunkiem planu;
3) 10,0 mi 5,0 m dla terenu 9MNU, zgodnie z rysunkiem planu;
4) 5,0 m dla terenéw 10K, 11MN, 12US, 13MNU i 15US/ZP, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Dla ulicy 2KD-L obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatow 4., 5. i 6. niniejszej uchwaty.

§ 34. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej o szerokosci 30,0 m, obejmujacy
ulice Zarzecze klasy Z-zbiorcza oraz fragment ronda Zestancow Sybiru, o powierzchni w liniach
rozgraniczajacych okoto 1,54 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD-Z.

2. Szerokos¢ pasa drogowego umozliwia realizacjg:
1) jednej jezdni;
2) obustronnych chodnikow;
3) obustronnej $ciezki rowerowe;j;
4) zieleni izolacyjnej;
5) obiektoéw i urzadzen matej architektury oraz urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenia technicznego.
3. Dla ulicy 3KD-Z w granicach planu ustala sie¢:

1) powiazania zdrogami wszystkich klas z ograniczeniami wynikajacymi z zapewnienia wymaganego
poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) skrzyzowanie z ulica Zastawie (2KD-L) jako zwykte;

3) zakaz realizacji zatok postojowych przykraweznikowych, poza zatokami z przystankami komunikacji
miejskiej.
4. Dla ulicy 3KD-Z w granicach planu nie ustala sig linii zabudowy.
5. Dla ulicy 3KD-Z obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatow 4., 5. i 6. niniejszej uchwaty.

§ 35. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy Z—zbiorcza, o szerokosci
ok. 50,0 m, o powierzchni okoto 0,34 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 4KD-Z.

2. Szerokos$¢ pasa komunikacyjnego umozliwia realizacje:
1) jednej jezdni;
2) obustronnych chodnikow;
3) obustronnej $ciezki rowerowe;j;
4) zieleni izolacyjnej;
5) obiektoéw i urzadzen matej architektury oraz urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenia technicznego.
3. Dla ulicy 4KD-Z w granicach planu nie ustala sig linii zabudowy.

4. Dla ulicy 4KD-Z w granicach planu ustala si¢ koniecznos$¢ realizacji mostu przez rzekg Czarna Hanczg
W sposob umozliwiajacy pod mostem bezkolizyjne przejscie piesze i przejazd Sciezka rowerowa z terenu 15US
na teren 16US.

5. Dla ulicy 4KD-Z obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatéw 4., 5. i 6. niniejszej uchwaty.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace parking publiczny o powierzchni okoto 0,15 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem 5KP.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 5KP adaptuje si¢ istniejacy parking i zaktada jego
przebudowe.

3. W granicach terenu 5KP nalezy utrzymac lub zrealizowac:

1) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej 2KD-L;

2) jezdni¢ manewrowa;

3) stanowiska parkingowe, w tym dla os6b niepetnosprawnych;

4) zielen izolacyjna;

5) infrastrukture techniczna;

6) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku.
4. Na terenie 5KP dopuszcza sig¢ realizacje parkingowych wiat na rowery.
5. Dla terenu 5KP obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatow 4., 5. i 6.

§ 37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace parking publiczny o powierzchni okoto 0,49 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem 6KP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 6KP ustala si¢ realizacje parkingu publicznego.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego teren 6KP mozna czg$ciowo wiaczy¢ w obszar oznaczony
symbolem 15US/ZP przy zastrzezeniu, ze na terenie 6KP na kazde 30 miejsc postojowych nalezy zrealizowaé
minimum 1 miejsce dla niepelnosprawnych.

4. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 6KP nalezy zrealizowac:
1) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej 2KD-L;
2) jezdnie manewrowe;
3) stanowiska parkingowe, w tym wiaty na rowery;
4) zielen izolacyjna;
5) infrastrukture techniczna;
6) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku.
5. Dla terenu 6KP ustala si¢ zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi, z wytaczeniem wiat na rowery.
6. Nalezy utrzymac istniejaca na terenie 6KP zielen wysoka.
7. Dla terenu 6KP obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatow 4., 5.1 6.

§ 38. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace teren ustug celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
0 powierzchni okoto 1,21 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 7US.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego:

1) adaptuje sie istniejace na terenie 7TUS obiekty uzytecznoSci publicznej o charakterze sportowo
— rekreacyjnym;

2) adaptuje sie znajdujacy sie na terenie 7US publiczny ciag pieszy taczacy teren 2KD-L z terenem 15US/ZP.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sie:

1) przeksztatcenia istniejacych budynkow;

2) przebudowg i rozbudowg, istniejacych na terenie 7US parkingdw;

3) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej i sSredniowysokiej;

4) realizacje uzbrojenia technicznego.

4. Ustala si¢ nakaz utrzymania na terenie 7US powierzchni biologicznie czynnej w wielosci minimum
15 %.
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5. Na terenie 7US dopuszcza si¢ budowe nowych obiektéw w miejscu istniejacych lub rozbudowe
istniejacych budynkow na nastgpujacych zasadach:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 16,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KD-Z, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 14,0 m, 12,0 m, 10,0 m, 50 m, 4,0 m i 9,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 15US/ZP, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) 9,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KD-L, zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy wszystkimi obiektami kubaturowymi nie moze przekracza¢ 45 % powierzchni
dziakki;

3)dla nowej zabudowy nalezy zachowal wskazniki dotyczacych miejsc parkingowych wynikajace
Z przepisow szczegdlnych;

4) projekt architektoniczny musi by¢ sporzadzony w poszanowaniu otoczenia oraz nadawaé nowa, wyzsza
jako$¢ przestrzeni,

5) elewacje od strony terenu 15US/ZP oraz od strony ulicy Wojska Polskiego nakazuje si¢ traktowaé jako
uprzywilejowane.

6. Na terenie 7US dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingu podziemnego i parkingdéw wbudowanych w bryte
budynkow.

7. Dlaterenu 7 US obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatow 4., 5. i 6. niniejszej uchwaty.

§ 39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren ustug o powierzchni okoto 0,36 ha, oznaczony
na rysunku planu symbolem 8U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje sie¢ istniejacy na terenie 8U obiekt o funkcji
hotelowej.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sie przebudowe irozbudowe bez mozliwosci
nadbudowy gtéwnej bryty istniejacego budynku na nastgpujacych zasadach:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 16,0 m od wschodniej linii rozgraniczajacej (z ulica Wojska Polskiego potozona poza granica planu),
zgodnie z rysunkiem planu,

b) 7,0 mi 14,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KD-L, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ dopuszczenie sytuowania zabudowy na potnocnej granicy terenu 8U;
3) dopuszcza si¢ przebudowe parkingdéw i garazy.

4. Dla terenu 8U obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatow 4., 5. i 6. niniejszej uchwaty.

§ 40. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowo - mieszkalnej
0 powierzchni okoto 0,22. ha, oznaczony na rysunku planu symbolem QUMN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego przewiduje si¢ dla tego terenu wiodaca funkcje ustugowa.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy, jej przebudowe,
rozbudowg i budowe nowej na nastgpujacych zasadach:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 10,0 mi 5,0 m linii rozgraniczajacej z terenem 2KD-L, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 10,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 15US/ZP, zgodnie z rysunkiem planu,
€) 4,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 7US;

2) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy do 9,5 m, w tym wysoki dach;

3) dopuszcza sig realizacjg garazy wbudowanych w bryte budynku;
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4) dopuszcza sie na terenie przylegtego parkingu 5KP dostepnos$¢ miejsc parkingowych dla odbiorcéw ustug
zlokalizowanych na terenie QUMN, w ilosci zgodnej z ustaleniami § 22, ust. 1, pkt 15.

4. Dla terenu QUMN obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatow 4., 5. i 6. niniejszej uchwaty.

§41. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren urzadzen I obiektow infrastruktury
kanalizacyjnej, o powierzchni okoto 0,29 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 10K.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dla terenu 10K utrzymanie przepompowni $ciekdw
zlokalizowanej na trasie miejskiej kanalizacji sanitarnej.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe obiektow na nastgpujacych zasadach:

1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
a) 10,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KD-L, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 10,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 5KP, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 8,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 15US/ZP, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 5,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 6KP, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynku zaplecza technicznego do 9,5 m;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ zmniejszenia gabarytow komory przepompowni w zalezno$ci od zastosowanych
technologii i rodzajow pomp;

4) ustala si¢ powierzchnig¢ biologicznie czynna w wielkosci 35 %;
5) ustala sig¢ realizacj¢ miejsc parkingowych dla obstugi obiektu na terenie wiasnym.
4. Dla terenu 10K obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatow 4., 5. i 6. niniejszej uchwaty.

§ 42. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowo - mieszkalnej,
0 powierzchni okoto 0,39 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 11UMN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego przewiduje sig¢ dla tego terenu wiodaca funkcje¢ ustugowa,
realizowana na nastgpujacych zasadach:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 5,0 m linii rozgraniczajacej z terenem 2KD-L, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 5,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 15US/ZP, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy na jedna kondygnacje do 9,5 m i wysoki dach z gtéwna
kalenica rownolegta do ulicy 2KD-L;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ grodzenia na styku pomiedzy dziatkami potozonymi w obrebie terenu 11UMN oraz
od strony terenéw 2KD-L i 15US/ZP;

4) dopuszcza sie realizacje garazy wbudowanych w bryte budynku;

5) dopuszcza sig na terenie przylegtego parkingu 6KP dostgpnos¢ miejsc parkingowych dla odbiorcow ustug
zlokalizowanych na terenie 11UMN, w ilosci zgodnej z ustaleniami § 22, ust. 1, pkt 15;

6) w obrebie konturu 11UMN ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki budowlanej w wielkosci 800 m®.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ adaptacje istniejacej zabudowy jednorodzinne;.
4. Dla terenu 11UMN obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatéw 4., 5. 1 6. niniejszej uchwaty.

§ 43. 1. Ustala si¢ teren ustug celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o powierzchni okoto 0,81 ha
oznaczony na rysunku planu symbolem 12US.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 12US przewiduje si¢ utrzymanie istniejacego
obiektu przystani oraz budowe miedzy innymi szkutni i hangarow na sprzet ptywajacy.

3. Dopuszcza sie utrzymanie funkcji mieszkalnej zlokalizowanej w budynku komunalnym do czasu
realizacji ustalen planu.
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4. Dla terenu 12US ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 5,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KD-L, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 30,0 m, 22,0 mi 62,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 19WS, zgodnie z rysunkiem planu,
€) 26,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 15US/ZP;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 9,0 m;
3) gtowna kalenica rownolegta do ulicy Zastawie;
4) doswietlenie poprzez okna potaciowe badz lukarny;
5) zakazuje sig realizacji wolno stojacych garazy i budynkow gospodarczych w obrebie catego terenu;

6) powierzchnia zabudowy wszystkimi obiektami kubaturowymi nie moze przekroczy¢ 50 % powierzchni
dziakki;

7) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej na 5000,0 m;

8) grodzenie terenu dopuszczalne jedynie od strony terenow 2KD-L, 11MNU i 13MNU.
5. Ustala sig¢ konieczno$¢ budowy pomostow i przebudowe slipu.
6. Ustala si¢ konieczno$¢ rezerwy terenu pod przebieg gldwnego ciagu pieszo rowerowego.
7. Wjazd na teren ustala si¢ z ulicy Zastawie (2KD-L).

8. Ustala sie¢ koniecznos¢ przebudowy parkingu wewnetrznego w celu zapewnienia minimum 50 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych; teren parkingu nalezy zadrzewi¢ i zakrzewic.

9. Dla terenu 12US obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatow 4., 5. i 6. niniejszej uchwaty.

§ 44. 1. Ustala sie teren zabudowy ustugowo-mieszkalnej o powierzchni okoto 0,38 ha, oznaczony
na rysunku planu symbolem 13UMN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 13UMN przewiduje si¢ utrzymanie funkcji
ustugowe;j jako wiodacej dla tego terenu.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ adaptacje istniejacej zabudowy, jej rozbudowe
i budowe nowej na nastgpujacych zasadach:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 5,0 m linii rozgraniczajacej z terenem 2KD-L, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 27,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 15US/ZP, zgodnie z rysunkiem planu,

2) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy do 9,5 m i wysoki dach, gtéwna kalenica rownolegla
do ulicy 2KD-L;

3) ustala sie mozliwo$¢ grodzenia na styku pomiedzy dziatkami potozonymi w obrebie terenu 13UMN oraz
od strony terenéw 2KD-L, 12US i 15US/ZP;

4) dopuszcza sie realizacje garazy wbudowanych w bryte budynku;
5) w obrebie konturu 13UMN ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki budowlanej w wielkosci 800 m?;
6) ustala sig, ze miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie wlasnym;

7) nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc parkingowych niezbednych dla tego terenu, z miejscami na terenach
sasiednich.

4. Dla terenu 13UMN obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatéw 4., 5. i 6. niniejszej uchwaty.

§ 45. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j
0 powierzchni okoto 0,04 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 14W.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejace urzadzenia i obiekty bezposrednio
zwiazane z ujmowaniem i przesylaniem wody z awaryjnego ujgcia wod podziemnych.
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3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sie mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy
istniejacych na terenie 14W urzadzen i obiektéw wodociagowych.

4. Dla terenu 14W obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatow 4., 5. i 6. niniejszej uchwaty.

§ 46. 1. Ustala si¢ teren ushug publicznych o znaczeniu lokalnym o powierzchni okoto 8,39 ha, oznaczony
na rysunku planu symbolem 15US/ZP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego przewiduje si¢ utrzymanie terenu 15US/ZP jako przestrzeni
publicznej ogdlnodostepnej o charakterze wypoczynkowym i sportowym.

3. Dla terenu 15US/ZP ustala sie:

1) adaptacj¢ istniejacych boisk sportowych iplacow zabaw, skate parku, sitowni terenowej, Sciezek
pieszo —rowerowych, matej architektury i zabudowy zwiazanej z obstuga kapieliska;

2) realizacje hali sportowej na potrzeby np. kortow tenisowych, lodowiska itp.;
3) realizacje boisk sportowych wraz z niezbednym zapleczem socjalno—sanitarnym;
4) realizacjg plaz trawiastych i kapielisk wraz z niezbedna infrastruktura kubaturowa;

5) realizacje placow zabaw, urzadzen i budowli sportowych i rekreacyjnych typu sitownie terenowe, tory
przeszkod, ,,Sciezki zdrowia”, w tym park linowy itp.;

6) realizacje $ciezek rowerowych i ciagéw pieszych;

7) realizacje pomostow i ktadek wedkarskich, ktadek przez rzeke, kei zeglarskich, pomostéw widokowych
i pomostow do obstugi kapielisk;

8) realizacje obicktow matej architektury, elementow wzbogacajacych przestrzen publiczna (pomniki, rzezby
itp) oraz obiektow stuzacych utrzymaniu porzadku;

9) realizacje innych, niezbednych obiektow kubaturowych iurzadzen sportowo — rekreacyjnych
obstugujacych teren 15US/ZP;

10) korekte i umocnienie linii brzegowej zalewu i rzeki;
11) zachowanie istniejacego zadrzewienia i realizacje nowych nasadzen zieleni;

12) dopuszczenie wycinki drzewostanu w sytuacjach uzasadnionych stanem sanitarnym lub kolizja z nowo
projektowanymi obiektami.

4. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustala sie na jedna kondygnacje iwysoki dach z mozliwo$cia
dodatkowej kondygnacji uzytkowej w poddaszu, nie wyzej niz 6,0 m.

5. Dla nowej zabudowy przewidzianej do realizacji na terenie 15US/ZP nie ustala si¢ linii zabudowy.

6. Korekte iumocnienie linii brzegowej zalewu irzeki nalezy wykona¢ kompleksowo iw sposob
ujednolicony, przy zastosowaniu materiatow naturalnych takich, jak np. faszyna, kamien granitowy, zwir
otoczakowy itp.

7. Dopuszcza sig grodzenie terenu na styku z terenami QUMN, 10KP, 11UMN i 13UMN.

8. Czes¢ terenu 15US/ZP potozona jest w ciagu ekologicznym rzeki Czarnej Hanczy, majacym na celu
zapewnienie korzystnych warunkéw klimatycznych i higienicznych dla $rodowiska miejskiego; obszar ten
wylacza sig¢ z zabudowy kubaturowej i wskazuje do ksztaltowania miejskich terenow zielonych.

9. Dla terenu 15US/ZP obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatow 4., 5. i 6. niniejszej uchwaty.
§ 47. 1. Ustala si¢ tereny zieleni publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 16ZP o powierzchni okoto 1,61 ha;

2) 17ZP o powierzchni okoto 1,35 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego przewiduje si¢ utrzymanie terendw wymienionych
w ust. 1 jako przestrzeni publicznych o charakterze parkowym.

3. Na terenach oznaczonych symbolami: 16ZP i 17ZP nalezy zrealizowac:
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1) ciagi spacerowe;

2) drogi rowerowe;

3) $ciezki sportowo — rekreacyjne i dydaktyczne;

4) place zabaw;

5) miejsca wypoczynku;

6) zielen niska, $redniowysoka i wysoka;

7) _urzaﬂzenia i budowle sportowe i rekreacyjne typu: silownia terenowa, tor przeszkod, ,Sciezka zdrowia”
itp.
4. Dopuszcza si¢ korekte linii brzegowej rzeki w celu podniesienia walorow widokowych i umocnienia

brzegu; uporzadkowanie linii brzegowej rzeki nalezy wykona¢ w sposéb ujednolicony, przy zastosowaniu
materialow naturalnych takich, jak np. faszyna, kamien granitowy, zwir otoczakowy itp.

5. Tereny oznaczone symbolami: 16ZP i 17ZP objete sa ciagiem ekologicznym rzeki Czarnej Hanczy,
majacym na celu zapewnienie korzystnych warunkoéw klimatycznych i higienicznych dla $rodowiska
miejskiego; obszar ten wylacza si¢ z zabudowy kubaturowej i wskazuje do ksztattowania miejskich terenow
zielonych.

§ 48. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren wyspy na zalewie Arkadia o powierzchni
okoto 0,59 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 18ZN.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 18ZN nalezy utrzymac¢ zielen w stanie naturalnym.
3. Dopuszcza si¢ potaczenie wyspy ze statym ladem za pomoca przeprawy promowej badz mostu.
4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ elementdw matej architektury.

§ 49. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren wod powierzchniowych s$rodladowych
0 powierzchni okoto 12,66 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 19WS.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ utrzymanie istniejacego zalewu spetniajacego
funkcje rekreacyjne o charakterze publicznym lokalnym oraz adaptuje budowle nawodne, stuzace obstudze
kapieliska i przystani zeglarskiej.

3. Dopuszcza si¢ korekte i umocnienie linii brzegowej zalewu.

4. Korekte iumocnienie linii brzegowe] nalezy wykona¢ w sposdb ujednolicony, przy zastosowaniu
materialow naturalnych takich, jak np. faszyna, kamien granitowy, zwir otoczakowy itp.

5. Dopuszcza sig realizacje pomostow i ktadek wedkarskich, kei zeglarskich, pomostow widokowych
i pomostow do obstugi kapielisk, mostow laczacych wyspe ze statym ladem, fontann, gejzeréw iinnych
urzadzen i budowli nawodnych, majacych na celu podniesienie atrakcyjnosci zalewu i jego otoczenia.

§ 50. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 20aE o powierzchni okoto 0,01 ha;
2) 20bE o powierzchni okoto 0,01 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ adaptacje istniejacych urzadzen i obiektow
elektroenergetycznych.

3. Dopuszcza sig¢ zmiang lokalizacji stacji oraz ich likwidacje pod warunkiem zapewnienia energii
elektrycznej obstugiwanym przez te stacje odbiorcom; uwalniane tereny powinny by¢ wlaczane
W zagospodarowanie terenow przylegtych.

§ 51. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny wod powierzchniowych $rddladowych,
0znaczone na rysunku planu symbolami:

1) 21WS o powierzchni okoto 0,26 ha;
2) 22\WS o powierzchni okoto 0,43 ha;
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3) 23WS o powierzchni okoto 0,13 ha;
4) 24WS o powierzchni okoto 1,18 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ utrzymanie terenu rzeki jako obszaru spetniajacego
funkcje rekreacyjne o charakterze publicznym lokalnym.

3. Adaptuje si¢ istniejace budowle podwodne i nawodne oraz dopuszcza budowg nowych.
4. Dopuszcza sig korekte i umocnienie linii brzegowej rzeki.

5. Korekte iumocnienie linii brzegowe] nalezy wykona¢ w sposob ujednolicony, przy zastosowaniu
materialow naturalnych takich, jak np. faszyna, kamien granitowy, zwir otoczakowy itp.

6. Tereny wymienione w ust. 1 stanowia miejski ciag ekologicznych terenéw otwartych, zapewniajacych
korzystne warunki klimatyczne i higieniczne dla srodowiska miejskiego.

§ 52. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren ktadki rowerowej przez rzek¢ w ciagu ulicy
Bakatarzewskiej, o powierzchni okoto 0,02 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 25KD-Cr.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ utrzymanie ktadki rowerowej oraz jej przebudowg.

3. Utrzymuje si¢ polaczenie kladki z ciagiem rowerowym potozonym na terenie oznaczonym symbolem
16ZP.

Rozdzial ,8
PRZEPISY KONCOWE

§ 53. Zgodnie zart. 15, ust. 2, wzwiazku zart. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci - 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 54. W granicach objg¢tych planem traca moc ustalenia:

1) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow rekreacyjnych zalewu Arkadia i terenow
wzdtuz rzeki Czarnej Hanczy w Suwatkach (uchwalonego Uchwata Nr XVIII/199/04 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 28 stycznia 2004 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 16 lutego
2004 r. Nr 17, poz. 342);

2) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zarzecze w Suwatkach (uchwalonego
Uchwata Nr VI/39/07 r. Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 31 stycznia 2007 r., opublikowana w Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego z dnia 14 marca 2007 r. Nr 59, poz. 486).

§ 55. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 56. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Suwalkach
Andrzej Pawet Chuchnowski
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX1/332/2013
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 30 stycznia 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ?GOSPODAROWANU\PRZESTRZENNEGO TERENOW REKREACY.JNYCH ZALEWU ARKADIA
| TERENOW DLUZ RZEKI CZARNEJ HANCZY W SUWALKACH

11000  reotipepese; > 1 Nr XX 1
SKALA 1:100 \ % mmw 1/332/2013 Rady Misjskiej w Suwatkach
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1/332/2013
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 30 stycznia 2013 r.

Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow rekreacyjnych zalewu ,,Arkadia” i terenow wzdluz rzeki
Czarnej Hanczy w Suwalkach

Nazwisko i imig, nazwa Ustalenia projektu

Lp. Data Wp{ywu jednostki Tresé uwagi Ozna,cze?nle nieruchomosci, . planu le'a o
uwagi - L ktorej dotyczy uwaga nieruchomodci, ktorej
organizacyjnej dotyczy uwaga
1 2 3 4 5 6
Nie wyraza zgody na lokalizacjg parkingow 31383/1. 31384/3 5KP

W sasiedztwie przepompowni i WNOSi
1. 18.10.2012 Zdzistaw Gawinski 0 przedtuzenie zadrzewienia wzdhuz ulicy
Zastawie, ktore ograniczy smrod od

31380, 31382/1,
31381. 31379,

Coe 31378 6KP
przepompowni $ciekow.
Prosi 0 umozliwienie wykupu dziatek 31370/3
2| 27.11.2012 Jerzy Auron o nr geod. 31370/3 i 31371/1 31371/1 13UMN

Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX1/332/2013
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 30 stycznia 2013 r.

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
rekreacyjnych zalewu ,,Arkadia” i teren6w wzdluz rzeki Czarnej Hanczy w Suwatkach inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647, poz. 951) stwierdza sig, ze na terenie objetym planem inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy beda realizowane zgodnie z uchwalonymi
rocznymi planami inwestycyjnymi miasta Suwalki.
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