UCHWALA NR .....cceeveuennee
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Suwalskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. Sustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(4. Dz. U. 2 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318; z 2014 r. poz. 379 i poz. 1072) oraz art. 15 ust. 2
1art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz. U.z2015r. poz. 199, poz.443,poz. 774ipoz. 1265) wzwiazku zUchwala nr
XXX1/334/2013 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 30 stycznia 2013 r. w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Suwalskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej w Suwatkach — Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Lotudium  uwarunkowan 1 kierunkdw  zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk”
uchwalonego uchwata Nr XXI1/238/2012 z dnia 30 maja 2012 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 524,6 ha.

§ 2. 1. Plan sktada sig z nastgpujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastgpujacych elementoéw niepodlegajacych uchwaleniu:
1) opracowania ekofizjograficznego;
2) prognozy skutkow oddzialywania planu na srodowisko przyrodnicze;
3) prognozy skutkdéw finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Na podstawie decyzji Marszatka Wojewddztwa znak: DMG-IIL.7151.94.2014 z dnia
11 grudnia 2014 r. przeznacza si¢ na cele nierolnicze inielesne 0,0547 ha gruntow lesnych
sklasyfikowanych jako LsV.

§ 4. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenow oraz okreslenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy;
2) ustalenie zasad i sposobu skomunikowania terenow wyznaczonych w planie;
3) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatah inwestycyjnych;

4) uwzglednienie zadan publicznych, w szczegélno$ci wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych i komunikacji publicznej.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow 1 magazynow, oznaczone na rysunku planu symbolem P,
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2) tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem U/P;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) tereny sportu 1 rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
7) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;

8) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

9) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem E;
10) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

11) tereny istniejacej zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;

12) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

13) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

14) tereny kolejowe zamknigte, oznaczone na rysunku planu symbolem KKz;

15) teren bocznicy kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KKb.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 moga by¢ w catosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym  przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w odrebnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

5. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

6. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen i1 podziatow nieruchomosci.

7. W granicach terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw (P) oraz terendéw
zabudowy ushugowo produkcyjnej (U/P) dopuszcza sig realizacj¢ farm fotowoltanicznych.

8. Na wszystkich terenach, potozonych w granicach planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow
infrastruktury techniczne;j.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy - nieprzekraczalne;
4) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic.

2. Dopuszcza si¢ zmiang parametrow linii rozgraniczajacych drog z tolerancja do 7,00 m, bez
prawa zmniejszania ich szerokosci.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow o wysokosci do 4,00 m i powierzchni zabudowy do
35,00 m? poza liniami zabudowy.

§ 7. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Radg
Miejska w Suwatkach, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

Id: 6715DA04-DABD-41D2-B974-32A641FF7FE6. Projekt Strona 2



2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
w Suwatkach wraz z rysunkiem planu, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen 1informacji wykonany na
mapie w skali 1:2000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustalen planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

6) przepisach szczegodlnych i1 odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi 1oznaczony symbolem literowym 1cyfrowym objasnionym w legendzie
rysunku 1 tek$cie planu;

8) linii rozgraniczajace] — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie wolno przekroczy¢
przez najdalej wysunigty element rzutu budynku;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla obiektow administracyjnych, handlowych lub socjalnych
uzupehiajacych zabudowg przemystowa na terenie 43P, neutralnych dla zabudowy
mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie wolno przekroczy¢ przez najdalej
wysunig¢ty element rzutu budynku, ktérego funkcja 1sposob uzytkowania nie powoduja
pogorszenia warunkow zamieszkania na sasiednich terenach zabudowy mieszkaniowej;

11) granicach strefy zabudowy 1 przeksztatcen, nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczaja
obszary istniejacej iprojektowanej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
polozone po obu stronach ulicy Dubowo, w ktorych dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia terenow
zabudowy zagrodowej na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i lokalizowanie nowej
zabudowy na warunkach okreslonych w rozdziale 5.

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore obowiazuje
lub przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

13) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

14) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére moze wystgpowaé w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym w decyz;ji
administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepisow szczegolnych i odrgbnych;

15) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza lub ushugowa,
ktorych ewentualna uciazliwo$¢ badz szkodliwo$¢ dla $rodowiska wywotywana przez ta
dziatlalno$¢ nie moze wykracza¢ poza granice obiektu lub dziatki, a tym samym powodowaé
koniecznosci ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach
osob trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu facznos$ci publicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

16) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja
prawidtowe 1iracjonalne korzystanie z budynkéw iurzadzen oraz umozliwiaja jej zabudowg
zgodnie z ustaleniami planu;

17) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami i wiatami (do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ dojs¢ 1 dojazdow);

18) powierzchni sprzedazy - nalezy przez to rozumie¢ t¢ czg¢$¢ ogolnodostepnej powierzchni obiektu
handlowego, stanowiacego cato$¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczona do sprzedazy detaliczne;,
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w ktorej odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towarow (bez wliczania do niej powierzchni ustug
1 gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza si¢ powierzchni¢ magazynow, biur
komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.);

19) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sumeg czgsci powierzchni
kondygnacji budynkow netto, ktora odpowiada celom 1 przeznaczeniu budynkow i jest liczona
zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

20) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumieC teren znawierzchnia ziemna
urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50 % powierzchni tarasow
i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wodg powierzchniowa na
tym terenie; do powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wlicza si¢ powierzchni doj$¢
1 dojazdow;

21) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbg¢ kondygnacji budynku, za wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

22) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,
oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej
iobrony cywilnej, urzadzenie stuzace informacji o terenie atakze ogdlnodostgpny automat
telefoniczny;

23) infrastrukturze technicznej iurzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
stuzace zaopatrywaniu w energi¢ elektryczna i cieplna, taczno$¢, wode oraz odprowadzajace
scieki 1 wody opadowe;

24) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia i1 ostony wraz z zielenig izolacyjna.

2. Ustalone wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej
nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowg.

§ 8. 1. Ustala sig nastepujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

1) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, o ile z ustalen szczegdtowych
nie wynika inaczej, nalezy przewidywaé w granicach terendw objgtych inwestycja, wedilug
ponizszych wskaznikow:

a) 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na 45 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego,
¢) 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii,

d) 1 miejsce postojowe na 10 0sdb zatrudnionych w przemysle,

e) w granicach wydzielonych parkingdw nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone do parkowania
rowerow 1 wyposazy¢ je w niezbedne do tego urzadzenia,

2) dopuszcza si¢ wlaczenie do bilansu miejsc postojowych, w ilo$ci nie przekraczajacej 20%, miejsc
realizowanych w pasach drogowych ulic, za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi;

3) parametry techniczne ulic, takie jak szeroko$ci: jezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych, sa
podane jako przykladowe i moga by¢ na etapie projektéw budowlanych korygowane w granicach
pasa drogowego w zalezno$ci od potrzeb izgodnie zobowiazujacymi normami i przepisami
szczegllnymi;

4) elementy funkcjonalne, wymienione do realizacji w granicach linii rozgraniczajacych drog,
nalezy traktowa¢ jako postulowane imoga by¢ one na etapie projektow realizacyjnych
uzupelnione o nowe elementy lub zastapione innymi rozwigzaniami, w zalezno$ci od potrzeb,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) rozwiazania skrzyzowan ulic, okreslone w planie moga ulec zmianie na etapie opracowywania
projektow technicznych;
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2. Dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwigzan technicznych w zakresie komunikacji
publicznej, niz okreslone w planie, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. Dopuszcza si¢ przeksztatcanie drog wewngtrznych na publiczne przy zachowaniu wymaganych
warunkow technicznych.

§9.1. Przy nowym podziale terenu, nalezy zachowal szerokosci i wielko$ci dziatek
budowlanych, o ile nie wynika to z ustalen szczegdtowych, zgodnie z nastgpujacymi zasadami:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej szerokos¢ frontu dziatki powinna
wynosi¢ minimum 20,00 m;

2) minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych wydzielanych pod zabudowa produkcyjna — 3000 m?;
3) minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych wydzielanych pod zabudowa ustugowa — 1500 m?;

4) minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej—
1000 m?.

2. Wydzielone dziatki powinny posiada¢ bezposredni dostgp do projektowanego lub istniejacego
uktadu drogowego.

3. Dziatki wydzielane pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna powinny speinia¢ nastepujace
wymagania:

1) posiada¢ bezposredni dostep do drogi publicznej;
2) front potozony na linii rozgraniczajacej drogi publiczne;.

4. Zakazuje si¢ wydzielania drog wewngtrznych do obstugi zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowe;.

5. Granice nowych dzialek nalezy wyznaczaé, co do zasady, prostopadle do przylegtych drég.

6. Zakazuje si¢ podziatlu terenéw na mniejsze dziatki budowlane niz okreslone ustaleniami planu,
za wyjatkiem sytuacji dotyczacych wydzielenia dzialek na uzupelnienie istniejacych dziatek
budowlanych.

7. Dopuszcza si¢ taczenie dzialek budowlanych wramach jednej wlasnosci pod
zagospodarowanie przez jednego inwestora celem uzyskania korzystniejszych warunkéw
uzytkowych oraz korygowanie granic dzialek zgodnie zzasadami okreslonymi w ustgpie 11
przepisami szczegdlnymi.

8. Ustalone minimalne szerokosci frontu dziatki nie dotycza wydzielonych dojazdéw i drog
wewngetrznych obstugujacych zabudowe produkeyjna i ustugowa, ktérych szerokos¢ pasa drogowego
nie moze by¢ mniejsza od 8,00 m.

9.Przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych, zterenow pozostajacych dotychczas
w uzytkowaniu rolniczym, ustala si¢ obowiazek wydzielenia dojazdow od drog publicznych do pol
o szeroko$ci minimum 5 metrow.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace og6élne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) projektowane inwestycje nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi
w przepisach szczegolnych;

2) ustalone na rysunku planu linie zabudowy odnosza si¢ do nowych inwestycji, obiekty istniejace
nieprzeznaczone do rozbidrki moga funkcjonowac i by¢ przeksztatcane;

3) ustalone na rysunku planu linie zabudowy odnosza si¢ do budynkow 1 wiat;
4) ustalone na rysunku planu linie zabudowy nie dotycza:
a) docieplen budynkow istniejacych;

b) rozbudowy budynku istniejacego w linii stanowiacej przedluzenie linii zabudowy tego
budynku;
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c) urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych;

d) zadaszen przy budynkach, w tym zadaszen na stupach o wysiggu maksymalnie do 2,0 m;

e) elementow zewngtrznych budynkow takich jak: tarasy, balkony, gzymsy, schody
wyroéwnawcze, pochylnie, podesty, okapy, wykusze, zaluzje zewngtrzne, rampy;

f) wolno stojacych portierni i obiektdéw matej architektury o powierzchni zabudowy do 35 m? i
wysokosci do 4 m;

g) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia planu dopuszczaja lokalizacj¢ takich obiektoéw na
okreslonym terenie;

5) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ warunek budowy jednego budynku
mieszkalnego, na minimum 1000 m? powierzchni dziatki budowlanej;

6) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej budynki nalezy sytuowa¢ rownolegle do granic
pomigdzy dziatkami lub drogi publicznej;

7) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nalezy zagospodarowaé zielenia urzadzona niska
1 wysoka;

8) zasigg przestrzennej ucigzliwosci dziatalnosci gospodarczej planowanej w ramach inwestycji
produkcyjnych, magazynowych iustugowych, nie moze przekracza¢ granic terenéw zabudowy
mieszkaniowej;

9) zakazuje si¢ sytuowania wszelkich obiektéw budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktore nie sa
scisle zwiazane lub koliduja z planowana podstawowa funkcja terenu, o ile z ustalen niniejszego
planu nie wynika inaczej;

10) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekane;;

11) projektuje si¢ obstuge komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz
wewngetrznych, zgodnie z rysunkiem planu i1 ustaleniami odnoszacymi si¢ do drég;

12) architektura nowych obiektow winna by¢ dostosowana do otoczenia i krajobrazu.

§ 11. 1. Dla catego obszaru objgtego planem obowiazuje ograniczenie wysokosci zabudowy,
w zwiazku ze strefa ochrony radiolatarni D-VOR/DME; w rozdziale 5 podano maksymalne
wysokosci zabudowy w granicach poszczegélnych terendw wyrdznionych na rysunku planu;
radiolatarnia D-VOR/DME potozona jest poza granicami niniejszego planu.

2. Na obszarze objetym planem obowiazuja bezwzgledne ograniczenia wysokosci obiektow,
okreslone w dokumentacji rejestrowej lotniska Suwatki; powyzsze ograniczenia wysokosci obejmuja
rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

§ 12. Od terendow kolejowych zamknigtych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 28KKz
wyznacza si¢ strefe ochronna, ktéra powinna spetnia¢ wszystkie wymagania Ustawy o transporcie
kolejowym z 28 marca 2003 r. (t.j. Dz.U. 22007 r., Nr 16, poz. 94, z p6zniejszymi zmianami) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odleglosci 1 warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewdw, elementow ochrony
akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej a takze sposobu urzadzania
1 utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz.U. z 2008 r., Nr 153, poz.
955).

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 13. W granicach opracowania planu nie wystgpuja tereny uzdrowiskowe ani obszary chronione
ustanowione na podstawie przepisow odrebnych, wtym tereny gornicze, atakze obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 14. W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
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1) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem elementéw matej architektury oraz
obiektow sezonowych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej i handlowej;

2)nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu oraz dzialan
pielggnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu;

3) tereny niezabudowane 1 nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen.

§ 15. W celu ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego ustala si¢ nastgpujace
zasady:

1) zakaz tworzenia skladowisk wszelkich rodzajéw odpadéw, za wyjatkiem odpadow
technologicznych, zzachowaniem zasad gospodarki odpadami oraz zgodnie przepisami
szczeg6lnymi 1 gminnymi;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

3) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej;
4) zakaz wydobywania kopalin;

5) przestrzeganie wymogoéw okreslonych w decyzji Prezydenta Miasta Suwatk znak: OSGK.1.6210-
1/3/04 z dnia 1 kwietnia 2004 r. w sprawie ustanowienia terenu ochrony bezposredniej ujgcia wod
podziemnych na terenie Spoéidzielni Mleczarskiej ,,Sudowia", w czasie obowiazywania ww.
decyzji;

6) zakaz budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzacego;
7) zakaz budowy elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 16. 1. Tereny polozone w granicach planu nie podlegaja ochronie konserwatorskie;j.

2. W granicach planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow czy tez gminnej lub
wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

3. Na wszystkich terenach w granicach planu, w przypadku odkrycia, w trakcie wykonania
jakichkolwiek robot ziemnych, przedmiotow, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem,
inwestor 1wykonawca robdt sa zobowiazani wstrzymaé prace izawiadomi¢ otym fakcie
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, prezydenta miasta.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobér wody dla potrzeb bytowych nalezy realizowa¢ z miejskich sieci wodociagowych —
istniejacych lub po ich rozbudowie;

2)do zasilania w wodg terenu objetego planem, gdzie nie wystgpuje sie¢ miejska nalezy
zaprojektowac 1 wybudowac¢ sie¢ wodociagowa;

3) na terenach produkcyjnych lub ustugowych dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wod
podziemnych, w szczegdlnosci do celéw technologicznych i przeciwpozarowych oraz budowe
zbiornikow retencyjnych;

4) pobor wody do celow przeciwpozarowych realizowaé z miejskich sieci wodociagowych,
indywidualnych uj¢¢ wod podziemnych lub zbiornikéw przeciwpozarowych realizowanych przez
INwestorow;

5)do budowy przewodoéw rozdzielczych nalezy rezerwowal pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne;
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6) w ulicach lokalnych 1 dojazdowych sie¢ wodociagowa wyposazy¢ w hydranty uliczne spetiajace
wymagania wedlug przepiséw szczegdlnych;

7) zakazuje si¢ realizacji indywidualnych uje¢ wod podziemnych (studni kopanych i1 wierconych)
na potrzeby socjalno-bytowe na terenach zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej MN i zabudowy
zagrodowej RM, za wyjatkiem studni do celow gospodarczych (np. podlewania ogrodu
przydomowego itp.).

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji sanitarne;j:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych z projektowanej i istniejacej zabudowy
planuje si¢ do miejskiej kanalizacji sanitarnej — istniejacej lub po jej rozbudowie;

2)do odprowadzania $ciekow bytowych 1przemyslowych zterenéw przylegajacych do
projektowanych ulic nalezy zaprojektowac 1 wybudowac sie¢ kanalizacji sanitarnej;

3) przepompownie $ciekOw nalezy traktowac jak urzadzenia liniowe, ktore mozna lokalizowaé na
dowolnym terenie przy zachowaniu przepisow szczegdlnych;

4) kanaly sanitarne jak rowniez przytacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej
szczelno$e;

5) kanaty sanitarne nalezy ukltada¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych 1 projektowanych
ciaggow komunikacyjnych, poza jezdniami;

6) do momentu realizacji miejskiej kanalizacji sanitarnej umozliwiajacej podlaczenie do niej
budynku, dopuszcza si¢ realizacj¢ szczelnych zbiornikdw na nieczystosci lub oczyszczalni
sciekow bytowych z odprowadzeniem $ciekéw po oczyszczeniu do gruntu;

7) szczelne zbiorniki na $cieki nalezy traktowac jako rozwiazanie tymczasowe — do momentu
realizacji miejskiej kanalizacji sanitarnej z obowiazkiem przylaczenia do miejskiej kanalizacji
sanitarnej po jej wybudowaniu.

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji deszczowe;:

1) dla potrzeb nowych terendow inwestycyjnych projektuje si¢ kanalizacj¢ deszczowa w ulicach
istniejacych oraz ulicach nowoprojektowanych;

2) z drég o przekroju ulicznym i placéw utwardzonych wody opadowe nalezy odprowadza¢ do
istniejacej lub projektowanej kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych z terenéw przemystowych oraz drog do ziemi,
przy spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach szczegdlnych;

4) jako rozwiazanie podstawowe przyjmuje si¢ usytuowanie kanatéw deszczowych w liniach
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne;

5) kanaty i przylacza musza by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelnosé, a tym samym
uniemozliwiajacej oddziatywanie na wody gruntowe;

6) jakos¢ s$ciekéw odprowadzanych do odbiornika musi odpowiadaé wymogom przepisow
szczegllnych;

7) kanaty deszczowe prowadzi¢ w pasie drogowym, jesli pozwalaja na to warunki poza jezdnia;

8) dopuszcza si¢ odprowadzanie powierzchniowe wod deszczowych z terendw zieleni 1z dachow
budynkdéw bezposrednio do gruntu.

§ 20. Ustala sig¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejacego sposobu ogrzewania obiektow i przygotowania cieplej wody
uzytkowej w oparciu o indywidualne Zrdédta ciepta dla istniejacej zabudowy;

2)dla nowej zabudowy przyjmuje si¢ jako rozwiazanie podstawowe zaopatrzenie w cieplo
z indywidualnych zZrddel ciepla, spelniajacych wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie
emisji zanieczyszczen do powietrza, dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci miejskie;j.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:
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1) zaopatrzenie w gaz poszczegolnych budynkéw przewiduje sig docelowo z systemu sieci gazowej;

2) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasach zieleni
nalezy pozostawi¢ rezerwg terenu pod lokalizacj¢ przysztych gazociagdw zuwzglednieniem
wymogow zawartych w przepisach szczegdlnych;

3) przylacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami szczeg6lnymi;

4) dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane
w linii ogrodzen iotwierane na zewnatrz ogrodzenia, w pozostalych przypadkach zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;

5) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu;

6) przy scalaniu lub podziale nieruchomos$ci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostgpnos¢ do infrastruktury techniczne;.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane bgda w sposdb zorganizowany, zgodnie
Z przepisami gminnymi;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki shuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza sig realizacjg¢ zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow
obstugujacych zespoét dziatek budowlanych,

4) zagospodarowanie odpaddéw przemystowych nalezy do zadan podmiotéw je wytwarzajacych na
zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych.

§ 23. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zasilania w energig elektryczna:

1) adaptuje sig¢ istniejacy w granicach opracowania planu Gtéwny Punkt Zasilania — stacja 110/20kV
»otrefa”, oznaczony na rysunku planu symbolem 40E, wraz z wyprowadzonymi z niego
napowietrznymi liniami wysokiego napigcia;

2) przewiduje si¢ budowg linii napowietrznej 110 kV faczacej stacje 110/20 kV ,,Hancza” i ,,Strefa”;

3) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii wysokiego napigcia 110kV na odcinkach
kolidujacych ze zmiana zagospodarowania terenu, w takim przypadku nie maja zastosowania
ustalenia punktu 4);

4) wokot istniejacych 1 projektowanych napowietrznych linii WN 110kV w pasie ograniczonego
uzytkowania o szerokos$ci ustalanej zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, migdzy innymi
zabroniona jest lokalizacja budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi; obiekty lokalizowane
w sasiedztwie linii 110kV musza spelnia¢ normy i przepisy regulujace odlegtosci obiektow od
linii elektroenergetycznych oraz sposoby ich budowy; na rysunku planu wskazano orientacyjne
potozenie pasOw ograniczonego uzytkowania, ktorych parametry nalezy kazdorazowo uscislac
z administratorem sieci;

5) zasilanie istniejacych odbiorcow w energi¢ elektryczna bedzie odbywaé si¢ za posrednictwem
istniejacych linii w oparciu o istniejace 1 projektowane stacje transformatorowe;

6) zasilanie nowych odbiorcéw w energi¢ elektryczna odbywac si¢ bedzie nowymi liniami
kablowymi nn za posrednictwem ztaczy kablowo-pomiarowych; linie nn wyprowadzone beda ze
stacji transformatorowych SN/nn wngtrzowych, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig
budowe napowietrznych linii SN i nn oraz stupowych stacji transformatorowych;

7) w granicach terend6w wyznaczonych w planie dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia innych, niz
wskazane na rysunku planu, dziatek pod stacje transformatorowe;

8) nowe stacje transformatorowe winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora w ramach
dziatki inwestora z zapewnionym dojazdem z drogi publicznej;
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9) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajace jednego odbiorce nalezy lokalizowaé
na jego dzialce, natomiast stacje stuzace do zasilania kilku odbiorcow — na dziatkach
wydzielonych; powyzsze nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow zagospodarowania
terenu;

10) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przyltacze

elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania;

11) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

12) projektowane o$wietlenie uliczne i o$wietlenie innych terenow publicznych realizowaé jako
wydzielong sie¢ kablowa zintegrowana z istniejacym miejskim systemem oswietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

13) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

14) budowa nowych linii kablowych $redniego 1 niskiego napigcia bgdzie realizowana w pasach
technicznych pod chodnikami lub w pasach zieleni w liniach rozgraniczajacych ulic lub ciagow
pieszo-jezdnych; dopuszcza si¢ prowadzenie kabli pod jezdniami w ostonach rurowych;

15) trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen elektrycznych moga ulec zmianie w wyniku
ich modernizacji;

16) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy je
dostosowa¢ do  projektowanego zagospodarowania  przestrzennego terenu  zgodnie
z obowigzujacymi normami i przepisami; usunigcie kolizji dotyczy nie tylko zmian tras linii
elektroenergetycznych, lecz roéwniez wykonania odpowiednich obostrzen iuziemien i powinno
by¢ realizowane zgodnie z przepisami szczeg6lnymi na warunkach administratora sieci;

17) dopuszcza si¢ realizacj¢ elektrowni stonecznych, instalacji fotowoltaicznych, instalacji
termicznego przeksztalcania odpadéw drewnopochodnych i spalarni biomasy pochodzenia
ros§linnego z wytaczeniem spalania substancji pochodzenia zwierzecego;

18) zakazuje si¢ budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzecego;
19) zakazuje si¢ budowy elektrowni wiatrowych.
§ 24. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne realizowa¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) przytacza do poszczegdlnych budynkow wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez administratora sieci;

4) urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowa¢ do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé zgodnie z warunkami
administratora sieci.

§ 25. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, oile nie wynika to z warunkow technicznych, powinny by¢
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;
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5) przebieg 1usytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe imodernizacjg¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii 1 form usprawniajacych przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowg 1 eksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych nie wymienionych
w tekscie uchwaty pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych
1 ustalen niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objgtych planem przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 26. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy “G” — gtéwna,
prowadzonej sladem ulicy Mariana Buczka, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w obrgbie
granic opracowania 33,00+87,00 m, o powierzchni ok. 4,58 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KD.

2. W granicach linii rozgraniczajacych ul Mariana Buczka nalezy uwzgledni¢ przebieg
oznakowanego szlaku rowerowego o znaczeniu krajowym (oznakowanie kolorem niebieskim) pod
nazwa ,,Dowspuda — Stary Folwark”.

3. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:

1) jezdnie, w tym dubler obstugujacy dziatki przylegte do pasa drogowego od strony potudniowo-
wschodniej;

2) zielence oddzielajace jezdnie od chodnikéw i $ciezek rowerowych;
3) zatoki autobusowe;
4) $ciezki rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe;
5) chodniki;
6) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne.
4. Dla ulicy 1KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) droga klasy ,,G” powinna mie¢ powiazania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego, przy czym
nalezy ograniczy¢ liczbg i czgsto$¢ zjazdow przez zapewnienie dojazdu z innych ulic nizszych
klas, szczegolnie do terendow przeznaczonych pod nowa zabudowg;

2) linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci minimum
20,0 m od linii rozgraniczajacej drogi;
3) skrzyzowania z ulicami: Brylantowa 12KDW i Szafirowa 13KDW skanalizowane;

4) wjazdy na posesje oraz wulice Platynowa - 17KDW i Diamentowa - 16KDW wylacznie
z dublera.

§ 27. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace drogi Plociczno-Poddubdéwek, wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy “G” — gléwna, docelowo klasy "Z" — zbiorcza, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania 38,00 m (20,00 m w granicach miasta przy
skrzyzowaniu z ul. Buczka, 80,00 m w obrebie skrzyzowania z droga gminna prowadzaca do wsi
Dubowo II, dziatka nr 191/2), oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD, o powierzchni
ok. 11,20 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
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1) jezdnie;

2) zielence oddzielajace jezdnie od chodnikéw i $ciezek rowerowych;

3) Sciezki rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe;

4) chodniki;

5) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne;

7) dojazd do terendéw potozonych wzdluz ulicy 2KD nalezy projektowac za posrednictwem drog
zbiorczych, lokalnych i wewngtrznych lub dublera ulicy 2KD, adaptuje si¢ istniejace zjazdy.

3. Dla ulicy 2KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) droga klasy ,,G” powinna mie¢ powiazania zdrogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego, przy czym
nalezy ograniczy¢ liczbg i czgsto$¢ zjazdow przez zapewnienie dojazdu z innych ulic nizszych
klas, szczegolnie do terendw przeznaczonych pod nowa zabudowg;

2) linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu w odlegto$ci minimum
15,0 m od linii rozgraniczajacej drogg;

3) skrzyzowanie z ulica m. Buczka - 1KD typu $rednie rondo, skrzyzowania z ulicami: 4KD oraz
Dubowo I - 11KD skanalizowane;

§ 28. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace drogi w ciagu ul. Wojska Polskiego, wyznaczajace pas
drogi publicznej klasy “G” — glowna, docelowo klasy "Z" — zbiorcza, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania 28,00 m, oznaczonej na rysunku planu symbolem
3KD, o powierzchni ok. 1,48 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) zatoki autobusowe;
3) chodniki;
4) $ciezki rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe;
5) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 3KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) droga klasy ,,G” powinna mie¢ powiazania zdrogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego, przy czym
nalezy ograniczy¢ liczbg i czgstos¢ zjazdow przez zapewnienie dojazdu z innych ulic nizszych
klas, szczegolnie do terendow przeznaczonych pod nowa zabudowg;

2) linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu w odlegtos$ci minimum
25,0 m od linii rozgraniczajacej drogg;

3) skrzyzowanie z ulica zbiorcza 4KD skanalizowane.

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy “Z” — zbiorcza,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 30,00+100,00 m, o powierzchni ok. 6,68 ha, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 4KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 4KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) parkingi;

3) zielence;
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4) chodniki;
5) $ciezki rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe;
6) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne;
3. Dla ulicy 4KD klasy ,,Z” ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) droga klasy ,Z” powinna mie¢ powigzania zdrogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu w odlegto$ci minimum
15,0 m od linii rozgraniczajacej drogg;

3) skrzyzowania z ulicami: 2KD, 3KD 1 5KD projektuje si¢ jako skanalizowane, z ulicami 10KD,
11KD 1 12KDW jako zwykte.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Wojska Polskiego II, wyznaczajace pas drogi
publiczne; klasy “L” — lokalna, aktualnie klasy ,,Z" - zbiorcza, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 30,00 m, o powierzchni ok. 3,79 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 5KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) zielence;
3) zatoki autobusowe;
4) miejsca parkingowe przy jezdni, realizowane na warunkach zarzadcy drogi,
5) Sciezki rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe;
6) chodniki;
7) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
8) uzbrojenie techniczne;
3. Dla ulicy 5KD klasy ,,L”” ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) linie zabudowy dla obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu w odleglo$ci minimum
10,0 m od linii rozgraniczajacej drogg;

2) skrzyzowanie z ulica zbiorcza 4KD - skanalizowane, skrzyzowania z ulicami lokalnymi: 6KD,
7KD, 1 9KD oraz wewngtrzng 25KDW - zwykle.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy “L” — lokalna,
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 30,0 m, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD,
o powierzchni ok. 1,06 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 6KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) zielence;
3) miejsca parkingowe przy jezdni, realizowane na warunkach zarzadcy drogi;
4) $ciezki rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe;
5) chodniki;
6) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne;
3. Dla ulicy 6KD klasy ,,L”” ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci minimum 5,0

m od linii rozgraniczajacej ulicg;
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2) skrzyzowania z ulicami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 5KD, 22KDW 1 23KDW,
projektuje si¢ jako zwykte.

§ 32. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace ulicy taczacej ulice SKD z ulica 8KD, wyznaczajace pas
drogi publicznej klasy “L” — lokalna, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 20,0 m, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 7KD, o powierzchni ok. 0,70 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 7KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) zielence;
3) chodniki lub ciagi pieszo-rowerowe;

4) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

5) uzbrojenie techniczne;
3. Dla ulicy 7KD klasy ,,L”” ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci minimum
10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicg;

2) skrzyzowania zulicami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 5KD, 8KD i23KDW
projektuje si¢ jako zwykte.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace pas drogi publicznej klasy “L” — lokalna, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 12,00+14,00 m, oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KD,

o powierzchni ok. 0,49 ha.
2. W granicach pasa drogowego ulicy 8KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) plac manewrowy, na zakonczeniu ulicy od strony poinocnej, o wymiarach ok. 25,0 x 45,0 m;
3) chodniki;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne;
3. Dla ulicy 8KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci minimum 5,0
m od linii rozgraniczajacej ulicg;

2) skrzyzowania z ulicami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 7KD, 24KDW i 25KDW
projektuje si¢ jako zwykte.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy “L” — lokalna,
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 18,0 m, oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KD,

o powierzchni ok. 2,21 ha.
2. W granicach pasa drogowego ulicy 9KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki lub ciagi pieszo-rowerowe;
3) zielence wymiennie z zatokami postojowymi realizowanymi na warunkach zarzadcy drogi,

4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

5) uzbrojenie techniczne;
3. Dla ulicy 9KD klasy ,,L” ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) linie zabudowy dla obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu w odlegto$ci minimum
10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicg;

2) skrzyzowanie z projektowang bocznica kolejowa w poziomie terenu,
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3) skrzyzowania z ulicami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 10KD i1 24KDW projektuje
si¢ jako zwykte.

4. W przypadku budowy nowych lub remontu istniejacych ogrodzen, nalezy je lokalizowa¢ na
linii rozgraniczajacej drogi publicznej; dopuszcza si¢ wycofanie bramy wjazdowej w kierunku
wnetrza dzialki.

§ 35. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace ulicy Dubowo I, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy
“L” — lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,00 m, oznaczonej na rysunku planu
symbolami: 10KD, o powierzchni ok. 1,76 ha i 11KD, o powierzchni ok. 0,94 ha.

2. W granicach pasow drogowych ulic 10KD i1 11KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki lub ciagi pieszo-rowerowe;
3) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne;
3. Dla ulic 10KD i 11KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) linie zabudowy dla obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci minimum 5,0
m od linii rozgraniczajacej ulicg;

2) skrzyzowanie z ulica gldéwna oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD projektuje si¢ jako
skanalizowane, skrzyzowania z ulicami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 4KD, 9KD,
20KDW, 21KDW projektuje si¢ jako zwykte.

4. W przypadku budowy nowych lub remontu istniejacych ogrodzen, nalezy je lokalizowa¢ na
linii rozgraniczajacej drogi publicznej; dopuszcza si¢ wycofanie bramy wjazdowej w kierunku
wnetrza dziatki.

§ 36. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace ulicy Brylantowej, wyznaczajace pas drogi wewngtrznej,
o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 35,0 m, oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDW,
o powierzchni ok. 6,51 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 12KDW nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) zatoki autobusowe;
3) miejsca parkingowe przy jezdni;
4) zielence;
5) chodniki;
6) Sciezki rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe;
7) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
8) uzbrojenie techniczne;
3. Dla ulicy 12KDW ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) linie zabudowy dla obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu w odlegto$ci minimum
10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicg;

2) skrzyzowanie zulica 1KD projektuje si¢ jako skanalizowane, skrzyzowania zulicami 4KD,
13KDW, 14KD, 15KDW, 19KDW i 20 KDW projektuje si¢ jako zwykle.

§ 37. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace ulicy Szafirowej, wyznaczajace pas drogi wewngtrznej,
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 30,0+32,00 m, oznaczony na rysunku planu symbolem
13KDW, o powierzchni ok. 2,76 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 13KDW nalezy zrealizowa¢ docelowo:

1) jezdnig;
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2) miejsca parkingowe przy jezdni;
3) zielence;
4) chodniki;
5) $ciezki rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe;
6) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne;
3. Dla ulicy 13KDW ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) linie zabudowy dla obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu w odlegto$ci minimum
10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicg;

2) skrzyzowanie z ulica 1KD projektuje si¢ jako skanalizowane, skrzyZzowania z ulicami 12KDW,
ISKDW 1 18KDW projektuje si¢ jako zwykle.

§ 38. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,L" - lokalna,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25,0 m, oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KD
o powierzchni ok. 0,73 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 14KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) parkingi przykraweznikowe;
3) zielence;
4) $ciezke rowerowa lub ciagi pieszo-rowerowe;
5) chodniki;
6) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne;
3. Dla ulicy 14KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) linie zabudowy dla obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu w odlegto$ci minimum
10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicg;

2) skrzyzowanie z ulica 12KDW projektuje si¢ jako zwykle.

§ 39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Turkusowej, wyznaczajace pas drogi wewngtrznej,
o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 18,0 m, oznaczonej na rysunku planu symbolem 15KDW
o powierzchni ok. 1,22 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 15KDW nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) zielence;
3) $ciezke rowerowa lub ciagi pieszo-rowerowe;
4) chodniki;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne;
3. Dla ulicy 15KDW ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) linie zabudowy dla obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu w odlegto$ci minimum
10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicg;

2) skrzyzowania z ulicami 12KDW, 13KDW, 16KDW i 17KDW projektuje si¢ jako zwykle.
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§ 40. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace ulicy, wyznaczajace pas drogi wewnetrznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem: 16KDW - ulica Diamentowa, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
10,0+13,0 m i powierzchni ok. 0,33 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 16KDW nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) uzbrojenie techniczne;

3. Dla ulicy 16KDW ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) linie zabudowy dla obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci minimum 5,0
m od linii rozgraniczajacej ulicg;

2) skrzyzowania z dublerem ulicy 1KD oraz ulica 15KDW projektuje si¢ jako zwykle.

§ 41. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace ulicy, wyznaczajace pas drogi wewngtrznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem, 17KDW - ulica Platynowa, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0
m, zakonczonej placem manewrowym do zawracania o wymiarach 62 x 31 m, o tacznej powierzchni

0k.0,31 ha.
2. W granicach pasa drogowego ulicy 17KDW nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) plac do zawracania;
3) chodniki;
4) uzbrojenie techniczne;
3. Dla ulicy 17KDW ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) linie zabudowy dla obiektoéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci minimum 5,0
m od linii rozgraniczajacej ulicg;

2) skrzyzowanie z dublerem ulicy 1KD projektuje sig jako zwykle.

§ 42. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace ulicy bez nazwy, wyznaczajace pas drogi wewngtrznej,
o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, oznaczonej na rysunku planu symbolem 18KDW,
o powierzchni ok. 0,81 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 18KDW nalezy zrealizowa¢ docelowo:

1) jezdnig;

2) uzbrojenie techniczne;

3) plac manewrowy do zawracania pojazdéw o wymiarach ok. 25,0 x 20,0 m, w rejonie terenu 40E.
3. Dla ulicy 18KDW ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) linie zabudowy dla obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu w odleglo$ci minimum
10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicg;

2) skrzyzowanie z ulicami 13KD i 19KDW projektuje si¢ jako zwykte.

§ 43. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace drog w ciagu ulicy Bursztynowej, wyznaczajace pasy
drog wewngetrznych, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 19KDW, o powierzchni ok. 0,29 ha, 20KDW, o powierzchni ok. 0,83 ha i 21KDW,

o powierzchni ok. 1,07 ha.
2. W granicach pasow drogowych ulic 19KDW, 20KDW i 21KDW nalezy zrealizowaé docelowo:
1) jezdnie;
2) chodniki lub ciagi pieszo-rowerowe;

3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
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4) uzbrojenie techniczne;
3. Dla ulic 19KDW, 20KDW i 21KDW ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci minimum
10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicg;
2) skrzyzowania z ulicami SKD, 10KD, 12KDW 1 18KDW projektuje si¢ jako zwykile.

§ 44. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace ulicy bez nazwy, wyznaczajace pas drogi wewngtrznej,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25,0 m, oznaczonej na rysunku planu symbolami: 22KDW

o powierzchni ok. 0,16 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 22KDW nalezy zrealizowac docelowo:

1) jezdnig;

2) miejsca parkingowe przy jezdni;

3) chodniki;

4) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

5) uzbrojenie techniczne;
3. Dla ulicy 22KDW ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) linie zabudowy dla obiektoéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu w odlegto$ci minimum 5,0
m od linii rozgraniczajacej ulicg;

2) skrzyzowanie z ulica 6KD projektuje si¢ jako zwykle.

§ 45. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace pas drogi wewngtrznej, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 13,0+15,0 m, oznaczonej na rysunku planu symbolem 23KDW

o powierzchni ok. 0,73 ha.
2. W granicach pasa drogowego ulicy 23KDW nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnie;
2) chodniki lub ciagi pieszo-rowerowe;

3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

4) uzbrojenie techniczne;
3. Dla ulicy 23KDW ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci minimum 5,0
m od linii rozgraniczajacej ulicg;

2) skrzyzowania z ulicami 6KD i1 7KD projektuje si¢ jako zwykte.

§ 46. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulic bez nazw, wyznaczajace pasy droég wewngtrznych,
o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0+12,0 m, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
24KDW o powierzchni ok. 0,37 ha i 25KDW o powierzchni ok. 0,22 ha.

2. W granicach paséw drogowych ulic 24KDW 1 25KDW nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnie;
2) chodniki;
3) uzbrojenie techniczne;

3. Dla ulic 24KDW 1 25KDW ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci minimum 5,0
m od linii rozgraniczajacej ulicg;

2) skrzyzowania z ulicami 8KD i 9KD projektuje si¢ jako zwykte.

Id: 6715DA04-DABD-41D2-B974-32A641FF7FE6. Projekt Strona 18



§ 47. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drog wewnetrznych, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 5,00+10,00 m, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 26KDW,
o powierzchni ok. 1,00 ha 1 27KDW, o powierzchni ok. 0,36 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego drogi oznaczone symbolami: 26KDW i27KDW
pehia funkcje drog serwisowych do terenow kolejowych oraz dojazdu do pol.

3. Dopuszcza si¢ wlaczenie terenow 26KDW 127KDW do terenu 28KKz na potrzeby
infrastruktury kolejowe;.

§ 48. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren kolejowy zamknigty, o szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych 24,0+74,0 m o powierzchni w granicach opracowania ok. 7,87 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem 28KKz.

2. Dopuszcza si¢ wlaczenie do terenu 28KKz terendéw 26KDW 1 27KDW.

3. Ustala sig strefg ochronng terendw kolejowych, od linii rozgraniczajacej o szerokosci 10,0 m na
terenie zabudowanym, oznaczonym symbolem 57U/P io szerokosci 20,0 m na wszystkich
pozostatych terenach wydzielonych w planie.

4. Zagospodarowanie terenu strefy ochronnej od terendw kolejowych powinno spetnia¢ wszystkie
wymagania Ustawy o transporcie kolejowym z 28 marca 2003 r. (t.j. Dz.U. z 2007 r., Nr 16, poz. 94,
Z pOzniejszymi zmianami) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.
w sprawie wymagan w zakresie odleglo$ci 1warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew
i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej atakze sposobu urzadzania iutrzymywania zaslon od$nieznych oraz paséw
przeciwpozarowych (Dz.U. z 2008 r., Nr 153, poz. 955).

§ 49. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren projektowanej bocznicy kolejowej,
o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0+~14,0 m o powierzchni w granicach opracowania ok.
0,83 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 28KKb.

2. Skrzyzowanie bocznicy kolejowej zulica, oznaczona na rysunku planu symbolem 9KD
projektuje si¢ w poziomie terenu.

3. Dopuszcza sig¢ odstapienie od budowy bocznicy iwlaczenie terenu 28KKb do terenow
przemystowych, jezeli potrzeby transportowe przedsigbiorstw funkcjonujacych na tych terenach
nie beda uzasadniaty jej realizacji.

§ 50. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny istniejacej 1 projektowane]
zabudowy produkcyjnej, skladow imagazynow, oznaczone na rysunku planu symbolami: 29P
o powierzchni ok. 1,46 ha, 30P o powierzchni ok. 9,06 ha, 31P o powierzchni ok. 9,83 ha, 32P
o powierzchni ok. 6,43 ha, 36P o powierzchni ok. 2,53 ha, 37P o powierzchni ok. 17,54 ha, 38P
o powierzchni ok. 5,28 ha, 39P o powierzchni ok. 6,89 ha, 41P o powierzchni ok. 4,22 ha, 42P
o powierzchni ok. 12,77 ha, 43P o powierzchni ok. 20,37 ha, 44P o powierzchni ok. 24,63 ha, 47P
o powierzchni ok. 20,18 ha, 48P o powierzchni ok. 10,82 ha, 50P o powierzchni ok. 21,70 ha, 52P
o powierzchni ok. 7,77 ha, 55P o powierzchni ok. 8,46 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terendw wymienionych w ustgpie
1 przewiduje si¢ utrzymanie ikontynuowanie funkcji produkcyjnej, skladow i1 magazynéw oraz
ushugowe;j.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcje rzemie$lnicza i administracyjna.

4. Dopuszcza si¢ w budynku przy ul M. Buczka nr 183, na terenie 31P, uzytkowanie lokali
socjalnych zamiennych i tymczasowych w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U.
z 10 lipca 2001 r. poz.733 z pdzniejszymi zmianami.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie elektrowni stonecznych i ogniw fotowoltanicznych.
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6. Dopuszcza si¢ wilaczenie do terenow projektowanej zabudowy produkcyjnej, sktadow
1 magazynow terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 71RM 1 75RM 1 zagospodarowanie ich na warunkach okreslonych w niniejszym
paragrafie.

7. Zakazuje sig realizacji nowej funkcji mieszkaniowej.

8. Dojazdy nalezy zapewni¢ odpowiednio z drég lokalnych i wewngtrznych oraz dla terenow
polozonych wzdtuz drogi 2KD poprzez jej dubler.

9. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 0,3 ha;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki;
3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 5%;
4) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do terenow drog;
5) 1lo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 8 ust.1.
10. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy:

1) architektura obiektow wspdiczesna bez ograniczen w zakresie rozwiazan konstrukcyjnych
1 materialowych;

2) gabaryty projektowanych obiektow powinny wynikaé z technologii produkcji lub wykonywanych
ustug, przy czym wysokos¢ obiektu liczona od poziomu terenu do gornego poziomu najwyzszego
elementu zamontowanego na budynku, nie wynikajaca z potrzeb technologicznych nie moze
przekroczy¢ dla poszczegolnych terendw ustalonych planem, odpowiednio:

a) 29P 1 30P - 19,0 m,

b) 31P - 30,0 m,

c) 32P, 36P, 37P, 38P, 47P - 32,0 m,

d) 44P - 27,0 m,

e) 55P - 38,0 m;

) 39P, 41P, 42P, 43P, 48P, S0P, 52P - 40,0 m;

3) przekroczenie wysokosci podanych w pkt 2 wymaga kazdorazowo uzgodnienia z Urzedem
Lotnictwa Cywilnego.

11. W granicach terenu oznaczonego symbolem S55P obowiazuja ograniczenia wynikajace
z decyzji Prezydenta Miasta Suwalk znak: OSGK.1.6210-1/3/04 z dnia 1 kwietnia 2004 r. w sprawie
ustanowienia terenu ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych na terenie Spdidzielni
Mleczarskiej ,,Sudowia", w czasie obowigzywania ww. decyzji.

§ 51. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny projektowanej zabudowy
produkcyjnej, sktadow 1 magazyndw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 45P o powierzchni ok.
5,48 ha 1 46P o powierzchni ok. 7,23 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego przewiduje si¢ przeznaczenie terendw wymienionych
w ustepie 1 na powigkszenie terenu zabudowy produkcyjnej, sktadéw 1 magazyndéw, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 44P.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego utrzymuje si¢ dotychczasowa funkcje rolnicza jako
uzytki orne bez prawa zabudowy, za wyjatkiem infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ zagospodarowanie terenow 45P 1 46P na warunkach okreslonych dla terenu 44P.

§ 52. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren projektowanej zabudowy ustugowo-
produkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 35U/P o powierzchni ok. 2,84 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 35U/P przewiduje lokalizacjg
zabudowy ustlugowo-produkcyjne;j.
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3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funkcji ustugowej, w tym
handlowej o powierzchni sprzedazy do 2000 m?

4. Zakazuje si¢ realizacji funkcji mieszkaniowe;.
5. Dojazd nalezy zapewni¢ z drogi 13KDW.
6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 15%;
3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu 1 ustaleniami odnoszacymi si¢ do terenow drog;
4) 1lo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 8 ust.1.
7. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy:

1) architektura obiektow wspdiczesna bez ograniczen w zakresie rozwiazan konstrukcyjnych
1 materiatowych,

2) gabaryty projektowanych obiektow powinny wynika¢ z technologii produkcji lub wykonywanych
ustug, przy czym ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 20,0 m.

§ 53. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny istniejacej 1 projektowanej
zabudowy uslugowo-produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 56U/P o powierzchni
ok. 6,58 ha, 1 57U/P o powierzchni ok. 6,43 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenow 56U/P i 57U/P przewiduje si¢
lokalizacje zabudowy ustlugowo produkcyjnej, takiej jak: zaktady produkcyjne irzemieslnicze,
przedsigbiorstwa budowlane, przetwoérnie, bazy, sktady, hurtownie.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funkcji ushugowych, w tym
zakresu gastronomii i hotelarstwa oraz handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m? oraz zespotéw
parkingowych, w tym dla samochodéw cigzarowych.

4. Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem budownictwa socjalnego
realizowanego w granicach terenu S6U/P.

5. Dojazdy nalezy zapewni¢ odpowiednio z drég lokalnych i wewngtrznych.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 10%, przy zabudowie socjalnej 30%;
3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do terenéw drog;
4) ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 8 ust.1.

7. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy:

1) architektura obiektéw wspoOlczesna bez ograniczen w zakresie rozwiazan konstrukcyjnych
1 materiatlowych;

2) gabaryty projektowanych obiektow powinny wynikaé z technologii produkcji lub wykonywanych
usthug, przy czym ustala si¢ maksymalna wysokos¢ do 30,0 m;

3) dla zabudowy socjalnej na terenie S6U/P ustala si¢ ograniczenie wysokosci do 2 kondygnacji
uzytkowych lecz nie wigcej niz 8 m.

§ 54. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy uslugowej oznaczone na
rysunku planu symbolami: 49U o powierzchni ok. 1,63 ha, 53U o powierzchni ok. 1,32 ha 1 63U
o powierzchni ok. 0,72 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenéw 49U, 53U 163U ustala si¢
funkcje ustugowa, w tym handlowa o powierzchni sprzedazowej do 2000 m? oraz w granicach terenu
49U ushugi z zakresu gastronomii 1 hotelarstwa.
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3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja innych funkcji ustugowych,
ktorych uciazliwos$¢ nie wykracza poza granice nieruchomosci, na ktorych sa lokalizowane

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do 50%;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna zajmowac nie mniej niz 15%;
3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu 1 ustaleniami odnoszacymi si¢ do terenow drog;
4) ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 8 ust.1.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ do 12,00 m od $redniego poziomu terenu przed

gléwnym wejsciem do budynku do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku, takiego jak
attyka lub kalenica;

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°; lub dachy plaskie;
3) pokrycie dachu w kolorze brazowym, grafitowym, lub zielonym.

§ 55. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 34MW o powierzchni ok. 0,62 ha, SIMW
o powierzchni ok. 0,99 ha i 54MW o powierzchni ok. 0,81 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenow 34MW, S5IMW i54MW
adaptuje si¢ istniejace budynki o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej oraz budynki gospodarcze
w tym garazowe, dopuszcza sie remonty, przebudowy irozbudowy budynkéw mieszkalnych
o elementy niezbgdne do ich wilasciwego funkcjonowania, bez prawa nadbudowy izwigkszania
powierzchni uzytkowej mieszkalne;.

3. Dopuszcza si¢ budoweg parkingdw 1 zespotéw garazowych w formie zorganizowanej przy
zachowaniu ustalonych planem wskaznikow wykorzystania terenu, w szczegdlnosci zachowania
powierzchni biologicznie czynne;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do 40%;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 25%;
3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do terenéw drog.

§ 56. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 58aMN o powierzchni ok.
0,84 ha, 58bMN o powierzchni ok. 0,36 ha, 58cMN o powierzchni ok. 0,29 ha, 58dMN
o powierzchni ok. 0,10 ha, 58eMN o powierzchni ok. 0,53 ha, 58fMN o powierzchni ok. 1,04 ha,
58gMN o powierzchni ok. 0,76 ha, 58hMN o powierzchni ok. 1,14 ha, 58iMN o powierzchni ok. 0,25
ha, 58jMN o powierzchni ok. 0,34 ha, 62aMN o powierzchni ok. 0,92 ha, 62bMN o powierzchni ok.
0,34 ha, 62cMN o powierzchni ok. 1,45 ha, 62dMN o powierzchni ok. 0,94 ha, 64aMN
o powierzchni ok. 0,58 ha, 64bMN o powierzchni ok. 0,49 ha, 64cMN o powierzchni ok. 0,24 ha,
64dMN o powierzchni ok. 0,17 ha, 64eMN o powierzchni ok. 0,20 ha, 64fMN o powierzchni ok. 0,22
ha, 64gMN o powierzchni ok. 0,21 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terendéw wymienionych w ustepie
1 przewiduje si¢ adaptacj¢ istniejacej irealizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojace;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwos¢ realizacji funkcji ustugowej lub
rzemie$lniczej.

4. Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) przy nowym podziale terenu na dziatki budowlane, nalezy zachowa¢ zasady ustalone
w § 9 niniejszej uchwaty;
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2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchnia zabudowy poszczegdlnych  budynkéw mieszkalnych lub  uslugowych
i rzemieslniczych nie moze by¢ wigksza niz 250 m?;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna zajmowaé¢ nie mniej niz 40% powierzchni
dzialki;

5) dopuszcza sig¢ realizacjg parterowej zabudowy gospodarczej, wtym garazy o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 40 m?;

6) ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 1,8 m;

7) nakazuje si¢ wydzielenie w granicach dzialek miejsc z dostepem do drogi, przeznaczonych na
pojemniki stluzace do czasowego gromadzenia odpadow statych;

8) obstuge komunikacyjna terenow przewiduje si¢ z ulicy Dubowo I, oznaczonej na rysunku planu
symbolami 10KD i 11KD.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne:
1) obowiazuja warunki ogolne okreslone w § 10;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej ustala si¢ na dwie kondygnacje, lacznie
z uzytkowym poddaszem i nie wyzej niz 9,5 m do kalenicy;

3) poziom posadowienia parteréw budynkéw mieszkalnych do 0,5 m powyzej poziomu przyleglego
terenu;

4) dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°, na budynkach
gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia do 30° lub ptaskie;

5) pokrycie dachow dachowka lub materialem dachéwko podobnym w kolorze brazowym,
grafitowym lub zielonym;

6) uktad kalenicy roéwnolegty do ulicy Dubowo I, oznaczonej na rysunku planu symbolami 10KD
i 11KD.

§ 57. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny projektowanej zieleni izolacyjnej
polozone pomigdzy terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej aterenami zabudowy
produkcyjnej, sktadow i magazynéw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 59ZN o powierzchni
ok. 0,41 ha i 60ZN o powierzchni ok. 0,78 ha.

2. Tereny wymienione w ust 1 nalezy zagospodarowaé zielenia niska i wysoka w sposéb, ktory
zminimalizuje oddziatywanie dziatalnosci produkcyjnej na warunki mieszkaniowe.

§ 58. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny sportu irekreacji, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 61US o powierzchni ok. 0,61 ha 1 65US o powierzchni ok. 0,78 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego Ww granicach terenu wymienionego Ww ustepie
1 przewiduje si¢ realizacj¢ urzadzen sportowych irekreacyjnych wraz ztowarzyszaca zabudowa
ustugowa.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, w granicach terenu 65US, przewiduje si¢ realizacjg
petli lub zatoki parkingowej dla autobusé6w komunikacji miejskiej i parkingu dla samochodéw
osobowych.

4. Zabudowg nalezy lokalizowaé z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy minimum 5,0
m od linii rozgraniczajacej ulic¢ Dubowo I- 11KD iw strefie zabudowy i przeksztatcen, ktorej
granice wyznaczono na rysunku planu.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy:
1) powierzchnia zabudowy do 25% terenu,
2) wysokos¢ do 9,5 m;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45° w brazowym, grafitowym lub
zielonym;
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§ 59. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny rolnicze, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 66R o powierzchni ok. 7,26 ha, 68R o powierzchni ok. 85,02 ha, 72R
o powierzchni ok. 20,34 ha, 73R o powierzchni ok. 37,99 ha, 76R o powierzchni ok. 12,57 ha, 78R
o powierzchni ok. 7,11 ha, 80R o powierzchni ok. 8,17 ha, 82R o powierzchni ok. 31,14 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach wymienionych w ust 1 przewiduje si¢
utrzymanie produkcji rolnicze;.

3. Zakazuje si¢ tworzenia nowych siedlisk rolniczych i lokalizowania nowej zabudowy, poza
terenami wymienionymi w § 59.

§ 60. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny istniejacej zabudowy zagrodowe;,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 67aRM o powierzchni ok. 0,25 ha, 67bRM o powierzchni
ok. 0,24 ha, 67cRM o powierzchni ok. 0,35 ha, 69aRM o powierzchni ok. 1,41 ha, 69bRM
o powierzchni ok. 0,18 ha, 69cRM o powierzchni ok. 0,46 ha, 69dRM o powierzchni ok. 0,22 ha,
69eRM o powierzchni ok. 0,46 ha, 70RM o powierzchni ok. 0,91 ha, 71RM o powierzchni ok. 0,37
ha, 74aRM o powierzchni ok. 0,33 ha, 74bRM o powierzchni ok. 0,52 ha, 74cRM o powierzchni ok.
0,13 ha, 74dRM o powierzchni ok. 0,22 ha, 74eRM o powierzchni ok. 0,06 ha, 7SRM o powierzchni
ok. 0,36 ha, 77aRM o powierzchni ok. 0,17 ha, 77bRM o powierzchni ok. 0,11 ha, 77cRM
o powierzchni ok. 0,17 ha, 79aRM o powierzchni ok. 0,23 ha, 79bRM o powierzchni ok. 0,24 ha,
79cRM o powierzchni ok. 0,23 ha, 81aRM o powierzchni ok. 0,63 ha, 81bRM o powierzchni ok. 0,20
ha, 81cRM o powierzchni ok. 0,34 ha.

2. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowg zagrodowa, z dopuszczeniem jej remontdw, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, wymiany budynkow zdekapitalizowanych ibudowy nowych obiektéw
z zastrzezeniem ust. 3.

3. W istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ wymiang oraz budowe nowych budynkoéw
inwentarskich przy zachowaniu przepiséw szczegoélnych 1 uwarunkowan wynikajacych z sasiedztwa
zabudowy mieszkaniowej.

4. Zakazuje si¢ tworzenia nowych siedlisk rolniczych i lokalizowania nowej zabudowy poza
terenami wymienionymi w ust 1.

5. Dopuszcza si¢ korektg wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych, z tolerancja do
5,00 m, w przypadkach uzasadnionych potrzebami produkcji rolniczej lub wymiany budynkow
mieszkalnych w ztym stanie technicznym 1 z zachowaniem przebiegu linii rozgraniczajacych drog.

6. Dopuszcza si¢ wlaczenie do terendw projektowanej zabudowy produkcyjnej, sktadow
1 magazynoéw terendw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 71RM i 75RM i zagospodarowanie ich na warunkach okre§lonych w § 49.

7. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej ustala si¢ na dwie kondygnacje, tacznie
z uzytkowym poddaszem i nie wyzej niz 9,5 m do kalenicy;

2) poziom posadowienia parteréw budynkéw mieszkalnych do 0,5 m powyzej poziomu przylegtego
terenu,

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°;

4) pokrycie dachow dachoéwka lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze brazowym,
grafitowym lub zielonym;

5) nowe budynki gospodarcze i inwentarskie w zabudowie zagrodowej nalezy realizowac na nizej
wymienionych zasadach:

a) powierzchnia zabudowy iwysoko$¢ budynkow winna wynika¢ z potrzeb prowadzonego
gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego,

b) maksymalna wysokos¢ budynkow do 10,5 m, w tym poddasze uzytkowe,

c¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°, na budynkach o powierzchni
zabudowy do 60 m? dopuszcza sie dachy ptaskie;
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§ 61. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny leSne  pozostajace
w dotychczasowym uzytkowaniu oznaczone na rysunku planu symbolami: 83ZL o powierzchni ok.
0,92 ha 1 84ZL o powierzchni ok. 1,01 ha .

2. Na terenach lesnych obowiazuje bezwzgledny zakaz zabudowy.

§ 62. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren urzadzen elektroenergetycznych
o powierzchni ok. 1,13 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 40E.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejaca Stacje 110/20kV ,,Strefa”,
zasilajaca glownie odbiorcéw z terenu Specjalnej Suwalskiej Strefy Ekonomicznej i poludniowe;j
czgsci Suwalk wraz z wyprowadzonymi z niej napowietrznymi liniami wysokiego napigcia .

3. Przewiduje si¢ budowg linii napowietrznej 110 kV taczacej stacje 110/20 kV ,Hancza”
1,,Strefa”.

§ 63. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny urzadzen elektroenergetycznych
o powierzchni ok. 0,01 ha kazdy, oznaczonych na rysunku planu symbolem E.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie terendw istniejacych 1 projektowanych stacji transformatorowych
w granicach wszystkich terenow objetych planem, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi
publiczne;.

3. Dopuszcza si¢ zmiany lokalizacji stacji transformatorowych na warunkach zarzadcy sieci i przy
zapewnieniu dostgpu do drogi publiczne;.

Rozdzial 6.
USTALENIA KONCOWE

§ 64. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w rejonie Suwalskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej oraz sasiednich terenow przemystowo-sktadowych Podstrefy Suwatki, uchwalonego
Uchwata Nr XLIII/338/98 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 marca 1998 r., opublikowanego
w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Suwalskiego z dnia 6 maja 1998 r. Nr 26, poz. 150

§ 65. Dla nieruchomosci potozonych w granicach planu, dla ktorych w zwiazku z uchwaleniem
planu warto$¢ nieruchomos$ci wzrasta ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa stanowiaca
podstaweg ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30 %
(stownie: trzydziesci procent), dla nowoprojektowanych terenéw drdg publicznych ustala si¢ stawke
w wysokosci 5% (stownie pigc procent).

§ 66. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwalk.

§ 67. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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Zatacznik do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Suwaltkach
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