UCHWALANR ..o,
RADY MIEJSKIE] W SUWALKACH

Zdnia o, 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu o graniczonego ulicami !
Tadeusza Kodciuszki, Ludwika Waryfskiego, Wesola i Wigierskg ,
w Suwalkach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2013 r. poz.594 1 p02.645, z 2014 r. poz. 379 i poz.1072) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 oraz art.
27 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {g. Dz. U.
z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz.21, poz.403, poz. 1238, poz. 1446, z 2014 1.
poz. 379, poz. 768 i poz. 1 "133), w zwiazku uchwala Nr XLVI/504/2014 Rady Miejskie]

w Suwalkach z dnia 26 lutego 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania pizestrzennego terenu ograniczonego ulicami Tadeusza Ko$ciuszki, Ludwika

Warytiskiego, Wesoiq i Wigierska w Suwalkach ~ Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Suwalki”, uchwalonego uchwaly
Nr XX117/238/2012 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 30 maja 2012 1, rozstrzygnieciu o sposobie 1
rozpatrzenia uwag wniesionych do planu i rozstrzygnicciu o sposobie realizacji zapisanych w planie ;
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy, uchwala sie
migjscowy plan zagospodarowania przesirzennego terenu ograniczonego ulicami Tadeusza
Kosciuszki, Ludwika Warytiskiego, Wesolq i Wigierska w Suwalkach.

2. Plan obegfmuje obszar o powierzchni ok. 5,33 ha., w granicach okreslonych na rysunku planu,

stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Plan sktada sig z nastepuj Qcych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen planu, stanowiacych tre§é ninigjszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zalacznik Nr 1 do niniejsze] uchwaly;

3) rozstrzygnigecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaly;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezq do zadat wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik Nr 3 do ninigjszej
uchwaly.

2. Dokumentacja planu sktada sig z nastepujacych elementéw niepodlegajacych uchwaleniu:

1} opracowania ekofizjograficznego;
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2) prognozy skutkéw oddzialywania planu na $rodowisko przyrods.

3) prognozy skutkdw finansowych uchwalenia planu,

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest;

1) przeksztatcenie i rewitalizacja terenu srodmigjskiego objgtego ochrong konserwatorska;

2) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania;

3) okreslenie zasad zabudowy:

4) ustalenic zasad i sposobu skomunikowania terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) okreélenie zadan publicznych, w szezegdlnodci wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w tym (erendéw komunikacji publicznej oraz wyposazenia w infrastrukture
spoteczng i techniczna;

0} stworzenie podstawy prawne] do podejmowania i realizacji dzialaf inweStycxjnych

w granicach objgtych planem,

§ 4. 1. W ninigjszym planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehini dziatki budowlane;,
minimalng i maksymalng wysokosé zabudowy, liczbe migjsc parkingowych i sposdb ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektdw; '

6) szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy:

7) obiekty przewidziane do rozbiérki, bez prawa ich odbudowy, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania;

8) zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikagji i infrastruktury
technicznej;

9) sposéb i termin tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowywania
terendw;
10) stawki procentowe, na podstawic ktoryclr ustala sig oplate, o kidrej mowa w art, 36 yst. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. Na obszarze objgtym planem nie zachodza przestanki do okre$lenia:

1) granic isposobdéw zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terendw gdrniczych, aiakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, poza terenami wymienionymi
w rozdziale 3 tekstu ninigjsze] uchwaly;

2) szczegblowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomoéei objetych planem

migjscowym.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa;
1) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbofem KD-Z i KD-L, w ktorych
koncowe litery okre$laja klasg danej ulicy zgodnie z obowigzujaca klasylikacjg drog i ulic
(Z — zbiorcza, L- lokalna);

2) tereny przeslrzeni publicznych — drdg, parkingdw, placdw i zieleni, oznaczone na rysunku

planu symbolem KD-P/ZP;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe]j z uslugami, oznaczone na rysunku planu symbolem MU;

4) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

5) tereny ushig o§wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UQ;

6) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbeolem E;

2. Na terenach, o kidrych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawows i przeznaczenie
dopuszezalne oraz warunki ich dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 moga by¢ w calodci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym  przeznaczeniem lub czeSciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w odrebnych przepisach.

4. Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga byé wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do momentu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba zZe
w planie ustalono inny sposéb ich tymczasowego zagospodarowania.

5.W granicach opracowania planu nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sq obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem;
2)linie  rozgraniczajace tereny o rdznym  przeznaczeniu lub  rdZnych  zasadach
zagospodarowania,
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic.
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2. Ustalone w planie wskazniki powierzchni zabudowy naleiy‘{ ) ,_.?fosié do inwestycji objgtej
jednym pozwoleniem na budoweg.

3. Ustalone w planie wskaZniki powierzchni biologicznie czynnej nalezy odnosi¢ do inwestycji
objetej jednym pozwoleniem na budowe,

4. Ustalona w planie wysoko$é zabudowy nalezy odnosié od naturalnego poziomu terenu przy
wejSciach do budynku do gérnej krawedzi elewagji, gzymsu, attyki lub kalenicy, o ile z ustalen

szezegdowyceh planu nie wynika inaczej.

§ 7. Nastepujace elementy graficzne na rysunku planu, dotyczace lokalnych wymagan
szczegblnych dla inwestora izagospodarowania ferenu, sa oznaczeniami wynikajacymi
z dokumentdw i decyzji wedlug przepisow odrgbnych:

1) pomniki przyrody;

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

3) obiekty wpisane do ewidencji zabyikow;,

2. Nastepujace elementy graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami postulowanymi:

1) linie podzialow wewnetrznych tereny;

2} trasy gléwnych ciggdw pieszo ~ rowerowych

3) obiekty do rozbiorki.

§8.1. TIlekroé w dalszych przepisach ninicjszej uchwaly jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumieé dzialke budowlana, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne,
dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenic w urzadzenia infrastruktury technicznej
umozliwiaja prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkéw i urzadzefi oraz umozliwiaja jej
zabudowe zgodnie z ustalentami planu; ‘

2} elewacjach uprzywilgjowanych — nalezy przez to rozumieé wskazane na rysunku planu
elewacje, ktérych wyglad powinien wyréznié budynek z otoczenia, podkre§laé jego rangg i
polozenie w przestrzeni; elewacje te powinny zamykaé perspektywy ciagdw komunikacyjnych,
zaznaczaé wazne narozniki pierzei, ksztaltowaé pierzeje placéw i innych przestrzeni
publicznych i wewnegtrznych istotnych dla wizerunku miasta; zakaz montazu na elewacjach
uprzywilejowanych skrzynek elektroenergetycznych, wentylatoréw, klimatyzatoréw, itp
urzadzen.

3) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumieé
zlokalizowane pod ziemig, na ziemi lub nad ziemia przewody i urzadzenia sluzace
zaopatrywaniu w energie elektryczna i cieplna, gaz, lacznosé, wodg oraz odprowadzajace §cieki

i wody opadowe, z wylaczeniem przytaczy do budynkéw,
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4)

5)

6)

7

8)

9

liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumieé liczbe kondygnacji nadziemnych budynku w
rozumieniu przepisdw budowlanych; '
liniach rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania — nalezy

przez to rozumieé linie wydzielajace tereny o réznym sposobie uzytkowania;

maksymalnej (minimalnej) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalny
najwigkszy (najmnicjszy) wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu terenu przy
najnizej polozonym wejsciu do budynku (nie bedacym wylacznie wejsciem do pomieszezen
gospodarczych lub technicznych) do najwyZsze) gornej] krawedzi elewacji frontu budynku,
attyki lub gzymsu; wysoko$¢ zabudowy moze byé tez okreSlona liczba kondygnacji
nadziemnych; podana definicja wysokosci zabudowy nie dotyczy infrastruktury technicznej

(masztow, wiez itp.);

nieprzekraczalngj linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajaca obszar, na
kidrym dopuszeza sie wznoszenie budynkdw mieszkalnych lub uslugowych oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych, nie bedacych liniami przesylowymi
i sieciami uzbrojenia terenu i ktorej nie moga przekroczyé kondygnacje nadziemne (powyzej

parteru) budynku mieszkalnego lub uslugowego oraz budowli; linia ta nie dotyczy:
a) docieplen budynkdw,

b) elementéw zewnetrznych budynkdw takich, jak: balkon, zadaszenie, markiza, reklama —
o maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza $ciang zewngtrzng budynku i nie wykraczajacych

poza linig rozgraniczajgca (nie dotyczy elementow istnigjacych),

c) elementdéw tworzacych fakiure zewnetrzng i wystrdj elewacji takich, jak np.: pilaster,

gzyms, ryzalit, zaluzja zewnetrzna,

d) uvrzadzen i pochylni dla osdb niepetnosprawnych, schoddw zewngliznych, tarasow, ramp
oraz podestéw i nie wykraczajacych poza linie rozgraniczajacq (nie dotyczy elementéw

istnigjacych),

e) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastrukiury
technicznej oraz obiektow malej architektury;

obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumieé niewielkie obiekty, o ktdrych mowa

w przepisach budowlanych;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied linie, na ktdre] musi stanaé sciana

frontowa Dbudynkéw mieszkaniowych, badZz uslugowych, a w okres’;lonycﬁ planem

przypadkach $ciana frontowa parteru, oraz okre$lonych w ustaleniach planu budowli
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10)

)

12)

13)

14)

naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi oraz sieciari?._ _ ‘brojenia terenu; linia ta nie

dotyczy:

a) docieplef budynkow,

b) bram i podeieni, nisz, cofnigt S$cian zwiqzanych 7 rozrzetbieniem elewacii
poszezegdinych elementéw budynku — o© maksymalngj glebokosei do 2,0 m od
obowiazujacej linii zabudowy ina nie wiecej niz 30% powierzchni elewacji budynku,

c) elementow zewnetrznych  budynku takich, jak: balkon, zadaszenie, markiza
— o maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza Sciang zewneirzng budynku, lecz nie
wykraczajacych poza linig rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

d) elementow tworzacych fakture zewnehrzng i wystroj elewacji takich, jak np.: pilaster,
gzyms, ryzalit, zaluzja zewnetrzna,

¢) wrzadzei i pochyl ni dla os6b niepelnosprawnych, schodéw zewnetrznych, taraséw, ramp
oraz podestow i nie wykraczajacych poza linie rozgraniczajaca (nie dotyczy elementdw
istniejacych);

planie — nalezy przez 10 rozumieé miniejsza uchwalg w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu  Ograniczonego ulicami Tadeusza Kosciuszki,
Ludwika Warynskiego, Wesola i Wigierska w Suwatkach, wraz z rysunkiem planu;
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryly
coilinnoéeln oraz wody powierzchniowe na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy
powierzchni tarasow 1 stropodachéw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki, na
podiozu zapewniajacym ich naturalna wegetacje, © powierzchni nie mniejszej niz 10 m?; do
powierzchnt biologicznie czynnej nie wlicza sie dojazdow i dojsc;

powierzchni sprzedazowej — nalezy przez (o rozumicé te czesé ogdlnodostepne; powierzchni

obiektu handlowego stanowiacego caloéé  techniczno-uzytkowa, Pprzeznaczonego do

sprzedazy detalicznej, w ktorej odbywa sig bezposrednia sprzedaz towaréw (bez wliczania do
niej powierzchni ustug i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktérej zalicza sig
powierzchnig magazynéw, biur, komunikacji, ekspozyeji wystawowej ip.);

powierzchni uzytkowej podstawowej — nalezy przez o rozumied, zgodnie z PN-1SO

9836:1997, czesé powierzchni netto odpowiadajaca celom i przeznaczeniu budynkow,

Klasyfikuje sig ja zgodnie z celem i przeznaczeniein budynkdw, w ktorych sa wznoszone;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumied powierzchnig pod budynkiem, wiatami

oraz nadwieszeniami;

t5) przebudowie budynku ~ nalezy przez to rozumies dzialania, kiorym jest poddawany budynel,

w rozumieniu przepisow budowlanych;
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16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)
24)

25)

26)

27)

i

Pl

przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi, z ktérych wynikaja bardziej szczegdlowe wymagania dotyczace
planowania przestrzennego lub zasady 1 ograniczenia wplywajace na mozliwoscei
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

przestizeniach publicznych — nalezy przez to rozumieé ogdlnodostepne przestrzenie o
szezegdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkaticdw, poprawy jakoéci ich zycia i
sprzyjajace nawigzywaniv kontaktow spolecznych ze wegledu na ich polozenie oraz cechy
funkcjonalno — przestrzenne;

przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, przewazajace na
danym terenie, w sposdb okreslony w szczegdlowych ustaleniach planu;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiet takie przeznaczenie, ktore
obowiazuje lub przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, w
sposdb okredlony w szezegdtowych ustaleniach planu;

przeznaczeniu tymczasowyim — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére moze wystepowal w wyznaczonym obszarze, w sposdb okre$lony w szczegdlowych
ustaleniach planu, w ograniczonym czasie, okre$lonym w decyzji administracyjnej, na
podstawie ninigjszego planu oraz przepisdw szczegodinych i odrgbnych;

reklamie — nalezy przez to rozumieé informacje wizualng w jakiejkolwiek formie, wraz z
elementami konstrulcyjaymi, nie bedaca znakiem w rozumieniu przepisébw o znakach i
sygnalach drogowych, elementem systemu informacji miejskiej lub pojazdem samobieznym;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustaled i informacji, wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejsze) uchwaly;

teks$cie planu — nalezy przez to rozumied (re$¢ niniejszej uchwaly;

terenie — nalezy przez. to rozumieé teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym 1 cyfrowym; teren moze stanowic
jednorodng cale$é lub byé podzielony na mnigjsze dziatki budowlane w sposdb okreslony w
rozdziale 5. oraz w ustaleniach szczegdlowych tekstu niniejszej uchwaly;

tymeczasowych obiektach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, o
ktorych mowa w przepisach budowlanych;

uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszy akt prawa migjscowego, uchwalony przez Radg
Miejska w Suwalkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumieé urzadzenia budowlane, o ktérych

mowa w przepisach budowlanych;
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28) urzadzeniach pomaocniczych — nalezy przez to 1‘ozun"n.ieé‘EE jbsaﬁenie techniczne drdg,
oznakowania stuzace organizacii ruchu drogowege

29) urzadzeniach stuZacych ntrzymaniu porzadku — nalezy przez (o rozumieé $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia i ostony wraz z zielenia izolacyjna.

30) ustugach — mnalezy przez 1o rozumieé dziatalnogé w zakresie ushig dia ludnoei, ktore
ewentualna uciazliwosé badz szkodliwosé dia &rodowiska nie moze wykraczaé poza granice
obiektu Tub dziatki, a tym samym powodowaé Koniccznosei ustanowienia stref ochronnych
lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach 0sdb trzeeich, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publiczngj, zgodnie Z przepisami odrgbnymi;

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w planie, a nic zdefiniowane powyzej, nalezy rozumied zpodnie
7z obowigzujacymi przepisami prawa, aWw przypadku ich braku, zgodnie zich ogblnym
rozumieniem slownikowyin.

Rozdziat 2.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU
KRAJORRAZOWEGO

§9.1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada ZréWNOWazonego rozwoju, Przez ktdra
rozumie sig taki rozwdj spateczno—gospodarczy, W ktorym nastgpuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spolecznych 2z sachowaniem townowagi przyrodniczej oraz
trwalo§ci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci

zaspolajania potrzeb mieszkancdw miasta Suwalki.

2. Ustala sie priorytet wymagan ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu popizez:

1) =zakaz realizacji obiektéw budowlanych niespekniajacych wymogow zawartych
w ninigjszych przepisach;

2) zakaz realizacji przedsigwzigt mogacych zawsze zZnaczaco oddzialywaé na $rodowisko
oraz. potencjalnie znaczaco oddziatywaé na érodowisko, okredlonych w przepisach
szczegdlnyeh, za wyjatkiem: zabudowy mieszkaniowej, zabudowy uslugowej,
infrastruktury fechnicznej w tym z zakresu lacznosci oraz drog;

3) zakaz tworzenia skladowisk wszelkich rodzajéw odpadow, w tym prowadzenia skupu
ztomu, metali i makulatury, placéw sktadowych i ekspozycyjnych itp.;

4} zrzut do wéd powierzchniowych 1 gruntu nieoczyszczonych wod deszczowych
pochodzacych z nawierzelni utwardzonyeh, zgodnie z przepisami szezegolnyini;

5) nakaz podlaczenia do miejskich sieci wodociggowych;
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6)

7)
8)

9

;
nakaz wykonywania placéw manewrowych i parkingdw, jako powierzchni szczelnych z
adprowadzeniem wdd opadowych do kanalizacji deszeczowej tub do ziemi po spefnieniu
wymagan okreslonych w przepisach szczegodlnych;
zakaz odprowadzania nieoczyszezonych $ciekdw do gruntu;
nakaz odprowadzania §ciekow socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
migjskiej;

zakaz wydobywania kopalin;

3. Na obszarze objetym planem wyslegpuja dwa pomniki przyrody:

1)

2)

lipa drobnolistna — oznaczona na rysunku planu symbelem ,,A” —zargjestrowana jako
pomnik przyrody nr 5878 na podstawie Rozporzadzenia Nr 222/98 Wojewody
Suwalskiego z dnia [4 cgrudnia 1998 r, (Dz. Urz. Woj. Suw. Nr 74, poz. 510);

klon zwyczajny — oznaczony na rysunku planu symbolem ,,B” — zargjestrowany jako
pomnik przyrody nr 588 S na podstawie Rozporzadzenia Nr 222/98 Wojewody
Suwalskiego z dnia 14 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Waj. Suw. Nr 74, poz. 510).

4, Ustala sie obowiazek utrzymywania i uzupelniania zieleni na dziatlach budowlanych oraz

zieleni pelnigcej funkeje izolacyjna wzdtuz drdg i parkingow.

Rozdzial 3.

USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§10.1. Teren objety planem znajduje sie w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta

Suwalk, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A-31 decyzja KL.WKZ 534/31/d/79 z dnia
15 maja 1979 1.

2. W granicach ochrony zabytkowego obszaru urbanistycznego, o ktorym mowa w §10 ust. I,

obowigzuja przepisy odrebne oraz nasigpujace ustalenia:

1y

2)

3)

nalezy zachowa¢ tradycyjna zasade parcelacji dzialek pomigdzy istnigjagcymi ulicami, a
projektowana komunikacja 4KD-P/ZP i SKD-P/ZP;

obowigzuje nienaruszalnoéé pierzei istnigjacych od strony ulic 1KD-Z, 2KD-L i 3KD-L
oraz od strony ulicy T. Koéciuszki;

nowg zabudowe nalezy ksztaltowaé wzdhuz istnigjacych i projektowanyeh ulic

publicznych w sposdb, tworzacy pierzeje lub zabudowe w granicy dzialek, jako oficyny -

dobudowane do budynkéw gléwnych; obowiazek zabudowy pierzgjowej wzdluz ulic
T. Kobciuszki, L. Warynskiego 1 Wesotej 1 Wigierskiej; zakaz budowy obiektéw wolno

stojacych;
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4)

b)
6)

7)

8)

9)
10)

1)

12)

t3)

14}

nalezy zachowa¢ budynki wpisane do rgjestru zabyt]{‘;= _ ,.E*braz budynki wpisane do

Gminnej Ewidencji Zabytkdéw Miasta Suwalk objgte ochrong na podstawie ustalen

planu;

polozone w obszarze zabytkowego ukladu urbanistycznego budynki o elewacjach:
murowanych otynkowanych - ufrzymaé w kolorystyce pastelowej, ze stopniowaniem
kolorow, w tym z ciemmigjszym parterem i wyodrebnieniem kolorystycznym opasek
okiennych i drawiowych, gzymsow, pilastrdw, itp.,

z cegly licowej — utrzymac jako licowane cegla o kolorystyce ugrow i czerwieni;
dopuszcza sie adaptacje wylacznie na cele uslugowe parterdow budynkdw polozonych w
pierzejach ulic publicznych z zachowaniem charakteru elewacji, bez mozliwosci
realizacii nowycl otwordw drzwiowych i okiennych oraz powickszania istnicjgcych;
funkeja mieszkalna dopuszezalna jest jedynie powyzej parteru;
zakazuje sig ingerencji w elewacje budynkéw zabytkowych polegajacej na realizacji
nowych otworéw drzwiowych i okiennych;
reklamy i szyldy nalezy umieszezad zgodnie z zasadami okreSlonymi w § 30 tekstuy
ninigjszej uchwaly;
dopuszcza sig adaptacjg poddaszy i do$wietlenia ich wylgcznie oknami polaciowymi;
zakazuje sie wykonywania zewngtrznych docieplen zabytkowych budynkdéw
murowanych z dekoracjg architektoniczng na elewacjach;
zalkazuje si¢ montazu na elewacjach frontowych i wzdluz drég publicznych skrzynek
elektroenergetycznych, anten, klimatyzatordw 1 tym podobnych urzadzen;
na obiektach zabytkowych i poloZonych w pierzei ulic T. Koéciuszki, L. Warynskiego,
Wesolej 1 Wigierskiej, zakazuje sig realizacji maszidéw telekomunikacyjnych i
radiowych, na pozostalych obiektach ogranicza sig ich wysokoéé do 3,0 m.;
zakaz ogrodzen pelnych i stosowania sztachet drewnianych, blach trapezowych i innych
oraz okladzin z kamienta polnego; ogrodzenia terendw realizowac jako metalowe, o
wysckosci do 1,5 m, dopuszeza sig podmurdwki i stupki pomiedzy przestami betonowe
lub murowane z cegly; zakaz realizacji ogrodzen przed frontami zabudowy uslugowej,
gdzie front oznacza elewacje od strony terendw drog publicznych oraz od strony, gdzie
znajduje sie wejdcie do uslug;

w odniesieniuv do obicktéw wpisanych do rejestru zabytkéw, o ile z ustalef
szczegdlowych ninigjszej uchwaly nie wynika inaczej, obowiazuje ponadto pelna

ochrona konserwatorska, palegajaca na:
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15)

a) nienaruszalnodci bryl budynkow, w tym w szczegdlnoscei ich obryséw zewnetrznych,
podzialow architektonicznyeh, sposobu rozplanowania elewacji budynkdw, w tym
zachowanie usyluowania wejs¢ gtéwnych do budynku oraz otwordw okiennych i
drzwiowych,  waznicjszych  podziatdw  architektonicznych elowacji, detalu
architektonicznego oraz takich elementéw jak balkony, ganki, werandy itp., a takze
zachowanie wysokoéci 1 ksztaltdow dachow,

b) zachowaniu klatek schodowych, zabytkowych écian konstrukeyjnych, a takze
zabytkowych stropow, skiepied i wiezby,

c) zachowaniu materiatéw elewacyjnych i wykoficzeniowych charakterystycznych dla
obiektdw,

d) zachowaniu zabytkowych stolarek ckiennych i drzwiowych, z dopuszezeniem ich
konserwacji,

e) nakazie ujednolicenia formy i kolorystyki oraz materiatu stolarki w calym obiekeie,

1) zakazie stosowania materialow elewacyjnych imitajacych drewniany szalunek oraz
cegle licows,

g) depuszezeniu dobudowy do istniejacych budynkdw, przy zachowaniu wysokosei i
ksztattu dachu jak w budynku gléwnym;

w odniesieniu do budynkow wpisanych do ewidencji zabytkéw i objetych ochirona na

podstawie ustalen planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) obowiazuje zachowanie ksztaltu bryl budynkdw, z dopuszczeniem rozbudowy
budynkéw od strony elewacji podworzowych, do wielkoéci nie przekraczajacej 10%
obecnej powierzchni,

b) obowiazuje zachowanie wysokodci budynkdw i ksztaltdw dachdw,

¢) w przypadku rozbudowy nalezy zachowaé wysokoéé 1 ksztatt dachu jak w budynku
glownym,

d) obowigzuje zachowanie rozplanowania elewacji frontowych budynkéw, w tym
zachowanic usytuowania wejéé glownych do budynku oraz otwordw okiennych {
drzwiowych, podziatéw architektonicznych elewacji, detalu architektonicznego oraz
takich elementdw jak balkony, ganki, werandy itp.,

¢) obowigqzuje  zachowanic materiatdw  elewacyjnych 1 wykoficzeniowych
charakterystycznych dla obiektdw,

t) obowigzuje stosowanie stolarki drzwiowej i okiennej drewniangj o podziatach
oryginalnych lub zblizonych do oryginatu; dopuszcza sie stolarke plastikowa w

okleinach drewnopodobnych o podziatach oryginalnych lub zblizonych do oryginahy,
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g) obowiazuje nakaz ujednolicenia formy i kolorystyki €. _ acji oraz stolarki w catym

obiekeie,

h) obowigzuje zakaz stosowania na elewacjach materialdéw imitujacych drewniany

szalunek oraz cegle licowa,

i) obowiazuje zakaz docieplania z zewnalrz zabytkowych obiekldw murowanych z

dekoracjg architektoniczng na elewacjach.

§11.1. Na obszarze objetym planem, wystepuja nizej wymienione obiekty wpisane do rejestru

zabytkow:
1} domul
2} dom ul.
3) domul.
4y dom ul.
5) domul.
6) dom ul
7) domul.
8) dom ul
9) domul
10) dom ul.
11) dom ul.
12) dom ul.
13) dom ul.
i4) dom ul.
15} dom ul.
16) dom ul.
17) dom ul.
18) dom ul.
19) dom ul,

T. Kosciuszki nr 16, murowany, pot. XIX w., nr rej. 248, karta;
T. Kosciuszki nr 18, murowany, 1 pol. XIX w., nrrej. 152, karta;
T. Koédciuszki nr 20, murowany, 1 pol. XIX w., nrrej. 150, karta;
T. Kosciuszki nr 22, murowany, 11 éw. XIX w., nr rej. 149, karla;
T. Kosciuszki nr 26, murowany, pot. XI1X w., nr rej. 148, karta;

. Kosciuszki nr 32, murowany, 1 pol. XIX w., nr rej. 146, karta;

. Koéciuszki nr 36, murowany, XIX/XX w,, nr rej. 230, karta;

. Kosciuszki nr 38, murowany, 1 pol. XIX w., nrrej. 145, karta;

. Kosciuszki nr 40, murowany, | pot. XIX w., przed 1839 nr rej. 143, karia;

T

T

T

T

T. Kodciuszki nr 42, murowany, [ pol. XIX w., nrrgj. 142, karta;
T. Ko$civuszki nr 44, murowany, I pol. XIX w., nrrej. 140, karta;
T. Kosciuszki nr 46, murowany, pol. XIX w., ur rej. 139, karta;
T. Kosciuszki nr 48, murowany, 1 pol. XIX w., nr rej. 138, karta;
T. Kosciuszki nr 50, murowany, 1 pol. X1X w., nrrej. 137, karta;
T. Kaosciuszki nr 52, murowany, 2 pol. XIX w., nrrej. 136, karta;
T. Kosciuszki nr 54, murowany, 2 pol. XIX w., nrrej. A-1043, karla;
Wigierska nr 1, murowany, pol. XIX w., nr r¢j. 208, karta;
Wigierska nr 3, murowany, koniec XIX w., nrrej. A-851, karta;

Wigierska nr 5, murowano-drewniany, I pol. XIX w,, nr rej 209, karta.

§12.1. Na obszarze objetym planem wystepuja niZzej wymienione obiekty wpisane do

wojewadzkie] i gminnej ewidenc)i zabytkdw Miasta Suwalk;

1) dom ul,
2} dom ul.
3) dom ul.
4) dom ul.

T. Kosciuszki nr 34, murowany, XI1X/XX w., karta;
L. Warynskicgo 2, murowany, XIX/XX w., karta;
Wesola 15, murowany, XIX/XX w., karta;

Wesola 17, murowany, XIX/XX w., karia;

2. Obiekty wymienione w §12 ust. 1 obgjmuje sig ochrona na podstawie ustalen planu.
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{
§13. W celu ochrony elewacji obiektdw wymienionych w §11 ust. 11§12 ust. 1 oraz zachowania
fadu przestrzennego w przestrzeniach publicznych i znajdujacych sig w strelie zabytkowego
obszaru urbanistycznego pierzejach ulicznych, na obszarze objetym planem nalezy dodatkowo

stosowa¢ ustalenia zawarte w rozdziale 5. tekstu ninigjszej uchwatly.

§14. Dopuszeza si¢ zmiany funkcji budynkéw wymienionych w §11 ust. 11 §12 ust. 1 w
szezegdlnosei w parterach, z dostepem do ustugi przez istniejace otwory drzwiowe lub z bram oraz

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§15. Prowadzenie robot budowlanych i innych dzialan przy zabytkach wpisanych do rejesiru
zabytkéw i objetych ochrona na podstawie ustalen planu oraz na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkdw, o ile dotyezy to zmiany zagospodarowania terenu i wygladu budynku, wymaga
pozwolenia wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow przed wydaniem decyzji o

pozwoleniu na budowe Iub dokonaniu zgtoszenia.

§16.1. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robdt budowlanyeh lub ziemnych na terenie
objetym planem przedmiotow, ktore moga byé zabytkami, obowigzuje postepowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2. Wszelkie prace przy obiektach znajdujacych sie w rejestrze zabytkow i na obszarze plany,
wyimagaja pozwolenia waojewodzkiego konserwatora zabytkdw.

3. Pozwolenia, o kidrych mowa w pkt. 2 nie wymaga przeksztalcenie obiektow

wspolczesnych 1 wngtrz budynkow znajdujacych sig w ewidencji zabytkow,

Rozdzial 4,
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI ¥ INFRASTRUKRURY TECHNICZNEJ

§ 17. Ustala sie nastgpujace ogdlne zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego i zasad
parkowania:

1) utrzymanie klasy techniczno — uzytkowej ulicy Wigierskigj 1KD-Z, jako zbiorczej —,,2”;

2) utrzymanie klasy techniczno — uzytkowej ulicy Waryfiskiego 2KD-L, jako lokalngj --
w7

3) utrzymanie klasy techniczno - uzytkowej ulicy Wesotej 3KD-L, jako Jokalnej —,,17;

4} budowa droég wewngtrznych, parkingdw 1 placdw zieleni, bedacych przestrzeniami
publicznymi 4KD-P/ZP i 5KD-P/ZP;

5) zabezpieczenie potrzeb w zakresie parkowania samochoddw:
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6)

7)

8)

9

10)

11)

a) w liniach rozgraniczajacych ulic i przestrzeni 1 _ .}i:znych, w {ym migjsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z
przepisami szezegdlnymi,

b) na parkingach potozonych na terenach zabudowy uslugowej, mieszkaniowe;
i ustugowo-mieszkaniowej;

¢) minimalng ilo§¢ miejsc postojowych dla samochoddw osobowych, oile z ustalen
szezegblowych nie wynika inaczej, dla nowych inwestycji nalezy przewidywacl
w granicach terenéw objelych jedna inwestycja, wedlug ponizszych wskaznikow:

- | miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej,

-1 miejsce postojowe na 60 m® powierzchni  sprzedazowej lub uzytkowe;
podstawowej obiektu uslugowego, lecz nie mniej niz 1 miejsce na | lokal uzytkowy,

- 1 miejsce postojowe na 20 miejsc konsumpeyjnych dla gastronomi,

- 1 inigjsce postojowe na 4 pokoje hotelowe,

-1 miejsce postojowe na 20 zatrudnionych dla obiektdw oéwiatowych, w tym
przedszkoli,

- 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach stuzby zdrowia;

w granicach wydzielonych parkingdw nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone do

parkowania rowerdw, w wielkoéci minimum 5% kazdego parkingu i wyposazyé je w

niezbedne do tego urzadzenia; '

na terenach parkingéw na kazde 20 stanowisk nalezy przewidzie¢ przynajmnigj jedno

stanowisko dla 0sdb niepemosprawnych;

do bilansu miejsc postojowych realizowanych dla nowej zabudowy nie wlicza sig

istniegjgcych migjsc postojowych;

do bilansu miejsc postojowych, o ile z ustalen szczegdlowych nie wynika inaczej, mozna

przyjaé miejsca postojowe na terenach publicznych do 50% wymaganej ilosci; zasada ta

nie dotyczy miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej; prawo korzystania

7 miejsé postojowych na terenach sgsiednich musi wynikaé wprost z przepisow prawa,

czynnoéci prawnych, orzeczenia sadowego lub decyzji administracyjnej;

nakazuje sie zapewnienie dostepnosci komunikacyjngj do terendéw publicznych i ustug

dla oséb niepelnosprawnych;

dopuszeza sig w granicach wyznaczonych pasow drogowych, o ile nie wynika to z

usialet szezegdlowych niniejszego planu, realizacje obiektdw 1 urzadzen nie

wymienionych w uchwale, stuzacych obstudze ruchu oraz kioskdéw, o powierzchni
catkowite] nie wiekszej niz 20,00 m* i wysokosci do 4,00 m, stacji transformatorowych

oraz reklam za zgodaq zarzadcy drogi;
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12) dopuszcza sie parkingi podziemne lub wbudowane w bryle budynku, przy zaloZeniu
zapewnienia minimum 20% niezbednych miejsc parkingowych na poziomie terenu;

13) zakaz wykonywania zjazdow do parkingéw podziemnyeh z drég publicznych, dopuszcza
sie przejazdy bramne i zjazdy rozpoczynajace si¢ w linii zabudowy;

[4) nakazuje sie zapewnienie migjsc parkingowych zwiazanych z dzialalnoscia ustugowa,
handlowg i produkeyjng dla potrzeb uzytkownikdw i klientéw w granicach dziatek, z
uwzglednieniem przepisow odrebnych;

15) uklad projektowanych oraz modernizowanych drég powinien spelniaé nastgpujace
warunki:

a) ulice i drogi powinny posiadac szeroko$¢ uniemozliwiajacy zagruzowanie,

b) polaczenia z traktami przelotowymi powinny zapewniaé sprawng ewakuacje fudnosci

w okresie zagrozenia;

16) podane w ustaleniach szczegdlowych parametry techniczne ulic oraz elementy
funkcjonalne, wymienione do realizacji w granicach linii rozgraniczajacych ulic i
rozwiazania skrzyzowan nalezy traktowaé jako postulowane; moga by¢ one zmieniane na
etapie projektéw realizacyjuych, uzupelniane o nowe elementy lub zastapione innymi
rozwigzaniami, w zaleinoéci od potrzeb, zgodnie =zprzepisami odrgbnymi 1 bez
koniecznoéci zmiany planu;

{7) dopuszcza sie zastosowanic innych rozwigzafi technicznych w zakresie komunikacji
publicznej, niz okreslone w planie, zgodnie z przepisami odrgbniymi;

18) dopuszcza sie etapowanie infrastruktury drogowej w sposob zgodny z uchwalonymi

rocziymi planami inwestycyjnymi miasta.

§ 18. Ustala sie nastgpujace ogélne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:

1) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

2) budowa, przebudowa .01’52 podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie ninigjszego plany;

3) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustalié w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

4) dopuszcza sie przebudowe i modernizacje istnigjacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajacq z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich wnalezytym stanie
techniczno — uZytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyl;

5)dopuszcza si¢ budowe icksploatacje innych sieci iurzadzefi technicznych, kidre

nie sg wymienione w telécie uchwaly, bez koniecznodci wprowadzania zmian w planie, pod
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warunkiem speinienia wymagan zawartych w przepisach szczegé]éj /i ustaleniach ninigjszego
planu;

6) sieci, jako inwestycie celu publicznego, nakazuje sig chroni¢ przed zabudowa;

7) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny byé
projektowane 1 prowadzone poza jezdniami ulic;

8) dojazdy do urzadzet technicznych przewiduje sie z istnigjacego i projektowanego ukladu
komunikacyjnego;

9) przy Taczeniu lub podziale dziatek przewidzieé dostep do infrastruktury.

8 19. Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1} pobdr wody dla potrzeb bytowych nalezy realizowaé z micjskich sieci wodociggowych
istnigjacych lub po ich rozbudowie;

2) pobdr wody do celow przeciwpozarowych z migjskich sicci wodociagowych lTub zbiornikow
pPpoz., realizowanych przez inwestordw;

3) do budowy przewoddéw rozdzielezych nalezy rezerwowad pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciagdw komunikacyjnych i o ile jest to mozliwe, poza jezdnia;

4) dopuszeza si¢ sieci wodociggowe poza ciqgami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

5) w ulicach lckalnych 1 dojazdowych sieé wodociggows wyposazyé w hydranty uliczne

spelniajace wymagania wedlug przepiséw odrebnych.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania Sciekdw sanitarnych:

1} odprowadzenie sciekdw sanitarnych z projektowanej i istniejacej zabudowy planuje sig do
kanalizacji migjskiej istnigjacej lub po jej rozbudowie;

2) kanaly sanitarne jak réwniez przylacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajgcej
szczelnosd;

3) do budowy kanalow sanitarnych nalezy rezerwowal pasy terenu w obrebie linii
rozgraniczajacych ciagdw komunikacyjnych i o ile jest to mozliwe, poza jezdnig;

4) dopuszeza sig lokalizacje kanaldéw sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest

1o uzasadnione technicznie.

§ 21. Ustala sig nastepujace zasady odprowadzania wad i éciekdw opadowych i roztopowych:
1} wody opadowe z ulic i parkingdw nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, lub do gruntu;
2} przed odprowadzeniem §cickéw do odbiornika, nalezy je oczysci¢ w stopniu okre§lonym w
przepisach szezegdinycly

3) zasada jest odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw
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bezposrednio do gruntu, za wyjatkiem zabudowy pierzejowej, lokalizowanej w granicach
pasdw drogowych drég publicznych;

4y zasada jest odprowadzanic wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych
wokok budynkdw mieszkalnych do gruntu;

5) dopuszcza sig odprowadzenie wdd opadowych 1 roztopowych do miejskiej kanalizacji
deszczowej w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia ich do gruntu, zgodnic z
przepisami szczegdlnymi;

6) do budowy kanaléw deszczowych nalezy rezerwowad pasy terent w obrebie linii
rozgraniczajacych ciagdw komunikacyjnych i o ile jest to mozliwe, poza jezdnig;

7) dopuszcza sie lokalizacje kanaléw deszczowych poza ciagami komunikacyjnymi, jezeli
jest to uzasadnione technicznie;

8) kanaly i przylacza musza byé realizowane w technologii zapewniajacej szczelnosg,
uniwmozliwiajacej oddzialywanie na wody gruntowe; nie dotyczy to rurociggdw stuzacych

do wprowadzenia Sciekdéw do gruntu.

§ 22. Ustala sig nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) nakaz realizacji zaopatrzenia wcieplo z migjskiej sieci cieptowniczej lub pazowej
wszystkich nowych budynkdw,

2} na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej, w tym z wbudowang funkcjq ustugowa,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MU, dopuszeza sig utrzymanie indywidualnego zrddta
ciepla, spelniajacego wymagania przepisoéw szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszezen do
powietrza;

3) zakaz instalowania naziemnych zbiornikdw z gazem,

4} ustala sig, Ze energia cieplna bedzie dostarczana na potizeby ogrzewania pomieszczen,
cieplej wody uzytkowej, wentylacji 1 klimatyzacji;

5} zaopatizenic w cieplo terendw budowlanych objetych planem przewiduje sig z istnigjacych
kanalow cieplowniczych i projektowanych sieci gazowych;

6) dopuszcza sig montaz na dachach budynkéw ogniw do konwersji fotowoltaicznej, jak
i fototermicznej na nastgpujacych warunkach:

a) oghiwa nie moga by¢ montowane na dachach obiektdw zabytkowych oraz na polaciach
dachowych pozostalych budynkéw od strony drdg publicznych,

b) ogniwa nie mogg pokrywa¢ wigcej niz 30% polaci dachows;.

§ 23. Ustala sie nastgpujace zasady w zakresie realizacji zaopatrzenia w gaz:
1) zaopalrzenie w gaz poszezegdlnych budynkdw przewiduje sie docelowo zsystemu sieci

pazowej;

ki e i b o e ey e
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2) w liniach rozgraniczajacych drdg publicznych 1 niepublicznyé _ & chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przyszlych gazociggébw =z
uwzglednieniem wymogdw zawartych w przepisach szczegdlnych;

3) przylacza poszczegdlnych obiekidw nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi i
przepisami szczegdlnymi; -

4)ydla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe powinny byé lokalizowane w linii

ogrodzen i otwierane na zewnaltrz ogrodzenia, w pozostalych przypadkach zgodnie z przepisami

" szezegdinymi;

5) przy scalaniu Iub podziale nieruchomoéci gruntowych Iub dzialek objgtych planem nalezy

przewidzieé¢ dostepno$é do infrastruktury technicznej.

§ 24. Ustala sig nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) nakaz skladowania, zagospodarowania lub utylizacji odpaddw, stosownie do ich charakter,
na warunkach okre§lonych przez gmine i w przepisach szezegdinych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzied migjsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpaddw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii;

3) dopuszcza sie realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke

odpaddw obstugujacych zespot dzialek budowlanych.

§ 25. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zasilania w energie elektryczng:

1) nakaz realizacji =zasilania w energie elekiryczng planowanych terenéw budowlanych
w oparciu o istniejace w granicach opracowania stacje transformatorowe oraz projekiowane slacje
transformatorowe;

2) nakaz podlaczenia do sieci elekiroenergetycznegj wszystkich obiektéw i wyposazenia ich
w przylacza umozliwiajgce pobor energii elektrycznej, w stopniu wystarczajacym do obstugi
funkcji 1 sposobdw zagospodarowania terendw;

3) nakaz stosowania zasilania rezerwowego dla obickidw wymagajacych zwickszonej pewnosei
zasilania w energig elekiryczng;

4) nakaz dostosowania iprzebudowy urzadzen elektrycznych kolidujacych z projektowansa
zabudowaq do projcktowanego zagospodarowania przestrzennego;

5) nakaz projektowania i realizacji o$wietlenia ulicznego jako wydzielonej sieci kablowej,
zinlegrowane] z istniejacym miejskim systemem o$wietleniowym, przede wszystkim w zakresie
zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronno$ci Panstwa,

6) nakaz realizowania linii elektroenergetycznych jako kablowych, z dopuszczeniem
napowietrznych, zgodnie z przepisami odregbnymi;

7y dopuszcza sig budowe nowych stacji na wszystkich terenach i jako wbudowane w budynki;
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E)

8) na terenach |:>L1b]i02n3f(:h nakaz stosowania stylizowanych lamp o§wietleniowych;

9 nakaz budowy nowych linii kablowych w pasach technicznych drog, pod chodnikami lub
w pasach zieleni, o ile jest to mozliwe, poza jezdniami ulic;

10) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

§ 26. Ustala sig nastgpujace zasady w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwigzaé w oparciu o istnigjace i projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne nalezy realizowa, jako linie kanalizacji telefonicznej 1 kable doziemne;

3) nie ogranicza sig ilosci operatordw sicci telefonicznycl;

4) nakaz budowy nowych linii kablowych w pasach technicznych drog, pod chodnikami lub

w pasach zieleni, poza jezdniami ulic.

Rozdziat 5.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD, OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO, WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNY CH, PARAMETROW I WSKAZNIKOW
KSZTAETOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§27. FElementami ksztaltujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym planem sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania i zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) istniejacy i projektowany uklad komunikacyjny;
5) istniejace podzialy katastralne;

6) ustalenia tekstu niniejszej uchwaty.

§ 28.1. Ustala sig nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego dia calego obszaru objgtego planem:

1} obowigzujy ustalenia wynikajace z potozenia terenu objetego planem w obszarze
zabytkowego ukladu urbanistycznego miasta Suwalk, wpisanego do rejestru zabytkow
pod numerem A-31 decyzjg KLWKZ 534/31/d/7% zdnia 15 maja 1979 r. zawarte
w rozdziale 3 tekstu niniejszej uchwaly

2) obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 6 tekstu niniejszej uchwaly,;

3) ohowiazuje nakaz zapewnienia urzadzen umozliwiajacych utrzymanie porzadku.

2. Dla terendw drog publicznych nalezy:
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2y zapewnié migjsca postojowe dla samochoddw osob0w§ w pasach drogowych ulic i
przestrzeni publicznych;

3} w pasach wydzielonych przestizeni publicznych 4KD-D/ZP i SKD-D/ZP stosowaé zielei
urzadzong, w formie skwerdw, nasadzeh pomigdzy miejscami parkingowymi oraz
lokalizowac malg architekturg i elementy wzbogacajace przestrzen publiczng, np.:
pomniki, rzezby, instalacje przestrzenne, itp;

4y nawierzchnie w pasach wydziclonych przestizeni publicznych 4KD-D/ZP { 5KD-D/ZP
realizowaé jako rozbieralne, z elementow drobnowymiarowych, np. kostki granitowe;j,
piyt chodnikowych, polbruku,

5) stosowaé stylizowane lampy odwietleniowe;

6) dostosowaé przestrzen drog publicznych i parkingow do potrzeb oséb niepelnosprawnych
poprzez:

a) obnizenic poziomu kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowan na calej szerokodci
przejé¢  dla  pieszych oraz wmigjscach posiojowych wskazanych dla oséb
niepemosprawnych, w sposoéb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobom poruszajacym sig
na wozkach,

b) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej sie fakiurze, wyczuwalnej dla oséb
z dysfunkeja wzroku, na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu
jezdni,

¢) lokalizowanie 1 dostosowanie lawek, kioskow, tablic i stupéw informacyjnych, latamni,
i znakéw drogowych do potrzeb oséb niepelnosprawnych, zzastrzezeniem, ze ich
lokalizacja powinna umozliwia¢ przejazd wdzka inwalidzkiego i nie powinna
kolidowaé z pasami dla ruchu pieszego i rowerowego.

3. Na terenach przeznaczonych pod uslugi, oznaczonych symbolami 12U, 14U i 8UO:

1) wustala sig¢ realizacje¢ zabudowy uslugowej na warunkach okreslonych w ustaleniach
szezegdlowych tekstu ninigjszej uchwaty;

2) obowigzuje zakaz realizacji budynkéw gospodarczych, garazy;

3) dopuszcza sig garaze podziemne i wbudowane w bryle budynkdw, skomunikowane od
strony ulicy 4KD-P/ZP;

4) obowigzuje nakaz zapewnienia migjsc postojowych dla samochodéw osobowych,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17 tekstu niniejszej uchwaly;

5} nalezy zapewnié:

a) powierzchnig Dbiologicznie czynng w  wielkosci okreSlonej w  szczegOlowych

ustaleniach planu,

b) dojazdy do budynkdéw oraz powiazania z drogami publicznymi.
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4. Nat. .fach zabudowy zabudowy mieszkalno — ustugowej MU:

D

2)

3)

4)

obowiazuje nakaz utrzymania szerokodei frontu  dzialc zgodnie 2z historycznie
ukszialtowanym podziatem katastralnym i rysunkiem planu, szeroko$é frontu dzialki
powinna mie¢ swoje odbicie w podziale i rozplanowaniu elewaciji frontowych budynkdw;
przy wydzielaniv nowych dzialek budowlanych ustala sig minimalna szerokodé frontu
dzialki na 14,5 m, a gleboko$é odpowiednio dla terenu:

a)  9MUI [OMU -49,0 m,

b) MU, 12Ui 13MU - 43,0 m,

c) 16MU-62,0m,

zakaz realizowania wolno stojacych garazy 1 budynkdw gospodarczych, dla zabudowy
realizowanej od strony przestrzeni 4KD-P/ZP i 5KD-P/ZP; dopuszeza sig garaze i budynki
gospodarcze zblizniaczone w granicach dzialek, dobudowane do budynkdw gldwnych;

powierzchnig biologicznie ezynna nalezy zapewnié zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi.

§ 29. Ustala sig nastepujace wymagania architektoniczne dia wszystkich budynkow:

I

2)
3)

4)

3)

6)

budynki wspélezesne zlokalizowane w obszarze zabytkowego ukladu urbanistycznego
moga podlegaC przeksztalceniom i rozbudowie na zasadach podanych penizej oraz
w ustaleniach szczegdiowych;

dopuszeza sig przeksztakcanie parteréw budynkdw isiniejacych na pdtlzeby ustug;
budynki potozone w pierzejach ulic 1KD-Z i 2K.D-L i 3KD-L oraz w pierzei zachodniej
kwartatu objgtego planem, moga byé przeksztalcane pod warunkiem budowy schoddw
i pochylni w grubosci $ciany frontowej, aw przypadku budynkéw zabytkowych,
rowntez w grubosei §ciany bramnej;

dopuszcza si¢ zmiany funkcji budynkéw na nie sprzeczne zustaleniami planu, aw
przypadku budynkéw zabytkowych, réwnies pod  warunkiem, honorowania
historycznego charakteru budynkéw, na kidry skladajq sie:

a) podziaty katastralne,

b) podzialy elewacyine,

c) wielkosei i charakter otweoréw okiennyel i drzwiowych,

d) zdobienia elewacji,

e) ksztalt i nachylenie dachu,
1) wysoko&é budynku; |
zakaz przekszialcania funkcji uslugowej w mieszkaniowa w parterach budynkow
polozonych w pierzejach drog publicznych;

nowa zabudowg nalezy projekiowaé w powiazaniu  zistnigjacymi  budynkami,

nawigzujac do elementdw historycznych takich, jak:
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a) podzialy elewacyjne,
b) wielkos¢ i charakter otwordw elewacyjnych,
¢) zdobienia elewacji,

d) ksztalt i nachylenie dachu,

e) wysckodé budynlu;
7} dla budynkéw nowo projektowanych, usytuowanych przy wspélnej granicy z budynkami
zabytkowymi i tworzacymi z nimi pierzeje, dopuszeza sig réznice wysokosei maksimum

b $cian frontowych oraz kalenic dachéw; w przypadku uzupehnienia zabudowy

migdzy budynkami o réznych wysokodciach, obowigzuje zasada nie przekraczania

) o L

wysokoéci budynku najwysszego; “

8) diugos¢ elewacji frontowej, w przypadku tzw. zabudowy plombowej, musi odpowiadaé
wietkosci narzuconej przez ukiad katastralny; kompozycia fasady: prosta bryta

o rytmicznie rozstawionych oknach zzaakcentowana czebcia Srodkowa elewac,

umozliwiajaca czytelno§é uktadu dzialek budowlanych, przejazdy bramowe
o parametrach umozliwiajacych dostep do wnetrza dzialki;

9) obowiazuje stosowanie dachéw symetrycznych o kacie nachylenia polaci dachowych od
17° do 40" w zabudowie zwartej, o ile z ustalen szczegdltowych nie wynika inaczej; kat
nachylenia potaci dachowych dla calego kompleksu w zabudowie pierzejowej od strony
ulicy powinien by¢ jednorodny; dopuszeza sig rdznice nachylenia polaci na
poszezegdlnych budynkach do 5% dopuszeza sie réznice wysokosei kalenicy do 1,0 m;

10) dopuszeza sig przebudowe istnigjacych dachéw przy bezwzglednym zachowaniu
wysokosci kalenicy i kata nachylenia polaci dachowych na obiektach zabytkowych od
strony ulic; dopuszeza sig zmiang kata nachylenia potaci dachu od strony podwdrek w
celu poprawy funkcjonalno$ei obiektu;

[1) przy realizacji inwestycji na granicy z istnigjacym obiektem obowiazuje zasada
przylegtoset [ kontynuacji nachylenia potaci dachu, z tolerancjg nachylenia polaci do 5° i
roznicy wysokosei do 1,0 m, a w przypadia budynku zabylkowe_go obowiazuje zasada
przyleglosei i kontymlacjf nachylenia pofaci dachu z mozliwoécig jedynie obnizenia
wysokasei budynicu;

12) przy realizacji oficyn dobudowanych do budynkéw zabytkowych, obowigzuje zasada
nieprzekraczania wysokoSci obicktu zabytkowego; bez ustalenia kata nachylenia polaci
dachowych, 'ktéry powinien wynikaé¢ z przyjetych rozwigzan arcchitektonicznych;
dopuszcza sig oficyny z dachem plaskim, przy zachowaniu zasady nieprzekraczania

wysokoSci attyki okalajacej ten dach, wysokoéei gzymsu budynku zabytkowego,
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dopg., . lzenie nie dotyczy dachéw plaskich oficyn usytuowanych w pierzejach ulic i od
strony przesirzeni publicznych;

13) przy realizacji zabudowy w granicy dzialki bez istniejacego na przyleglej dzialce
obicktu, obowiazuje zasada nie przekraczania wysokodci  budynku frontowego
przyleglego do ulicy i polozonego na sgsiedniej dzialce, do ktorej przylegaé ma
zabudowa i przy zachowaniu przepisow szezegblnych dotyczacych naslonecznienia
pomieszezefl w sasiednich budynkach;

14) obowigzuje zakaz realizacji dachéw o kalenicy przesuniglej w pionie;

15) glowne kalenice dachowe projektowaé nalezy réwnolegle do ulicy;

16} na budynkach zabytkowych obowiazuje zakaz stosowania lukarn;

I'7) dopuszcza sig okna polaciowe na dachach wszystkich budynkéw; w wypadku realizacji
okien polaciowych od strony pierzei ulicznych obowiazuje ich rozmicszozenie w rytmie
nawigzujacym do rytmu otworéw na elewacji;

18) pokrycia dachowe na wszystkich budynkach w kolorze utleniongj miedzi, zieleni [ub
grafitu; pokrycia z blachy plaskiej na rabek stojacy lub z materiatéw blachopodobnych;
zakazuje sig stosowania pokryé dachowych ocynkowanych, niepowiekanych;

19) zakazuje sig wieficzenia elewacji frontowych okapem dachu wychodzacym poza lico
clewacji lub linig gzymsu wienczacego {nie dotyczy rynny dachowej);

20) nalezy stosowaé na clewacjach tynk zacierany na gladko; kolorystyke budynkéw
murowanych ulrzymywaé w jasnych barwach, zzaleceniem stosowania zolcieni,
szarofci iugréw, ze stopniowaniem kolordw, w tym z ciemnigjszym parterem i‘
wyodrebnieniem kolorystycznym opasek okiennych i drzwiowych, gzymsdw, pilastrow,
itp., zgodnie z zasady narzucona w XIX w., z zakazem stosowania koloréw z gamy
fioletdw 1 niebieskich;

21) zakazuje sig stosowania na elewacjach elementdw winylowycli, blaszanych, za
wyjalkiem parapeldw i rynien spustowych;

22} w przypadku montowania kral zabezpieczajacych witryny lub drzwi wejéciowe, ustala
sig obowiazek ich zatoZenia od sirony wewnetrzne] otwordw; wskazane stosowanie rolet

i krat skladanych lub zwijanych, montowanych w gruboéci Sciany,

§30. W celu ochrony elewacji obiektéw oraz zachowania ladu przestrzennego w pierzejach
ulicznych i przestrzeniach publicznych, na obszarze objgtym planem ustala sig nizej wymienione
zasady realizacji nosnikow reklamy:

1) reklamy i szyldy nalezy umieszczaé wylacznie w parterach budynkdw;

2) zakazuje sig¢ umieszczania reklam na dachach budynkdw;

3) zakazuje sig wieszania reklam niezwigzanych z funkeja lokali na budynkach zabytkowych,
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4)
5)
6)

7

8)

9

zakazuje sig montowania reklam trojwymiarowycl;

zakazyje si¢ wieszania i malowania reklam na ogrodzeniach;

zakazuje sig przestaniania szyldami i reklamami okien, drzwi i innych istotnych elementow
budynku oraz detali ich wystroju architektonicznego (nie dotyczy reklam remontowo-
budowlanych);

zakazuje si¢ umieszczania reklam w miejscach i w sposdb zastrzezony dla znakéw
drogowych, w migjscach i w sposdb ograniczajacy widocznoéé z kamer wizyjnych systemu
monitoringu miegjskiego oraz w sposéb powodujacy przestanianie charakterystycznych
widokdw na obiekty zabytkowe, pomniki i rzeZby;

reklamy instalowane na elewacjach budynkow nie mogg zajmowaé wigeej niz 15%
powierzchni elewacji budynkow zabytkowych 1 25% elewaciji pozostalych budynkow;
zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych — z wyjatkiem shupéw ogloszeniowo-
reklamowych oraz reklam o powierzehni do 1%, wystawianych przed budynkami

ustugowymi w czasie godzin pracy;

10} nakazuje sig wykonanie projektdéw reklam i szyldéw, obejmujacych calg elewacje, na ktérej

beda montowane.

Rozdziat 6.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW

§ 31.1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajgce pas drogi publicznej klasy ,,Z” — zbiorcza w

ciggu ul. Wigierskiej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych w granicach planu ok. 31,5 m, o

powierzchni ok. 0,42 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-Z,

2.

W granicach pasa drogowego ulicy 1KD-Z nalezy ulrzymaé lub zrealizowad:
1)  jezdnig;
2)  chodniki;
3)  parkingi przyuliczne;
4)  Sciezki rowerowe;
5)  uzbrojenie techniczne;
6) =zielen izolacyjna;
7)  obiekty malej architektury, urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku oraz instalacje
przesirzenne promujace miasto, w tym s-]ﬁpy ogloszeniowe.
Dla ulicy 1KD-Z ustala sig;
1) linie zabudowy dla projektowanych obicktéw budowlanych w linii rozgraniczajacej
ulicy, zgodnie z rysunkiem planu;

2)  skrzyzowania z ulicg 2KD-L, zwykle;
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3) w, #ciy nha tereny przylegle poprzez zatoke parkingowa,
2. Zlokalizowany w pasie drogowym ulicy 1KD-Z dab szypulkowy, bedacy pomnikiem
przyrody, podiega ochronie prawnej.

3. Dlaulicy 1KD-Z obowiazujq ponadto ustalenia rozdziatow 3., 4., 5. niniejszej uchwaly.

§ 32.1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,L” — lokalna w
ciggu ulicy Wesolej o szerokoéei w liniach rozgraniczajacyeh w granicach planu od 10,0 m do 12,5
m, o powierzchni ok. 0,39 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2K D-L.
2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD-L na.lez’ay' utrzymac lub zrealizowad:
1) jezdnie;
2)  chodniki;
3)  uzbrojenie techniczie;
4)  obiekty malej architektury oraz, urzadzenia sluzace utrzymaniu porzadku,
3. Dlaulicy 2KD-L ustala sie:
1} linie zabudowy dla projektowanych obiekiéw budowlanyclh:
a)  w linii rozgraniczajacej i wodleglodei 1,0 m od linii rozgraniczajacej dla zabudowy
na terenie 17MU, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w linii rozgraniczajacej dla zabudowy na terenie 7MU, 10MU i 18MU, zgodnie z
rysunkiem planu,
¢} w odlegiodei 3,0 m = 0,2 m dla zabudowy na terenie SUO { 9MU, zgodnie z
rysunkiem planu;
2)  skrzyzowania z ulicami LKD-Z, i 3KD-L, jako zwykle;
3)  wijazdy na tereny przylegle poprzez tereny komunikacji publicznej 4KD-P/ZP { 5KD-
P/ZP oraz z ulicy 2KD-1 poprzez istnigjace wjazdy bramne.

4. Dla ulicy 2KD-L obowiazujg ponadio ustalenia rozdzialdw 3., 4., 5. ninigjszej uchwaly.

§ 33.1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,L” — lokalna w
ciagu ulicy L. Warynskiego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w granicach planu od 10,0 m
do 15,0 m, o powierzchni ok. 0,17 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD-L.
2. W granicach pasa dro gowego ulicy 3KD-L naleZy utrzymaé lub zrealizowaé:

1) jezdnig;

2} chodniki;

3)  uzbrojenie techniczne;

4) obiekty malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku,
3 Dla ulicy 3KD-L ustala sie;

) linie zabudowy dla projektowanych obiektow budowlanych:
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L
) dla zabudowy na terenie 16MUw linii rozgraniczajacej i w linii zabudowy ustalongj
dla zabudowy na terenie 17MU, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla zabudowy na terenie 17MU w linii istniejacej na tym terenie zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu,
2} skrzyzowanie z ulicg 2KD-L, jako zwylkle;

3)  wijazd z ulicy 3KD-L dla czesci dzialki nr 11075/4 objgtej terenein 1eML,

4. Dlaulicy 3KD-L obowiazujq ponadto ustalenia rozdziatow 3., 4., 5. ninigjszej uchwaly.

§ 34.1. . Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny przestrzeni publicznych w formie

drég wewngetrznych, parkingdw i zieleni urzadzongj, oznaczone na rysunku planu symbolami: -
1) 4KD-P/ZP, o powierzchni ok. 0,25 ha;
2) 5KD-P/ZP, o powierzchni ok. 0,57 ha.
2. W granicach terendw 4KD-P/ZP i SKD-P/ZP nalezy utrzymaé lub zrealizowac:
1) jezdnig;
2) chodniki i sciezki rowerowe;
3) parkingi;
4) zieleh urzadzona w formie skweréw z obiektami i urzadzeniami malej architektury
sluzace] wypoczynkowi biernemu i czynnemu w wielkosci minimum 30% powierzchni
terenu 4KD-P/ZP 1 minimum 20% powicrzchni terenu SKD-P/ZP;
5} uzbrojenie techniczne;
6) urzadzenia sluzace utrzymaniu porzadku.
3. Dla terenu 4KD-P/ZP ustala sie:
1) linie zabudowy dia projektowanych obickiéw budowlanych:
a) w odlegtoéci 4,0 m od linii rozgraniczajacej dla zabudowy na terenach gUO 1 15MU,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odlegloéci 3,0 m i 4,0 m od linii rozgraniczajacej dla zabudowy na terenie 9MU,
zgodnie z rysunkiem planu,
¢) w linii rozgraniczajacej i w odlegloéci 4,0 m dla zabudowy na terenic 10MU, .
zgodnie z rysunkiem planu, '
£

d) w odleglogci 1,5 m dla zabudowy na terenach 11MU i 12U, zgodnie z rysunkiem
planu,
) w odlegloéei 22,0 m dla zabudowy na terenie 13MU i 8,0 m dla zabudowy na terenie
14U, zgodnie z rysunkiem planu;
2)  skrzyzowanie z ulica 2KD-L oraz 1KD-Z, jako zwykte;

3)  wijazdy na tereny przylegle;
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4) i __._finiqj niz 30% powierzehni tereny nalezy przeznaczyé pod zicle urzgdzong w
formie skwerdw oraz nasadzen wzdluz Jezdni i pomiedzy miejscami parkingowymi oraz
nalezy zachowaé istnigjaca na tym terenie zieleg wysoka; wycinka drzewostanu
dopuszczalna jedynie w przypadku jego zlego stanu lub kolizji z jezdniami.

4. Dla terenu SKD-P/ZP ustala sie:

1) linie zabudowy dla projektowanych obiektéw budowlanych:

&) w linii rozgraniczajacej i w linii istniejacej zabudowy na terenie 7MU | 18MU
zgodnie z rysunkiem planu, |

b) w linii rozgraniczajacej, w linii istnigjacej zabudowy i w odleglodci 7,0m dla
zabudowy na terente 17MU, zgodnie z rysunkiem planu,

¢} w linii rozgraniczajacej i w odleglosei 5,0 m dla zabudowy na terenie 16MU;

2} skrzyzowania z ulicg 2KD-L, jako zwykie;

3)  wjazdy na tereny przylegle;

4)  nie mniej niz 20% powierzehni tereny nalezy przeznaczyé pod zielef urzadzong w
formie skweréw oraz nasadzer wzdluz jezdni i pomigdzy migjscami parkingowymi.

5. Dla terendw 4KD-P/ZP i 5KD-P/7ZP obowiazujg ponadio ustalenia rozdzialow 3., 4., 5,

niniejszej uchwaly,

§ 35.1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny urzadzen infrastruktury technicznej z
zakresu elektroenergetyki, o powierzchni ok. 0,009 ha, oznaczeny na rysunku planu symbolem 6E.
2. W zakresic przeznaczenia podstawowego ustala sig, dla terenu wymienionego w ust. 1,
utrzymanie funkeji zwiazanych z elektroenergetyka jej likwidacje badz Zmiang lokalizacji.

3. Dopuszeza sie budowe nowych stacji na wszystkich terenach poza pasami drdg publicznych.
Zakaz ten nie dotyczy terendw 4KD-P/ZP i 5KD-P/ZP.

4. Uwalniane tereny powinny byé wlaczane w zagospodarowanie terendw przylegtych.

5. Dlaterenu GE nie ustala sig linii zabudowy.

6. Dla terenéw urzadzets infrastruktury technicznej 7 zakresu elektroenergetyki polozonych w
obszarze zabytkowego ukfadu urbanistycznego miasta Suwalk obowigzujy ustalenia rozdziahy 3

tekstu niniejszej uchwaly.

§ 36.1. Ustala sie linic rozgraniczajace wyznaczajuce leren zabudowy mieszkalno — ustugowsj o
powierzchni ok, 0,15 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 7MU.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sig utrzymanie istnicjacej zabudowy oraz
realizacje nowej.

3. Ustala sig nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 7MU:

1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami §321¢34;

H
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2)  ustala sig wskaznik powicrtzchni biologicznie czynnej w wielkosci minimum 5%
powierzchni konturu 7MU;

3)  nie ustala sig wskaznika powierzchni zabudowy;

4)  nowsg zabudowe mieszkalno - ustugowa od strony ulicy 2KD-L nalezy ksztaltowaé w
formie pierzel na nizej wymienionych warunkach:

a) obowiazuje zasada realizacji zabudowy pierzejowej w granicy dziatek, zgodnie z
liniami zabudowy,

b) wysokodé zabudowy na zasadzie kontynuacji do gbrnej krawedzi elewacji frontowej
i kalenicy, lecz nie wyzej niz isiniejace w granicy budynki, z dopuszczeniem
cbnizenia o 1,0 m,

¢) dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia jak na istniejacych budynkach, z (olerancja
5%

d) dopuszcza sig facjaty, lukarny i okna polaciowe, zajmujace lacznie do 35%
szerokodei elewacji, a ich rozmieszezenie powinno byé zgodne z rozmieszezeniem
otwordw okiennych na elewacji,

¢) pokrycie z blachy plaskiej na rabek stojacy w kolorze grafitu, zieleni lub ullenionej
miedzi,

f) réznica wysokoéei kalenicy lub gérnej krawedzi elewacji frontowej poszczegblnych
segmentdw zabudowy dopuszezalna jest jedynie na dylatacjach i nie moze byé
wieksza niz 1,0 m,

g) wyniesienie poziomu parteru do 50 cm ponad poziom chodnika ulicznego,

h} gleboko$é budynkdédw od 10,0 m do 15,0 m,

i) nie dopuszcza sig przejazddow bramnych i zjazddéw do garazy podziemnych od strony
drég publicznych;

5)  nie ustala sie wskaznika miejsc postojowych dla zabudowy uslugowej, dla ktdrej nalezy
zapewnié parkowanie w pasie drogi publicznej SKD-P/ZP, zgodnie z przepisami
szezegblnymi;

6) nic dopuszcza sie 1'ozbudr0wy i nadbudowy istniejacych w obrgbie kontury 7MU
budynkéw magazynowo — gospadarczych 1 ustugowyeh;

7)  zakazuje sig¢ realizacji nowych budynkéw  gospodarczych, garazowych i
magazynowych;

8)  wijazd na teren poprzez isiniejacy wjazd z ulicy 2KD-L i z terenu SKD-P/ZP.

§ 37.1. Ustala sig linic rozgraniczajace wyznaczajace teren ustug publicznych o powierzchni ok.
0,77 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 8UO.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sig funkcjg ustug oSwiaty.
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3. Ustala s. _ dstgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu SUQ:

D)
2)
3)
4)

5)

6)

7
8)

§ 38.1.

linte zabudowy zgadnie z ustaleniami § 32§ § 34 i rysunkiem planu;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%;

nie ustala sig wskaznika powierzchni zabudowy;

w stosunku do obiekidw objgtych cchrony konserwatorska nakaz przestrzegania zapisdw
rozdzialu 3 tekstu niniejszej uchwaty;

obiekty nie podlegajace ochronie konserwatorskici moga by¢ przeksztalcane na zasadach
okreslonych w rozdziale 5 tekstu niniejszej uchwaly;

rozbudowa i przebudowa istniejacych budynkéw dopuszczalna jest w ustalonych liniach
zabudowy;

dopuszcza sig realizacje infrastruktury sportowe;j - boisk, placéw do gier zespolowych, itp.;
nie ustala si¢ wskaznika migjsc postojowych; dopuszeza si¢ parkowanie w pasie drogi

publicznej 4KD-P/ZP, zgodnie z przepisami szezegdInymi.

Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkalnej o powierzchni

ok. 0,08 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 9MU.,

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje sig istniejaca zabudowe z mozliwodcia

iej przeksziaicenia.

3. Uslata sig nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 9MU:

[)
2)

3)
4)

linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 32§ § 34 i rysunkiem planuy;

ustala sig wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wiclkoéci minimum 20%
powierzchni konturu 9MU;

wskaznik powierzchni zabudowy do 40%;

dopuszeza sig zmiang funkeji na ustugowa, w tym handlowa; zakaz funkeji mieszkaniowej

w parterach budynkdw polozonych w pierzejach drég publicznych;

5)
6)

nie dopuszcza sig realizacji wolno stojacych budynkéw;
nowa zabudowe nalezy ksztaltowaé na nizej wymienionych warunkach:

a) wysokos¢ zabudowy do gornej krawedzi elewacji lub gzymsu od 7,5 m do 8,5 m,

b) wysoko$é do kalenicy od 6,5 mdo 12,5m,

¢} dachy dwuspadowe, rownopolaciowe o kacie nachylenia od 20° do 35°,

d} dopuszcza sig¢ facjaty, lukarny i okna polaciowe, zajmujace lacznie do 35%
szerokosci elewacji, a ich rozmieszczenie powinno by zgodnie z rozmieszezeniem
otwordw okiennych na elewacii,

¢) pokrycie z blachy plaskiej na rabek stojacy w kolorze gralitu, zieleni lub utlenionej
miedzi,

f) wyniesienie poziomu parteru do 50 cm ponad poziom chodnika ulicznego,
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Lo
2) nie dopuszceza sig zjazdow do garazy podziemnych od strony drdg publicznycly;
7} wstala sic wskaznik miejsc postojowych zgodnie z zapisami § 17 tekstu niniejszej uchwaly.

4. Dopuszcza sie whaczenie terenu w obszar 80U na warunkach jak dla § 37.

§ 39.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren zabudowy mieszkalno - ustugowej
o powierzchni ok. 0,59 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 10MU.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje sie istnigjacq zabudowe z mozliwoscig

jej przeksztalcenia,

3. Ustala sig nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu 10MU:

1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 31, § 321 § 34 i rysunkiem planu;

2} ustala si¢ wskaZntk powierzchni biologicznie czynnej w  wielkoSci minimum 20%
powierzchni dziatki budowlanej dla dziatek o numerach geod. 11129, 11124/1 i 11124/2;

3) dla dziatek o nr geod. 11116, 11117, 11118, 11119, 11120, {1128/3 oraz czefci dziatki
11115/2 nie ustala sig wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

4) ustala si¢ wskaZnik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej do 40%, za wyjatkiem
dzialek o nr geod. 11116, 11117, 11118, 11119, 11120, oraz cze$ci dzialki 11115/2, dla
ktorych ustala sie ten wskaznik w wielkosci do 70%;

5) dla dzialki o numerze geod. 11128/3 nie ustala sie wskaznika powierzchni zabudowy;

6) dopuszeza sig realizacig lokali uslugowych wbudowanych w budynek podstawowy, w

wielkosci nie przekraczajacej 50% powierzchni mieszkaniowej; |

7) nie dopuszcza sie realizacji wolno stojacych budynkéw, -w tym garazowych i

gospodarczych;

&) nowa zabudowe nalezy ksztaltowad w formie pierzei wzdluz ulicy 1KD-Z i 2KD-L, a od

strony ulicy 4KD-P jako pierzeja lub zabudowa zblizniaczona w granicy dzialek i na nizej

wymienionych warunkach:

a) wysoko$¢ zabudowy do gomej krawedzi elewacji lub gzymsu od 7,5 m do 8,5 m,

b) wysokosé do kalenicy od 9,5 m do 12,5 m,

¢} dachy dwuspadowe, o kqcie nachylenia od 20° do 35°,

d} dopuszeza sie dachy wielopolaciowe,

e) dopuszcza si¢ facjaty, lukarny i okna polaciowe, zajmujace facznie do 35%
szerokodci elewacii, a ich rozmieszezenie powinno by¢ zgodnie z rozmieszezeniem
otwordw okiennych na elewacji,

) pokrycie z blachy plaskiej na rabek stojacy w kolorze grafitu, zieleni lub utlenionegj
miedzi,

g) wyniesienie poziomu parteru do 30 cm ponad poziom chodnika ulicznego,

h) zakaz realizacji schodow i pochylni w pasie drogowym,
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i }puszcm si¢ przejazdy bramne od strony ulicy Wesolej i wjazdy do garazy
rozpoczynajqce sig poza licem budynku;

7) ustala sig wskaznik migjsc postojowych zgodnie z zapisami § 17 tekstu niniejszej uchwatly;

8) w stosunku do obiektdw objelych ochrong konserwatorska i ochrong na podstawie ustalefi

planu, nakaz przestizegania zapiséw rozdziatu 3 tekstu ninigjszej uchwaty;

9) ustala sie nakaz ulrzymania w jak najwiqkszym‘stopniu isiniejgcej na dzialkach zieleni

wysokigj;

10) zlokalizowany na granicy dziatki nr 11124/1 klon zwyczajny, bedacy pomnikiem przyrody,

podlega ochronie prawnej.

§ 40.1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkalno - ustugowej

o powierzchni ok. 0,36 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 11MU.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje sig istniejacq zabudowe z mozliwoscig

jei rozbudowy.

3. Ustala sig nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 1 TMU:

1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 31, i § 34 i rysunkiem planu;

2) nie ustala sie wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej;

3) wskaznik powierzchni zabudowy dzialki budowlanej do 70%;

4} dopuszeza sig realizacje lokali uslugowych wbudowanych w budynek podstawowy, w
wielko$ci nie przekraczajacej 70% powierzchni mieszkaniowej, zakaz przeksztalcania funkeji
uslugowej w mieszkaniowa w parterze;

5) nie dopuszcza sig realizacji wolno stojacych budynkdw garazowych i gospodarczych;

0) nowq zabudowg nalety ksztaltowaé w formie oficyn dobudowanych do budynkdw
glownych lub w formie pierzei, na warunkach ustalonych w rozdziale 3 i 5 tekstu niniejszej
uchwaly;

7) dopuszeza sie faciaty, lukarny i okna potaciowe, zajmujace lacznie do 35% szerokosci
elewacji, a ich rozmieszczenie powinno by¢ zgodnie z rozmieszczeniem otwordw okiennych na
elewacji,

8) pokrycie z blachy plaskiej na rabek étojqcy w kolorze grafitu, zieleni lub utlenionej miedzi,
9) wyniesienie poziomu parteru do 50 cin ponad poziom chodnika ulicznego,

[0) nie dopuszcza sie zjazdow do garazy podziemnych od strony drog publiczaych;

I'1) migjsca postojowe dia uslug nalezy realizowaé w pasie terenu 4KD-P/ZP zgodnic =z
zapisami § 17 tekstu niniejszej uchwaly;

12) w stosunku do obiektéw objetych ochrong konserwatorsks, nakaz przestrzegania Zapisow

rozdzialu 3 tekstu niniejszej uchwaty:
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13) ustala sie nakaz utrzymania w jak najwickszym stopniu istnigjacej na dzialkach zieleni

wysokiej.

§ 41.1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ushy gowej o powierzchni ok.

0,07 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 12U,

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ulrzymuje sig istnicjaca zabudowe z mozliwosceiy

jej przeksztalcen, w tym zmiany funkcji, za wyjatkiem rozbudowy.

3. Ustala sig nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 12U:

1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 34 i rysunkiem planu;

2} nie ustala sig wskaZnika powierzehni biologicznie czynnej;

3) nie ustala si¢ wskaznika powierzchni zabudowy;

4) nie ustala sig wskaZnika migjsc postojowych; parkowanie nalezy zapewnié na terenie 4KD-
P/ZP, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) dopuszcza sig realizacjg do 2 lokali mieszkalnych w budynku glownym od strony ulicy
T. Kosciuszki, powyzej parteru.

4. Dla terenu 12U obowigzuja ponadto ustalenia rozdziatéw 3 1 5 tekstu niniejszej uchwaly.

§ 42.1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkalno - usfugowej

o powierzchni ok. 0,21 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 13MU.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sie funkcje mieszkalna, uzupelniong funkcjq

ustugowsy, w tym handlows.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 11MU:;

1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 34 i rysunkiem planu;

2) ustala sig szeroko$é dzialki budowlangj zgodnie z istniejacym podzialem katastralnym;

3) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci minimum 20%
powierzchni kazdej dziatki budowlanej;

4) wskaznik powierzehni zabudowy kazdej dziatki budowlanej do 40%;

5) dopuszeza sig¢ realizacje funkcji wylgeznie uslugowej, zakaz realizacji funkeji

mieszkaniowej w parierze; ;

6) nie dopuszcza si¢ realizacji wolno stojacych budynkéw;

7} nowq zabudowg nalezy realizowaé pomiedzy budynkami o nr policyjnych 26 i 32

i ksztattowad jako uzupelnienie pierzei na warunkach:

a) wysoko&¢ do gornej krawedzi gzymsu elewacji frontowej ustala si¢ od 7,5 m do 8,5 m od

poziomu terenu,

b) wysokoé¢ do gornej krawedzi gzymsu elewacji od strony podworza ustala sie od 7,5 m do

9,5 m od poziomu terenu,
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¢) wysé.. o 1 do najwyzszego punktu kalenicy ustala sig od 12,0 m do 13,0 m od poziomu
lerenu,

d) kat nachylenia polaci dachowych ustala sie na 35° (4:5%),

e) od podwdrza dopuszeza si¢ podniesienic polaci na szerokofci elewacji do 50%, za
wyjatkiem styku z dzialka sasiednia, gdzie obowigzuje zasada przyleglosei;

8) na dzialce o nr geod. 11110 nalezy zapewnié¢ przejscie bramne na cele publicznego ciagu
pieszo-rowerowego o szerokefci minimum 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu lub w inngj
lokalizacji, jeZeli jest lo uzasadnione rozwigzaniami projektowymi;

9} wysokos¢ zabudowy ustala si¢god 2 do 3 kondygnacji;

10) dopuszeza sic wspolczesna stylistyke budynkow, czytelnie wyrdzniajacy sie od obiektow
zabytkowych;

11) ustala si¢ wjazdy do parkingdw i garazy wbudowanych w budynki podstawowe od strony

terenu 4KD-P, zakaz wjazdow od strony ulicy T. Kosciuszki;

12) dopuszcza sig stosowanie na elewacjach szkla elewacyjnego ptaskiego, przezroczystego,
bezbarwnego lub przebarwionego w masie szklangj na kolor brazowy, szary lub zielony i
powlekanego tlenkami metalu, w wielkosci nie przekraczajacej 30% powierzchni elewac;

13) dopuszeza sig facjaty, fukarny i okna potaciowe, zajmujace tacznie do 35% szerokosci
elewacji, a ich rozmieszczenie powinno by¢ zgodne z rozmieszezeniem otwordw okiennych na

elewacji,

14} pokrycie z blachy plaskiej na rabek stojacy w kolorze grafitu, zieleni lub utlenionej miedzi;

dopuszcza sie pokrycia dachow z blachy cynkowo — tytanowe;

i s P T AT b

15) wyniesienie poziomu parteru do 30 cm ponad poziom chodnika ulicznego, zakaz
lokalizacji schodow i podjazdow, w tym dla niepelnosprawnych, poza licem budynku od strony :
ulicy T. Kosciuszki;

16) nie dopuszcza sie zjazddw do garazy podziemnych od strony drog publicznych;

17) ustala sig wskaznik miejsc postojowych zgodnie z zapisami § 17 tekstu ninigjszej
uchwaly; A

18) w stosunku do obiektéw objetych ochrong konserwatorsks, nakaz przestrzegania zapisdw

rozdzialu 3 tekstu ninigjszej uchwaly; i
19) ustala sie¢ nakaz utrzymania w jak najwickszym stopniu istnigjacej na dziatkach zieleni
wysokiej;

20) na granicy z terenem 12U dopuszcza sig zabudowe w formic oficyny dobudowanej do
budynku podstawowego i przyleglej do budynku na terenie 12U, z dachem jednospadowym,
nie przekraczajacym wysokosdcig kalenicy dachu na budynku istniejacym i nawiazujacym

wysokoscig gzymsu do budynku zabyikowego.
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§ 43.1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace leren zabudowy ustugowej o powierzchni ok.
0,06 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 14U,

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje sig istniejaca zabudowe.

3. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 14U:

1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 34 i rysunkiem planu;

2} nieustala sig wslca211ika powierzehni biologicznie czynnej;

3} ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy do 50%;

4) parkowanie nalezy zapewnié na lerenie 4KD-P/ZP, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) ewentualna rozbudowa do wysokosei nie przekraczajacej gzymsy i kalenicy budynku
istnigjacego, 1j. do 12,0 m.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego — funkcja mieszkalna do 30% powierzchni
wzytkowej budynku, powyZej parteru, przy zapewnieniu parkowania na terenie 14U w ilosci |
miejsce na 1 lokal mieszkalny.

5.Dla obiektu objetego ochrong konserwatorska obowigzuja ustalenia rozdziahi 3 tekstu
ninigjszej uchwaty.

6. Dla terenu 14U obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatow 3 i 5 tekstu niniejszej uchwaly.

§ 44.1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkalno - ushugowe
o powierzchni ok. 0,1 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 15MU.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje sig istnigjaca zabudowe mieszkalna
uzupelniong funkcja ustugowa w pierzei ulicy Kosciuszki.
3. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 15MU:
1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 34 i rysunkiem planu;
2) nie ustala sie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;
3} ustala sie wskaznik powierzchni zabudowy do 70%;
6) nie dopuszcza sig przekszialcania dachéw,
7) pokrycie dachdw z blachy pi'askiej na rabek stojacy w kolorze grafitu, zicleni lub utlenionej
miedzi, |
11) parkowanie na terenie 4KD-P/ZP, zgodnie z przepisami szczegolnymi;
12) w stosunku do obiektu wpisanego do gminnej ewidencii zabytkéw oraz terenu 15MU,
nakaz przestrzegania zapisow rozdziatu 3 tekstu niniejszej uchwaly;

13) dla terenu 15MU obowiazuja ponadto zapisy rozdzialu 5 tekstu niniejszej uchwaly.

§ 45.1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkalno - ushugowej

o powierzehni ok. 0,91 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem {6MU.
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2. W zd_ Jie przeznaczenia podstawowego ulizymuje sie istnicjaca zabudoweg mieszkalng

uzupetiony funkeja uslugowa, w tym handiows.

3. Ustala sie naslepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 10MU:
1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 35 i rysunkiem planu;
2) ustala sie szeroko$¢ dzialki budowlanej zgodnie z istnigjacym podziatem katastralinym;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla dzialek o nr geod. 11079/3, 11095/3 1 11096 min. 30%,

b) dia dzialek o nr geod. 11070, 11077, 11078, 11079/1, 11079/2, 11075/4, 11095/2, 11095/4

i 11095/5 — nie ustala sie;

4) wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla dzialek o nr geod. 11079/3, 11095/3 1 11096 do 30%,

b) dla dziatek o nr geod. 11076, 11077, 11078, 11079/1, 11079/2, 11075/4, 11095/2, 11095/4

i 11095/5 do 8§0%; '

5) dopuszeza sig realizacje funkeji wylacznie ustugowej, zakaz funkeji mieszkaniowe] w
parterze w picrzejach drég publicznych;
6) nie dopuszcza sig realizacji wolno stojacych budynkoéw;
7) wysokosé zabudowy ustala sie od 2 do 3 kondygnacji, z zastrzezeniem, Ze wysokos¢ do
gornej krawedzi elewaciji lub gzymsu nie moze przekraczac 9,0 m i 14,0 m do kalenicy;
8) dopuszeza sig wspdlozesng stylistyke nowych budynkdw, czytelnie wyrdzniajaca sig od
obiekiéw zabytkowych;
9) dopuszcza sig stosowanie na elewacjach szkla elewacyjnego plaskiego, przezroczystego,
bezbarwnego lub przebarwionego w masie szklangj na kolor brazowy, szary lub zielony i
powlekanego tlenkami metalu, w wielkodci nie przekraczajacej 30% powierzchni elewacji;
10) dopuszeza sig facjaty, lukarny i okna polaciowe, zajmujace tacznie do 35% szeroko$ci
elewacji, a ich rozmieszczenie powinno byé zgodne z rozmieszezeniem otwordw okiennych na
elewacji, |
i 1) pokrycie z blachy ptaskiej na rabek stojacy w kolorze grafitu, zieleni lub utlenionej miedzi;
dopuszcza sie pokrycia dachdw z blashy cynkowo — tytanowej;
12) wyniesienie poziomu parteru do 50 cm ponad poziom chodnika ulicznego, zakaz schodow
i pochylni, w tym dla niepetnosprawnych, poza licem budynku od strony ulicy T. Kosciuszki i
L. Warynskiego;
13) obstuga komunikacyjna wylacznie od strony terenu SKD-P/ZP;
14) nie ustala sie wskaznika migjsc postojowych, dla funkeji ustlugowej, dla ktorej parkowanie
nalezy zapewnié na terenie SKD-P/ZP, zgodnie z przepisami szezegdlnyini, miejsca postojowe

dla lokali mieszkalnych nalezy zapewnié w granicach terenu 16MU;
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15) w stosunku do obiekidw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz do gminnej ewidencji
zabytlkdw oraz obszaru 16MU obowiazuje nakaz przestrzegania zapiséw rozdziatu 3 teksiu
ninigjszej uchwaly;
16) w stosunku do obszaru 16MU obowiazuje nakaz przestrzegania zapisoéw rozdzialu 5 tekstu
niniejszej uchwaty;
17) ustala sie nakaz utrzymania isinigjacej zicleni wysokiej.
4. W ramach tymeczasowego zagospodarowania dopuszeza sig realizacje sezonowych ogrédkow

gastronomicznych, parkingdw i zieleni, zakaz stawiania namiotow.

§ 46.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren pierzejowej zabudowy mieszkalno -
nstugowej o powierzchni ok, 0,14 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 17MU.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje sig istniejacs zabudowg mieszkalng
uzupelniong funkcjg ustugowa, w tym handlowa,.

3. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 17MU:

1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 33, § 35 i rysunkiem planu;

2) ustala sie szeroko$é dzialki budowlanej zgodnie z istnigjacym podzialem katastralnym;

3) nie ustala sie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

4) wskaznik powierzehni zabudowy kazdej dzialki budowlangj do 60%;

5) dopuszcza sic realizacje wytacznie lokali ustugowych, zakaz funkeji mieszkaniowej w

parterze,

6) nie dopuszcza sie realizacji wolno stojacych budynkdw;

7) wysoko§é zabudowy ustala sig na 3 kondygnacje, z zastrzezeniem, ze wysokos¢ do gdinej

krawedzi elewacji lub gzymsu nie moze przekraczaé 9,0 m i 14,0 m do kalenicy oraz

wysokosci budynku sasiedniego;

8) dopuszcza sie wspdlczesna stylistyke nowych budynkéw, czytelnie wyrdzniajaca sig od

obiektédw zabytkowych, polozonych w pierzei ulicy 3KD-L; |

9) dopuszcza sie stosowanie na elewacjach szkla elewacyjnego plaskiego, przezroczystego,

bezbarwnego lub przebarwionego w masie szklanej na kolor brazowy, szary lub zielony i

powlekanepo tlenkami metalu, w wielkosci nie przekraczajacej 30% powierzchni elewaci;

10) dopuszcza sig facjaty, lukarny i okna polaciowe, zajmujace facznie do 35% szerokodei
elewacji, a ich rozmieszczenie powinno byé zgodne z rozmieszczeniem otwordw okiennych na
elewacii,

11) pokrycie z blachy ptaskiej na rabek stojacy w kolorze grafitu, zieleni lub utlenionej miedzi;
dopuszeza sie pokrycia dachéw z blachy cynkowo — tytanowej;

12) wyniesienie poziomu parteru do 50 cm ponad poziom chodnika ulicznego,

13) obstuga komunikacyjna wylacznie od strony terenu SKD-P/ZP;
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[4) nie'. il sig wskaznika miejsc postojowych dla funkeji uslugowej, dla ktdrej parkowanie
nalezy zapewni¢ na terenie SKD-P/ZP, zgodnie z przepisami szczegdInymi, migjsca postojowe
dla lokali mieszkalnych nalezy zapewnié w granicach terenu 17MU;

15) w stosunku do terenu 17MU ebowigzuje nakaz przestrzegania zapisow rozdzialu 3 i 5

tekstu ninigjszej uchwaly.

§ 47.1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajgce teren zabudowy mieszkalno — uslugowgj o
powierzchni ok. 0,09 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 18MU,
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sie utrzymanie istnigjacei zabudowy oraz
realizacjg nowej.
3. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 18MU:

1} linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 32 1 § 35;

2)  nieustala sie wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej;

3)  nie ustala si¢ wskaznika powierzchni zabudowy;

4)  nowq zabudoweg mieszkalno - ustugowa od strony ulicy 2KD-L nalezy ksztattowaé w

formie pierzei na nizej wymienionych warunkach:

a) obowigzuje zasada realizacji zabudowy pierzejowe] w granicy dzialek, zgodnie z
liniami zabudowy,

b) wysokosé zabudowy na zasadzie kontynuacji do gornej krawgdzi elewacji frontowej
i kalenicy, lecz nie wyze] niZ istnigjace w granicy budynki, z dopuszczeniem
obnizenia 0 1,0 m,

c) dopuszcza sie realizacje lokali ustugowych wbudowanych w budynek podstawowy,
w wielkoSci nie przekraczajacej 50% powierzehni mieszkaniowe,

d) dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia jak na istnicjacych budynkach, z tolerancja
+5%

e} dopuszcza sie facjaty, lukarny i okna potaciowe, zajmujace facznie do 35%
szerokodei elewacji, a ich fozmieszezenie powinno by zgedne z rozmieszezeniem
otwordw okiennych na elewaci,

f) pokrycie z blachy plaskiej na rabek stojacy w kolorze grafitu, zieleni lub utlenionej
miedzi,

g) réznica wysokodci kalenicy lub gzymsu poszcezegdlnych segincntéw zabudowy
dopuszczalna jest jedynie na dylatacjach i nie moze byé wigksza niz 1,0 m,

h) wyniesienie poziomu parteru do 50 cm ponad poziom chodnika ulicznego,

i) glebokosé budynkdéw od 10,0 m do 15,0 m,

i) nie dopuszcza sie zjozddw do garazy podziemnych od strony drég publicznych;
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)
5)  nie ustala sig wskaznika migjsc postojowych; dopuszeza sig parkowanie w pasie drogi
publicznej SKD-P/ZP, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
6)  zakazuje sie realizacji budynkdw gospodarczych, garazowych i magazynowych;

7y wjazd z terenu SKD-P/ZP od strony pdtnocnej i poludniowe;.

Rozdzial 7,
USTALENIA KONCOWI

§48. Zgo_duie 7 arl, 15, ust. 2, w zwiazku =z arl. 36, ustd ustawy o zagospodarowaniu
przesirzennym, nie ustala sig stawke procentowa w wysokosci 5%, obowigzujaca przy zmianie
dotychczasowego przeznaczenia terendw.

849. W granicach objetych planem traca moc ustalenia:

1) Miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk ograniczonego
ulicami: Tadeusza Kosciuszki, Ludwika Warynskiego, Wesoly i Wigierskg w Suwaltkach
(zatwierdzony Uchwata XXV1/299/04 Rady Migjskiej w Suwalkach z dnia 29 wrzesnia
2004 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 159 z dnia 23 pazdziernika 2004 r.
poz. 2119);

2)Migjscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego — ograniczonego  ulicami:
T. Koéciuszki, Wigierskq, T. Noniewicza oraz rzeksy Czama Hafcza (zatwierdzony
Uchwatag Nr XLI/377/09 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 listopada 2009 r.,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 23 grudnia 2009 r. Nr 238, poz. 2936).

3) Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w ciggu ulicy
Ludwika Warynskiego na odcinku miedzy ulicami Tadeusza Kosciuszki i Teofila
Noniewicza (zatwierdzony Uchwala Nr 1/555/2014 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia
25 czerwea 2014 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 21 lipca 2014 1.,

poz 2698).
§50. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwalk.

§51. 'Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dui od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.
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