UCHWALA NR XLI11/391/09
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH
z dnia 22 grudnia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomigdzy ulica Reja
a ulica Szpitalng w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759, 22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 22009 r. Nr
52, poz. 420) art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 1 Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) oraz uchwaty nr XXI/173/08 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 20 lutego 2008
r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
pomigdzy ulica Reja a ulica Szpitalng w Suwalkach - Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ustalen ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy miasta Suwatki” uchwalonym uchwata nr XL VII/378/98 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 18
czerwca 1998 r., zmienionym uchwata nr XXXV1/342/2001 z dnia 31 stycznia 2001 r. oraz uchwata nr X\V1/135/07
z dnia 31 pazdziernika 2007 r., zmienionym uchwata nr XXIV/220/08 Rady Miejskiej w Suwaltkach z dnia 27 maja
2008 r. i uchwata nr XXX1/294/08 z dnia 30 grudnia 2008 r, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego pomigdzy ulica Reja a ulica Szpitalna w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik Nr
1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 19,97 ha.

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§ 2. 1. Plan skiada si¢ z nastepujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaly;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiaCym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do
niniejszej uchwaly;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy, stanowiacego zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaly.
2. Dokumentacja planu skiada si¢ z nastepujacych elementow niepodlegajacych uchwaleniu i publikacji:
1) oceny i analizy stanu istniejacego obszaru opracowania na lata 2005 - 2007 w zakresie rejestru wnioskow i decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz rejestru pozwolen na budowe;

2) opracowania ekofizjograficznego;

3) prognozy skutkéw oddziatywania planu na srodowisko przyrodnicze;
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4) prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu;
5) ideogramu uzbrojenia terenu w skali 1:1000;

6) wyciagu z decyzji administracyjnej Wojewody Suwalskiego Nr OS.IIIg/W/6210/2/97 z dnia. 17.02.1997r.,
w sprawie ustanowienia strefy ochrony dla ujgcia wody podziemnej, zaopatrujacego w wodg Szpital Wojewodzki
w Suwatkach.

§ 3. Celem sporzadzenia niniejszego planu jest:
1) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dzialan inwestycyjnych w tym rejonie miasta;

2) racjonalne wykorzystanie obiektow i terenow zgodnie z zalozonymi w studium kierunkami polityki przestrzennej
miasta;

3) uwzglednienie zadan publicznych;
4) wyznaczenie nowych terenow budowlanych wraz z obstugujaca infrastruktura techniczna;
5) 2wickszenie udzialu terendéw zielonych;
6) poprawa warunkow estetycznych i krajobrazowych.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice terenu obje¢tego planem;
2) przeznaczenie terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy - w odniesieniu do nowych budynkow lub nowych czg$ci budynkow
rozbudowanych;

5) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic.

2. Oznaczenia liniowe projektowanych sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej wskazuja ich orientacyjny
przebieg i sa do uscislenia w projektach technicznych inwestycji.

3. Parametry techniczne ulic takie jak szerokosci: jezdni, chodnikow, Sciezek rowerowych, sa podane jako
przykladowe i moga by¢ na etapie projektow budowlanych korygowane w granicach pasa drogowego.

4. Pokazany na rysunku planu przebieg linii podziatu wewngtrznego pokazuje zasadg podziatu terenow na
wydzielone odrebne nieruchomosci i powinien by¢ traktowany jako wytyczne do projektowania na etapie projektu
budowlanego a nie jako obowiazujacy przebieg granic nieruchomosci w terenie.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren komunikacji publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD;

2) teren komunikacji wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

3) tereny ustug zdrowia i o$wiaty, 0znaczone na rysunku planu symbolem UZ,UQ;

4) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;

5) teren parkingu w zieleni urzadzonej, 0znaczony na rysunku planu symbolem KP,ZP;

6) teren zieleni urzadzonej i ladowiska helikopterow, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,KL;

7) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
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8) teren zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi, oznaczony na rysunku planu symbolem
MW,U;

9) teren Samodzielnego Publicznego Zespotu Opieki Paliatywnej, 0znaczony na rysunku planu symbolem UZ.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie dopuszczalne oraz
warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust 2, moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub cz¢sciowo na cele przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego, na zasadach ustalonych
w odrebnych przepisach.

4. Tereny okreslone symbolami: 1KD, 3UZ,UO, 7ZP,KL, 10UZ przeznaczone sa na cele publiczne; dopuszcza
si¢ przeznaczenie terenu SUZ,UO i 4KP na cele publiczne.

§ 6. Plan dopuszcza korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob; dopuszcza si¢ remonty, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy obiektow istniejacych, pod warunkiem, ze zmiany powstale w wyniku tych przedsigwzigé nie
uniemozliwia realizacji okre$lonego planem przeznaczenia terenu.

§ 7. Na terenie objetym planem, nie przewiduje si¢ lokalizacji obicktoéw handlowych wielkopowierzchniowych.

§ 8. Na terenie objetym niniejszym planem nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedury scalania i podzialu
nieruchomosci na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 9. 1. Teren objety opracowaniem planu miejscowego nie jest objety ochrona konserwatorska, nie wystepuja na
nim obickty zabytkowe i obiekty dobr kultury wspoiczesnej;

2. Na calym terenie objetym planem, w trakcie wykonania jakichkolwiek robét ziemnych, w przypadku odkrycia
przedmiotoéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz Sg zabytkiem, inwestor i wykonawca robot sa zabowiazani
wstrzymac prace i zawiadomic¢ o tym fakcie wiasciwy Urzad Ochrony Zabytkow.

§ 10. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Suwalkach, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik do niniejszej
uchwaly;

4) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem opisanym w tekscie planu;

5) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie poszczegolnych
terenow okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub uzupehiajace;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu wydzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

7) postulowanych liniach podzialu wewnetrznego terenu — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o tym
samym przeznaczeniu i1 zasadach zagospodarowania, ktorych przebieg bedzie ostatecznie ustalony w projektach
zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana ( lico)
budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziaki z zastrzezeniem § 12 pkt. 3;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania dziaiki lub obszaru,
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zgodnie z ustaleniami szczegotowymi, ktory przewaza lub powinien przewaza¢ na okreslonej dzialce lub
w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, wraz z elementami zagospodarowania uzupelniajacego
i towarzyszacego, zwiazanymi bezposrednio z funkcja obszaru;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania dziatki lub obszaru,
zgodnie z ustaleniami szczegolowymi, inny niz podstawowe przeznaczenie obszaru, ktory uzupetnia przeznaczenie
podstawowe 1 z nim nie koliduje oraz nie koliduje z innym przeznaczeniem dopuszczalnym zrealizowanym na
okreslonej dzialce lub danym obszarze, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

11) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze
wystepowaé w wyznaczonym terenie w ograniczonym czasie, okreslonym w decyzji administracyjnej, na
podstawie niniejszego planu oraz przepisoOw szczeg6lnych;

12) powierzchni zabudowanej dziakki — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig zabudowy budynku lub budynkow
facznie z nawierzchniami utwardzonymi doj$¢ 1 dojazddw, parking6éw i1 placéw gospodarczych;

13) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumiec¢ takie ustugi, ktorych uciazliwos¢ okreslona na podstawie
obowiazujacych przepisow nie wykracza poza granice dzialki inwestora;

14) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie kolidujace z prawidiowym funkcjonowaniem
obiektu przeznaczenia podstawowego;

15) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumiec¢: $mietniki, trzepaki, ogrodzenia i ostony
wraz z zielenig izolacyjna;

16) zorganizowanej dziafalnosci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢, ze na wskazanym terenie moze odbywac
si¢ tylko kompleksowa realizacja zamierzenia inwestycyjnego przez jednego lub zespot inwestorow;

17) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢: wyposazenie techniczne drog, miejsca parkingowe,
oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej,
urzadzenia stuzace informacji o terenie, monitoringu, a takze ogdlnodostepny automat telefoniczny;

18) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz woda
powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachow urzadzonych
jako stale trawniki lub kwietniki, na podiozu zapewniajacym ich naturalna wegetacjg, o powierzchni nie mniejszej
nz10 m?;

19) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia wprowadzona w sposob sztuczny,
p elniace funkcje estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne lub oslonowe, takie jak parki, zielence, promenady, bulwary
a takze zielen towarzyszaca ulicom, placom i budynkom;

20) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen niska i wysoka komponowana pod katem izolacji akustycznej,
widokowej oraz ksztattowania krajobrazu;

21) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub jego czgsé o wyrozniajacej architekturze;

22) elewacjach uprzywilejowanych — nalezy przez to rozumie¢ elewacje wymagajace szczegolnie starannego
i atrakcyjnego traktowania w zakresie projektowanych rozwiazan architektonicznych i materialowych;

23) zabudowie o wyrdzniajacej si¢ formie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, ktorej forma
powinna stanowi¢ akcent architektoniczny, szczegdlnie wazny i eksponowany w zespole;

Rozdzial 2
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
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ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 11. W celu zminimalizowania negatywnego oddzialywania na srodowisko przyrodnicze inwestycji
przewidzianych w planie ustala sig:

1) nakaz przestrzegania wymogow i zalecen dotyczacych zagospodarowania obszar6w wyrdznionych w planie;

2) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wplywajacej szkodliwie na srodowisko przyrodnicze w aspekcie
dopuszczalnych norm;

3) zakaz realizacji warsztatow obslugi technicznej pojazdéw, myjni, stacji paliw plynnych i gazowych, warsztatow
stolarni, zaktadow rzemieslniczych o profilu produkcyjnym, sktadow hurtowych, baz przedsigbiorstw
budowlanych;

4) zakaz powstania obicktow budowlanych nie spelniajacych wymogow zawartych w niniejszych przepisach;

5) zakaz budowy i lokalizacji wolnostojacych wiez i masztow telefonii komérkowej, radiokomunikacyjnych;
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych, dopuszcza si¢ montaz tego typu urzadzen i instalacji na obiektach
budowlanych, za wyjatkiem budynkéw mieszkalnych;

6) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;
7) zakaz skladowania wszelkich odpadow;
8) nakaz odprowadzania sciekow socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji miejskiej;

9) zakaz zrzutu do wod powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych wod deszczowych pochodzacych z nawierzchni
utwardzonych (place, parkingi, ulice);

10) nakaz wykonywania placow manewrowych i parkingdw jako powierzchni szczelnych z odprowadzeniem wod
opadowych do kanalizacji deszczowej, po ich wstenym podczyszczeniu w urzadzeniach podczyszczajacych,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

11) nakaz przestrzegania emisji zanieczyszczen powietrza wynikajacych z przepisow szczeg6lnych;
12) nakaz przestrzegania dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku okreslonych w przepisach szczegdlnych;

13) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu, prowadzenie nasadzen oraz dziatan
pielggnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu;

14) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni wokot nowo powstalych obiektow, tworzenie zieleni izolacyjnej wzdiuz ciagow
komunikacyjnych i parkingow;

15) w zakresie uregulowania spraw zwiazanych z gospodarka wodno — sciekowa nalezy zastosowaé rozwiazania
techniczne umozliwiajace spetnienie wymagan przepisow szczegdlnych z zakresu ochrony wod,

16) nakaz przestrzegania punktu Il decyzji Wojewody Suwalskiego nr OS.IIIg/W/6210/2/97 z dnia 1997-02-17
ustanawiajacej strefy ochronne ujgcia wod podziemnych dla Szpitala Wojewodzkiego w Suwatkach:

a) bezposrednia w promieniu 10 m dla studni;
b) posrednia — wewnetrzna w promieniu 44 m od studni;

C) posrednia — zewnetrzna obejmujaca caly teren opracowania; wraz z zakazami i ograniczeniami w nich
obowiazujacymi.
§ 12. Ustala si¢ nastepujace ogolne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) projektowana inwestycjg realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczegolnych;
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2) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza si¢ do nowych i rozbudowanych inwestycji,
poza wymienionymi w pkt 3; obiekty istniejace nie przeznaczone do rozbidrki moga funkcjonowac, by¢
remontowane i modernizowane w dotychczasowych granicach, o ile niemozliwe jest zastosowanie linii zabudowy
okreslonych w niniejszej uchwale;

3) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
a) docieplen istniejacych budynkow;

b) urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, urzadzen
telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych;

C) przedsionkow, wiatrotapow, zadaszen;

d) elementow zewngtrznych budynkow takich jak: tarasy, balkony, wykusze, loggie, gzymsy, podpory i stupy, schody
wyrownawcze, pochylnie, podesty, okapy, zaluzje zewngtrzne;

e) wolno stojacych portierni, obiektow malej architektury, parkingéw, istniejacych obiektow i nie przeznaczonych do
rozbiorki;
f) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia planu dopuszczaja lokalizacje takich obiektow na okreslonym terenie.

4) projektowana inwestycja nie moze kolidowac¢ z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem terenow
sasiednich, w szczegolnosci z istniejaca infrastruktura podziemna;

5) istniejace zabudowania, kolidujace z planowanym zagospodarowaniem lub wskazane rysunkiem planu przeznacza
sie do rozbiorki;

6) lokalizacje miejsc postojowych, parkingdw, dojazdéw w obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolami
3UZ,U0, 4KP, 6KP,ZP, 8U nalezy traktowac jako orientacyjna;

7) nalezy zagospodarowac¢ zielenia tereny nie przeznaczone pod komunikacje i wolne od zabudowy, zapewni¢ zielen
towarzyszaca stosownie do powierzchni dziatki budowlanej;

8) przy realizacji uktadu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajace poruszanie si¢ osob
niepeinosprawnych (obnizenia kraweznikow przy przejsciach dla pieszych, wydzielone miejsca postojowe i inne);

9) zakaz sytuowania obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktore nie sa $cisle zwiazane lub koliduja
z planowana podstawowa funkcja terenu;

10) zakaz dokonywania podzialow geodezyjnych, naruszajacych ustalona w planie zasade obstugi komunikacyjnej
dzialek budowlanych;

11) zapewni¢ odpowiednia ilo§¢ miejsc postojowych dla roweréw i samochodéw uzytkownikow statych
i przebywajacych okresowo, w tym réwniez miejsca postojowe dla samochodéw, z ktorych korzystaja 0soby
niepetnosprawne;

12) architekture nowych obiektow kubaturowych projektowac w sposob zapewniajacy lad przestrzenny i wiasciwa
ekspozycje od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD, ul. M. Reja; zastosowa¢ formy
architektoniczne nowoczesne z wykorzystaniem najnowszych materialow i technologii;

§ 13. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania terenow publicznych, o ktorych mowa w § 5 ust. 4:

1) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, dopuszcza sig lokalizowanie obiektow malej architektury, nosnikow
reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen pomocniczych i zieleni;

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, jako obiekty towarzyszace przystankom komunikacji autobusoweyj,
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w uzgodnieniu z zarzadcami tych terenéw, dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow takich jak: kiosk prowadzacy
handel detaliczny, obiekt ustugowo - handlowy o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 35 m? i wysokosci do
6,0 m, budki telefoniczne, itp.;

3) ustala si¢ nakaz wprowadzenia nasadzen zieleni niskiej 1 wysokiej jako towarzyszacej ulicom;
4) dopuszcza si¢ wykorzystanie obiektow przystankow komunikacji zbiorowej jako no$nikow reklamowych;

5) nakaz stosowania wylacznie ujednoliconego systemu oznakowania ulic i ujednoliconej formy przystankow
komunikacji zbiorczej.

Rozdziatl 3
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energig elektryczna odbiorcow odbywac sig bedzie ze stacji 110/20 kV za posrednictwem istniejacych
i projektowanych linii §redniego napigcia 20kV oraz w oparciu o projektowane i istniejace stacje
transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV); bezposrednia obstuga odbiorcow odbywac si¢ bedzie projektowanymi
1istniejacymi liniami niskiego napigcia oraz przylaczami napowietrznymi i kablowymi,

2) projektowane stacje transformatorowe winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami Inwestora z zapewnionym
dojazdem z drogi publicznej; dokladna lokalizacje stacji transformatorowych nalezy okresi¢ w projekcie
budowlanym;

3) nie wskazuje si¢ konkretnej lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn; dopuszcza si¢ budowe stacji
transformatorowych SN/nn na wszystkich terenach;

4) stacje transformatorowe zasilajace jednego odbiorce nalezy lokalizowa¢ na jego dzialce, natomiast stacje stuzace
do zasilania kilku odbiorcéw — na dzialkach wydzielonych; powyzsze nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu
projektow zagospodarowania dzialek;

5) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetyczne;j i posiadaé przylacze elektroenergetyczne
umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania;

6) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci elektroenergetyczneyj;

7) projektowane oswietlenie uliczne i innych terendw publicznych realizowac jako wydzielona sie¢ kablowa
zintegrowana z istniejacym miejskim systemem o$wietleniowym przede wszystkim w zakresie zaciemniania
1 wygaszania w okresie powyzszonej obronnosci Panstwa;

8) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustalic w projekcie budowlanym, zgodnie z przepisami
szczegOnymi;

9) trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen elektrycznych moga ulec zmianie w wyniku ich modernizacji;

10) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowac do projektowanego zagospodarowania
przestrzennego 1 przebudowaé zgodnie z warunkami wydanymi przez administratora sieci;

11) wszystkie linie elektroenergetyczne realizowac jako kablowe podziemne.
§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady obsiugi telekomunikacyjnej:
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1) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci telefoniczne;
2) sieci telefoniczne realizowa¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej 1 kable doziemne;

3) przytacza do poszczegdlnych budynkéw wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
administratora sieci;

4) urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowaé¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé zgodnie z warunkami wydanymi przez administratora sieci,

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobor wody dla potrzeb socjalno - bytowych i przeciwpozarowych nalezy realizowac z istniejacych miejskich sieci
wodociagowych;

2) do budowy przewodow rozdzielczych nalezy rezerwowac pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciagow
komunikacyjnych;

3) w ulicach lokalnych i1 dojazdowych sie¢ wodociagowa wyposazy¢ w hydranty uliczne spetniajace wymagania
wedhug przepisow szczeg6lnych;

4) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb obiektow nalezy realizowac zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
administratora sieci miejskich;

5) projektowana sie¢ realizowa¢ w oparciu o ideogram branzowy.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji sanitarne;:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych z projektowanej i istniejacej zabudowy planuje si¢ wylacznie do kanalizacji
miejskieyj;
2) kanaly sanitarne jak rowniez przylacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnosc;

3) kanatly sanitarne nalezy uktada¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ciagow
komunikacyjnych;

4) przytacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi, wydanymi przez
administratora sieci miejskich;

5) projektowana sie¢ lokalna realizowa¢ zgodnie z ideogramem branzowym.
§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji deszczowe;:
1) adaptuje sig istniejaca kanalizacje deszczowa w ulicy Szpitalnej i M. Reja;

2) z drog o przekroju ulicznym i placéw utwardzonych wody opadowe nalezy odprowadza¢ do istniejacej lub
projektowanej kanalizacji deszczowej;

3) jako rozwiazanie podstawowe przyjmuje si¢ usytuowanie kanalow deszczowych w liniach rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne;

4) kanaty i przytacza musza by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelnos¢, a tym samym uniemozliwienia
oddziatywania na wody gruntowe;

5) jakosc¢ odprowadzanych sciekéw do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom przepisow szczegdlnych;

6) przytacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi, wydanymi przez
administratora sieci miejskich;
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7) projektowana sie¢ lokalna realizowac zgodnie z ideogramem branzowym.
§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) zaopatrzenie w ciepto wszystkich nowych budynkow realizowaé z miejskiej sieci cieplowniczey;
2) istniejaca kotlownig szpitalng adaptuje sig¢ na potrzeby szpitala;
3) po doprowadzeniu do miasta gazu ziemnego dopuszcza sie realizacje kotlowni gazowych;

4) zaopatrzenie w cieplo terenow budowlanych objetych planem przewiduije si¢ z sieci cieplnej magistralnej biegnacej
w ulicy M. Reja;

5) zakazuje si¢ zabudowy sieci cieplnych oraz terenow w odleglosci 2,0 m od krawedzi sieci preizolowanej lub
kanalu cieplowniczego;

6) przebieg nowych sieci lokalnych nalezy zrealizowa¢ zgodnie z trasami przedstawionymi w ideogramie uzbrojenia
terenu;

7) przytacza poszczeg6lnych obiektow do sieci cieplnej, nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegolnych budynkow przewiduje sie docelowo z miejskiego systemu sieci gazowej po
doprowadzeniu gazu ziemnego do miasta Suwalki;

2) w ciagach projektowanych ulic, w chodnikach lub pasie zieleni nalezy pozostawié rezerwe terenu pod lokalizacje
przyszlych gazociagow z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczegdlnych;

3) przytacza poszczegdlnych obicktow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi, wydanymi przez
administratora sieci;

4) projektowana sie¢ lokalna przedstawiono na ideogramie branzowym;

5) dopuszcza sig ustalenie przebiegu trasy sieci gazowej wg innych tras niz wskazane w ideogramie, w zaleznosci od
indywidualnych warunkow technicznych inwestorow;

6) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem przewidzie¢ dostepnos¢ do
infrastruktury techniczne;.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) wymoég sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru w kompostowni
miejskiej na warunkach okreslonych przez gming i w przepisach szczeg6lnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
stalych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii;

3) dopuszcza sig¢ realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow obstugujacych
zespot dziatek budowlanych.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;
2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na podstawie niniejszego
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planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratorow sieci;

4) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym, zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi;

5) proponowane trasy uzbrojenia przedstawione na ideogramie uzbrojenia nalezy traktowac jako orientacyjne i moga
one ulec zmianie na etapie projektow budowlanych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacjg istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno - uzytkowym oraz
zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt,

7) dopuszcza si¢ budoweg innych sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych w tekscie uchwaly w oparciu
o obowiazujace przepisy szczegolne bez koniecznosci wprowadzania zmian w planie.

8) zakazuije si¢ zabudowy terenow przeznaczonych pod lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

9) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury ogélnomiejskiej zlokalizowanej niezgodnie z ustaleniami planu
lub oznaczonej na rysunku planu jako przeznaczona do przebudowy, do czasu jej wyeksploatowania (,.Smierci
technicznej”);

10) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem przewidzie¢ dostepnos¢ do
infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 23. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace ul. Szpitalnej w ciagu drogi powiatowej nr 1134 B wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy “Z” — zbiorcza o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania 25,00 + 30,00
m., o powierzchni ok. 1,37 ha., oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci min. 7,00 m;

2) obustronne zielence szerokosci oddzielajace jezdnig od chodnikow i $ciezek rowerowych szerokosci 5,00 m,
dopuszcza si¢ alternatywnie w migjscach zielencow lokalizowanie zatok autobusowych lub zatok postojowych;

3) obustronne sciezki rowerowe szerokosci nie mniejszej niz 2,00 m oddzielone od jezdni zielencem;
4) obustronne chodniki przylegle do sciezek rowerowych;

5) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

6) zatoki parkingowe przy jezdni;

7) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 1KD klasy ,,Z” ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) droga klasy Z powinna mie¢ powiazania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami wynikajacymi z zapewnienia
Wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) odstepy migdzy skrzyzowaniami nie mniejsze niz 300 m; wyjatkowo dopuszcza si¢ odstepy migdzy
skrzyzowaniami nie mniejsze niz 150 m; przy czym nalezy ograniczy¢ liczbe i czestos¢ zjazdow przez zapewnienie
dojazdu z innych ulic nizszych klas, szczegolnie do terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe.
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§ 24. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi wewngtrznej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 15,00 + 20,00 m., o powierzchni ok. 0,28 ha., oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KDW nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci min 6,00 m;

2) obustronne chodniki szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m, przylegte do jezdni lub miejsc postojowych;
3) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku,

4) uzbrojenie techniczne.

3. Od strony ulicy 2KDW, ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
§ 25. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace teren usiug publicznych wraz z infrastrukturg techniczna
i obstuga komunikacyjna, o powierzchni ok. 10,79 ha., oznaczony na rysunku planu symbolem 3UZ,UO,;

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 3UZ,UQO planuje si¢ funkcjg zdrowotno — oswiatowa
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
3. W granicach obszaru 3UZ,UO przewiduje sig:

1) obiekty i urzadzenia Samodzielnego Publicznego Szpitala Wojewodzkiego;

2) obiekty i urzadzenia Centrum Edukacji Nauczycieli, Bibioteki Pedagogicznej;

3) kotlownig i obiekt komorki ds. zarzadzania kryzysowego ochrony ludnosci i spraw obronnych
4) urzadzenia i obiekt ujecia wody podziemnej;

5) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

6) urzadzenia komunikacyjne wewngetrzne: drogi, chodniki, parkingi, place manewrowe;

7) budynki pomocnicze; dozoru technicznego itp.;

8) ciagi piesze i rowerowe;

9) zielen urzadzona i izolacyjna oraz odpowiednie zabezpieczenia techniczne od ukiadu drogowego;

10) oswietlenie terenu, urzadzenie reklamowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
4. Na obszarze 3UZ,UQ ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:

1) adaptacja istniejacych obiektow budowlanych i urzadzen technicznych z mozliwoscia ich przebudowy,
nadbudowy, modernizacji, rozbudowy, zmiany funkcji i uzytkowania zgodnie z podstawowym przeznaczeniem
terenu i z przepisami szczegolnymi;

2) budowa innych obiektoéw i urzadzen, niz wymienione w ust 3, zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu

lub stanowiacych jego uzupetnienie;

3) zmiana funkcji istniejacych obiektow na inne z zakresu funkcji publicznych, nie kolidujacych z przeznaczeniem
podstawowym;

4) budowa obiektow z zakresu usiug publicznych okreslonych przepisami szczegdlnymi;

5) przebudowa i rozbudowa wewngtrznego uktadu komunikacyjnego, budowa nowych miejsc postojowych
1 parkingow.
5. Dla obszaru 3UZ,UQ ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) podziat obszaru na dziatki budowlane zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu;
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3) dopuszcza sie podziat terenu zabudowanego na podstawie stanu zainwestowania, zgodnie z przepisami
szczeglOlnymi;

4) dopuszcza si¢ zmiang postulowanych linii podzialu wewngtrznego terenu na dziatki w zaleznosci od
zapotrzebowania terenu o okreslonej powierzchni oraz zgodnie z przepisami szczegolnymi, w tym:

a) zachowania odleglosci nowoprojektowanych budynkow od granic dzialek;

b) zachowania odlegtosci od ulic, zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
¢) zachowania wysokosci budynkéw w stosunku do zabudowy sasiadujacej;

d) zachowania nastepujacych zasad:

- wielkos¢ nowej dziatki budowlanej o przeznaczeniu podstawowym min. 0,24 ha;

- minimalna szerokos¢ niezabudowanej dziatki — 30,00 m;

- wydzielona dziatka winna posiada¢ dostep do drogi publicznej poprzez istniejacy uklad drég wewnetrznych, dostep
komunikacyjny nie moze kolidowac¢ z istniejaca infrastruktura podziemna.

5) obstuge komunikacyjna terenu przewiduje si¢ z obszaru ulicy 1KD i ulicy M. Reja poprzez istniejace wjazdy
1uklad drog wewngtrznych; zakaz wykonywania nowych wjazdow z ulicy M. Reja;

6) obstuge komunikacyjna wewnatrz terenu 3UZ,UO nalezy projektowaé przy zachowaniu nastegpujacych
wskaznikow:

a) droga wewngetrzna manewrowa o szerokosci min. 5,00 m;

b) miejsca postojowe w ukiadzie parkowania prostopadle do drogi manewrowej o wymiarach min. 2,30 x 5,00 m.

7) powierzchnia zabudowana i utwardzona tacznie nie moze by¢ wigksza niz 60% powierzchni terenu objetego
inwestycja, w tym obiekty kubaturowe do 30% tego terenu;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni terenu inwestycji;
9) powierzchnig biologicznie czynna zagospodarowac zielenia urzadzona;

10) architektura projektowanych obiektow powinna harmonizowac z otaczajacymi obiektami i by¢ spojna, co do
form architektonicznych i zastosowanych materialow, stanowiac jednolity kompleks zabudowy; obowiazuja
dachy plaskie;

11) architektura projektowanych obicktow, wysoko$¢, gabaryty, detale, rozwiazania konstrukcyjne i materialy
powinny wynika¢ z wymagan technologicznych lub rodzaju wykonywanych usiug; w przypadku obiektow
kubaturowych, ktérych rozwiazanie przestrzenne nie wynika z potrzeb technologicznych nalezy ograniczy¢
wysokos¢ do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 12 m powyzej poziomu terenu do attyki lub do
goérnej najwyzszej krawedzi dachu, za wyjatkiem obiektéw dozoru i utrzymania porzadku — do 4,5 m do
najwyzszej krawedzi dachu.

6. Obowiazuja ustalenia § 11, § 12.
§ 26. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace teren parkingu, o powierzchni ok. 0,47 ha., oznaczony na
rysunku planu symbolem 4KP.

2. W granicach terenu 4KP nalezy zrealizowa¢ docelowo:

1) jezdnie manewrowe o szerokoS$ci nie mniejszej niz 5,00 m;

2) miejsca postojowe dla samochodoéw postojowych w ukladzie parkowania prostopadlym do drég manewrowych
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o szerokosci nie mniejszej niz 5,00 m;
3) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) zielen urzadzona iizolacyjna;
5) oswietlenia terenu, urzadzen reklamowych, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej; urzadzen pomocniczych.
3. Dla terenu 4KP ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) podwiazanie do ulic przylegtych w oparciu o istniejace i projektowane skrzyzowania zwykle;

2) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez separatory
substancji ropopochodnych;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych do gruntu;

4) zakaz lokalizacji garazy;

5) zakaz powstawania tymczasowych obiektow budowlanych;

6) dopuszcza si¢ wiaty nad miejscami postojowymi i rowerowymi;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow dozoru o parametrach: powierzchnia zabudowy do 25 m? i wysokosci od
sredniego poziomu terenu do attyki do 4,5m; dach plaski z zastosowaniem attyk; zakaz stosowania dachow
wysokich;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow takich jak: kioski, budynki ustugowo - handlowe o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 35 m? i wysokosci do 6,0 m, budki telefoniczne, itp.;

9) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochodow, z ktorych korzystaja 0soby niepeinosprawne; na kazde
50 miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ przynajmniej jedno stanowisko dla osob niepetnosprawnych;

10) zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerow w ilosci stosownej do potrzeb.

4. Obowiazuja ustalenia § 11, § 12.

5. Dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia terenu 4KP 1 wlaczenie go na potrzeby terenu oznaczonego symbolem
5UZz,U0.

§ 27. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace teren ustug zdrowia i oswiaty, o powierzchni ok. 1,87 ha.,
0znaczony na rysunku planu symbolem 5UZ,UQ.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie SUZ,UO planuje si¢ funkcje zdrowotno - oswiatowa celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3. W granicach terenu 5UZ,UO przewiduje si¢ budowg obiektow dydaktycznych, administracyjnych, socjalnych,
akademickich Wyzszej Szkoly Suwalsko - Mazurskiej im. Papieza Jana Pawla II wraz z urzadzeniami technicznymi,
elementami infrastruktury technicznej, drogami, chodnikami, parkingami, zielenia zorganizowana.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:

1) rozbudowa Specjalistycznego Psychiatrycznego SP ZOZ wraz z urzadzeniami technicznymi, elementami
infrastruktury technicznej, drogami, chodnikami, parkingami, zielenia zorganizowana z boiskiem do gier

zespotowych do aktywnego wypoczynku;

2) realizacja ustug wspomagajacych przeznaczenie podstawowe, np.: gastronomii, kultury, oswiaty, sportu, rekreacji
iinnych uslug towarzyszacych.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 3 w ramach zabudowy o$wiatowej przewiduje sig:

1) adaptacje i modernizacje budynku poszpitalnego na budynek dydaktyczny;

2) zagospodarowanie patia wewnatrz budynku dydaktycznego z oranzeria, winda zewngtrzna oraz adaptacje
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budynku wentylatorni na klub studencki;
3) budowg obiektow:
a) rektoratu z salg audytoryjna;
b) sali gimnastycznej z zapleczem;
c) basenu rekreacyjno - sportowego;
d) hotelu akademickiego.
4) obiekty i urzadzenia malej architektury, place wypoczynkowe, rzezby, oczka wodne, fontanny, siedziska itp. ;
5) wewngetrzne drogi dojazdowe, parkingi, wjazdy z drog publicznych;
6) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) budynki pomocnicze: dozoru technicznego, stacje transformatorowe itp.;
8) ciagi piesze i rowerowe;
9) zielen urzadzona iizolacyjna;

10) oswietlenie terenu, urzadzenia reklamowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

6. Dopuszcza sig na terenie 5UZ,UO lokalizacj¢ innych obiektow i urzadzen niz wymienione w ust. 5, zwigzanych
z podstawowym przeznaczeniem terenu lub stanowiaCych jego uzupeinienie.

7. Zagospodarowanie i urzadzenie terenu 5UZ,UO realizowa¢ wylacznie w formie zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej.

8. Dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 5UZ,UO celem wiaczenia terenu
4KP na potrzeby rozbudowy Specjalistycznego Psychiatrycznego SP ZOZ.

9. W przypadku wtaczenia terenu 4KP do terenu 5UZ,UO, na terenie 5UZ,UO nalezy przewidzie¢ co najmniej
120 miejsc parkingowych.

10. Dla terenu 5UZ,UO ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) obstuge komunikacyjna terenu przewiduje sig: z ulicy Szpitalnej — 1KD, od pdinocy na granicy z terenami
mieszkaniowymi oraz z terenu oznaczonego symbolem 4KP;

3) obsiuge komunikacyjna wewnatrz terenu nalezy projektowac¢ przy zachowaniu nastepujacych wskaznikow:
a) droga wewngtrzna manewrowa o szerokosci min. 5,00 m;
b) miejsca postojowe przykraweznikowe do drogi manewrowej o wymiarach min. 2,30 x 5,00 m.

4) powierzchnia zabudowana i utwardzona facznie nie moze by¢ wigksza niz 70% powierzchni terenu, w tym obiekty
kubaturowe do 50% powierzchni terenu;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni terenu;
6) powierzchnig biologicznie czynna zagospodarowac zielenia urzadzona;

7) architektura projektowanych obiektéw, wysokos$¢, gabaryty, detale, rozwiazania konstrukcyjne i materialy
powinny wynika¢ z wymagan technologicznych lub rodzaju wykonywanych ushig; w przypadku obiektow
kubaturowych, ktorych rozwiazanie przestrzenne nie wynika z potrzeb technologicznych nalezy ograniczy¢
wysokos¢ do 4 kondygnacji lecz nie wyzej niz 16 m powyzej poziomu terenu do attyki lub do gornej najwyzszej
krawedzi dachu, za wyjatkiem obiektow dozoru i utrzymania porzadku — do 4,5 m do najwyzszej krawedzi dachu,
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hotelu akademickiego — do 7 kondygnacji i nie wyzej niz 25 m do attyki lub do gornej najwyzszej krawedzi dachu;
8) obowiazuja dachy plaskie;
9) dopuszcza sig ogrodzenie terenu, zakaz stosowania ogrodzen petych;
10) obiekty nowoprojektowane powinny stanowi¢ dominante w przestrzeni miejskiej;
11) projektowana zabudowa wymaga zastosowania wyroznigjacej si¢ formy architektonicznej;
12) elewacje od strony ulicy Szpitalnej 1KD powinny by¢ projektowane jako uprzywilejowane;

13) wszystkie obiekty na terenie 5UZ,UO powinny by¢ spojne, co do form architektonicznych i zastosowanych
materialow, stanowiac jednolity kompleks zabudowy;
14) dopuszcza sig¢ etapowanie inwestyciji.

11. Obowiazuja ustalenia § 11, § 12.
§ 28. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace teren parkingu w zieleni urzadzonej z miejscami

postojowymi dla samochodéw osobowych, o powierzchni ok. 1,11 ha., oznaczony na rysunku planu symbolem
6KP,ZP.

2. W granicach terenu 6KP,ZP nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) wjazdy od ulicy I. Daszynskiego i z terenu oznaczonego symbolem 3UZ,UO;

2) jezdnie manewrowe przy miejscach postojowych dla samochodéw osobowych o szerokosci min. 5,70 m;

3) miejsca postojowe dla samochodow postojowych w ukladzie parkowania prostopadtym do drog manewrowych
0 szerokosci nie mniejszej niz 5,00 m;

4) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) zielen urzadzona iizolacyjna w wielkosSci nie mniejszej niz 25 % powierzchni terenu;
6) oswietlenie terenu, urzadzenia reklamowe, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia pomocnicze.
3. Dla terenu 6KP,ZP ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakaz odprowadzenia wod opadowych z powierzchni utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez
separatory substancji ropopochodnych;
2) zakaz odprowadzania wod opadowych do gruntu;
3) zakaz lokalizacji garazy;
4) zakaz powstawania tymczasowych obiektow budowlanych;
5) dopuszcza sig wiaty nad miejscami postojowymi i rowerowymi.

6) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu portierni jako obiektu parterowego o powierzchni zabudowy do 25 m?
1 wysokosci od $redniego poziomu terenu do attyki do 4,5 m, z dachem plaskim z zastosowaniem attyk;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow takich jak: kiosk prowadzacy handel detaliczny, obiekt ustugowo - handlowy
o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 35m? i wysokosci do 6,0 m, budki telefoniczne, itp.;

4. Nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochodow, z ktorych korzystaja 0soby niepeinosprawne, na
kazde 50 miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ przynajmniej jedno stanowisko dla osob niepeinosprawnych.

5. Zapewni¢ miejsca postojowe dla roweréw w ilo$ci stosownej do potrzeb uzytkownika.

6. Obowiazuja ustalenia § 11, § 12.

§ 29. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace teren Samodzielnego Publicznego Szpitala Wojewoddzkiego
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przeznaczony pod zielen urzadzona iladowisko helikoptera, oznaczony na rysunku planu symbolem 7ZP,KL
o powierzchni ok. 2,26 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 7ZP, KL przewiduje sig:
1) zielen urzadzona i izolacyjna;
2) ladowisko helikoptera wraz z urzadzeniami i instalacjami ladowiska;
3) obiekty i urzadzenia malej architektury, urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) ciagi piesze i rowerowe;

5) oswietlenie terenu, urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia pomocnicze.
3. Dla obszaru 7ZP,KL ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obstuge komunikacyjna terenu przewiduje si¢ z obszaru ulic 1KD i ukladu drog wewngtrznych;

2) zakaz powstawania tymczasowych obiektow budowlanych;

3) zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych i prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci inwestycyjnej poza
urzadzeniami i instalacjami niezb¢dnymi do funkcjonowania ladowiska;

4) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe ladowiska helikoptera;
5) dopuszcza sig grodzenie terenu ladowiska helikoptera;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich urzadzen i instalacji niezbg¢dnych do funkcjonowania ladowiska.

4. Obowiazuja ustalenia § 11, § 12.
§ 30. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace teren Samodzielnego Publicznego Szpitala Wojewodzkiego
przeznaczonego pod zabudowe ustugowa, o powierzchni ok. 0,42 ha., oznaczony na rysunku planu symbolem 8U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 8U planuje si¢ realizacje ustug z zakresu zdrowia,
os$wiaty 1 innych usiug towarzyszacych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funkcji ustugowej ogoélnomiejskiej, w tym celu
publicznego.

4. Dla terenu 8U ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) obstuge komunikacyjna terenu przewiduje si¢ z ulicy oznaczonej na rysunku planu 2KDW;

3) obstuge komunikacyjna wewnatrz terenu 8U nalezy projektowac przy zachowaniu nastgpujacych wskaznikow:

a) droga wewnetrzna o szerokosci min. 5,00 m;

b) miejsca postojowe w ukiadzie parkowania prostopadlym do drogi manewrowej o wymiarach min. 2,30 x 5,00 m;

4) powierzchnia zabudowana i utwardzona facznie nie moze by¢ wigksza niz 70% powierzchni terenu, w tym: obiekty
kubaturowe do 40% powierzchni terenu;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni terenu;
6) powierzchnig biologicznie czynna zagospodarowac zielenia urzadzona;

7) wysokos¢ zabudowy ustugowej do trzech kondygnaciji nadziemnych i nie wyzej niz 12 m powyzej poziomu terenu
do attyki lub do gérnej najwyzszej krawedzi dachu, za wyjatkiem obiektow dozoru i utrzymania porzadku — do
4,5 m do najwyzszej krawedzi dachu;

8) elewacje od ulicy M. Reja powinny by¢ zaprojektowane jako uprzywilejowane;
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9) zakaz realizacji obiektow tymczasowych;

10) zakaz wznoszenia budynkow garazowych, gospodarczych;
11) zakaz dzialalnosci z zakresu ustug pogrzebowych;

12) dopuszcza sig funkcje mieszkaniowa powyzej parteru;

13) dopuszcza sig grodzenie terenu;

14) dopuszcza sig realizacjg garazy i parkingéw wbudowanych w podziemia, obstugujacych uzytkownikow
obiektow;

15) zapewni¢ urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
16) zapewni¢ min. 1 migjsce parkingowe /50 m2 pow. uzytkoweyj;

17) zapewni¢ 1 miejsce postojowe /1 lokal mieszkalny.

5. Obowiazuja ustalenia § 11, § 12.
§ 31. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usiugami
nieuciazliwymi, oznaczony na rysunku planu symbolem 9MW,U o powierzchni ok. 0,37 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie IMW,U przewiduje sig:

1) utrzymanie funkcji mieszkalno - ustugowej jako wiodacej dla tego terenu;

2) adaptacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych na potrzeby przeznaczenia podstawowego
z mozliwoscia ich modernizacji, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, zmiany funkcji zgodnie z podstawowym
przeznaczeniem terenu i z przepisami szczegdlnymi;

3) mozliwos¢ uzupehienia terenu nowymi budynkami i urzadzeniami zwiazanymi z funkcja podstawowa;
4) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen reklamowych, urzadzen pomocniczych;
6) zielen urzadzona iizolacyjna;
3. Dla terenu 9MW,U ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuge komunikacyjna terenu przewiduje si¢ z obszaru ulic 2KD;

3) powierzchnia zabudowana i utwardzona facznie nie moze by¢ wigksza niz 70% powierzchni terenu, w tym: obiekty
kubaturowe do 40% powierzchni terenu;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni terenu;
5) powierzchnig biologicznie czynna zagospodarowac¢ zielenia urzadzona;

6) wysokos¢ zabudowy ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych lecz nie wyzej niz 12 m powyzej poziomu
terenu do attyki lub do gornej najwyzszej krawedzi dachu

7) zakaz wznoszenia budynkow gospodarczych, garazowych;
8) zakaz powstawania tymczasowych obiektow budowlanych;
9) zakaz prowadzenia dzialalnosci z zakresu ustug pogrzebowych;

10) dopuszcza sig grodzenie terenu;
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11) zapewni¢ urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
12) zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe /50 m? pow. uzytkowej, ustugowej;

13) zapewni¢ 1 miejsce postojowe /1 mieszkanie;

4. Obowiazuja ustalenia § 11, § 12.
§ 32. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace teren Samodzielnego Publicznego Zespotu Opieki
Paliatywnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 10UZ o powierzchni ok. 1,03 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 10U ustala sig:
1) utrzymanie funkcji z zakresu ochrony zdrowia jako wiodacej dla tego terenu;

2) mozliwos¢ modernizacji, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, zmiany funkcji zgodnie z podstawowym
przeznaczeniem terenu i z przepisami szczegolnymi;

3) mozliwos¢ uzupemienia terenu nowymi budynkami, parkingami i urzadzeniami zwiazanymi z funkcja podstawowa;

4) dopuszcza sig realizacje uslug o innym charakterze, wspomagajacych przeznaczenie podstawowe;
3. Dla terenu 10UZ ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) obstuge komunikacyjna terenu przewiduje si¢ z ulicy 1 KD i 2KDW;,

3) obsiuge komunikacyjna wewnatrz terenu 10UZ nalezy projektowac przy zachowaniu nastepujacych wskaznikow:
a) droga wewngetrzna manewrowa o szerokosci min. 5,00 m;

b) miejsca postojowe w ukiadzie parkowania prostopadle do drogi manewrowej o wymiarach min. 2,30 x 5,00 m.

4) powierzchnia zabudowana i utwardzona facznie nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni terenu, w tym: obiekty
kubaturowe do 30% powierzchni terenu;

5) wysokos¢ zabudowy ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 12 m powyzej poziomu terenu
do attyki lub do gérnej najwyzszej krawedzi dachu, za wyjatkiem obiektow dozoru i utrzymania porzadku — do
4,5 m do najwyzszej krawedzi dachu;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni terenu;

7) powierzchnie biologicznie czynna zagospodarowac zielenia urzadzona;
4. Obowiazuja ustalenia § 11, § 12.

Rozdzial 5
USTALENIADOTYCZACE OBRONY CYWILNEJ

§ 33. Ustala si¢ nastgpujace przedsiewzigcia z zakresu obrony cywilnej:

1) w budynkach mieszkaniowych wielorodzinnych powyzej 20 mieszkan, zamieszkania zbiorowego na pobyt
powyzej 15 0sob, ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow przewidzie¢ mozliwosé
wykonania ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej Panstwa;

2) na etapie wykonywania projektu budowlanego, obiekty o ktorych mowa w pkt. 1 nalezy uzgodni¢ z Szefem
Obrony Cywilnej Wojewoddztwa;

3) ustala si¢ lokalizacje projektowanych awaryjnych studni wody pitnej / norma wynosi 7,5 | na osobo-dobe,
promien obstugi do 800 m;
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4) stacje transformatorowe dostosowac do systemu wygaszania oswietlnia zewnetrznego;

5) uklad projektowanych oraz modernizowanych drog i ulic powinien spelniac¢ nastepujace warunki:

a) odpowiednia szerokosé¢ uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowanie;

b) polaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawna ewakuacje ludnosci w okresie zagrozenia;

C) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdoéw z niebezpiecznymi srodkami chemicznymi.

Rozdzial 6
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 34. Ustala si¢ nastepujace przedsiewzigcia z zakresu ochrony przeciwpozarowej:

1) zabudowg nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

2) nalezy zapewni¢ wiasciwa ochrong przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow;
3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe;

4) projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo-gasniczych strazy
pozarnej.

Rozdzial 7
USTALENIA KONCOWE

§ 35. Ustala sig jednorazowg oplate w zwiazku ze wzrostem wartosci nieruchomosci wynikajacej z opracowania
planu w wysokosci 5% ( stownie: pig¢ procent).

§ 36. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwalk.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Suwalkach

Wlodzimierz Marczewski
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Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr XLI1/391/09
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 22 grudnia 2009 r.
Zalacznikl.pdf
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XLI1/391/09
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 22 grudnia 2009 r.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO POMIEDZY ULICA REJA A ULICA SZPITALNA W SUWALKACH

Lp Data Nazwisko i imig, hazwa Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu Uwagi
wplywu | jednostki organizacyjnej nieruchomosci, ktorej|  dla nieruchomosci,
uwagi i adres zglaszajacego dotyczy uwaga ktorej dotyczy uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6 7
1.| 2009.10.12 Danuta Stawinska Wnosi o objecie dziatki Dz. nr 21753/5 Dziatka
jako terenu polozona jest
przeznaczonego pod poza granica
zabudowe planu
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XLI1/391/09
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 22 grudnia 2009 r.

SPOSOB REALIZACJI ORAZ ZASAD FINANSOWANIA ZAPISANYCH W PROJEKCIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO
POMIEDZY ULICA REJA A ULICA SZPITALNA W SUWALKACH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, 22004 1. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 1. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) stwierdza sig, ze na terenie objgtym planem inwestycje z zakresu infrastruktury

technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy, beda realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami
inwestycyjnymi miasta Suwalk.
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