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CZESC OPISOWA
|. PODSTAWA OPRACOWANIA

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

2. Wizja lokalna, dokumentacja fotograficzna z wizggsciowa inwentaryzacja.

3. Projekt techniczny administracyjno-budowlany ohiektgrudnia 1993 r. opracowany
przez Przedsbiorstwo Projektowo-Budowlane Architekt arch. Ter&®lasa-Maluty.

4. Uzgodnienia z inwestorem.

5. Przepisy szczegolne.

Il. OPIS USYTUOWANIA

Budynek obgty opracowaniem jest egcia kompleksu obiektow zyteczndci publicznej
potozonych u zbiegu ul.Chtodnej i T.Noniewicza w zabytigon srodmiesciu, na terenie
objetym ochronm konserwatorsk Budynek styka si sciam poOtnocry z budynkiem
zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkdw, wykorgystnym na cele kultury.

Od strony wschodniej i potudniowej budynek przylega terenow publicznych
stanowicych chgi komunikacyjne. Od strony zachodniej znajdugeusizadzony, utwardzony
kostka betonowy i oswietlony oprawami parkowymi i wygrodzony parking zelenh
towarzysaca. Od strony zachodniej znajdujes giarterowa przybudowka i taras, na ktogy s
wyjscia z holu gtdbwnego i sali restauracyjnej. Rpsiha taras jest zapewniony poprzez
schody terenowe oraz pochyni ktéra zapewnia #e dostp do obiektu osobom
niepetnosprawnym. Sposéb zagospodarowania teremdtvistniepcego budynku adaptuje
Sie bez zmian.

lll. OPIS TECHNICZNY, okre $lajacy rodzaj i charakterystyke obiektu budowlanego
oraz jego konstrukcje, wraz z danymi techniczno-aytkowymi, w tym wielkosciami
i rozktadem obcigzen.

1. OPIS STANU ISTNIEJACEGO
1.1. Charakterystyka ogodlna

Jest to budyneksredniowysoki, 11l i IV kondygnacyjny w technologimieszanej,
catkowicie podpiwniczony z wysokim dachem o styiamej, klasycystycznej elewacii
Budynek zostat wybudowany w latach 90 XX wieku. @acztku funkcjonowania, tj. od
1996 roku byt on wykorzystywany na cele hoteloweegtauragj oraz na cele publiczne
z zakresu kultury. Znajdujecstu Galeria Pakamera — prezentdj dzieta twércéw oraz Sala
Kameralna z galetj gdzie odbywaj si¢ proby miejskiej orkiestry kameralnej.

1.2.Program funkcjonalno -uzytkowy

Na obecny program funkcjonalny budynku skiadsi¢ réznorodne zespoty funkcjonalne
o ztazonej funkgiji, tj.:

A. zespodt restauracyjny na ok. 80 miejsc konsumpcyjnyc z pelnym zapleczem

kuchenno-magazynowym i socjalnym.

B. zespot sal wielofunkcyjnych sktadajcy sie z :

1. Sali konferencyjno-metodycznej na ok. 70 miejscate@a PAKAMERA —I petro,

2. Sali Kameralnej z galerina ok. 70 miejsc — I, Il gtro,

3. Sali Bankietowej na ok. 30 miejsc - kp,

4. Sali Telewizyjnej na ok. 20 miejsc — llgbio.

C. zespot hotelowy na 40 miejsc noclegowych



Zespoty funkcjonalne atzy gtéwny hol wejciowy z klatkhy schodow Z klatki tej
prowada korytarze, przy ktérych zlokalizowane gznorodne pomieszczenia.

W piwnicy zlokalizowano pomieszczenia techniczne, tym wgzet cieplny
i wentylatornie, oraz pomieszczenia gospodarcaplerza kuchni.

Zespot restauracyjny zajmuje caty parter, gdzikaliaowano sal konsumpcyja oraz
zaplecze produkcyjne orazedé piwnicy, gdzie zlokalizowano magazyny i ogoélnogpse
toalety oraz ox¢ | pictra, gdzie zlokalizowano SalBankietows i zaplecze socjalno-
administracyjne. Pomieszczeniaa owiazane wewantrzna, boczm klatka schodowy
Z niezalenym wepciem, znajduyjcym st w przybudowanej do budynku parterowegd,
gdzie zlokalizowano réwniemagazyn odpadkow powzany funkcjonalnie ze zmywaki

Na | pitrze z holu przy gtébwnej klatce schodowej znajduge wejscie Sali
Konferencyjnej adaptowanej na cele wystawiennic@aleria Pakamera. W holu wydzielono
lada otwarty recepct. Na | pktrze znajdu sie ponadto pokoje hotelowe z emtami
sanitarnymi, pokoje administracyjne, ogolnodpse sanitariaty, 1 lokal zytkowy. Na Il
pictrze zlokalizowano Sal Kameralm z galery dla publicznéci, pokoje hotelowe,
ogolnodostpne sanitariaty, lokal aytkowy. Na poddaszu zlokalizowano pokoje hotelowe,
aw czsci niewytkowego poddasza umieszczono agizenia wentylacyjne. Z holu
w poddaszu znajdujecstez wejscie na galer. Pokoje hotelowessl, 2, 3 osobowe d¢znie
19 pokoi) z indywidualnymi sanitariatami wypasaymi w natryski, ugpy i umywalki.

Na kazdej kondygnacji, oprocz piwnicy, istnieje prage do gsiedniego budynku.

Wszystkie pomieszczenia magapewnion wentylacg grawitacyjra i maja odpowiedm
do funkcji pomieszcze wysokaé w swietle konstrukcji, tj. piwnice - 3,00 m, parterj Il
pigtro — 3,28 m, poddasze od 1,3 do 2,80 m.

Klatki schodowe s 0 biegach i spocznikach o odpowiedniej szefoke klatka gtéwna -
1,60 m, boczna - 1,32 m. Klatki ni@ eddymiane i obudowane. Korytarze ogélnodpsée
maja szeroké¢ wg projektu od 1,51 m do 1,95 m. Ww. wymiary poadlanprojektu i nie
uwzgkdniaja tynkow i oktadzinscian i sufitow. Wg dokonanego pomiaru kontrolnego
zachowana jest w napi#szych miejscach minimalna wymagana szefokwmrytarzy - 1,40 m
oraz odlegté¢ pomidzy porczami klatek schodowych - 1,20 m, za ytkjem odlegtdci
stwierdzonych w klatce bocznej w sytuacji wagsenia obustronnych perzy na spoczniku
w zwiazku z ostongciem okna.

1.3. Dane powierzchniowe wg projektu budowlanego:
« Powierzchnia zabudowy — 807,06 m
+ Powierzchnia ytkowa — 2 191,90 fn
+ Powierzchnia catkowita — 2 921,00 ,mv tym:
piwnic - 602,00 rh
nadziemia — 2 319,0m
« Kubatura ogélna — 10 188,0°mw tym:
piwnic -1 989,0 M
nadziemia — 8 199,0

1.4. Dane dotycgce konstrukcji obiektu

Budynek zostat zaprojektowany i wykonany w techgolanieszanej. Monolityczny
szkieletzelbetowy jako uktad dwunawowych ram o ragpéci 6,0 m stanowi zasadnigz
konstrukcg budynku. Szkielet ten zostat uzupetniony i usztypmg scianami murowanymi
z cegly petnej ceramicznej. Stropy 3 prefabrykowanych piyt stropowych sytemu Cegta
Zeraiska. Dach jest wysoki dwu i wielo spadowy ozmi@owanym lkicie nachylenia potaci
o drewnianej w§zbie dachowej kryty blachprofilowar.



2. OPIS STANU PROJEKTOWANEGO

Zmianie sposobu aytkowania ledzie podlegé czs¢ pomieszczé wg oznaczé na
rzutach poszczegolnych kondygnaciji, w szczeg@inanasgpi zmiana funkcji pokoi
hotelowych na cele pomieszézebiurowych, z wyiczeniem indywidualnych tazienek.
Zmianie sposobu aytkowania nie bdzie podlegé czs$¢ piwnic oraz w caléci poddasze.
Z uzytkowania wyhcza s¢ rOwniez pomieszczenia w poziomie |l ghia zlokalizowane
w szczycie budynku pod dachem wysokim, z uwagi laagwany remont dachu z wymian
pokrycia i izolacji termicznej oraz kukawek, realzanego wg. odbnej dokumentaciji.
W ramach adaptacji nie przewiduje przebudowy obecnego uktadu funkcjonalnego i zmian
w konstrukcji obiektu.

Adaptuje st restauragy w poziomie parteru i @&ci piwnicy, bez ingerencji w jej g&¢
zapleczow i kuchenn. Obecnie wydcza s¢ ja z wytkowania. Na najemcygdzie spoczywat
obowiazek dostosowania tej ¢xi obiektu do aktualnych przepisow i potrzeb/tkownika
oraz zapewnienia toalet dla klientow w eftie dzietawionego lokalu. Do restauracji
przewiduje st nowe wejcie z ulicy T.Noniewicza wg odbnego opracowania, ktoredrie
realizowane przez najemc Istniepce pohczenie sali restauracyjnej z holem gtdbwnym
zostanie zlikwidowane poprzez wymurowanieiany gr. 12 cm. W holu na parterze
przewiduje s} zorganizowanie punktu Strna Miejskiej, co wymaga wykonania instalacji
tacznasciowej z innymi pomieszczeniami styai rozbiorki istniepcego przepierzenia z dykty
i wykonania nowych lekkicBcianek dziatowych z drzwiami, zgodnie z opisem ysunku.
Istniejace pomieszczenia w piwnicy dephe z klatki gtdbwnej pozostawiagsbez zmian.
Istniejacy wezet cieplny dosipny poprzez zewgtrzne wejcie w poziomie piwnic pozostawia
si¢ bez zmian. Istnigte pohczenia z budynkiemasiednim zostafn zachowane tylko na
pictrze | i Il. Nalezy wymieni drzwi na drzwi o odporrici ogniowej EI60. W parterze
i poddaszu przeégie naley zamurowa. Drzwi z klatki bocznej w poziomie piwnicy i parte
naleey wymienic na EI60. Wymiary wymienianych drzwi nale przyja¢ wg. obmiaru
Z natury. Istnigjce drzwi z klatki bocznej w poziomie Ighia naley zdemontowé& Celem
wytaczenia poddasza zzytkowania, w poziomie Il gitra nalgy zamontowé braml¢
uniemaliwiajac dostp osobom niepadanym na dalszy bieg schoddéw. Z uwagi na
zachowanie istniegych drzwi z korytarzy do pokoi, ktére magzerokéé¢ w swietle 80 cm,
ilos¢ osob pracujcych w tych pomieszczeniach nie moprzekraczatrzech. Zaktada si
wymiarg oznaczonych na rysunkach hydrantéw na @25%zem potsztywnym w holu na |
i Il pietrze oraz w piwnicy i instalagjnowego hydrantu jw. w holu parteru. Nalauzupeiné
oswietlenie ewakuacyjne na korytarzach i wykémns gtownej klatce schodowej. Naje
zdemontowa balustrad ostaniajgca okna na spocznikach bocznej klatki schodowej
i wykona nowe zabezpieczenie tych okien wegvn ich otworu.

Przewiduje si remont bieacy pomieszcze przeznaczonych dozytkowania z wymian
opraw @wietlenia celem zapewnienia odpowiedniegdwietlenia stanowisk pracy,
uzupetnieniem instalacji ewakuacyjnej, elektryczniejteletechnicznej niezionej do
podhczenia sprgu i urzmdzen biurowych, wymiag gatek w drzwiach na klamki,
malowanienkcian i sufitbw. W pomieszczeniu serwerowi riglgvymienic drzwi na korytarz
na petne, jednoczeie zmniejszajc otwoér, a w przylegagym wc zdemontow@armatue
sanitarm i rozebr& s$cianki. W tym pomieszczeniu zostaniez teamontowana centrala
telefoniczna. Sal bankietowy adaptuje & na zesp6t sekretariatu z gabinetem gast
prezydenta i zapleczem kuchennym. Mgleozebré nieaadaptowanécianki wc i pom.
porzadkowego i ustawi nowe, w lekkiej konstrukcji na stela metalowym z wypetnieniem
wetna mineralm gr 10 cm. W adaptowanej na cele biurowe Sali tetgwe) naley wymienic
drzwi na o wymiarze wwietle min.90 cm, poszerzgj otwor.

Dostp dla niepetnosprawnych wewtrz budynku zostanie zapewniony schodotazem.
Wskazane pomieszczenia zostadaptowane na potrzeby administracji na okresogzas



2.3. Zestawienie pomieszchd ich powierzchni w$wietle niewykoaczonychscian.

2.3.1. PIWNICA:

L.p. | Nazwa pomieszczenia/funkcja dotychczasowa  emehnia | posadzka

1 Pom gospodarcze/gospodarcze 31,72 betonowa
2 Pom. gospodarcze/gospodarcze 35,13 betonowa
3 Korytarz/korytarz 13,17 gres

4 Wodomierz/wodomierz 1,74 betonowa
5 Wc damskie/wc damskie 14,51 gres

6 Wc neskie/wc ngskie 24,62 gres

7 Wezet cieplny/wezet cieplny 47,90 betonowa
Razem: 168, 79

2.3.2. PARTER:

L.p. | Nazwa pomieszczenia/funkcja dotychczasowa  emehnia | posadzka

1 Wiatrotap klatki bocznej/wiatrotap 4,44 gres

2 Wiatrotap wejcia gltdbwnego/wiatrotap 2,81 gres

3 Hol gtéwny/hol 53,37 gres

4 Punkt Stray Miejskiej/szatnia 25,00 gres

5 Pom. Socjalne Strg Miejskiej/hol 17,00 gres

Razem: 102, 62 m

2.3.3. | PETRO:

L.p. | Nazwa pomieszczenia/funkcja dotychczasowa  emehnia | posadzka

1 Sala konferencyjna/galeria Pakamera 103,28 darkie

2 Zaplecze Sali/zaplecze 10,15 wyktadzina
3 Pokdj biurowy/biurowy 7,91 wyktadzina
4 Pokdj biurowy/biurowy 13,55 wyktadzina
5 Pokdj biurowy/hotelowy 11,98 wyktadzina
6 Pokdj biurowy z wew. korytarzem/hotelowy 15,44 kiaglzina

7 Pokoj biurowy z wew. korytarzem/hotelowy 14,77 kiaylzina

8 Pokdj biurowy z wew. korytarzem/hotelowy 14,53 kiaglzina

9 Pokdj biurowy z wew. korytarzem/hotelowy 14,39 kiaglzina

10 | Pokdj biurowy/hotelowy 21,83 wyktadzina
11 | Pokdj biurowy/hotelowy 11,25 wyktadzina
12 | Gabinet z-cy prezydenta/Sala bankietowa 21,62 erakbta istn
13 | Sekretariat/ Sala bankietowa 15,56 Terakota istn
14 | Zaplecze kuchenne/ wc i pom. patzowe 4,73 Panele/wyktadzir
15 | Pom. socjalne/socjalne 9,38 terakota
16 | tazienka/tazienka 2,30 terakota

17 | Pom. socjalne/socjalne 6,73 terakota
18 | Pom.gospodarcze/gospodarcze 5,93 terakota
19 | Wc neskie /wc neskie 16,16 terakota

20 | Wc damskie/wc damskie 17,22 terakota
21 | Wc/we 2,63 terakota

22 | Pokoj biurowy/lokal sytkowy 18,58 terakota

23 Korytarz i hole/korytarz i hole z recepcj 89.77 gres

Razem: 449, 68 m

a



2.3.4. 1l PIETRO:

L.p. | Nazwa pomieszczenia/funkcja dotychczasowa  emehnia| posadzka

1 Sala ogodlna z pom. pomocniczymi/ 103,09 parkiet
Sala kameralna z pom. pomocniczymi

2 Pokdj biurowy/zaplecze sali 15,73 parkiet

3 Pokdj biurowy/Sala telewizyjna 36,60 wyktadzina

4 Pokdj biurowy z wew. korytarzem/hotelowy 14,83 kiaglzina

5 Pokoj biurowy z wew. korytarzem/hotelowy 15,12 kiaylzina

6 Pokdj biurowy z wew. korytarzem/hotelowy 14,64 kiaglzina

7 Pokoj biurowy z wew. korytarzem/hotelowy 14,80 kiaylzina

8 Pokdj biurowy/hotelowy 17,04 terakota

9 Woc/wc neskie 11,81 terakota

10 | Pom gospodarcze/wc damskie 9,36 terakota

11 | Serwerownia/lokalaytkowy 17,27 terakota

12 Korytarz i hole/korytarz i hole 78,18 gres

Razem 348, 47 1

llo$¢ pokoi biurowych <19 o tacznej powierzchni310,17 nf
Zaktadana ilé¢ pracownikow
Parter: punkt interwencyjny stnaMiejskiej i dozoru obiektu - 2 osoby
| pictro: 12 pokoi - 18 osob, w tym sekretarka i gpsa prezydenta
Il pigtro: 7 pokoi - 16 0sob
Powierzchnia iytkowa obgta zmian, uzytkowania—1069,56 m, w tym piwnical68,79 ni

Przebudowywany obiektchzie wyposaony we wszystkie instalacje jak dotychczas.

Adaptuje st istniepce otwarcia przewodow wentylacyjnych do poszczegdin
pomieszcze bez zmian, ktGreaswystarczajce dla przewidywanej funkcji obiektu. Istrieg
oswietlenie $wiattem naturalnym pokoi, przeznaczonych na celeniatracyjne spetnia
warunki stawiane tego typu pomieszczeniom. Koniggest demonta istniepcych opraw
oswietlenia sztucznego typu hotelowego i ich zpnie nowymi.

Zmiana sposobuzytkowania nie wymaga przeprowadzenia rob6t budoydarobgtych
obowiazkiem pozwolenia na budaw Nie narusza ustale obowhzujacego planu
miejscowego. Podgie w obiekcie nowej dziataldoi nie zmienia warunkow z zakresu
bezpieczéstwa powodziowego, zdrowotnego, higieniczno-sanégo, ochronyrodowiska
badz wielkosci lub uktadu obcizen. Zmiana funkcji waze sk ze zmian warunkéw
bezpieczéstwa paarowego i pracy. Dotychczas caty obiekt byt zaliogao kategorii ZL I.
Obecnie tylko cgs¢ restauracyjna pozostanie w tej kategorii.¢d€zrestauracyjm i jej
piwnice wydziela si $ciankami lub drzwiami o odpordo ogniowej EI60, podobnie jak
i pofaczenia z budynkiemasiednim. Administracyjna ¢&¢ budynku ledzie mi€ kategore¢
ZL lll. Powierzchnia przeznaczona daytkowania na cele administracyjnedzie stanowd
jedm strek pozarows. Z uwagi na wyczenie z wytkowania poddasza zostanie zachowany
parametr wysok&i jak dla budynku niskiego. Wysokb budynku mierzona od poziomu
terenu przy wegiu gtdbwnym do stropu nad kondygnaciyzytkowa wynosi- 11,80 m.
Wszystkie elementy budynku zostaty wykonane w odpdniej do kategorii obiektu klasie
odpornd@ci pozarowej. Zapewniona jest prawidtiowa ewakuacja z bhidy

Prace modernizacyjne nalewykona zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonania
i odbioru rob6t budowlanych”. Natg uzywaé materialy posiadage stosowne atesty,
aprobaty techniczne i spetriag obowazujace normy

Budynek nadaje s¢ do uzytkowania na cele administracyjne w sposob ok&ony
W niniejszym projekcie.



EKSPERTYZA TECHNICZNA
NA POTRZEBY ZMIANY SPOSOBU U ZYTKOWANIA CZ ESCI OBIEKTU
NA CELE ADMINISTRACYJNE

OBIEKT — budynek ayteczndgci publicznej
ADRES - Suwaiki, ul. T.Noniewicza 71A
INWESTOR — Urzad Miejski w Suwatkach

AUTOR -

1.0GOLNA CHARAKTERYSTYKA

Budynek zostat zaprojektowany i wykonany w techgolanieszanej. Monolityczny
szkieletzelbetowy jako uktad dwunawowych ram o ragpéci 6,0 m stanowi zasadnigz
konstrukcg budynku. Szkielet ten zostat uzupetniony i usztypmg scianami murowanymi
z cegly peilnej ceramicznej. Dwugstowe podcigi utrzymupce stropy poddasza
dopasowaneasgeometra do katow nachylenia konstrukcji dachu. Stropyefgirykowanych
ptyt stropowych. Dach jest wysoki dwu i wielo spagoo zr&znicowanym lkcie nachylenia
potaci o drewnianej wizbie dachowej kryty blachprofilowan.

Budynek zostat zrealizowany w latach 90 XX wiekwd tego czasu nie podlegat
przebudowie ani zasadniczym zmianom funkcjonalnym.

2. PODSTAWA | METODYKA WYKONANIA OPRACOWANIA

Za podstaw opracowania przgjo dokumentagj technicza opracowaa w 1993 r., na
postawie ktdérej zrealizowano obiekt,eéziowa inwentaryzagj sporadzona przez zasdce
budynku — ZBM, wizje lokalne oraz pomiary kontrolna obiekcie oraz zeffia budynku.
Do pomiarow tyto tasmy stalowej 30 m i dalmierza laserowego.

Opinia obejmuje wszystkie elementy budynku z @deh stanu technicznego.

Nie wykonywano odkrywek fundamentéwidian piwnic, z uwagi na brakatpliwosci co
do ich stanu technicznego na podstawie dokonangtédzin budynku. Nie stwierdzono
zarysowa i odchyler od pionuscian konstrukcyjnych, gknie¢ sufitbw ani zawilgoce oraz
wykwitéw grzybow, za wyjtkiem sciany szczytowej w poziomie Il gfra pomgdzy dwoma
czesciami budynku o rénicy wysokdaci. Powyzsze wynika z braku odpowiedniej izolacji
termicznej i nieodpowiedniej grubd $ciany zewrtrznej powodujcej przemarzanie
odstongtych czsci sciany powyej dachu.

3. DANE KONSTRUKCYJNO - MATERIALOWE i ICH STAN TEC HNICZNY:

1. Fundamenty zelbetowe - stan dobry

2. Sciany piwnic — zewetrzne grubéci 40 cm z bloczkéwzwirobetonowych z rdzeniami
zelbetowymi. Ocieploneasod zewntrz styropianem gr. 2 cm a ngghie obmurowane cegt
petm, pozostate konstrukcyjne z bloczkow jw. gr 25 cetan dobry

3. Sciany nadziemia — wewirzne konstrukcyjne z cegty petnej ceramicznej 38.cm,
zewretrzne warstwowe ¢ konstrukcyjna gr. 38 murowana z cegty, ocieplestyeopian gr.

8 cm i warstwa zewgtrzna ostonowa z gazobetonu gr. 12 lub 24 cmzpadeod detalu
architektonicznego elewacji, mury podokienne grc@bz cegty dziurawki ceramicznej - stan
dobry bez zarysowa



4. Sciany dziatowe z cegly dziurawki gr. 6 cm lub 12 estan dobry

5. Nadpra@a monolitycznezelbetowe oraz prefabrykowane z belek L19,nevezelbetowe -
stan dobry.

6. Stropy prefabrykowane z ptyt stropowych kanatowgrh24 cm oraz pasma wylewane
zelbetowe - stan dobry.

7. Dach budynku wysoki, zemicowany, rownopotaciowy, dwuspadowy n&&id wyzszej
budynku o nachyleniu 30 stopni i trojspadowy nascia nizszaz 0 nachyleniu 45 stopni.
Wig¢zba dachowa drewniana o konstrukcji ptatwiowo-klesxeej, ktorej gtownym
elementem konstrukcyjnymy «krokwie, oparte ndciankach kolankowych wykonanych jako
elementy zelbetowe z dekoracyjnymi gzymsami biegymi dookota calego budynku.
Poddasze na e&i wyzszej, uytkowej dagwietlone oknami potaciowymi, na €ci nizszej
lukarnami w konstrukcji drewnianej, opartych na Kwach, ocieplonych wscianach
bocznych styropianem gr. 12 cm i obitych od wetnn 2 x ptytami gipsowo-kartonowymi
ogniochronnymi od zewatrz deskami. Dach kryty blaghprofilowamn na tatach drewnianych
w odstpach co ok. 35 cm w kolorze czerwonym. Obrébki h#&skie, indywidualne
miedziowane Konstrukcja dachu - stan dobry, polkrycistan dostateczny, widoczng s
przecieki i nieszczelrdoi wymagajce napraw lub wymiany pokrycia. Wskazana jest réwni
warstw izolacji z uwagi na ich zawilgocenie i zkszenie izolacyjnéci termicznej,
dostosowanej do obecnych wymagazepisow.

8. Klatki schodowe o biegach i spocznikaaibetowych - stan dobry.

9. Gzymsy o ranym wyskgu i profilu, te 0o znacznym wysju to gtdbwnie gzymsy
wienczace zelbetowe, a 0 wysgu mniejszym murowaneadznie zescianami. Opaski
okienne gr. 3 cm w tynku - stan dobry.

10.Trzony wentylacyjne murowane z cegly petnej ceraméf, otynkowane, zakozone
czaplky betonow - stan dobry, wskazane ponowne malowanigapowyzej dachu.
11.Wejscie gtéwne do budynku od strony ul.T.Noniewiczazookha w szczycie podkilene
zostaty dekoracyjnym portalem w ksztalcie tuku. Qttony parkingu nad wagiami
gospodarczymi zadaszenie jest w formie wiaty. ddlejzewrtrzne do piwnicy znajduje i
pod piyh tarasu. Z ogci restauracyjnej i z holu gtdbwnega dodatkowe wyjcia na taras. —
ogolnie stan dobry. Na styku przybudowanego wiapotdo klatki bocznej a gtdwrbryla
budynku wystpuja rysy i sgkania, swiadczce o braku dylatacji i wkziwego powiazania
tych czsci budynku. Wskazane jest przemurowanie tego elameprzy docelowej
przebudowie budynku.

12. Schody zewetrzne i pochylnia, betonowe na gruncie. Plyta ptdegegciowego do
zaplecza kuchni stanowi jednoéme funkcg rampy dostawczej zabezpieczonej balustrad
z furtka- stan dobry.

13.Taras usytuowany wzdiu zachodniej elewacji jest dobudowany do budynku
i zabezpieczony dekoracyrnindywidualry balustrad z elementami murkéw- ogdlnie stan
dobry, wskazany remont ligcy z naprawa elementéw balustrady.

14.Szyb wewnrtrznego dwigu towarowego posadowiony jest nzelbetowej ptycie
fundamentowejsciany szybu pomej posadzki piwnic z bloczkéw betonowych, paey
z cegly petnej ceramicznej, w szybie brak jest zaimwanego #wigu towarowego - stan
dobry.

15.1zolacje: - stan dobry, brak zawilgacécian i stropowswiadczy o ich prawidtowym
wykonaniu.

» Przeciwwilgociowa: pozioma pod budynkiem 2 x pagéakowa na lepiku na geco

i pionowascian piwnicznych 1 x emulsja asfaltowa i 1 x lepg€altowy,

» paraizolacja w stropach auizykondygnacyjnych 1 x papa na zaktad,

* izolacje termicznesciany zewnrtrzne piwnic 2 cmgciany nadziemia 8 cm styropianu,
posadzka na gruncie styropian gr. 5 cm, strop madiga i stropy mgdzypktrowe styropian



gr. 3 cm, w dachu poddaszaytkowego wetha mineralna gr. 19 cm, w stropie rigu¢trem,
gdzie w poddaszu nieytkowym zainstalowano ugdzenia wentylacyjne styropian gr. 15 cm.
16.Stolarka zewetrzna: drewniana, mahoniowa, indywidualna typu Welsewrgtrzna
drewniana, stalowa lub aluminiowa typowa - stanrgolOkna w poddaszu potaciowe
drewniane typu Velux - stan zty kwalifikigy do wymiany.

17.Parapety: lastrykowe w piwnicy, w pomieszczeniadprezentacyjnych kamienne,
w pozostatych drewniane- stan dobry.

18.Balustrady wewetrzne: stalowo- drewniane indywidualne- stan dobry.
19.Wykonczenie wewstrzne standardowe, tynki, oktadziny z glazur w pesaczeniach
sanitarnych i kuchennych, posadzki: ptyty kamienlasiryko, PCV, terakota, parkiet lub
wyktadzina dywanowa zgodnie z funkcpomieszczg, w piwnicy posadzki betonowe.
Wystrgj uzupetniaj sztukaterie n&cianach i podwieszane sufity- stan dobry.
20.Wykonczenie zewstrzne: sciany z wyprawami szlachetnymi, szlifowanymi. W vedeji
szczegola uwag: paswiecono detalowi; zastosowano portale, pilastryni@oo profilu
wklestym, ozdobne parapety, gzymsy grofilowane, schody zewitrzne reprezentacyjne
obtozone g kamieniem- starsredni. Wskazany jest remont baey elewacji— malowanie
scian zewrtrznych np. farbami krzemianowymi odwzorowwjpbeca kolorystyk: obiektu
21.W budynku g wykonane nasgpujace instalacje- stan dobry:

* Wodochgowa z sieci miejskiej

» Kanalizacji sanitarnej z sieci miejskiej

* C.o.ic.w. z sieci miejskiej poprzezwet cieplny

* Grawitacyjna

* Mechaniczna

* Elektryczna

» Teletechniczna

* Odgromowa

» Instalacja p.pa. — hydranty wewetrzne @ 25 na kalej kondygnacji (jeden na poddaszu,
po 2 na pozostatych kondygnacjach).

3. WNIOSKI KO NCOWE

Budynek jest w dobrym stanie technicznynvytkowym nadajcym sk do wytkowania
na nowe — administracyjne cele.

Niniejsza opinic wydano na podstawie aglzin wizualnych poszczegoélnych elementéw
budynku pokrytych oktadzinami i tynkami. Po skudignkéw maliwe jest stwierdzenie
dodatkowych faktbw magych swiadczy o innym stanie technicznym budynku
i odmiennych rozwizaniach materialtowych w stosunku do opisanego. @astosowanych
materialbw podano na podstawie danych z projekthnieznego, wg ktérej zrealizowano
przedmiotowy obiekt. Po wybudowaniu obiekt nie mogdita istotnym przebudowom.

Planowana zmiana sposohtytkowania nie zmienia wiellégi i uktadu obcizen i nie ma
wptywu na konstruke budynku. Zmieniaj sig natomiast warunki bezpiear#twa
pozarowego i warunki pracy.

Prace modernizacyjne nalewykona zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonania i
odbioru robo6t budowlanych”. Natg uzywat materiaty posiadage stosowne atesty, aprobaty
techniczne i spetniage obowazujace normy.

Catas¢ robot powinna b§ wykonywana przez wykwalifikowanych pracownikow pod
nadzorem osoby o0 odpowiednim przygotowaniu zawodowy o odpowiednich
uprawnieniach wykonawczych.
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