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Nr sprawy:  ZP.271.03.2013                    Załącznik nr 9  
   (wzór) 

Umowa nr ZP/......./2013  
 
W dniu .....................................2013 r. pomiędzy Miastem Suwałki, 16-400 Suwałki, ul. 
Mickiewicza 1,  zwanym dalej w skrócie Zamawiającym, reprezentowanym przez: 
Prezydenta Miasta Suwałk – Czesława Renkiewicza 
przy kontrasygnacie 
Skarbnika Miasta  - Wiesława Stelmacha  
a…………………………………………………………………...…………….……..…… 
z siedzibą…………………………………………………….……….………..…………… 
reprezentowanym przez 
……………………………………………………………………………. 
w rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru Wykonawcy w przetargu 
nieograniczonym nr ZP.271.03.2013, zgodnie z art. 39-46 ustawy publicznych dnia 29 
stycznia 2004r.- Prawo zamówień publicznych  (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 z późn. 
zm.), została zawarta umowa treści następującej: 
 

§ 1 

Przedmiot umowy 

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wykonanie remontu pokrycia dachowego na 
segmentach A i B budynków Urzędu Miejskiego w Suwałkach zgodnie  z  ofertą z dnia 
........................................................ 

2. Remont pokrycia dachowego na segmentach A i B budynków Urzędu Miejskiego w 
Suwałkach obejmuje: 
- roboty rozbiórkowe i przygotowawcze polegające m. in. na zerwaniu posypki z 

pokrycia w systemie „Ekodek”, 
- wykonanie systemowego pokrycia jednowarstwowego dachów, papą termozgrzewalną 

gr. 5,2 mm, kolory szarego np. Extradach Top 5,2 szybki profil SBS lub równoważną, 
- remont kominów wentylacyjnych poprzez uzupełnienie ubytków i malowanie farbami 

silikatowymi w kolorze uzgodnionym z Zamawiającym, 
- demontaż i ponowny montaż instalacji odgromnikowej. 

3. Szczegółowy zakres robót zawiera: specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót 
oraz przedmiar robót (załącznik nr 2 do siwz). 

 
§ 2 

Termin wykonania zamówienia 

Termin zakończenia przedmiotu umowy ustala się na dzień   30.06.2013 r. 

 

§ 3 

1. Nadzór nad robotami objętymi niniejszą umową pełnić będzie ............................................ 

2. Wykonawca ustanawia kierownika robót w osobie: .............................................................. 

 

Obowiązki zamawiającego 

1. Do obowiązków Zamawiającego należy: 
1) Wprowadzenie i protokolarne przekazanie Wykonawcy terenu robót wraz z 

dziennikiem budowy  w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy; 
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2) Odebranie przedmiotu Umowy po sprawdzeniu jego należytego wykonania; 
3) Terminowa zapłata wynagrodzenia za wykonane i odebrane prace. 

§ 4 

Obowiązki Wykonawcy 

1. Do obowiązków Wykonawcy należy: 
1) Przejęcie terenu robót od Zamawiającego; 
2) Zabezpieczenie i wygrodzenie terenu robót; 
3) Zapewnienie dozoru mienia na terenie robót na własny koszt; 
4) Wykonanie przedmiotu umowy z materiałów odpowiadających wymaganiom 

określonym w art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010r. 
Nr 243, poz.1623), 

5) Przed wbudowaniem przedłożenie do akceptacji na materiały certyfikatu na znak 
bezpieczeństwa, deklarację zgodności lub certyfikat zgodności z zasadniczymi 
wymaganiami dotyczącymi danego wyrobu, 

6) W przypadku wątpliwej jakości materiałów użytych do wbudowania Zamawiający ma 
prawo wykonania badań tych materiałów zgodnie z obowiązującymi normami w celu 
stwierdzenia ich jakości. Jeżeli badania wykażą, że zastosowane materiały są złej 
jakości, wówczas Wykonawca zostanie obciążony kosztem badań i na własny koszt 
dokona ich wymiany. 

7) Zapewnienie na własny koszt transportu odpadów do miejsc ich wykorzystania lub 
utylizacji, łącznie z kosztami utylizacji; 

8) Jako wytwarzający odpady – do przestrzegania przepisów prawnych wynikających 
z następujących ustaw: 

 a Ustawy z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2008, Nr 25, 
poz. 150 z późn. zm.), 

 b Ustawy z dnia 27.04.2001r. o odpadach (Dz. U. z 2010 r Nr 185, poz. 1243 z 
późn. zm.), 

9) Ponoszenie pełnej odpowiedzialności za stan i przestrzeganie przepisów bhp, ochronę 
p.poż i dozór mienia na terenie robót, jak i za wszelkie szkody powstałe w trakcie 
trwania robót na terenie przyjętym od Zamawiającego lub mających związek 
z prowadzonymi robotami; 

10) Terminowe wykonanie i przekazanie do eksploatacji przedmiotu umowy oraz 
oświadczenia, że roboty ukończone przez niego są całkowicie zgodne z umową i  
odpowiadają potrzebom, dla których są przewidziane według umowy; 

11) Ponoszenie pełnej odpowiedzialności za stosowanie i bezpieczeństwo wszelkich 
działań prowadzonych na terenie robót i poza nim, a związanych z wykonaniem 
przedmiotu umowy; 

12) Ponoszenie pełnej odpowiedzialności za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych 
wypadków pracowników i osób trzecich, powstałe w związku z prowadzonymi 
robotami; 

13) Dostarczanie niezbędnych dokumentów potwierdzających parametry techniczne oraz 
wymagane normy stosowanych materiałów; 

14) Zabezpieczenie instalacji, urządzeń i obiektów na terenie robót i w jej bezpośrednim 
otoczeniu, przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania robót; 

15) Dbanie o porządek na terenie robót oraz utrzymywanie terenu robót w należytym 
stanie i porządku oraz w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych; 

16) Uporządkowanie terenu budowy po zakończeniu robót, zaplecza budowy, jak również 
terenów sąsiadujących zajętych lub użytkowanych przez Wykonawcę w tym 
dokonania na własny koszt renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku 
prowadzonych prac obiektów, nawierzchni lub instalacji; 

17) Dostarczenie Zamawiającemu kompletu dokumentów pozwalających na ocenę 
prawidłowego wykonania przedmiotu odbioru, a w szczególności: dziennik budowy, 
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książki obmiarów, zaświadczenia właściwych instytucji i organów, niezbędne 
świadectwa dotyczące materiałów, wyniki badań, protokoły odbiorów częściowych,  
wykaz robót dodatkowych wykraczających poza zakres umowy podstawowej. 

18) Usunięcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez nadzór inwestorski w trakcie 
trwania robót w terminie nie dłuższym niż termin technicznie uzasadniony i konieczny 
do ich usunięcia. 

19) Ponoszenie wyłącznej odpowiedzialności za wszelkie szkody będące następstwem 
niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy, które to szkody 
Wykonawca zobowiązuje się pokryć w pełnej wysokości. 

§ 5 

Wynagrodzenie i zapłata wynagrodzenia 

1. Za wykonanie przedmiotu Umowy, określonego w §1 strony ustalają wynagrodzenie 
ryczałtowe w wysokości: 
kwota netto …………….  PLN, plus VAT.......% tj. kwota ............... brutto .............PLN     
słownie złotych  .................................................................................................... 

 
2. Wynagrodzenie ryczałtowe o którym mowa w ust 1 obejmuje wszystkie koszty związane z 

realizacją zamówienia w tym ryzykiem Wykonawcy z tytułu oszacowania wszelkich 
kosztów związanych z realizacją przedmiotu umowy,  a także oddziaływania innych 
czynników mających lub mogących mieć wpływ na koszty. 

3.  Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu  umowy nie 
może być podstawą do żądania zmiany wynagrodzenia ryczałtowego  określonego w ust. 1 
niniejszego paragrafu. 

4. Zapłata wynagrodzenia za przedmiot umowy nastąpi na podstawie faktury po dokonaniu 
odbioru i sporządzeniu protokołu końcowego robót. 

5. Termin zapłaty Wykonawcy będzie wynosić do 30 dni od daty dostarczenia 
Zamawiającemu faktury wraz z dokumentami rozliczeniowymi. 

 
 

§ 6 

Odbiory 

1. Strony zgodnie postanawiają, że będą stosowane następujące rodzaje odbiorów robót: 
1) Odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu, 
2) Odbiory częściowe, 
3) Odbiór końcowy; 
4) Odbiór w okresie rękojmi i gwarancji. 

2. Odbiory częściowe oraz odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu, dokonywane 
będą przez Inspektora nadzoru inwestorskiego. Wykonawca winien zgłaszać gotowość do 
odbiorów, o których mowa wyżej, wpisem do Dziennika budowy. 

3. Termin zakończenia zamówienia oznacza faktyczne zakończenie robót, zgłoszone przez 
Kierownika budowy w dzienniku budowy i potwierdzone przez Nadzór Inwestorski. 

4. Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru końcowego, pisemnie 
bezpośrednio w siedzibie Zamawiającego. 

5. Wraz ze zgłoszeniem do odbioru końcowego Wykonawca przekaże Zamawiającemu 
następujące dokumenty: 
1) Dziennik budowy, 
2) Wymagane dokumenty, protokoły, zaświadczenia, certyfikaty i inne dokumenty 

wymagane stosownymi przepisami, 
3) Dokumenty (atesty, certyfikaty) potwierdzające, że wbudowane wyroby budowlane są 

zgodne z art. 10 ustawy Prawo budowlane (opisane i ostemplowane przez Kierownika 
budowy/robót). 
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6. Zamawiający wyznaczy i rozpocznie czynności odbioru końcowego w terminie 14 dni 
roboczych od daty zawiadomienia go o zakończeniu robót. 

7. W przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru wad lub usterek, Wykonawca usunie je na 
własny koszt w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego uwzględniającym 
propozycje Wykonawcy oraz możliwości technologiczne i reguły sztuki budowlanej. 

8. W razie nie usunięcia przez Wykonawcę w terminie wyznaczonym  zgodnie z ust. 7 przez 
Zamawiającego wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze końcowym,  Zamawiający jest 
upoważniony do ich usunięcia na koszt Wykonawcy. 

§ 7 

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 

1. Strony potwierdzają, że przed zawarciem umowy Wykonawca wniósł zabezpieczenie 
należytego wykonania umowy w wysokości 5% wynagrodzenia ofertowego brutto, 
o którym mowa w §5 ust. 1, tj. .......................... zł (słownie złotych: ..................................)  
1) 30% wysokości zabezpieczenia – .......................................... w formie 

......................................................................................................................................... 
2) 70% wysokości zabezpieczenia – ................................................ w formie 

........................................................................................................................................ 
2. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy zostanie zwrócone Wykonawcy 

w następujących terminach: 
1) 70% wysokości zabezpieczenia – w terminie 30 dni od dnia wykonania zamówienia i 

uznania przez zamawiającego za należycie wykonane, 
2) 30% wysokości zabezpieczenia – w terminie 15 dni po upływie okresu rękojmi za 

wady. 
3. Zamawiający wstrzyma się ze zwrotem części zabezpieczenia należytego wykonania 

umowy o której mowa w ust. 2 pkt 1 w przypadku kiedy wykonawca nie usunął w 
terminie stwierdzonych w trakcie odbioru wad które czynią przedmiot umowy niezdatnym 
do użytku lub jest w trakcie usuwania tych wad. 

 

§ 8 

Kary umowne 

1.  Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 
1) Za opóźnienie w zakończeniu wykonywania przedmiotu umowy  

w wysokości 0,5% wynagrodzenia brutto, określonego w §5 ust. 1 za każdy dzień 
opóźnienia, 

2) Za opóźnienie w usunięciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji i rękojmi – 
w wysokości 0,5% wynagrodzenia brutto, określonego w §5 ust. 1 za każdy dzień 
opóźnienia liczonego od dnia wyznaczonego na usunięcie wad, 

3) Za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy –  
w wysokości 5% wynagrodzenia brutto, określonego w §5 ust. 1, 

2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne za odstąpienie od umowy z przyczyn 
zależnych od Zamawiającego w wysokości 5% wynagrodzenia brutto, określonego w §5 
ust. 1. 

3. Strony zastrzegają sobie prawo do odszkodowania na zasadach ogólnych, o ile wartość 
faktycznie poniesionych szkód przekracza wysokość kar umownych. 

§ 9 

Umowne prawo odstąpienia od umowy 

1.  Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy, gdy: 
1) Wykonawca przerwał z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy realizację 

przedmiotu umowy i przerwa ta trwa dłużej niż 30 dni, 
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2) Wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży 
w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy 
– odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie 30 dni od 
powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach. W takim wypadku 
Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania 
części umowy. 

3) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejszą umową w sposób niezgodny 
z niniejszą umową,  specyfikacjami technicznymi lub wskazaniami Zamawiającego. 

2. Odstąpienie od umowy, o którym mowa w ust. 1 powinno nastąpić w formie pisemnej pod 
rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. 

3.  W wypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają 
następujące obowiązki: 

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na 
koszt tej strony, z której to winy nastąpiło odstąpienie od umowy, 

2) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych, 
jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie 
odpowiada,  

3)  w terminie 10 dni od daty zgłoszenia, o którym mowa w pkt 2) powyżej, Wykonawca 
przy udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w 
toku wraz z zestawieniem wartości wykonanych robót według stanu na dzień 
odstąpienia; protokół inwentaryzacji robót w toku stanowić będzie podstawę do 
wystawienia faktury VAT przez Wykonawcę, 

4)  Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie 
odpowiada, obowiązany jest do dokonania odbioru robót przerwanych oraz przejęcia 
od Wykonawcy terenu robót w terminie 10 dni od daty odstąpienia oraz do zapłaty 
wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia. 

4. Jeżeli Wykonawca będzie wykonywał przedmiot umowy wadliwie, albo sprzecznie z 
umową Zamawiający może wezwać go do zmiany sposobu wykonywania umowy i 
wyznaczyć mu w tym celu odpowiedni termin; po bezskutecznym upływie wyznaczonego 
terminu Zamawiający może od umowy odstąpić albo powierzyć poprawienie lub dalsze 
wykonanie przedmiotu umowy innemu podmiotowi na koszt Wykonawcy 

§ 10 

Umowy o podwykonawstwo 

1. Wykonawca może zlecić w zakresie przewidzianym w siwz, wykonanie części robót lub 
usług podwykonawcom pod warunkiem, że posiadają oni kwalifikacje do ich wykonania.  

2. Wykonawca zwraca się z wnioskiem do Zamawiającego o wyrażenie zgody na 
podwykonawcę, który będzie uczestniczył w realizacji przedmiotu umowy. Wraz z 
wnioskiem Wykonawca przedstawia projekt umowy. Projekt umowy pomiędzy 
Wykonawcą a podwykonawcą powinien w szczególności zastrzegać spełnienie przez 
podwykonawcę wymagań związanych z gwarancją i rękojmią. 

3. Zamawiający może zażądać od Wykonawcy przedstawienia dokumentów 
potwierdzających kwalifikacje podwykonawcy.  

4. Zamawiający w terminie 14 dni od otrzymania wniosku może zgłosić sprzeciw lub 
zastrzeżenia i żądać zmiany wskazanego podwykonawcy z podaniem uzasadnienia. 

5. Jeżeli Zamawiający w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez Wykonawcę umowy 
z podwykonawcą lub jej projektu wraz z częścią dokumentacji dotyczącą wykonania 
robót określonych w umowie lub projekcie, nie zgłosi na piśmie sprzeciwu lub 
zastrzeżeń, uważa się, że wyraził zgodę na zawarcie umowy. 
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6. Umowa pomiędzy Wykonawcą a podwykonawcą powinna być zawarta w formie 
pisemnej pod rygorem nieważności.  

7. W przypadku powierzenia przez Wykonawcę realizacji robót podwykonawcy, 
Wykonawca jest zobowiązany do dokonania we własnym zakresie zapłaty 
wynagrodzenia należnego podwykonawcy z zachowaniem terminów płatności 
określonych w umowie z podwykonawcą.  

8. Wykonawca zobowiązany jest do złożenia najpóźniej w dniu podpisania protokołu 
odbioru robót Zamawiającemu pisemnego potwierdzenia przez podwykonawcę, którego 
wierzytelność jest częścią składową wystawionej faktury o dokonaniu zapłaty na rzecz 
tego podwykonawcy. 

9. W przypadku braku potwierdzenia, o którym mowa w pkt. 8 Zamawiający zatrzyma 
wypłatę należną Wykonawcy do czasu uregulowania jego zobowiązań wobec 
podwykonawcy. 

10. Jeżeli w terminie określonym w umowie z podwykonawcą Wykonawca nie dokona w 
całości lub w części zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy, a Podwykonawca zwróci 
się z żądaniem zapłaty tego wynagrodzenia bezpośrednio przez Zamawiającego na 
podstawie art. 647¹ § 5 kc i udokumentuje zasadność takiego żądania fakturą 
zaakceptowaną przez Wykonawcę i dokumentami potwierdzającymi wykonanie i odbiór 
fakturowanych robót, Zamawiający zapłaci na rzecz podwykonawcy kwotę będącą 
przedmiotem jego żądania.  

11. Zamawiający dokona potrącenia kwoty wymienionej w pkt. 10 z płatności 
przysługującej Wykonawcy. 

12. Do zawarcia przez podwykonawcę umowy z dalszym podwykonawcą jest wymagana 
zgoda Zamawiającego i Wykonawcy.  

13. Wykonanie prac w podwykonawstwie nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialności 
za wykonanie obowiązków wynikających z umowy i obowiązujących przepisów 
prawa. Wykonawca odpowiada za działania i zaniechania podwykonawców jak za 
własne. 

 
§ 11 

Gwarancja wykonawcy i uprawnienia z tytułu rękojmi 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości wykonania przedmiotu umowy na 
okres 36 miesięcy od dnia odbioru końcowego.  

2. Okres rękojmi  wynosi 36 miesięcy. 

3. Okres odpowiedzialności Wykonawcy wobec Zamawiającego z tytułu rękojmi za wady 
fizyczne oraz gwarancji jakości rozpoczyna się od daty odbioru końcowego. 

4. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia wad i usterek 
w terminie określonym przez Zamawiającego. Okres gwarancji zostanie przedłużony o 
czas naprawy.  

5. Wady, które wystąpiły w okresie gwarancyjnym Wykonawca usunie w terminie 
określonym przez Zamawiającego. 

6. Zamawiający ma prawo dochodzić uprawnień z tytułu rękojmi za wady, niezależnie od 
uprawnień wynikających z gwarancji. 

7. Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu umowy również po okresie 
rękojmi, jeżeli Zamawiający zawiadomi Wykonawcę o wadzie przed upływem okresu 
rękojmi. 



  
-------------------------------------------- 

Strona 7 

8. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego 
technicznie i ekonomicznie uzasadnionym na ich usunięcie, to Zamawiający może zlecić 
usunięcie wad stronie trzeciej na koszt Wykonawcy. W tym przypadku koszty usuwania 
wad będą pokrywane w pierwszej kolejności z zatrzymanej kwoty będącej 
zabezpieczeniem należytego wykonania umowy 

 
§ 12 

Strony dopuszczają możliwość wprowadzenia zmian do umowy: 
1.  zmiana terminu wykonania zamówienia:  
 - w przypadku wystąpienia warunków pogodowych które uniemożliwiają realizację 

zamówienia i spowodują zawieszenie wykonywania robót, w przypadkach: 
a)  klęski żywiołowe, 
b) wystąpienie nietypowych dla klimatu polskiego warunków atmosferycznych 
odbiegających od typowych, szczególnie niesprzyjających, uniemożliwiających 
prowadzenie robót budowlanych zgodnie z technologią ich wykonywania, 

 - przedłużenie terminu realizacji zamówienia podstawowego na skutek konieczności 
wykonania robót dodatkowych, o których mowa w art. 67 ust. 1 pkt 5 p.z.p., których 
wykonanie jest niezbędne dla prawidłowego wykonania oraz zakończenia 
podstawowego przedmiotu zamówienia wraz ze wszystkimi konsekwencjami 
występującymi w związku z przedłużeniem tego terminu; 

2.  zmiana zakresu wykonywanych robót w przypadku konieczności wykonania tzw. robót 
zamiennych, 

3.  zmiana rzutująca na wynagrodzenie: 
 - w przypadku ustawowej zmiany stawki podatku od towaru i usług (VAT). 

4.  zmiana personelu nadzorującego roboty. 
 
 

§ 13 
Postanowienia końcowe 

1. Wszelkie spory, mogące wyniknąć z tytułu niniejszej umowy, będą rozstrzygane przez 
sąd właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego. 

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy ustaw: ustawy z dnia 
29.01.2004r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 z późn. 
zm.), ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane ( Dz. U. z 2010r. Nr 243, poz.1623 z 
późn. zm.)  oraz Kodeksu cywilnego o ile przepisy ustawy Prawo zamówień publicznych 
nie stanowią inaczej. 

 
§ 14 

 
Umowę sporządzono w czterech  jednobrzmiących egzemplarzach, 3 egzemplarze dla 
Zamawiającego i 1 egzemplarz dla Wykonawcy. 
 
 
Z a m a w i a j ą c y:              W y k o n a w c a: 

 


