UCHWALA NR.......cccecveeuenee
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
ograniczonego ulicami: Wesola, T. Noniewicza, Wigierska oraz od strony
polnocnej granica dzialki nr 11136 w Suwalkach.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.
1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr
28, poz. 142 1 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z2011 r. Nr 117, poz. 679, Nr
134, poz 777, Nr 21, poz. 113) oraz art. 15, ust. 2 i art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, 22005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 .
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr
75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996,
Nr 155, poz. 1043, z2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) w zwiazku z uchwata
Nr XLIX/454/2010 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 23 czerwca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Suwaltk ograniczonego ulicami: Wesola, L. Warynskiego, T.
Noniewicza i1 Wigierska w Suwatkach - Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ustalen ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk” uchwalonym uchwata Nr XLVII-
378/98 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 18 czerwca 1998 r., zmienionym uchwata
Nr XXXVI1/342/2001 z dnia 31 stycznia 2001 r., uchwata Nr XVI/135/07 z dnia 31
pazdziernika 2007 r., uchwata Nr XXIV/220/08 z dnia 27 maja 2008 r. i uchwata Nr
XX1/294/08 z dnia 30 grudnia 2008 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Wesota, T. Noniewicza, Wigierska, od
strony potnocnej granica dziatki nr 11136 w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 2,96 ha.
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§ 2. 1. Plan sklada si¢ znastgpujacych czgSci podlegajacych uchwaleniu
1 opublikowaniu:

1) ustalen stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego
zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego
zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastgpujacych elementow niepodlegajacych
uchwaleniu:

1) opracowania ekofizjograficznego;

2) prognozy skutkdéw oddzialywania planu na §rodowisko przyrodnicze;
3) prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu;

4) ideogramu uzbrojenia terenu w skali 1:1000.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) przeznaczenie terendOw na zaspokojenie funkcji ustugowych, mieszkaniowych oraz
komunikacyjnych;

2) porzadkowanie istniejacego zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnego stanu
prawnego 1 wlasno$ciowego oraz wymogow ochrony krajobrazu kulturowego;

3) okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz form i zasad ochrony
konserwatorskie;j;

4) ustalenie zasad inwestowania, skomunikowania, rozbudowy 1 uporzadkowania
terenow $Srodmiejskich;

5) ustalenie terenéw publicznych w zwiazku z konieczno$cia zapewnienia obstugi
komunikacyjnej kwartatu;

6) poprawa warunkow estetycznych i krajobrazowych.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenu;

3) linie rozgraniczajace tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) linie zabudowy obowiazujace;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne;
6) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny 1 postulowany

3. Przebieg linii rozgraniczajacej moze by¢ uscislony z tolerancja do 5 metréw
w przypadku uzasadnionym rozwigzaniem urbanistycznym zgodnym z idea planu;
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4. Lokalizacje wjazddéw sa podane jako przykladowe i moga by¢ na etapie projektow
budowlanych korygowane;

5. Ustalenia dotyczace wysokosci budynkéw podawane sa z tolerancja do jednego
metra.

§ 5. Rysunek planu zawiera oznaczenie informacyjne, nie bgdace ustaleniem planu,
okreslajace granice terenu strefy ochrony posredniej zewngtrznej ujecia wod
podziemnych Browaru Pétnocnego Sp.z o.0.

§ 6. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny komunikacji publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

2) tereny komunikacji pieszej i rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
KCp;

3) tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolem KP;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW;

5) teren zabudowy wielorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem
MW.,U;

6) tereny zabudowy mieszkaniowe] zustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU;,

7) tereny zabudowy ustugowej i mieszkalno — ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem U,MNU;

8) tereny zabudowy mieszkaniowej iustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,U;

9) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
10) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem E.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe,
przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia;

3. Tereny, o ktorych mowa w ust 2, moga by¢ w catosci wykorzystane na cele
zgodne zich podstawowym przeznaczeniem lub czgsciowo na cele przeznaczenia
podstawowego 1 dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w odrebnych przepisach;

§ 7. Plan dopuszcza korzystanie znieruchomos$ci w dotychczasowy sposob;
dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektow istniejacych,
pod warunkiem, ze zmiany powstale w wyniku tych przedsigwzig¢¢ nie uniemozliwia
realizacji okreslonego planem przeznaczenia terenu;

§ 8. Plan wyznacza na cele publiczne tereny okreslone symbolami: 1KD, 2KD,
3KD, 4KD, 5KCp, 6KCp, 7KP, 10KP, 15E.

§ 9. Na obszarze objetym planem, nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? .

§ 10. Na terenie obj¢tym niniejszym planem nie zachodzi potrzeba przeprowadzania
procedury scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie przepiséw odrgbnych.

§ 11. 1. W strefie ochrony posredniej zewngtrznej ujgcia wod podziemnych Browaru
Polnocnego Sp. zo.0., pokazanej na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia
wynikajace z decyzji Prezydenta Miasta Suwatk nr OSGK-II-6226-1/3/00 z dnia 26
kwietnia 2000 r.

Id: GTVAB-WSUPX-DFHBK-AFVDJ-CDUZW. Projekt Strona 3



2. Ograniczenia, o ktérych mowa w ustgpie 1, sa wazne do czasu obowiazywania
decyzji o ustanowieniu strefy; zmiana decyzji przez wlasciwy rzeczowo organ pociaga
za soba zmiang ograniczen na terenie objetym strefa ochronng bez potrzeby zmiany
ustalen niniejszego planu.

§ 12. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Wesota, T.
Noniewicza, Wigierska oraz od strony poOlnocnej granica dziatki nr 11136
w Suwatkach wraz z rysunkiem planu, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej
w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy
zalacznik do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego wyznaczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem opisanym w tekscie planu;

5) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ cyfrowe i literowe
oznaczenie poszczegdlnych terenow, okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub
uzupelniajace;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
wydzielajaca  tereny ordznym  przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze
przekroczy¢ $ciana (lico) budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu Ilub
sasiedniej dziatki z zastrzezeniem § 17 pkt. 18, 19;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej nalezy
usytuowac zewngetrzne lico $ciany budynku w poziomie parteru;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowiazuje lub przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja i wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

11) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore moze wystgpowaé w wyznaczonym terenie w ograniczonym
czasie, okreslonym w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz
przepisow szczegolnych;

12) powierzchni zabudowanej dzialki — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
zabudowy budynku lub budynkéw lacznie z nawierzchniami utwardzonymi dojs$¢
1 dojazdow, parkingow i placéw gospodarczych;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta
przez budynek, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu, w tym réwniez pochylni, schodoéw, tarasow, balkonow, loggi

itp.;
14) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, lub

ustlugowa, ktéorych ewentualna ucigzliwos¢ badz szkodliwo$¢ dla srodowiska
wywotywana przez ta dziatalno$¢ nie moze wykracza¢ poza granice obiektu lub
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dziatki, a tym samym powodowac¢ konieczno$ci ustanowienia stref ochronnych lub
stref ograniczonego uzytkowania na terenach osob trzecich, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) urzadzeniach shuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $§mietniki,
trzepaki, ogrodzenia i ostony wraz z zielenig izolacyjna;

16) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢: wyposazenie techniczne
drog, oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej 1iobrony cywilnej, urzadzenia shuzace informacji o terenie,
monitoringu, a takze ogélnodostepny automat telefoniczny;

17) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren
z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje,
atakze 50 % powierzchni taraséw i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniej
jednak niz 10 m2 oraz wode powierzchniowa na tym terenie; do powierzchni terenu
biologicznie czynnego nie wlicza si¢ powierzchni dojs¢ i dojazdow;

18) dziatlce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, ktorej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej umozliwiaiaja prawidlowe 1racjonalne korzystanie
z budynkow i urzadzen oraz umozliwiaja jej zabudowe zgodnie z ustaleniami planu;

19) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczb¢ kondygnacji budynku, za
wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

20) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona, towarzyszaca
zabudowie Ilub ciaggom komunikacyjnym i parkingom, spelniajaca funkcje
estetyczne;

21) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen komponowana pod katem
izolacji akustycznej, widokowej oraz ksztattowania krajobrazu;

22) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumied
urzadzenia sluzace zaopatrywaniu w energi¢ elektryczna i cieplna, tacznos$¢, wode
oraz odprowadzajace $cieki i wody opadowe;

23) pierzejowej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej stoi $ciana
frontowa budynku oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych, nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

24) elewacjach uprzywilejowanych — nalezy przez to rozumie¢ elewacje wymagajace
szczegblnie starannego 1 atrakcyjnego traktowania w zakresie projektowanych
rozwiazan architektonicznych i materiatowych;

25) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub jego czgs¢
o wyrozniajacej architekturze;

26) tradycyjnej zasadzie parcelacji — nalezy przez to rozumie¢ podziat geodezyjny
oparty o historyczne linie podziatu geodezyjnego, wyznaczone przed 1939 rokiem;

27) konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatanie zmierzajace do utrzymania
zabytku w niezmienionej postaci; dziatanie takie nie wyklucza w uzasadnionych
przypadkach mozliwo$ci usunigcia niektorych elementow w celu odstonigcia lub
uczytelnienia elementdw autentycznych, dopuszcza si¢ dziatania dotyczace
wzmocnienia konstrukcji (fundamentow, $cian, stropdw 1dachu) oraz utrzymania
budynku w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym w celu uratowania zabytku;

28) rekompozycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatanie majace na celu przywrdcenie
zabytku, ktory w wyniku zniszczen utracit pewne elementy lub cale czgsci, aich
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posta¢ nie jest blizej znana; dokomponowywanie nowych elementow odbywac si¢
powinno gtéwnie na zasadzie analogii lub prawdopodobienstwa;

29) integracji — nalezy przez to rozumie¢ dzialanie majace na celu lokalne
zharmonizowanie nowej zabudowy z zabytkiem i wyeksponowanie go, przy
roOwnoczesnym nie naruszaniu oryginalnej formy i substancji, z dopuszczeniem
rekompozycji lub rekonstrukeji;

30) rekonstrukcji — nalezy przez to rozumie¢ odtworzenie zniszczonego zabytku
o znanej i udokumentowanej postaci;

31) kontynuacji — nalezy przez to rozumie¢ zastosowanie tradycyjnych form
architektonicznych ~ w wersji  uproszczonej  stylizacji, odpowiedniej dla
zastosowanych wspolczesnych technologii budowlanych;

32) rewaloryzacji — nalezy przez to rozumie¢ caloksztatt dziatan na rzecz konserwacji,
rekonstrukcji, rekompozycji, integracji 1 kontynuacji architektoniczne;.

2. Ustalone w planie wskazniki powierzchni zabudowy i powierzchni terendw
biologicznie czynnych odnosza si¢ do inwestycji objetych jednym pozwoleniem na
budowe.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

§ 13. 1. W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz powstawania obiektow budowlanych nie spetniajacych wymogdéw zawartych
w niniejszych przepisach;

2) zakaz realizacji stacji paliw ptynnych i gazowych, warsztatow obstugi technicznej
pojazdéw oraz innych warsztatow, zaktadow produkcyjnych i rzemieslniczych;

3) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem elementow malej
architektury oraz obiektow sezonowych zwiazanych zplenerowa forma
wystawiennicza i prowadzeniem dziatalno$ci ustugowej, o ile szczegdtowe zapisy
planu nie stanowia inaczej i na okres nie dtuzszy niz 120 dni zgodnie z przepisami
budowlanymi;

4) zakaz stosowania napowietrznych linii i przylaczy energetycznych;

5) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni wokol nowo powstalych obiektéw, tworzenie
zieleni izolacyjnej wzdluz ciagdéw komunikacyjnych i parkingow;

6) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen.

2. W celu ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu kulturowego ustala sig
nastgpujace zasady:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko okreslonych
w przepisach szczegdlnych, za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej, zabudowy
ustugowej oraz infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizowania magazyndéw substancji chemicznych, wtym produktow
ropopochodnych;

3) nakaz ograniczenia emisji pylow 1gazoéw poprzez podlaczenie budynkow do
miejskiej sieci cieplowniczej;
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4) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;
5) zakaz sktadowania wszelkich odpadow;

6) zakaz budowy studni kopanych i szamb;

7) zakaz wydobywania kopalin;

8) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu;

9) zakaz zrzutu do wod powierzchniowych 1 gruntu nieoczyszczonych wod
deszczowych pochodzacych z nawierzchni utwardzonych (place, parkingi, ulice);

10) nakaz podtaczenia do miejskich sieci wodociagowych;

11) nakaz odprowadzania $ciekdw socjalno - bytowych systemem zbiorczym do
kanalizacji miejskie;j;

12) nakaz przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku okreslonych
w przepisach szczego6lnych;

13) nakaz wykonywania placow manewrowych 1 parkingdbw jako powierzchni
szczelnych z odprowadzeniem wod opadowych do kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami szczegolnymi;

14) nakazuje si¢ przestrzeganie ograniczen wynikajacych zustanowionej decyzja
administracyjna Prezedenta Miasta Suwatk Nr OSGK.-1I-6226-1/3/00 z dnia 26
kwietnia 2000 r., strefy ochrony posredniej zewngtrznej dla ujecia wody Browaru
Pétnocnego w Suwatkach, do czasu obowiazywania decyzji lub jej zmiany.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO ORAZ OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 14. 1. Teren objety granicami opracowania planu polozony jest w granicach
uktadu urbanistycznego miasta Suwatk wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-31
decyzja nr KL.WKZ-534/31/d/79 z dnia 15.05.1979 r.

2. Teren, o ktorym mowa w ustgpie 1, objgty jest programami rewitalizacji oraz
ochrony 1 waloryzacji obiektoéw zabytkowych sroédmiescia miasta Suwatk:

1) Programem rewitalizacji zabytkowych kamienic ~w §rodmiesciu  Suwalk,
stanowiacych wlasnos¢ komunalna” — zatwierdzonym Uchwata Nr XX/234/04 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 31 marca 2004 r.;

2) ,Programem rewitalizacji  zabytkowego $rédmiescia miasta  Suwalk” —
zatwierdzonym Uchwata Nr XXXVII/410/05 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
22 czerwca 2005 r.

3. Na obszarze objgtym planem, wystgpuja nizej wymienione obiekty wpisane do
rejestru zabytkow podlegajace ochronie konserwatorskiej:

1) dom nr 31, murowany, XIX w. przy ulicy T. Noniewicza, wpis do rejestru zabytkow
nr A-233;

2) dom nr 41, murowany, pol. XIX w. przy ulicy T. Noniewicza, wpis do rejestru
zabytkow nr A-234;

3) dom nr 43, murowany, pot. XIX w. przy ulicy T. Noniewicza, wpis do rejestru
zabytkow nr A-235;

4) dom nr 2, murowany, XIX w. przy ulicy Wesolej, wpis do rejestru zabytkéw nr A-
246;
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5) dom nr 6, drewniany, pot. XIX w. przy ulicy Wesotej, wpis do rejestru zabytkéw nr
A-310;

6) dom nr 28, murowany, 2 pot. XIX w. przy ulicy Wesolej, wpis do rejestru zabytkéw
nr A-247;

7) dom nr 11, murowany, pocz. XX w. przy ulicy Wigierskiej 9, (wpis obejmuje
budynek gtowny i oficyne ), wpis do rejestru zabytkow nr A-849.

4. W granicach planu znajduja si¢ nastgpujace obiekty objete wojewodzka 1 gminnag
ewidencja zabytkow:

1) ul. T. Noniewicza 15;
2) ul. T. Noniewicza 25;
3) ul. T. Noniewicza 45.

§ 15. 1. Obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, po uchwaleniu planu, podlegaja
ochronie konserwatorskiej na podstawie art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pdzniejszymi
zmianami);

2. Na wniosek wtlasciciela lub posiadacza zabytku wojewodzki konserwator
zabytkow przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okreslajace
sposob korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich,
a takze zakres dopuszczalnych zmian, ktore moga by¢ wprowadzone w tym zabytku,

3. Wszelkie prace prowadzone na obszarze objetym planem oraz przy obiektach
wpisanych do rejestru zabytkow wymagaja zgody wojewddzkiego konserwatora
zabytko6w na podstawie art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami;

4. Wszelka dziatalno$§¢ inwestycyjna, obejmujaca migdzy innymi: budowe,
modernizacje, remonty, zmiany sposobu uzytkowania, czy ewentualnie rozbiorki, moze
by¢ prowadzona tylko za zgoda wojewddzkiego konserwatora zabytkow i podlega
uzgodnieniu na podstawie obowiazujacych przepisow zwiazanych z ochrona zabytkows;

5. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych
na przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzymac¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym fakcie wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
6. W celu ochrony uktadu urbanistycznego 1 obiektow zabytkowych ustala sig:

1) zachowa¢ historycznie uksztaltowane istniejace linie zabudowy tworzace zwarte
pierzeje ulic: Wesotej, T. Noniewicza 1 Wigierskiej oraz narozniki pierzei;

2) nowa zabudowa powinna by¢ ksztattowana w sposob podkreslajacy i zachowujacy
pierzeje uliczne;

3) utrzyma¢ odpowiedni stan techniczny i zachowac historyczny charakter, wysoko$¢
1 detale architektoniczne poprzez rewaloryzacj¢ 1 konserwacjg;

4) usunigcie z otoczenia budynkéw zabytkowych szpecacej 1 bezwarto$ciowe]
z uzytkowego i technicznego punktu widzenia zabudowy oraz uciazliwych funkcji
uzytkowych;

5) wysokos$¢ budynku zabytkowego, wystrdj elewacji, zmiana kata nachylenia potaci
dachowej, przeksztalcenia wigzby dachowej (podwyzszanie potaci dachowych lub
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nadbudowa), moga zosta¢ zmienione jedynie na warunkach iza zgoda sluzb
konserwatorskich;

6) w przypadku zmiany funkcji budynku honorowaé jego historyczny charakter oraz
tradycyjne formy architektoniczne;

7) dopuszcza si¢ zmiany funkcji budynkéw, w szczegdlnosci w parterach, na
warunkach konserwatorskich;

8) budynki dobudowane do obiektéw zabytkowych powinny w sposéb czytelny
wyrdzniaé si¢ od zabytkdw poprzez wspodtczesne nawiazanie do tradycyjnych form
architektonicznych.

7.W celu ochrony elewacji istniejacych i projektowanych obiektow oraz
zachowania tadu przestrzennego ustala si¢ wymienione ponizej zasady realizacji
reklam, szyldow i tablic informacyjnych:

1) zakazuje sig:

a) wieszania reklam, wtym wielkogabarytowych, powyzej poziomu parteru na
budynkach zabytkowych;

b) podwieszania reklam do balkonéw i wykuszy na budynkach zabytkowych;

¢) wieszania reklam niezwiazanych z funkcja lokali na budynkach zabytkowych;
d) montowania reklam trojwymiarowych;

e) wieszania i malowania reklam na ptotach.

2) nakazuje si¢ wykonanie projektéw reklam i szyldow jako projektoéw budowlanych,
winny one by¢ zaprojektowane dla kazdego zabytkowego i wspdtczesnego budynku,
projekt taki powinien obejmowal cata elewacjg, na ktoérej beda zamontowane
reklamy lub szyldy oraz przewidywa¢ miejsca ich umieszczania, gabaryty, ilo$¢
1 barwy;

3) reklamy instalowane na elewacjach budynkéw nie moga zajmowac tacznie wigcej
niz 20% powierzchni elewacji budynkow zabytkowych i 30% powierzchni elewacji
budynkow wspotczesnych.

§ 16. Rozbudowywane, przebudowywane i nowoprojektowane obiekty nie wpisane
do rejestru zabytkow oraz wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw, potozone
w granicach obszaru objgtego planem, powinny spetnia¢ nastgpujace wymagania:

1) nowa zabudowa winna by¢ zrealizowana we wspodiczesnej formie architektoniczne;,
harmonijnie nawiazujacej do skali istniejacych budynkow na sasiednich terenach;

2) dachy dwuspadowe, gltowne kalenice rownolegte do obowiazujacych linii
zabudowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 60% do 85%;

3) stosowa¢ pokrycia dachowe z blachy ptaskiej miedzianej lub innych materiatow
pokryciowych w kolorze utlenionej miedzi, odcieni zieleni, grafitu i szaroSci,
zakazuje si¢ stosowania niepowlekanej blachy ocynkowane;j;

4) utrzymaé kolorystyke budynkéw w jasnych barwach zzaleceniem stosowania
zokcieni, jasnych zieleni, szaro$ci, ugrow i1 r6zo6w z dopuszczeniem wykorzystania
cegly klinkierowej zottej;

5) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, w przypadku ich realizacji od strony
pierzei ulicznych, obowiazuje ich rozmieszczenie w rytmie nawiazujacym do rytmu
otworow na elewacjach;
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6) zakaz stosowania lukarn o facznej szeroko$ci przekraczajacej 30% szerokoSci
elewacji frontowej ispadku zaczynajacym si¢ od kalenicy dachu, nakazuje sig
rozmieszczenie lukarn w potaci dachowej w rytmie nawiazujacym do rytmu
otworéw w elewacjach;

7) zakaz budowy schodéw zewngtrznych od strony ulic: Wesotej, T. Noniewcza,
Wigierskiej poza licem budynku, (z tolerancja do 45 cm ipod warunkiem, ze
zostanie zachowana szeroko$¢ chodnika nie mniejsza niz 2,0 m);

8) zakaz budowy zejs$¢ (schoddéw lub pochylni) do piwnic od strony ulic: Wesotej, T.
Noniewcza, Wigierskiej;

9) w pierzejach ulic: Wesotej, T. Noniewcza, Wigierskiej zakazuje si¢ lokalizowania
na elewacjach uprzywilejowanych budynkéw urzadzen technicznych takich jak:
anteny satelitarne, klimatyzatory, skrzynki elektroeneregtyczne i telefoniczne;

10) zakaz stosowania na elewacjach elementéw winylowych 1iblaszanych (za
wyjatkiem parapetow irynien spustowych) oraz prefabrykowanego detalu typu
tralki, czy figury;

11) zakaz stosowania okapéw na elewacjach uprzywilejowanych, rynna powinna by¢
oparta na gzymsie;
12) zakaz realizacji dachow o kalenicy przesunigtej w pionie;

13) w przypadku montowania krat zabezpieczajacych witryny lub drzwi wejsciowe,
ustala si¢ obowiazek ich zalozenia od strony wewngtrznej otwordw, wskazane
stosowanie rolet i krat sktadanych lub zwijanych, montowanych w grubosci $ciany.

Rozdzial 4.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) projektowana inwestycje realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi w przepisach szczegolnych;

2) projektowana inwestycja nie moze kolidowac z istniejacym i projektowanym
zagospodarowaniem terendw sasiednich, w szczego6lnosci z istniejaca infrastruktura
podziemna;

3) wprowadza si¢ obowiazek przestrzegania i zachowania zasad i wymogow ochrony
konserwatorskiej 1 srodowiska przyrodniczego ustalonych w niniejszej uchwale;

4) zasigg przestrzennej uciazliwosci dziatalnosci zwiazanej z lokalizacja inwestycji nie
moze wykracza¢ poza granice wlasnej dzialki;

5) zakaz naruszania tradycyjnych zasad parcelacji oraz ustalonej w planie zasady
obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych;

6) zakaz sytuowania obiektow budowlanych iurzadzen tymczasowych, ktére nie sa
scisle zwiazane lub koliduja z planowana podstawowa funkcja terenu;

7) zakaz stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekanej;

8) nakaz wydzielenia miejsc na odpady komunalne w granicach dziatki, z dostgpem do
drogi;

9) nakaz usytuowania kalenicy projektowanych obiektow rownolegle do linii
zabudowy;
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10) dopuszcza si¢ inne, niz ustalone w pkt. 9, usytuowanie kalenicy w przypadku
uzasadnionym warunkami sasiedniej zabudowy 1iuzyskanie zgody architekta
miejskiego 1 konserwatora zabytkow;

11) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow na granicy dzialek, pod warunkiem
sasiadowania z podobnym obiektem istniejacym lub projektowanym na dzialce
przyleglej i za zgoda wiasciciela tych dziatek;

12) dopuszcza si¢ adaptacje lokali mieszkalnych na pigtrach 1poddaszy
nieuzytkowych budynkéw na funkcje administracyjno — ustugowo — hotelowa, po
dostosowaniu do potrzeb o0s6b niepelnosprawnych 1zapewnienia miejsc
postojowych w granicy dzialki;

13) elewacje od strony ulicy Wesotej, Wigierskiej i T. Noniewicza nalezy traktowac
jako elewacje uprzywilejowane, obowiazek zapewnienia wysokiego standardu
wykonczenia elewacji uprzywilejowanych;

14) poziom posadowienia parterow budynkow na wysoko$ci umozliwiajacej
zapewnienie dostepnosci do ustug dla oso6b niepetnosprawnych, nie wyzej niz 0,9 m
nad poziomem terenu przy wejsciu;

15) nalezy zagospodarowac¢ zielenia tereny nieprzeznaczone pod komunikacj¢ 1 wolne
od zabudowy, zapewni¢ zielen towarzyszaca stosownie do powierzchni dziatki
budowlane;j i ustalen planu;

16) nalezy uporzadkowaé teren wewnatrz kwartaldw oznaczony na rysunku planu
symbolami SMW, OMN,U, 10KP, 7KP, 16MW, 17MW, 18MN,U, 19U, 20MW,U
zgodnie ze sposobem zagospodarowania pokazanym na rysunku planu i poprzez
nizej podane warunki:

a) podda¢ modernizacji istniejace obiekty garazowo - gospodarcze nie kolidujace
z projektowanym sposobem zagospodarowania wewnatrz kwartatlow lub budowa
nowych;

b) zlikwidowa¢ degradujaca 1iszpecaca krajobraz kulturowy miasta zabudowe
garazowo-gospodarcza oraz obiekty kolidujace z planowanym przeznaczeniem
1 zagospodarowaniem wskazane na rysunku planu do rozbiorki;

¢) wprowadzi¢ zielen urzadzona;

d) zapewni¢ miejsca postojowe i dojazdy;

e) zapewni¢ urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku;
f) zapewni¢ o$wietlenie terenu.

17) lokalizacj¢ wrysowanych na rysunku planu w obszarze 9MN,U, 12UMNU,
I3MNU, 18MN,U, 19U, projektowanych obiektéw kubaturowych, miejsc
postojowych, dojazdéw nalezy traktowaé jako postulowana nieobowiazujaca do
uscislenia w projektach technicznych inwestycji;

18) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
a) docieplen istniejacych budynkow;

b) urzadzen  reklamowych, wurzadzen infrastruktury technicznej,  stacji
transformatorowych, urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych;

¢) przedsionkow, wiatrotapow, zadaszen;

d) nadbudowy budynkéw oraz przebudowy poddaszy wykraczajacych poza linig
zabudowy w kierunku ulicy;
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e) elementow zewngtrznych budynkow takich jak: tarasy, balkony, wykusze, loggie,
gzymsy, podpory ishupy, schody wyroéwnawcze, pochylnie, podesty, okapy,
zaluzje zewngtrzne;

f) obiektow matej architektury, parkingdéw, istniejacych obiektow;

19) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza si¢ do
nowych 1irozbudowanych inwestycji, poza wymienionymi w pkt 18, obiekty
istniejace niekolidujace z planowanym zagospodarowaniem moga funkcjonowac,
by¢ remontowane i modernizowane w dotychczasowych granicach;

20) powierzchni¢ biologicznie czynna zagospodarow¢ zielenia urzadzona i izolacyjna
z elementami matej architektury;

21)nakaz zapewnienia w granicach dziatlek miejsc parkingowych zwiazanych
z zamieszkaniem 1z dziatalno$cia ustugowa dla potrzeb uzytkownikéw statych
1 przebywajacych okresowo, w tym rowniez miejsc postojowych dla samochodow,
z ktorych  korzystaja osoby niepelnosprawne, zuwzglednieniem przepiséw
szczegblnych 1 wg wskaznika wymienionego w § 18 pkt. 8 niniejszej uchwaty.
§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego
1 parkowania:

1) parametry techniczne ulic takie jak szerokosci: jezdni, chodnikéw, S$ciezek
rowerowych, sa podane jako przykltadowe i1imoga by¢ na etapie projektow
budowlanych korygowane w granicach pasa drogowego;

2) nawierzchnie dojazdow, parkingoéw, chodnikow i placow, nalezy projektowac
w technologii umozliwiajacej w razie konieczno$ci szybki demontaz i dostgp do
istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j;

3) przy realizacji ukladu drogowego nalezy przyja¢ rozwiazanie umozliwiajace
poruszanie si¢ osOb niepetnosprawnych (obnizenia kraweznikéw przy przej$ciach
pieszych, wydzielone miejsca postojowe i inne);

4) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwiazanych z dziatalnos$cia ustugowa,
handlowa dla pracownikéw 1iklientéw w granicach dziatlek inwestora,
z uwzglednieniem przepisow szczegolnych;

5) z parkingéw nalezy wydzieli¢ teren na cele parkowania rowerdw i wyposazy¢
w niezbedne do tego urzadzenia;

6) dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc postojowych w pasach drog ulic ina terenach
wydzielonych dziatek za zgoda zarzadzcy terenu, lecz nie wigce] niz 50%
wynikajacych z bilansu inwestycji;

7) dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwigzan technicznych, niz okreslone w planie,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi, na warunkach zarzadcy drogi.

8) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych nalezy
przewidywac¢ wedhlug ponizszych wskaznikow:

a) 1 miejsce postojowe /1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej;
b) 2 miejsca postojowe na terenie nieruchomosci z zabudowa jednorodzinna;

¢) 1 miejsce na 50 m? pow. uzytkowej obiektu ustugowo — handlowego, lecz nie
mniej niz 1 miejsce postojowe na lokal uzytkowy;

d) 1 miejsce postojowe na 15 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii, kawiarni;

e) 1 miejsce postojowe na 2 pokoje hotelowe.
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9) rozwiazania skrzyzowan ulic, okreslonych w planie moga ulec zmianie na etapie
opracowywania projektow technicznych na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca
drog.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE
TECHNICZNA

§ 19. Ustala sig nastgpujace zasady zasilania w energig elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna planowanych terenéw budowlanych realizowaé
w oparciu o istniejace stacje transformatorowe zlokalizowane na planowanym
terenie (15E) oraz istniejace i projektowane stacje transformatorowe zlokalizowane
na terenach sasiednich;

2) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich terenach;

3) projektowane stacje transformatorowe winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami
inwestora z zapewnionym dojazdem z drogi publicznej, doktadna lokalizacj¢ stacji
transformatorowych nalezy okresli¢c w projekcie budowlanym;

4) stacje transformatorowe zasilajace jednego odbiorce nalezy lokalizowaé na jego
dziatce, natomiast stacje sluzace do zasilania kilku odbiorcow — na dziatkach
wydzielonych, powyzsze nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow
zagospodarowania dziatek;

5)urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie z warunkami wydanymi
przez administratora sieci;

6) projektowane oswietlenie zewngtrzne terenu realizowa¢ jako wydzielona sieé
kablowa zintegrowana z istniejacym miejskim systemem o$wietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania 1wygaszania Ww okresie podwyzszonej
obronno$ci Panstwa;

7) nowe linie elektroenergetyczne i przylacza realizowac jako kablowe;

8) wszystkie obiekty musza by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

9) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe 1 przytacza realizowa¢ zgodnie
z warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci
elektroenergetycznej;

10) trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen moga ulec zmianie w wyniku
ich modernizacji zgodnie z warunkami administratora sieci;

11) nalezy stosowaé stylizowane shupy ioprawy o$wietleniowe, nawiazujac
charakterem do zastosowanych w ulicy T. KoS$ciuszki;

12) zakaz stosowania elektrowni wiatrowych.
§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi telekomunikacyjne;:

1) obstugg telekomunikacyjna nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istniejace i projektowane
sieci telefoniczne w zakresie wynikajacym z potrzeb potencjalnych odbiorcows;

2) sieci telefoniczne realizowa¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej 1 kable
doziemne;
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3) przytacza do poszczegdlnych budynkéw wykona¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

4) urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowac do
projektowanego  zagospodarowania  przestrzennego i przebudowaé zgodnie
z warunkami wydanymi przez administratora sieci.

§ 21. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobor wody dla potrzeb socjalno - bytowych 1 przeciwpozarowych nalezy
realizowac¢ z istniejacych miejskich sieci wodociagowych;

2) do budowy przewoddéw rozdzielczych nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrgbie
linii rozgraniczajacych ciagdéw komunikacyjnych;

3) w ulicach lokalnych idojazdowych sie¢ wodociagowa wyposazy¢ w hydranty
uliczne spetniajace wymagania wedtug przepisoOw szczegolnych;

4) zaopatrzenie w wode dla potrzeb obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;
§ 22. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych z projektowane;j i istniejacej zabudowy planuje
si¢ wytacznie do istniejacej kanalizacji miejskie;j;

2) kanaly sanitarne jak réwniez przylacza musza by¢ wykonane w technologii
zapewniajacej szczelnos¢;

3) kanaly sanitarne nalezy uklada¢ wliniach rozgraniczajacych istniejacych
1 projektowanych ciagéw komunikacyjnych;

4) przylacza poszczegélnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi, wydanymi przez administratora sieci;
§ 23. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji deszczowe;:

1) z drog i1 placow utwardzonych oraz z elewacji w pierzei ulic wody opadowe nalezy
odprowadza¢ do kanalizacji deszczowe;;

2) przed wprowadzeniem S$ciekdw do odbiornika, rzeki Czarnej Hanczy nalezy je
oczyscic;

3) kanaly deszczowe nalezy usytuowa¢ wliniach rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne;

4) kanaty 1 przylacza musza by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelnos¢,
a tym samym uniemozliwienie oddziatywania na wody gruntowe;

5) jako$¢ odprowadzanych S$ciekow do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom
przepisow szczegolnych;

6) przylacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi, wydanymi przez administratora sieci;

§ 24. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) jako rozwiazanie podstawowe dla terenow zabudowy ustugowej U, mieszkaniowej
z ustugami - MN,U 1 zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW przyjmuje si¢
zaopatrzenie w ciepto wszystkich budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie zindywidualnych zrodet ciepta, nie emitujacych
zanieczyszczen (np. energia elektryczna, stoneczna);
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2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego sposobu  ogrzewania  obiektow
i przygotowania cieptej wody uzytkowej w oparciu o indywidualne zrédla ciepta
1 lokalne systemy grzewcze;

3) po doprowadzeniu do miasta gazu ziemnego dopuszcza si¢ realizacje kottowni
gazowych;

4) na calym terenie zakazuje si¢ instalowania zbiornikéw z gazem;

5) zaopatrzenie w ciepto terenéw budowlanych wskazanych do zasilania przewiduje
si¢ z miejskiej sieci cieplne;j;

6) zakazuje si¢ zabudowy sieci cieplnych oraz terenow w odlegtosci do 2,0 m od
krawedzi sieci preizolowanej lub kanatlu cieptowniczego;

7) przytacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi, wydanymi przez administratora sieci.

§ 25. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegdlnych budynkow przewiduje si¢ z miejskiego systemu
sieci gazowej, po doprowadzeniu gazu ziemnego do miasta Suwatk;

2) w ciagach projektowanych ulic, w chodnikach lub pasie zieleni nalezy pozostawié¢
rezerweg terenu pod lokalizacj¢ przysztych gazociagéw, zuwzglednieniem
wymogow zawartych w przepisach szczego6lnych;

3) przylacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi, wydanymi przez administratora sieci;

§ 26. Ustala si¢ nast¢pujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) wymog sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich
charakteru w kompostowni miejskiej, na warunkach okreslonych przez gming i w
przepisach szczegolnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpadow statych zuwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji,

3) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna
zbiorke odpaddéw obstugujacych zespét dziatek budowlanych.

§ 27. Ustala si¢ nastgpujace ogdélne =zasady w zakresie realizacji systemu
zaopatrzenia w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy 1 ewentualnej
przebudowy istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa
mozliwe na podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane
przez administratoroOw sieci,

4) przebieg 1usytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢
w projekcie budowlanym, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

5) dopuszcza si¢ przebudowg imodernizacj¢ istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich
w nalezytym stanie techniczno - uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii
1 form usprawniajacych przesyl;
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6) dopuszcza si¢ budowg 1 eksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych nie
wymienionych w tekscie uchwaty w oparciu o obowiazujace przepisy szczegdlne
bez konieczno$ci wprowadzania zmian w planie;

7) zakazuje si¢ zabudowy terenéw przeznaczonych pod lokalizacj¢ sieci infrastruktury
technicznej;

8) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem
przewidzie¢ dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 6.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYROZNIONYCH
W PLANIE

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren przeznaczony pod
poszerzenie ulicy T. Noniewicza, o powierzchni ok. 0,027 ha, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KD.

2.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki
zagospodarowania:

1) zakaz budowy schodéw zewnetrznych, poza licem budynku, (z tolerancja do 45
cm);

2) zakaz budowy zej$¢ (schodow lub pochylni) do piwnic;
3) obowiazek zachowania szeroko$ci chodnika min. 2,50 m;

4) korzystanie z miejsc postojowych dla terendw sasiednich jest mozliwe na
warunkach zarzadzcy drogi.

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Wesolej, wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy ,,L”” o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10,00 m, o powierzchni
ok. 0,31 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci min. 6,00 m;
2) obustronne chodniki o szerokosci min. 2,00 m;

3) obiekty iurzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu
porzadku;

4) zatoki postojowe;
5) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 2KD klasy ,,L”” ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowanie z ulica 3KD projektuje si¢ jako zwykte;

3) zakazuje si¢ realizacji w pasie drogowym schodow zewnetrznych, pochylni,
studzienek przy oknach piwnic.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace teren wyznaczajace pas drogi publicznej
klasy ,,D” — dojazdowa, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 9,00 + 24,00 m,
o powierzchni ok. 0,06 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD, nalezy zrealizowa¢ docelowo:

1) jezdnig o szeroko$ci min. 5,00 m;
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2) obiekty 1urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia sluzace utrzymaniu
porzadku;

3) wjazdy do poszczegdlnych dziatek;
4) chodniki o szerokosci min. 1,50 m;
5) uzbrojenie techniczne.
3. Dla pasa drogowego 3KD klasy ,,D” — ustala si¢ nast¢pujace parametry:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowanie z ulica 2KD projektuje si¢ jako zwykte;

3) istniejace zabudowania, kolidujace z planowanym przeznaczeniem
1 zagospodarowaniem wskazane na rysunku planu przeznacza si¢ do rozbiorki;

4) dopuszcza si¢ poszerzenie pasa drogowego poprzez cofnigcie ogrodzenia celem
polepszenia warunkéw dojazdu do poszczegdlnych dziatek;

5) dopuszcza si¢ wykonanie jednakowej nawierzchni jezdni i chodnikow;

6) zakaz parkowania w granicach pasa drogowego, parkowanie nalezy realizowaé
w granicach wiasnych dzialek.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace teren wyznaczajace pas drogi publicznej
klasy ,,D” — dojazdowa, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 9,00 — 11,0 m,
o powierzchni ok. 0,09 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 4KD, nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci min. 5,00 m;

2) obiekty 1urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu
porzadku;

3) plac manewrowy do zawracania o wymiarach min. 15,00 x 15,00 m;
4) wjazdy do poszczegdlnych dziatek;
5) chodniki o szeroko$ci min. 1,50 m;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla pasa drogowego 4KD klasy ,,D”” — ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowanie z ulica T. Noniewicza projektuje si¢ jako zwykle;

3) dopuszcza sig¢ poszerzenie pasa drogowego poprzez cofnigcie ogrodzenia celem
polepszenia warunkéw dojazdu do poszczegdlnych dziatek;

4) dopuszcza si¢ wykonanie jednakowej nawierzchni jezdni i chodnikow;

5) zakaz parkowania w granicach pasa drogowego, parkowanie nalezy zapewnié
w granicach wtasnych dziatek.

§ 32. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas publicznego ciagu pieszo-
rowerowego, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m, o powierzchni ok. 0,01
ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KCp.

2. W granicach ciagu pieszo - rowerowego SKCp, nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) ciag pieszo - rowerowy o nawierzchni rozbieralnej, o szerokosci 5,00 m;

2) obiekty i urzadzenia malej architektury;
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3) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4. Zakaz parkowania i wykonywania wjazdow na sasiednie dziatki.

§ 33. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas publicznego ciagu pieszo
- rowerowego, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6,0 m, o powierzchni ok. 0,02
ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KCp.

2. W granicach ciagu pieszo - rowerowego 6KCp, nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) ciag pieszo - rowerowy o nawierzchni rozbieralnej, o szerokosci 6,00 m;
2) obiekty i urzadzenia matlej architektury;
3) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne;
3. Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4. Zakaz parkowania i wykonywania wjazdow na sasiednie dziatki;

5. Istniejace zabudowania, kolidujace z planowanym przeznaczeniem
1 zagospodarowaniem wskazane na rysunku planu przeznacza si¢ do rozbiorki.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren parkingu publicznego,
o powierzchni ok. 0,14 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 7KP.

2. W granicach terenu 7KP nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnie manewrowe o szerokos$ci nie mniejszej niz 5,00 m;
2) chodniki o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,50 m;

3) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ukladzie parkowania
prostopadtym do drog manewrowych;

4) obiekty 1urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu
porzadku;

5) wjazdy do sasiednich dziatek;
6) zielen urzadzona i izolacyjna;

7) o$wietlenia terenu, urzadzen reklamowych, sieci 1iurzadzen infrastruktury
technicznej, urzadzen pomocniczych.

3. Dla terenu 7KP ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) istniejace zabudowania, kolidujace z planowanym przeznaczeniem
1 zagospodarowaniem wskazane na rysunku planu przeznacza si¢ do rozbiorki;

2) podiaczenie do ulicy T. Noniewicza w oparciu o projektowane skrzyzowanie
zwykte;

3) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej;

4) zakaz odprowadzania wod opadowych do gruntu;
5) zakaz powstawania tymczasowych obiektow budowlanych;

6) zakaz lokalizacji garazy 1 wiat garazowych;
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7) dopuszcza si¢ wiaty nad miejscami postojowymi rowerowymi ijako ostony
Smietnikow;

8) nalezy przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe dla samochoddéw, z ktorych korzystaja
osoby niepelnosprawne;

9) zapewni¢ miejsca postojowe dla roweréw w ilosci stosownej do potrzeb.

§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o tacznej powierzchni 0,25 ha, oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) 8MW o powierzchni ok. 0,09 ha;
2) 16MW o powierzchni ok. 0,06 ha;
3) 17”MW o powierzchni ok. 0,10 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie SMW, 16MW, 17MW ustala
si¢:
1) utrzymanie funkcji mieszkalnej wielorodzinnej jako wiodace;j;

2) mozliwos¢ modernizacji, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy istniejacych
obiektow budowlanych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja:
1) ustug nieuciazliwych;
2) zieleni urzadzonej i izolacyjnej, placow zabaw dla dzieci;
3) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;
4) obiektoéw 1 urzadzen matej architektury;
5) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
6) oswietlenia terenu, urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) istniejace zabudowania, kolidujace z planowanym przeznaczeniem
1 zagospodarowaniem wskazane na rysunku planu przeznacza si¢ do rozbiorki;

3) obstuga komunikacyjna z obszaréw ulic 2KD i terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 7KP;

4) zakaz lokalizacji garazy, wiat garazowych 1 budynkéw gospodarczych;
5) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
6) zakaz grodzenia terenéw od strony drog publicznych;

7) ustala si¢ wysokos¢ budynkow od dwoch do trzech kondygnacji, w tym ostatnia
w poddaszu uzytkowym, lecz nie wyzej niz 12,0 m od poziomu terenu do attyki lub
do najwyzszej krawedzi dachu;

8) tacznie powierzchnia zabudowana 1 utwardzona nie moze by¢ wigksza niz:

a) 70% powierzchni terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW, w tym
powierzchni zabudowy do 60 % powierzchni calej dziatki, a udzial terenow
zieleni (powierzchnia biologicznie czynna) nie mniejszy niz 30%;
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b) 80% powierzchni terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16MW, w tym
powierzchni zabudowy do 65 % powierzchni calej dziatki, a udzial terenow
zieleni (powierzchnia biologicznie czynna) nie mniejszy niz 20%;

¢) 70% powierzchni terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MW, w tym
powierzchni zabudowy do 50 % powierzchni catej dziatki, audziat terendéw
zieleni (powierzchnia biologicznie czynna) nie mniejszy niz 30%.

5. Obowiazuja ustalenia: rozdziatu II § 13, rozdziatu 1 § 14, § 15, § 16, rozdzialu
IV § 171 § 18 niniejszej uchwaty.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace Wwyznaczajace teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
9MN,U o powierzchni ok. 0,34 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 9MN,U ustala sig:
1) utrzymanie funkcji mieszkalno — ustugowej jako wiodacej;

2) mozliwo$¢ modernizacji, przebudowy, rozbudowy istniejacych obiektow
budowlanych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:

1) rozbudowa i adaptacja budynkéw na cele zwiazane z prowadzeniem dzialalnos$ci
gospodarczej nieuciazliwej;

2) zmiana funkcji ustug towarzyszacych na inne ustugi nieuciazliwe lub wprowadzenie
nowych nie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym,;

3) uzupehienie terenéw nowymi budynkami iurzadzeniami zwiazanymi z funkcja
podstawowa;

4) realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacjg:
1) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;
2) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
3) obiektow 1 urzadzen matej architektury;
4) urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku;
5) obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) obstuga komunikacyjna z obszarow ulic: 2KD, 3KD, T. Noniewicza i poprzez teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 10KP;

3) istniejace zabudowania, kolidujace z planowanym przeznaczeniem
1 zagospodarowaniem wskazane na rysunku planu przeznacza si¢ do rozbiorki;

4) zakaz lokalizacji garazy, wiat garazowych 1 budynkéw gospodarczych;
5) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

6) zakaz grodzenia terenéw od strony ulicy T. Noniewicza i Wesotej;

Id: GTVAB-WSUPX-DFHBK-AFVDJ-CDUZW. Projekt Strona 20



7) ustala si¢ wysokos¢ budynkéow od dwoch do trzech kondygnacji, w tym ostatnia
w poddaszu uzytkowym, lecz nie wyzej niz 12,0 m od poziomu terenu do attyki lub
do najwyzszej krawedzi dachu;

8) lacznie powierzchnia zabudowana iutwardzona nie moze by¢ wigksza niz 80%
powierzchni zabudowy, w tym obiektu kubaturowego do 60 % powierzchni catej
dziatki; audzial terenéw zieleni (powierzchnia biologicznie czynna) nie mniejsza
niz 20%.

6. Obowiazuja ustalenia: rozdziatu II § 13, rozdziatu II1 § 14, § 15, § 16, rozdzialu
IV § 17 1 § 18 niniejszej uchwaty.

§ 37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren parkingu publicznego,
o powierzchni ok. 0,09 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 10KP.

2. W granicach terenu 10KP nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci nie mniejszej niz 5,00 m;

2) miejsca postojowe dla samochodow osobowych w ukltadzie parkowania
prostopadtym do drog manewrowych;

3) obiekty iurzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu
porzadku;

4) wjazdy do sasiednich dzialek;
5) zielen urzadzona i izolacyjna;

6) o$wietlenia terenu, urzadzen reklamowych, sieci 1iurzadzen infrastruktury
technicznej, urzadzen pomocniczych.

3. Dla terenu 10KP ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) istniejace zabudowania, kolidujace z planowanym przeznaczeniem
1 zagospodarowaniem wskazane na rysunku planu przeznacza si¢ do rozbiorki;

2) dojazd do parkingu przewiduje si¢ z obszaréw ulic 2KD i T. Noniewicza poprzez
istniejacy ciag pieszo - jezdny znajdujacy si¢ poza granica obszaru objgtego
opracowaniem;

3) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej;

4) zakaz odprowadzania wod opadowych do gruntu;

5) zakaz powstawania tymczasowych obiektow budowlanych;

6) zakaz lokalizacji garazy 1 wiat garazowych,;

7) dopuszcza si¢ wiaty nad miejscami postojowymi rowerowymi ijako ostony
Smietnikow;

8) nalezy przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe dla samochodow, z ktdrych korzystaja
osoby niepelnosprawne;

9) zapewni¢ miejsca postojowe dla roweréw w ilosci stosownej do potrzeb.

§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowe;,
oznaczony na rysunku planu symbolem 11U o powierzchni ok. 0,10 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 11U ustala si¢:
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1) utrzymanie funkcji ustugowo - administracyjnej idotychczasowy sposob
uzytkowania terenu na cele Stowarzyszenia Euroregionu Niemen i Centrum
Edukacyjno-Informatycznego Euroregionu;

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:
1) modernizacja, przebudowa i rozbudowa istniejacego obiektu;

2) zmiana funkcji na inne ushugi, w tym handlowej o powierzchni sprzedazowej do
400 m?;

3) realizacja funkcji mieszkaniowej powyzej kondygnacji parteru.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne 1 obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuge komunikacyjna terenu przewiduje si¢ z ulicy 2KD i 3KD;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem malej architektury oraz
obiektéw  sezonowych  zwiazanych zplenerowa forma  wystawiennicza
1 prowadzeniem dziatalnosci ustugowe;;

4) ustala si¢ wysokos¢ budynkéw od dwoch do trzech kondygnacji, w tym ostatnia
w poddaszu uzytkowym, lecz nie wyzej niz 14,0 m od poziomu terenu do attyki lub
do najwyzszej krawedzi dachu;

5) tacznie powierzchnia zabudowana i utwardzona nie moze by¢ wigksza niz 80%
powierzchni zabudowy, w tym obiektu kubaturowego do 40 % powierzchni calej
dziatki; a udziat terenéw zieleni (powierzchnia biologicznie czynna) nie mniejsza
niz 20%;

6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 60 - 85° 1 pokrycie
z blachy ptaskiej miedzianej lub innych materialbw pokryciowych w kolorach
utlenionej miedzi, stonowanej zieleni, grafitu lub szarosci z zakazem stosowania
pokry¢ z blach ocynkowanych, niepowlekanych.

5. Obowiazuja ustalenia: rozdziatu II § 13, rozdziatu III § 14, § 15, § 16, rozdziatu
IV § 171 § 18 niniejszej uchwaty.

§ 39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy uslugowe;j
imieszkalno - ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 12U MNU
o powierzchni ok. 0,17 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 12U,MNU ustala si¢ funkcjg
uslugowa 1 uslugowo — mieszkalna jako wiodaca;

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:
1) modernizacja, przebudowa 1 nadbudowa istniejacych obiektow budowlanych;

2) zmiana funkcji istniejacych ustug na inne ustugi nieuciazliwe nie kolidujace
Z przeznaczeniem podstawowym;

3) budowa nowych budynkow i urzadzen niekolidujacymi z funkcja podstawowa;
4) realizacja funkcji hotelowej 1 gastronomicznej;
5) uzupehienie funkcji handlowej do 400 m? powierzchni sprzedazowe;.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig realizacje:

1) obiektow 1 urzadzen matlej architektury;
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2) miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych;
3) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

4) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;

6) urzadzen reklamowych, urzadzen pomocniczych.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuga komunikacyjna z obszaroéw ulic 3KD, 4KD, T. Noniewicza;

3) architekture obiektow projektowac w sposdb zapewniajacy wlasciwa ekspozycije od
strony ulicy T. Noniewicza, zastosowa¢ formy nowoczesne z wykorzystaniem
najnowszych materiatow i technologii;

4) funkcje gospodarczo-garazowe nalezy zapewni¢ w projektowanych budynkach;
5) obiekty nowoprojektowane powinny stanowi¢ dominant¢ w przestrzeni miejskiej;
6) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

7) zakaz grodzenia terendw od strony ulicy T. Noniewicza;

8) funkcje mieszkaniowa nalezy lokalizowa¢ powyzej parteru;

9) tacznie powierzchnia zabudowana iutwardzona nie moze by¢ wigksza niz 70%
powierzchni zabudowy w tym obiektu kubaturowego do 60 % powierzchni calej
dziatki; audzial terenéw zieleni (powierzchnia biologicznie czynna) nie mniejsza
niz 5%,

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ od III do IV kondygnacji, w tym dwie
ostatnie kondygnacje w poddaszu, zkalenicami réwnoleglymi do elewacji

frontowych, lecz nie wyzej niz 16,20 m od poziomu terenu do attyki lub do
najwyzszej krawedzi dachu;

6. Obowiazuja ustalenia: rozdziatu II § 13, rozdziatu 11 § 14, § 15, § 16, rozdzialu
IV § 17 1 § 18 niniejszej uchwaty.

§ 40. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi, o tacznej powierzchni 0,46 ha, oznaczone na
rysunku planu symbolami:

1) 13MNU o powierzchni ok. 0,37 ha;
2) 14MNU o powierzchni ok. 0,09 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 13MN,U i 14MN,U ustala si¢
funkcj¢ mieszkalno — ustugowa jako wiodaca;

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:
1) modernizacja, przebudowa i rozbudowa obiektow;

2) rozbudowa 1 adaptacja budynkéw mieszkalnych na cele zwiazane z prowadzona
nieuciazliwa dzialalnoscia gospodarcza;

3) zmiana funkcji uslug na inne ustugi nieuciazliwe niekolidujace z przeznaczeniem
podstawowym;
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4) realizacja funkcji mieszkalnej wielorodzinnej przy zapewnieniu odpowiedniej ilo$ci
miejsc parkingowych;

5) uzupetnienie terenéw nowymi budynkami i urzadzeniami niekolidujacymi z funkcja
podstawowa.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacjg:
1) obiektow i1 urzadzen matlej architektury;
2) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
3) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;
4) urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku;
5) obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuga komunikacyjna z obszaru ulicy 4KD i z obszaru 7KP;

3) funkcje gospodarczo - garazowe nalezy zapewni¢ w budynkach mieszkalno-
ustugowych;

4) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

5) zakaz grodzenia terendw od strony ulic Wesotej i T. Noniewicza;

6) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci;

7) dopuszcza si¢ grodzenie terenéw od strony ulicy 4KD;

8) dopuszcza si¢ cofnigcie ogrodzen w glab dziatek celem wykonania miejsc
parkingowych;

9) zapewni¢ dostep komunikacyjny do terenu stacji transformatorowej oznaczonego na

rysunku planu symbolem 15E od strony ulicy T. Noniewicza;

10) ustala si¢ wysokos¢ budynkéw od dwoch do trzech kondygnacji, w tym ostatnia
w poddaszu uzytkowym, lecz nie wyzej niz 14,0 m od poziomu terenu do attyki lub
do najwyzszej krawedzi dachu, dla konturu oznaczonego symbolem 13MNU;

11) ustala si¢ wysokos$¢ budynkéw od dwoéch do trzech kondygnacji, w tym ostatnia
w poddaszu uzytkowym, lecz nie wyzej niz 12,0 m od poziomu terenu do attyki lub
do najwyzszej krawgdzi dachu, dla konturu oznaczonego symbolem 14MNU;

12) tacznie powierzchnia zabudowana i utwardzona nie moze by¢ wigksza niz 90%
powierzchni zabudowy, w tym obiektu kubaturowego do 65 % powierzchni calej
dziatki, a udziat terendw zieleni (powierzchnia biologicznie czynna) nie mniejsza
niz 10%;

13) powierzchnia uzytkowa czgsci gospodarczo - garazowej 1ustugowej nie moze
przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej budynku;

6. Obowiazuja ustalenia: rozdziatu 11 § 13, rozdziatu I1I § 14, § 15, § 16, rozdzialu
IV § 17 1 § 18 niniejszej uchwaty.

§ 41. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren urzadzen
elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 15E, o powierzchni ok.
0,005 ha.

2. W wyznaczonym terenie przewiduje si¢ stacj¢ transformatorowa;
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3. Dojazd przewiduje si¢ z ulicy 4KD.

§42. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace Wwyznaczajace teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
18MN,U o powierzchni ok. 0,63 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 18MN,U ustala sig:
1) utrzymanie funkcji mieszkalno — ustugowej jako wiodacej;

2) mozliwo$¢ modernizacji, przebudowy, rozbudowy istniejacych obiektow
budowlanych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:

1) rozbudowa 1 adaptacja budynkow na cele zwiazane z prowadzeniem dzialalno$ci
gospodarczej nieuciazliwej;

2) zmiana funkcji ustug na inne ustugi nieuciazliwe niekolidujace z przeznaczeniem
podstawowym;

3) uzupetnienie terenu nowymi budynkami, parkingami iurzadzeniami zwiazanymi
z funkcja podstawowa.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:

1) ustug nieuciazliwych w parterach budynkéw mieszkalnych lub wbudowanych
w budynki mieszkalne lub wbudynki gospodarcze zwiazanych z funkcja
mieszkaniowa;

2) budynkéw ustugowych, pod warunkiem zapewnienia miejsc postojowych
w granicach dzialki, wielko$¢ obiektéw ustugowych ogranicza si¢ do powierzchni
i gabarytow budynkéw mieszkalnych usytuowanych w granicach poszczegdlnych
nieruchomosci;

3) budynkow gospodarczo — garazowych;

4) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
5) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

6) obiektow 1 urzadzen malej architektury;

7) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;

8) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) obstuga komunikacyjna z obszarow ulic: 2KD, T. Noniewicza ipoprzez teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 7KP;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
4) dopuszcza si¢ realizacjg zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej przy zapewnieniu
odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych na terenach mieszkaniowych,;

5)nowe obiekty mieszkalne iobiekty gospodarcze w obrgbie dzialki inwestora
powinny by¢ zharmonizowane pod wzgledem architektonicznym, w szczegdlnosci
w zakresie zachowania kata nachylenia potaci dachowych, ich kolorystyki
1 pokrycia;
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6) dopuszcza  sig¢  przemieszczenie  drewnianego  budynku  zabytkowego
zlokalizowanego przy ul. Wesotej, dziatka nr 11166, na zasadach konserwatorskich;

7) tacznie powierzchnia zabudowana iutwardzona nie moze by¢ wigksza niz 80%
powierzchni zabudowy, w tym obiektu kubaturowego do 65% powierzchni calej
dzialki, a udzial terendw zieleni (powierzchnia biologicznie czynna) nie mniejsza
niz 20%;

8) ustala si¢ wysoko$¢ budynkow mieszkalnych od II do III kondygnacji, w tym
ostatnia w poddaszu uzytkowym, lecz nie wyzej niz 12,0 m od poziomu terenu do
attyki lub do najwyzszej krawedzi dachu;

6. Obowiazuja ustalenia: rozdziatu II § 13, rozdziatu II1 § 14, § 15, § 16, rozdzialu
IV § 17 1 § 18 niniejszej uchwaty.

§ 43. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 19U o powierzchni ok. 0,10 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 19U ustala si¢ funkcje
uslugowa jako wiodaca;

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:
1) modernizacja, przebudowa, rozbudowa i nadbudowa obiektow;

2) zmiana funkcji ustug towarzyszacych na inne ustugi nieuciazliwe lub wprowadzenie
nowych nie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym,;

3) uzupetnienie terenu nowymi budynkami i urzadzeniami nie kolidujacymi z funkcja
podstawowa;

4) realizacja funkcji mieszkalnej powyzej parteru.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig realizacje:
1) obiektow i1 urzadzen matej architektury;
2) miejsc postojowych dla samochodow osobowych;
3) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
4) obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
5) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) obstuga komunikacyjna z ulicy Wesotej oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KD;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

4) ustala si¢ wysoko$¢ budynkéw do III kondygnacji, w tym ostatnia w poddaszu
uzytkowym, lecz nie wyzej niz 12,0 m od poziomu terenu do attyki lub do
najwyzszej krawedzi dachu;

5) tacznie powierzchnia zabudowana iutwardzona nie moze by¢ wigksza niz 90%
powierzchni zabudowy, w tym obiektow kubaturowych do 65 % powierzchni calej
dzialki, a udzial terendw zieleni (powierzchnia biologicznie czynna) nie mniejsza
niz 5%,
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6. Obowiazuja ustalenia: rozdziatu II § 13, rozdziatu II1 § 14, § 15, § 16, rozdzialu
IV § 171 § 18 niniejszej uchwaty.
§44. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace Wwyznaczajace teren zabudowy

mieszkaniowej, wielorodzinnej zuslugami nieuciazliwymi, oznaczony na rysunku
planu symbolem 20MW,U o powierzchni ok. 0,08 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 20MW,U ustala si¢ funkcje
mieszkalng wielorodzinng z ustugami nieuciazliwymi.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:

1) modernizacja, przebudowa, rozbudowa inadbudowa istniejacych obiektow
budowlanych;

2) rozbudowa 1 adaptacja na cele zwiazane z prowadzona nieuciazliwa dziatalno$cia
gospodarcza.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuga komunikacyjna z obszaru ulicy T. Noniewicza;

3) ustala si¢ wysoko$¢ budynkéw od dwoch do trzech kondygnacji, w tym ostatnia
w poddaszu uzytkowym, lecz nie wyzej niz 12,0 m od poziomu terenu do attyki lub
do najwyzszej krawedzi dachu;

4) tacznie powierzchnia zabudowana iutwardzona nie moze by¢ wigksza niz 90%
powierzchni zabudowy, w tym obiektow kubaturowych do 65 % powierzchni calej
dziatki; a udzial terenéw zieleni (powierzchnia biologicznie czynna) nie mniejsza
niz 10%.

5. Nakaz uzupehienia pierzei ulicy Wigierskiej obiektem lub ogrodzeniem;
6. Obowiazuja ustalenia: rozdziatu 11 § 13, rozdziatu I1I § 14, § 15, § 16, rozdzialu
IV § 171 § 18 niniejszej uchwaty.
Rozdziat 7.
USTALENIA DOTYCZACE OBRONY CYWILNEJ
§ 45. Ustala si¢ nastgpujace przedsigwzigcia z zakresu obrony cywilne;:

1) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych powyzej 20 mieszkan, zamieszkania
zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 o0sob, handlowych, ustugowych
z zakresu uzyteczno$ci publicznej i produkcyjnych, w ktérych jest zatrudnionych
powyzej 15 pracownikdw nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ wykonania ukry¢
w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP;

2)na etapie opracowania projektow budowlanych, dokumentacjg, o ktérej mowa
w punkcie 1 nalezy uzgodni¢ z Szefem Obrony Cywilnej Wojewoddztwa;

3) stacje transformatorowe dostosowa¢ do systemu wygaszania oswietlenia
zewngtrznego,

4) nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ awaryjnych studni wody pitnej spetniajacych norme
7,5 1 wody na osobo-dobg;

5) istniejace studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacja 1 przystosowaé do
sprawnego uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

6) nalezy uwzgledni¢ system alarmowania mieszkahcOw poprzez syreny alarmowe
o promieniu styszalno$ci do 600 m;
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7) uktad projektowanych oraz modernizowanych drég iulic powinien spetnia¢
nastepujace warunki:

a) odpowiednia szeroko$¢ uniemozliwiajaca zagruzowanie;

b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawna ewakuacje¢ ludnosci
w okresie zagrozenia;

c) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdow z niebezpiecznymi
srodkami chemicznymi.

Rozdzial 8.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 46. Ustala si¢ nastgpujace przedsigwzigcia z zakresu ochrony przeciwpozarowej:

1) zabudowe nalezy realizowac zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2)nalezy zapewni¢ wilasciwa ochrong przeciwpozarowa i zabezpieczenia
przeciwpozarowe budynkows;

3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe;

4) projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd idostgp dla jednostek
ratowniczo-gasniczych strazy pozarne;j.

Rozdzial 9.
USTALENIA KONCOWE

§ 47. W stosunku do terenu objgtego niniejszym planem traca moc ustalenia
uchwaty Nr X/105/03 zdnia 25 czerwca 2003 r. Rady Miejskiej w Suwatkach
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk
ograniczonego ulicami: Wesota, L. Warynskiego, T. Noniewicza 1 Wigierska
w Suwatkach, opublikowanej w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 71 z dnia 16 lipca 2003
r., poz. 1437.

§ 48. Ustala si¢ jednorazowa optat¢ w zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci
wynikajacej z opracowania planu w wysokosci 5% ( stownie: pig¢ procent).

§ 49. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr

Zalacznik1.pdf

Rysunek planu
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr

Lista nieuwzglednionych uwag

wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

terenu  ograniczonego

ulicami:

Wesota, T.

Noniewicza, Wigierska oraz od strony potnocnej granica dziatki nr 11136 w Suwatkach

L.p.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko
1 imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

4

6

2011.06.06

Bozena
Bancer-Janiak

Kwestionuje przeznaczenie dziatki pod ciag
pieszo - rowerowy, oznaczony na rysunku planu
symbolem 6KCp. Uwaza, ze zapisy projektu
planu dotyczace terenu 6KCp nie stuza celowi
publicznemu, tylko poprawie warunkow
sasiedniej prywatnej dziatki, na ktorej
realizowany jest budynek mieszkalno-ustugowy.

11158/1

6Kcp

2011.06.08

Barbara Jozefa
Bancer

Kwestionuje przeznaczenie dziatki pod ciag
pieszo - rowerowy, oznaczony na rysunku planu
symbolem 6KCp. Uwaza, ze zapisy projektu
planu dotyczace terenu 6KCp nie stuza celowi
publicznemu, tylko poprawie warunkow
sasiedniej prywatnej dziatki, na ktorej
realizowany jest budynek mieszkalno-ustugowy.

11158/1

6Kcep

2011.06.15

Ewa Staronska

Kwestionuje przeznaczenie dziatki pod ciag
pieszo - rowerowy, oznaczony na rysunku planu
symbolem 6KCp. Uwaza, ze zapisy projektu
planu dotyczace terenu 6KCp nie stuza celowi
publicznemu, tylko poprawie warunkow
sasiedniej prywatnej dziatki, na ktorej
realizowany jest budynek mieszkalno-ustugowy.

11158/1

6Kcp
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr

Sposdb realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Wesola, T.
Noniewicza, Wigierska oraz od strony polnocnej granica dzialki nr 11136
w Suwalkach inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492, 22005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130,
poz. 871, z2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr. 153, poz. 901) stwierdza sig, Ze na terenie
objetym planem inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadah
wlasnych gminy beda realizowane zgodnie zuchwalonymi rocznymi planami
inwestycyjnymi miasta Suwatki.
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