UCHWALA NR........ccvvreuuene
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Ogrodowej
i S. Staszica w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz.U.z2013r. poz. 5941poz. 645) oraz art. 15 ust. 21 art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951,
poz. 1445, 22013 r. poz. 21 1 poz. 405), w zwiazku z uchwata XXIII/245/2012 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 27 czerwca 2012 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Ogrodowej i S. Staszica w Suwalkach - Rada
Miejska w Suwatkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci ustalen planu ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk “uchwalonym uchwata Nr XXI1/238/2012 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 30 maja 2012 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Ogrodowej i S. Staszica w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik Nr
1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 29,64 ha.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastgpujacych czgsci podlegajacych uchwaleniu 1 opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik Nr
2 do niniejszej uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiacego zatacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaly.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nast¢pujacych elementéw niepodlegajacych uchwaleniu:

1) oceny 1ianalizy stanu istniejacego obszaru opracowania na lata 2009 - 2012
w zakresie rejestru wnioskéw 1 decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz
rejestru pozwolen na budowg;

2) opracowania ekofizjograficznego podstawowego;

3) prognozy skutkow oddzialywania planu na srodowisko przyrodnicze;
4) prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu;

5) ideogramu uzbrojenia terenu w skali 1:1000.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem sporzadzenia niniejszego planu jest:
1) wyznaczenie nowych terenéw mieszkaniowych i uporzadkowanie istniejacych;

2) uporzadkowanie i rozbudowa uktadu komunikacyjnego oraz poprawa warunkow estetycznych
1 krajobrazowych tej czgsci miasta;

3) zapewnienie wlasciwych warunkéw do zagospodarowania iochrony terendow potozonych
w ciagu ekologicznym rzeki Czarnej Hanczy;
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4) uwzglednienie ograniczen i zakazow w zagospodarowaniu i zabudowie terenow wynikajacych
z Rozporzadzenia Nr 1/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Warszawie z dnia 27 maja 2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej komunalnego
ujecia wody podziemnej w Suwalkach, opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego Nr 150, poz. 1904 z dnia 24 czerwca 2010 r. oraz jego zmiany
wprowadzonej Rozporzadzeniem Nr 1/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Warszawie z dnia 4 sierpnia 2011 r., opublikowanym w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego Nr 212, poz. 2553 z dnia 25 sierpnia 2011 r.

§ 4. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenu,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zasady podzialu wewngtrznego terenow;
6) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi,
nie bedacymi ustaleniami planu:

1) tereny ochronne komunalnego ujgcia wody podziemnej w tym:

a) teren ochrony bezpo$redniej obejmujacej grunty wokoét studni zlokalizowanej na obszarze
34W,

b) granica terenu ochrony posredniej o zaostrzonych warunkach ochrony.
2) oznaczenie lokalizacji ktadek przez rzekg Czarng Hanczg;
3) oznaczenie obiektow lub ich czgs¢ do rozbidrki.

2. Pokazany na rysunku planu przebieg linii podzialu wewngtrznego pokazuje zasad¢ podziatu
terend6w na wydzielone odrgbne nieruchomos$ci 1 powinien by¢ traktowany jako postulowany,
a nie jako obowiazujacy przebieg granic nieruchomosci w terenie.

§ 6. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny komunikacji publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
2) teren komunikacji wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;
3) tereny komunikacji pieszej i rowerowej oznaczone na rysunku planu symbolem KCp;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
5) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

7) teren zieleni urzadzonej z ciagami pieszo rowerowymi oznaczony na rysunku planu symbolem
7P Kpr;

8) teren upraw rolnych, oznaczony na rysunku planu symbolem R;

9) teren przepompowni §ciekdw, oznaczony na rysunku planu symbolem K;

10) teren studni glebinowej, oznaczony na rysunku planu symbolem W;

11) teren urzadzen elektroenergetycznych oznaczony na rysunku planu symbolem E.

12) teren wod powierzchniowych $rédladowych - rzeka Czarna Hancza oznaczony
na rysunku planu symbolem WS.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust 2, moga by¢ w calo$ci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w odrgbnych przepisach.

§ 7. Plan dopuszcza korzystanie z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposéb; dopuszcza si¢
remonty, przebudowg, rozbudowe, nadbudowe obiektow istniejacych, pod warunkiem, ze zmiany
powstate w wyniku tych przedsiewzie¢ nie uniemozliwia realizacji okre$lonego planem
przeznaczenia terenu.

§ 8. Na obszarze objetym planem, nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 9. Na obszarze objetym niniejszym planem nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedury
scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 10. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Ogrodowej i S. Staszica w Suwatkach;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w Suwatkach,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
lub dopuszczalnego wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem opisanym w tekscie planu;

5) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ cyfrowe i literowe oznaczenie
poszczegolnych terendw, okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub uzupetiajace;

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ wigcej niz jeden teren wyznaczony na rysunku planu;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu
wydzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) przepisach szczego6lnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

9) postulowane linie podziatlu wewngtrznego terendw — proponowane granice nowych dziatek
budowlanych, niebgdace obowiazujacymi ustaleniami planu;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze
przekroczy¢ $ciana (lico) budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki
z zastrzezeniem § 15 pkt. 21;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
obowiazuje lub przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupeltniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

13) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére moze wystgpowal w wyznaczonym terenie w ograniczonym czasie, na podstawie
niniejszego planu oraz przepisow szczegolnych;

14) powierzchni zabudowanej dziatki — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy
budynku lub budynkéw iwiat tacznie z nawierzchniami utwardzonymi doj$¢ 1 dojazdow,
parkingow i placow gospodarczych;
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15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajgta przez obiektu,
wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu,
w tym réwniez pochylni, schodow, tarasow, balkonow, loggi itp.;

16) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza, lub ustugowa,
ktérych ewentualna uciazliwos¢ badz szkodliwo$¢ dla srodowiska wywotywana przez tg
dziatalno$¢ nie moze wykracza¢ poza granice obiektu lub dziatki, a tym samym powodowac
koniecznosci ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach
0sob trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

17) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktére nie koliduja
z prawidlowym funkcjonowaniem obiektu o przeznaczeniu podstawowym,;

18) urzadzeniach shuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia i1 ostony wraz z zielenia izolacyjna;

19) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢: wyposazenie techniczne drog,
oznakowanie sluzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej
1 obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie, monitoringu, a takze ogélnodostgpny
automat telefoniczny;

20) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
ro$linnoscia oraz woda powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni
tarasow i stropodachow urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki, na podlozu
zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, do powierzchni
tej nie zalicza si¢ powierzchni dojs¢ 1 dojazdow;

21) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
umozliwiaja prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkow i urzadzen oraz umozliwiaja jej
zabudowe zgodnie z ustaleniami planu;

22) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i zespoty budynkéw oraz budowle
W rozumieniu przepisOw budowlanych, zwylaczeniem sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, stanowiacych inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

23) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbg kondygnacji budynku, za wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

24) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz budowy obiektow budowlanych
nadziemnych ipodziemnych, za wyjatkiem matej architektury, infrastruktury technicznej
i urzadzen sieciowych;

25) zasadach wyposazenia w urzadzenia sieciowe lub uzbrojenia technicznego — nalezy przez to
rozumie¢ zasady: doprowadzenia energii elektrycznej, gazu, zaopatrzenia w wodg,
odprowadzenia $ciekow 1 wod opadowych, telekomunikacji oraz sposobu ogrzewania obiektow;

26) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, petniace funkcje
estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne lub ostonowe w tym rolne;

27) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen, towarzyszaca zabudowie lub ciagom
komunikacyjnym, spetniajaca funkcje estetyczne;

28) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zielen niska i wysoka komponowana pod katem
izolacji akustycznej, widokowej oraz ksztattowania krajobrazu;

29) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
stluzace zaopatrywaniu w energi¢ elektryczna i cieplna, taczno$¢, wode oraz odprowadzajace
$cieki 1 wody opadowe.
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2. Ustalone w planie wskazniki powierzchni zabudowy, powierzchni zabudowanej dziatki
i powierzchni terendow biologicznie czynnych odnosza si¢ do inwestycji objetych jednym
pozwoleniem na budowg.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 11. 1. W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz powstawania obiektow budowlanych niespetniajacych wymogéw  zawartych
w niniejszych przepisach;

2) zakaz realizacji nowych warsztatow obshlugi technicznej pojazdéow powyzej dwoch stanowisk,
stacji paliw ptynnych i gazowych;

3) zakaz realizacji zaktadéw rzemie$lniczych o profilu produkcyjnym, sktadéw hurtowych, baz
przedsigbiorstw budowlanych, zakladow pogrzebowych, innych baz i zapleczy, oile z tresci
ustalen planu nie wynika inaczej;

4) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem elementdw matej architektury oraz
obiektéw sezonowych zwiazanych zplenerowa forma wystawiennicza 1 prowadzeniem
dzialalnosci ustugowej, o ile szczegdlowe zapisy planu nie stanowia inaczej i na okres dtuzszy
niz 120 dni, zgodnie z przepisami budowlanymi;

5) nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni towarzyszacej przy nowo powstatych obiektach, tworzenie
zieleni izolacyjnej wzdhuz ciagow komunikacyjnych i parkingdéw;

6) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen.

2. W celu ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nast¢pujace
zasady:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko okreslonych w przepisach szczegolnych, za
wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej, drog, infrastruktury technicznej,
w tym z zakresu tacznosci;

2) zakaz lokalizowania magazynow substancji chemicznych, w tym produktéw ropopochodnych;
3) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;
4) zakaz sktadowania wszelkich odpadow;

5)zakaz  realizacji  indywidualnych uje¢ wod  podziemnych  (studni  kopanych
1 wierconych);

6) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

7) zakaz zrzutu do wod powierzchniowych igruntu nieoczyszczonych wod deszczowych
pochodzacych z nawierzchni utwardzonych (place, parkingi, ulice);

8) nakaz podtaczenia do miejskich sieci wodociagowych;

9)nakaz przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku okreslonych
w przepisach szczegolnych;

10) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu, prowadzenie nasadzen
oraz dzialan pielggnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu;

11) zakaz likwidacji istniejacych zalesien i zadrzewien, z wyjatkiem sytuacji wynikajacych
z potrzeb realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, zabudowy i zagospodarowania terenow
okreslonych w ustaleniach niniejszej uchwaty i rysunku;

12) przestrzeganie zakazoéw, nakazéw 1iograniczen okre§lonych w rozporzadzeniu Nr 1/2010
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 27 maja 2010 .
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w sprawie ustanowienia strefy ochronnej komunalnego ujgcia wody podziemnej w Suwatkach (z
p6zn. zm.), w czasie obowigzywania rozporzadzenia;

13) nakaz prowadzenia regularnych prac pielggnacyjnych koryta rzecznego i utrzymywania
dobrego stanu ekologicznego wod zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. Na obszarze terenu ochrony posredniej ujgcia komunalnego obejmujacego caty obszar planu,
za wyjatkiem terenu 34W, obowiazuja nastepujace zakazy:

1) rolniczego wykorzystania $ciekow i osadow Sciekowych;
2) przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotworczych;

3) stosowania $rodkéw ochrony ro$lin, z wyjatkiem $rodkéw ochrony roslin dopuszczonych do
stosowania w strefach ochrony uj¢é¢ wody;

4) budowy autostrad i drog krajowych oraz torow kolejowych;
5) lokalizowania zaktadéw przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat;

6) lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych 1iinnych substancji niebezpiecznych
Ww rozumieniu przepisOw ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. Nr 62, poz.627, z p6zniejszymi zmianami) oraz rurociaggdéw do ich transportu;

7) lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne
1 obojgtne oraz obojetnych;

8) lokalizowania nowych uje¢ wod podziemnych, z wyjatkiem studni zastepczych dla ujecia
komunalnego;

9) lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zwtok zwierzgcych;
10) wydobywania kopalin;
11) budowy studni kopanych;

12) wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi, za wyjatkiem S$ciekow bytowych
z oczyszczalni przydomowych oraz wod opadowych i roztopowych;

13) mycia pojazdow samochodowych poza myjniami.

4. Na obszarze terenu ochrony bezposredniej zabrania si¢ uzytkowania gruntow do celow
niezwiazanych z eksploatacja ujecia wody.

5. Na terenie ochrony bezposredniej nalezy:

1) odprowadza¢ wody opadowe w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen
stuzacych do poboru wody;

2) zagospodarowac teren zielenia;

3) odprowadza¢ poza granic¢ terenu ochrony bezposredniej $cieki zurzadzen sanitarnych,
przeznaczonych do uzytku osob zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru
wody;

4) ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie osob niezatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzacych do poboru wody.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 12. Obszar objgty planem nie jest objgty strefa ochrony konserwatorskie;.
§ 13. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
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§ 14. 1. Na terenach objgtych granicami planu wystgpuje udokumentowane stanowisko
archeologiczne oznaczone symbolem SA-1 - stanowisko nr 47— epoka kamienia i zelaza.

2. Lokalizacja stanowiska archeologicznego na rysunku planu zostala wskazana jako
orientacyjna, do uscislenia po przeprowadzeniu rozpoznania powierzchniowego terenu.

3. W obrgbie udokumentowanego stanowiska archeologicznego zakazuje si¢ prowadzenia
wszelkich prac ziemnych bez nadzoru archeologicznego i zgody stuzb konserwatorskich.

4. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych na
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzymac¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym fakcie wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub Prezydenta
Miasta Suwatk.

Rozdzial 4.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 15. Ustala sig¢ nastgpujace ogolne warunki 1 zasady zagospodarowania terenu:

1) projektowane inwestycje realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi
w przepisach szczegdlnych;

2) istniejace zabudowania lub czeséci obiektoéw, kolidujace z planowanym zagospodarowaniem na
cele publiczne, wskazane do rozbiorki na rysunku planu przeznacza si¢ do rozbiorki;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy ustala¢ w odleglosciach zgodnie z rysunkiem planu,
z zastrzezeniem pkt. 21, 22;

4) zakaz powstawania obiektow budowlanych niespetlniajacych wymogoéw zawartych
w niniejszych przepisach;

5) zakaz dokonywania podzialéow geodezyjnych, naruszajacych ustalone w planie zasady podziatu
oraz obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych;

6) zakaz sytuowania obiektow budowlanych iurzadzen tymczasowych, ktére niesa S$cisle
zwiazane lub koliduja z planowana podstawowa funkcja terenu;

7) zakaz stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekanej;

8) zasigg przestrzennej uciazliwosci dzialalnosci zwigzanej z lokalizacja inwestycji nie moze
wykracza¢ poza granice dziatki, na ktorej bedzie lokalizowana;

9) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych,
zgodnie z rysunkiem planu;

10) dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjna wewnatrz terenow przy zachowaniu nastgpujacych
wskaznikow:

a) droga wewngetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m do obstugi powyzej
trzech dziatek budowlanych,

b) ciag pieszo — jezdny do obstugi od jednej do trzech dziatek o szeroko$ci min. 5,0 m,
) miejsca postojowe o wymiarach min. 2,30 x 5,00 m.

11) projektowana  inwestycja  nie moze  kolidowa¢  zistniejacym i projektowanym
zagospodarowaniem terendw sasiednich, w szczeg6lnosci z istniejaca infrastruktura podziemna;

12) architektura obiektow powinna by¢ dostosowana do otoczenia i krajobrazu;

13) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest:
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a) zapewnienie dostgpu 1 wjazdu z drogi publicznej poprzez realizacj¢ ustalen planu w zakresie
uktadu komunikacyjnego,

b) zapewnienie dostaw energii elektrycznej, wody 1 odprowadzenia $ciekow sanitarnych,

¢) w sytuacji, jesli droga publiczna, z ktérej ma by¢ zapewniony dojazd do terenu projektowanej
inwestycji, nie zostala wykonana, wymagane jest o§wiadczenie wlasciwego zarzadcy drogi
o mozliwo$ci polaczenia dziatki zdroga publiczna, zgodnie =z przepisami o drogach
publicznych lub budowa drogi musi by¢ ujg¢ta w tym samym zadaniu inwestycyjnym objetym
jednym pozwoleniem na budowg lub posiada¢ wazne pozwolenie na budowe, albo wazna
decyzjg o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;.

14) nakaz usytuowania kalenicy gtownej obiektéw rownolegle do linii zabudowy;

15) dopuszcza si¢ inne, niz ustalone w pkt. 14, usytuowanie kalenicy w przypadku uzasadnionym
warunkami sasiedniej zabudowy;

16) dopuszcza si¢ laczenie dzialek budowlanych wramach jednej wlasnosci pod
zagospodarowanie przez jednego inwestora celem uzyskania korzystniejszych warunkow
uzytkowych;

17) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow na granicy dziatek, pod warunkiem sasiadowania
z podobnym obiektem istniejacym lub projektowanym na dzialce przyleglej iza zgoda
wlasciciela tej dziatki;

18) dopuszcza si¢ adaptacj¢ lokali mieszkalnych na funkcje ustugowa, po ich dostosowaniu
do potrzeb oséb niepetnosprawnych i zapewnienia miejsc postojowych na terenie inwestycji;

19) poziom posadowienia parterow budynkéw, nie wyzej niz 0,9 m nad naturalnym poziomem
terenu przy wejsciu gldwnym, nie dotyczy uzupehienia istniejacej zabudowy;

20) nalezy zagospodarowaé zielenia tereny nieprzeznaczone pod komunikacj¢ 1 wolne od
zabudowy; zapewni¢ zieleh towarzyszaca stosownie do powierzchni dziatki budowlanej
1 ustalen planu;

21) ustalone na rysunku planu linie zabudowy nie dotycza:
a) docieplen budynkow,

b) urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych i technicznych,

c¢) wiat 1 zadaszen,

d) nadbudowy istniejacych budynkow oraz przebudowy ich poddaszy, za wyjatkiem obiektow
lub ich czg$ci wskazanych na rysunku planu do rozbiorki,

e) elementow zewnetrznych budynkow takich jak: tarasy, balkony, wykusze, ryzality loggie,
gzymsy, podpory 1istupy, schody wyroéwnawcze, pochylnie, podesty, okapy, zaluzje
zewngetrzne,

f) wolno stojacych portierni, obiektéw matej architektury, parkingdw,

g) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia planu dopuszczaja lokalizacj¢ takich obiektow na
okre§lonym terenie.

22) ustalone na rysunku planu linie zabudowy odnosza si¢ do nowych 1rozbudowanych
inwestycji, poza wymienionymi w pkt 21; obiekty istniejace nie przeznaczone do rozbiodrki
moga funkcjonowa¢, by¢ remontowane i modernizowane w dotychczasowych granicach, o ile
niemozliwe jest zastosowanie linii zabudowy okreslonych w niniejszej uchwale;

23) w przypadku lokalizowania zabudowy na granicy nieruchomosci, w sytuacji gdy nie wystepuje
podobna zabudowa na dzialce sasiedniej, wymagane jest zachowanie obowiazujacych
warunkow technicznych okreslonych w przepisach szczegolnych;
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24) na rysunku planu pokazano postulowane linie podziatu wewngtrznego, dopuszcza si¢ laczenie
projektowanych dziatek lub korygowanie ich granic w zalezno$ci od zapotrzebowania terenu
o okreslonej powierzchni;

25) dopuszcza si¢ inne podzialy terenu, umozliwiajace zagospodarowanie terenu zgodnie
z warunkami okre§lonymi w uchwale;

26) przy podziale terenu, nalezy zachowac szerokosci iwielkosci dzialek budowlanych,
o ile inaczej nie wynika zrysunku planu lub zistniejacego podziatu katastralnego, zgodnie
z nastgpujacymi zasadami:

a) nalezy zachowac odlegto$ci nowo projektowanych budynkoéw od granic dzialek,
b) nalezy zachowac odleglosci od ulic, zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,
¢) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej - 20,0 m,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej z ushugami — 25,0 m,

- zabudowy mieszkaniowej szeregowej — 8,60 m,

- zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 10,0 m.
d) minimalna wielkos$¢ dziatek budowlanych:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 600 m?,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami — 800 m?,

- zabudowy mieszkaniowej szeregowej — 340 m?,

- zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 400 m?.

e) wskazniki dotyczace szerokosci iwielkos$ci dzialek nie dotycza sytuacji na uzupehlienie
zagospodarowania dziatek sasiednich,

f) dziatki wydzielone pod zabudowe powinny posiada¢ dostep do drég publicznych,

g) granice nowo powstajacych dziatek nalezy wyznaczy¢ prostopadle do osi przylegltych drog,
o ile nie wynika to z ustalen szczegotowych i rysunku planu.

27) dopuszcza si¢ uzupetnienie dziatek mieszkalnych w istniejacej zabudowie i regulacj¢ granic
wedlug postawionych ogrodzen, oile jest to zgodne z przepisami szczegolnymi iza zgoda
zarzadcy drogi;

28) ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

a) ogrodzenie nalezy sytuowa¢ w linii rozgraniczajacej terenu z dopuszczeniem miejscowego
wycofania ogrodzenia w glab terenu dziatki w formie poszerzonego wjazdu bramowego,

b) maksymalna wysoko$¢ do 1,8 m, =zzachowaniem jednakowej formy 1wygladu
nawiazujacego do architektury i materiatbw wykonczeniowych projektowanej zabudowy na
dzialce,

¢) zakaz stosowania petlnych ogrodzen od strony drogi i przestrzeni publicznych,
d) lokalizacja ogrodzen w granicach pasa drogowego wymaga zgody zarzadcy drogi.

29) sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektow na wydzielonej dziatce budowlanej
oraz powierzchni biologicznie czynnej, oile zustalen szczegdélowych nie wynika inaczej
powinny wynosic:

a) do 35% powierzchni dziatki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, udziat
terenow zieleni (powierzchnia biologicznie czynna) nie mniej niz 50%,

b) do 40% powierzchni dziatki o funkcji mieszkalno — ustugowej; udzial terenow zieleni
(powierzchnia biologicznie czynna) nie mniej niz 20%,
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c) do 50% powierzchni dzialki o funkcji mieszkaniowej szeregowej i blizniaczej; udzial terenow
zieleni (powierzchnia biologicznie czynna) nie mniej niz 20%.

30) nakaz zapewnienia w granicach dziatek miejsc parkingowych zwiazanych z zamieszkaniem
1 dziatalno$cia ustugowa dla potrzeb uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, w tym
réwniez miejsc postojowych dla samochodow, z ktorych korzystaja osoby niepetnosprawne,
z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych i wskaznika wymienionego w § 17 pkt. 6 niniejszej
uchwaty;

31) w ramach tymczasowego zagospodarowania dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na cele
rolnicze i ogrodnicze, bez prawa zabudowy 1 zmian w sposobie zagospodarowania terenu.

§ 16. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania terenow publicznych:

1) plan przeznacza na cele publiczne tereny okre§lone symbolami: 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 6KD,
7KD, 8KD, 9KD, 10KD, 11KD, 12KCp, 13KD, 14KCp, 15KCp, 31K, 34W, 35ZP, 36 WS,
377ZP Kpr, 39E;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie obiektéw przystankéw komunikacji autobusowej jako nos$nikow
reklamowych;

3) nakaz stosowania ujednoliconego systemu oznakowania ulic i formy przystankéw komunikacji
autobusowe;j.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego
1 parkowania:

1) parametry techniczne ulic takie jak szerokos$ci jezdni sa podane jako przyktadowe i moga by¢
na etapie projektow budowlanych korygowane w granicach pasa drogowego;

2) nawierzchnie  parkingdw, chodnikéw iplacéw, nalezy projektowaé w technologii
umozliwiajacej w razie koniecznos$ci demontaz i dostgp do istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej;

3) rozwigzania skrzyzowan ulic, okreslonych w planie moga ulec zmianie na etapie
opracowywania projektow technicznych na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drog;

4) przy realizacji uktadu drogowego nalezy przyja¢ rozwiazanie umozliwiajace poruszanie si¢
0sOb niepetnosprawnych (obnizenia krawegznikow przy przejsciach pieszych, wydzielone
miejsca postojowe i inne);

5) urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy uktada¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych
1 projektowanych ciagdéw komunikacyjnych, tam gdzie to mozliwe, poza jezdnia;

6) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy przewidywa¢ wedtug
ponizszych wskaznikoéw, o ile z ustalen szczegdélowych nie wynika inaczej:

a) 2 miejsca postojowe na terenie dziatki z zabudowa jednorodzinna,

b) 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej podstawowej w zabudowie
jednorodzinnej zwiazanej z dziatalno$cia ustugowa, lecz nie mniej niz 1 miejsce na kazdy
lokal uzytkowy i 1 miejsce na lokal mieszkalny,

¢) 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni sprzedazowej,
d) 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii, kawiarni.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace zasady zasilania w energig elektryczna:

1) zasilanie =~ w energi¢  elektryczna  planowanych terenow  budowlanych  realizowaé
W oparciu o istniejace stacje transformatorowe zlokalizowane na terenie (E) objgtym niniejsza
uchwata oraz istniejace 1 projektowane stacje transformatorowe zlokalizowane na terenach
sasiednich;
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2) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych na wszystkich terenach;

3) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajace jednego odbiorc¢ nalezy
lokalizowa¢ na jego dzialce, natomiast stacje stuzace do zasilania kilku odbiorcow — na
dziatkach wydzielonych; powyzsze nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow
zagospodarowania dzialek; stacje transformatorowe realizowaé¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetyczne;j;

4) nie wskazuje si¢ konkretnej lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych SN/nn; stacje
winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami Inwestora w ramach jego dziatki z zapewnionym
dojazdem z drogi publicznej; dokladna lokalizacj¢ stacji transformatorowych nalezy okresli¢
w projekcie budowlanym;

5) w granicach terendéw wyznaczonych w planie dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia innych niz
wskazane w planie dzialek pod stacje transformatorowe;

6) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej Sredniego napigcia;

7) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania;

8) sieci elektroenergetyczne iprzylacza realizowaé jako kablowe zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetyczne;;

9) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowana zabudowa nalezy dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania terenu i1 przebudowac¢ zgodnie z warunkami wydanymi przez
administratora sieci;

10) projektowane o$wietlenie uliczne 1 innych terenéw publicznych realizowa¢ jako wydzielona
sie¢ kablowa zintegrowana =z istniejacym miejskim systemem o$wietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania 1 wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

11) trasy istniejacych i projektowanych sieci moga ulec zmianie w wyniku ich przebudowy
zgodnie z warunkami administratora sieci;

12) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

13) zakaz stosowania przydomowych lub przemystowych elektrowni wiatrowych.
§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwiazaé w oparciu o istniejace i projektowane sieci
telefoniczne;

2) sieci telefoniczne realizowac jako linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) przytacza do poszczegolnych budynkow wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi
administratora sieci;

4) urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowa¢ do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé zgodnie z warunkami
administratora sieci.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobor wody dla potrzeb socjalno-bytowych i przeciwpozarowych nalezy realizowaé
z istniejacych i projektowanych miejskich sieci wodociagowych;

2)do budowy przewodow rozdzielczych nalezy rezerwowac pasy terenu w obrgbie linii
rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych;

3) w ulicach lokalnych 1dojazdowych sie¢ wodociagowa wyposazy¢ w hydranty uliczne
spetniajace wymagania wedlug przepisow szczegolnych;
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4) zakazuje si¢ realizacji indywidualnych wuje¢ wod podziemnych (studni kopanych
1 wierconych).

§ 21. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji sanitarne;j:

1) jako rozwiazanie podstawowe odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych z projektowane;j i istniejacej
zabudowy planuje si¢ do kanalizacji miejskiej;

2) tymczasowo do momentu realizacji miejskiej kanalizacji sanitarnej umozliwiajacej podlaczenie
do niej budynku, dopuszcza si¢ realizacj¢ szczelnych zbiornikdw na nieczystosci lub
oczyszczalni przydomowych na dziatkach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna;

3) przepompownie $ciekéw nalezy traktowac jak urzadzenia liniowe, ktére mozna lokalizowac na
dowolnym terenie przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych;

4) kanaly sanitarne jak rowniez przylacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej
szczelno$é;

5) kanatly sanitarne nalezy uklada¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych
ciagow komunikacyjnych, tam gdzie to mozliwe, poza jezdniami.

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji deszczowe;:

l)dla potrzeb nowych terendw inwestycyjnych projektuje si¢ kanalizacje¢ deszczowa
w ulicy istniejacej oraz ulicach nowo projektowanych;

2) z drog o przekroju ulicznym i placéw utwardzonych wody opadowe nalezy odprowadza¢ do
projektowanej kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych z terenéw utwardzonych oraz drog do ziemi
przy spehlieniu warunkéw okre§lonych w przepisach szczegélnych oraz rozporzadzeniu
w sprawie ustanowienia strefy ochronnej komunalnego ujecia wody podziemnej w Suwatkach;

4) jako rozwiazanie podstawowe przyjmuje si¢ usytuowanie kanatow deszczowych w liniach
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne;

5) kanaty iprzylacza musza by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelno$¢, atym
samym uniemozliwiajacej oddzialywanie na wody gruntowe;

6) jakos¢ odprowadzanych $ciekow do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom przepisow
szczegOlnych.

§ 23. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) przyjmuje si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, spetniajacych wymagania
przepisow szczegbélnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, dopuszcza sig
zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptowniczej lub sieci gazowej;

2) w kottowniach indywidualnych zaleca si¢ stosowanie zrédet ciepla nieemitujacych
zanieczyszczen (energia elektryczna, stoneczna) oraz opalanych gazem, olejem ekologicznym.

§ 24. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegdlnych budynkow przewiduje si¢ docelowo z miejskiego systemu
sieci gazowej, po doprowadzeniu gazu ziemnego do miasta Suwatk;

2) w ciagach projektowanych ulic, w chodnikach lub pasie zieleni nalezy pozostawi¢ rezerweg
terenu pod lokalizacj¢ przysztych gazociagdéw, zuwzglednieniem wymogoéw zawartych
w przepisach szczegdlnych;

3) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;.

§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:
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1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane bgda w sposdb zorganizowany zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;

2) na dzialkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stluzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacjg zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbidrke odpadow
obstugujacych zespoét dziatek budowlanych.

§ 26. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia
w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu 1w oparciu o warunki techniczne, wydane przez administratora
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg iusytuowanie sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢
w projekcie budowlanym, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowg imodernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budoweg 1 eksploatacj¢ innych sieci iurzadzen technicznych niewymienionych
w tekscie uchwaty pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych
1 ustalen niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego chroni¢ przed zabudowa;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych objetych planem przewidzie¢ dostepnosé
do infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 6.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 27. 1. Ustala sie¢ linie rozgraniczajace ulicy Ogrodowej, wyznaczajace pas drogi publicznej
klasy “L” Lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 10,0 do 13,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu, o powierzchni ok. 0,72ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1 KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci 6,00 m;
2) $ciezki rowerowe;
3) chodniki;
4) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 1KD ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach dziatek budowlanych;
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3) skrzyzowania z ulicami 2KD, 3KD, 4KD, SKDW, 6KD, 13KD, 14KCp, 12KCp projektuje sig
jako zwykte.

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy S. Staszica, wyznaczajace pas drogi publicznej
klasy “L” Lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
o powierzchni ok. 0,60 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2 KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci 7,00 m;
2) chodniki;
3) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) zielen towarzyszaca;
5) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 2KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) skrzyzowania z ulicami 1KD, 7KD, 3KD, 6KD, 9KD i ulicy G. W. Sikorskiego projektuje si¢
jako zwykte;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ miejsc parkingowych przy jezdni na warunkach zarzadcy drogi
i zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczeg6élnych.

§ 29. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace ulicy Pigknej, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy
“L” Lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, zgodnie zrysunkiem planu,
o powierzchni ok. 0,20 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci 7,00 m;
2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) zielen towarzyszaca;
5) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 3KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach dziatek budowlanych;
3) skrzyzowania z ulicami 1KD, 2KD projektuje sig¢ jako zwykle.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy “L” Lokalna,
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, o powierzchni ok.
0,20 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 4 KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci 7,00 m;
2) chodniki;
3) obiekty i1 urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) zielen towarzyszaca;

5) uzbrojenie techniczne.
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3. Dla ulicy 4KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) skrzyzowania z ulica 1KD, projektuje si¢ jako zwykte;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych przy jezdni na warunkach zarzadcy drogi
i zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczeg6élnych.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi wewngtrznej klasy “D”
Dojazdowa, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie zrysunkiem planu,
o powierzchni ok. 0,08 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDW.

2. W granicach pasa drogowego ulicy SKDW nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci min. 5,00 m;
2) chodniki;
3) plac manewrowy;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy SKDW ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) dopuszcza si¢ wykonanie wspdlnej nawierzchni jezdni i chodnikow;
3) parkowanie nalezy realizowaé w granicach dzialek budowlanych;
4) skrzyzowania z ulica 1KD projektuje si¢ jako zwykle.

§ 32. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace ulicy Zytnej, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy
“D” Dojazdowa, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie zrysunkiem planu,
o powierzchni ok. 0,18 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 6KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci min. 5,00 m;
2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 6KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach dziatek budowlanych;
3) dopuszcza si¢ wykonanie wspolnej nawierzchni jezdni i chodnikow;
4) skrzyzowania z ulicami 1KD, 2KD projektuje si¢ jako zwykle.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Ogrodowej, wyznaczajace pas drogi publicznej
klasy “L” Lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 10,0 do 13,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu, o powierzchni ok. 0,21ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 7KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci 6,00 m;

2) chodniki;

Id: 4D156EF0-D09F-44C6-BFOC-E3334BD2AF6B. Projekt Strona 15 z 24



3) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 7KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach dzialek budowlanych;
3) skrzyzowania z ulicami 2KD, 8KD projektuje si¢ jako zwykte.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Hugo KoMataja, wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy “L” Lokalna, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych od 10,0 do 13,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu, o powierzchni ok. 0,40ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 8KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci 6,00 m;
2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 8KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach dzialek budowlanych;
3) skrzyzowania z ulicami 11KD, 7KD, 9KD, 10KD projektuje si¢ jako zwykte.

§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Miodowej wyznaczajace pas drogi publicznej
klasy “D” Dojazdowa, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 9,00 m, zgodnie z rysunkiem
planu, o powierzchni ok. 0,11 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 9KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci 5,00 m;
2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 9KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach dzialek budowlanych;
3) dopuszcza si¢ wykonanie wspolnej nawierzchni jezdni 1 chodnikéws;
4) skrzyzowania z ulicami 8KD, 2KD projektuje si¢ jako zwykte.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy “D”
Dojazdowa, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie zrysunkiem planu,
o powierzchni ok. 0,09 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 10KD nalezy zrealizowaé¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci 5,00 m;
2) chodniki;

3) obiekty i1 urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
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4) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 10KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach dzialek budowlanych;
3) dopuszcza si¢ wykonanie wspolnej nawierzchni jezdni i chodnikow;
4) skrzyzowanie z ulica 8KD projektuje si¢ jako zwykle.

§ 37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy “D”
Dojazdowa, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 11,0 do 12,50 m, zgodnie z rysunkiem
planu, o powierzchni ok. 0,10 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 11KD nalezy zrealizowaé docelowo:
1) jezdnig o szerokosci min. 5,00 m;
2) chodniki;
3) plac manewrowy do zawracania;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 11KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach dzialek budowlanych;
3) dopuszcza si¢ wykonanie wspolnej nawierzchni jezdni i chodnikows;
4) skrzyzowanie z ulica 8KD projektuje si¢ jako zwykle.

§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pasy publicznych ciagdw pieszo -
rowerowych, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 6,00 — 12,50 m, zgodnie z rysunkiem planu
oznaczonych na rysunku planu symbolami 12K Cp o powierzchni ok. 0,06 ha, 14KCp o powierzchni
ok. 0,06 ha, 15KCp o powierzchni ok. 0,03 ha.

2. W granicach pasow ciagow pieszo - rowerowych 12KCp, 14KCp, 15KCp nalezy zrealizowac
docelowo:

1) ciagi pieszo - rowerowe o nawierzchni rozbieralnej, o szerokosci 5,00 m;
2) wjazdy do przylegtych dzialek budowlanych;

3) plac manewrowy do zawracania dla 12KCp, 14KCp;

4) obiekty i urzadzenia matej architektury;

5) zielen urzadzona i izolacyjna;

6) urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku;

7) oswietlenie terenu,

8) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

4. Parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatek.
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5. Dopuszcza si¢ wykorzystanie ciagdw pieszo - rowerowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 12KCp, 14KCp, 15KCp do przejazdu samochodéw i skomunikowaniu sasiednich
dziatek.

6. Skrzyzowania z ulicami 1KD, 13KD projektuje si¢ jako zwykle.

§ 39. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace ulicy Zielnej wyznaczajace pas drogi publicznej klasy
“D” Dojazdowa, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,00 m, zgodnie z rysunkiem planu,
o powierzchni ok. 0,22 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 13KD nalezy zrealizowac¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci 5,00 m;
2) chodniki;
3) plac manewrowy;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 13KD ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach dzialek budowlanych;
3) dopuszcza si¢ wykonanie wspolnej nawierzchni jezdni i chodnikow;
4) skrzyzowanie z ulica 1KD projektuje si¢ jako zwykle.
§ 40. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o tacznej powierzchni 19,04 ha:

a) wolno stojacej i blizniaczej o tacznej powierzchni 16,95ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolami: 16MN o powierzchni ok. 0,77 ha, 17MN o powierzchni ok. 0,67 ha, 18MN
o powierzchni o0k.2,25 ha, 1I9MN o powierzchni ok. 0,31 ha, 20MN o powierzchni ok. 1,24
ha, 21MN o powierzchni ok. 2,34 ha, 22MN o powierzchni ok. 1,22 ha, 23MN o powierzchni
ok. 3,90 ha, 24MN o powierzchni ok. 1,42 ha, 25MN o powierzchni ok. 0,32 ha, 27MN
o powierzchni ok. 0,84 ha, 28MN o powierzchni ok. 1,52 ha,

b) szeregowej o powierzchni 0,16 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 26MN,
2) Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:

a) ustug nieuciazliwych zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych lub wbudowanych
w budynki pomocnicze,

b) budynkéw ustugowych, pod warunkiem zapewnienia miejsc postojowych w granicach
dziatki; wielko$¢ obiektow ustugowych ogranicza si¢ do powierzchni i gabarytow budynkow
mieszkalnych usytuowanych w granicach poszczegdlnych nieruchomosci,

¢) budynkow gospodarczo — garazowych,

d) obiektow i1 urzadzen matej architektury,

€) miejsc postojowych,

f) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej,

g) urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku,

h) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego dla terenow wymienionych w ust. 1, za wyjatkiem
obiektow lub ich elementéw wskazanych do rozbidrki na rysunku planu, mozliwa jest:
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1) przebudowa, rozbudowa i nadbudowa obiektow;

2) rozbudowa i adaptacja budynkéw mieszkalnych na cele zwiazane z prowadzong nieuciazliwa
dziatalnoscia gospodarcza;

3) prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej nieuciazliwej;

4) zmiana funkcji ustug na inne ustugi nieuciazliwe lub wprowadzenie nowych nie kolidujacych
Z przeznaczeniem podstawowym;

5) uzupehnienie terendw nowymi budynkami i urzadzeniami zwiazanymi z funkcja podstawowa.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

4. Obstuga komunikacyjna =z istniejacych i projektowanych drog publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Powierzchnia uzytkowa czesci gospodarczo - garazowej i ustugowej nie moze przekroczy¢
50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

6. Zakazuje si¢ na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 realizacji warsztatow obstugi technicznej
pojazdow powyzej dwdch stanowisk, stacji paliw ptynnych i gazowych, zaktadow rzemieslniczych
o profilu produkcyjnym, sktadéw hurtowych, baz przedsigbiorstw budowlanych, innych baz
1 zapleczy, zakltadow pogrzebowych, zakaz nie dotyczy obiektow istniejacych.

7. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i realizacji budynkéw mieszkalnych i1 ustugowych,
za wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26 MN:

1) zabudowa winna by¢ realizowana w formie architektonicznej, harmonijnie nawiazujacej do
skali istniejacych budynkow na sasiednich terenach, w szczegdlnosci w zakresie zachowania
kata nachylenia potaci dachowych i ich kolorystyki;

2) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej 1 ushugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych - do 9,5 m,
liczone od naturalnej powierzchni gruntu przy wejsciu glownym do kalenicy dachu; dopuszcza
si¢ podpiwniczenie budynkow;

3) wysoko$¢ zabudowy gospodarczo — garazowej do 6,0 m liczone od naturalnej powierzchni
gruntu przy wejsciu gldownym do kalenicy dachu;

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 35° do 45° w zabudowie
mieszkaniowej, do 45° w zabudowie gospodarczej; uktad kalenic réwnolegly do osi przylegtych
ulic dojazdowych lub granic dziatki, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

5) ustala si¢ usytuowanie na granicy dziatki obiektow gospodarczo - garazowych o dachach
ptaskich lub jednospadowych; dopuszczalna roznica wysokos$ci obiektow w granicach do 1,0 m
ze spadkiem do wnetrza dziatki;

6) zakaz stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekanej;
7) pokrycie w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobrazozowym, brazowym, szarym lub grafitu;

8) kolorystyka materialtdéw wykonczeniowych budynkéw mieszkalnych: tynki w jasnych tonacjach
z cegly lub ptytek ceramicznych i klinkierowych; dopuszcza si¢ elementy drewniane i kamienne
lub ich imitacje;

9) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi, ponizej kalenicy
glownej;

10) poziom posadowienia parterow budynkéw mieszkalnych do 90 cm powyzej poziomu
przylegtego terenu, dla funkcji ustugowych na poziomie umozliwiajacym zapewnienie
dostepnosci do ustug dla 0sob niepelnosprawnych, lecz nie wyzej niz 45 cm.
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8. W projektach budowlanych dotyczacych zabudowy bliZzniaczej iuzupelnienie nowe;j
zabudowy szeregowej zlokalizowanej w konturze oznaczonym na rysunku planu symbolem 26 MN,
nalezy pokaza¢ relacje i powiazania projektowanego budynku z istniejaca zabudowa w granicach
z sasiednimi  dziatkami; projektowany budynek powinien kontynuowa¢ formy i detale
architektoniczne zastosowane w istniejacych budynkach sasiednich, w tym kat nachylenia potaci
dachowych, kolorystyke i pokrycie dachowe.

9. Zapewni¢ odpowiednia 1ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach
nieruchomosci, zgodnie z § 17 pkt. 6 niniejszej uchwaly.

10. Wskazniki powierzchni zabudowane;j i biologicznie czynnej zgodnie z § 15 pkt. 29.

11. Obowiazuja ustalenia: Rozdziatu II § 11, Rozdziatu III § 14, Rozdziatu IV § 15 niniejszej
uchwaly.

§ 41. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy uslugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 29U o powierzchni ok. 0,07 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 29U ustala si¢ utrzymanie
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu na cele ustugowe, w tym myjni samochodowe;j.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:
1) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacego obiektu budowlanego;

2) zmiana funkcji na inne ushugi nieuciazliwe lub wprowadzenie nowej funkcji niekolidujacej
Z przeznaczeniem podstawowym, w tym realizacja lokalu mieszkalnego powyzej parteru;

3) realizacja funkcji handlowej do 200 m? powierzchni sprzedazowe;j;
4) uzupetnienie terenu nowymi budynkami i urzadzeniami zwigzanymi z funkcja podstawowa;

5) realizacja obiektow iurzadzen matej architektury oraz urzadzen shuzacych utrzymaniu
porzadku.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) obstuge komunikacyjna terenu przewiduje si¢ z ulicy 2KD;
3) wysoko$¢ do kalenicy lub gornej krawedzi elewacji frontowej — do 9,0 m;

4)dach  dwuspadowy lub  wielospadowy o zblizonych katach  nachylenia  potaci
nie przekraczajacych 35°, dopuszcza si¢ dach ptaski;

5) kolorystyka  dachow  powinna  by¢  utrzymana  w kolorach:  ciemnoczerwonym,
czerwonobrazowym, brazowym, zielonym, szarym lub grafitowym;

6) nalezy zapewni¢ dostep do budynku osobom niepelnosprawnym;

7)nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochodéw  wilosci  wynikajacej
z potrzeb uzytkownikow i klientéw, zgodnie z § 17 pkt. 6 niniejszej uchwaty.
5. Wskazniki powierzchni zabudowanej do 80% i powierzchni biologicznie czynnej od 20%.

6. Obowiazuja ustalenia: Rozdziatu I § 11, Rozdziatu III § 14, Rozdziatu IV § 15 niniejszej
uchwaly.

§ 42. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zieleni urzadzonej, niepublicznej
o charakterze rekreacyjno — wypoczynkowym, o tacznej powierzchni 3,17 ha, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 30ZP o powierzchni ok. 0,53ha, 32ZP o powierzchni ok. 2,46 ha, 38ZP
o powierzchni 0k.0,18 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach obszar6w wymienionych
w ust. 1 przewiduje sig:
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1) zielen urzadzona i izolacyjna;
2) uprawy sadownicze, ogrodnicze i zadrzewienia nadrzeczne;

3) obiekty 1 urzadzenia matej architektury (np. tawki, siedziska, stale zadaszenia nad siedziskami
i stojakami dla rowerow, deszczochrony);

5) place wypoczynkowe wyposazone w urzadzenia zabawowe dla dzieci;

6) urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku;

7) urzadzenia reklamowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia pomocnicze;
8) o$wietlenie terenu.

3. Zakaz budowy obiektéw budowlanych, za wyjatkiem altan i obiektow stuzacych rekreacji -
parterowych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 25 m? i wysokos$ci do 4,0 m.

4. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego wtym upraw
ogrodniczych.

5. Dla obszaru, wymienionego w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymac istniejace obiekty (szklarnie) zlokalizowane na dziatce nr 30399 w dotychczasowym
uzytkowaniu;

2) zakaz lokalizacji obiektéw iurzadzen o funkcjach niezwiazanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

3) zakaz budowy oczek wodnych, basenéw wodnych i stawow;

4) zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych w istotny sposob naturalne uksztattowanie
terenu oraz wykonywania odwodnien i wykopdéw ponizej zwierciadta wod gruntowych oraz
prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci degradujacej srodowisko;

5) zakaz odprowadzania jakichkolwiek $ciekdw i rozsaczkowania nieoczyszczonych $ciekow do
gruntu;

6) zakaz stosowania chemicznych §rodkéw ochrony ro$lin i nawozow mineralnych;
7) zakaz parkowania samochodow;

8) zakaz lokalizacji garazy 1 wiat garazowych;

9) dopuszcza si¢ grodzenie terenow.

6. Obstuge komunikacyjna terenow przewiduje si¢ zobszaru ulic: 1KD, 14KCp
1377ZP Kpr.

7. Obowiazuja ustalenia rozdzialu IT § 11 ust. 1, 2 i 4 niniejszej uchwaly.

§ 43. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace teren przepompowni §ciekOw oznaczony
na rysunku planu symbolem 31K o powierzchni ok. 0,46 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 31K przewiduje si¢:
1) utrzymanie funkcji i dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu;

2) adaptacje istniejacych obiektéw iurzadzen technicznych przepompowni $ciekoOw, na potrzeby
eksploatacji iutrzymania kanalizacji miejskiej z mozliwoscia ich modernizacji, przebudowy
1 rozbudowy;

3) zadrzewienia, zakrzewienia i zielen izolacyjna;
4) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na obszarze 31K wustala si¢, za zgoda
Przedsigbiorstwa Wodociagow i1 Kanalizacji Sp. z 0.0. w Suwatkach mozliwo$¢ uzupetienia terenu
nowymi budynkami i urzadzeniami, ktére nie koliduja z funkcja podstawowa.
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4. Obstuge komunikacyjna terenu przewiduje si¢ z obszaru ulicy 1KD.
5. Obowiazuja ustalenia rozdziatu IT § 11 ust. 1, 2 i 4 niniejszej uchwaty.

§ 44. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren upraw rolnych, oznaczony na
rysunku planu symbolem 33R o powierzchni ok. 3,14 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach obszaru wymienionego
w ust. 1 przewiduje sig:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow;
2) zakaz budowy obiektow budowlanych, w tym rolniczych;

3) mozliwos¢ budowy nowych uje¢ wody podziemnej stuzacych rozbudowie ujgcia miejskiego
i urzadzen infrastruktury technicznej obshugujacych te ujecia;

4) mozliwo$¢ budowy infrastruktury techniczne;j.
3. Obowiazuja ustalenia rozdziatu IT § 11 ust. 1, 2 i 4 niniejszej uchwaty.

§ 45. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren otworu studziennego ujgcia
miejskiego wody podziemnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 34W o powierzchni ok. 0,04
ha.

2. Na terenie ochrony bezposredniej otworu studziennego w promieniu 10 m dla studni ujecia
komunalnego oznaczonym na rysunku planu symbolem 34W obowiazuja nastgpujace ograniczenia:

1) zakazuje si¢ uzytkowania gruntdw na cele niezwiazane z eksploatacja ujgcia;

2) nakazuje si¢ odprowadza¢ wody opadowe w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich
do urzadzen stuzacych do poboru wody;

3) nakazuje si¢ zagospodarowac teren zielenia;

4) nakazuje si¢ ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie osob niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody;

5) nakazuje si¢ ogrodzi¢ ioznakowaé teren ochrony bezposredniej poprzez umieszczenie na
ogrodzeniu tablic.

§ 46. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zieleni urzadzonej publicznej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 35ZP o powierzchni ok. 0,65 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach obszaru wymienionego
w ust. 1 przewiduje sig:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow;
2) infrastruktury techniczne;j;

3) zakaz budowy obiektow budowlanych, w tym rolniczych, za wyjatkiem altan iobiektow
parterowych shuzacych rekreacji o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 25m? i wysokosci
do 4,0 m;

4) zadrzewienia, zakrzewienia i zielen izolacyjna;
5) urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku;
6) urzadzenia reklamowe, urzadzenia pomocnicze.
3. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I dopuszcza si¢ realizacje obiektow iurzadzen matej
architektury (np. tawki, siedziska, stale zadaszenia nad siedziskami i stojakami dla rowerow,
deszczochrondéw) oraz parterowych obiektow stuzacych rekreacji o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 25m? i wysokosci do 4,0 m.
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5. Obstuge komunikacyjna terendw przewiduje si¢ z obszaru ulicy Generala W. Sikorskiego,
13KD i I15KCp.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz likwidacji istniejacych =zalesien izadrzewien, z wyjatkiem sytuacji wynikajacych
z potrzeb realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, zagospodarowania terenéw okreslonych
w ustaleniach niniejszej uchwaty i rysunku planu;

2) zakaz lokalizacji obiektow 1iurzadzen o funkcjach niezwiazanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych w istotny sposob naturalne uksztaltowanie
terenu oraz wykonywania odwodnien i wykopdéw ponizej zwierciadta wod gruntowych oraz
prowadzenia jakiejkolwiek dziatalno$ci degradujacej srodowisko;

4) zakaz odprowadzania jakichkolwiek §ciekéw irozsaczkowania nieoczyszczonych $ciekow do
gruntu;

5) zakaz stosowania chemicznych §rodkéw ochrony ro$lin i nawozow mineralnych;
6) zakaz parkowania samochodow;
7) zakaz lokalizacji garazy i wiat garazowych;
8) zakaz budowy oczek wodnych, basenu wodnego i stawu;
9) zakaz grodzenia terenu.
7. Obowiazuja ustalenia rozdziatu I1 § 11 ust. 1, 2 1 4 niniejszej uchwaly.

§ 47. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace obszar rzeki Czarnej Hanczy, oznaczony
na rysunku planu symbolem 36 WS o powierzchni ok. 1,18 ha.

2. Dopuszcza sig korekte i umocnienie linii brzegowe;j rzeki.

3. Dopuszcza si¢ realizacje ktadek przez rzeke Czarna Hancze na przedtuzeniu ciagu pieszo —
rowerowym oznaczonym na rysunku planu symbolem 37ZP,Kpr oraz w innych lokalizacjach
wskazanych rysunkiem planu.

§ 48. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas publicznego ciagu pieszo -
rowerowego w zieleni urzadzonej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10.0 m, o powierzchni
ok. 0,55 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem 37ZP Kpr.

2. W granicach terenu 37ZP,Kpr nalezy zrealizowac¢ docelowo:
1) ciag pieszy o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,0 m;
2) $ciezke rowerowa dwukierunkowa o szerokos$ci nie mniejszej niz 2,50 m;

3) obiekty i urzadzenia matlej architektury (np. tawki, siedziska, state zadaszenia nad siedziskami
1 stojakami dla rowerdéw, deszczochrony;

4) urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku;
5) zielen urzadzona i izolacyjna;
6) o$wietlenie terenu, urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz realizacji statych itymczasowych obiektow kubaturowych, za wyjatkiem okre§lonym
w § 48 ust. 2 pkt. 3;

2) zakaz likwidacji istniejacych =zalesien 1zadrzewien, z wyjatkiem sytuacji wynikajacych
z potrzeb realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, zagospodarowania terenow okreslonych
w ustaleniach niniejszej uchwaty i rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ wspdlne nawierzchnie ciagéw pieszo- rowerowych.
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4. Obowiazuja ustalenia rozdziatu II § 11 ust. 2 1 4 niniejszej uchwaty.

§ 49. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace teren urzadzen elektroenergetycznych,
oznaczony na rysunku planu symbolem 39E o powierzchni ok. 0,018 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie wymienionym w ustgpie 1, przewiduje
si¢ adaptacje istniejacej lub realizacje nowego obiektu stacji transformatorowe;.

3. Mozliwa jest likwidacja istniejacej stacji i wykorzystanie terenu stacji na inne cele, zgodnie
z wiodaca funkcja terenu przylegltego.
4. Dojazd do urzadzen technicznych przewidziano z ulicy oznaczonej na rysunku planu 13KD.

Rozdzial 7 .
USTALENIA KONCOWE

§ 50. W stosunku do terenu objgtego niniejszym planem traca moc ustalenia uchwaly Nr
V1/43/03 z dnia 26 lutego 2003 r. Rady Miejskiej w Suwatkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Ogrodowej w Suwatkach, opublikowanej
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego Nr 33 z dnial kwietnia 2003 r. poz. 757.

§ 51. Ustala si¢ jednorazowa oplatg wzwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci
wynikajacej z opracowania planu w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 30ZP, 31K, 32ZP, 33R, 34W, 35ZP, 36WS,
38ZP, 39E- stawki nie ustala si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci;

2) dla terendw oznaczonych w planie symbolami: 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, SKDW, 6KD, 7KD,
8KD, 9KD, 10KD, 11KD, 12KCp, 13KD, 14KCp, 15KCp, 20MN, 21MN, 22MN, 24MN,
25MN, 26MN, 29U, 37ZP Kpr — 5% (stownie pig¢ procent);

3) dla terendéw oznaczonych w planie symbolami: 16MN. 17MN, 18MN, 19MN, 23MN, 27MN,
28MN - 30% (stownie: trzydziesci procent), za wyjatkiem dziatek zabudowanych.

§ 52. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Suwalkach
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