UCHWALA NR XL1/377/09
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH
z dnia 25 listopada 2009 .

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami: T.
Kosciuszki, Wigierska, T. Noniewicza oraz rzeka Czarna Hancza w Suwalkach.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz
1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr
116 poz. 1203, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441 1 Nr 175 poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181
poz. 13371z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz.1218, z 2008 r. Nr 180 poz. 1111,
Nr 223 poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420) i art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz. 41 i Nr 141 poz.1492,
z 2005 r. Nr 113 poz. 954 1 Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 Nr
127 poz. 880, z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.1413) oraz w zwiazku
zuchwata Nr VII/50/07 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 21 lutego 2007 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk ograniczonego ulicami: T. Kosciuszki,
Wigierska, T. Noniewicza oraz rzeka Czarna Hancza w Suwalkach — Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. § 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,.Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy miasta Suwatki” uchwalonym uchwatami: nr XLV11-378/98 Rady Miejskigj
w Suwalkach z dnia 18 czerwca z 1998 r., nr XXXV1/342/2001 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 31
stycznia 2001 r., nr XV1/135/07 Rady Miejskiej w Suwalkkach z dnia 31 pazdziernika 2007 r., nr
XX1IV/220/08 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 27 maja 2008 r. i nr XXX1/294/08 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dnia 30 grudnia 2008 r., rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu
1rozstrzygnigciu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ograniczony ulicami: T. Kosciuszki, Wigierska, T. Noniewicza oraz rzeka Czarna Hancza w Suwatkach.

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ograniczony ulicami: T. Kosciuszki, Wigierska,
T. Noniewicza oraz rzeka Czarna Hancza w Suwalkach, zwany dalej planem, obejmuje obszar
o powierzchni ok. 5,30 ha, okreslony na rysunku planu, stanowiacym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Na terenach objetych planem wiodaca funkcja winna by¢ $rodmiejska zabudowa mieszkaniowa
jedno- i wielorodzinna, ustugi i zielen parkowa.

§ 4. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie zasad inwestowania, skomunikowania, rozbudowy i uporzadkowania terendéw Srodmiejskich;

2) ustalenie zasad przeznaczenia terendw na potrzeby zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo —
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ustugowe;j i ustugowej oraz zieleni;
3) ustalenie terenow publicznych;

4) ustalenie zasad zagospodarowania terenow, z jednoczesna minimalizacja skutkéw wplywu ustalen planu
na srodowisko przyrodnicze;

5) rewaloryzacja srodowiska kulturowego i przyrodniczego miasta;
6) porzadkowanie istniejacej zabudowy.
§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
2) tereny ciagdw pieszo — jezdnych w zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem Kcp-ZP;

3) tereny zabudowy uslugowo - mieszkaniowej, z dominujaca funkcja uslugowa i z dopuszczeniem funkcji
mieszkalnej powyzej parteru, oznaczone na rysunku planu symbolem UMN;

4) tereny zabudowy mieszkalno — ustugowej, z dominujaca funkcja mieszkaniowa iz dopuszczeniem
handlu i uslug nieuciazliwych w parterach budynkéw mieszkalnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU,;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN-MW;

6) tereny urzadzen i obiektow obsliugi elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem E;

7) tereny urzadzen i obiektow obslugi sieci kanalizacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem K;
8) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolem U;

9) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej w wielkosci do 30% powierzchni
uzytkowej obiektu, oznaczone na rysunku planu symbolem U-MN;

10) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, czyli dominujace na
danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu, a w uzasadnionych przypadkach okresla sig
przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2 moga by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na
zasadach ustalonych w rozdziale 9 niniejszej uchwaly.

§ 6. Plan skiada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen planu, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaly;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, stanowiacego zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.
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§ 7. Dokumentacja planu skiada si¢ z nastepujacych elementéw nie podlegajacych uchwaleniu:

1) rysunku ideogramu branzowego sieci wodno — kanalizacyjnych, cieplnych i gazowych, elektrycznych
1 telekomunikacyjnych w skali 1:1000;

2) oceny i analizy stanu istniejacego obszaru opracowania na lata 2004 — 2007 w zakresie rejestru
wnioskow 1 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz rejestru pozwolen na
budowe;

3) opracowania ekofizjograficznego podstawowego;
4) ,,Prognozy skutkéw oddziatywania planu na srodowisko przyrodnicze”;
5) ,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu”;

6) uchwaly Nr XX/234/04 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 31marca 2004 r. w sprawie przyjecia
L~Programu rewitalizacji zabytkowych kamienic srodmiescia Suwalk, stanowiacych wilasnosé¢
komunalng™;

7) uchwaly Nr XXV11/410/05 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 24 czerwca 2005 r. w sprawie
przyjecia programu rewitalizacji zabytkowego $rodmiescia Suwalk.

§ 8. Oznaczenia liniowe projektowanych sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej wskazuja ich
orientacyjny przebieg i sa do uscislenia w projektach technicznych inwestycji.

§ 9. Tereny okreslone symbolami: 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6Kcp-ZP, 7Kcp-ZP, 8Kcp-ZP
19ZP, przeznaczone sa na cele publiczne i w wyniku realizacji planu powinny sta¢ si¢ Wiasnoscia komunalna
lub Skarbu Panstwa.

§ 10. Plan dopuszcza wiascicielom lub uzytkownikom istniejacych nieruchomosci lub ich czesci
zlokalizowanych na wszystkich terenach, korzystanie z nich bez istotnych ograniczen w dotychczasowy
sposob; dopuszcza si¢ remontowanie, modernizowanie i przebudowe Stanu istniejacego, doprowadzenie
sieci infrastruktury technicznej; zmiany w wyniku tych przedsigwzi¢ ¢ nie moga uniemozliwia¢ realizacji
okreslonego planem przeznaczenia terenu oraz narusza¢ ustalen ochrony konserwatorskiej.

§ 11. Dopuszczasi¢ realizacje¢ ulic oznaczonych symbolem 3KD i 5KD przez inwestora obszaru
19MN-MW.

§ 12. Na terenie objetym niniejszym planem nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedury scalania
i podzialu nieruchomosci na podstawie przepisow odrebnych.

§ 13. Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow wielkopowierzchniowych.

§ 14. Tereny przeznaczone pod zabudowe, drogi obstugujace i urzadzenia zwiazane z komunikacja
nalezy do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy, bez prawa
jakiejkolwiek ich zabudowy obiektami kubaturowymi lub innymi obiektami lub budynkami trwale zwiazanymi

z gruntem.
§ 15. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
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stanowiace przepisy gminne obejmujace obszar, o ktorym mowa jest w §1 i §2 niniejszej uchwaly;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Suwalkach, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1:1000,
stanowiacym integralny zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

4) celu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ cele publiczne o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami z pdzniejszymi zmianami;

5) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 0znaczony symbolem literowym i cyfrowym;

7) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ lub taka jej czes¢, ktora w wyniku ustalen planu zostala
przeznaczona pod zabudowe;

8) liniach rozgraniczajacych scisle okreslonych — nalezy przez to rozumie¢ scisle okreslone granice roznych
sposobow uzytkowania terendw (funkcji), utrwalajace istniejace podzialy geodezyjne wyznaczone na
gruncie oraz wskazujace podzialy projektowane;

9) liniach podziatu wewngtrznego terenu:

a) postulowanych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o tym samym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, ktorych przebieg moze by¢ zmieniony lub uscisSlony w przypadku
uzasadnionym stanem wiasnosci, rozwiazaniem urbanistycznym funkcjonalnym lub technicznym,
zgodnym z idea planu; przebieg ten bedzie ostatecznie ustalony w projektach zagospodarowania,

b) istniejacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o tym samym przeznaczeniu
1 zasadach zagospodarowania, ktdrych przebieg wynika z podziatlow katastralnych 1 jest zachowany

w planie;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza sig wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych, nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu; linia nie dotyczy:
balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsdéw, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow,
przedsionkow, schodéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, czg$ci podziemnych obiektow
budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowia inaczey;

11) pierzejowej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej musi stana¢ $ciana frontowa
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych, nie bedacych liniami
przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

12) pierzejowej linii zabudowy w formie ogrodzenia z brama — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej
musi stana¢ ogrodzenie wskazanej w planie dziakki;

13) przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
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obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni danego terenu;

14) przeznaczeniu uzupetiajacym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja przeznaczenie podstawowe;

15) przebudowie budynku — nalezy przez to rozumie¢ takie dziatania, ktore dokonywane sa glownie
w ramach istniejacej bryly budynku, zmieniajace przede wszystkim wnetrza bryt;

16) rozbudowie budynku — nalezy przez to rozumie¢ takie dziatania, ktore prowadza do powigkszenia
kubatury budynku;

17) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku za wyjatkiem piwnic,
suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

18) drodze lub pasie drogowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas terenu, przeznaczony do ruchu
lub postoju pojazdéw oraz ruchu pieszych wraz z lezacymi w jego ciagu obiektami inzynierskimi,
placami, zatokami postojowymi, oraz znajdujacymi si¢ w wydzielonym pasie terenu chodnikami,
sciezkami rowerowymi, drzewami i krzewami oraz urzadzeniami technicznymi zwiazanymi

z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

19) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig dziakki niezabudowanej i nie
utwardzonej, z wytworzona warstwa glebowa, pokryta trwata roslinnoscia;

20) zieleni parkowej — nalezy przez to rozumiec zielen, urzadzona niska i wysoka wraz z placykami zabaw
dla dzieci, miejscami rekreacyjnymi dostepnymi dla osdb starszych i niepelnosprawnych,
z dopuszczeniem urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku; urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku
powinny by¢ izolowane od placykow i urzadzen rekreacyjnych;

21) urzadzeniach towarzyszacych obiektom budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia

budowlane, o ktorych mowa w art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (w
brzmieniu z dnia 21 listopada 2003 r., Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016);

22) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢ smietniki, trzepaki, ogrodzenia
i oslony wraz z zielenia izolacyjna;

23) ideogramie uzbrojenia - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie, okreslajace zasady uzbrojenia
technicznego terenu, dotaczone do planu, nie podlegajace uchwaleniu;

24) prognozie wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie
z zakresu srodowiska przyrodniczego, dofaczone do planu, nie podlegajace uchwaleniu.

Rozdzial 2
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 16. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zrbwnowazonego rozwoju, przez ktora
rozumie si¢ taki rozwoj spoleczno — gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dzialan
politycznych, gospodarczych i spolecznych z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwalosci
podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania potrzeb.

2. Ustala si¢ priorytet wymagan ochrony srodowiska poprzez:
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1) ochrong zasobow przyrodniczych i krajobrazu kulturowego oraz racjonalne gospodarowanie
przestrzenia miejska;

2) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;
3) zakaz powstawania obiektow nie spetnigjacych wymogow zawartych w niniejszych przepisach;
4) przestrzeganie wymogow i zalecen dotyczacych zagospodarowania obszaréw wyréznionych w planie;

5) przestrzeganie zakazoéw, nakazow i ograniczen okreslonych w Decyzji nr OSGK-11-6226-1/3/00 z dnia
24.04.2000 r. w sprawie ustanowienia stref ochrony ujgcia wody dla Browaru Pélnocnego Sp. z o.0.
w Suwatkach

6) nakaz ograniczenia emisji pylow i gazow poprzez dazenie do podiaczenia budynkow istniejacych
i projektowanych do miejskiej sieci cieplowniczej;

7) ustalenie dla calego obszaru objetego planem dopuszczalnego poziomu halasu okreslonego
w przepisach szczeg6lnych;

8) zakaz skladowania wszelkich odpadow;

9) zakaz stosowania napowietrznych przylaczy energetycznych niskiego napigcia;

10) kanalizacj¢ deszczowa wyposazy¢ w urzadzenia podczyszczajace w celu ochrony wod rzeki Czarnej
Hanczy;

11) parkingi i place manewrowe wykona¢ jako powierzchnie szczelne z odprowadzeniem wod
opadowych do kanalizacji deszczowej, po wstepnym podczyszczeniu;

12) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;
13) nakaz rozwiazania gospodarki wodno — $cickowej w sposob nieszkodliwy dla srodowiska;

14) zakaz zrzutu do wod powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych wod deszczowych pochodzacych
z nawierzchni utwardzonych (ulice, parkingi, place);

15) dopuszczenie bezposredniego zrzutu do wod powierzchniowych i do gruntu wod deszczowych
pochodzacych z powierzchni dachowych oraz terendéw zielonych;

16) ustalenie, ze odprowadzenie sciekoéw socjalno — bytowych odbywac si¢ bedzie systemem zbiorczym
do kanalizacji miejskiej.

3. Na obszary budowlane nalezy wprowadzi¢ zielen; wymog ten dotyczy w szczegdlnosci obszarow
mieszkaniowych, na ktorych nalezy przewidzie¢ minimum 25%, powierzchni biologicznie czynnej, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej; utrzymac i uzupetia¢ zielen izolacyjna wzdiuz drog i parkingdw.

4. Na obszarze objetym planem wystepuja dwa pomniki przyrody:

1) dab szypulkowy — ul. Wigierska nr 4;

2) lipa drobnolistna — ul. Wigierska nr 2, przy ogrodzeniu kosciota ewangelickiego.

5. Na rysunku planu wskazano drzewostan, ktory powinien podlega¢ zachowaniu ze wzgledu na jego
wartosci przyrodnicze 1 krajobrazowe.
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Rozdzial 3
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 17. Obszar objety planem stanowi w calosci cze$¢ ukladu urbanistycznego wpisanego do rejestru
zabytkéw pod nr 31 decyzja nr KL.WKZ-534/31/d/05.

§ 18. Przedmiotem ochrony konserwatorskiej jest uksztattowany w XVIII i XIX w. krajobraz
kulturowy tej czesci miasta oraz jego charakterystyczne elementy, ktorymi sa:
1) historyczne zasady parcelacji terenu potozonego wzdiuz ulicy T. Kosciuszki, na odcinku od rzeki do ul.
Wigierskiej;
2) istniejace linie zabudowy tworzace pierzeje ulicy T. Kosciuszki;

3) uksztattowane tradycyjnie urbanistyczno — architektoniczne wnetrza parceli, z duzym udzialem zieleni;

4) poszczegolne, posiadajace wartos¢ kulturowa elementy zespotu urbanistycznego.

§ 19. W granicach niniejszego planu miejscowego znajduja si¢ nastepujace obiekty wpisane do rejestru
zabytkow:
1) obiekty potozone przy ul. T. Noniewicza:
a) dom nr 7, drewniany, 2 pol. XIX w., nr rej. 328;

2) obiekty polozone przy ul. Wigierskiej:

a) dom nr 2, drewniany, k. XIX w., nr rej. 101;

3) obiekty polozone przy ul. T. Kosciuszki:

a) kosciot ewangelicki p.w. $w. Trojcy, murowany, ok. 1839 r., nr rej. 44,
b) dom nr 4, murowany, pot XIX w., nr rej. 226,

c) dom nr 6, murowany, 2 pol. XIX w., wraz z dzialkka nr 10960/10, murem ogrodzeniowym
i podworzem - ogrodem nr rej. A-187,

d) dom nr 8, murowany, pot. XIX w., nr rej. 154,

e) dom nr 10, murowany, 1 pot. XIX w., nr rej. 153.

§ 20. W granicach niniejszego planu przy ul. T. Noniewicza znajduje si¢ drewniany dom o nr 9, z ok.
1900 r. (karta 290/1975), ujety w ewidencji zabytkow, ktory na podstawie ustalen niniejszego planu
obejmuje si¢ ochrona.

§ 21. Wszelkie prace przy obiektach i na terenach zabytkowych oraz w bezposrednim ich otoczeniu
moga by¢ prowadzone zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi, a kazda dziatlalnos ¢ inwestycyjna
w obszarze objetym ochrong konserwatorska wymaga pozwolenia konserwatora zabytkéw zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 22. Na wymienionym obszarze wszelkie prace ziemne moga by¢ prowadzone po dokonaniu
Zgloszenia tego faktu wiasciwemu konserwatorowi zabytkow.
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§ 23. W celu ochrony ukiadu urbanistycznego nalezy:

1) zachowac¢ tradycyjna zasade parcelacji wzdiuz ulicy T. Kosciuszki;

2) zachowac¢ historycznie uksztattowane, istniejace linie zabudowy tworzace zwarta pierzeje ulicy T.
Kosciuszki;

3) wprowadzi¢ pierzejowe linie zabudowy dla ulicy Wigierskiej.
§ 24. W celu ochrony zabytkow objetych ochrona na podstawie ustalen planu nalezy:
1) zachowa¢ elewacje frontowe budynkow;

2) zachowac ksztalt bryt budynkow, detal, rytm i kompozycje¢ ukladu okien, balkonow, wykuszy i drzwi
oraz przejazdéw bramnych;

3) ujednolici¢ forme i kolorystyke oraz materiat stolarki w calym obiekcie;
4) stosowac ujednolicona jasna, pastelowa, kolorystyke pierzei i elewacji budynkow;
5) w budynkach drewnianych:

a) pozostawic¢ elewacje z desek drewnianych,

b) stosowa¢ stolarke drzwiowa iokienna drewniana o podzialach oryginalnych lub zblizonych do
oryginalu;

6) ujednolici¢ kolorystyke dachow poprzez stosowanie pokry¢ w kolorach utlenionej miedzi, zieleni, grafitu
lub szarosci; zakaz stosowania pokry¢ ocynkowanych niepowlekanych;

7) mury wraz z bramami ogradzajace posesje przy ul. T. Kosciuszki nr 4, 6 i 8 nalezy zachowaé¢ w celu
utrzymania ciaglosci pierzei.

§ 25. W celu ochrony elewacji obiektow wymienionych w § 19 i 20 oraz zachowania ladu
przestrzennego w pierzejach ulicznych i przestrzeniach publicznych, na obszarze objetym planem nalezy
dodatkowo stosowac¢ ustalenia zawarte w rozdziale 7 tekstu niniejszej uchwaly.

§ 26. Dopuszcza sig¢ przemieszczenie budynku polozonego przy ul. Wigierskiej nr 2 na teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 10U-MN.

§ 27. Dopuszcza si¢ zmiany funkcji, przebudowy i rozbudowy budynkow wpisanych do rejestru
zabytkow oraz budynkéw objetych ochrona na podstawie ustalen niniejszego planu, w szczegolnosSci
w parterach, na warunkach konserwatorskich.

Rozdzial 4
USTALENIA Z ZAKRESU OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 28. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobdr wody dla potrzeb socjalno-bytowych i przeciwpozarowych nalezy realizowa¢ z istniejacych
miejskich sieci wodociagowych biegnacych w ulicach T. Kosciuszki, Wigierskiej i T. Noniewicza;

2) zaopatrzenie poszczegolnych terendw w oparciu o bezposrednie przylacza do istniejacej sieci
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wodociagowej, rozdzielczej oraz do nowej sieci w projektowanych ulicach 3KD, 4KD i 5KD;

3) do budowy przewoddw rozdzielczych nalezy rezerwowac pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych
ciagow komunikacyjnych;

4) w ulicach lokalnych i dojazdowych sie¢ wodociagowa wyposazy¢ w hydranty uliczne spelniajace
wymagania wedlug przepiséw szczegdlnych;

5) zaopatrzenie w wode dla potrzeb obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci miejskich;

6) projektowana sie¢ realizowac¢ w oparciu o ideogram branzowy.

§ 29. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej:

1) odprowadzenie $cickéw sanitarnych z projektowane;j i istniejacej zabudowy planuje si¢ wylacznie do
kanalizacji miejskiej sanitarnej biegnacej w ulicach T. Kosciuszki, Wigierskiej i T. Noniewicza;,

2) odprowadzenie $ciekow z poszczegdlnych terendéw w oparciu o bezposrednie przylacza do istniejacych
sieci oraz do nowej kanalizacji sanitarnej w projektowanych ulicach 3KD, 4KD 1 5KD, grawitacyjnie
uchodzacej do istniejacych kanalow w ul. T. Noniewicza i w ul. Wigierskiej oraz do ul. T. KosciuszKi
lub 3KD za pomoca projektowanego kolektora tlocznego;

3) dla obstugi terenow wskazuje si¢ na rysunku planu symbolem 21K miejsce lokalizacji przepompowni
sciekow; dodatkowe przepompownie $ciekow, niezbedne do skanalizowania budynkéw, nalezy
traktowac jak urzadzenia liniowe, ktore mozna lokalizowa¢ na dowolnym terenie przy zachowaniu
przepiséw szczegdlnych;

4) kanaly sanitarne jak rowniez przytacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnosc;

5) kanaly sanitarne nalezy uklada¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ciagow
komunikacyjnych;

6) przylacza poszczegolnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi, wydanymi
przez administratora sieci miejskich;

7) projektowana sie¢ realizowac¢ w oparciu o ideogram branzowy.

§ 30. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji deszczowe;:
1) z drég o przekrojach ulicznych i placow utwardzonych wody opadowe nalezy odprowadza¢ kanalami
grawitacyjnymi poprzez miejska sie¢ istniejacych przewodéw w ulicach T. Kosciuszki, Wigierskiej i T.
Noniewicza, do rzeki Czarnej Hanczy;

2) odprowadzenie wod z poszczegodlnych terenéw w oparciu o bezposrednie przylacza do istniejacych
sieci oraz do nowej sieci lokalnej w projektowanych ulicach 3KD, 4KD i 5KD, grawitacyjnie
uchodzacej do kolektorow w ulicy T. Noniewicza oraz bezposrednio do rzeki Czarnej Hanczy;,

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie powierzchniowe wod deszczowych z terendéw zieleni i z dachow
budynkoéw, z wylaczeniem dopuszczenia odprowadzania ich na tereny publiczne;

4) kanaly deszczowe nalezy usytuowaé w liniach rozgraniczajacych ciagow komunikacyjnych;
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5) kanaly i przylacza musza by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelnos¢, a tym samym
uniemozliwienia oddziatywania na wody gruntowe;

6) jakos¢ odprowadzanych $ciekéw do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom przepisow szczegdlnych;

7) przylacza poszczegolnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi, wydanymi
przez administratora sieci miejskich;

8) projektowana sie¢ lokalna realizowa¢ zgodnie z ideogramem branzowym.

§ 31. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) jako rozwiazanie podstawowe przyjmuje si¢ zaopatrzenie w cieplo wszystkich nowych budynkow
z miejskiej sieci cieplowniczej, dopuszcza si¢ indywidualne zrodia ciepla, nie emitujace zanieczyszczen
(np. energia elektryczna, stoneczna);

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego sposobu ogrzewania obiektow i przygotowania cieplej wody
uzytkowej w oparciu o indywidualne zrodfa ciepla i lokalne systemy grzewcze dla zabudowy istniejacej;

3) po doprowadzeniu do miasta gazu ziemnego dopuszcza si¢ realizacje kotlowni gazowych;
4) zakazuije si¢ instalowania naziemnych zbiornikow z gazem;

5) zaopatrzenie w cieplo terendw budowlanych objetych planem przewiduje sig z sieci cieplnej z kierunku
poinocno-wschodniego;

6) przebieg nowych sieci lokalnych nalezy zrealizowaé¢ zgodnie z trasami przedstawionymi w ideogramie
uzbrojenia terenu;

7) przytacza poszczegdlnych obiektow do sieci cieplnej, nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi, wydanymi przez administratora sieci.

§ 32. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegdlnych budynkow przewiduje si¢ z miejskiego systemu sieci gazowej po
doprowadzeniu gazu ziemnego do miasta Suwalki;

2) w ciagach projektowanych ulic, w chodnikach lub pasie zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod
lokalizacje przysziych gazociagéw z uwzglednieniem wymogdw zawartych w przepisach szczegdlnych;

3) przylacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé¢ zgodnie z warunkami technicznymi, wydanymi
przez administratora sieci;

4) projektowana sie¢ lokalna przedstawiono na ideogramie branzowym;

5) dopuszcza si¢ ustalenie przebiegu trasy sieci gazowej wg innych tras niz wskazane w ideogramie,
w zaleznosci od indywidualnych warunkow technicznych inwestorow;

§ 33. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) wymog skladowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru
w kompostowni miejskiej na warunkach okreslonych przez gming i w przepisach szczegdlnych;

2) na dzialkach budowlanych lub w projektowanych obiektach nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki
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sluzace do czasowego gromadzenia odpadow stalych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii;
3) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikdéw umozliwigjacych selektywna zbiorke odpadow

obstugujacych zesp6t dzialek budowlanych.

§ 34. Ustala si¢ nastgpujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elekiryczna planowanych terenéw budowlanych realizowaé¢ w oparciu o istnicjace
poza granicami planu stacje transformatorowe i projektowana stacj¢ zlokalizowana na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 20E;

2) na terenie 19MN-MW przewiduje si¢ budowe stacji wolno stojacych lub wbudowanych w obiekty;
dokiadne usytuowanie stacji okreslone zostanie na etapie projektu technicznego;

3) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci elektroenergetyczne;j
sredniego napigcia;

4) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiada¢ przylacze
elektroenergetyczne umozliwigjace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji 1 sposobu zagospodarowania;

5) poszczegolne obiekty zasili¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadce Sieci;

6) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé zgodnie z warunkami administratora sieci;

7) projektowane oswietlenie uliczne realizowa¢ jako wydzielona sie¢ kablowa zintegrowana z istniejacym
miejskim systemem os$wietleniowym przede wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie
podwyzszonej obronnosci Panstwa;

8) wszystkie linie elektroenergetyczne realizowac jako kablowe podziemne;
9) projektowane sieci elektroenergetyczne realizowac zgodnie z ideogramem branzowym.
§ 35. Ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi telekomunikacyjnej:
1) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci telefoniczne;
2) sieci telefoniczne realizowac jako linie kanalizacji telefoniczne;j i kable doziemne;

3) przylacza do poszczegdlnych budynkoéw wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
administratora sieci;

4) urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowaé¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
administratora sieci;

5) zakazuje si¢ budowy i montazu wszelkich masztow i wiez (stacji bazowych telefonii komorkowe;,

radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych);

6) projektowane sieci telekomunikacyjne realizowa¢ zgodnie z ideogramem branzowym.

§ 36. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:
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1) utrzymanie klasy techniczno — uzytkowej ulicy Wigierskiej 1KD jako ,.Z” — zbiorcza, w ciagu drogi
gminnej nr 101266B;

2) utrzymanie klasy techniczno — uzytkowej ulicy T. Noniewicza 2KD jako ,,Z” — zbiorcza, w ciagu drogi
gminnej nr 101259B;

3) zaprojektowanie ulicy 3KD jako ,,L” — lokalna; dopuszcza sig realizacje ulicy 3KD przez inwestora
terenu 1I9MN-MW;

4) zaprojektowanie ulicy 5KD jako , L — lokalna, dopuszcza sig realizacj¢ ulicy SKD przez inwestora
terenu 1I9MN-MW

5) zaprojektowanie ulicy 4KD jako ,,D” — dojazdowa;

6) zaprojektowanie komunikacji wewngtrznej na obszarze 1I9MN-MW w oparciu o nizej wymienione
zasady:

7) wskazane na rysunku planu wjazdy na teren 1I9MN-MW z ulic 2KD, 3KD i 5KD nalezy traktowaé
jako postulowane,

8) zaprojektowanie ciagow pieszo jezdnych w zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 6Kcp-ZP, 7Kcp-ZP i 8Kcp-ZP.

2. Potrzeby w zakresie parkowania samochodéw nalezy zabezpieczy¢:

1) na terenie nieruchomosci z zabudowa ustugowo — mieszkalna i mieszkalno — usiugowa w ilo$ci minimum
1 miejsce na 1 mieszkanie lub lokal ustugowy, chyba Ze dalsze ustalenia szczegotowe mowia inaczej;

2) na terenie nieruchomosci z ustugami zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci stosownej do potrzeb obstugi
obiektu, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni sprzedazowej i nie mniej niz
1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni ustugowej, facznie z ewentualnymi garazami, o ile ustalenia
szczegolowe nie stanowia inaczey;

3) na wyznaczonych terenach publicznych, tj. w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oznaczonych
symbolem KD;

4) na wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolem 1I9MN-MW.

3. Dopuszcza si¢ bilansowanie parkingdéw lokalizowanych w pasie drogowym ulicy 3KD i 5KD
z parkingami lokalizowanymi na terenie 19MN-MW pod warunkiem realizacji tej ulicy przez inwestora
terenu 19MN-MW.

4. Nalezy zapewni¢ dostepnos ¢ komunikacyjna terenow publicznych i ustug dla osob
niepelnosprawnych.

5. Na terenach parkingdéw na kazde 20 stanowisk nalezy zapewni¢ przynajmniej jedno stanowisko dla
0sob niepetnosprawnych.

6. Minimum 2% powierzchni kazdego z parkingdow nalezy przeznaczy¢ na cele parkowania rowerow
i wyposazy¢ w niezbedne do tego urzadzenia.

7. Dopuszcza si¢ parkingi podziemne wbudowane w bryt¢ budynku, przy zalozeniu zapewnienia
minimum 20% niezbednych miejsc parkingowych w poziomie terenu.

§ 37. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:
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1) realizacja sieci infrastruktury technicznej nalezy do inwestycji celu publicznego;
2) zakazuje si¢ zabudowy terendéw przeznaczonych pod lokalizacje sieci infrastruktury techniczneyj;

3) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

4) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury technicznej.

5) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na podstawie
niniejszego planu 1 w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratorow sieci;

6) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

7) proponowane trasy uzbrojenia przedstawione na ideogramie branzowym nalezy traktowac jako
orientacyjne, ktére moga ulec zmianie na etapie projektéw budowlanych;

8) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno — uzytkowym
oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt,

9) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych w tekscie
uchwaly pod warunkiem spelienia wymagan zawartych w przepisach szczegoélnych i ustaleniach
niniejszego planu, bez koniecznosci jego zmiany;,

10) dojazdy do urzadzen techniczych przewiduje si¢ zistniejacego i projektowanego ukladu
komunikacyjnego.

Rozdzial 5
USTALENIA DOTYCZACE OBRONY CYWILNEJ

§ 38. Ustala si¢ nastepujace ogdlne wymagania w zakresie obrony cywilnej, wynikajace z przepisow
odrgbnych i szczegdlnych:
1) w budynkach o funkcjach handlowych, oraz w budynkach mieszkalno — ustugowych, uzytecznosci

publicznej i mieszkalnych wielorodzinnych, nalezy przewidzie¢ ukrycia typu II, wykonywane w okresie
podwyzszonej gotowosci obronnej Panstwa;

2) w przypadku zaprojektowania obiektu dla wigkszej niz 15 liczby osob, obowiazuje opracowanie
,Aneksu OC”, ktory podlega uzgodnieniu z wydzialem Zarzadzania Kryzysowego Podlaskiego Urzedu
Wojewodzkiego w Biatymstoku;

3) na obszarze opracowania, bez wzgledu na typ zabudowy, nalezy zarezerwowac tereny pod budowe
awaryjnych studni wody pitnej, przyjmujac norme wynoszaca 7,5 | na osobo-dobe; odlegios¢ studni od
budynkéw powinna wynosi¢ do 800 m;

4) istniejace studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowa¢ do sprawnego uruchomienia
eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;
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5) oswietlenie zewngtrzne (np. ulice, budynki) przystosowac do wygaszania;

6) uwzgledni¢ system alarmowania mieszkancow poprzez syreny alarmowe o promieniu styszalnosci do
300 metrow;

7) ukiad projektowanych oraz modernizowanych drog i ulic powinien spetnia¢ nastepujace warunki:
a) ulice i drogi powinny posiada¢ szerokos¢ uniemozliwiajaca zagruzowanie,

b) polaczenia z traktami przelotowymi powinny zapewnia¢ sprawng ewakuacje ludnosci w okresie
zagrozenia,

c) nalezy wyznaczy¢ bezpieczne trasy przejazdu dla pojazdow z niebezpiecznymi srodkami
chemicznymi.

Rozdzial 6
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ
§ 39. Ustala si¢ nastgpujace ogolne wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej, wynikajace
z przepisow odrebnych i szczegdlnych:
1) projektowana zabudowg nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) nalezy zapewni¢ wiasciwa ochrong przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow;
3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe;

4) projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych
strazy pozarnej.

Rozdzial 7

USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO,
PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W TYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW
I WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

§ 40. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) nowa zabudowa mieszkalna i uslugowa w kwartale ulic T. Kosciuszki, Wigierskiej, T. Noniewicza,
powinna by¢ ksztaltowana w sposob:

a) podkreslajacy 1 zachowujacy pierzeje uliczne wzdluz ulicy T. Kosciuszki 1 Wigierskiej,
b) zachowujacy istniejace bramy przejazdowe w pierzei ulicy T. Kosciuszki,

c) eksponujacy elewacje i podkreslajacy ich narozniki;

2) na terenach oznaczonych symbolami 15SUMN i 16UMN wprowadzi¢ podzialy na parcele o szerokosci
frontu parceli od min. 12,0 m do max. 23,0 m; zasady podziatu na parcele wskazano na rysunku plamu;
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w przypadku parceli wyznaczonej na terenie oznaczonym symbolem 14UMN, dla realizowanego na niej
budynku, nalezy zastosowac¢ powtarzalny modut podzialu elewacji o szerokosci ok. 12,0 m, gdyz teren
ten stanowi samodzielna dzialke budowlana;

3) zabudowe wzdiuz ulicy Wigierskiej relizowa¢ jako uslugowo - mieszkalna w formie kamienic
o szerokosci elewacji frontowe;j i glebokosci wyznaczonej na rysunku planu poprzez linie zabudowy
oraz o wysokosci trzech kondygnacji nadziemnych, do ktorych wlicza si¢ poddasze uzytkowe i przy
zalozeniu, ze maksymalna wysokos ¢ budynku mierzona od najnizszego punktu terenu do dolnej
krawedzi dachu nie przekroczy 9,00 m, a wysoko$ ¢ kalenicy nie przekroczy 14 m. chyba, ze
szczegblowe ustalenia planu mowia inaczeyj;

4) na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie zmiany funkgji istniejacych budynkow, szczegdlnie
w parterach; dopuszcza si¢ ingerencje w tereny komunikacji publicznej — chodniki (budowa nowych
schodéw lub pochylni) w sposob nie pogarszajacy warunkow komunikacji i w uzasadnionych
rozwiazaniem architektonicznym przypadkach; przy zmianach funkcji w budynkach objgtych ochrong
konserwatorska obowiazuja dodatkowo zasady ustalone w rozdziale 3 w § 27 tekstu niniejsze;j
uchwaly;

5) w celu stworzenia zwartej pierzei wzdluz ulicy Wigierskiej zabudowe pierzejowa nalezy uzupelné
ogrodzeniem o wysokosci od 1,5 m do 2,0 m. i zgodnie z wyznaczona na rysunku planu linia zabudowy
oraz zgodnie z ponizszymi wytycznymi:

a) W ogrodzeniu moga pojawia¢ si¢ bramy,
b) zakazuje si¢ stosowania do budowy ogrodzenia elementow prefabrykowanych z polami

wypelnionymi elementami tzw. ozdobnymi — tralkami, figurami geometrycznymi, ornamentami
roslinnymi, itp. oraz ogrodzen z kamienia z otoczakéw i barwnych ciosow,

C) pozadane jest wykonanie ogrodzenia z elementow zeliwnych lub metalowych barwionych na czarno
i na fundamencie o wysokosci max. 0,5 m.

d) stosowanie w ogrodzeniach elementéw z cegly klinkierowej jest dopuszczalne jako fundament
ogrodzenia nie wyzszy niz 0,5 m.

6) nalezy usuwac¢ budynki zdekapitalizowane, przeznaczone na rysunku planu do likwidacji;

7) w pierzejach ulic zakazuje si¢ lokalizowania na elewacjach frontowych budynkow urzadzen
technicznych takich, jak klimatyzatory, skrzynki telefoniczne i energetyczne, anteny satelitarne, itp.

8) w pierzei ulicy T. Noniewicza zachowac¢ istniejace budynki drewniane, a nowa zabudowg ksztattowac
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

9) dopuszcza si¢ wzdluz ulicy T. Noniewicza tworzenie ogrodzen o wysokosci od 1,5 m do 2,0 m
realizowanych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 40 pkt. 5, zgodnie z wyznaczona na rysunku planu
linia zabudowy;

10) zachowa¢ drzewa wyroznione na rysunku planu;

11) na granicy konturéw pomig¢dzy obszarem 9ZP, a obszarami 10U-MN i 19MN-MW oraz na granicy
konturéw pomigdzy obszarem SKD, a obszarami 10U-MN, 11U i 20E nalezy zrealizowa¢ ogrodzenie
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o wysokosci od 1,5 m do 2,0 m, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 40 pkt. 5.

12) wnetrze kwartatu uzupetni¢:

a) na terenach oznaczonych symbolami 17MNU i 18MNU zabudowa mieszkalng w formie
zabudowy zwartej kamienicznej o module elewacji od 12,0 m do 16,0 m, o wysokosci trzech
kondygnacji nadziemnych, do ktérych wlicza si¢ poddasze uzytkowe i przy zalozeniu, ze
maksymalna wysokos$¢ budynku mierzona od najnizszego punktu terenu do dolnej krawedzi dachu
nie przekroczy 9,00 m, a wysoko$¢ kalenicy nie przekroczy 14 m. chyba, ze szczegdlowe
ustalenia planu mowia inaczej; dopuszcza si¢ zabudowe wolno stojaca i o wysokosci maksimum
dwdch kondygnacji nadziemnych, do ktorych wlicza si¢ poddasze uzytkowe,

b) na terenie oznaczonym symbolem 19MN-MW zabudowa mieszkalna wielorodzinna, realizowana

na zasadach deweloperskich, z dachem o nachyleniu polaci do 40° i wysokoscia kalenicy nie
przekraczajaca 14 m chyba, ze szczegdotowe ustalenia planu mowia inaczej;

c) dopuszcza si¢ realizacje na terenie 19MN-MW zabudowy mieszkalnej w formie kamienic na
zasadach takich, jak okreslone w § 40, pkt. 12 lit. a tekstu niniejszej uchwaly;

13) nowa zabudowe projektowac jako zabudowe o wysokich wartosciach architektonicznych stosujac
elementy charakterystyczne takie, jak:

a) okreslony w § 39 pkt 2 i 3 modut elewacji dla zabudowy pierzejowe;j i kamienicznej realizowanej
na terenach 14UMN, 15UMN, 16UMN, 17MNU i 18MNU,
b) dachy symetryczne dwuspadowe o nachyleniu polaci do 400 na calym obszarze objetym planem,

C) glowne kalenice rownolegle do linii zabudowy,

d) kompozycja fasady nowo projektowanych budynkow - prosta bryla o rytmicznie rozstawionych
oknach z zaakcentowanymi modutami poszczegdlnych czesci elewacji, umozliwiajaca czytelnosé
ukiadu dzialek budowlanych;

14) dla nowo projektowanych budynkow:
a) w zabudowie pierzejowej, na dzialkach skrajnych, dopuszcza si¢ stosowanie w budynkach
dachow wielospadowych,
b) kat nachylenia pofaci powinien by¢ odpowiedni dla danego typu dachu,

c) obowiazuje zakaz realizacji dachow o kalenicy przesunigtej w pionie, realizacji polaci dachowych
o r6znym Kacie nachylenia i otwierania dachow na calej diugosci; glowne polacie dachu powinny
stykac si¢ ze soba w kalenicy budynku;

d) obowiazuje zakaz stosowania od frontu budynkéw lukarn o tacznej dlugosci przekraczajacej 30%
diugosci potaci dachowej i spadku zaczynajacym si¢ od kalenicy,

e) obowiazuje rozmieszczenie ich w polaci dachowej w rytmie nawiazujacym do rytmu otworéw na
elewacji,

) w wypadku realizacji okien potaciowych od strony pierzei ulicznych obowiazuje ich rozmieszczenie
w rytmie nawiazujacym do rytmu otworéw na elewacii,
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g) obowiazuje zakaz wyprowadzania $cianek ogniowych poddaszy ponad dach.

15) w nowo projektowanych budynkach:

a) nalezy stosowac pokrycia dachowe w kolorach utlenionej miedzi, zieleni i grafitu,
b) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ ocynkowanych niepowlekanych,

c) zakazuje si¢ wienczenia elewacji frontowych okapem dachu wychodzacym poza lico elewacji lub
linie gzymsu wienczacego; rynna dachowa winna by¢ prowadzona po gzymsie,

16) w przypadku montowania krat zabezpieczajacych witryny lub drzwi wejsciowe w nowo
projektowanych obiektach ustugowych, ustala si¢ obowiazek zalozenia ich od strony wewngtrznej
otworow; wskazane stosowanie rolet i krat skladanych lub zwijanych, montowanych w grubosci
sciany;

17) funkcje gospodarczo — garazowe w projektowanych budynkach nalezy zapewni¢ jako dobudowane
albo wbudowane w budynek; na calym obszarze objegtym planem zakazuje si¢ realizacji wolno
stojacych budynkow gospodarczych i garazy,

18) dopuszcza sig realizacje ogrodzen posesji zgodnie z zapisem § 40 pkt. 5;

19) zakazuje si¢ parcelacji terenu 19MN-MW przed zrealizowaniem planowanej na nim inwestycji;
w przypadku, gdy po zrealizowaniu inwestycji przewidzianej na tereniec 19MN-MW nastapi parcelacja
terenu, nie dopuszcza si¢ wygradzania poszczeg6lnych parceli.

§ 41. W celu ochrony elewacji obiektow oraz zachowania tadu przestrzennego w pierzejach ulicznych
i przestrzeniach publicznych, na obszarze objetym planem ustala si¢ nizej wymienione zasady realizacji
reklam, szyldow 1 tablic informacyjnych:

1) zakazuje si¢ wieszania reklam powyzej poziomu parteru, w budynkach zabytkowych, podwieszania
reklam do balkonow i wykuszy, wieszania reklam nie zwiazanych z funkcja lokali, montowania reklam
trojwymiarowych, wieszania i malowania reklam na plotach, wieszania reklam wielkogabarytowych na
$cianach i dachach budynkéw i ustawiania ich na wolnostojacych stelazach;

2) nakazuje si¢ wykonanie projektow reklam i szyldéw jako projektow budowlanych, zaprojektowanych
dla kazdego zabytkowego i wspotczesnego budynku; projekt powinien obejmowac cata elewacje, na
ktorej beda zamontowane reklamy lub szyldy oraz przewidywa¢ miejsca ich umieszczania, gabaryty,
ilos¢ 1 barwy;

3) ustala sie nakaz uzyskania akceptacji projektu reklamy i szyldu przez Architekta Miejskiego
iwlasciwego konserwatora zabytkow;

4) reklamy instalowane na elewacjach budynkow nie moga zajmowac tacznie wigcej niz 15% powierzchni
elewacji budynkow zabytkowych i 25% powierzchni elewacji budynkow wspoiczesnych;

5) dopuszcza si¢ wieszanie reklam tymczasowych w formie baneréw reklamowych wylacznie na
rusztowaniach podczas remontéw budynkow i przy zastrzezeniu, ze baner odwzorowuje wyglad
elewacji budynku;
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6) zaleca si¢ kontynuacje stosowania stupéw ogloszeniowych w formie funkcjonujacej obecnie w miescie
iw ilosci wynikajacej z potrzeb;

7) zaleca si¢ ujednolicenie formy przystankoéw autobusowych; najbardziej pozadana forma jest forma
zwydzielona przestrzenia na reklame i informacjg.

Rozdzial 8
USTALENIA W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 42. 1. Na obszarze objgtym niniejszym planem wystepuja przestrzenie publiczne, do ktorych zalicza
si¢ tereny drog i parkingéw publicznych, ciagdw pieszo — jezdnych w zieleni oraz terenéw zieleni urzadzone;.

2. Tereny te oznaczone sa symbolami: 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6Kcp-ZP, 7Kcp-ZP, 8Kcp-ZP
19ZP.

3. Na terenach wymienionych w § 42 ust. 2 dopuszcza si¢ lokalizacje¢ malej architektury, nosnikéw
reklamowych, urzadzen technicznych, zieleni, zgodnie z odrgbnymi przepisami i na zasadach okreslonych
w rozdziale 7 niniejszej uchwaly; na wyzej wymienionych terenach obowiazuja ustalenia szczegdlowe
zawarte w rozdziale 9 niniejszej uchwaly.

4. Tymczasowe zagospodarowanie terenu nie moze trwac diuzej niz S lat.

5. Dopuszcza si¢ przedluzenie terminu tymczasowego zagospodarowania terenu po uzyskaniu
stosownych pozwolen wymaganych przepisami odrebnymi.

§ 43. Ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) nakaz zapewnienia fadu przestrzennego, bezpieczenstwa, czystosci i odpowiednich warunkow

sanitarnych;

2) nakaz zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy w spos6b umozliwigjacy bezkolizyjne
korzystanie dla osob niepelnosprawnych;

3) zakaz wykonywania ogrodzen innych, niz ustalone zapisami niniejszego planu;
4) zakaz montazu i ustawiania w przestrzeni publicznej reklam, szyldow i tablic informacyjnych innych niz
wymienione w § 41 tekstu niniejszej uchwaly;

5) stosowanie do oswietlenia ww. wymienionych terendw latarn i innych elementow os$wietleniowych
o formach stylowych.

Rozdzial 9
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE
§ 44. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ul. Wigierskiej, wyznaczajace pas drogi publicznej,
o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych w obrgbie opracowania od 24,5 m do 35,0 m, o powierzchni

ok. 0,63 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD.
2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD nalezy zrealizowac:

1) przebudoweg jezdni w sposob umo zliwiajacy :

a) budowe dodatkowych pasow ruchu dla skretu w prawo i w lewo,
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b) budowe azyli na przejsciach dla pieszych,

2) zatoki postojowe z wyodrgbniona droga manewrowa poprowadzona po sladzie istniejacej ulicy
Wigierskiej;

3) obustronne chodniki;

4) jednostronna dwukierunkowa sciezkg rowerowa;

5) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 1KD ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) ulica 1KD powinna mie¢ powiazania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami wynikajacymi
z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa drogowego, a odstepy migdzy skrzyzowaniami nie
mniejsze niz 120,0 m;

2) skrzyzowanie z ulica T. Kosciuszki graniczaca z obszarem opracowania planu projektuje si¢ jako
skanalizowane; dopuszcza si¢ sygnalizacje swietina;

3) skrzyzowanie z ulica \WWesota graniczaca z obszarem opracowania planu projektuje si¢ jako zwykle;

4) skrzyzowanie z ulica T. Noniewicza oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD projektuje si¢ jako
skanalizowane z sygnalizacja $wieting.

4. Nie przewiduje si¢ dostepnosci komunikacyjnej do terenow zabudowanych i przeznaczonych planem
pod zabudowe, polozonych wzdiuz pasa drogowego ulicy 1KD.

5. Przewiduje si¢ dostepnos¢ komunikacyjna ulicy 1KD z ulica 4KD poprzez projektowane przejscia
w ogrodzeniu oddzielajacym tereny 6Kcp-ZP i 7Kcp-ZP od terenu 1KD;

6. Objety ochrona konserwatorska budynek o nr 2 przy ul. Wigierskiej wskazuje si¢ do przeniesienia
na teren 10U-MN.

7. Polozony w pasie drogowym pomnik przyrody — lipa drobnolistna - podlega bezwzglgdnej ochronie
1 zachowaniu.

8. Parametry techniczne ulicy takie, jak szerokosci jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych, beda

ustalane zgodnie z przepisami szczegdlnymi na etapie projektu budowlanego.

§ 45. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ul. T. Noniewicza, wyznaczajace pas drogi publicznej,
o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania od ok. 13,0 m do ok. 16,0 m,
o powierzchni ok. 0,31 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:

1) przebudowzg istniejacej jezdni w sposob umozliwiajacy:

a) budowe dodatkowych pasow ruchu dla skretu w prawo i w lewo,

b) budowe azyli na przejsciach dla pieszych;

2) zatoke postojowa na zakonczeniu ulicy;

3) obustronne chodniki;
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4) jednostronna dwukierunkowa sciezke rowerowa;
5) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

6) uzbrojenie techniczne;

3. Dla ulicy 2KD ustala si¢ nastepujace parametry:

1) ulica 2KD powinna mie¢ powiazania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami wynikajacymi
z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa drogowego, a odstepy migdzy skrzyzowaniami nie
mniejsze niz 110,0 m; w wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢ odstepy migdy skrzyzowaniami nie
mniejsze niz 50,0 m;

2) linia zabudowy dla istniejacych i nowo projektowanych budynkow, tworzaca zachodnia pierzeje ulicy:

a) pokrywa si¢ zlinia rozgraniczajaca w przypadku zabudowy istniejacej na obszarze 17MNU oraz
zabudowy przewidywanej na obszarze 16UMN,
b) wynosi ok. 7,0 m dla niezabudowanej czesci obszaru 17MNU,

¢) wynosi od ok. 7,0 m do ok. 5,0 m dla obszaru 1I9MN-MW,

3) dopuszcza si¢ utworzenie pierzejowe;j linii zabudowy w formie ogrodzenia z bramami; pokrywajacej Sie
zlinig rozgraniczajaca i ksztattowanej zgodnie z rysunkiem planu;

4) skrzyzowanie z ulica 0znaczona na rysunku planu symbolem 1KD projektuje si¢ jako skanalizowane
z sygnalizacja $wietlna;
5) skrzyzowanie z ulica 0znaczona na rysunku planu symbolem 3KD projektuije si¢ jako zwykle;

4. Z ulicy 2KD nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ komunikacyjna do potozonej przy ulicy 2KD dziakki na
terenie 16UMN oraz do terenu o0znaczonego na rysunku planu symbolem 19MN-MW.

5. Na rysunku planu wskazuje si¢ postulowane miejsce realizacji wjazdu na teren 19MN-MW.

6. Parametry techniczne ulicy takie, jak szerokosci jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych, beda

ustalane zgodnie z przepisami szczegdlnymi na etapie projektu budowlanego.

§ 46. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych w 15,0 m, o powierzchni ok. 0,18 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD.
2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:

1) jedna jezdnig;

2) obustronne chodniki;

3) jednostronna dwukierunkowa sciezkg rowerowa;

4) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

5) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 3KD ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) ulica 3KD powinna mie¢ powiazania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami wynikajacymi
z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa drogowego;

2) linie zabudowy w odlegtosci min. 5,0 m od linii rozgraniczajacej i zgodnie z rysunkiem planu;
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3) skrzyzowania z ulicami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 2KD, 4KD i SKD projektuje si¢ jako
skrzyzowanie zwykle;
4. Z ulicy 3KD nalezy zapewni¢ bezposrednia dostepnosé komunikacyjna do terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 17MNU, 18MNU i 19MN-MW.
5. Na rysunku planu wskazuje si¢ postulowane miejsce realizacji wjazdu na teren 19MN-MW.
6. Parametry techniczne ulicy takie, jak szerokosci jezdni, chodnikow, sciezek rowerowych, beda
ustalane zgodnie z przepisami szczegdlnymi na etapie projektu budowlanego.

§ 47. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej o szerokosci 12,0 m,
o powierzchni ok. 0,17 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD.
2. W granicach pasa drogowego ulicy 4KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:

1) jedna jezdnig, parkingi i placyki do zawracania;

2) obustronne chodniki;

3) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

4) zielen w pasach ulicznych;

5) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 4KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) ulica powinna mie¢ powiazania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami wynikajacymi z zapewnienia
wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) linie zabudowy w odleglosci od 5,0 m do 8,0 m i zgodnie z rysunkiem planu,

3) skrzyzowanie z ulica 0znaczona na rysunku planu symbolem 3KD projektuje si¢ jako zwykle;

4) przewiduje si¢ dostepnos$¢ komunikacyjna z ulicy 4KD do ulicy 1KD poprzez projektowane przejs$cia
w ogrodzeniach na terenach 6Kcp-ZP 1 7Kcp-ZP.

4. Z ulicy 4KD nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ komunikacyjna do terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 14UMN, 15UMN, 16UMN, 17MNU i 18MNU.

5. Istniejacy w pasie drogowym ulicy drzewostan oznaczony na rysunku planu podlega zachowaniu
1 uzupetnieniu.

6. Parametry techniczne ulicy takie, jak szerokosci jezdni, chodnikow, sciezek rowerowych, beda
ustalane zgodnie z przepisami szczegdlnymi na etapie projektu budowlanego.

§ 48. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej o szerokosci 36,5 m,
o powierzchni 0,21 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 5KD.
2. W granicach pasa drogowego ulicy SKD nalezy zrealizowa¢ docelowo:

1) budowg dwoch jezdni przedzielonych zatokami parkingowymi;
2) zatoki parkingowe od strony terenu 19MN-MW;
3) chodniki;

4) $ciezke rowerowa;
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5) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 5KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) ulica powinna mie¢ powiazania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami wynikajacymi z zapewnienia
Wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) linia zabudowy w odlegltosci min. 5,0 m od linii rozgraniczajacej i zgodnie z rysunkiem planu;

3) skrzyzowanie z ulica 0znaczona na rysunku planu symbolem 3KD projektuje si¢ jako skrzyzowanie
zwykle;
4. Z ulicy SKD nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ komunikacyjna do terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 10U-MN, 11U, 12UMN, 19MN-MW, 20E.
5. Na rysunku planu wskazuje si¢ postulowane miejsce realizacji wjazdu na teren 199MN-MW.

§ 49. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace ciagi pieszo — jezdne w zieleni parkowe;j
0znaczone na rysunku planu symbolami:

1) 6Kcp-ZP, o powierzchni ok. 0,02 ha;
2) 7TKcp-ZP, o powierzchni ok. 0,03 ha;

3) 8Kcp-ZP, o powierzchni ok. 0,04 ha;
2. W granicach ciagow pieszo - jezdnych nalezy zrealizowa¢ docelowo:

1) nawierzchnie utwardzone umozliwiajace przejscie piesze, przejazd rowerem oraz dojazd wozow
specjalnych;

2) zielen parkowa;

3) uzbrojenie techniczne.

3. W granicach terenu 7Kcp-ZP nakazuje si¢ zachowac¢ istniejacy pomnik przyrody — lipe drobnolistna.

4. Tereny 6Kcp-Zp i 7Kcp-ZP nalezy ogrodzi¢ od strony ulicy Wigierskiej w celu stworzenia zwartej
pierzei; lokalizacja ogrodzenia w linii rozgraniczjacej ulicy — zgodnie z rysunkiem planu; ogrodzenie powinno
mie¢ zapewnione przejscie bramne i powinno by¢ wykonane zgodnie z wytycznymi zawartymi w § 39 pkt.
5 tekstu niniejszej uchwaly.

§ 50. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zieleni parkowej o powierzchni ok. 0,65 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 9ZP.

2. Utrzymuije sig istniejace zagospodarowanie terenu 9ZP.

3. Na terenie 9ZP dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizowania malej architektury.

4. Istniejaca zielen parkowa podlega zachowaniu.

5. Dopuszcza si¢ nowe nasadzenia zieleni niskiej 1 wysokie;.

6. Na styku terenéw 9ZP z 10U-MN i I9MN-MW nalezy zrelizowa¢ ogrodzenie zgodnie
z wytycznymi zawartymi w § 40 pkt. 5 tekstu niniejszej uchwaly.

§ 51. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy usligowej o powierzchni ok.
0,37 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolami 10U-MN.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ jako wiodaca funkcje ustugowa nieuciazliwa dla
ID: PSLZE-TKVSD-QTY UP-EEUZH-LASBW. Podpisany. Strona22 /31




mieszkalnictwa, zwiazana np. z hotelarstwem i gastronomia.

3. Teren 10U-MN moze stanowi¢ jeden obszar inwestycyjny lub by¢ podzielony na 2 dzialki zgodnie
z rysunkiem planu

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sie mozliwos¢ uzupelnienia funkcji podstawowej
funkcja mieszkaniowa w wielkosci nie przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej obiektu.

5. Nowa zabudowe ustugowa i mieszkalng nalezy ksztattowa¢ na nastepujacych zasadach:

1) nowa zabudowa nie powinna przekracza¢ wysokoscia i gabarytami istniejacej zabytkowej zabudowy;
pozostale zasady ksztaltowania nowej zabudowy powinny by¢ zgodne z wytycznymi zawartymi
w rozdziale 7 tekstu niniejszej uchwalyi w uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkow;

2) dopuszcza sig realizacje nowej zabudowy wzdiuz granicy z terenem oznaczonym w planie symbolem
11U, w miejscu istniejacego na dziaice nr 10962 budynku gospodarczego, dobudowanego do obiektu
gldwnego na zasadach wymienionych w rozdziale 3 § 21 tekstu niniejszej uchwaly;,

3) dopuszcza si¢ odtworzenie zabudowy przyleglej do wschodniej granicy dzialkki nr 10962, po dokonaniu
korekty jej wschodniej granicy, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Dla zabytkowego budynku o nr 4 polozonego w pierzei ul. T. Kosciuszki obowiazuja ustalenia
zawarte w rozdziale 3 i1 7 tekstu niniejszej uchwaly.

7. Dopuszcza si¢ rozbudowg budynku nr 4 zgodnie z: wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, ustaleniami zawartymi w rozdziale 3 i 7 tekstu niniejszej uchwaly oraz na warunkach
konserwatorskich.

8. Zabudowa gospodarcza istniejaca na dzialce nr 10962 przewidziana jest do rozbiorki.

9. Wprowadza si¢ nakaz uzupeinienia pierzei ulicy Kosciuszki, w obrebie terenu 10U-MN,
ogrodzeniem realizowanym na zasadach okreslonych w rozdziale 7 tekstu niniejszej uchwaly.

10. Nalezy zrealizowa¢ ogrodzenie na granicy terenow 10U-MN i 9ZP zgodnie z wytycznymi
zawartymi w § 40 pkt. 5 tekstu niniejszej uchwaly.

11. Dla dziaki nr geod. 10962, bedacej czescia terenu 10U-MN utrzymuje si¢ istniejacy wjazd z ul.
Kosciuszki i dopuszcza realizacjg parkingéw w obregbie dzialki.

12. Dla terenu pozostalej czgsci terenu 10U-MN ustala sig zlokalizowanie przeniesionego z ulicy
Wigierskiej 2 zabytkowego budynku.

13. Ustala si¢ mozliwos¢ skomunikowania terenu 10U-MN od strony projektowanej ulicy 5KD.

14. W przypadku zrealizowania na terenie 10U-MN jednej inwestycji oraz wybudowania ulicy 5KD,
dopuszcza si¢ skomunikowanie obszaru zaréwno od strony ulicy T. Kosciuszki, jak i od strony
projektowanej ulicy 5KD.

15. Nie dopuszcza sig realizacji na obszarze 10U-MN garazy wolno stojacych i wiat garazowych.

16. Wprowadza si¢ nakaz utrzymania na terenie 10U-MN min. 12% powierzchni biologicznie czynnej.

§ 52. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy uslugowej o powierzchni ok.
0,36.ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 11U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ jako wiodaca funkcjg¢ usiugowa 2wiazana
z opieka zdrowotna i socjalna.

3. Dla zabytkowego budynku o nr 6 polozonego w pierzei ul. T. Kosciuszki oraz dziaki nr 10960/10,
wpisanych do rejestru zabytkow, obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 3 i 7 tekstu niniejszej uchwaly.

4. Wprowadza si¢ nakaz zachowania pierzei ulicy Kosciuszki w obrebie terenu 11U poprzez
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utrzymanie istniejacego ogrodzenia i charakteru elewacji.

5. Dopuszcza si¢ rozbudowg budynku nr 6 zgodnie z: wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, ustaleniami zawartymi w rozdziale 3 i 7 tekstu niniejszej uchwaly oraz na warunkach
konserwatorskich

6. Dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy, zgodnej z funkcja obszaru i na nizej wymienionych
zasadach:

1) nowa zabudowa nie powinna przekracza¢ wysokoscia i gabarytami istniejacej zabytkowej zabudowy;
pozostale zasady ksztaltowania nowej zabudowy powinny by¢ zgodne z wytycznymi zawartymi
w rozdziale 7 tekstu niniejszej uchwaly;

2) dopuszcza sig realizacje nowej zabudowy od strony projektowanej ulicy SKD, zgodnie z ustalonymi
liniami zabudowy;

7. Dla terenu 11U ustala si¢ skomunikowanie od strony projektowanej ulicy 5KD oraz od strony ulicy
Kosciuszki; zaznaczone na rysunku planu miejsce wjazdu od strony projektowanej ulicy 5KD jest
obowiazujace w przypadku jego realizacji.

8. Wprowadza si¢ nakaz utrzymania na terenie 11U min. 30% powierzchni biologicznie czynnej.

9. W granicach terenu 11U ustala si¢ mozliwos¢ realizacji parkingéw od strony ulicy SKD.

10. Nie dopuszcza sig realizacji na obszarze 11U garazy wolno stojacych i wiat garazowych.

§ 53. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowo mieszkalnej,
o powierzchni ok. 0,31 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 12UMN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ jako wiodaca funkcje usiugowa 2wiazana
z handlem 1 innymi ustugami nieuciazliwymi.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ funkcje¢ mieszkalna, ktora powinna by¢
lokalizowana powyzej parteru budynkow polozonych w pierzei ul. T. Kosciuszki oraz na wszystkich
kondygnacjach oficyn.

4. Dla zabytkowych budynkow o nr 8 1 10 potozonych w pierzei ul. T. Kosciuszki obowiazuja ustalenia
zawarte w rozdziale 3 1 7 tekstu niniejszej uchwaly.

5. Dla dziaki o nr geod. 10959 dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy na granicy z dzialka o nr
geod. 10952, zgodnej z funkcja obszaru i na nizej wymienionych zasadach:

1) nowa zabudowa nie powinna przekracza¢ wysokoscia i gabarytami istniejacej zabytkowej zabudowy;
pozostale zasady ksztaltowania nowej zabudowy powinny by¢ zgodne z wytycznymi zawartymi
w rozdziale 7 tekstu niniejszej uchwaly;

2) nowa zabudowa powinna by¢ realizowana w formie oficyn.

6. Wprowadza si¢ nakaz zachowania pierzei ulicy T. Kosciuszki w obrebie terenu 122UMN poprzez
utrzymanie linii istniejacego ogrodzenia; ogrodzenie powinno spelnia¢ wymogi zawarte w § 40 pkt. 5 tekstu
niniejszej uchwaly.

7. Dla terenu 12UMN ustala si¢ skomunikowanie od strony ulicy T. Kosciuszki. Dopuszcza sig
skomunikowanie terenu 12UMN poprzez teren 18MNU.

8. Wprowadza si¢ nakaz utrzymania na terenie 12UMN min. 25% powierzchni biologicznie czynne;j.

9. Wprowadza si¢ zakaz wtornych podzialow terenu na nowe dziatki budowlane.

10. Na terenie 12UMN nalezy zapewni¢ miejsca postojowe zgodnie z rozdzialem 4 niniejszego tekstu
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planu. Miejsca postojowe moga by¢ bilansowane facznie z miejscami postojowymi dla terenu 18SMNU.

§ 54. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowej, o powierzchni ok.
0,13 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 13U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ jako wiodaca funkcje ustugowa - sakralna.

3. Dla zabytkowego budynku kosciola polozonego w pierzei ul. T. Kosciuszki obowiazuja ustalenia
zawarte w rozdziale 3 1 7 tekstu niniejszej uchwaly.

4. Wprowadza si¢ nakaz zachowania pierzei ulicy T. Kosciuszki i pierzei ulicy Wigierskiej w obrebie
terenu 13U poprzez:

1) utrzymanie linii istniejacego ogrodzenia w pierzei ul. T. Kosciuszki;

2) realizacjg nowego ogrodzenia od strony ulicy Wigierskiej; ogrodzenie powinno spetia¢ wymogi zawarte
w § 40 pkt. 5 tekstu niniejszej uchwaly.
5. Dla terenu 13U ustala si¢ skomunikowanie od strony ulicy T. Kosciuszki.

6. Wprowadza si¢ nakaz utrzymania na terenie 13U min. 50% powierzchni biologicznie czynnej.
7. Wprowadza si¢ zakaz wtornych podzialow terenu na nowe dziatki budowlane.

§ 55. 1. Ustala sie¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny pierzejowej zabudowy ustugowo
mieszkalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 14UMN o powierzchni ok. 0,09 ha;
2) 15UMN o powierzchni ok. 0,07 ha;

3) 16UMN o powierzchni ok. 0,11 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego dla terenéw wymienionych w § 55, ust. 1, ustala si¢ jako
wiodaca funkcje ustugowa.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkalnej
powyzej parteru obiektow.

4. Lokalizacj¢ projektowanych budynkéw wyznaczaja wrysowane na poszczegolnych obszarach
planistycznych linie zabudowy.

5. Budynki powinny by¢ projektowane i realizowane na zasadach okreslonych w rozdziale 3 i 7 tekstu
niniejszej uchwaly i przy zalozeniu, iz elewacje polozone w pierzejach ulic Wigierskiej i T. Noniewicza bgda
wyeksponowane oraz o wysokich walorach estetycznych i architektonicznych.

6. Teren oznaczony symbolem 14UMN stanowi jedna dziatkg budowlana.

7. Wprowadza si¢ nakaz utrzymania na terenach wymienionych w § 55, ust. 1 od 16% do 20%
powierzchni biologicznie czynnej.

8. Wprowadza si¢ nakaz zachowania na terenie 16UMN drzewostanu polozonego wzdiuz ul.
Wigierskiej oraz wzdluz projektowanej ulicy 4KD i przy granicy z terenem 17MNU i oznaczonego na
rysunku planu.

9. Skomunikowanie tereno6w wymienionych w § 55 ust. 1 ustala si¢ z projektowanej ulicy 4KD oraz
zistniejacej ulicy 2KD.

10. Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe zgodnie z rozdzialem 4 niniejszego tekstu planu.

§ 56. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy mieszkalno — ustugoweyj,
0znaczone na rysunku planu symbolami:
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1) 17MNU, o powierzchni ok. 0,33 ha;
2) 18MNU, o powierzchni ok. 0,36 ha.

3) W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dla terenéw wymienionych w § 56 ust. 1, jako
wiodaca funkcje mieszkaniowa.

2. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwos¢ realizowania w parterach budynkow
usiug nieuciazliwych, w przypadku lokali handlowych — o powierzchniach sprzedazowych do 400 m2.

3. Budynki powinny by¢ projektowane i realizowane na zasadach okreslonych w rozdziale 3 i 7 tekstu
niniejszej uchwaly.

4. Dla obiektow polozonych na terenie 17MNU w pierzei ul. T. Noniewicza - zabytkowego obiektu nr
7 i objetego ochrona na podstawie ustalen planu obiektu nr 9 obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale
3 tekstu niniejszej uchwaly.

5. Wprowadza si¢ nakaz utrzymania na terenach wymienionych w § 56 ust. 1 min. 15% powierzchni
biologicznie czynnej.

6. Wprowadza si¢ nakaz zachowania na terenie 17MNU oznaczonego na rysunku planu drzewostanu.

7. Skomunikowanie terenow wymienionych w § 56 ust. 1 ustala si¢ z projektowanych ulic 2KD, 3KD,
4KD i 5KD. Dopuszcza si¢ skomunikowanie terenu 12UMN poprzez teren 18MNU.

8. Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe zgodnie z rozdzialem 4 niniejszego tekstu planu. Dla terenu 18
MNU miejsca postojowe moga by¢ bilansowane facznie z miejscami postojowymi w obszarze 12UMN.

§ 57. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej oznaczony na
rysunku planu symbolem 1I9MN-MW , o powierzchni ok. 1,17 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dla terenu 19MN-MW funkcje mieszkalna.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢  mozliwos ¢ realizacji lokali uzytkowych
o powierzchni ustugowej do 100,0 m?.

4. Na terenie wymienionym w §57 ust. 1 nalezy realizowa¢ budynki mieszkalne na zasadach
okreslonych w rozdziale 7 tekstu niniejszej uchwaty.

5. Dla terenu 19MN-MW dopuszcza realizacje ogrodzen od ul. T. Noniewicza na zasadach ustalonych
w § 40 pkt. 5 tekstu niniejszej uchwaly.

6. Wprowadza si¢ zakaz podzialu terenu na dzialki budowlane przed zrealizowaniem zamierzen
inwestycyjnych dla tego terenu.

7. Wprowadza si¢ nakaz utrzymania na terenie wymienionym w § 57 ust. 1 min. 25% terenéw
biologicznie czynnych.

8. Na terenie wymienionym w § 57 ust. 1 nalezy zapewni¢ place zabaw dla dzieci i miejsca
wypoczynku dla dorostych; tereny te, jesli realizowane sa jako powierzchnie przepuszczalne, moga by¢
zaliczane do terendw biologicznie czynnych.

9. Teren nalezy skomunikowa¢ z istniejacej ulicy 2KD, projektowanych ulic 3KD i 5KD oraz poprzez
realizacjg ulic wewngtrznych.

10. Oznaczone na rysunku planu wjazdy z ulic 2 KD, 3KD i SKD nalezy traktowac, jako postulowane.

11. Miejsca parkowania zapewni¢ w podziemiach budynkow, pod terenami zieleni wewngtrznej oraz
w pasach drogowych ulic wewngtrznych, w ilosci 1 miejsce na 1 mieszkanie.

12. Dla terenu 19MN-MW dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z miejscami wyznaczonymi

w pasach drogowych ulic 3KD i 5KD pod warunkiem realizowania tych ulic przez inwestora obszaru
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19MN-MW.

§ 58. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren projektowanej stacji elektroenergetycznej,
o powierzchni ok. 0,01 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 20E.
2. Stacje elektroenergetyczne moga by¢ rowniez realizowane w ramach innych terenow budowlanych

W granicach opracowania planu.

§ 59. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren projektowanej przepompowni $ciekow
o powierzchni ok. 0,01 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 21K.
2. Przepompownie $ciekow, jako obiekty liniowe, moga by¢ rowniez realizowane w ramach innych

teren6w budowlanych w granicach opracowania planu.

Rozdziat 10
USTALENIA KONCOWE

§ 60. Zgodnie z art. 15, ust. 2, w zwiazku z art. 36, ust.4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 5% (slownie: pi¢¢ procent) dla wszystkich terenow w obszarze objetym
planem.

§ 61. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk, ograniczonego ulicami: T. Kosciuszki, Wigierska, T.
Noniewicza oraz rzeka Czarna Hancza w Suwalkach, uchwalonego uchwata nr X/104/03 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dnia 25 czerwca 2003 r. (Dz. U. Woj. Podlaskiego Nr 71 z dnia 16 lipca 2003 r., poz.
1436).

§ 62. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwalk.

§ 63. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Suwalkach

Wlodzimierz Marczewski

Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr XL1/377/09
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 25 listopada 2009 r.
Zalacznikl.pdf

XLI 377 09 z dnia 25 list 2009
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XLI1/377/09
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 25 listopada 2009 r.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OGRANICZONEGO ULICAMI: T. KOSCIUSZKI, WIGIERSKA, T.
NONIEWICZA ORAZ RZEKA CZARNA HANCZA W SUWALKACH

uszczuplenie powierzchni

Lp.| Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Uwagi
wplywu | iimig, nazwa nieruchomosci, | projektu planu
uwagi jednostki ktorej dotyczy dla
organizacyjnej uwaga nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga
1. |2009.10.02 | Alina Sienko |Wnosi o aktualizacje mapy 10959 12UMN sprawa nie dotyczy
w zwiazku z dokonana ustalen planu; sprawe
zgodnie z dec. Nr 18/2004 te powinien wyjasni¢
z dnia 4.10.2004 r. rozbiorka osobiscie wiasciciel
obiektu; posesji w wydziale
geodezji
- - Nie wyraza zgody na nowa 10959 12MNU plan zgodny jest
zabudowe na dzialce, Z przepisami
poniewaz jakakolwiek szczegblnymi, w tym
lokalizacja obiektu na z przywolanym
wspolnej wiasnosci musi Rozporzadzeniem
uwzglednia¢ Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich
usytuowanie. Nowa
zabudowa zastaniataby jej
okna;
- - Nie wyraza zgody na zadne 10959 12MNU -
ustugi w podworku.
- - Whioskuje o pozostawienie 10958 18MNU -
dziatki nr 10958 jako ciagu
komunikacyjnego.
- - Nie zgadza si¢ na 10956 4KD wersje projektu

sporzadzono zgodnie
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dziakki pod realizacjg pasa
drogowego 4KD i uwaza, ze
droga ta moze mie¢ charakter
drogi wewnetrzneji nie musi
mie¢ takich parametrow, jak

droga publiczna

z ustaleniami podjgtymi
na spotkaniu
zwilascicielami dziatek
w dniu 24.02.2009r., na
ktorym pani Sienko
zgodzita si¢ na
zaproponowane
podzialy oraz
wydzielenie drogi z jej

gruntow

2. 12009.10.01 | Lilianna i Adam

Sadowscy

Wnosza o powiekszenie
dziatki budowlanej, na ktora
ma by¢ przeniesiony

budynek z ul. Wigierskiej 2

10960/7, 10960/9,
10960/11

10U-MN

3. {2009.10.02 [Wojciech

Poptawski

Whnosi 0 zmiang zapisOw
na:«§ 36.2.2 — postulowany
wskaznik 1m-ce/50m2
powierzchni sprzedazowej
lub ustugowej;e § 36.7.-
postulowany wskaznik min.
10% miejsc postojowych

w poziomie terenu; e § 40.7. —
usunaé zapis o zakazie
umieszczenia skrzynek
energetycznych od strony
ulicy, szczeg6lnie

w odniesieniu do zabudowy

zwartej;-

10961, 10960/4,
10960/7, 10960/5,
10960/8, 10960/9,

10960/11

1I9MNMW
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XLI1/377/09
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 25 listopada 2009 r.

SPOSOB REALIZACJI ORAZ ZASADY FINANSOWANIA ZAPISANYCH W PROJEKCIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OGRANICZONEGO ULICAMI: T. KOSCIUSZKI, WIGIERSKA, T. NONIEWICZA ORAZ
RZEKA CZARNA HANCZA W SUWALKACH INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz. 41 1 Nr 141 poz.1492, z 2005 r. Nr 113 poz.
954 1 Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 Nr 127 poz. 880, z 2008 r.
Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.1413) stwierdza sig, ze na terenie objetym planem
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy beda realizowane zgodnie
z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi miasta Suwalki.
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