|. Informacje wstepne

1. Podstawa formalno — prawna opracowania

Opracowanie planistyczne pt. "Studium uwarunkawkierunkédw zagospodarowania
przestrzennego m. Suwaiki" wykonano na podstawiewymr 13/97 z dnia 11.07.97,
zawartej pomygdzy Zaradem Miasta Suwaiki a Biurem Studiow i Pomiarow
Proekologicznych ,Ekometria” Sp. z 0.0. w Gdlu.

Zawarcie umowy o dzieto poprzedzone zostato prgetar nieograniczonym w trybie
ustawy o zamowieniach publicznych.

Studium uwarunkow@ i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
zwane dalej Studium, jest elementem systemu planiewazestrzennego, ustalonego
przepisami ustawy z dnia 7.07.1994 r. 0 zagospedan przestrzennym (Dz. U. Nr
89 poz. 415, tekst jedn. 1999 r. Dz. U. Nr 15, [d89) oraz ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrp@n(bz—U-—Nr80,poez—717 z

pézniejszymi—zmianami) Dz. U. Nr 80 poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz. 41 i Nl
p0z.1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 p6871z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr

225 poz. 1635, z 2007 Nr 127 poz. 880)

1.1.Studium uwarunkowa i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy
miasta Suwaiki zostato spadzone zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7.07.1994
r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym i uchwalonewvakh Nr XLVII-378/98
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 8 czerwca 1998nrienione uchwat NR
XXXV1/342/2001 z 31 stycznia 2001 r.

1.2.Zgodnie z ustaw z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodaw
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja 20Q3p&n. zm.) dokonano zmiany
studium, w zakresie dopuszczenia na terenie byaeggrtu przy ul. Dwernickiego
realizacji obiektow wielkopowierzchniowych, kiorprzygto uchway Nr
XVI1/135/07 Rady Miejskiej w Suwaitkach z dnia 3ddpeernika 2007 .

1.3.Na podstawie 8§ 1. ust. 1 uchwaty Nr L/563/06 RadgjsWiej w Suwatkach z dnia
30 sierpnia 2006 r. w sprawie aktuakoo ,Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  Suwalk” i miejscowy planow
zagospodarowania przestrzennego ol@wpcych na terenie miasta oraz na
podstawie uchwaty Nr XI/108/07 Rady Miejskie] w&lltach z dnia 20 czerwca
2007 r. w sprawie zmiany studium uwarunkéw&ierunkébw zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwalk, dokonano zmiany ustudiw zakresie
przeznaczenia exci obszaru ograniczonego ulicami: T. #ouszki, Wigiersk, T.
Noniewicza, rzek Czarmy Hariczg z terendw przemystowych na mieszkalno -
ustugowe. Zmiana studium przg zostata uchwat Nr XXIV/220/08 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 maja 2008 r.

1.4. Na podstawie 8§ 1. ust. 1 uchwaly Nr L/563/@6\yRMiejskiej w Suwatkach z dnia
30 sierpnia 2006 r. w sprawie aktuakoo ,Studium uwarunkowa i kierunkow
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zagospodarowania

przestrzennego

Suwaik”

i miejscawy planéw

zagospodarowania przestrzennego ob@wgcych na terenie miasta oraz na
podstawie uchwaly Nr VI/37/07 Rady Miejskiej w Suaeh z dnia 31 stycznia
2007 r. w sprawie zmiany studium uwarunkéw&ierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwaik, dokonano zmiany nesiak

1) podstawowego uktadu komunikacyjnego,

2) lokalizacji obiektow wielkopowierzchniowych,

3) wprowadzenia obszaréw gérniczych,

4) aktualizacji

stref ochronnych od ddf oraz

wynikajcych z przepiséw szczegolnych,

5) zmiany przeznaczenia terenow:

a) pod lokalizacg parkingow strategicznych,

innych stref i

ogranicze

b) w obszarze oddziatywania lotniska komunikacyjnegimnodnicy miejskiej,

6) wyznaczenia obszardéw do etip planami miejscowymi.

Powysza zmiana zgodna jest z ustarvdnia 27 marca 2003 r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z dfianaja 2003 r. z .
zm.). W wyniku tej zmiany powstat jednolity teksysunek studium. Zmiana
studium przyjta zostata uchwat Nr XXX1/294/08 Rady Miejskiej w Suwatkach z
dnia 30 grudnia 2008 r.

2. Zespot autorski

Ze strony Wykonawcy tj. BS i PP "Ekometria" spmizeniem "Studium" zajmowat
sie zespot autorski w pozmszym skladzie wedtug bran

Urbanistyka
Ksztaltowanie
zagospodarowanie

rzestrzennegt

dr. inz. arch. Andrzej Walicki

mgr inz. arch. Malgorzata WalicK
—Podolska

a

uprawnienia urbanistyczne 357/49
rzeczoznawca TUP i SARP
SARP

Zagadnienia spdeczno
— gospodarcze

mgr Grayna Wiodarczyk

rzeczoznawca TUP nr 133

Studia przyrodnicze

prof. dr hab. Jerzy Trapp
mgr Mariola Fijotek

Studia kulturowe

mgr inz. arch. Malgorzata WalicK
—Podolska

a

— SARP

Komunikacja

mgr inz. Jerzy Stefaski

—rzeczoznawca NOT

Infrastruktura
techniczne

mgr inz. Ryszard Musiat
mgr inz. Barbara Grabowska
Herman

1—

—rzeczoznawca NOT
—rzeczoznawca TUP
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Wspélpraca:

Prognozy

demograficzne dr Maria Piotrzkowska
Rolnictwo mgr inz. Dorota Jabiska

Zmiare Studium uwarunkowi kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Giliagta

Suwatki sporzdzit zespdt w skiadzie:

— mgr inz. arch. Agnieszka Wojtych-Kowalewska — generalngjgktant — uprawnienia
urbanistyczne 1131/91 wpisana na cligbkregowej Izby Urbanistéw z siedzibw
Warszawie pod nr WA-232;

— mgr inz arch. Matgorzata Wioskowska — projektant

— mgr inz. arch. Justyna Wagdiewicz — projektant, wpisana na &§sOkregowej lzby
Urbanistow z siedzipbw Warszawie pod nr WA-308

- mgr AdamZywiczynaski — zagadnienia ochroryodowiska kulturowego;

— mgr inz. Stanistaw Nowik — zagadnienia dotgce uktadu komunikacyjnego;

— mgr inz. Elzbieta Rybak — zagadnienia dotyce telekomunikacji i elektroenergetyki;

— mgr inz. Bogdan Leszcaski — zagadnienia dotygee ksztattowania i ochronyodowiska
przyrodniczego, zagadnienia dotyce zaopatrzenia w wegd ciepto, odprowadzania
sciekow i utylizacji odpadow;

— techn. bud. Janina Skowska — obstuga techniczna;

— techn. bud. Danuta Zaworska — obstuga techniczna;

— Adam Tyczkowski — obstuga techniczna.

3. Cele i zadania oraz zakres ,Studium uwarunkowaA i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego”

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 ran@Waniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; z 2004 r6Npoz. 41 i Nr 141 poz.1492,
z 2005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087; z&0OONr 45 poz. 319, Nr 225 poz.
1635, z 2007 Nr 127 poz. 880), studium spdra s¢ w celu okrélenia polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zag@spuwnia przestrzennego. Na
studium skilada sicze¢ tekstowa i graficzna, w ktérych uweghione g zasady
okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowarsgu kiustalenia strategii
rozwoju, I planu zagospodarowania przestrzenneggewa@dztwa oraz strategii
rozwoju gminy.

Gmina miasta Suwatki dysponuje” Stratggrownowaonego rozwoju miasta Suwaiki
do roku 2020", przytq uchwak Nr X1X/159/07 Rady Miejskiej w Suwaitkach z dnia
28 grudnia 2007 r., ktora stanowi podstawlo dynamicznego i gjtego procesu
zarzdzania rozwojem miasta.

Celem ,Studium ..."jest okrglenie polityki przestrzennej gminy z uwggdhieniem
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uwarunkowa wynikajacych z:

1.
2.

3.

o0k

o

Za

dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowanmajania terenow,
wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstapizepisow
szczegolnych,

stanu i funkcjonowanidrodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym:
rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

prawa whasngci gruntow

jakaosci zycia mieszkacow

zada stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

nia ,Studium...:”

N =

5.

Studium jest wyktadmai polityki gminy w sferze rozwoju przestrzennego
Studium jest dokumentem umioviajacym koordynagj planow
miejscowych i innych opracouiglanistycznych

3. Studium okréla zakres interesu publicznego
4.

Studium jest podstayvdo negocjacji warunkOw wprowadzenia programow
wojewodzkich i radowych do planéw miejscowych

Studium jestzrodiem informacji, idei i wizji rozwojowych, ktormog by¢
wykorzystane dla promocji miasta

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca3200 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 pbz; Z 2004 r. Nr 6 poz. 41 i
Nr 141 poz.1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr a89. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz.
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319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 Nr 127 poz. 880),twdiesm uwzgidnia sk
uwarunkowania wynikage w szczegoldoi z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowanl@ojenia terenu;

2) stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanusrodowiska, w tym stanu rolniczej isteej przestrzeni produkcyjnej,
wielkasci i jakasci zasoboéw wodnych oraz wymogow ochr@nydowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dafiiury wspoétczesnej;

5) warunkéw i jakdci zycia mieszkacow, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagraenia bezpieczstwa ludndci i jej mienia;

7) potrzeb i meliwosci rozwoju gminy;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wysekpowania obiektéw i terendw chronionych na podstawwizepisow
odrebnych;

10) wyskpowania obszarow naturalnych zages geologicznych;

11) wyskpowania udokumentowanych zt0kopalin oraz zasobow waod
podziemnych;

12) wyskpowania terenow goérniczych wyznaczonych na podstgwzepisow
odrebnych;

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury techngj, w tym stopnia
uporzzdkowania gospodarki wodno -sciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami;

14) zadai stizqeych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca3200 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 pbz; Z 2004 r. Nr 6 poz. 41 i
Nr 141 poz.1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr a89. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz.
319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 Nr 127 poz. 880),twdiem okrgla sie w
szczegolngi:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz zepnaczeniu terenow;

2) kierunki i wskaniki dotyczce zagospodarowania orazytkowania terenow,
w tym tereny wyiczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrossodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegrabytkbw oraz dobr
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kultury wspotczesnej;

5) kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastuittechnicznej;

6) obszary, na ktérych rozmieszczonedd inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczoneddo inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami plaagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami progranwkiorych mowa w art.
48 ust. 1;

8) obszary, dla ktérych obowzkowe jest spogzizenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie m@epodebnych, w tym
obszary wymagafe przeprowadzenia scalé podziatu nieruchomi, a
takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych oepoetini sprzedy
powyej 2 000 rfioraz obszary przestrzeni publiczne;j;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza spoZé miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary gsjpt@e zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych sitg/ch na cele nierolnicze i niglee;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestizgodukcyjnej;

11) obszary narzone na niebezpieczetwo powodzi i osuwania ¢imas
ziemnych;

12) obiekty i obszary, dla ktorych wyznaczawizicu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnychzasbowizujce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalfto gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenowdiyhitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. N8,IJpoz. 984 i Nr 153, poz.
1271);

14) obszary wymagage przeksztateg rehabilitacji lub rekultywacji;

15) granice terendéw zamkgtych i ich stref ochronnych;

16)inne obszary problemowe w zalesci od uwarunkowa i potrzeb
zagospodarowania wygiujgcych w gminie.

Zespot opracowygpy Studium poza wymaganiami ustawowymi wykonat
nastpujace opracowania:

« analiz zasobow i warunkow mieszkaniowych

« analiz mazliwosci i uwarunkowa rozwoju turystyki,

e ocere wyposaenia ustugowego na tle systemu obstugi lédno

» analiz mozliwosci i uwarunkowa rozwoju rolnictwa,

* studia demograficzne wraz =z autagrskprognoza biologicznego |
pomigracyjnego rozwoju ludgoi miasta do 2020 roku,

e studium ochrony dziedzictwa kulturowego uwglliapce wytyczne
konserwatorskie,

* studium ochrongrodowiska przyrodniczego w obszarze gminy.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt. 8 ustawy z dnia 27#c@ma2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym{(Bz—U-—N+r-80,-BaZz paniejszymi-zmianami)

(Dz. U. Nr 80 poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz. 41 iI¥A poz.1492, z 2005 r. Nr 113 poz.
954 i Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 3102R5 poz. 1635, z 2007 Nr 127
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poz. 880)w studium okréla sk w szczegolnéci obszary, dla ktérych obowikowe
jest sporzdzenie miejscowego planu zagospodarowania przesieg® na podstawie
przepisow odgbnych, odebnych tym obszary wymagage przeprowadzenia scalé
podziatu nieruchomiwi, a take obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedsy powyzej 2000 M oraz obszary przestrzeni publiczne;

4. Materiaty wyjsciowe
Na potrzeby niniejszego ,Studium” wykorzystano gpsface gtéwnezrédia
materiatow wejciowych:

* Mapa sytuacyjno—wysokoiowa miasta w granicach administracyjnych w skali
1:10000

*  Wyciag ze struktury wiasrgi gruntow z wyranieniem gruntéw komunalnych,
panstwowych, ogrodéw dziatkowych — oprac. gadzMiasta Suwatki

o Zalozenia polityki spoteczno—gospodarczej oraz kierum&zwoju miasta
Suwatk 2000+, oprac. Zaxd Miasta Suwatki, styczel996 r. (projekt)

* Program dziatania Rady Miejskiej na lata 1996-98twierdzony Uchwat
Rady Miejskiej w Suwatkach Nr XXIV/176/96 z dnia ftaja 1996 r.

» Informacje i wytyczne z projektu "Studium Zagospad@ania przestrzennego
wojewoOdztwa suwalskiego" oprac. WBPP w Suwalkachzegtane do
Prezydenta Miasta za pismem z dnia 12 sierpnia L997

 Plan ogdélny zagospodarowania przestrzennego m. isuwa 1978 r.,
zaktualizowany radykalnie w 1992 r. i zatwierdzarchwatami Rady Miasta z
10 czerwca 1992 r. i 14 grudnia 1994 r.

* Plan rozwoju Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomajz zatwierdzony
Rozpradzeniem Ministra Gospodarki z dnia 14 lutego 198uri ogtoszony w
Dzienniku Ustaw Nr 17, poz. 92

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego SS&iac. w 1997 roku,
niezatwierdzony

* Master Plan lotniska komunikacyjnego — materialyocze z 1997 roku (m.in.
6 wariantdéw lokalizacji pasa startowego) — udpstone przez Urd Miasta

« Wymagania lokalizacyjne dla wdzenia VOR oraz rozktad pol
promieniowania elektromagnetycznego VOR, DME, NBB stosunku do
istniegcych uradzen radionawigacyjnych, przestane przez Agenguchu
Lotniczego w Warszawie z dnia 22z0aiernika 1997 r.

« Whniosek Wydziatu Ochronysrodowiska Urzdu Wojewodzkiego z dnia 21
lipca 1997 r. w sprawie eksploatacji z#ruszywa naturalnego Sobolewo A

* Wytyczne Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody w Sikaeh z dnia 30
lipca 1997 roku w sprawie obiektow przyrody chramjioh

* Pismo Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Suwetka dnia 9 lipca
1997 roku w sprawie zasad ochramgdowiska kulturowego

* Protokot z zebrania sotectwa Szwajcaria z dniazgwca 1997 r. i wniosek o
przeznaczenie gruntéw rolnych w ebie sotectwa na potrzeby budownictwa
mieszkaniowego.

* Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwdlagkiego (Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego Nr 108 poz. 2026 z 2003 r.).

e Strategia Rozwoju Wojewddztwa Podlaskiego do 2020 —r Urzd
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Marszatkowski Wojewddztwa Podlaskiego, Biatystiylcze: 2006 r.

* Rozporzdzenie Nr 15/07 Wojewody Podlaskiego z dnia 1légdeta 2007 r.
zmieniagce rozporzdzenie w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
.Pojezierze Pdéinocnej Suwalszczyzny” (Dz. Urz. WRpdlaskiego z dnia 21
listopada 2007 r., Nr 252, poz. 2631).

« Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Suwatki na lata 2008 — 2011 z
perspektyw na lata 2012 - 2011” grudzie2007 r..

* Whniosek o ustanowienie strefy ochronneicig komunalnego w Suwatkach —
opracowany przez Przedbiorstwo Geologiczne POLGEOL S.A. Zakiad w
Gdaisku.

* Objasnienia do mapy geologiczno — gospodarczej PolskO 1000, arkusz
Suwatki — Pdastwowy Instytut Geologiczny Warszawa 2006 r.

e« Gminna Ewidencja Zabytkdbw miasta Suwatki — 20067/200przypta przez
Podlaskiego WojewoOdzkiego Konserwatora Zabytkow watymstoku,
Delegatura w Suwatkach pismem znak:ZNS-400/1/¥f¥a 29.01.2007 r.

« ,Rowerem przez Suwalki” Koncepcja polityki rowergwmiasta Suwaiki,
czerwiec 2007 r.

» Strategia Zrownowaonego Rozwoju Miasta Suwaiki do roku 2020”, Suwalki
— maj 2007 r.

» ,Program rewitalizacji zabytkowegérodmieicia miasta Suwaik.”,

o Program rewitalizacji zabytkowych kamienicsrodmiegcia Suwalk,
stanowicych wiasngd komunala.”,

« ,Program rewitalizacji terenbw powojskowych peémych przy ul. Gen. K.
Putaskiego oraz przy ul. 23 Riziernika w Suwatkach.”,

* LAnaliza zmian w zagospodarowaniu przestrzennynstai&uwatki w okresie
od 01 lipca 2006 r. do 31 grudnia 2007 r.”,

 Projekt budowlany wraz z ,Raportem oddziatywania r@odowisko
projektowanego lotniska”, rok 2008.

* Studium Techniczno — Ekonomiczne alternatywy zawgjoodbwodnicy Suwatk
W Ciggu drogi ekspresowej S-8 w wersji wariantowe] - ng@rojekt Gdask
2008 r.

» Studium Techniczno — Ekonomiczne alternatywy zamdjodbwodnicy Suwatk
W Ciggu drogi ekspresowej S-8 wraz z analigorownawcz wschodnigj i
zachodniej obwodnicy Suwatk. Transprojekt Warszgaalziernik 2005.

e Strategia rozwoju | Pan-Europejskiego Korytarza fsportowego, Scott
Wilson Ltd, listopad 2007.

Inne wnioski i wytyczne, ztmone do ,Studium” jak rowniezrédta informacii
branzowej zostaty oméwione w opracowaniach problemowych.

Whnioski ztazone do zmiany Studium uwarunkofva i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w obszarze ogoagitzulicami: Utrad, Gen.
Dwernickiego, T. Noniewicza, Kolejayy a od strony poétnocnej terenami bytego
aresztuledczego.
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Whnioski ztazone do zmiany Studium uwarunkofva i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w obszarze ogoagitz ulicami: T.
Kosciuszki, Wigiersk, T. Noniewicza i rzek Czarm Hancza.

Whnioski ztéone do zmiany Studium uwarunkewai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w zakresie:
1) podstawowego uktadu komunikacyjnego,
2) lokalizacji obiektéw wielkopowierzchniowych,
3) wprowadzenia obszaréw gorniczych,
4) aktualizacji stref ochronnych odedjwody oraz innych stref i ogranioze
wynikajcych z przepisow szczegolnych,
5) zmiany w przeznaczeniu terenow:
a) pod lokalizaa} parkingow strategicznych,
b) w obszarze oddzialywania lotniska komunikacyynelg obwodnicy
miejskiej,
6) wyznaczenia obszarow pod @l¢ planami miejscowymi.
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