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Informacja

o odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w kwartale pomi¢dzy ulicami:
Gen. K. Pulaskiego, Armii Krajowej, M. Reja i Obwodnicg Suwalk w odniesieniu do terenu
12UC.

Na podstawie art. 48 ust. 7 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 . poz. 1112, 1881, 1940, 1535)

podaje do publicznej wiadomosci
informacje o odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w kwartale pomigdzy ulicami:
Gen. K. Putaskiego, Armii Krajowej, M. Reja i Obwodnica Suwatk w odniesieniu do terenu 12UC.

W oparciu o art. 48 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko organ
opracowujacy projekt dokumentu, moze po uzgodnieniu z wlasciwymi organami, o ktorych mowa
w art. 57 1 art. 58 cyt. ustawy, odstapic¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, jezeli uzna, zZe realizacja postanowien danego dokumentu nie spowoduje znaczacego
oddziatywania na $rodowisko, a projekt dokumentu dotyczy obszaru jednej gminy.

Zgodnie z art. 57 ust. 1 pkt 2 w/w ustawy jak 1 z uwagi na uwarunkowania o ktérych mowa
w art. 49 w/w ustawy wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Biatymstoku z wnioskiem o odstgpienie od przeprowadzanie strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko przedmiotowego dokumentu.

Pismem z dnia 6 marca 2026 r., znak WSTI1.410.3.3.2026.JW, Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Bialymstoku, po zapoznaniu sie z trescia pisma zawierajacego
uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 49 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko uzgodnit odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko dla w/w dokumentu. W uzasadnieniu w/w pisma wskazano, iz ,,Wnioskowana zmiana
planu dotyczy wylgcznie czesci tekstowej jego ustalen dla konturu oznaczonego symbolem 12UC,
w zakresie korekty zapisow § 40 ust. 5 pkt 14 dotyczgcych minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy, 1j. 14) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,15 do 1,2 (wynoszgcego obecnie 0,15).
Zamiar obnizenia dopuszczalnego wskaznika zabudowy ponizej wartosci 0,13, moze jedynie
skutkowa¢ ograniczeniem wielkosci dopuszczonej w obowiqzujqgcym planie wielkosci zabudowy,
a wigc zmniejszeniem odzialywania planowanego przedsiewziecia na Srodowisko i ludzi.
W zwigzku z powyzszym realizacja zamierzen projektu nie bedzie miala znaczgcego wplywu na
stan srodowiska.

Biorgc pod uwage powyzisze nalezy stwierdzic, iz przestany projekt nie wyznacza nowych
ram do realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, zgodnie




z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogqcych
znaczgeo oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. 2019.1839 z zm.), a jego realizacja nie spowoduje
znaczgcego negatywnego oddzialywania na Srodowisko, jak rowniez nie bedzie powodowata
wystgpienia oddzialywan skumulowanych i transgranicznych. Ponadto planowana zmiana nie
spowoduje zwigkszenia oddzialywania na srodowisko, zwigkszenia ucigzliwosci dla terenow
sgsiednich.”

Biorac pod uwage powyzsze, a takze uwarunkowania okreslone w art. 49 cytowanej wyzej
ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Biatymstoku odstapit od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w kwartale pomiedzy ulicami: Gen. K. Pulaskiego, Armii Krajowej,
M. Rejai Obwodnica Suwaltk w odniesieniu do terenu 12UC.

Zgodnie z art. 58 ust. 1 pkt 3 w/w ustawy jak i z uwagi na uwarunkowania o ktorych mowa
w art. 49 w/w ustawy wystapiono do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Suwatkach z wnioskiem o odstapienie od przeprowadzanie strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko przedmiotowego dokumentu.

Pismem z dnia 12 lutego 2026 r., znak NZ.0522.2.2026, Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Suwalkach, po zapoznaniu si¢ z treScia pisma zawierajgcego uwarunkowania,
o ktorych mowa w art. 49 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko uzgodnit
odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko dla w/w
dokumentu. W uzasadnieniu w/w pisma wskazano, iz ,,Przyczyng przystgpienia do opracowania
zmiany ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byl wniosek wiasciciela czesci
nieruchomosci niezabudowanych polozonych na obszarze 12UC, stanowigcych ok 30,58 %
powierzchni tego obszaru, dotyczgcy korekty zapisu § 40 ust. 5 pkt 14 obowigzujgcego planu,
majgcej na celu zmiang minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy. Inne kwestie, takie jak
linie zabudowy, zasady podziatu, udzial powierzchni zabudowanej i utwardzonej czy gabaryty
budynkow i ich wysokos¢ majq pozostaé bez zmian. Ww. zmiana bedzie dotyczyla tylko i wylgcznie
czesci tekstowej planu. Nie ulegnie zmianie czesé graficzna planu. Planowana zmiana nie wplynie
na ustalone w planie zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenow, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy. Zmiana
minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy nie naruszy interesow o0sob trzecich i nie bedzie
kolidowala z zapisami obowigzujgcego planu i obowigzujgcego jeszcze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk. Umozliwi poprawe efektywnosci
wykorzystania terenow objetych zmiang nie zmieniajge ich funkcji i innych dotychczasowych
ustalen.

Biorge powyisze pod uwage, mozna uznacé, ze planowana zmiana bedzie stanowic
niewielkq modyfikacjg obowigzujgcego ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w kwartale pomiedzy ulicami gen K. Pulaskiego, Armii Krajowej, M.Reja i Obwodnicg
Suwatk”, nieistotng z punktu widzenia zmian w oddzialywaniu na srodowisko a wigc takze na
zdrowie i Zycie ludzi”

Biorac pod uwage powyzsze, a takze uwarunkowania okre$lone w art. 49 cytowanej wyzej
ustawy Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Suwatkach odstapit od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w kwartale pomigdzy ulicami: Gen. K. Pulaskiego, Armii Krajowej, M.
Reja i Obwodnica Suwalk w odniesieniu do terenu 12UC.

Zgodnie z artykulem 48 ust. 7 informacjg o odstapieniu od przeprowadzenia strategiczne]
oceny oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w kwartale pomiedzy ulicami: Gen. K. Putaskiego, Armii Krajowej, M. Reja i Obwodnica Suwatk
w odniesieniu do terenu 12UC, podano do publicznej wiadomos$ci w sposdb okreslony w art. 3
ust 1 pkt 11 w/w ustawy.




Informacja wraz z uzasadnieniem w wersji drukowanej dostgpna jest w Referacie
Urbanistyki Wydzialu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Suwatk, ul.Noniewicza 71,
pokdj numer 217.

W zataczeniu:

Uzasadnienie odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w kwartale pomiedzy ulicami: Gen. K. Pulaskiego, Armii Krajowej, M. Reja
i Obwodnica Suwatk w odniesieniu do terenu 12UC
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Zatacznik nr 1 do wniosku z dnia ... U/ ....02.2026 1.,

Uzasadnienie odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na Srodowisko dla projektu
»Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w kwartale
pomiedzy ulicami: Gen. K. Pulaskiego, Armii Krajowej, M. Reja i Obwodnicg
Suwalk w odniesieniu do terenu 12UC”

Uzasadnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
dla projektu ,, zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w kwartale pomiedzy
ulicami: Gen. K. Pulaskiego, Armii Krajowej, M. Reja i Obwodnicg Suwalk w odniesieniu do terenu
[2UC" sporzadzono na podstawie art. 49, w zwiazku z art. 46 ust. | pkt [ 1 art. 48 ust. 1, 3, 4 pkt 1 oraz
ust. 51 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko
(Dz. U.z 20241, poz. 1112, 1881, 1940Q, 1535).
W dniu 28 stycznia 2026 r. Rada Miejska w Suwatkach podjeta Uchwale Nr XX1/243/2026
w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w kwartale pomiedzy ulicami: Gen. K. Pulaskiego, Armii Krajowej, M. Reja
i Obwodnicg Suwalk w odniesieniu do terenu [2UC". Teren opracowania ujety jest w catosci
w obowigzujacym " Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu w kwartale pomigdzy
ulicami: Gen. K. Pulaskiego, Armii Krajowej, M. Reja i Obwodnicq Suwalk ", przyjgtym uchwala
Nr VI/70/2019 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 marca 2019 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z dnia 29 marca 2019 r.,, poz. 1832. Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w kwartale pomiedzy ulicami: Gen. K. Pulaskiego,
Armii - Krajowej, M. Reja iObwodnicq Suwalk", teren objety opracowaniem planu zawiera
sig w granicach konturu 12UC wyznaczajacego obszar zabudowy handlowej wielkopowierzchniowe;j
wraz z infrastrukturg techniczng i obstuga komunikacyjna (Mapa 4). Obszar objety opracowaniem planu
obejmuje powierchni¢ okoto 18,10 ha, polozong przy wjezdzie do miasta od strony pdinocnej i jest
ograniczony ulicami: Armii Krajowej, M. Reja, Gen. K. Pulaskiego, a od poéinocy terenem rolnym
oddzielajacym przedmiotowy teren od obwodnicy Suwatk. (Mapa 1 i Mapa 2).
Teren opracowania jest czgSciowo zagospodarowany i zabudowany obiektami handlowowo —
ushugowymi, w tym wielkopowierzchniowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (Market OBI
Suwatki). W granicach tego terenu funkcnujg ponadto: park handlowy BIG Suwalk, KFC, auto-szyby,
stacja obstugi pojazdow i1 warsztaty samochodowe. Pozostate tereny stanowiag obecnie uzytki rolne
z pojedynczg zabudowg mieszkalng 1 zabudowa zagrodowsa.
Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:

a) od polnocy: teren rolny oddzielajgcy teren od drogi publicznej stanowiacej obwodnicg Suwatk w ciagu
drogi krajowej S61, klasy ,,S” — ekspresowa,

b) od poludnia: fragment ulicy Armii Krajowej,

¢) od potudniowgo wschodu: fragment ulicy Gen. K. Pulaskiego,

d) od zachodu i wschodu: tereny ustugowe (11U, 13U).

Analizowany obszar posiada dostep do ulic: Armii Krajowej 1 Gen. K. Pulaskiego.
Na przedmiotowym terenie istniejg drogi polne i wewngtrzne dojazdowe z miejscami postojowymi dla
samochoddw osobowych oraz dojazdy gospodarcze i techniczne. Obszar objety planem wyposazony
jest w podstawowe sieci sanitarne: wodociag, kanalizacje sanitarna, deszczowa, sie€ cieplna i gazowa.
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W sasiadujacej z obszarem opracowania ul. Armii Krajowej znajduja si¢ magistralne sieci sanitarne
dajace mozliwo$¢ pelnego uzbrojenia calego terenu objgtego projektem planu. Teren lezy poza
historycznym uktadem urbanistycznym miasta Suwatk wpisanym do rejestru zabytkéw. Na tym terenie
nie wystepuja obickty wpisane do rejestru zabytkéw oraz objgte wojewodzka i gminng ewidencja
zabytkéw. Na omawianym obszarze brak jest stanowisk archeologicznych. Nie wystgpuja: zadne prawne
formy ochrony przyrody okre§lone w ustawie ,,O ochronie przyrody”, strefy ochronne ujeé wod
podziemnych, tereny zalewowe ani tereny urzadzen melioracji wodnych, tereny osuwiskowe, tereny
gdrnicze.

Do zmiany obowiazujacego planu przystepuje si¢ na wniosek wlasciciela czgsci nieruchomosci
niezabudowanych potozonych w granicach terenu 12UC, o powierzchni, stanowiacej okoto 30,58%
catosci terenu 12UC.

Whnioskowana zmiana planu obowiazujacego dotyczy zmiany jego ustalen dla konturu
oznaczonego symbolem 12UC w zakresie korekty zapisow § 40 ust. 5 pkt 14) dotyczacych minimalnego
wskaznika intensywno$ci zabudowy.

Przedmiotowa zmiana dotyczy wylacznie czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Fragment tekstu obowigzujacego planu, gdzie podkreslono zakwestionowany minimalny

wskaznik zabudowy:

40. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce wyznaczajgce teren zabudowy handlowej wielkopowierzchniowej
wraz z infrastrukturq techniczng i obstugg komunikacyjng o powierzchni ok. 18,10 ha, oznaczony na
rysunku planu symbolem 12UC.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje handlowg wielkopowierzchniowg
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 wraz z infrastrukturq techniczng i obstugq komunikacyjng.

3. Na terenie 12UC, oprécz przeznaczenia podstawowego opisanego w ust. 2 niniejszego paragrafu,
dopuszcza si¢ rowniez realizacje:

1) obiektow handlowych do 2000 m? powierzchni sprzedazowej,

2) obiektow handlowo - ustugowych;

3) ustug, wspomagajgcych lub towarzyszqceych przeznaczeniu podstawowemu np.: gastronomia,
rozrywka oraz innych ustug, w tym z zakresu ustug publicznych;

4) ustug komunikacyjnych, w tym stacji paliw;

5) budynkow pomocniczych: dozoru technicznego itp..

6) urzqdzen komunikacyjnych wewngtrznych: dojazdy, parkingi, place manewrowe;

7) zieleni urzgdzonej i izolacyjnej,

8) obiektow i urzgdzen malej architektury,

9) obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej;

10) urzqdzen stuzgcych utrzymaniu porzqdku,

11) urzqdzen pomocniczych i reklamowych.

4. Dopuszcza sig:

1) dotychezasowe uzytkowanie terenow, obiektow budowlanych i urzqdzen technicznych do czasu
realizacji obiektow wymienionych w ust. 3;

2) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang funkcji obiektow zgodnie z podstawowym lub
dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i przepisami szczegolowymi,

3) lokalizowanie innych obiektow i wurzqdzer niz wymienione w ust. 3 zwigzanych z podstawowym
i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu lub stanowigcych jego uzupelnienie;
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4) realizacja obiektow parkingowo - garazowych jedno i wielokondygnacyjnych podziemnych
i nadziemnych, powigzanych funkcjonalnie i obszarowo z inwestycjgq.

3. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i w odleglosci od linii rozgraniczajgcych
ulice Armii Krajowej i terenu 17R nie mniejszej niz 20,0 m;

2) obstuga komunikacyjna terenu z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KD, 3KD
i istniejgcych wyjazdow, dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z ulic SKD i 6KD poprzez tereny 11U
i I3U;

3) dopuszcza sig wtorny podzial i lgczenie istniejgcyeh dziatek lub korygowanie ich granic w zaleznosci
od zapotrzebowania terenu o okreslonej powierzchni oraz zgodnie z przepisami szczegolnymi,

4) istniejgce zabudowania, kolidujqgce z planowanym zagospodarowaniem przeznacza sig do rozbiorki;
5) dopuszcza sie niwelacje terenu i dostosowanie go do potrzeb lokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych i urzqdzen im towarzyszqgcych;

6) dopuszcza sig obiekty tymezasowe jako towarzyszqce wylgcznie obiektom handlowym lub ustugowym;
8) powierzchnia zabudowana i utwardzona lgcznie nie moze by¢ wigksza niz 90% powierzchni terenu
objetego inwestycjg, w tym:

a) powierzchnia zabudowy do 60%,

b) powierzchnia terenow utwardzonych (drogi, parkingi, place) do 60%.

9) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni terenu inwestycji;

10) wysokos¢ obiektow do 18 m od poziomu terenu do attyki lub gornej krawedzi elewacyi lub kalenicy,
za wyjgtkiem obiektow dozoru i utrzymania porzqdku, ktérych wysokosé nalezy ograniczyé do 4,0 m oraz
za wyjgtkiem obiektow infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej, stupow, masztow itp. Celu
publicznego,

11) wysokos¢ wolno stojgeego nosnika reklamowego fqcznie z planszq reklamowgq ustala sie do 35 m;
12) architektura wspolczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych rozwigzan konstrukcyjnych
i materialow, nie ustala sie geometrii dachu,

13) zapewni¢ odpowiedniq ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 22 pkt 14 niniejszej uchwaty,

14) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,15 do 1,2.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujg ponadto przepisy odrebne oraz
ustalenia ogélne zawarte w rozdzialach od 1 do 6.

Dla analizowanego obszaru (12U) przeznaczeniem podstawowym sa tereny lokalizacji
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
i do 2000 m?.

Obowigzujacy dla terenu 12UC  miejscowy plan okre$§la warunki zabudowy
i zagospodarowania, w tym: linie zabudowy, zasady podzialu, udzial powierzchni zabudowanej
i utwardzonej, gabaryty budynkéw i ich wysokosé, ktore nie sa kwestionowane przez wnioskujacego.

Zmiana ma na celu wylacznie korekte zapisu dotyczacego minimalnej intensywnosci zabudowy.
Nie wplywa ona na ustalone obowigzujacym planem zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
zabytkéw, szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy, a takze stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). CzgS¢ tekstowa miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostanie wigc zmieniona dla konturu 12UC, poprzez korekte zapisow § 40 ust. 5 pkt 14),
dotyczacych minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy. Nie ulegnie zmianie cz¢$é graficzna

planu. Wprowadzone zmiany do tekstu projektu planu nie naruszaja idei planu miejscowego oraz
g



intereséw osob trzecich. Funkcje zwiazane z planowang realizacja inwestycji na terenie 12UC przy
zmianie minimalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy nie stoja w sprzecznosci z zapisami planu
obowigzujacego i Studium.

Ustalanie minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy na terenie 12UC nastapi
w toku prac planistycznych nad zmiang planu na etapie zglaszania wnioskéw. Zmiana wskaznika
intensywnosci zabudowy powinna by¢ ustalona w zgodno$ci z zasadami zawartymi w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk oraz powinna uwzgledniac
istniejace zagospodarowania i obecne uwarunkowania. Umozliwi to poprawg efektywnosci
wykorzystania terenéw i nie wprowadzi ograniczenia w ich zabudowie. Zmiana planu w odniesieniu do
terenu 12UC okresli warto$¢ minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, przy czym nie nastapi
zmiana funkcji terenu i innych warunkéw w stosunku do dotychczasowych ustalen.

W toku prac planistycznych zainteresowani, w tym zglaszajacy wniosek beda mieli mozliwosé
zgloszenia wnioskow na etapie procedowania zmiany i wypowiedzenia sig¢ na temat proponowanych
zmian, odnoénie okreslenia minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy dla konturu 12UC,
zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec powyzszego organ stwierdzil, ze stosownie do art. 48 ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881,
1940, 1535) projekt ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lerenu w kwaritale
pomiedzy ulicami: Gen. K. Pulaskiego, Armii Krajowej, M. Reja i Obwodnicq Suwalk w odniesieniu do
ferenu 12UC” stanowi¢ bedzie niewielka modyfikacje obowiazujacego ,.Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lerenu w kwartale pomiedzy ulicami: Gen. K. Pulaskiego, Armii
Krajowej, M. Reja i Obwodnicq Suwalk", przyjetym uchwala NrVI/70/2019 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dnia 27 marca 2019 r.

W odniesieniu do art. 48 ust. | przywolanej wyzej ustawy organ uznal, ze realizacja ustalen
nowego planu nie spowoduje znaczacego oddziatywania na $rodowisko, w tym na obszary Natura 2000.
Wystepujac z wnioskiem o odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940), wzigto pod uwage nastgpujace
uwarunkowania:

1. Charakter dzialan przewidzianych w projekeie , zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w kwartale pomiedzy ulicami: Gen. K. Putaskiego, Armii Krajowej, M. Reja
i Obwodnicg Suwatk w odniesieniu do terenu 12UC”, stanowigcego zmiang ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w kwartale pomiedzy ulicami: Gen. K. Pulaskiego, Armii
Krajowej, M. Reja i Obwodnicq Suwalk ", przyjetego uchwala Nr VI/70/2019 Rady Miejskiej w
Suwalkach z dnia 27 marea 2019 r.:

a) stopien, w jakim dokument ustala ramy dla p6Zniejszej realizacji przedsigwzig¢, w odniesieniu do
usytuowania, rodzaju i skali tych przedsigwzig¢ - zmiana ustalen dla konturu oznaczonego symbolem
12UC w zakresie korekty zapisow § 40 ust. 5 pkt 14) dotyczacych minimalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy wynoszacego obecnie 0,15. Zmiana planu w odniesieniu do terenu 12UC
okresli warto$¢ minimalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy, przy czym nie nastapi zmiana
funkcji terenu i innych warunkéw w stosunku do dotychczasowych ustalen. Dopuszczona
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w obowigzujagcym planie funkcja podstawowa to zabudowa handlowa wielkopowierzehniowa
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 wraz z infrastrukturg techniczng i obstugg komunikacyjng,
ktéra jest przedsiewzigciem zaliczanym do przedsigwzieg¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko.

b) powigzania z dzialaniami przewidzianymi w innych dokumentach - projektowana zmiana planu
miejscowego w wyzej okreslonym zakresie nie bedzie naruszaé ustalen obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk przyjgtego uchwalg
Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 27 kwietnia 2022 r. (Mapa 5). Obszar objety
zmiang projektu planu polozony jest w jednostce strukturalnej C, w jednostce podstawowej C7. Jak
wynika % ustalen Studium funkcjg podstawowa dla jednostki Ly
sg tereny zabudowy ushugowej, w tym ustugi handlowe wielkopowierzchniowe (UC). Jako funkcje
uzupelniajace  wymienia sie  zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, tereny rolne
1 urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet o mocy powyzej 100kW. Dzialki objete
zmiang planu, zawierajg si¢ w granicach terenu lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (UC). Ustalenia obowiazujacego dla tego
terenu planu zgodne sg ze Studium.

Sporzadzenie zmiany planu nie jest sprzeczne z ustalaniami obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk. Zapewnia efektywne
gospodarowanie przestrzenia i wykorzystanie jej walordw ekonomicznych oraz uwzglgdnia interesy
publiczne i prywatne.

Z uwagi na fakt, iz zmiana dla terenu 12UC dotyczy¢ bedzie czeSciowe] zmiany ustalen planu
w zakresie korekty zapisow § 40 ust. 5 pkt 14) cz¢sei tekstowej, w zakresie minimalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, nie nastgpi niezgodno$¢ zmienionego planu z obowigzujacym Studium.

Nie stwierdza sie zadnych innych powigzan z dziataniami przewidzianymi w innych
dokumentach.

c) przydatnos¢ w uwzglednieniu aspektow srodowiskowych, w szczegdlnosci w celu wspierania
zrOwnowazonego rozwoju, oraz we wdrazaniu prawa wspolnotowego w dziedzinie ochrony
srodowiska - zakres projektowanej zmiany nie dotyczy przedmiotowego zagadnienia.

d) powiazania z problemami dotyczacymi ochrony srodowiska - zakres projektowanej zmiany nie
dotyczy przedmiotowego zagadnienia.

2. Rodzaj i skala oddzialywania na §rodowisko

a) prawdopodobienstwo wystapienia, czas trwania, zasigg, czgstotliwosé 1 odwracalno$é oddziatywan -
zakres projektowanej zmiany dotyczy terenu czesciowo juz zagospodarowanego (zabudowanego
przez: Market OBI Suwalki, park handlowy BIG Suwatki, KFC, wraz z niezbedna infrastruktura
(drogi 1 parkingi) ), objetego ustaleniami ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w kwartale pomiedzy ulicami. Gen. K. Pulaskiego, Armii Krajowej, M. Reja i Obwodnicq
Suwalk”, dla ktorego przeprowadzona zostata strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko.
Zgodnie z prognoza oddziatywania w/w planu na srodowisko z 2019 r., wykonana przez zespol w
sktadzie: mgr inz. inzynierii Srodowiska Bogdan Leszczynskiego i mgr inz. inzynierii srodowiska
Sylwia Zadrozna, projektowane zainwestowanie przy zastosowaniu wlasciwych rozwiazan
technicznych nie powinno stwarza¢ zagrozen dla srodowiska naturalnego i ludzi. Ponadto w w/w
prognozie wskazano iz, teren przeznaczony pod realizacje planu zostal juz w znacznej czeSci
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przeksztalcony przez czlowieka. Flora i fauna na przedmiotowym obszarze jest uboga. Brak jest
naturalnych ekosysteméw. W zwiazku z tym realizacja zamierzen projektu nie bedzie miata
znaczacego wplywu na stan $rodowiska. W zwiazku z powyzszym zapisy zmiany przedmiotowego
planu nie beda skutkowa¢ wystapieniem oddziatywan na $rodowisko, innych niz wymienionych
w w/w prognozie wobec zamiaru obnizenia, dopuszczalnego wskaznika zabudowy ponizej wartosci
0,15, co moze jedynie skutkowal ograniczeniem wielkoéci dopuszczonej w obowiazujacym planie
wielkosci zabudowy, a wiec zmniejszeniem odzialywania planowanego przedsigwzigeia na
srodowisko 1 ludzi.

b) prawdopodobiefistwo wystapienia oddziatywan skumulowanych lub transgranicznych — zakres
projektowanej zmiany nie bedzie skutkowaé wystapieniem oddzialywan skumulowanych lub
transgranicznych.

¢) prawdopodobienistwo wystapienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla srodowiska - zakres
projektowanej zmiany nie bedzie skutkowa¢ wystapieniem ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia
dla $rodowiska.

3. Cechy obszaru objetego oddzialywaniem na srodowisko

a) obszary o szczegdlnych wilasciwosciach naturalnych lub posiadajace znaczenie dla dziedzictwa
kulturowego, wrazliwe na oddzialywania, istniejace przekroczenia standarddw jakosci srodowiska lub
intensywne wykorzystywanie terenu - teren objgty zmiang planuj jest czgsciowo zagospodarowany
i zabudowany obiektami handlowowo — ustugowymi, w tym wielkopowierzchniowymi o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? (Market OBI Suwatki). W granicach tego terenu funkenuja ponadto: park
handlowy BIG Suwalk, KFC, auto-szyby, stacja obstugi pojazdow i warsztaty samochodowe.
Pozostale tereny stanowia obecnie uzytki rolne =z pojedyncza zabudowa mieszkalna
i zabudowa zagrodowa.
Granice obszaru objetego zmiang planu wyznaczaja:

- od polnocy: teren rolny oddzielajacy teren od drogi publicznej stanowiacej obwodnice Suwatk
w ciagu drogi krajowej S61, klasy ,,S” — ekspresowa,

- od potudnia: fragment ulicy Armii Krajowej,

- od poludniowgo wschodu: fragment ulicy Gen. K. Pulaskiego,

- od zachodu i wschodu: tereny ustugowe (11U, 13U).

Analizowany obszar posiada dostep do ulic: Armii Krajowej 1 Gen. K. Pulaskiego.
Na przedmiotowym terenie istnieja drogi polne i wewngtrzne dojazdowe z miejscami postojowymi
dla samochoddw osobowych oraz dojazdy gospodarcze i techniczne. Obszar objety analiza
wyposazony jest w podstawowe sieci sanitarne: wodociag, kanalizacje sanitarna, deszczowa, sie¢
cieplna i gazowa. Z uwagi na fakt, iz przedmiotowa zmiana nie bedzie dotyczyla zmiany funkcji
terenu, nie bedzie miata wptywu na zwiekszenia jego wpltywu na $rodowisko. Ograniczenie zabudowy
poprzez zmnigjszenie minimalnego wskaznika zabudowy, moze skutkowa¢ zmnigjszeniem
oddzialywaniem na srodowisko i ludzi.

b) formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz
obszary podlegajace ochronie zgodnie z prawem migdzynarodowym - zakres projektowanej zmiany
ustalen obowigzujacego planu miejscowego nie bedzie skutkowac wystapieniem oddziatywania na
formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
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(Dz. U. z 2024 1. poz. 1478, 1940), gdyz przedmiotowa zmiana planu zaktada jedynie obnizenie
obecnego minimalnego wskaznika zabudowy o wartosci 0,3.

Ze wzgledu na fakt iz przedmiotowy teren polozony jest w sasiedztwie terendw zurbanizowanych,
a najblizsze obiekty objgte powierzchniowa formg ochrony zlokalizowane sa kilka kilometréow od
niego:

* obszar Natura 2000 ,, Ostoja Suwalska” PLH200003- zlokalizowany w odleglosci ok. 4,0 km na
poinocny zachod od obszaru objgtego planem,

» obszar Natura 2000 ,, Ostoja Wigierska” PLH200004 — zlokalizowany w odleglosci ok. 4,20 km na
na potudniowy wschod od obszaru objgtego planem,

* obszar specjalnej ochrony ptakow ,, Puszeza Augustowska” PLB200002- zlokalizowany

w odleglosci okolo 5,8 km na poludnie i wschdd od obszaru objetego planem,

* obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty Europejskiej ,, Ostoja Augustowska” PLH200005 -
zlokalizowany w odlegtosci okoto 5,8 km na potudnie i wschod od obszaru objetego planem.

Zalgezniki:

1)
2)
3)
4)
5)

Mapa 1.

mapa 1 - pelozenie obszaru objetego zmiana na tle miasta,

mapa 2 - polozenie obszaru objetego zmiang planu na ortofotomapie,

mapa 3 - Struktura uzytkowania gruntéw wedtug klasyfikacji obszaru objetego zmiana planu,

mapa 4- Obszar objety zmiana na tle obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

Mapa 5 - Obszar objety zmiana na tle Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Suwalk — kierunki.
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Mapa 2- Obszar wskazany do objecia zmiang planu na tle ortofotomapy
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Mapa 3. Struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji obszaru objetego zmiang planu
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Mapa 4. Obszar objety zmiang na tle obowigzujgceego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Mapa 5. Obszar objety planem na tle Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Suwalk — kievunki (uchwala Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwaltkach = dnia 27 kwietnia 2022 r.)
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