UCHWALA NR . .......cccveeuune
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Zielona Gorka
w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72025 r. poz. 1153) oraz art. 3 ust. 1, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1904, z 2025 r
poz. 527, 6801 688), w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. 22023 r.,
poz. 1688), w zwigzku z uchwatg Nr 111/32/2024 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 czerwca
2024 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Zielona Gorka w Suwatkach, Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”, uchwalonego uchwalg Nr
XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r., uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Zielona Gorka w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 89,62 ha.

§ 2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) ustalenia planu, stanowigce czg¢$¢ tekstowa niniejszej uchwaty;

2) zalacznik Nr 1, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu, wykonang w skali 1:1000, zwany
dalej "rysunkiem planu";

3) zatacznik Nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zatacznik Nr3 =zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorych mowa wart. 67a ust.315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 3. Celem regulacji prawnych w ustaleniach planu jest:

1) stworzenie podstaw formalnych iprawnych do podejmowania irealizacji dziatan
inwestycyjnych w tym rejonie miasta;

2) ustalenie jednolitych zasad zabudowy i zagospodarowania, w dostosowaniu do stanu prawnego
1 wlasno$ciowego;

3) ustalenie zasad inwestowania, w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
1 komunikacyjne;

4) uwzglednienie zadan publicznych, a w szczego6lnosci wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych i komunikacji publiczne;.
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§ 4. 1. Obszar objety planem podzielony zostal na tereny o roéznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania wymienione w § 5 ust. 1, okreslone liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczone symbolem cyfrowo — literowym, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
ksztattowania oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Dla poszczegdlnych terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
ustala si¢ symbole klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja, w ktorych numer jest porzadkowy
w ramach danego przeznaczania, a symbol literowy okresla podstawowe klasy przeznaczenia
terenow.

3. Symbole podstawowej klasy przeznaczenia terenu oddzielone tacznikiem moga wystepowac
tacznie lub wymiennie o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

4. Symbole literowe oznaczaja podstawowa klase przeznaczenia terenu (funkcja dominujaca na
terenie), ktora moze by¢ uzupehiona klasg przeznaczenia uzupetiajacego (funkcja, ktora uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe) - zgodnie zustalaniami szczegdétowymi oraz
wykluczeniami - zgodnie z ustalaniami tekstu uchwaty.

5. Okreslenie klas przeznaczen, o ktérych mowa w ust. 2 oraz sposob realizacji przeznaczenia
terend6w ustalono w Rozdziale 9- Ustalenia szczegoétowe dotyczace terendow o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych w planie.

§ 5. 1. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace podstawowe klasy przeznaczenia terenow:
1) KDZ - tereny drog zbiorczych;
2) KDL - tereny drog lokalnych;
3) KDD - tereny drog dojazdowych;
4) KR - tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;
5) KP - tereny komunikacji pieszo - rowerowej;
6) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
7) MNB - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
8) MNS - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
9) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
10) MNS-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub ustug;
11) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
12) ZP - tereny zieleni urzadzonej;
13) ZN - tereny zieleni naturalne;j;
14) US-ZP - teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;
15) U - tereny ustug;
16) INS - teren stacji paliw ptynnych;
17) IE - tereny elektroenergetyki.

2. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia w czesci graficznej (zalacznik Nr 1) sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

Id: 25BBBDF7-75A0-4B5A-AF58-8840CC83FESS. Projekt Strona 2 z 80



3) symbole cyfrowe i literowe okreslajace klasy przeznaczenia terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastepujace oznaczenia w czgsci graficznej, dotyczace lokalnych wymagan szczegdlnych dla
inwestowania i zagospodarowania terenu majg znaczenie informacyjne:

1) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy o promieniu 150,0 m;

2) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy o promieniu 50,0 m;

3) granica obszaru udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego "Potasznia";

4) granica obszaru udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego "Suwatki IV";

5) granica strefy ochrony posredniej komunalnego ujecia wod podziemnych w Suwalkach;
6) Sie¢ Szerokopasmowa Polski Wschodniej;

7) dominanta przestrzenna - pomnik Powstancow Styczniowych z roku 1863.

3. Pozostale oznaczenia graficzne uzyte w legendzie ina rysunku planu majg charakter
informacyjny.

4. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1), 2), 4) za
rzeczywistg lokalizacj¢ nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 7. 1. Plan dopuszcza:

1) korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob; dopuszcza si¢ remonty, przebudowe
istniejacych obiektow, w tym zlokalizowanych poza liniami zabudowy; dopuszcza si¢ ich
rozbudowe, nadbudowe oile niesa potozone w granicach terenéw drég, oile zustalen
szczegdtowych nie wynika inaczej;

2) korzystanie z istniejacych indywidualnych i publicznych zjazdow zdroég publicznych na
poszczegolne dziatki zabudowane, o ile z ustalen szczegdétowych nie wynika inaczej;

3) funkcjonowanie  istniejagcych ~ budynkéw  iobiektow:  mieszkalnych,  ustugowych,
przemystowych, rzemie$lniczych, gospodarczych, garazowych, magazynéw, skladow oraz
obiektéw pomocniczych z mozliwoscig ich przeksztalcen oraz zmiany funkcji na okreslong
w planie zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi, oile zustalen szczegdétowych nie wynika
inaczej;

4) obiekty tymczasowe na terenach przeznaczonych pod zabudowg, o ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej;

5) instalacje wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrddet energii, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz ustaleniami szczegdélowymi tekstu planu.

2. Plan nie dopuszcza lokalizacji jakichkolwiek elementow budynku w pasach drog publicznych
i wewnetrznych, za wyjatkiem docieplen budynkow istniejacych 1urzadzen technicznych
montowanych na elewacjach lub ogrodzeniach jak: skrzynki elektroenergetyczne, gazowe itp.

3. Na wszystkich terenach, polozonych w granicach planu, dopuszcza si¢ realizacje obiektéw
infrastruktury technicznej oraz budowli ochronnych.

4. Plan dopuszcza realizacje na kazdym terenie w sposdb niekolidujacy z innymi ustaleniami
planu i przepisami odrgbnymi: obiektéw technicznych i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni
urzadzonej, doj$¢ idojazdow, miejsc postojowych zwigzanych z obiektami budowlanymi,
niezbednymi do ich wlasciwego uzytkowania, o ile z ustalen szczegdétowych nie wynika inaczej.

5. Ustalone w planie wysokosci:

1) dotycza nowej zabudowy, z wyjatkiem realizacji zabudowy w granicy dziatek, gdzie istnieje
zabudowa w granicy, nalezy stosowac zasadg¢ przyleglosci, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
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2) nie dotyczg infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej, w tym stupoéw, wiez, masztéw o ile
nie bedg wyzsze niz 40 m.

§ 8. Na obszarze objetym planem miejscowym:

1) nie wystepuja przestanki do okreslenia warunkéw wynikajacych z rekomendacji i wnioskoéw
zawartych w audycie krajobrazowym lub okres$lenia granic krajobrazéw priorytetowych;

2) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzania scalen i podziatow nieruchomosci
na podstawie przepisow odrebnych;

3) nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej
2000 m?.

§ 9. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla
Zielona Goérka w Suwatkach;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego, uchwalony przez Radg
Miejska w Suwatkach, o ile z tre$ci uchwaty nie wynika inaczej;

4) ustaleniach planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej
uchwaty;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru okreslong liniami rozgraniczajacymi tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz symbolem i oznaczeniem
graficznym wraz z numeracjg wyrdzniajacym go sposrod innych terenow;

6) przepisach szczegodlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych i innych dokumentéws;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na czesci graficznej planu
wydzielajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, ktérej nie wolno przekroczy¢ $ciang (lico) budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu
lub sgsiedniej dziatki z zastrzezeniem, ze linia ta nie dotyczy elementow wymienionych w §
21 ust. 1 pkt 13 114 uchwaly, linia ta dotyczy podziemnych cze$ci budynkow catkowicie
umieszczonych ponizej poziomu terenu;

9) podstawowej klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ dominujaca na
terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu;

10) uzupehiajacej klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢, ktéra uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

11) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
lub uzupehiajace, ktore moze wystepowa¢ na wyznaczonym terenie w ograniczonym czasie,
okreslonym w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepisow
szczegoOlnych 1 odrgbnych;

12) przeznaczeniu wykluczonym — nalezy przez to rozumie¢ klas¢ przeznaczenia, ktorej realizacji

zakazuje si¢ wramach ustalonego rodzaju przeznaczenia terenu lub przeznaczenia
uzupetniajacego;

13) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni rzutu
poziomego budynkow, mierzonej po zewn¢trznym obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych
tych budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;
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14) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sume czgsci powierzchni
kondygnacji budynkéw netto, ktora odpowiada celom i przeznaczeniu budynku i jest liczona
zgodnie z normg PN-ISO 9836;

15) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym wskazniki nalezy zaokragla¢ w gére do wartosci 0,01;

16) powierzchni catkowitej - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku mierzonych po zewnetrznym obrysie $cian wtym kondygnacji
znajdujacych si¢ calkowicie lub czeSciowo ponizej poziomu terenu, kondygnacji powyzej
poziomu terenu, poddaszy uzytkowych, tarasow, loggii, balkonéw, liczong zgodnie z normg PN-
ISO 9836:1997;

17) powierzchni sprzedazy - nalezy przez to rozumie¢ t¢ czg¢$¢ ogolnodostepnej powierzchni
obiektu handlowego stanowigcego cato$¢ techniczno - uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy
detalicznej, w ktorej odbywa si¢ obstuga klienta i ekspozycja produktow; nie wlicza si¢ do niej
powierzchni ustug 1 gastronomii, oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza si¢
powierzchnie magazynow, biur, komunikacji itp.;

18) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do
drogi publicznej, drogi wewnetrznej lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa sie
gléwny wjazd lub wejscie na te¢ dziatke; w przypadku gdy droga nie przylega réwnolegle do
dzialki, to za front uznaje si¢ szeroko$¢ dzialki mierzong w linii prostej prostopadiej do jej
granic stykajacych si¢ z pasem drogowym;

19) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnoséci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
prowadzong w budynkach wolnostojacych lub w lokalach uzytkowych, przy czym dzialalnos¢
ta:

a) nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska
okreslonych, poza dzialka, na ktorej jest prowadzona, a w przypadku lokalu uzytkowego poza
lokalem,

b) nie moze wprowadza¢ ograniczen w zabudowie sasiednich dziatek,

¢) nie moze by¢ dzialalno$ciag mogaca zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywad
na s$rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowej;

20) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie kolidujg z prawidtowym
funkcjonowaniem obiektu o przeznaczeniu podstawowym,;

21) dach ptaski - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci ponizej 12 stopni;
22) dach wysoki - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 12 stopni wlacznie;

23) dach zielony - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach z nawierzchnig umozliwiajaca
wegetacje roslin i retencje wody opadowej;

24) kalenica gtowna - nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozong kalenice¢ dachu lub najdtuzsza
kalenice w przypadku, gdy dach posiada kalenice o tej samej wysokosci,

25) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki,
ogrodzenia, ostony, wiaty oraz place pod pojemniki lub kontenery na odpady wraz z zielenig
izolacyjna;

26) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
stluzace zaopatrywaniu w energi¢ elektryczng i cieplng, gaz, taczno$¢, wode, odprowadzajace
$cieki 1 wody opadowe oraz parkingi;
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27) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,
oznakowanie shuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej
iobrony cywilnej, urzadzenie stuzace informacji o terenie a takze ogdlnodostgpny automat
telefoniczny;

28) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia komponowang
w powigzaniu z obiektem lub o walorach krajobrazowych, rekreacyjnych;

29) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zieleh komponowang pod katem izolacji
akustycznej oraz ograniczen rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen, oddzielajaca funkcjonalnie
1 optycznie tereny o roznych funkcjach, stanowiaca pas zieleni o zr6znicowanych nasadzeniach
drzew 1 krzewow;

30) obiekcie uzupetniajagcym lub pomocniczym— nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle,
obiekty liniowe, malej architektury oraz urzadzenia budowlane, zwigzane z obiektem
budowlanym o funkcji podstawowej lub uzupelniajacej, stanowigcy razem ztym obiektem
cato$¢ techniczno - uzytkowa jak np. portiernie, wiaty, budynki garazowe, gospodarcze,
przytacza, sieci, urzadzenia iinstalacje techniczne iprzemystowe, ostony, przejazdy, drogi
wewngtrzne, place postojowe, manewrowe, skladowe, technologiczne, przetadunkowe,
utwardzenia, zbiorniki, pojemniki na odpady, kontenery socjalno — biurowe, stacje
transformatorowe, przepompownie, reklamy, budowle ochronne z zakresu OC oraz wszelkie
inne obiekty iurzadzenia techniczne, technologiczne iterenowe zwigzane z przeznaczeniem
terenu;

31) zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumieé, ze na wskazanym
terenie moze odbywac si¢ tylko kompleksowa realizacja zamierzenia inwestycyjnego przez
jednego lub zesp6l inwestor6w na zasadach deweloperskich, zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi.

2. Ustalone w planie wskazniki odnosza si¢ do terenu inwestycji objetej pozwoleniem na
budowe z wylaczeniem terenow drog publicznych i wewngtrznych.

3. Pojecia 1 okreslenia uzyte w czesci tekstowej, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumiec
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku, zgodnie zich ogélnym
rozumieniem stownikowym.

§ 10. 1. Obszar objety planem zawiera si¢ w granicach, ustalonej w trybie okreslonym Decyzja
Nr 105/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 5 sierpnia 2021 r. w sprawie realizacji w resorcie
obrony narodowej zadan zzakresu planowania izagospodarowania przestrzennego, strefy
ochronnej obiektu technicznego zlokalizowanego na terenie zamknietym wojskowym przy ulicy
Wojska Polskiego 21, dla ktorej ograniczenia w uzytkowaniu terendw przyjmuje si¢ dla trzech
promieni mierzonych od punktu odniesienia usytuowania obiektu technicznego odpowiednio
W promieniu:

1) 1000 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N: 54° 4" 53", E: 22° 56" 7", z wartoscig
rzednej 188,5 m n.p.m. — zograniczeniami wznoszenia nowej zabudowy i obiektow
o wysokosci przekraczajacej rzedng powiekszong o 0,5° (przewyzszenie 0,5 m wysokosci na
kazde 100 m odlegtosci od obiektu technicznego), z zakazem wznoszenia stacji bazowych
telefonii komorkowe;j;

2) 1500 m od obiektu technicznego o wspoirzednych N: 54° 4" 53" E: 22° 56" 7", z zakazem
wznoszenia stacji bazowych telefonii komorkowej;

3) 6000 m od obiektu technicznego o wspdtrzednych N: 54° 4" 53", E: 22° 56" 7", z zakazem
wznoszenia elektrowni wiatrowych.

2. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach strefy o promieniu od 1500 m do 6000 m.
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3. Na obszarze objetym planem obowigzuja bezwzgledne ograniczenia wysokosci obiektow,
wynikajace z zasiegu powierzchni ograniczajacych od przeszkody dla lotniska Suwalki;
ograniczenia wysokosci obiektow, okre§lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Suwatki,
obejmuja rowniez wszystkie elementy budynkéw oraz umieszczone na nich kominy, anteny,
reklamy, inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 11. 1. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ granice stref ochrony sanitarnej od
cmentarzy przy ulicy Bakatarzewskiej, wyznaczone zgodnie zrozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreSlenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze - w promieniu 50,0 m i 150,0 m (Dz.U.
Nr 52 poz. 315);

2. W strefie ochrony sanitarnej cmentarza w promieniu do 50,0 m, oznaczonej na rysunku planu
obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci,
zakladow zywienia zbiorowego, zakltadéw przechowujacych artykuly zywno$ci oraz studni
stuzacych do czerpania wody do celow pitnych i gospodarczych;

2) nakaz zaopatrzenia istniejacych budynkéw w wode¢ do picia i celow spozywcezych ze zbiorczej
sieci wodociggowej;

3. W granicach obszaru objetego planem, dla zabudowy znajdujacej si¢ w promieniu od 50,0 m
do 150,0 m od cmentarzy ustala sig:

1) zakaz lokalizacji studni stuzacych do celow pitnych 1 gospodarczych;
2) nakaz zaopatrywania w wode do picia i celow spozywczych ze zbiorczej sieci wodociggowe;.

§ 12. 1. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ tereny udokumentowanych zt6z
kruszywa naturalnego "Potasznia" i "Suwatki [V".

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace z16z kruszywa
naturalnego, w tym ustawy Prawo geologiczne i gornicze.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO, OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ ZASAD
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 13. W granicach obszaru objetego planem nie wystepu;ja:
1) prawne formy ochrony przyrody okreslone w ustawie o ochronie przyrody;
2) tereny osuwania si¢ mas ziemnych;
3) tereny urzadzen melioracji wodnych;
4) tereny zalewowe lub zagrozone powodzig;
5) tereny uzdrowiskowe.
§ 14. W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;

2) ksztattowanie cech zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze objetym planem
W oparciu o parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustalone
uchwata;

3) architektura nowych obiektow winna by¢ dostosowana do otoczenia i krajobrazu,

4) zakazuje si¢:
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a) powstania obiektoéw budowlanych, ktére nie spelniaja wymogdéw zawartych w niniejszych
przepisach,

b) realizacji nowych zaktadoéw rzemieslniczych o profilu produkcyjnym, sktadéw hurtowych
1 magazynow, baz, warsztatow obstugi technicznej pojazdow, przedsigbiorstw budowlanych,
przetworni, zakladow pogrzebowych, innych baz izapleczy, o ile z ustalen szczegdétowych
nie wynika inaczej,

c) realizacji stacji paliw ptynnych i gazowych; zakaz nie dotyczy terenow 1INS 14U,

d) realizacji obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z prowadzeniem
dzialalnosci ustugowej lub rzemieslniczej, oile szczegotowe zapisy planu nie stanowia
inaczej; wyznaczone Ww planie nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza réwniez
tymczasowych obiektéw budowlanych,

e) likwidacji istniejacych zadrzewien, z wyjatkiem terendw przeznaczonych pod zabudowe
1 sytuacji wynikajacych z potrzeb realizacji sieci infrastruktury technicznej lub ze wzgledow
sanitarnych;

5) nakazuje si¢:

a) wprowadzanie zieleni towarzyszacej przy nowo powstalych obiektach itworzenia zieleni
izolacyjnej wzdhuz ciggdw komunikacyjnych, w tym parkingéw oraz pomiedzy zabudowe
mieszkaniowg a ustugowa: 1U, 3U, 4U,

b) przeznaczenie terendw niezabudowanych i nieutwardzonych pod zagospodarowanie zielenig
izolacyjng i urzadzona,

c) stosowanie oslon, wtym petnych lub zieleni izolacyjnej, w tym zywoptotéw petnigcych
funkcje izolacyjng od placéw sktadowych celem wizualnego przystonigcia magazynowanych
odpadéw, surowcoOw lub wyrobéw wykorzystywanych lub wytwarzanych w procesach
technologicznych.

§ 15. 1. W celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach szczegodlnych, za wyjatkiem:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej lub
grupowej,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) zabudowy ustugowej i mieszkalno - ustugowe;,
d) ustug zgodnie z § 57 ust. 2 pkt 2,

e) zabudowy rzemieslniczej 1 drobnej wytwodrczosci,
f) zabudowy zwiazanej ze sportem i rekreacja,

g) obiektow handlowych,

h) obiektow zwigzanych zobstuga ruchu komunikacyjnego, wtym warsztatow obstugi
technicznej pojazdow,

1) obiektow z zakresu: turystyki, gastronomii i zamieszkania zbiorowego,

j) obiektow warsztatowych, salonow samochodowych, obiektow wystawienniczych w tym hal
namiotowych, itp.,

k) obiektéw biurowych i administracyjnych,
1) stacji paliw plynnych na terenach: 1INS i 4U,
m) obiektow, urzadzen 1 instalacji technicznych,

n) drog, infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci,
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o) instalacji wytwarzajacych energie elektryczng z zakresu odnawialnych Zrodet energii;

2) zakaz realizacji inwestycji ucigzliwych iprowadzenia dziatalno$ci gospodarczej branzy
ustugowej lub rzemieslniczej, ktorych oddziatywanie badZz szkodliwos¢ dla srodowiska
wywolywana przez tg dzialalno$¢ wykracza poza granice obiektu lub dziatki,

3) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych;

5) zakaz wydobywania kopalin;
6) zakaz budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzgcego;
7) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

8) zakaz skladowania i1magazynowania odpadow, za wyjatkiem odpadoéw technologicznych
wytwarzanych w ramach dzialalno$ci prowadzonej na danym terenie, z zachowaniem zasad
gospodarki odpadami oraz zgodnie z przepisami szczegdlnymi i gminnymi, z uwzglednieniem
przepisow § 14 pkt 5 lit ¢);

9) nakaz podlaczenia do sieci wodociggowej i1odprowadzania $ciekoOw socjalno - bytowych
systemem zbiorczym do kanalizacji miejskiej; zakaz budowy oczyszczalni $ciekow, dopuszcza
si¢ utrzymanie istniejacych studni i szamb z uwzglednieniem ustalen § 11 uchwaty oraz budowe
nowych urzadzen infrastruktury w granicy terenéw: IMN-U, 2U, 1U oile jest mozliwos¢
podiaczenia do sieci potwierdzona przez zarzadce sieci;

10) nakaz przestrzegania emisji zanieczyszczen powietrza wynikajacych  z przepisow
szczegblnych;

11) nakaz przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku okreslonych
w przepisach szczeg6lnych;

12) nakaz zamknigcia szkodliwego oddziatywania inwestycji w granicach dzialki inwestora;

13) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejagcego drzewostanu oraz dzialan
pielegnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu;

14) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterenow utwardzonych do gruntu,
zbiornikow retencyjnych lub do sieci deszczowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. Obowigzek stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych, ktore zapewnig
dotrzymanie obowigzujacych norm w zakresie emisji, w rozumieniu prawa ochrony srodowiska, tj.
wprowadzenia bezposrednio lub posrednio w wyniku dziatalnosci cztowieka do powietrza, wody,
gleby lub =ziemi substancji lub energii takich jak ciepto, hatas, wibracje lub pola
elektromagnetyczne.

3. Zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowad
przekroczenia standardéw jakosci $§rodowiska na terenach sgsiednich 1 ograniczen w zabudowie
terenow sasiednich.

4. Dopuszcza si¢ indywidualne ujecie wody do celow produkcyjnych i technologicznych oraz
pozarowych, z uwzglednieniem ustalen § 11 ust. 2 i 3 uchwaty.

5. Prowadzona dziatalno$¢ na terenach: 1U, 2U, 3U, 4U, IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U,
SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 1IMN-U, 12MN-U, 13MN-U powinna
spetnia¢ wymogi obowigzujacych przepisow szczegdlnych w zakresie ochrony srodowiska, w tym
w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, gleby, zieleni i stosunkow wodnych
oraz hatasu poprzez zastosowanie:

1) odpowiednich rozwigzan technologicznych idodatkowych zabezpieczen technicznych, aby
zmniejszy¢ niebezpieczenstwo oddziatywania na ludzi 1 srodowisko oraz zmniejszy¢ poziom
hatasu do wymaganych parametréw ze wzgledu na istniejaca i projektowang zabudowe
mieszkaniow;
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2) wymaganych przepisami lub okreslonych w decyzjach administracyjnych $rodkow
technicznych chronigcych §rodowisko.

§ 16. Polnocna czg$¢ obszaru w granicach planu obejmujaca ulice Generala Wtadystawa
Sikorskiego i bezposrednie jej sasiedztwo potozona jest w obrebie terenu ochrony posredniej
komunalnego ujg¢cia wody podziemnej dla miasta Suwatk. Na obszarze tym obowiazuja zakazy
inakazy rozporzadzenia Nr 1/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Warszawie z dnia 27 maja 2010 r. zmienionego rozporzadzeniem Nr 1/2011 z dnia 4 sierpnia
2011r. oraz rozporzadzeniem nr 31/201 z dnia 16 maja 2015 r.

§ 17. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN; tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej blizniaczej, oznaczone symbolem MNB;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczone symbolem
MNS; tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczone symbolem MN-U;
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub uslug oznaczone
symbolem MNS-U; teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;
teren ustug sportu 1 rekreacji lub zieleni urzadzonej. oznaczony symbolem US-ZP; tereny ustug,
oznaczone symbolami Uj; teren stacji paliw ptynnych, oznaczony symbolem INS; tereny zieleni
urzadzonej, oznaczone symbolem ZP; naleza do okreslonych w art. 113 ust. 2 pkt 1 lit. a) 1 lit. e)
ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz.U. z2025r.
poz. 647 z pdzniejszymi zmianami) terenéw faktycznie zagospodarowanych pod zabudowe
mieszkaniowg i zabudowe mieszkaniowo - ustugowa oraz na cele rekreacyjno - wypoczynkowe, dla
ktérych dopuszczalne poziomy hatasu nalezy przyjmowac zgodnie zrozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
(tj. Dz. U. 22014 r. poz. 112).

Rozdzial 3.
USTALENIA WYNIKAJACE Z POTRZEB OBRONN OSCI I BEZPIECZENSTWA
PANSTWA ORAZ OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 18. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz ochrony przeciwpozarowe;j:

1) obiekty budowlane lub ich czesci nalezy projektowac, budowac¢ lub adaptowac jako budowle
ochronne lub miejsca doraznego schronienia z uwzglednieniem przepisOw o ochronie ludnos$ci
i obronie cywilnej, aw szczegolnosci ustawy z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci
iobrony cywilnej (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1907 z pdzniejszymi zmianami) oraz przepisOw
wykonawczych do tej ustawy;

2) do czasu uchylenia zarzadzenia nr 145/2022 Wojewody Podlaskiego z dnia 18 pazdziernika
2022 r. w sprawie ustalenia zakresu przygotowania warunkow do ochrony ludnosci na wypadek
wojny, pomocniczo mozna korzysta¢ zwyzej wymienionego zarzadzenia z zastrzezeniem
pierwszenstwa stosowania zapisOw ustawy wymienionej w pkt 1 jak wyzej;

3) projekty budowlane obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, podlegaja uzgodnieniu pod
wzgledem wymagan dla poszczegolnych obiektoéw zbiorowej ochrony na terenie Gminy Miasta
Suwalki przez Prezydenta Miasta Suwalk;

4) obiekty budowlane nalezy projektowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowe;,
okreslonymi w przepisach odrgbnych;

5) zapewni¢ nalezy wlasciwg ochrong przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe
budynkéw i budowli;

6) zapewnic nalezy zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe;

7) zagospodarowanie terenu (istniejgca i projektowana komunikacja) powinno umozliwia¢ dojazd
1 dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarne;.

2. Na wszystkich terenach, dopuszcza si¢ budowe obiektow ochronnych z zakresu OC.
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Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW I OBSZAROW INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM I LOKALNYM

§ 19. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem potozone sa:
1) inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

a) ulica zbiorcza klasy "Z" - droga publiczna wojewodzka Nr 652 - ulica Gen. W. Sikorskiego,
oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDZ,

b) ulica zbiorcza klasy "Z" -droga publiczna wojewodzka Nr 653 - ulica Bakatarzewska,
oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDZ,

¢) Sie¢ Szerokopasmowa Polski Wschodniej;
2) inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
a) ulice lokalne klasy "L":

- droga publiczna w ciggu drogi powiatowej nr 2413B - ulica Bakatarzewska, oznaczona na
rysunku planu symbolem 1KDL,

- droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101395B - ulica Grunwaldzka, oznaczona na
rysunku planu symbolami 2KDL, 3KDL, 4KDL,

- droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101258B - ulica Mieszka I, oznaczona na
rysunku planu symbolami SKDL, 6KDL,

- droga publiczna w ciagu drogi gminnej nr 101303B - ulica Wiadystawa Jagielly, oznaczona
na rysunku planu symbolem 7KDL,

- droga publiczna wciggu drogi gminnej nr 101327B - ulica Wiadystawa *tokietka,
oznaczona na rysunku planu symbolami 8KDL, 9KDL,

- droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101311B - ulica Kazimierza Wielkiego,
oznaczona na rysunku planu symbolami 10KDL, 11KDL,

- droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101416B - ulica Filipowska, oznaczona na
rysunku planu symbolem 12KDL,

- droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101367B - ulica Jana III Sobieskiego, oznaczona
na rysunku planu symbolami 13KDL, 14KDL, 15KDL,

- droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101289B - ulica B. Chrobrego, oznaczona na
rysunku planu symbolami 16KDL, 17KDL,

- droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101318B - ulica Krolowej Jadwigi, oznaczona
na rysunku planu symbolem 18KDL,

- droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101463B - ulica Traktorzystow, oznaczona na
rysunku planu symbolem 19KDL,

- droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101375B - ulica Wazéw, oznaczona na rysunku
planu symbolem 20KDL,

- droga publiczna w ciagu drogi gminnej nr 101283B - ulica Bolestawa Smiatego, oznaczona
na rysunku planu symbolem 21KDL,

- droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101319B - ulica Bolestawa Krzywoustego,
oznaczona na rysunku planu symbolem 22KDL,

- droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101374B - ulica Wtadystawa Warnenczyka,
oznaczona na rysunku planu symbolami: 23KDL, 24KDL,

- droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101414B - ulica bez nazwy, oznaczona na
rysunku planu symbolem 25KDL,
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- droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101303B - ulica Wiadystawa Jagielty, oznaczona
na rysunku planu symbolem 26KDL,

- droga publiczna w ciggu drogi gminnej nr 101327B - ulica Wladystawa Fokietka,
oznaczona na rysunku planu symbolem 27KDL,

- droga publiczna w ciagu drogi gminnej nr 101318B - ulica Krélowej Jadwigi, oznaczona
na rysunku planu symbolem 28KDL,

b) drogi publiczne gminne (bez nazwy) dojazdowe klasa "D", oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD;

2. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg nastgpujace przestrzenie publiczne:
1) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej - 1US-ZP;
2) tereny zieleni urzadzonej - 1ZP, 2ZP;
3) tereny zieleni naturalnej - 2ZN, 3ZN, 4ZN;
3) teren zieleni urzadzonej z Pomnikiem Powstancow Styczniowych z roku 1863 - 2ZP;

4) tereny publicznej komunikacji pieszo - rowerowej - 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP, 6KP, 7KP,
8KP, 9KP, 10KP, 11KP, 12KP.

3. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg nast¢pujace inwestycje celu publicznego:
1) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki - 11E, 2IE, 31E, 4IE, 5IE, 6IE;

2) obiekty infrastruktury technicznej, na ktorg sktadaja si¢ urzadzenia iprzewody przesylowe,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I ZABYTKOW W TYM KRAJ OBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 20. 1. Obszar objety planem miejscowym usytuowany jest poza granicami wpisanego do
rejestru zabytkoéw uktadu urbanistycznego Miasta Suwatk.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome i stanowiska archeologiczne,
wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkow.

3. Na wszystkich terenach w granicach planu ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia przypadkowo
znalezionego przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym 1 niezwlocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu wiasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Rozdzial 6.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 21. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdélne warunki izasady zagospodarowania terenu oraz
ksztaltowania zabudowy:

1) na wszystkich terenach potozonych w granicach planu dopuszcza si¢ funkcjonowanie
istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury ibudowe nowych zzapewnieniem mozliwosci
dostepu dla odpowiednich stuzb celem prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych;

2) w ramach tymczasowego zagospodarowania dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow i obiektow
w sposOb dotychczasowy, bez prawa realizacji nowych obiektéw niezgodnych z przypisang
terenowi funkcja, dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe, o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowig
inaczej;
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3) obiekty istniejace lub ich czgsci polozone poza ustalonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy mogg by¢ remontowane, przebudowywane oraz rozbudowywane i nadbudowywane
zgodnie zzasadami okreSlonymi w niniejszym planie, oile niesa potozone w pasach
drogowych i beda zachowane ustalenia szczegotowe planu i przepisy szczegolne;

4)nowa zabudowe nalezy ksztalttowa¢ zuwzglednieniem Kkonfiguracji terenu, otoczenia
1 krajobrazu; zapewni¢ tad przestrzenny i wlasciwa ekspozycje¢ od drog oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 12KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 7KDL

5) projektowane inwestycje:

a) nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi okre§lonymi w przepisach
szczegolnych,

b) nie mogg kolidowa¢ z zagospodarowaniem terenow sasiednich,

c¢) nie mogg kolidowac z uzbrojeniem podziemnym, w szczegdlnych przypadkach dopuszcza si¢
przebudowe uzbrojenia w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci;

6) obstuga komunikacyjna zdrég publicznych idrég wewnetrznych zgodnie z warunkami
zarzadcy drogi;

7) obowiagzek wydzielenia miejsca na odpady komunalne iinne w granicach dziatki, z dostgpem
do drogi;

8) zasieg przestrzennej ucigzliwosci dzialalno$ci zwigzanej z lokalizacja inwestycji nie moze
wykracza¢ poza granice dziatki, na ktorej bedzie lokalizowana ipowodowac przekroczenia
standardow jakosSci srodowiska na terenach sgsiednich;

9) powierzchni¢ biologicznie czynna zagospodarowaé zielenig urzadzona inieurzadzong lub
izolacyjng zelementami matej architektury; do bilansu powierzchni terenu biologicznie
czynnego nie wlicza si¢ zieleni realizowanej na stropodachu kondygnacji nadziemnej;

10) architektura obiektow wspodtczesna, bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
1 materiatowych;

11) nalezy zagospodarowaé zielenig tereny nieprzeznaczone pod komunikacje iwolne od
zabudowy, zapewni¢ zielen towarzyszacg stosownie do powierzchni dziatki budowlanej
i ustalen planu;

12) zakazuje sig:

a) lokalizacji wszelkich obiektow iurzadzen tymczasowych, o funkcjach niezwigzanych
1 kolidujacych z przeznaczeniem terenu, o ile z ustalen niniejszego planu nie wynika inaczej,

b) dokonywania podzialéw geodezyjnych, naruszajacych ustalone w planie zasady obstugi
komunikacyjnej dziatek budowlanych,

c) stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekanej,
d) lokalizowania biogazowni i spalarni biomasy,
e) lokalizowania zaktadow przemystowych,

f) budowy zaktadow przetworstwa migsa, ryb i drobiu oraz rozbudowy tego rodzaju istniejace;j
dzialalnosci,

g) prowadzenia hodowli zwierzat gospodarskich, w tym hodowli psow,
h) realizacji elektrowni wiatrowych,
1) realizacji stacji paliw ptynnych, za wyjatkiem terenow: 1INS, 4U;

13) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza si¢ do nowych
inwestycji, z wytaczeniem elementow wymienionych w § 21 pkt 14;

14) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
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a) istniejacej zabudowy, z zastrzezeniem: § 7. ust. 2, § 60. ust. 6 pkt 12) - 14),
b) ocieplen budynkow istniejacych,

c) urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku, urzadzen pomocniczych, sieci 1iurzadzen
infrastruktury technicznej (w tym kontenerowych stacji transformatorowych) oraz obiektow
uzupetniajacych, za wyjatkiem budynkow gospodarczych, garazowych oraz konteneréw
innych niz stacje transformatorowe,

d) zadaszen przy budynkach, w tym zadaszen na stupach,
e) zadaszen nad miejscami postojowymi o wysokosci do 4,0 m,
f) wiat i oston $mietnikowych o wysokosci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 35 m?,

g) zewnetrznych nieobudowanych klatek schodowych i platform dla oséb o szczegélnych
potrzebach i z niepelnosprawnos$ciami,

h) parterowych wiatrotapéw, gankéw, oranzerii o wysokosci do 4,5 m i do 2,0 m wystajacych
poza lico budynku, przy czym zblizenie wiatrolapéw do krawedzi jezdni drogi publicznej
wymaga uzyskania odpowiedniej decyzji, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

1) portierni o wysokos$ci do 4,5 m i1 powierzchni zabudowy do 35,0 m?,
j) obiektéw malej architektury,

k) elementow zewnetrznych budynkow takich jak: rampy, platformy iwindy dla osob
o0 szczegblnych potrzebach iz niepelnosprawnosciami, podjazdy, schody wyréwnawcze,
pochylnie, podesty, tarasy 1 ich zadaszenia, markizy, balkony, loggie, podpory i stupy, okapy,
zaluzje zewnetrzne, gzymsy, ryzality, studzienki okien piwnicznych oraz wykusze
1 nadwieszenia o wysiggu do 2,0 m poza lico budynku,

1) podziemnej czgsci uzytkowej budynkow, budowli speiniajacych funkcje uzytkowe oraz
obiektéw znajdujacych si¢ catkowicie ponizej otaczajacego terenu,

m) rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych wlinii stanowigcej przedtuzenie linii
zabudowy tych budynkéw i przebudowy ich poddaszy,

n) parkingéw, placéw, drog wewnetrznych, ogrodzen, oston placow,
0) murdéw oporowych, zjazdéw do garazy,

p) urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku,

q) urzadzen terenowych i infrastruktury techniczne;,

r) budowli ochronnych;

15) nalezy zachowa¢ odleglo$¢ obiektéw wymienionych w pkt 14 lit. ¢) - k) od granic pasa drogi
1 granic dziatek zgodnie z przepisami szczegolnymi;

16) dopuszcza sig¢:

a) adaptacje istniejacych lokali mieszkalnych lub ich czgéci na funkcje ustugowa nieuciagzliwa,
po ich dostosowaniu do potrzeb o0so6b ze szczegdlnymi potrzebami 1 zapewnieniu
dodatkowych miejsc postojowych na terenie inwestycji, zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi,

b) lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy dzialek, przy czym ich
wysoko$¢ ogranicza si¢ do 3,0 m a szerokos$¢ do 6,50 m,

c) lokalizowanie obiektéw na granicy dziatek na zasadzie przylegtosci i o tej samej funkcji gdy
szerokos$¢ dziatki jest mniejsza lub réwna 16,0 m z zachowaniem przepiséw szczegdlnych,

d) montaz ogniw i paneli fotowoltaicznych oraz kolektoréw stonecznych na potrzeby wtasne
wiascicieli budynkow,

e) budowe drog wewngtrznych i ciggdéw pieszo jezdnych niewyznaczonych na rysunku planu;
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17) nakaz usytuowania kalenicy gtownej obiektow réwnolegle do frontu dziatek lub prostopadle
do drog z tolerancja wynikajaca z geometrii dziatki lub przebiegu drogi;

18) dla dziatek, ktore granicza zco najmniej dwiema drogami, polozenie kalenic moze by¢
prostopadle lub réwnolegle do wyznaczonej linii zabudowy z uwzglednieniem § 22 ust. 2 pkt 9).

2. Zabudowa w granicach terenow: 8MNB, 9MNB, 38MN, 39MN, 45MN, 46MN, 47MN,
48MN, 49MN, 1MW, 4U, 49MN, 13MN-U, 12MN-U, 11MN-U, 10MN-U, 9MN-U musi
uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace zich potozenia w granicach stref ochrony sanitarnej od
cmentarzy, zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaty.

3. Nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwigzanych z zamieszkaniem lub dziatalno$cia
ustlugowa, handlowa, rzemie$lniczag dla potrzeb pracownikow i klientow w granicach dziatek
objetych inwestycja, wtym rowniez miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zuwzglednieniem przepisow szczegdlnych i wskaznika
wymienionego w § 23 ust. 2 - 4 uchwaly.

4. Parametry iwskazniki zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy zawarte sg
w ustaleniach szczegotowych tekstu planu (Rozdzial 9) inalezy je odnies¢ do inwestycji objetej
pozwoleniem na budowe bez wliczania do bilansu terenow dréog wyznaczonych planem.

Rozdzial 7.
USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA
I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 22. 1. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i1 podziatow nieruchomosci.

2. Przy scalaniu, faczeniu i podziale terenu nalezy zachowaé nastepujace zasady:

1) dziatki wydzielone powinny posiada¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej lub wewnetrzne;j
z udokumentowanym dostepem do drogi publicznej;

2) granice nowo powstajacych dzialek nalezy wyznaczy¢ prostopadle do frontu dziatki
i prostopadle do drog dojazdowych i wewnetrznych z tolerancja wynikajaca z geometrii dziatki
lub przebiegu drogi;

3) nalezy zachowac szerokos$ci i wielkos$ci dziatek budowlanych, o ile nie wynika to z istniejagcego
podziatu katastralnego lub ustalen planu, zgodnie z nastepujacymi zasadami:

a) zachowac¢ odleglosci nowo projektowanych budynkow od granic dziatek,

b) zachowa¢ odleglosci od ulic, zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

c) zachowaé bezpieczne odleglosci od istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych i obowigzujacych norm,

d) minimalna szerokos$¢ frontoéw i1 powierzchni nowo wydzielonych dzialek w konturach:

- MN: - wolnostojacej (za wyjatkiem dzialek naroznych) - 20,0 m i wielkos¢ dziatek
budowlanych - 600 m?,

- MNB (za wyjatkiem dziatek naroznych) - 10,0 m i wielko§¢ dzialek budowlanych -
360 m?,

- MNS (za wyjatkiem dzialek naroznych) - 7,50 m i wielko$¢ dziatek budowlanych - 195 m?,

- MN-U (za wyjatkiem dziatek naroznych) - 25,0 m 1 wielkos¢ dziatek budowlanych -
800 m?,

- 1U - 35,0 m i wielko$¢ dziatek budowlanych - 2800 m?,
- 2U - 25,0 m i wielko$¢ dziatek budowlanych - 2400 m?,
- 3U - 25,0 m i wielko$¢ dziatek budowlanych - 1500 m?;
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e) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonej drogi wewngtrznej w granicach wyznaczonego
w planie konturu, obstugujace;j:

- zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng - 6,0 m,
- mieszkalno - ustugowg - 6,0 m,
- ushugowg - 8,0 m;

f) minimalna szeroko$¢ wydzielonego ciggu pieszo jezdnego, stanowigcego dojazd do nowo
wydzielonych dziatek o funkcji mieszkalnej - 5,0 m,

g) w granicy dziatek dopuszcza si¢ realizacje wspdlnej drogi wewngtrznej lub ciggu pieszo
jezdnego o szeroko$ci min. 3,0 m zkazdej zdzialek (facznie min. 6,0 m) oile prawo
korzystania zostanie uregulowane prawnie i nie bedzie ogrodzen,

4) ustalone w § 22 ust. 2 pkt 3) lit. d) wskazniki nie dotycza podzialow dzialek przeznaczonych
pod:

a) uzupetnienie zagospodarowania dziatek sgsiednich,

b) realizacj¢ droég wewnetrznych i dojazdow,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) regulacje granic mi¢dzy sgsiadujacymi dziatkami,

e) podziatow wynikajacych z orzeczen sadowych 1 przepiséw szczegélnych lub zainwestowania;

5) ustalone w § 22 ust. 2 pkt 3) lit. d) wskazniki nie dotycza istniejacych dziatek o mniejszych
parametrach w dacie uchwalenia planu;

6) dopuszcza sig¢:

a) podziat i taczenie dziatek lub korygowanie ich granic zgodnie z przepisami szczegdlnymi lub
na podstawie projektu zagospodarowania terenu,

b) faczenie dzialek budowlanych iich wtérny podzial celem uzyskania korzystniejszych
warunkow zabudowy,

c¢) wydzielenie dziatek na podstawie zainwestowania,

d) podzial terenu, oznaczonego symbolem 1ZN na polepszenie warunkow zagospodarowania
terenow 1 dzialek przylegajacych wedlug potrzeb,

e) polaczenie terenow: 1U, 1INS iwspodlne ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami §
70 uchwaty i przepisami szczeg6lnymi;

7) nie przewiduje si¢ podziatu dziatek w konturze oznaczonym na rysunku planu symbolem 2ZP;

8) podziat terenéw: 1U, 3U i IMN-U na poszczegdlne dziatki budowlane oraz infrastrukturg
towarzyszaca w tym miejsca postojowe, moze by¢ zrealizowany na podstawie zatwierdzonego
projektu zagospodarowania terenu w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego z wytaczeniem
zasad wymienionych w ust. 2 pkt 3) - 5);

9) kat polozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego, z ktorego
ustalono obstuge komunikacyjng ustala si¢ na 90°, ztolerancja wynikajaca z parametrow
istniejacych dziatek i potozenia drogi.

3. Przy podziale dzialek zawierajacych si¢ w granicach terendw o réznych funkcjach, linia
podziatu nieruchomosci powinna pokrywac si¢ z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

4. Teren 1MNS-U powinien podlega¢ zagospodarowaniu na zasadach deweloperskich,
z uwzglednieniem struktury wiasnosci, jako dwie niezalezne inwestycje lub jako jedna wspolna
inwestycja.
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Rozdzial 8.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 23. 1. System komunikacji:

1) obstuge komunikacyjna oraz potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, stanowia:

a) ulica Gen. W. Sikorskiego, wojewodzka, klasa "Z" zbiorcza (1KDZ),
b) ulica Bakatarzewska, wojewodzka, klasa "Z" zbiorcza (2KDZ),
¢) ulica Bakatarzewska, powiatowa, klasa "L" lokalna (1KDL),
d) tereny drég lokalnych publicznych w ciggu drog gminnych:

- ulicy Grunwaldzkiej (2KDL, 3KDL, 4KDL),

- ulicy Mieszka I (SKDL, 6KDL),

- ulicy Wtadystawa Jagiety (7KDL, 26KDL),

- ulicy Wtadystawa Lokietka (§SKDL, 9KDL, 27KDL),

- ulicy Kazimierza Wielkiego (10KDL, 11KDL),

- ulicy Filipowskiej (12KDL),

- ulicy Jana III Sobieskiego (13KDL, 14KDL, 15KDL),

- ulicy Bolestawa Chrobrego (16KDL, 17KDL),

- ulicy Krolowej Jadwigi (18KDL, 28KDL),

- ulicy Traktorzystow (19KDL),

- ulicy Wazéw (20KDL),

- ulicy Bolestawa Smiatego (21KDL),

- ulicy Bolestawa Krzywoustego (22KDL),

- ulicy Wtadystawa Warnenczyka (23KDL, 24KDL,

- ulicy bez nazwy (25KDL),

- ulicy bez nazwy (26KDL),

- ulicy bez nazwy (27KDL),

- ulicy bez nazwy (28KDL);

e) tereny drog dojazdowych publicznych: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD,
17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD,

f) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (bez nazwy): 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,

g) tereny publicznej komunikacji pieszo - rowerowej - 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP, 6KP, 7KP,
8KP, 9KP, 10KP, 11KP, 12KP;

2) plan wyznacza na cele publiczne tereny okreslone symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL,
3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL, 13KDL,
14KDL, 15KDL, 16KDL, 17KD, 18KDL, 19KDL, 20KDL, 21KDL, 22KDL, 23KDL, 24KDL,
25KDL, 26KDL, 27KDL, 28KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD, 20KDD, 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, SKP, 6KP, 7KP, 8KP, 9KP, 10KP, 11KP,
12KP;
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3) wszelkie inwestycje w granicach pasa drogowego musza by¢ realizowane za zgoda ina
warunkach zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

4) rozwigzania skrzyzowan ulic, okreslone w planie moga ulec zmianie na etapie opracowywania
projektéw technicznych;

5) infrastrukture techniczng nalezy uktada¢ w liniach rozgraniczajacych ciaggéw komunikacyjnych,
tam gdzie to mozliwe, poza jezdnia;

6) miejsca do parkowania moga by¢ lokalizowane na poziomie terenu lub jako stanowiska
w garazach naziemnych lub podziemnych;

7) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa, dzialalnoscia
ustugowa, handlowa i rzemies$lniczg dla potrzeb uzytkownikéw i klientdow w granicach dziatek
objetych inwestycja, z uwzglednieniem przepiséw szczeg6élnych; dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc postojowych zterenami drég nie zwigzanych zzabudowa mieszkaniowg, oile jest
zapewniona odpowiednia szeroko$¢ pasa drogowego umozliwiajgca realizacje zatok i1 spetnione
3 przepisy szczegodlne oraz zawarta jest stosowna umowa z zarzadcg drogi;

8) zapewni¢ miejsca do parkowania rowerdw 1 wyposazy¢ w niezbg¢dne do tego urzadzenia;
9) dopuszcza sig¢:

a) wykonanie zatok parkingowych w granicach paséw drég dostgpnych z terenéw przyleglych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, przy zapewnieniu miejsca pod wykonanie chodnikow
i$ciezek rowerowych, umozliwiajacych swobodne przejscie iprzejazd, na warunkach
zarzadcy drogi,

b) zastosowanie innych rozwigzah technicznych w zakresie komunikacji publicznej, niz
okreslone w planie, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, na warunkach zarzadcy drogi,

c) realizacj¢ elementdw infrastruktury, w tym stacji trafo w pasach drogowych, za wyjatkiem
pasow rozdziatu jezdni,

d) parkingi podziemne lub wbudowane w bryt¢ budynku, przy zalozeniu zapewnienia minimum
20% niezbednych miejsc parkingowych na poziomie terenu,

2. Minimalng ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych, oile =z ustalen
szczegbtowych nie wynika inaczej, nalezy przewidywac, wedtug ponizszych wskaznikow:

1) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny 11 miejsce postojowe na 1 lokal uzytkowy
w zabudowie jednorodzinnej;

2) 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej;

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni sprzedazowej obiektu
handlowego, lecz nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal handlowy;

4) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 8 miejsc konsumpceyjnych dla gastronomii, kawiarni;

5) 1 miejsce postojowe na 1 stanowisko w obiektach myjni samochodowych i warsztatach
samochodowych;

6) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej dla obiektow
biurowych i administracyjnych;

7) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni wystawienniczej lub powierzchni
uzytkowej podstawowej obiektu handlu hurtowego, magazynowego;

8) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 3 miejsca noclegowe w obiektach pensjonatowych,
hotelowych lub zbiorowego zamieszkania;

9) 1 stanowisko na 10 miejsc - na widowni w obiektach sportowych i rekreacyjnych;

10) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 10 uzytkownikéw terenow zieleni
urzadzonej z dopuszczeniem ustug sportowych i rekreacyjnych;
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11) 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w rzemiosle na jednej zmianie;

12) 1 miejsc postojowe na 40,0 m? powierzchni uzytkowej dla ustug niewymienionych w ust. 2,
lecz nie mniej niz 1 miejsce na lokal uzytkowys;

13) wskazniki wymienione w ust. 2 majg zastosowanie w przypadku realizacji nowych inwestycji;
przy rozbudowie 1 nadbudowie obiektéw istniejacych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania,
obiekty moga funkcjonowaé¢ zachowujac dotychczasowa ilo$¢ miejsc postojowych, miejsc
parkingowych istniejacych nie wlicza si¢ do bilansu nowych inwestycji lecz nie mniej niz 2.

3. Przy realizacji miejsc do parkowania obslugujacych tereny wymienione w ust. 2, za
wyjatkiem obslugujacych zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

1) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk wynosi do 100;
2) 4% ogo6lnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi > 101.

4. Liczbe miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 2 -3, zaokragla si¢ w gore do najblizsze;j
liczby catkowite;.

5. Przy obiektach wielofunkcyjnych ilo$¢ miejsc postojowych okresla si¢ oddzielnie do kazdej
funkcji, a nastepnie sumuje si¢.

6. Przy realizacji parkingéw na terenach niezaliczonych do Zzadnej z kategorii drég publicznych
i niezlokalizowanych w pasach drogowych tych drég nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do
parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 25 miejsc parkingowych.

7. Na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz w strefach
zamieszkania 1 strefach ruchu, dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ilo$¢ miejsc nalezy
zapewni¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U.
72024 r., poz. 320 z poézniejszymi zmianami).

8. Nalezy zapewni¢ dostepno$¢ terendow publicznych iustug osobom 0so6b ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami (t.j. Dz.U. z2024r. poz. 1411 z pdzniejszymi zmianami); przy
realizacji uktadu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajagce poruszanie si¢ osOb
niepelnosprawnych (obnizenia kraweznikow przy przejsciach dla pieszych i wyposazenie
w sygnalizacje dzwigkowa, wydzielone miejsca postojowe 1 inne).

§ 24. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w energie
elektryczna:

1) zasilanie odbiorcéw w energi¢ elektryczng bedzie odbywac si¢ za posrednictwem istniejacych
linii w oparciu o istniejgce 1 projektowane stacje transformatorowe; bezposrednia obstuga
odbiorcow odbywac si¢ bedzie projektowanymi i istniejacymi liniami niskiego napigcia oraz
przylaczami napowietrznymi i kablowymi;

2) zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne, dopuszcza si¢ ich
skablowanie;

3) nowe stacje transformatorowe maja by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora w ramach
dziatki inwestora z zapewnionym dojazdem z drogi publicznej;

4) projektowane stacje transformatorowe =zasili¢ liniami $redniego napigcia w wykonaniu
kablowym; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowg linii napowietrznych;

5) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajace jednego odbiorce nalezy
lokalizowa¢ na jego dzialce, natomiast stacje stuzgce do zasilania kilku odbiorcéw — na
dziatkach wydzielonych; powyzsze nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow
zagospodarowania dziatek; stacje transformatorowe realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;
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6) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla
obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania;

7) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci; tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

8) urzadzenia elektryczne kolidujace =z projektowang zabudowa nalezy dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania terenu i1 przebudowac zgodnie z warunkami wydanymi przez
administratora sieci;

9) projektowane o$wietlenie uliczne iinnych terenéw publicznych realizowaé jako wydzielong
sie¢ kablowa zintegrowang =z istniejagcym miejskim systemem o$wietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronno$ci Panstwa;

10) trasy sieci mogg ulec zmianie w wyniku ich przebudowy zgodnie z warunkami administratora
sieci, tam gdzie to mozliwe powinny by¢ lokalizowane poza jezdniami;

11) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

12) zakaz budowy energetyki wiatrowej;

13) zachowuje si¢ istniejagce napowietrzne linie elektroenergetyczne, dopuszcza si¢ ich
skablowanie przy ich przebudowie lub modernizacji, za wyjatkiem linii wysokiego napi¢cia;

14) dopuszcza sig¢:
a) budowe stacji transformatorowych na wszystkich terenach w granicach planu,
b) stosowanie ogniw 1 paneli fotowoltaicznych oraz kolektoréw stonecznych,
¢) urzadzenia do magazynowania energii wytwarzanej z odnawialnych zrédet energii,
d) realizacje stanowisk do fadowania samochodow elektrycznych,

e) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodet energii elektrycznej, odpowiadajacych
przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony Srodowiska, w tym
w szczegblnosci z odnawialnych zrodet energii o mocy do 500 kW, w granicach terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U.

§ 25. Ustala si¢ zasady funkcjonowania systemu obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci
telefoniczne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

2) utrzymuje si¢ istniejagce urzadzenia isieci teletechniczne zmozliwoscig ich rozbudowy
i przebudowy w zaleznos$ci od potrzeb pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych
w przepisach szczeg6lnych i ustalen niniejszego planu;

3) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowaé za pomoca kanalizacji teletechnicznej i kabli
doziemnych lub napowietrznych oraz innych rozwigzan zgodnie z obowigzujacymi normami
1 przepisami odrgbnymi;

4) przytacza do poszczegdlnych budynkéw wykona¢ zgodnie =z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci;

5)urzadzenia  telekomunikacyjne  kolidujace  z projektowang  zabudowa  dostosowac
do projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowac¢ zgodnie z warunkami
administratora sieci;

6) w przypadku wystgpienia kolizji z istniejagcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy
podja¢ dzialania zmierzajace do ich zabezpieczenia i przebudowy zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi i odrgbnymi;
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7) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych urzadzen i sieci, w tym stacji bazowych oraz masztow telefonii
komorkowej 1iradiofonii pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach
szczeg6lnych 1 ustalen niniejszego planu;

8) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowg sieci szkieletowej swiattowodowej Sieci Szerokopasmowej
Polski Wschodniej, stanowigcej inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 26. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:

1) pobér wody dla potrzeb socjalno - bytowych, nalezy realizowa¢ z istniejacych sieci
wodociggowych objetych planem wulicy Bakalarzewskiej wodociag o $rednicy 150 mm,
w ulicy Filipowskiej o $rednicy 90/100/150 mm, w ulicy Grunwaldzkiej o $rednicy 600/500
mm, w ulicy Mieszka [ o $rednicy 100/150 mm, w ulicy Traktorzystéw o $rednicy 100 mm,
w ulicy Wladystawa Jagietty o $rednicy 100/150 mm, w ulicy Kazimierza Wielkiego o Srednicy
100 mm, wulicy Wtadystawa Lokietka o $rednicy 100/110/150 mm, wulicy Jana III
Sobieskiego o srednicy 90/100/150 mm, w ulicy Bolestawa Chrobrego o $rednicy 80/100/150
mm, w ulicach: Krélowej Jadwigi, Wiadystawa Warnenczyka, Wazéw, Bolestawa Smiatego,
Bolestawa Krzywoustego o $rednicy 100 mm;

2) wskazane powyzej sieci wodociggowe zasilane sg z miejskiego ujecia wody, zlokalizowanego
przy ul. gen. Wiadystawa Sikorskiego 14;

3) jako rozwigzanie docelowe dla nowych terenow inwestycyjnych nalezy przyja¢ zaopatrzenie
w wode¢ z sieci wodociggowej; dla realizacji tego celu nalezy rozbudowa¢ sie¢ wodociggowa
w nowo projektowanych ulicach;

4) do czasu realizacji sieci wodociggowej, dla terenu 1 MN-U, 1 U, 2U dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w wode do celow bytowych z indywidualnych uje¢ wody, na pozostatym ternie nie dopuszcza
sie realizacji uje¢ wody;

5) pobdr wody do celéw przeciwpozarowych realizowaé bezposrednio z sieci wodociggowej lub
poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

6) w przypadku koniecznos$ci przebudowy, rozbudowy, modernizacji sieci wodociggowej nalezy
rezerwowac pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam gdzie to
mozliwe poza jezdniami;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci wodociggowej poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

§ 27. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania $ciekéw
sanitarnych:

1) obowiazuje nakaz odprowadzenia Sciekow bytowych systemem zbiorczym do istniejgcej sieci
kanalizacji sanitarnej objetej planem w ulicy Bakatarzewskiej sie¢ kanalizacji sanitarnej DN
200/250 mm, wulicy Filipowskiej DN 100/200 mm, w ulicach Mieszka I, Kazimierza
Wielkiego, Wiadystawa tokietka DN 200/300 mm, w ulicach: Traktorzystow i Wiadystawa
Jagietty DN 200/250/300 mm, w ulicy Jana III Sobieskiego DN 200/250 mm, w ulicach:
Grunwaldzka, Bolestawa Chrobrego i Wiadystawa Warnenczyka DN 250/300 mm, w ulicach:
Krolowej Jadwigi i Wazéw DN 250 mm, w ulicach: Bolestawa Smiatego i Bolestawa
Krzywoustego DN 200 mm;

2) $cieki z terenu opracowania odprowadzaé poprzez grawitacyjng sie¢ kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni §ciekow zlokalizowanej przy ul. Sejnenskiej 86;

3) w przypadku koniecznosci przebudowy, rozbudowy, modernizacji sieci kanalizacji sanitarnej
nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam
gdzie to mozliwe poza jezdniami;

4) kanaty sanitarne musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelno$¢;

5) przepompownie $ciekéw nalezy traktowac jak urzadzenia liniowe, ktore mozna lokalizowaé na
dowolnym terenie przy zachowaniu przepisoOw szczegolnych;
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6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci kanalizacji sanitarnej poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest
to uzasadnione technicznie;

7) jako rozwigzanie docelowe dla nowych terenéw inwestycyjnych nalezy przyja¢ odprowadzenie
sciekéw do kanalizacji sanitarnej, dla realizacji tego celu nalezy rozbudowaé sie¢ kanalizacji
sanitarnej w nowo projektowanych ulicach;

8) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej na terenie | MN-U, 1 U, 2U dopuszcza si¢ realizacje
szczelnych zbiornikdw na nieczystosci; szczelne zbiorniki na nieczystosci nalezy traktowac jako
rozwigzania tymczasowe - do momentu realizacji sieci z obowigzkiem przylaczenia do sieci
kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu, na pozostatym ternie nie dopuszcza si¢ realizacji
szczelnych zbiornikdw na nieczystosci i oczyszczalni sciekow;

9) szczelne zbiorniki na nieczystosci projektowaé przy granicy dziatki z pasem drogowym w celu
ich pdzniejszego i tatwiejszego przyltaczenia do sieci kanalizacji sanitarne;.

§ 28. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe 1 roztopowe z ulic i parkingdw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub do istniejace;j
sieci kanalizacji deszczowej objetej planem, tj.: w ulicy Bakatarzewskiej DN 200/300/400 mm,
w ulicach: Filipowskiej 1 Wiadystawa tokietka DN 200/250/300 mm, w ulicy Mieszka I DN
300/500 mm, wulicy Grunwaldzkiej DN 300/400/600 mm, w ulicy Traktorzystow DN
250/400/500 mm, w ulicy Wladystawa Jagietty DN 250/300/400 mm, w ulicy Kazimierza
Wielkiego DN 200/250/300/400 mm, w ulicach: Jana III Sobieskiego i Krolowej Jadwigi DN
200/250 mm, wulicy Bolestawa Chrobrego DN 600/250 mm, w ulicach: Wtadystawa
Warnenczyka, Wazow i Bolestawa Smiatego DN 250 mm, w ulicy Bolestawa Krzywoustego
DN 300 mm;

2) wody opadowe iroztopowe zulic iparkingdw odprowadzaé poprzez wylot W9 kanalizacji
deszczowej do rzeki Czarnej Hanczy;

3) wody opadowe iroztopowe z zachodniej czesci ulicy Filipowskiej i pdinocnej czesci ulicy
Wiadystawa Lokietka odprowadzaé¢ poprzez wylot W6A bezposrednio na dziatke o nr 30185/8;

4) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachoéw
oraz terenéOw utwardzonych jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np.
bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia do ziemi
dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach wydanych przez
gestora sieci;

5) w przypadku koniecznosci przebudowy, rozbudowy, modernizacji sieci kanalizacji deszczowe;]
nalezy rezerwowac pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciaggi komunikacyjne;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje kanatow deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

7) dopuszcza si¢ tworzenie otwartych systemow kanalizacji deszczowej majacych na celu
kompleksowe zarzadzanie woda opadowa, poprzez realizacj¢ obiektéw matej retencji, ktore
nasladujg natur¢ w gromadzeniu, oczyszczaniu 1 opdznianiu sptywu deszczoéwki takich, jak na
przyktad: zagl¢bienia retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki trawiaste,
ogrody deszczowe 1 inne podobne obiekty malej retencji miejskie;j;

8)na calym obszarze objetym planem, w celu zwigkszenia retencji dopuszcza si¢ montaz
podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chlonnych, atakze zakladanie ogrodow
deszczowych do odbierania wod opadowych i roztopowych i wykorzystywanie do tego celu
natury;

9) na budynkach o dachach ptaskich dopuszcza si¢ dachy zielone lub retencyjne.

§ 29. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w ciepto:
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1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego sposobu ogrzewania obiektow 1 przygotowania cieptej
wody uzytkowej w oparciu o indywidualne zrodta ciepta i lokalne systemy grzewcze;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptowniczej wysokoparametrowej zlokalizowanej
na wschdéd od obszaru objetego planem oraz zsieci gazowej zlokalizowanej na obszarze
objetym planem;

3) dopuszcza si¢ montaz ogniw do konwersji fotowoltaicznej, jak i fototermiczne;j.
§ 30. Ustala si¢ zasady budowy systemu zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegélnych budynkow nalezy realizowaé z istniejagcego systemu sieci
gazowej $Sredniego ci$nienia objetego planem, tj.: w ulicy Bakatarzewskiej o $rednicy 355 mm
1 110 mm, w ulicy 22 Pazdziernika o $rednicy 63 mm, w ulicy Filipowskiej o §rednicy 355 mm,
90 mm 1 63 mm, w ulicy Grunwaldzkiej o srednicy 110 mm, 63 mm i1 40 mm, w ulicy Mieszka
I o $rednicy 63 mm 140 mm, w ulicy Traktorzystow o $rednicy 63 mm, w ulicy Wiadystawa
Jagielty o §rednicy 355 mm, 63 mm i 40 mm, w ulicy Kazimierza Wielkiego o $rednicy 63 mm
140 mm, w ulicy Wtadystawa Lokietka o $rednicy 63 mm i 40 mm, w ulicy Jana III Sobieskiego
o $rednicy 110 mm, 63 mm i 40 mm, w ulicy Bolestawa Chrobrego o $rednicy 90 mm 1 63 mm,
w ulicy Krolowej Jadwigi o $rednicy 90 mm 163 mm, wulicy Wladystawa Warnenczyka
o §rednicy 63 mm 140 mm, w ulicy Wazéw o $rednicy 63 mm 140 mm, w ulicy Bolestawa
Smiatego o $rednicy 63 mm i 40 mm, w ulicy Bolestawa Krzywoustego o $rednicy 63 mm i 40
mm; w ulicy Generata Wladystawa Sikorskiego o $rednicy 335 mm;

2) dopuszcza si¢ podziemne zbiorniki na gaz realizowane na dziatkach budowlanych o ile brak jest
mozliwos$ci podtaczenia do sieci gazowe;;

3) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych iniepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerw¢ terenu pod lokalizacje przysztych gazociagow
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczeg6lnych;

4) w przypadku braku miejsca w pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci gazowej na
dziatkach prywatnych;

5)w ulicach dopuszcza si¢ umieszczenie sieci gazowej Ww tzw. kanatach zbiorczych
technologicznych;

6) przylacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami szczegolnymi;

7) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociggu sredniego cisnienia;
8) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

9)w celu zapewnienia zaopatrzenia w gaz istniejacej iprojektowanej zabudowy nalezy
rozbudowac sie¢ gazowa w granicach planu w istniejacych ulicach.
§ 31. Ustala si¢ zasady funkcjonowania systemu gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane beda w sposodb zorganizowany, zgodnie
Z przepisami gminnymi;

2) odpady komunalne z terenéw zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej nalezy gromadzi¢ zgodnie
z przepisami gminnymi, wtym w pojemnikach umozliwiajagcych selektywna zbiorke,
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji oraz obowigzku zapewnienia niezbednych
powierzchni pod pojemnikami zuwzglgdnieniem pojemnosci pojemnikdw na ilos¢
mieszkancow zgodnie z przepisami gminnymi,

3) w zabudowie wielorodzinnej oraz ustugowej dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikow
umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadoéw obstugujacych kilka podmiotow;

4) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

§ 32. System zaopatrzenia w media:

Id: 25BBBDF7-75A0-4B5A-AF58-8840CC83FESS. Projekt Strona 23 z 80



1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu 1w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢
projektowane i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg i1usytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudoweg imodernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci i1 urzadzen technicznych nie wymienionych
w tek$cie uchwaty pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegoélnych
1 ustalen niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudows, przetozenie sieci,
kolizje sieci z innym uzbrojeniem, wymagaja uzgodnienia z administratorem sieci;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem przewidziec¢
dostepnos¢ do infrastruktury technicznej;

10) w projektach budowlanych dotyczacych drég, przewidzie¢ rozrzad sieci i rezerwy terenu pod
wszystkie media;

11) istniejace sieci adaptuje si¢ z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy izmiany obecnych
tras.

Rozdzial 9.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE TERENOW O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
WYZNACZONYCH W PLANIE

§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ (ulica Gen. W. Sikorskiego),
przeznacza si¢ pod droge publiczng klasy ,,Z” zbiorcza w ciggu drogi wojewodzkiej Nr 652,
o powierzchni okoto 1,42 ha.

2. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe;
4) zielence obustronne oddzielajgce jezdnie od chodnikow i1 drog rowerowych;
5) zatoki 1 wiaty autobusowe, zatoki techniczne;
6) zielen urzadzong i izolacyjna;
7) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
8) oznakowanie powiatowego szlaku samochodowego "Sladami Jaéwingow";
9) uzbrojenie techniczne;

10) urzadzenia pomocnicze.
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3. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulicg nie mniejsze;j
niz 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Skrzyzowanie z ulica 2KDL jako skanalizowane typu "rondo".
5. Skrzyzowanie z ulicg 25KDL jako zwykte.
6. Nie dopuszcza si¢ realizacji zjazdow na terenach przylegtych oraz realizacji parkingow.
7. Dopuszcza sig:
1) funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow do dziatek budowlanych;

2) zatoki i wiaty przystankowe oraz dla stuzb publicznych i1 awaryjnych na warunkach zarzadcy
drogi i zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczegolnych;

3) lokalizacj¢ obiektow budowlanych niezwigzanych z ruchem, o ile nie koliduja z urzadzeniami
drogowymi i1 nie wptywaja na bezpieczenstwo ruchu.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrgbne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 8.

§ 34. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDZ (ulica Bakatarzewska na odcinku
od ulicy Grunwaldzkiej do granicy opracowania planu), o powierzchni okoto 3,43 ha, przeznacza
si¢ pod droge publiczng klasy ,,Z” zbiorczg w ciggu drogi wojewodzkiej Nr 653.

2. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe;
4) zielence oddzielajace jezdnie od chodnikow i drog rowerowych;
5) zatoki 1 wiaty autobusowe, zatoki techniczne;
6) zjazdy do terendéw przyleglych;
7) zielen urzadzong i izolacyjna;
8) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
9) uzbrojenie techniczne;
10) urzadzenia pomocnicze;
11) utrzymac istniejaca Sie¢ Szerokopasmowa Polski Wschodnie;j.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice od 10,0 m do
20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Skrzyzowanie z ulic: 1IKDL, 4KDL jako skanalizowane typu "rondo".
5. Skrzyzowanie z ulicag 6KDL jako zwykle.

6. Skrzyzowanie z terenami komunikacji pieszo-rowerowej: 1KP , 9KP, 10KP, 11KP, 12KP
jako zwykte.

7. Skrzyzowanie z terenéw komunikacji drogowych wewnetrznych: 3KR, 6KR jako zwykte.

8.Zjazdy na tereny przylegte, zgodnie zustawa o drogach publicznych, przepisami
wykonawczymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce drogi.

9. Dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie i funkcjonowanie terenéw w granicach pasa
drogowego, do czasu docelowej realizacji ulicy.

10. Utrzymuje si¢ istniejace zjazdy, dopuszcza si¢ ich przebudowy badz zmiany lokalizacji przy
jednoczesnej likwidacji obecnych, nie dopuszcza si¢ nowych zjazdow.
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11. Nie dopuszcza si¢ do wykonywania zjazdéow indywidualnych z drogi wojewodzkiej 2KDZ
do dziatek budowlanych.

12. Nie dopuszcza si¢ zjazdow na teren 2U, obstuga tego terenu odbywaé powinna si¢
z terendOw: 3KR, 6KR, 2KR.

13. Nie dopuszcza si¢ wykonywania zatok parkingowych, za wyjatkiem zatoki 1 wiaty
przystankowej oraz dla stuzb publicznych iawaryjnych na warunkach zarzadcy drogi i zgodnie
z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczegolnych.

14. Obstugg terenu 1U poprzez teren 6KR, zakaz wykonywania nowych zjazdow.
15. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdéw do dziatek budowlanych.

16. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow technicznych niezwigzanych z obsluga drogi, typu:
stacje tadowania pradem, stacje transformatorowe, zlacza, skrzynki gazowe, urzadzenia
monitoringu, w tym kubaturowe, itp., o ile nie kolidujg z urzadzeniami drogowymi i nie wptywaja
na bezpieczenstwo ruchu; nie dopuszcza si¢ lokalizacji paczkomatdéw, automatéw do sprzedazy
detalicznej 1 innych obiektéw tego typu.

17. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrgbne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 8.

§ 35. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL (ulica Bakatarzewska na odcinku
od ronda Powstancéw Styczniowych do ulicy Grunwaldzkiej), o powierzchni okoto 1,33 ha,
przeznacza si¢ pod droge publiczng klasy ,,L”” lokalng w ciggu drogi powiatowej Nr 2413B.

2. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe;
4) zatoki autobusowe, techniczne;
5) zjazdy do terendéw przyleglych;
6) zielen urzadzong i izolacyjna;
7) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
8) uzbrojenie techniczne;
9) urzadzenia pomocnicze;
10) zatoki parkingowe po stronie potudniowe;.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci od linii rozgraniczajacych ulice nie mniejszej
niz 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Skrzyzowanie z ulicg 12KDL jako skanalizowane typu "rondo".
5. Skrzyzowanie z ulicag 19KDL jako zwykte.
6. Skrzyzowanie z ulic: 4KDL, 2KDZ jako skanalizowane typu "rondo".
7. Dopuszcza sig:
1) funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow do dziatek budowlanych;

2) zatoki 1 wiaty przystankowe oraz dla stuzb publicznych i1 awaryjnych na warunkach zarzadcy
drogi i zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczegdlnych;

3) funkcjonowanie dotychczasowego uzytkowania terenow na cele niezwigzane z droga wedtug
postawionych ogrodzen do czasu wykonania docelowych parametrow ulicy bez mozliwosci ich
wykupu.
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8.Zjazdy na tereny przylegle, zgodnie zustawg o drogach publicznych, przepisami
wykonawczymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce drogi.

9. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 8.

§ 36. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2KDL o powierzchni okoto 0,86 ha,
3KDL o powierzchni okoto 0,59 ha, 4KDL o powierzchni okoto 0,84 ha (ulica Grunwaldzka),
przeznacza si¢ pod drogi publiczne klasy ,,L” lokalna w ciggu drogi gminnej nr 101395B.

2. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe;
4) zatoki autobusowe, techniczne;
5) zjazdy do terendéw przyleglych;
6) zielen urzadzong i izolacyjna;
7) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
8) uzbrojenie techniczne;
9) urzadzenia pomocnicze.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice od 3,0 m do
9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Skrzyzowanie 2KDL z ulicg 1KDZ jako skanalizowane typu "rondo".
5. Skrzyzowanie 2KDL z terenem komunikacji drogowej wewngetrznej 1KR jako zwykle.
6. Skrzyzowanie 2KDL z ulicg 12KDL jako skanalizowane typu "rondo".
7. Skrzyzowanie 3KDL z ulicg 12KD jako skanalizowane typu "rondo".
8. Skrzyzowanie 3KDL z ulicag 7KD jako skanalizowane typu "rondo".
9. Skrzyzowanie 3KDL z terenem komunikacji pieszo-rowerowej 6KP jako zwykle.
10. Skrzyzowanie 4KDL z ulicami: 16KDL, 17KDL, 24KDL jako zwykte.
11. Skrzyzowanie 4KDL z ulicg 7KDL, jako skanalizowane typu "rondo".
12. Skrzyzowanie 4KDL z ulicami: 1KDL, 2KDZ jako skanalizowane typu "rondo".
13. Dopuszcza sig:
1) funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow do dziatek budowlanych;

2) realizacje miejsc parkingowych przy jezdni na warunkach zarzadcy drogi izgodnie
z warunkami technicznymi okre§lonymi w przepisach szczegolnych;

3) zatoki 1 wiaty przystankowe oraz dla stuzb publicznych i awaryjnych na warunkach zarzadcy
drogi i zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczeg6lnych.

14. Zjazdy na tereny przylegle, zgodnie zustawa o drogach publicznych, przepisami
wykonawczymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce¢ drogi.

15. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz
ustalenia ogélne zawarte w rozdziatach od 1 do 8.

§ 37. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: SKDL o powierzchni okoto 1,04 ha,
6 KDL o powierzchni okoto 0,86 ha (ulica Mieszka I), przeznacza si¢ pod droge publiczng klasy
,L” lokalna w ciggu drogi gminnej Nr 101258B.
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2. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe;
4) zatoki autobusowe, techniczne;
5) zjazdy do terenow przylegtych;
6) zielen urzadzong i izolacyjna;
7) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
8) uzbrojenie techniczne;
9) urzadzenia pomocnicze.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci od linii rozgraniczajacych ulicg od 4,0 m do
11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Skrzyzowanie SKDL z ulicg 1KDZ ( cz¢$¢ poza granicami planu) jako zwykte.

5. Skrzyzowanie SKDL, 6KDL z ulicag 7KDL jako skanalizowane typu "mate rondo".

6. Skrzyzowanie SKDL z ulicami: 8KDL, 9KDL, 9KDD jako zwykle.

7. Skrzyzowanie 6KDL z ulicami: 2KDZ, 10KDL, 11KDL, 11KDD, 12KDD jako zwykle.
8. Dopuszcza si¢:

1) funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdéw do dzialek budowlanych oraz budowe
nowych;

2) realizacj¢ miejsc parkingowych przy jezdni na warunkach zarzadcy drogi izgodnie
z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczegolnych;

3) zatoki i wiaty przystankowe oraz dla stuzb publicznych i awaryjnych na warunkach zarzadcy
drogi 1 zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczeg6lnych.

9.Zjazdy na tereny przylegle, zgodnie zustawag o drogach publicznych, przepisami
wykonawczymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce drogi.

10. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrgbne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 8.

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7KDL o powierzchni okoto 2,45 ha
(ulica Wtadystawa Jagiely), przeznacza si¢ pod droge publiczng klasy ,,L”” lokalng w ciggu drogi
gminnej Nr 101303B.

2. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe;
4) zatoki 1 wiaty autobusowe;
5) miejsca parkingowe;
6) zjazdy do terenow przylegtych;
7) zielen urzadzong i izolacyjna;
8) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;

9) uzbrojenie techniczne;
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10) urzadzenia pomocnicze.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice od 4,0 m do
20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Skrzyzowanie z ulicami: 12KDL, 19KDL, 26KDL, 3KDL, 4KDL, 18KDL, 8KDL, 27KDL,
11KDL, 8KDD, 6KP, 2KP, 1KP jako zwykle.

5. Skrzyzowanie z ulicami: 13KDL, 14KDL jako skanalizowane typu "rondo".
6. Skrzyzowanie z ulicami: SKDL, 6KDL jako skanalizowane typu "rondo".
7. Dopuszcza sig:

1) funkcjonowanie iprzebudowe istniejacych zjazdéw do dzialek budowlanych oraz budowe
nowych;

2) realizacj¢ miejsc parkingowych przy jezdni na warunkach zarzadcy drogi izgodnie
z warunkami technicznymi okre§lonymi w przepisach szczegodlnych;

3) zatoki 1 wiaty przystankowe oraz dla stuzb publicznych i awaryjnych na warunkach zarzadcy
drogi i zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczeg6lnych.

8.Zjazdy na tereny przylegte, zgodnie zustawa o drogach publicznych, przepisami
wykonawczymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce¢ drogi.

9. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 8.

§ 39. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 8KDL o powierzchni okoto 0,91 ha,
9KDL o powierzchni okoto 0,94 ha, 27KDL o powierzchni okoto 0,10 ha (ulica Wtadystawa
Lokietka), przeznacza si¢ pod drogi publiczne klasy ,L” lokalna w ciggu drogi gminnej
Nr 101327B.

2. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe;
4) zjazdy do terendéw przyleghych;
5) zielen urzadzong i izolacyjna;
6) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne;
8) urzadzenia pomocnicze.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice od 1,0 m do
8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Skrzyzowanie 8KDL z ulicami: SKDL, 7KDL jako zwykle.

5. Skrzyzowanie 8KDL z ulicami: 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD jako zwykte.
6. Skrzyzowanie 9KDL z ulicami: SKDL, 1KDD, 2KDD jako zwykte.

7. Skrzyzowanie 27KDL z ulicami: 7KDL, 10KDL jako zwykte.

8. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow do dziatek budowlanych
oraz budowe nowych.

9.Zjazdy na tereny przylegle, zgodnie zustawa o drogach publicznych, przepisami
wykonawczymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce drogi.
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10. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 8.

§ 40. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 10KDL o powierzchni okoto 0,23 ha,
11KDL o powierzchni okoto 0,26 ha (ulica Kazimierza Wielkiego), przeznacza si¢ pod drogi
publiczne klasy ,,L.” lokalna w ciggu drogi gminnej Nr 101311B.

2. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe;
4) plac manewrowy;
5) zjazdy do terendéw przyleglych;
6) zielen urzadzong i izolacyjna;
7) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
8) uzbrojenie techniczne;
9) urzadzenia pomocnicze.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice od 1,0 m do
5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Skrzyzowanie 10KDL, 11KDL z ulicg 6KDL jako zwykle.

5. Skrzyzowanie 10KDL z ulicami: 27KDL, 13KDD jako zwykte.

6. Skrzyzowanie 11KDL z ulicami: 7KDL, 10KDD jako zwykle.

7. Skrzyzowanie 11KDL z terenem komunikacji drogowej wewnetrznej SKR jako zwykte.

8. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow do dziatek budowlanych
oraz budowe nowych.

9.Zjazdy na tereny przylegle, zgodnie zustawag o drogach publicznych, przepisami
wykonawczymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce drogi.

10. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrgbne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 8.

§ 41. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12KDL o powierzchni okoto 2,46 ha
(ulica Filipowska), przeznacza si¢ pod droge publiczng klasy ,,L” lokalng w ciggu drogi gminnej
Nr 101416B.

2. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe;
4) zatoki 1 wiaty autobusowe;
5) plac manewrowy;
6) zjazdy do terenow przylegtych;
7) zielen urzadzong i izolacyjna;
8) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;
9) uzbrojenie techniczne;

10) urzadzenia pomocnicze.
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3. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulicg od 5,0 m do
7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Skrzyzowanie z ulica 1KDL jako skanalizowane typu "rondo".

5. Skrzyzowanie z ulicami: 2KDL, 3KDL jako skanalizowane typu "rondo".

6. Skrzyzowanie z ulicami: 7KDL, 13KDL, 25KDL jako zwykle.

7. Skrzyzowanie z terenem komunikacji drogowej wewngtrznej 4KR jako zwykte.
8. Skrzyzowanie z terenem komunikacji pieszo-rowerowej 2KP jako zwykte.

9. Skrzyzowanie z ulicami: 19KDD jako zwykle.

10. Dopuszcza sig¢:

1) funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdéw do dzialek budowlanych oraz budowe
nowych;

2) realizacj¢ miejsc parkingowych przy jezdni na warunkach zarzadcy drogi izgodnie
z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczegolnych;

3) zatoki i wiaty przystankowe oraz dla stuzb publicznych i awaryjnych na warunkach zarzadcy
drogi 1 zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczeg6lnych.

11. Zjazdy na tereny przyleglte, zgodnie zustawa o drogach publicznych, przepisami
wykonawczymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce drogi.

12. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz
ustalenia ogdélne zawarte w rozdziatach od 1 do 8.

§ 42. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 13KDL o powierzchni okoto 0,37 ha,
14KDL o powierzchni okoto 0,39 ha, 1SKDL o powierzchni okoto 0,06 ha (ulica Jana III
Sobieskiego), przeznacza si¢ pod drogi publiczne klasy ,,L” lokalna w ciggu drogi gminnej
Nr 101367B.

2. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe;
4) zatoki i wiaty autobusowe;
5) miejsca parkingowe;
6) plac manewrowy;
7) zjazdy do terenow przylegtych;
8) zielen urzadzong i izolacyjna;
9) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
10) uzbrojenie techniczne;
11) urzadzenia pomocnicze.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice od 4,0 m do
13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Skrzyzowanie 13KDL z ulicami: 12KDL, 21KDL, 22KDLjako zwykte.

5. Skrzyzowanie 13KDL, 14KDL z ulicg 7KDL jako skanalizowane typu "rondo".

6. Skrzyzowanie 14KDL z ulicami: 23KDL, 20KDL, 28KDL, 16KDL, 7KP jako zwykte.
7. Skrzyzowanie 15KDL z ulicami: 16KDL, 2KDZ jako zwykte.
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8. Skrzyzowanie 13KDL z 5KP jako zwykte.
9. Skrzyzowanie 14KDL z 8KP jako zwykte.
10. Dopuszcza sig:

1) funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdéw do dzialek budowlanych oraz budowe
nowych;

2) realizacj¢ miejsc parkingowych przy jezdni na warunkach zarzadcy drogi izgodnie
z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczegolnych.

11. Zjazdy na tereny przyleglte, zgodnie zustawa o drogach publicznych, przepisami
wykonawczymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce drogi.

12. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrgbne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 8.

§ 43. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 16 KDL o powierzchni okoto 0,57 ha,
17KDL o powierzchni okoto 0,14 ha (ulica Bolestawa Chrobrego), przeznacza si¢ pod droge
publiczng klasy ,,L”” lokalna w ciggu drogi gminnej Nr 101289B.

2. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) miejsca parkingowe;
4) drogi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe;
5) zjazdy do terenow przylegtych;
6) zielen urzadzong i izolacyjna;
7) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
8) uzbrojenie techniczne;
9) urzadzenia pomocnicze.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci od linii rozgraniczajacych ulice od 4,0 m do
6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Skrzyzowanie 16KDL z ulicami: 14KDL, 18KDL, 15KDL, 4KDL jako zwykte.

5. Skrzyzowanie 16KDL z 1KP jako zwykte.

6. Skrzyzowanie 16KDL z ulicami: 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD jako zwykte.
7. Skrzyzowanie 17KDL z ulicami: 19KDL, 4KDL, 20KDD jako zwykte.

8. Dopuszcza si¢:

1) funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdéw do dzialek budowlanych oraz budowe
nowych;

2) realizacj¢ miejsc parkingowych przy jezdni na warunkach zarzadcy drogi izgodnie
z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczegolnych.

9.Zjazdy na tereny przylegle, zgodnie zustawa o drogach publicznych, przepisami
wykonawczymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce drogi.

10. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrgbne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 8.

§ 44. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 18KDL o powierzchni okoto 0,20 ha
(ulica Kroélowej Jadwigi), przeznacza si¢ pod droge publiczng klasy ,,L” lokalng w ciggu drogi
gminnej Nr 101318B .

Id: 25BBBDF7-75A0-4B5A-AF58-8840CC83FESS. Projekt Strona 32 z 80



2. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) zjazdy do terenow przylegtych;
4) zielen urzadzona 1 izolacyjna;
5) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci od linii rozgraniczajacych ulicg od 5,0 m do
6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Skrzyzowanie z ulicami: 7KDL, 23KDL, 24KDL, 28KDL, 16KDL jako zwykte.
5. Dopuszcza sig:

1) funkcjonowanie iprzebudowe istniejacych zjazdéow do dzialek budowlanych oraz budowe
nowych;

2) realizacj¢ miejsc parkingowych przy jezdni na warunkach zarzadcy drogi 1zgodnie
z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczegolnych.

6.Zjazdy na tereny przylegle, zgodnie zustawa o drogach publicznych, przepisami
wykonawczymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce¢ drogi.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 8.

§ 45. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 19KDL o powierzchni okoto 0,27 ha
(ulica Traktorzystow), przeznacza si¢ pod droge publiczng klasy ,,L”” lokalng w ciggu drogi gminne;j
Nr 101463B.

2. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) zjazdy do terenow przylegtych;
4) zielen urzadzong i izolacyjna;
5) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulicg nie mniejsze;j
niz 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Skrzyzowanie z ulicami: 7KDL, 17KDL, 1KDL jako zwykle.
5. Skrzyzowanie z terenem komunikacji drogowej wewnetrznej 4KR jako zwykte.

6. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow do dziatek budowlanych
oraz budowe nowych.

7.Zjazdy na tereny przylegle, zgodnie zustawa o drogach publicznych, przepisami
wykonawczymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce drogi.

8. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrgbne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 8.
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§ 46. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 20KDL o powierzchni okoto 0,31 ha
(ulica Wazow), przeznacza si¢ pod droge publiczng klasy ,,.L” lokalng w ciggu drogi gminnej
Nr 101375B.

2. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) zjazdy do terendéw przyleglych;
4) plac manewrowy;
5) zielen urzadzong i izolacyjna;
6) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne;
8) urzadzenia pomocnicze.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci od linii rozgraniczajacych ulice od 4,0 m do
5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Skrzyzowanie z ulica 14KDL jako zwykte.
5. Skrzyzowanie z terenami komunikacji pieszo - rowerowej: 1KP, 8KP jako zwykle.

6. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow do dziatek budowlanych
oraz budowe¢ nowych.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 8.

§ 47. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 21KDL o powierzchni okoto 0,26 ha
(ulica Bolestawa Smialego), przeznacza si¢ pod droge publiczng klasy ,,L” lokalng w ciggu drogi
gminnej Nr 101283B.

2. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) zjazdy do terenow przylegtych;
4) plac manewrowy;
5) zielen urzadzong i izolacyjna;
6) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne;
8) urzadzenia pomocnicze.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci od linii rozgraniczajacych ulice nie mniejszej
niz 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Skrzyzowanie z ulicg 13KDL jako zwykle.
5. Skrzyzowanie z terenem komunikacji pieszo-rowerowej 2KP jako zwykte.

6. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow do dzialek budowlanych
oraz budowe¢ nowych.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazujg przepisy odrebne oraz
ustalenia ogélne zawarte w rozdziatach od 1 do 8.

Id: 25BBBDF7-75A0-4B5A-AF58-8840CC83FESS. Projekt Strona 34 z 80



§ 48. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 22KDL o powierzchni okoto 0,21 ha
(ulica Bolestawa Krzywoustego), przeznacza si¢ pod droge publiczng klasy ,,L”” lokalng w ciagu
drogi gminnej nr 101319B.

2. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) zjazdy do terendéw przyleglych;
4) zielen urzadzong i izolacyjna;
5) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci od linii rozgraniczajacych ulicg nie mniejsze;j
niz 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Skrzyzowanie z ulica 13KDL jako zwykte.
5. Skrzyzowanie z terenem komunikacji pieszo - rowerowej 6KP jako zwykle.

6. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow do dziatek budowlanych
oraz budowe¢ nowych.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 8.

§ 49. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 23KDL o powierzchni okoto 0,08 ha,
24KDL o powierzchni okoto 0,10 ha (ulica Wiadystawa Warnenczyka), przeznacza si¢ pod drogi
publiczne klasy ,,L.”” lokalna w ciggu drogi gminnej nr 101374B.

2. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) zjazdy do terenow przylegtych;
4) zielen urzadzong i izolacyjng;
5) obiekty i urzadzenia matlej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci od linii rozgraniczajacych ulice od 5,0 m do
6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Skrzyzowanie 23KDL z ulicami: 14KDL, 18KDL jako zwykte.
5. Skrzyzowanie 24KDL z ulicami: 18KDL, 4KDL jako zwykte.

6. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow do dzialek budowlanych
oraz budowe nowych.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazujg przepisy odrebne oraz
ustalenia ogélne zawarte w rozdziatach od 1 do 8.

§ 50. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 25KDL o powierzchni okoto 0,16 ha
(ulica bez nazwa), przeznacza si¢ pod droge publiczng klasy ,,.L.”” lokalng w ciggu drogi gminnej nr
101414B.

2. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowa¢ docelowo:
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1) jezdnig;

2) chodniki;

3) zjazdy do terenow przylegtych;

4) zielen urzadzong i izolacyjna;

5) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne;

7) urzadzenia pomocnicze.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci od linii rozgraniczajacych ulicg nie mniejsze;j
niz 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Skrzyzowanie z ulicami: 1KDZ, 12KDL jako zwykte.

5. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow do dziatek budowlanych
oraz budowe¢ nowych.

6.Zjazdy na tereny przylegle, zgodnie zustawa o drogach publicznych, przepisami
wykonawczymi oraz warunkami wydanymi przez zarzadce¢ drogi.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 8.

§ 51. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 26KDL o powierzchni okoto 0,20 ha
(ulica Wtadystawa Jagielty), przeznacza si¢ pod droge publiczng klasy ,,L.” lokalna w ciggu drogi
gminnej nr 101303B.

2. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) zjazdy do terendéw przyleglych;
4) plac manewrowy;
5) zielen urzadzong i izolacyjna;
6) obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne;
8) urzadzenia pomocnicze.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci od linii rozgraniczajacych ulice nie mniejszej
niz 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Skrzyzowanie z ulicg 7KDL jako zwykte.

5. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow do dziatek budowlanych
oraz budowe nowych.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 8.

§ 52. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 28KDL o powierzchni okoto 0,09 ha
(ulica Kroélowej Jadwigi), przeznacza si¢ pod droge publiczng klasy ,,L” lokalna w ciggu drogi
gminnej nr 101318B.

2. 2. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
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3) zjazdy do terenow przylegtych;

4) zielen urzadzong i izolacyjna;

5) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne;

7) urzadzenia pomocnicze.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice od 5,0 m do
6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Skrzyzowanie z ulicami: 18KDL, 14KDL jako zwykte.

5. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowe istniejacych zjazdow do dziatek budowlanych
oraz budowe nowych.

6. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 8.

§ 53. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD o powierzchni okoto 0,08 ha,
2KDD o powierzchni okoto 0,04 ha, 3KDD o powierzchni okoto 0,08 ha, 4KDD o powierzchni
okoto 0,08 ha, SKDD o powierzchni okoto 0,04 ha, 6KDD o powierzchni okoto 0,07 ha, 7KDD
o powierzchni okoto 0,11 ha, 8KDD o powierzchni okoto 0,31 ha, 9KDD o powierzchni okoto 0,07
ha, 10KDD o powierzchni okoto 0,06 ha, 11KDD o powierzchni okoto 0,12 ha, 12KDD
o powierzchni okoto 0,11 ha, 13KDD o powierzchni okoto 0,09 ha, 14KDD o powierzchni okoto
0,04 ha, 1SKDD o powierzchni okoto 0,06 ha, 16KDD o powierzchni okoto 0,04 ha, 17KDD
o powierzchni okoto 0,04 ha, 1I8KDD o powierzchni okoto 0,11 ha, 1I9KDD o powierzchni okoto
0,15 ha, 20KDD o powierzchni okoto 0,06 ha, przeznacza si¢ pod tereny drog publicznych (bez
nazw) klasy ,,D” dojazdowych.

2. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) place manewrowe;
4) zjazdy do terendéw przyleghych;
5) obiekty i urzadzenia matlej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice od 1,0 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Skrzyzowanie: 1IKDD, 2KDD z ulicg 9KDL jako zwykte.

5. Skrzyzowanie: 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD z ulica 8KDL jako zwykte.
6. Skrzyzowanie: 9KDD z ulicg SKDL jako zwykte.

7. Skrzyzowanie: 10KDD z ulicg 11KDL jako zwykle.

8. Skrzyzowanie: 11KDD, 12KDD z ulicg 6KDL jako zwykle.

9. Skrzyzowanie: 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD z ulicami: 16KDL, 4KDL jako
zwykle.

10. Skrzyzowanie 20KDD z ulicg 17KDL jako zwykte.
11. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowg istniejacych zjazdoéw do dziatek budowlanych.

12. Dopuszcza si¢ wykonanie wspolnej nawierzchni jezdni i chodnikow.
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13. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowiazuja przepisy odrebne oraz
ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 8.

§ 54. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, o powierzchni okoto 0,14 ha,
2KR, o powierzchni okoto 0,27 ha, 3KR, o powierzchni okoto 0,41 ha, 4KR, o powierzchni okoto
0,05 ha, SKR, o powierzchni okoto 0,06 ha, 6KR, o powierzchni okoto 0,48 ha, przeznacza si¢ pod
komunikacje drogowa wewnetrzng, niepubliczng klasy ,,D”” dojazdowa.

2. W granicach terenéw wymienionych w ust. 1 nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodnik;
3) zjazdy do przylegltych terenow;
4) plac manewrowy;
5) uzbrojenie techniczne;
6) urzadzenia pomocnicze.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci od linii
rozgraniczajacych terenu od 4,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Skrzyzowanie 1KR z ulicg 2KDL jako zwykte.

5. Skrzyzowanie 2KR z terenem 3KR jako zwykle.

6. Skrzyzowanie 3KR z terenem 2KR jako zwykte.

7. Skrzyzowanie 3KR z ulicag 2KDZ jako zwykle.

8. Skrzyzowanie 4KR z ulicami: 19KDL, 12KDL jako zwykle.

9. Skrzyzowanie SKR z ulicg 11KDL jako zwykle.

10. Skrzyzowanie 6KR z ulicg 2KDZ jako zwykle.

11. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie i przebudowg istniejacych zjazdow.
12. Dopuszcza si¢ wykonanie wspolnej nawierzchni jezdni i chodnikow.

13. Dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu
porzadku.

14. Nie dopuszcza si¢ wykonywania zatok parkingowych, za wyjatkiem terenu 2KR, na odcinku
ktéry ma szerokos¢ 15,0 m.

15. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujag ponadto przepisy
odrebne oraz ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 8.

§ 55. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KP, o powierzchni okoto 0,64 ha,
2KP, o powierzchni okoto 0,33 ha, przeznacza si¢ pod pasy publicznej komunikacji pieszo -
rOWerowej.

2. W granicach terené6w wymienionych w ust. 1 nalezy utrzymac¢ lub zrealizowa¢ docelowo:
1) utwardzong nawierzchni¢ dla ruchu pieszo - rowerowego;
2) dojazdy do obstugiwanych terenow;

3) uzbrojenie techniczne, za wyjatkiem elementéw naziemnych zawezajacych komunikacji pieszo-
TOWErowe;

4) o$wietlenie terenu;
5) urzadzenia pomocnicze.

3. Dopuszcza si¢ wykorzystanie komunikacji pieszo - rowerowej do przejazdu samochodoéw
uprzywilejowanych.
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4. Zakaz parkowania i wykonywania nowych wjazdow na przylegle dzialki, dopuszcza si¢
przebudowe i zmiane lokalizacji istniejacych wjazdow.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci od linii
rozgraniczajacych pasy od 4,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Skrzyzowanie z ulicami: 2KDZ, 12KDD, 21KDL, 6KDL, 7KDL, 12KDL, 10KDL, 20KDL,
8KDD, 16KDL jako zwykle.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzuja ponadto przepisy
odrebne oraz ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 8.

§ 56. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 3KP, o powierzchni okoto 0,01 ha,
4KP, o powierzchni okoto 0,02 ha, SKP, o powierzchni okoto 0,04 ha, 6KP, o powierzchni okoto
0,06 ha, 7KP, o powierzchni okoto 0,03 ha, 8KP, o powierzchni okoto 0,01 ha, 9KP, o powierzchni
okoto 0,01 ha, 10KP, o powierzchni okoto 0,003 ha, 11KP, o powierzchni okoto 0,003 ha, 12KP,
o powierzchni okoto 0,004 ha, przeznacza si¢ pod pasy publicznej komunikacji pieszo - rowerowe;.

2. W granicach terenéw wymienionych w ust. 1 nalezy utrzymac¢ lub zrealizowa¢ docelowo:
1) utwardzong nawierzchni¢ dla ruchu pieszo - rowerowego;
2) dojazdy do obstugiwanych terenow;

3) uzbrojenie techniczne, za wyjatkiem elementéw naziemnych zawezajacych komunikacji pieszo-
TOWErowe;

4) oswietlenie terenu;
5) urzadzenia pomocnicze.

3. Dopuszcza si¢ wykorzystanie komunikacji pieszo - rowerowej do przejazdu samochodéw
uprzywilejowanych.

4. Zakaz parkowania 1 wykonywania nowych wjazdéw na przylegte dzialki, dopuszcza sie
przebudowe i zmiane lokalizacji istniejagcych wjazdow.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych pasy od 2,0 m do 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Skrzyzowanie zulicami: 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 2KDZ, 19KDD, 20KDL,
14KDL, 7KDL, 3KDL, 22KDL, 6KDD, 13KDL jako zwykte.

7. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, obowigzujag ponadto przepisy
odrebne oraz ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 8.
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§ 57. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub bliZniaczej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN o powierzchni okoto 0,62 ha, 2MN o powierzchni
okoto 0,43 ha, 3MN o powierzchni okoto 0,65 ha, 4MN o powierzchni okoto 0,75 ha, SMN
o powierzchni okoto 0,56 ha, 6MN o powierzchni okoto 0,88 ha, 7TMN o powierzchni okoto 1,11
ha, 8MN o powierzchni okoto 0,60 ha, 9MN o powierzchni okoto 0,98 ha, 10MN o powierzchni
okoto 1,06 ha, 11IMN o powierzchni okoto 0,58 ha, 12MN o powierzchni okoto 1,32 ha, 13MN
o powierzchni okoto 0,67 ha, 14MN o powierzchni okoto 1,07 ha, 15SMN o powierzchni okoto 0,66
ha, 16MN o powierzchni okoto 0,44 ha, 17MN o powierzchni okoto 0,76 ha, 18MN o powierzchni
okoto 0,38 ha, 19MN o powierzchni okoto 1,17 ha, 20MN o powierzchni okoto 0,38 ha, 21MN
o powierzchni okoto 0,50 ha, 22MN o powierzchni okoto 0,29 ha, 23MN o powierzchni okoto 0,71
ha, 24MN o powierzchni okoto 0,96 ha, 25MN o powierzchni okoto 0,47 ha, 26MN
o powierzchni okoto 3,04 ha, 27MN o powierzchni okoto 0,89 ha, 28MN o powierzchni okoto
0,96 ha, 29MN o powierzchni okoto 0,40 ha, 30MN o powierzchni okoto 0,18 ha, 31MN
o powierzchni okoto 0,68 ha, 32MN o powierzchni okoto 0,37 ha, 33MN o powierzchni okoto
0,54 ha, 34MN o powierzchni okoto 0,71 ha, 35MN o powierzchni okoto 0,98ha, 36MN
o powierzchni okoto 0,87 ha, 37MN o powierzchni okoto 0,22 ha, 38MN o powierzchni okoto
0,29 ha, 39MN o powierzchni okoto 0,30 ha, 40MN o powierzchni okoto 0,24 ha, 41MN
o powierzchni okoto 0,22 ha, 42MN o powierzchni okoto 0,27 ha, 43MN o powierzchni okoto 2,24
ha, 44MN o powierzchni okoto 0,52 ha, 4SMN o powierzchni okoto 0,54 ha, 46MN o powierzchni
okoto 0,15 ha, 47MN o powierzchni okoto 0,58 ha, 48MN o powierzchni okoto 0,70 ha, 49MN
o powierzchni okoto 1,81 ha.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia:

1) podstawowa: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej,
realizowanej w granicy dziatek na zasadach przyleglosci z istniejagcym budynkiem, ktérych
szeroko$¢ jest mniejsza lub réwna 16,0 m (nie dotyczy dzialek skrajnych przylegajacych do
drog publicznych);

2) uzupetniajaca: ustug nieucigzliwych z zakresu: administracji, zdrowia, o$wiaty, kultury,
zaspokajajacych potrzeby lokalnej spotecznosci, takich jak: lokale fryzjerskie, kosmetyczne,
lekarskie, weterynaryjne, biura projektowe, doradcze, ubezpieczeniowe, rachunkowe, bankowe,
kancelarie prawne, krawieckie, artystyczne, napraw, w tym elektroniki i sprzetu agd oraz innych
zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza prowadzong przez uzytkownika budynku,
wbudowanych w obiekty mieszkalne do 30% powierzchni catkowitej obiektu, z wylagczeniem
ushug pogrzebowych i handlowych.

3. W zakresie przeznaczenia na terenach wymienionych w ust. 1, ustala si¢ realizacje:
1) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i blizniaczych;
2) budynkow gospodarczych, garazowych;
3) altan ogrodowych i wiat;
4) budowli i urzadzen budowlanych uzupehiajacych;
5) miejsc postojowych, placow utwardzonych,;
6) obiektow i1 urzagdzen matej architektury;
7) zieleni towarzyszacej 1 izolacyjnej;

8) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, w tym miejsc na pojemniki stuzace selektywne;j
zbiorce odpadow;

9) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
10) budowli ochronnych.
4. Dla terenow wymienionych w ust. 1, dopuszcza sig¢:

1) dotychczasowe uzytkowanie terendw, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych;
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2) modernizacj¢, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiane istniejacych obiektéw zgodnie
Z przeznaczeniem terenu 1 przepisami szczegotowymi;

3) uzupetnienie terendw nowymi budynkami i urzadzeniami, zgodnie z przeznaczeniem terendw
1 przepisami szczegolnymi;

4) utrzymanie istniejacych ustug z mozliwoscia powigkszenia do 30% obecnej powierzchni
catkowitej, przy zapewnieniu miejsc parkingowych zgodnie z § 23 ust. 2 - 4 uchwaty;

5) budowe urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.
5. Ustala sie, ze na jednej dzialce budowlanej, moze zostaé zrealizowany:

1) jeden budynek mieszkalny jednorodzinny, za wyjatkiem dziatek potozonych na terenach:
26MN, 49MN, 10MN o powierzchni wigkszej lub réwnej 1000 m?, dla ktorych dopuszcza sie
budowg 1 budynku na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni dziatki;

2) dwa budynki uzupetiajace jako garaz, budynek gospodarczy;
3) wiaty, altanka ogrodowa oraz inne obiekty uzupetniajace, w tym matej architektury.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice od 1,0 m do 8,0 m;

2) obstuge komunikacyjng zapewni¢ z obszarow:

a) drég publicznych lokalnych: 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL,
10KDL, 11KDL, 12KDL, 13KDL, 14KDL, 15KDL, 16KDL, 17KDL, 18KDL, 19KDL,
20KDL, 21KDL, 22KDL, 24KDL, 25KDL, 26KDL, 27KDL, 28 KDL,

b) drég publicznych dojazdowych: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD, 20KDD,

c¢) komunikacji drogowej wewnetrznej: 1KR, 4KR, 5SKR;
3) podzial terenu na dziatki budowlane, zgodnie z zasadami wymienionymi w § 22 ust. 2 uchwaty;

4) obiekty mieszkalne wolnostojace i1 obiekty im towarzyszace w obrgbie dziatki powinny by¢
zharmonizowane pod wzgledem architektonicznym, w zakresie zachowania kata nachylenia
potaci dachowych, ich kolorystyki i rodzaju pokrycia;

5) obowiazujg dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 30° do 45° w zabudowie mieszkaniowej 1 do 45° w zabudowie uzupetiajacej;
nie dotyczy przebudowy, rozbudowy i dobudowy do istniejacych budynkéw oraz budynkow
projektowanych przylegajacych do istniejacych budynkow, dla ktorych nalezy kontynuowac
istniejgce spadki i geometri¢ dachow;

6) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, przy ktorym znajduje si¢ front
dziatki - 90° z tolerancja + 20°; dla zabudowy potozonej wzdtuz ulicy Filipowskiej na odcinku
od ronda Powstancow Styczniowych do skrzyzowania ulic: Filipowska 1 Wiadystawa Jagietty
utrzymuje si¢ istniejacy podzial katastralny 1dopuszcza si¢ podzialy kontynuujace
dotychczasowe zasady z mozliwo$cig podziatow w poprzek granic przy zapewnieniu min. 4,5 m
szerokos$ci ciggu pieszo - jezdnego potaczonego z ulicg Filipowska;

7) usytuowanie gidéwnej kalenicy dachu réwnolegle do frontu dziatki z tolerancjg odchylenia do +
5%; za wyjatkiem dziatek potozonych wzdtuz ulicy Filipowskiej, gdzie kalenice nalezy
sytuowac rownolegle do pasa drogowego lub prostopadle do dtuzszych bokow dziatki;

8) pokrycie dachéw dachowka lub blacha dachéwkowa profilowang, lub blachg ptaska powlekang
lub materiatem o zblizonych walorach estetycznych;
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9) pokrycie w tonacjach czerwieni, brazow, szaro$ci, zieleni, grafitu; jednakowe dla obu
zblizniaczonych budynkow, nie dotyczy zadaszen tarasow, ktore moga by¢ pokryte innymi
materiatami niz dach budynku, do ktorego przylegaja;

10) kolorystyka materiatbw wykonczeniowych: w jasnych tonacjach, elementy drewniane
1 kamienne lub ich imitacje - w kolorach naturalnych;

11) kolorystyka pokrycia budynkéw w obrebie jednej nieruchomosci powinna by¢ jednakowa;
12) nie ustala si¢ geometrii 1 rodzaju pokrycia dla wiat i altan;

13) poziom posadowienia parteréw budynkéw mieszkalnych do 0,9 m, przy rozbudowie lub
dobudowie mozliwa jest kontynuacja istniejacego poziomu parteru budynku;

14) dopuszcza sig:
a) utrzymanie istniejacych zjazdow lub ich przebudowe,

b) zmian¢ uzytkowania budynkéw mieszkalnych na cele zwigzane z prowadzong dziatalnos$cia
gospodarcza zgodnie z przepisami szczegdlnymi, do 30% ich powierzchni catkowitej,
zgodnie z ust. 2 pkt 2,

¢) dachy jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 25° oraz
ptaskie w przypadku realizacji garazy w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku
mieszkalnego,

d) dachy ptaskie, dwu lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, na gankach, tarasach,
lukarnach i elementach dobudowanych do budynkow mieszkalnych lub wysunig¢tych poza
glowna bryle budynku w poziomie parteru,

e) dachy zielone na budynkach pomocniczych oraz nad podziemnymi kondygnacjami budynku
lub na czgs$ci parteru wysunietej poza gléwny obrys budynku,

f) obiekty gospodarcze i garazowe o dachach jednospadowych, usytuowane na granicy dziatki
jako przylegle do istniejacych obiektéw o kacie nachylenia mniejszym niz 25°, w tym ptlaskie;
dopuszczalna réznica wysokosci obiektow w granicy do 1,0 m ze spadkiem potaci dachowych
do wnetrza dziatki,

g) budowe budynkéw w granicy dziatek lub w odlegtosci 1,50 m, przy szerokosci dziatek do
16,0 m lub jako przylegtych do budynkow juz istniejacych,

h) budowe budynkow gospodarczych w granicy dzialek lub w odlegtosci 1,50 m, o szerokosci
do 6,0 m i wysoko$¢ do 3,0 m,

1) podpiwniczenie budynkow,

j) doswietlenie dachow lukarnami, oknami polaciowymi lub tamanymi, ponizej kalenicy
gtoéwnej dachu,

k) instalacje towarzyszace zabudowie, wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

15) ustala si¢ zakaz:

a) zmiany funkcji istniejagcych budynkoéw gospodarczych i garazowych na cele mieszkaniowe;
nie dotyczy wbudowanych w budynki mieszkalne,

b) prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub
dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny,

c) lokalizacji studni do picia icelow gospodarczych w granicy strefy ochrony sanitarnej od
cmentarza, w promieniu do 150,0 m , nakaz podiaczenia do istniejacej sieci wodociaggowej;

16) wskazniki 1 parametry zagospodarowania:

a) maksymalna wysokos¢:
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- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkalno - ustugowej - 9,5 m,
- zabudowy gospodarczej, garazowej - 4,5 m,

- altan 1 wiat - 4,5 m,

- budowli - 9,0 m,

- infrastruktury technicznej - 12,0 m, przy czym ograniczenie nie dotyczy przesytowych linii
energetycznych i teletechnicznych;

b) udziat powierzchni zabudowy - maksimum 35% dziatki budowlanej,

¢) udziat powierzchni terenéw utwardzonych - maksimum 30% dziatki budowlane;,
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 35% dziatki budowlanej,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - minimum 0,01, maksimum 0,9.

7. W zabudowie istniejacej, na dzien wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w przypadku gdy
istniejagca powierzchnia zabudowy i powierzchnia terenéw utwardzonych przekracza wskazniki
okreslone w pkt 16) lit. b) ic), powierzchnie te nalezy rozpatrywac lacznie, tj. powierzchnia
zabudowy i powierzchnia utwardzona nie mogg przekroczy¢ 65%.

8. Zabudowa w ramach terendow oznaczonych symbolami MN musi uwzglednia¢ wszelkie
ograniczenia wynikajace z jej polozenia w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska Suwalki, zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3 uchwaty.

9. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 23 ust. 2 - 4 uchwaly, wskaznik miejsc parkingowych wymienionych w § 23 nalezy
odnosi¢ do nowych inwestycji oraz rozbudowy, przebudowy izmiany sposobu uzytkowania
obiektow.

10. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1, zostalty okreslone
w rozdziatach od 1 do 8.

§ 58. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1IMNB o powierzchni okoto 0,29 ha, 2MNB o powierzchni okoto 0,46 ha,
3MNB o powierzchni okoto 0,54 ha, 4MNB o powierzchni okoto 0,17 ha, SMNB o powierzchni
okoto 0,16 ha, 6MNB o powierzchni okoto 0,20 ha, 7TMNB o powierzchni okoto 0,24 ha, SMNB o
powierzchni okoto 0,16 ha, 9MNB o powierzchni okoto 0,18 ha.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1 ustala si¢ klasy przeznaczenia - zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j.

3. W zakresie przeznaczenia na terenach wymienionych w ust. 1, ustala si¢ realizacje:
1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych w granicach dziatek;

2) budynkow gospodarczych, garazowych w granicy z dziatka, z ktorg zblizniaczony jest budynek
mieszkalny;

3) altan ogrodowych i wiat;

4) budowli oraz urzadzen budowlanych uzupetniajacych;
5) miejsc postojowych, placow utwardzonych,;

6) obiektow i1 urzagdzen matej architektury;

7) zieleni towarzyszacej 1 izolacyjne;j;

8) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, w tym miejsc na pojemniki stuzace selektywne;j
zbiorce odpadow;

9) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

10) budowli ochronnych.

Id: 25BBBDF7-75A0-4B5A-AF58-8840CC83FESS. Projekt Strona 43 z 80



4. Dla terenow wymienionych w ust. 1, dopuszcza sig:
1) dotychczasowe uzytkowanie terenow, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych;

2) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang istniejacych  obiektow  zgodnie
Z przeznaczeniem terenu 1 przepisami szczegotowymi;

3) uzupeknienie terendw nowymi budynkami iurzadzeniami, zgodnie z przeznaczeniem terenu
1 przepisami szczegolnymi;

4) budowe urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;.
5. Ustala sie, ze na jednej dzialce budowlanej, moze zostaé zrealizowany:
1) jeden budynek mieszkalny;
2) dwa budynki uzupetiajace (garaz, budynek gospodarczy);
3) dwie wiaty, altanka ogrodowa oraz inne obiekty uzupeiniajace, w tym matlej architektury.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice od 4,00 m do 20,0 m;

2) obstluge komunikacyjna zapewni¢ z obszaréw drég publicznych lokalnych: 4KDL, 6KDL,
7KDL, 27KDL, 21KDL, 22KDL, 13KDL, 14KDL, 22KDL, 23KDL, 17KDL; terenow
komunikacji pieszo-rowerowej: SKP, 6KR;

3) podzial  terend6w na  dzialki budowlane, zgodnie zzasadami  wymienionymi
w § 22 ust. 2 uchwaty;

4) obiekty mieszkalne blizniacze iobiekty im towarzyszace w obrebie dziatki powinny by¢
zharmonizowane pod wzgledem architektonicznym, w zakresie zachowania kata nachylenia
potaci dachowych, kolorystyki i rodzaju pokrycia;

5)w projektach budowlanych, nalezy pokaza¢ relacje ipowigzania projektowanego budynku
blizniaczego z istniejacag zabudowa w granicy; projektowany budynek powinien kontynuowac
formy i detale architektoniczne zastosowane w istniejacych budynkach sgsiednich;

6) obowiazujg dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 30° do 45° w zabudowie mieszkaniowej iod 25° do 45° w zabudowie
uzupeltniajacej; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i zielone, nie dotyczy przebudowy, rozbudowy
idobudowy do istniejacych budynkow, dla ktérych mozna zachowaé istniejace spadki
i geometri¢ dachow, jezeli w granicy dzialek bedg realizowane budynki o tej samej geometrii
dachow;

7) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, przy ktorym znajduje si¢ front
dziatki - 90° z tolerancjg + 20°;

8) usytuowanie gtownej kalenicy dachu rownolegle do frontu dziatki z tolerancjg odchylenia do +
20%;

9) pokrycie dachow dachéwka lub blachg dachowkowa, profilowana, powlekang lub materialem
o zblizonych walorach estetycznych;

10) pokrycie w tonacjach czerwieni, brazow, szarosci lub grafitu, jednakowe dla obu
zblizniaczonych budynkow; nie dotyczy zadaszen tarasoéw, ktoére moga by¢ pokryte innymi
materiatami niz dach budynku, do ktorego przylegaja oraz wiat i altan;

11) kolorystyka materialow wykonczeniowych: tynki w jasnych tonacjach, elementy drewniane
1 kamienne lub ich imitacje - w kolorach naturalnych;

12) nie ustala si¢ geometrii i rodzaju pokrycia dla wiat i altan;
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13) poziom posadowienia parteréw budynkéw mieszkalnych do 0,9 m, przy rozbudowie lub
dobudowie mozliwa jest kontynuacja istniejacego poziomu parteru budynku;

14) dopuszcza sig:
a) utrzymanie istniejgcych zjazdow lub ich przebudowe,

b) utrzymanie istniejacej wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwo$cia jej
przeksztalcen,

c) zmian¢ uzytkowania budynkow mieszkalnych i gospodarczych lub ich czgSci na cele
zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza zgodnie z przepisami szczego6lnymi i do
30% powierzchni catkowitej budynkéw mieszkalnych,

d) realizacje ustug nieucigzliwych zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych, o powierzchni
nieprzekraczajacej] 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, z zakresu
wymienionego w § 57 ust. 2 pkt 2, z wykluczeniem ustug handlu,

e) dachy jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 25° oraz
ptaskie w przypadku realizacji garazu w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego,

f) dachy ptaskie, dwu lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 45° na gankach, tarasach,
lukarnach i elementach dobudowanych do budynkow mieszkalnych Iub wysunietych poza
gléwng bryle budynku w poziomie parteru,

g) dachy zielone na budynkach pomocniczych oraz nad podziemnymi kondygnacjami budynku
lub na czgs$ci parteru wysunigtej poza gldéwny obrys budynku,

h) obiekty gospodarcze 1 garazowe, usytuowane na granicy dzialki o kacie nachylenia
mniejszym niz 25°, w tym ptaskie; dopuszczalna rdznica wysokos$ci obiektow w granicach do
1,0 m ze spadkiem potaci dachowych do wngtrza dziatki,

1) budowe budynkéw w granicy dzialek, jako przylegtych do budynkow juz istniejacych,

j) potaczenie dziatek w zabudowie blizniaczej irealizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych,

k) podpiwniczenie budynkoéw mieszkalnych,

1) doswietlenie dachoéw lukarnami, oknami polaciowymi lub tamanymi, ponizej kalenicy
glownej dachu,

m) instalacje towarzyszace zabudowie, wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

15) ustala si¢ zakaz:

a) zmiany funkcji istniejacych budynkéw gospodarczych i garazowych na cele mieszkaniowe;
zakaz nie dotyczy budynkéw wbudowanych w budynki mieszkalne,

b) handlu,

c¢) prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub
dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

16) wskazniki 1 parametry zagospodarowania:
a) maksymalna wysokos¢:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 12,0 m,
- zabudowy gospodarczej, garazowej - 4,0 m,
- altan ogrodowych i1 wiat - 4,0 m,

- budowli - 9,0 m,
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- infrastruktury technicznej - 12,0 m, przy czym ograniczenie nie dotyczy przesylowych linii
energetycznych i teletechnicznych;

b) udziat powierzchni zabudowy - maksimum 40%,

c) udziat powierzchni terenéw utwardzonych - maksimum 30%,

d) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - minimum 0,01, maksimum 1,0;

7. W zabudowie istniejacej, na dzien wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w przypadku gdy
istniejagca powierzchnia zabudowy i powierzchnia terenéw utwardzonych przekracza wskazniki
okreslone w pkt 16) lit. b) ic), powierzchnie te nalezy rozpatrywaé lacznie, tj. powierzchnia
zabudowy i powierzchnia utwardzona nie mogg przekroczy¢ 70%.

8. Zabudowa w ramach terendw oznaczonych symbolami MNB musi uwzglgdnia¢ wszelkie
ograniczenia wynikajace z jej polozenia w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska Suwalki, zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3 uchwaty.

9. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 23 ust. 2 - 4 uchwaly, wskaznik miejsc parkingowych wymienionych w § 23 nalezy
odnosi¢ do nowych inwestycji oraz rozbudowy, przebudowy izmiany sposobu uzytkowania
obiektow.

10. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1, zostalty okreslone
w rozdziatach od 1 do 8.

§ 59. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub grupowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1MNS o powierzchni okoto 0,41 ha, 2MNS o powierzchni okoto 0,24 ha, 3SMNS
o powierzchni okoto 0,36 ha, 4MNS o powierzchni okoto 0,27 ha, SMINS o powierzchni okoto 0,19
ha.

2.Na terenach wymienionych wust. 1 ustala si¢ klasy przeznaczenia - zabudowy
mieszkaniowej szeregowej lub grupowej w zabudowie zwartej w granicy dziatek.

3. W zakresie przeznaczenia na terenach wymienionych w ust. 1, ustala si¢ realizacje:

1) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zwartej, dla dzialek skrajnych ustala
si¢ zabudowe przylegta tylko do budynku w szeregu;

2) budynkow gospodarczych, garazowych, wytacznie jako wbudowanych w budynki;
3) altan ogrodowych i wiat;

4) budowli i urzadzen budowlanych uzupehiajacych;

5) miejsc postojowych, placéw utwardzonych;

6) obiektow 1 urzadzen matej architektury;

7) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

8) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, w tym miejsc na pojemniki stuzace selektywnej
zbidrce odpadow;

9) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
10) budowli ochronnych.
4. Dla terenow wymienionych w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) dotychczasowe uzytkowanie terenow, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych;

2) modernizacje, przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg, wymiang istniejagcych obiektow zgodnie
Z przeznaczeniem terenu i przepisami szczegoélowymi;
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3) funkcje¢ ustug nieuciazliwych do 30% powierzchni catkowitej budynku, zzakresu
wymienionego w § 57 ust. 2 pkt 2, z wykluczeniem ustug handlu;

5) budowe urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

5. Przy podziale terenu oznaczonego symbolem IMNS - dziatki nr 30934/2, nalezy zachowac
nastepujace:

1) minimalna szeroko$¢ dziatek budowlanych (za wyjatkiem dziatki naroznej) - 7,5 m;

2) wydzielone dziatki pod zabudowe¢ powinny posiada¢ bezposredni dostep do drogi publicznej
7KDL i komunikacji pieszo-rowerowej SKP.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci od linii
rozgraniczajacych ulice od 2,0 m do 11,0 m;

2) obstuge komunikacyjng z droég publicznych lokalnych: 7KDL, 13KDL, 14KDL, 23KDL,
18KDL, 24KDL, 4KDL, komunikacji pieszo-rowerowej: SKP, 6KP, 7KP;

3) glebokos¢ traktu budynku mieszkalnego od 9,0 m do 16,0 m;

4) obiekty powinny by¢ zharmonizowane pod wzgledem architektonicznym, w szczego6lnosci
w zakresie zachowania geometrii dachu 1 kolorystyki;

5)w projektach budowlanych nalezy pokaza¢ relacje ipowigzania projektowanego budynku
z istniejacg zabudowa w granicach z sgsiednimi dziatkami; projektowany budynek powinien
kontynuowac¢ formy i detale architektoniczne zastosowane w istniejacych budynkach sgsiednich;

6) obowigzuja dachy dwuspadowe, na segmentach skrajnych dopuszcza si¢ wielospadowe, o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45° wzabudowie mieszkaniowe;j,
nie dotyczy przebudowy irozbudowy istniejacych budynkéw oraz zadaszen, lukarn, wejs¢ do
budynkdéw, tarasow, wiat i garazy oraz elementdw dobudowanych, dla ktérych mozna stosowac
dachy ptaskie lub jednospadowe do 45°;

7) usytuowanie gldwnej kalenicy dachu réwnolegle do frontu dzialki ztolerancja wynikajaca
z polozenia wzglgdem frontu, tj. prostopadle do dtuznej granicy dziatki;

8) pokrycie dachéw dachowka lub blachg dachéwkowa, profilowang, powlekang lub materiatem
o zblizonych walorach estetycznych;

9) obowigzuje jednolite pokrycie dachu w catym zespole zabudowy, w zabudowie istniejacej
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej kolorystyki dachow;

10) obowiazuje jednolity kolor pokrycia dachu na wszystkich obiektach;

11) pokrycie dachow dachowka lub blachg dachéwkows, profilowang, powlekang lub materialem
o zblizonych walorach estetycznych, zakaz stosowania blach ocynkowanych;

12) nie ustala si¢ geometrii i rodzaju pokrycia dachu dla wiat i altan;

13) kolorystyka dachow powinna by¢ utrzymana w tonacjach: czerwieni, brazoéw, zieleni, szarosci
lub grafitu, jednolita w obrebie nieruchomosci, nie dotyczy zadaszen taraséw, ktore moga by¢
pokryte innymi materiatami niz dach budynku, do ktorego przylegaja;

14) kolorystyka materialdéw wykonczeniowych: oktadzin, tynkéw w jasnych tonacjach, elementow
drewnianych i kamiennych lub ich imitacji - w kolorach naturalnych;

15) poziom posadowienia parterow budynkow do 0,9 m, przy rozbudowie lub dobudowie mozliwa
jest kontynuacja istniejagcego poziomu parteru budynku;

16) dopuszcza sig¢:

a) utrzymanie istniejacych zjazdow lub ich przebudowe,
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b) dachy jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 25° oraz
ptaskie lub =zielone w przypadku realizacji obiektéw dobudowywanych do budynku
mieszkalnego,

c) dachy zielone na budynkach pomocniczych oraz nad podziemnymi kondygnacjami budynku
lub na czgs$ci parteru wysunigtej poza gldéwny obrys budynku,

d) dachy ptaskie, dwu lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, na gankach, tarasach,
lukarnach i elementach dobudowanych do budynkow mieszkalnych lub wysunig¢tych poza
glowna bryle budynku w poziomie parteru,

e) realizacj¢ garazy i1 parkingéw wbudowanych w budynki,
f) podpiwniczenie budynkow,

g) doswietlenie dachow lukarnami, oknami potaciowymi lub lamanymi, ponizej kalenicy
glownej dachu,

h) instalacje wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych;

17) ustala si¢ zakaz:

a) prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub
dziatek, do ktorych inwestor posiada tytul prawny ipowyzej 30% powierzchni calkowitej
budynku,

b) handlu,

c) realizacji warsztatéw samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych, naprawczych,
stacji obstugi pojazdow, lakierni, myjni itp.;

18) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) maksymalna wysokos$¢:
- zabudowy kubaturowej - 12,0 m,
- wiat i altan - 4,0 m,

- infrastruktury technicznej - 16,0 m, przy czym ograniczenie nie dotyczy przesylowych linii
energetycznych i teletechnicznych;

b) udziat powierzchni zabudowy - maksimum 50%,

¢) udzial powierzchni terendéw utwardzonych - maksimum 30%,

d) udzial powierzchni biologicznie czynnej- minimum 20%,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - minimum 0,2 maksimum 1,6;

7. W zabudowie istniejacej, na dzien wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w przypadku gdy
istniejgca powierzchnia zabudowy i powierzchnia terenéw utwardzonych przekracza wskazniki
okreslone w pkt 18) lit. b) ic), powierzchnie te nalezy rozpatrywac tacznie, tj. powierzchnia
zabudowy 1 powierzchnia utwardzona nie mogg przekroczy¢ 80%.

8. Zabudowa w ramach terenu oznaczonego symbolem MNS musi uwzgledniaé wszelkie
ograniczenia wynikajace z jej potozenia w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska Suwalki, zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3 uchwaty.

9. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 23 ust. 2 - 4 uchwaty.

10. Dopuszcza si¢ wykonanie zatok parkingowych w przyleglej ulicy.

11. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa wust.1, zostaly okreslone
w rozdziatach od 1 do 8.
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§ 60. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug realizowanych tacznie,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN-U o powierzchni okoto 0,85 ha, 2MN-U
o powierzchni okoto 0,26 ha, 3MN-U o powierzchni okoto 0,14 ha, 4MN-U o powierzchni okoto
0,22 ha, SMN-U o powierzchni okoto 0,45 ha, 6MN-U o powierzchni okoto 0,15 ha, 7TMN-U
o powierzchni okoto 0,16 ha, 8MN-U o powierzchni okoto 0,16 ha, 9MN-U o powierzchni okoto
0,18 ha, 1I0MN-U o powierzchni okoto 0,15 ha, 11MN-U o powierzchni okoto 0,57 ha, 12MN-U
o powierzchni okoto 0,37 ha, 133MN-U o powierzchni okoto 1,63 ha.

2.Na terenach wymienionych wust. 1 ustala si¢ klasy przeznaczenia - zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;.

3. W zakresie przeznaczenia na terenach wymienionych w ust. 1, ustala si¢ realizacje:
1) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;

2) ustug nieucigzliwych wbudowanych w budynki mieszkalne Iub w wolnostojace budynki
pomocnicze, w tym handlowych; sumuje si¢ powierzchni¢ ustugowa 1 handlowa we wszystkich
budynkach zlokalizowanych na terenie, facznie nie moze przekroczy¢ ona 500 m? powierzchni
catkowitej budynkow, przy czym ogranicza si¢ powierzchni¢ handlowa do 100 m? powierzchni
sprzedazowej;

3) ustug rzemie$lniczych nieucigzliwych o liczbie zatrudnionych do 10 pracownikow na
1 zmianie, za wyjatkiem terenu SMN-U gdzie dopuszcza si¢ zatrudnienie do 50 pracownikow;

4) budynkéw gospodarczych, garazowych;

5) altan ogrodowych i wiat;

6) budowli 1 urzadzen budowlach uzupetniajacych;
7) miejsc postojowych, placéw utwardzonych;

8) obiektow i1 urzadzen matej architektury;

9) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

10) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, w tym miejsc na pojemniki shuzace selektywne;j
zbidrce odpadow;

11) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
12) budowli ochronnych.
4. Dla terenow wymienionych w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) dotychczasowe uzytkowanie terenow, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych;
2) utrzymanie istniejgcych zjazdéw lub ich przebudowe;

3) modernizacj¢, przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg, wymiang istniejagcych obiektow zgodnie
Z przeznaczeniem terenu i przepisami szczegdtowymi, z zastrzezeniem § 60 ust. 6 pkt 12) - 14);

4) uzupetnienie terené6w nowymi budynkami iurzadzeniami, zgodnie z przeznaczeniem terenu
1 przepisami szczegdtowymi;

5) zmiang funkcji ustug na inne ustugi nieucigzliwe lub wprowadzenie nowych niekolidujacych
Z przeznaczeniem terenu;

6) zmian¢ uzytkowania budynkéw mieszkalnych i gospodarczych lub ich czesci na cele zwigzane
z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

7) budowe urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.
5. Ustala sie, ze na jednej dziatce budowlanej, moze zosta¢ zrealizowany:

1) budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkalno - ustugowy, przy czym ilo$¢ lokali
mieszkalnych ogranicza si¢ do dwoch;
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2) budynek ustugowy lub rzemieslniczy;
3) budynki uzupetniajace (garaz, budynek gospodarczy);
4) wiatg, altanke¢ ogrodowa oraz inne obiekty uzupetniajace, w tym matej architektury.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice od 3,0 m do 11,0 m;

2) obstluge komunikacyjng z drég publicznych lokalnych: 1KDL, 4KDL, 7KDL, 12KDL, 19KDL,
4KDL, 2KDZ, 16KDL, 5KDL, 15KDL, 19KDL; drég publicznych dojazdowych: 15KDD,
16KDD, 17KDD, 18KDD, 9KDD; komunikacji drogowej wewnetrznej: 2KR, 3KR, 4KR;
komunikacji pieszo-rowerowej 1KP;

3) podzial terend6w na dziatkki budowlane, zgodnie zzasadami wymienionymi W §
22 ust. 2 uchwaly;

4) obiekty powinny by¢ realizowane we wspotczesnej formie architektonicznej, w skali
istniejacych budynkow na sasiednich terenach;

5) obowiazujg dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 30° do 45° w zabudowie mieszkaniowej 1 mieszkalno - ustugowe;j, i od 25° do
45° w zabudowie uzupehniajacej, nie dotyczy to przebudowy, rozbudowy i dobudowy do
istniejacych budynkow, dla ktorych mozna kontynuowac istniejace spadki i geometrie dachow;

6) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, przy ktérym znajduje si¢ front
dzialtki - 90° z tolerancjg +£20°;

7) usytuowanie gtownej kalenicy dachu rownolegle do frontu dziatki z tolerancja odchylenia do +
5%:;

8) pokrycie dachéw dachowka lub blachg dachéwkowa, profilowang, powlekang lub materiatem
o zblizonych walorach estetycznych;

9) nie ustala si¢ geometrii 1 rodzaju pokrycia dachu dla budynkéw ustugowych i rzemieslniczych,
wiat 1 altan;

10) kolorystyka dachow powinna by¢ utrzymana w tonacjach: czerwieni, brazoéw, zieleni, szarosci
lub grafitu, jednolita w obrebie nieruchomosci, nie dotyczy zadaszen taraséw, ktore moga by¢
pokryte innymi materiatami niz dach budynku, do ktérego przylegaja oraz wiat i altan;

11) poziom posadowienia parterow budynkow mieszkalnych do 0,9 m, dla funkcji ustugowych na
poziomie umozliwiajacym zapewnienie dostepnos$¢ do ustug dla osob niepelnosprawnych i ze
szczegOlnymi potrzebami, nie wyzej niz 0,6 m od Sredniego poziomu terenu przy elewacji
frontowej; przy rozbudowie lub dobudowie mozliwa jest kontynuacja istniejagcego poziomu
parteru budynku;

12) utrzymuje si¢ istniejace budynki lub ich elementy znajdujace si¢ w wyznaczonych na rysunku
planu liniach rozgraniczajacych pasy drogi publicznej 1KDL bez prawa ich rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy w obecnych gabarytach i zmiane
funkcji;

13) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla konturéw: 12MN-U, 13MN-U
odnosza si¢ do nowych budynkow; obiekty istniejace, ktoére znajduja si¢ poza linig zabudowy
anie sg potozone w pasie drogi publicznej, moga by¢é rozbudowywane inadbudowywane;
mozliwa jest kontynuacja linii zabudowy wyznaczonych przez istniejagcy budynek, obiekty te
moga funkcjonowac 1iby¢ przeksztalcane, za wyjatkiem budynkéw lub ich elementow,
znajdujacych si¢ w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych pasy drogi
publicznej 1KDL;
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14) obiekty istniejace 1ich czgsci potozone poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy moga by¢
remontowane i przebudowywane oraz podlegajace zmianie funkcji; dopuszcza si¢ ich
rozbudowe, nadbudowe o elementy wymienione w § 21 ust. 1 pkt 14 lit. k), z zastrzezeniem, iz
nie mogg one przekroczy¢ linii rozgraniczajacej terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

15) dopuszcza sig:
a) utrzymanie istniejacych zjazdow lub ich przebudowe,

b) zmian¢ uzytkowania budynkow mieszkalnych i gospodarczych lub ich czeéci na cele
zwigzane zprowadzong dziatalnoScig gospodarcza zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
z zastrzezenie pkt: 12) - 14),

¢) na terenie IMN-U:

- funkcje rzemieslnicza, bez funkcji mieszkalnej oraz handlowa o powierzchni sprzedazowej
do 100,0 m? z zastrzezeniem zapewnienia odpowiedniej ilo§ci miejsc parkingowych na
terenie dzialki, na ktérej jest lokalizowana,

- funkcje ustugowa nieucigzliwa =z zakresu wymienionego w §57  ust. 2 pkt 2,
z wykluczeniem ustug handlu,

d) dachy jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 25° oraz
ptaskie w przypadku realizacji ustug Iub garazy w formie dobudowanej do budynku
mieszkalnego,

e) dachy ptaskie, dwu lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, na gankach, tarasach,
lukarnach i elementach dobudowanych do budynkéw mieszkalnych i1 ustugowych,

f) dachy zielone na budynkach pomocniczych, uslugowych oraz nad podziemnymi
kondygnacjami budynku mieszkalnego lub na czgséci parteru wysunigtej poza gtdéwny obrys
budynku,

g) obiekty gospodarcze i1 garazowe o dachach jednospadowych, usytuowane na granicy dziatki
jako przylegle do istniejacych obiektow o kacie nachylenia mniejszym niz 25°, w tym plaskie;
dopuszczalna réznica wysokosci obiektow w granicy do 1,0 m ze spadkiem potaci dachowych
do wnetrza dziatki, gdy brak jest budynkow istniejacych w granicy, wysokos¢ do 3,5 m,
szerokos¢ do 6,5 m, zgodnie z warunkami technicznymi,

h) podpiwniczenie budynkéw,
1) realizacj¢ garazy i parkingdw w tym wbudowanych podziemi,

j) doswietlenie dachow lukarnami, oknami polaciowymi lub tamanymi, ponizej kalenicy
gtoéwnej dachu,

k) instalacje wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych;

16) ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji w granicy strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, w promieniu do 50,0 m,
obejmujacej kontury: 11MN-U, 12MN-U, 13MN,U:

- nowej zabudowy mieszkaniowej,

- zaktadow produkujacych artykuty zywnosci,

- zaktadow zywienia zbiorowego,

- zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci,

- studni sluzacych do czerpania wody pitnej i potrzeb gospodarczych; nakaz zaopatrzenia
istniejagcych budynkéw w wode do picia icelow spozywczych ze zbiorczej sieci
wodociggowej,
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b) lokalizacji w granicy strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, w promieniu od 50,0 m do
150,0 m studni stuzacych do celow pitnych i gospodarczych; nakaz zaopatrywania w wode do
picia i celow spozywczych ze zbiorczej sieci wodociggowej,

c) lokalizacji jakichkolwiek elementéw budynku w pasie drogi publicznej 1KDL, za wyjatkiem
docieplen budynkéw istniejacych iurzadzen technicznych montowanych na elewacjach jak:
skrzynki elektroenergetyczne, gazowe itp.,

d) realizacji warsztatow samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych, naprawczych,
stacji obstugi pojazdow, lakierni, myjni itp.,

e) realizacji zakladow przetwodrstwa migsa, ryb i drobiu oraz zwigkszenia produkcji w istniejace;j
dzialalnosci,

f) prowadzenia hodowli zwierzat gospodarskich, w tym hodowli psow,

g) prowadzenia dzialalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub
dzialek, do ktorych inwestor posiada tytutl prawny, nakaz stosowania urzadzen chronigcych
srodowisko przed ucigzliwo$ciami hatasowymi i zapachowymi;

17) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) maksymalna wysoko$¢:

- zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej - 9,5 m,
- zabudowy mieszkalno - ustugowej - 10,5 m,
- zabudowy ustugowej - 9,0 m,
- budynkéw gospodarczych, garazowych - 4,0 m,
- wiat 1 altan - 4,0 m,
- budowli - 9,0 m,

- infrastruktury technicznej - 12,0 m, przy czym ograniczenie nie dotyczy przesytowych linii
energetycznych i teletechnicznych;

b) udzial powierzchni zabudowy - maksimum 40 %,

¢) udzial powierzchni terenow utwardzonych - maksimum 35%,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 25%,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - minimum 0,01, maksimum 1,2;

7. W zabudowie istniejacej, na dzien wejscia w zycie niniejszej uchwatly, w przypadku gdy
istniejagca powierzchnia zabudowy i powierzchnia terenéw utwardzonych przekracza wskazniki
okreslone w pkt 17) lit. b) ic), powierzchnie te nalezy rozpatrywac 1acznie, tj. powierzchnia
zabudowy i powierzchnia utwardzona nie mogg przekroczy¢ 75%.

8. Zabudowa w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN-U musi uwzglednia¢ wszelkie
ograniczenia wynikajace z jej polozenia w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska Suwatki, zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3 uchwaty.

9. Migjsca parkingowe nalezy lokalizowaé¢ wylacznie w granicach terenu, nie dopuszcza si¢
bilansowania miejsc parkingowych z terenami drogi publicznej 1KDL.

10. Ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw, zgodnie z § 23 ust. 2 - 4 uchwaty; wskaznik
miejsc parkingowych nalezy odnosi¢ do nowych inwestycji oraz rozbudowy, nadbudowy i zmiany
sposobu uzytkowania obiektow.

11. Ustalenia ogoélne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, zostaly okreslone
w rozdziatach od 1 do 8.

§ 61. 1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub ustug,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1MNS-U o powierzchni okoto 1,70 ha.
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2.Na terenie 1MNS-U, ustala si¢ klas¢ przeznaczenia - zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub ustug, realizowang zamiennie.

3. W zakresie przeznaczenia na terenie IMNS-U, ustala si¢ realizacje:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zwartej w granicy dziatek; dla dzialek
skrajnych ustala si¢ zabudowe¢ przylegta tylko do budynku w szeregu;

2) funkcji ustug nieucigzliwych, w tym handlowych o powierzchni sprzedazowej do 2000 m?;
3) budynkow gospodarczych, garazowych wbudowanych w bryle budynkow;

4) budowli i urzadzen budowlanych uzupetniajacych, w tym wiat;

5) urzadzen komunikacyjnych wewnetrznych: drogi, chodniki, place manewrowe;

6) miejsc postojowych, placéw utwardzonych;

7) obiektoéw 1 urzadzen matej architektury;

8) urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw dla dzieci,

9) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

10) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, w tym miejsc na pojemniki stuzace selektywne;j
zbiorce odpadow;

11) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
12) budowli ochronnych.
4. Dla terenu IMNS-U, dopuszcza si¢:
1) dotychczasowe uzytkowanie terenu, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych;
2) budowe urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

5. Zagospodarowanie 1urzadzenie niezabudowanego terenu 1MNS-U (dziatki nr: 30211/6,
30211/5) nalezy realizowa¢ wylacznie w formie zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej
oddzielnie na kazdej z nich lub tacznie jako jedno zadanie inwestycyjne.

6. Przy podziale terenu, nalezy zachowa¢ szeroko$¢ dziatek budowlanych zgodnie
z nastepujagcymi zasadami:

1) zachowanie odlegtosci od ulic (nieprzekraczalnych linii zabudowy);
2) minimalna szerokos$¢ dziatki budowlanej (za wyjatkiem dzialek naroznych) - 7,5 m;
3) glebokos¢ traktu budynku mieszkalnego od 9,0 m do 14,0 m;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, przy ktorym znajduje si¢ front
dzialtki - 90° z tolerancja + 20% wynikajaca z polozenia wzgledem pasa drogowego;

5) usytuowanie gtownej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki z tolerancja
odchylenia do + 20% wynikajaca z polozenia wzglgdem pasa drogowego;

6) wydzielone dziatki pod zabudowe powinny posiada¢ bezposredni dostep do drogi publicznej
lub wewnetrznej z udokumentowanym dostepem do drogi publiczne;.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci od linii
rozgraniczajacych:

a) ulice 1KDZ nie mniejszej niz 15,0 m,
b) ulice: 25KDL, 2KDL nie mniejszej niz 7,0 m;

2) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z droég publicznych: 25KDL, 2KDL i drog
wewngtrznych;
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3) zabudowa winna by¢ realizowana we wspotczesnej formie architektonicznej, harmonijnie
nawiazujacej do skali istniejacych budynkow na sasiednich terenach, jednolitej dla zadania
inwestycyjnego;

4) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych konstrukcji i materiatow;
5) obowigzuje jednolita geometria dachéw w catym zespole zabudowy;

6) obowigzuje jednolite pokrycie dachu w catym zespole zabudowy;

7) obowiazuje jednolity kolor pokrycia dachu na wszystkich obiektach;

8) geometrii dachow nie ustala sig;

9) nakaz nasadzen zielenig izolacyjng wysoka w pasie od granic terenu oznaczonego symbolem
1KDZ, w postaci rzedow drzew wysokich i sredniowysokich wraz z krzewami,

10) dopuszcza sig¢:
a) altany i wiaty,
b) podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych,

c) doswietlenie dachéw lukarnami, oknami potaciowymi lub lamanymi, ponizej kalenicy
gléwnej dachu,

d) instalacje towarzyszace zabudowie, wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

11) ustala si¢ zakaz:

a) rozbudowy 1inadbudowy istniejacych budynkéw, obiekty te moga funkcjonowad
w dotychczasowych gabarytach do czasu ich wyburzen w celu realizacji ustalen planu,

b) zmiany funkcji istniejacych budynkow, gospodarczych i garazowych na cele mieszkaniowe,

c¢) dokonywania podziatéw geodezyjnych, naruszajacych ustalone w planie zasady podziatu oraz
obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych;

12) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) maksymalna wysokos$¢:
- zabudowy - 11,0 m,
- altan 1 wiat - 4,0 m,
- budowli - 9,0 m,

- infrastruktury technicznej - 16,0 m, przy czym ograniczenie nie dotyczy przesytowych linii
energetycznych i teletechnicznych;

b) udzial powierzchni zabudowy - maksimum 40% w zabudowie ustugowej,

¢) udzial powierzchni terenow utwardzonych - maksimum 40% w zabudowie ustugowej,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20% w zabudowie ustugowej,

e) udzial powierzchni zabudowy - maksimum 35% w zabudowie mieszkaniowej,

f) udziat powierzchni terenéw utwardzonych - maksimum 35% w zabudowie mieszkaniowe;,
g) dziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30% w zabudowie mieszkaniowej,

h) wskaznik intensywno$ci zabudowy - minimum 0,2 maksimum 1,4.

8. Zabudowa w ramach terenu oznaczonego symbolem MNS-U musi uwzglednia¢ wszelkie
ograniczenia wynikajace z jego potozenia w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska Suwalki, zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3 uchwaty.
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9. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 23 ust. 2 - 4 uchwaty.

10. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa wust.1, zostaly okreslone
w rozdziatach od 1 do 8.

§ 62. 1. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MW, o powierzchni okoto 0,57 ha.

2. Na terenie IMW, ustala si¢ klasy przeznaczenia - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
3. W zakresie przeznaczenia na tereniec 1MW, ustala si¢ realizacje:

1) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

2) budynkow gospodarczych, garazowych jako wolnostojace zespoty;

3) altan i wiat;

4) miejsc postojowych i urzadzen komunikacji wewngtrznej;

5) obiektoéw i1 urzadzen matej architektury i urzadzen podworkowych;

6) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

7) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, w tym miejsc na pojemniki stuzace selektywne;j
zbidrce odpadow;

8) infrastruktury technicznej;
9) budowli ochronnych.
4. Na terenie IMW, dopuszcza si¢:
1) dotychczasowe uzytkowanie terenu, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych;

2) adaptacj¢ budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych, w tym modernizacje, przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe, zgodnie z przeznaczeniem terenu i z przepisami szczegdtowymi;

3) adaptacj¢ budynkéw gospodarczych, garazowych, nakaz utrzymania jednolitej kolorystyki
zespolu garazowego i gospodarczego 1 wysokosci bez prawa nadbudowy i budowy nowych;

4) rozbiorke budynkéw garazowych 1 gospodarczych irealizacje wich miejscu budynku
mieszkalnego wielorodzinnego lub parkingéw, w tym wielopoziomowych jako uzupehnienie
istniejgcej zabudowy;

5) uzupetnienie terenu nowymi budynkami i urzadzeniami zwigzanymi z przeznaczeniem terenu;
6) budowe urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice IKDL nie mniejszej niz 5,0 m;

2) dojazd i dojscie od strony ulicy 1KDL;

3) wszystkie budynki w granicach terenu IMW powinny by¢ spojne pod wzgledem form 1 detali
architektonicznych oraz zastosowanych materiatléw 1 kolorystyki;

4) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony zabudowy ustugowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 4U;

5) dachy ptaskie;
6) wskazniki 1 parametry zagospodarowania:
a) maksymalna wysokos$¢:

- zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej - 12,0 m,
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- zabudowy garazowej, gospodarczej - 3,5 m,
- wiat, altan - 4,0 m,

- infrastruktury technicznej - 12,0 m, przy czym ograniczenie nie dotyczy przesylowych linii
energetycznych i teletechnicznych,

b) udziat powierzchni zabudowy - maksimum 40%,

c¢) udziat powierzchni terenéw utwardzonych - maksimum 30%,

d) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - minimum 30%,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy- minimum 0,4, maksimum 2,2.

6. W zabudowie istniejacej, na dzien wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w przypadku gdy
istniejagca powierzchnia zabudowy i powierzchnia terenéw utwardzonych przekracza wskazniki
okreslone w pkt 6) lit. b) ic), powierzchnie te nalezy rozpatrywa¢ tacznie, tj. powierzchnia
zabudowy i powierzchnia utwardzona nie mogg przekroczy¢ 70%.

7. W przypadku przebudowy lub budowy nowych garazy nakazuje si¢ zachowanie jednolitej
wysokosci, geometrii dachow i wystroju architektonicznego dla catego zespolu bokséw
przylegajacych do siebie.

8. Zabudowa w ramach terenu 1MW musi uwzglednia¢ wszelkie ograniczenia wynikajace z jej
polozenia w granicach:

1) powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Suwalki dla ktérych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10 ust. 3 uchwaly;

2) stref ochronnych sanitarnych od cmentarzy w promieniu 50,0 m i 150,0 m, oznaczonych na
rysunku planu, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 11 uchwaly.

8. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ wylacznie w granicach terenu, nie dopuszcza si¢
bilansowania miejsc parkingowych z terenami drogi publicznej 1KDL i terenami sasiednimi.

9. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 23 ust. 2 - 4 uchwaly, wskaznik miejsc parkingowych nalezy odnosi¢ do nowych
inwestycji oraz rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania obiektow.

10. Ustalenia ogoélne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, zostaly okreslone
w rozdziatach od 1 do 8.

§ 63. 1. Teren zieleni urzadzonej publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP
o powierzchni okoto 0,68 ha.

2. Na terenie 1ZP, ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia:

1) podstawowa - utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu jako zieleni
urzadzonej publicznej;

2) uzupetniajaca z zakresu ustug sportu i rekreacji.
3. W zakresie przeznaczenia terenu, przewiduje sig:

1) obiekty i urzadzenia matej architektury (np. tawki, siedziska, state zadaszenia nad siedziskami,
deszczochrony, urzadzenia zabawowe 1 rekreacji);

2) obiekty iurzadzenia sportowe irekreacyjno — wypoczynkowe (np.: boisko sportowe, boisko
trawiaste, sitowni¢ zewnetrzna, kort tenisowy);

3) realizacje ozdobnej zieleni wysokiej, sredniowysokiej i niskiej;
4) place wypoczynkowe wyposazone w urzadzenia zabawowe dla dzieci;
5) altany i wiaty o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 35 m? i wysokos$ci do 4,50 m;

6) prowadzenie ciggdw rowerowych i pieszych;
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7) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

8) infrastrukturg techniczng, w tym o§wietlenie terenu,

9) zbiornik retencyjny osiedlowy;

10) innych obiektow, w tym tymczasowych zwigzanych z funkcja terenu i z zakresu OC.
4. Dla terenu 1ZP ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji garazy, wiat garazowych oraz budynkéw gospodarczych;

2) lokalizacji obiektow i urzadzen o funkcjach niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;

3) urzadzania i sktadowania wszelkiego rodzaju odpadow;

4) wydobywania kopalin;

5) realizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, za wyjatkiem
stuzacych obstudze infrastruktury na tym terenie.

5. Obstuga komunikacyjna terenu poprzez drogi publiczne i dojazdowe: 7KDL, 19KDL, 4KDL,
20KDD.

6. Wskazniki i parametry zagospodarowania:
1) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 85%;
2) udziat powierzchni zabudowy - 0,0%;
3) udziat powierzchni terenéw utwardzonych - maksimum 15,0%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nie dotyczy.
7. Minimalna i maksymalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.

8. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa wust.1, zostaly okreslone
w rozdziatach od 1 do 8.

§ 64. 1. Teren zieleni urzadzonej publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZP
o powierzchni okoto 0,95 ha.

2. Na terenie 2ZP ustala si¢ klas¢ przeznaczenia - zielen urzadzona publiczng z lokalizacja
pomnika Powstancoéw Styczniowych z roku 1863, stanowiacego dominante w przestrzeni miejskie;.

3. W zakresie przeznaczenia terenu, przewiduje si¢:
1) obiekty 1 urzadzenia matej architektury;
2) zielen urzadzong i izolacyjna;
3) miejsca postojowe;
4) altany i wiaty o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35 m? i wysokosci do 4,50 m;
5) place i ciagi spacerowe;
6) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

7) lokalizacje obiektow tymczasowych, zwigzanych z przeznaczeniem terenu i obstugg rdznego
rodzaju zgromadzen, wydarzen, koncertow;

8) infrastrukture techniczng, w tym o$wietlenie terenu;

9) instalacje przestrzenne;

10) inne obiekty, w tym tymczasowe zwigzane z funkcjg terenu i z zakresu OC.
4. Dla terenu 2ZP ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji garazy, wiat garazowych oraz budynkow gospodarczych;

2) lokalizacji obiektow i urzadzen o funkcjach niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
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3) urzadzania i sktadowania wszelkiego rodzaju odpadow;
4) budowy stacji bazowej telefonii komorkowe;;
5) wydobywania kopalin;

6) realizacji instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii, za wyjatkiem
stluzacych obstudze infrastruktury na tym terenie.

5. Obstuga komunikacyjna terenu z istniejacego zjazdu od strony ulicy Bakatarzewskiej,
oznaczonej symbolem 2KDZ i poprzez komunikacje drogowa wewnetrzng: 2KR, 3KR, 6KR.

6. Migjsca postojowe dla autobuséw lub samochodow osobowych nalezy realizowaé na terenie,
2KR 1 2ZP w czg¢sci przylegtej do 3KR.

7. Wskazniki i parametry zagospodarowania:
1) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 85%;
2) udziat powierzchni zabudowy - 0,0%;
3) udziat powierzchni terenéw utwardzonych - maksimum 15,0%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nie dotyczy.
8. Liczba miejsc do parkowania - do 30 miejsc postojowych.

9. Ustalenia ogoélne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa wust.l, zostaly okreslone
w rozdziatach od 1 do 8.

§ 65. 1. Teren zieleni naturalnej niepublicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN,
o powierzchni okoto 2,87 ha.

2. Na terenie 1ZN ustala si¢ klas¢ przeznaczenia - zielen naturalna.
3. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania jako zieleni naturalnej niepublicznej;
2) zadrzewienia, zakrzewienia i zielen izolacyjna;
3) zielen urzadzona, w tym jako ogrody przydomowe w granicach z dziatkami budowlanymi.
4. Na terenie 1ZN dopuszcza si¢:

1) podzial terenu 1ZN w celu uzupetnienia zagospodarowania przylegtych dziatek budowlanych,
oznaczonych symbolami: 11MN, 8MN, 10MN, 1U na cele ogrodow, zieleni urzadzonej
1 izolacyjnej, bez prawa budowy obiektéw kubaturowych;

2) utwardzenie terenu, w tym na cele miejsc parkingowych;

3) budowe obiektow iurzadzen matej architektury (np.: tawki, siedziska, stale zadaszenia nad
siedziskami, deszczochrony, urzadzenia zabawowe 1 rekreacji);

4) budowe altan rekreacyjnych i wiat o powierzchni zabudowy do 50 m? i wysokosci do 4,0 m;

5) budowe¢ oczek i stawow wodnych oraz zbiornikdéw i innych obiektéw i1 urzadzen na potrzeby
retencjonowania i odprowadzania do ziemi wod opadowych iroztopowych oraz zbiornikow
przeciwpozarowych;

6) prowadzenie §ciezek spacerowych z urzadzeniami infrastruktury towarzyszace;j;

7) sieci, instalacje 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

8) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

9) innych obiektow, w tym tymczasowych zwigzanych z funkcjg terenu 1 z zakresu OC;
5. Dla terenu 1ZN ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji garazy oraz budynkéw gospodarczych;
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2) lokalizacji obiektow i urzadzen o funkcjach niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;
3) urzadzania i sktadowania wszelkiego rodzaju odpadow;

4) budowy stacji bazowych telefonii komorkowe;;

5) wydobywania kopalin;

6) realizacji instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet energii, za wyjatkiem
stuzacych obstudze infrastruktury na tym terenie lub obstugujacych przylegla zabudowe.

6. Nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej; dopuszcza si¢ wycinke istniejacych drzew
w sytuacji wynikajacej z potrzeb uporzadkowania terenu na cele zagospodarowania zielenig
urzadzong 1izolacyjng oraz kolizje przy realizacji sieci iurzadzen infrastruktury techniczne;,
budowy obiektéw retencyjnych lub ze wzgledéw sanitarnych.

7. Obsluga komunikacyjna terenu poprzez istniejace drogi publiczne 1 dojazdowe oraz poprzez
teren komunikacji drogowej wewngtrznej SKR.

8. Wskazniki 1 parametry zagospodarowania:
1) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 90%;
2) udziat powierzchni zabudowy - 0,0%;
3) udziat powierzchni terendw utwardzonych - maksimum 10,0%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nie dotyczy.
9. Minimalna i maksymalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.

10. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust.1, zostaly okreslone
w rozdziatach od 1 do 8.

§ 66. 1. Teren zieleni naturalnej publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZN,
o powierzchni okoto 1,76 ha.

2. Na terenie 2ZN ustala si¢ klase przeznaczenia - zielen naturalna.

3. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania jako zieleni naturalnej publiczne;;
2) zadrzewienia, zakrzewienia i zielen izolacyjna.

4. Na terenie 2ZN dopuszcza si¢:

1) budowe obiektow iurzadzen matej architektury (np.: tawki, siedziska, stale zadaszenia nad
siedziskami, deszczochrony, urzadzenia zabawowe irekreacji) oraz budowli zwigzanych
z rekreacjg i odpoczynkiem;

2) budowe altan ogrodowych i wiat o wysokos$ci do 4,0 m;

3) prowadzenie $ciezek spacerowych z urzadzeniami infrastruktury towarzyszace;j;

4) sieci, instalacje 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

5) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

6) innych obiektow, w tym tymczasowych zwigzanych z funkcjg terenu i z zakresu OC.
5. Dla terenu 2ZN ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji garazy, wiat garazowych oraz budynkow gospodarczych;

2) wykonywania prac ziemnych naruszajacych naturalne uksztattowanie terenu;

3) lokalizacji obiektow 1 urzadzen o funkcjach niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,

4) urzadzania i sktadowania wszelkiego rodzaju odpadow;

5) budowy stacji bazowych telefonii komdrkowej;
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6) wydobywania kopalin;

7) realizacji instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii, za wyjatkiem
stluzacych obstudze infrastruktury na tym terenie.

6. Nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej; dopuszcza si¢ wycinke istniejacych drzew
w sytuacji wynikajacej z potrzeb uporzadkowania terenu na cele zagospodarowania zielenig
urzadzong 1iizolacyjng oraz kolizje przy realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
budowy obiektow retencyjnych lub ze wzgleddéw sanitarnych.

7. Obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejace drogi publiczne i dojazdowe.
8. Wskazniki 1 parametry zagospodarowania:

1) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 95%;

2) udziat powierzchni zabudowy - 0,0%;

3) udziat powierzchni terendw utwardzonych - maksimum 5,0%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nie dotyczy.
9. Liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.

10. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, zostaly okreslone
w rozdziatach od 1 do 8.

§ 67. 1. Tereny zieleni naturalnej publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 3ZN,
o powierzchni okoto 0,11 ha, 4ZN powierzchni okoto 0,1 ha.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ klase przeznaczenia - zielen naturalna.
3. W zakresie przeznaczenia na terenach: 3ZN, 4ZN ustala si¢:
1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania jako zielen naturalng niepubliczng;
2) zadrzewienia, zakrzewienia i zielen izolacyjna.
4. Dopuszcza sig¢:

1) budowe obiektow iurzadzen matej architektury ( np. tawki. siedziska, state zadaszenia nad
siedziskami i stojakami dla rowerow, deszczochronow, urzadzenia zabawowe 1 rekreacji);

2) instalacje przestrzenne, pomniki,
3) prowadzenie $ciezek spacerowych z urzgdzeniami infrastruktury towarzyszacej;
4) sieci, instalacje 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym o§wietlenia terenu;
5) urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku;
6) na terenie 4ZN:
a) budowe zbiornika retencyjnego (dziatka nr 30185/8),
b) instalacje przestrzenne i urzadzenia zabawowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
6) inne obiekty, w tym tymczasowe zwigzane z funkcjg terenu i z zakresu OC.
5. Ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) lokalizacji obiektow i urzadzen o funkcjach niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;
3) urzadzania i1 sktadania wszelkiego rodzaju odpadows;
4) wydobywania kopalin;

5) realizacji instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii, za wyjatkiem
stuzacych obstudze infrastruktury na tym terenie;
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6. Obsluga komunikacyjna terenéw z drog publicznych: SKDL, 12KDL.
7. Wskazniki i parametry zagospodarowania:

1) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 90%;

2) udziat powierzchni zabudowy - 0,0%;

3) udziat powierzchni terendw utwardzonych - maksimum 10,0%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nie dotyczy;
8. Liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.

9. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust.1, zostaly okreslone
w rozdziatach od 1 do 8.

§ 68. 1. Teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej publicznej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1US-ZP, o powierzchni okoto 2,42 ha.

2. Na terenie 1US-ZP ustala si¢ klas¢ przeznaczenia - ustug sportu irekreacji lub zieleni
urzadzonej publiczne;j.

3. W zakresie przeznaczenia, na terenie 1US-ZP ustala si¢:

1) obiekty iurzadzenia sportowe irekreacyjno — wypoczynkowe (np.: boisko sportowe, boisko
trawiaste, silowni¢ zewnetrzng, kort tenisowy, wtym zadaszone ztowarzyszaca parterowg
zabudowa na potrzeby: szatni, przebieralni, sanitariatow, natryskow, utrzymania zieleni,
wypozyczalnie sprzetu sportowego itp.;

2) obiekty i urzadzenia matej architektury (np. fawki, siedziska, state zadaszenia nad siedziskami
i stojakami dla rowerow, deszczochrony, urzadzenia zabawowe irekreacji, instalacje
przestrzenne);

3) altany i wiaty;

4) obiekty sportowe;

5) zielen urzadzong i izolacyjna;

6) urzadzenia rekreacyjne;

7) place wypoczynkowe wyposazone w urzadzenia zabawowe dla dzieci;
8) miejsca postojowe 1 urzgdzenia komunikacji wewnetrzne;j;

9) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku, w tym miejsca na pojemniki stuzace selektywnej
zbiorce odpadow;

10) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenie terenu,
11) inne obiekty, w tym tymczasowe zwigzane z funkcjg terenu i z zakresu OC.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) obstuge komunikacyjng terenu z drég publicznych: 12KDL, 8KDD, 7KDD, 6KDD, 5SKDD oraz
poprzez komunikacje pieszo - rowerowa: 3KP, 4KP, 2KP;

2) obiekty na terenie powinny by¢ spdjne co do form architektonicznych i zastosowanych
materiatow, stanowiac jednolity kompleks zabudowy;

3) poziom posadowienia do 0,60 m nad naturalny poziom terenu przy wejsciu glownym,
z uwzglednieniem potrzeb 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami i niepetnosprawnoscia;

4) nie ustala si¢ geometrii dachu;
5) pokrycie dachowe dostosowa¢ do konstrukcji i kata nachylenia dachu;

6) dopuszcza si¢ na terenie 1US-ZP:
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a) organizowanie imprez masowych,
b) prowadzenie ciggdw rowerowych i pieszych,

c) lokalizacje  obiektow tymczasowych zwigzanych =z przeznaczeniem terenu oraz
towarzyszacymi organizowaniu imprez masowych, zgodnie z przepisami budowlanymi,

d) realizacj¢ innych obiektow iurzadzen niz wymienione wust.3, zwigzanych
z przeznaczeniem terenu, w tym celu publicznego;

7) na terenie 1US-ZP ustala si¢ zakaz:
a) lokalizacji obiektow i urzadzen o funkcjach niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) wykonywania prac ziemnych naruszajacych naturalne uksztaltowanie terenu,
¢) urzadzania i sktadowania wszelkiego rodzaju odpadow,
d) wydobywania kopalin,

e) realizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii, za wyjatkiem
stuzacych obstudze infrastruktury i obiektow na tym terenie;

8) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) maksymalna wysokos¢:
- zabudowy o funkcji sportowej - 12,0 m,
- budynki towarzyszace (socjalne, gospodarcze) - 6,0 m,
- altan 1 wiat - 4,5 m,
- obiektoéw dozoru i utrzymania porzadku - 4,5 m,

- infrastruktury technicznej - 16,0 m, przy czym ograniczenie nie dotyczy przesylowych linii
energetycznych i teletechnicznych;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 70%,

¢) udzial powierzchni zabudowy - maksimum 15,0%,

d) wskaznik powierzchni terenéw utwardzonych - maksimum 15,0%,
e) udziat intensywnos$ci zabudowy - minimum 0,001, maksimum 0,5.

5. Liczba miejsc do parkowania - do 40 miejsc postojowych o nawierzchni przepuszczalnej lub
utwardzonej, wskaznika miejsc parkingowych wymienionego w § 23 nie stosuje si¢.

6. Ustalenia ogoélne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa wust.l, zostaly okreslone
w rozdziatach od 1 do 8.

§ 69. 1. Teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, o powierzchni
okoto 3,64 ha.

2. Na terenie 1U, ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia:

1) podstawowg z zakresu ustug: handlu detalicznego i1 hurtowego, rzemieslniczych, zamieszkania
zbiorowego, ustugi komunikacyjne i gastronomii;

2) uzupetniajacy z zakresu ustug sportu i rekreacji, rozrywki, turystyki, gastronomii, biurowych
1 administracji.
3. W zakresie przeznaczenia na terenie 1U, ustala si¢ realizacje:

1) funkcji hotelowej, gastronomiczne;j;

2) funkcji handlowej do 2000 m? powierzchni sprzedazowe;j;

3) obiektéw zwigzanych z obstuga ruchu komunikacyjnego np.: zaktadow naprawy samochodow,
myjni samochodowych;
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4) salon6w samochodowych, obiektow wystawienniczych w tym hal namiotowych, itp.;

5) obiektéw rzemieslniczych i drobnej wytworczosci do 50 0oséb zatrudnionych na 1 zmianie;
6) obiektow biurowych i administracyjnych;

7) obiektéw pomocniczych, w tym budynkéw gospodarczych i garazowych;

8) altan i1 wiat;

9) miejsc postojowych i urzadzen komunikacji wewnetrznej;

10) obiektow 1 urzadzen matej architektury;

11) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, w tym miejsc na pojemniki stuzace selektywne;j
zbiorce odpadow;

12) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;
13) sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej;
14) budowli ochronnych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajacych teren 6KR
nie mniejszej niz 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) obstluga komunikacyjna od strony ulicy Bakatarzewskiej, oznaczonej symbolem 2KDZ poprzez
istniejacy zjazd iteren komunikacji drogowej wewnetrznej 6KR; dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacych zjazdow lub ich przebudowe do czasu realizacji terenu 6KR;

3) architektur¢ obiektow projektowaé w sposdb zapewniajacy tad przestrzenny i wlasciwa
ekspozycje od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ;

4) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych konstrukcji i materiatow;

5) poziom posadowienia zuwzglednieniem potrzeb o0s0b ze szczegdlnymi potrzebami
1 niepetnosprawnosciami, dopuszcza si¢ deniwelacje;

6) elewacje od strony ulicy Bakatarzewskiej nalezy traktowac jako uprzywilejowane;
7) nie ustala si¢ geometrii dachu i rodzaju pokrycia;
8) pokrycie dachowe dostosowac do konstrukcji i kata nachylenia dachu;

9) nakaz stosowania oston przestaniajagcych widok, w tym ogrodzen pelnych, zwartej zieleni,
wokot placow sktadowych, od strony ulicy Bakatarzewskiej;

10) dopuszcza sig:

a) podziat 1itaczenie istniejgcych dziatek lub korygowanie ich granic w zaleznosci od
zapotrzebowania terenu o okreslonej powierzchni, zgodnie z przepisami § 22 ust. 2 uchwaty
1 przepisami szczegdlnymi,

b) potaczenie terenu 1U i 1INS w celu realizacji jednej inwestycji,

c¢) lokalizowanie innych obiektdow pomocniczych iurzadzen innych niz wymienione w ust
3 zwigzanych z przeznaczeniem terenu np. toalet i obiektow obstugi podréznych o wysokosci
do 6,0 m, itp.,

d) ustug wspomagajacych lub towarzyszacych przeznaczeniu terenu oraz innych z zakresu
obstugi ludnosci,

e) realizacj¢ budynkow gospodarczych, garazy iparkingdéw wylacznie jako towarzyszacych
zabudowie ustugowej, obstugujacych uzytkownikéw obiektow,

f) podpiwniczenie budynkow,
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g) instalacje towarzyszace zabudowie, wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

h) obiekty tymczasowe na warunkach okreslonych dla tego terenu izgodnie z przepisami
szczegblnymi,

11) na terenie 1U ustala si¢ zakaz:
a) realizacji obiektow przemystowych,

b) dokonywania podziatow geodezyjnych uniemozliwiajacych zagospodarowanie terenu
zgodnie z przeznaczeniem terenu,

¢) urzadzania i sktadowania wszelkiego rodzaju odpadow, za wyjatkiem sktadowania produktéw
1 wyrobow gotowych zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,

d) wydobywania kopalin,

e) prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub
dzialek, do ktorych inwestor posiada tytul prawny;

12) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) maksymalna wysokos¢:
- zabudowy nadziemnej - 12,0 m,
- obiektow 1 urzadzen matej architektury - 4,0 m,
- hali namiotowych i wiat - 6,0 m,
- altan, obiektow dozoru i utrzymania porzadku - 4,0 m,
- budowli - 9,0 m,

- infrastruktury technicznej - 16,0 m, przy czym ograniczenie nie dotyczy przesytowych linii
energetycznych i teletechnicznych;

b) udzial powierzchni zabudowy - maksimum 35%,

¢) udzial powierzchni terenow utwardzonych - maksimum 40%,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 25%,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - minimum 0,01, maksimum 0,9.

5. Zabudowa w ramach terenu 1U musi uwzglednia¢ wszelkie ograniczenia wynikajace z jego
polozenia w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Suwatki, zgodnie
z ustaleniami § 10 ust. 3 uchwaty.

6. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe zjej dotychczasowa funkcja, zmozliwoscia jej
przeksztatcen 1uzupetlnienia o nowe obiekty zgodnie zustaleniami § 69 ust. 2 oraz przepisami
szczegblnymi.

7. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 23 ust. 2 - 4 uchwaty, wskaznik miejsc parkingowych wymienionych w § 23 nalezy
odnosi¢ do nowych inwestycji oraz rozbudowy, przebudowy izmiany sposobu uzytkowania
obiektow; nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc parkingowych z terenu drogi publicznej 2KDZ.

7. Ustalenia ogdlne obowigzujgce dla terenu, o ktorym mowa wust.1, zostaly okreslone
w rozdziatach od 1 do 8.

§ 70. 1. Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2U,
o powierzchni okoto 1,39 ha, 3U, o powierzchni okoto 1,09 ha.

2. Na terenach:2U, 3U ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia:
1) podstawowa z zakresu ustug: biurowych i administracyjnych oraz handlowych;

2) uzupeltniajaca z zakresu ustug: gastronomii, rozrywki i zamieszkania zbiorowego.
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3. W zakresie przeznaczenia, ustala si¢ realizacje:

1) budynkow ustlugowych, ustugowo - handlowych lub handlowych, o powierzchni sprzedazowe;j
do 2000 m? kazdy;

2) obiektéw rzemieslniczych i drobnej wytworczosci do 50 0s6b zatrudnionych na 1 zmianie;
3) obiektéw warsztatowych, salonéw samochodowych;

4) obiektow wystawienniczych, w tym hal namiotowych;

5) budynkow biurowych, administracyjnych i socjalnych;

6) portierni, budynkow gospodarczych i garazowych;

7) miejsc postojowych i urzadzen komunikacji wewngtrznej;

8) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

9) obiektoéw 1 urzadzen matej architektury;

10) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, w tym miejsc na pojemniki stuzace selektywne;j
zbiorce odpadow;

11) budowli oraz urzadzen budowlanych uzupetniajacych;
12) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;
13) budowli ochronnych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci od linii
rozgraniczajacych:

a) ulice 2KDZ nie mniejszej niz 20,0 m,
b) ulice 6KDL od 5,0 m do 6,0 m,
¢) teren 3KR od 5,0 m do 7,0 m,
d) teren 6KR nie mniejszej niz 12,0 m,
e) teren 2ZP nie mniejszej niz 5,0 m;

2) obstuge komunikacyjng terenu:
a) 2U od strony terenow 3KR 1 6KR,

b) 3U od strony ulicy Bakatarzewskiej, oznaczonej symbolem 2KDZ, utrzymuje si¢ istniejacy
wjazd zulicy Mieszka I, oznaczony symbolem 6KDL z mozliwoscia jego przebudowy
i zmiany lokalizacji, zakaz budowy nowych,

3) wszystkie obiekty na terenie: 2U lub 3U powinny by¢ spdjne, co do form architektonicznych
1 zastosowanych materiatow, stanowiac jednolity kompleks zabudowy;

4) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych rozwigzan konstrukcyjnych
1 materialow wykonczeniowych;

5) nie ustala si¢ geometrii i rodzaju pokrycia dachu;
6) pokrycie dachowe dostosowac¢ do konstrukeji i kata nachylenia dachu;

7) ucigzliwo$¢ dziatalnosci i1ustug wymienionych w ust. 3, nie moze wykracza¢ poza granice
terenu inie moze negatywnie oddziatywa¢ na warunki zamieszkania sgsiednich terenow
mieszkalnych;

8) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej na terenie 3U, od strony zabudowy mieszkaniowe;j,
oznaczonej symbolem 11MN;
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10) dopuszcza sig:

a) dotychczasowe uzytkowanie terenu, obiektow budowlanych z zachowaniem ich funkcji
1 urzadzen technicznych, do czasu realizacji obiektow wymienionych w ust. 3,

b) modernizacje, przebudowe, rozbudowe, nadbudowg, wymiang istniejacych obiektow i zmiang
ich funkcji zgodnie z przeznaczeniem terenu i przepisami szczegoétowymi, w tym potozonych
poza liniami zabudowy, dla tych budynkéw dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacych linii
zabudowy,

c¢) zmian¢ funkcji budynkow lub ich czgéci na cele uslugowe, rzemieslnicze oraz handlowe
o powierzchni sprzedazowej do 2000 m?> wjednym budynku zgodnie z przepisami
szczegdlnymi,

d) uzupetienie nowymi budynkami i urzadzeniami zwigzanymi z funkcja terenu,

e) lokalizowanie innych obiektéw iurzadzen niz wymienione W ust. 3 zwigzanych
z przeznaczeniem terenu lub stanowigcych jego uzupehienie,

f) potaczenie terenu 3U i 1U i wspolne zagospodarowanie,
g) obiekty zamieszkania zbiorowego,
h) realizacj¢ garazy i parkingdw, w tym podziemnych,

1) podziat terenu lub korygowanie jego granic w zalezno$ci od zapotrzebowania terenu
o okreslonej powierzchni, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

j) budowe urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;,
k) podpiwniczenie budynkow,

1) instalacje towarzyszace zabudowie, wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrddel energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

11) na terenach 2U 1 3UP ustala si¢ zakaz:
a) realizacji ustug z zakresu: handlu wielkopowierzchniowego,
b) realizacji stacji paliw ptynnych i gazowych,

c) dokonywania podziatow geodezyjnych uniemozliwiajacych zagospodarowanie terenu
zgodnie z przeznaczeniem terenu,

d) prowadzenia dzialalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub
dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny,

e) lokalizacji przedsiewzig¢ stanowigcych zagrozenie dla wod podziemnych,
f) lokalizowania zaktadow przemystowych,
g) urzadzania i sktadowania wszelkiego rodzaju odpadow;
12) wskazniki 1 parametry zagospodarowania:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw nadziemnych - 12,0 m,
- budynkéw gospodarczych i garazowych - 6,0 m,
- hal namiotowych - 10 m,
- wiat - 6,0 m,
- obiektoéw dozoru i utrzymania porzadku - 4,5 m,
- budowli towarzyszacych zabudowie - 9,0 m,

- infrastruktury technicznej - 16,0 m, przy czym ograniczenie nie dotyczy przesytowych linii
energetycznych i teletechnicznych;

Id: 25BBBDF7-75A0-4B5A-AF58-8840CC83FESS. Projekt Strona 66 z 80



b) udziat powierzchni zabudowy - maksimum 40%,

c¢) udziat powierzchni terenéw utwardzonych - maksimum 40%,

d) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - minimum 0,1, maksimum 0,9.

5. W zabudowie istniejagcej, na dzien wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w przypadku gdy
istniejagca powierzchnia zabudowy i powierzchnia terenéw utwardzonych przekracza wskazniki
okreslone w punkcie 12) lit. b) i c¢), powierzchnie te nalezy rozpatrywac tacznie, tj. powierzchnia
zabudowy i powierzchnia utwardzona nie mogg przekroczy¢ 80%.

6. Zabudowa w ramach terenow: 2U, 3U musi uwzglednia¢ wszelkie ograniczenia wynikajace
z jego potozenia w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Suwatki,
oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 3 uchwaty.

7. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé¢ wytacznie w granicach dziatek, nie dopuszcza sie
bilansowania miejsc parkingowych z terenami drog publicznych i terenami sasiednimi.

8. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 23 ust. 2 - 4 uchwaly, wskaznik miejsc parkingowych wymienionych w § 23 nalezy
odnosi¢ do nowych inwestycji oraz rozbudowy, przebudowy izmiany sposobu uzytkowania
obiektow.

9. Ustalenia ogoélne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa wust.l, zostaly okreslone
w rozdziatach od 1 do 8.

§ 71. 1. Teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4U, o powierzchni
okoto 1,88 ha.

2. Na terenie 4U, ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia:
1) podstawowg z zakresu obstugi komunikacji;

2) uzupetniajaca z zakresu ustug: biurowych i administracyjnych, skladéow 1 magazynéw,
gastronomii 1 zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie przeznaczenia, ustala si¢ realizacje:

1) warsztatow obstugi technicznej pojazdow, diagnostyki samochodowej inapraw pojazdow,
wulkanizacji i wymiany opon, myjni samochodowych, salonéw samochodowych, stacji paliw;

2) obiektéw rzemieslniczych i drobnej wytworczosci;

3) obiektow ustugowych, w tym handlowych do 2000 m? powierzchni sprzedazowe;j;
4) obiektow wystawienniczych i magazynowych, w tym hal namiotowych;

5) obiektéw uzupetniajacych, w tym gospodarczych i garazowych;

6) budynkow biurowych 1 administracyjnych;

7) budowli i urzadzen budowlanych uzupehiajacych;

8) obiektow i urzadzen matej architektury;

9) miejsc postojowych i urzadzen komunikacji wewnetrznej;

10) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

11) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, w tym miejsc na pojemniki stuzace selektywnej
zbiorce odpadow;

12) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
13) budowli ochronnych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych:

a) ulice 12KDL nie mniejszej niz 5,0 m,
b) teren 4KR nie mniejszej niz 5,0 m;

2) dojazd idojscie od strony ulic: 12KDL i 1KDL poprzez istniejacy zjazd od ulicy
Bakatarzewskiej (dziatki nr 30703/9) oraz poprzez teren 4KR;

3) gabaryty obiektoéw 1iurzadzen budowlanych powinny wynikaé ztechnologii prowadzonej
dzialalnosci 1rodzaju wykonywanych ustug, z wykorzystaniem wspotczesnych technologii
1 materiatow budowlanych;

4) wszystkie obiekty na terenie 4U powinny by¢ spdjne, co do form architektonicznych
1 zastosowanych materiatow, stanowiac jednolity kompleks zabudowy;

5) uciazliwos¢ dziatalnosci iustug wymienionych w ust. 3, nie moze wykracza¢ poza granice
terenu inie moze negatywnie oddzialywa¢ na warunki zamieszkania sasiednich terenow
mieszkalnych;

6) nie ustala si¢ geometrii irodzaju pokrycia dachu, dachy o réznych formach odpowiednio do
potrzeb technologicznych i usthug;

7) pokrycie dachowe dostosowac¢ do konstrukeji 1 kata nachylenia dachu;

8) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej
symbolami:48MN, 49MN, IMW;

9) dopuszcza sig¢:

a) dotychczasowe uzytkowanie terenu oraz dotychczasowa funkcje, obiektoéw budowlanych
i urzadzen technicznych do czasu realizacji obiektéw wymienionych w ust. 3,

b) modernizacje, przebudowe, rozbudowe, nadbudowg, wymiang istniejacych obiektow 1 zmiang
ich funkcji zgodnie z przeznaczeniem terenu i przepisami szczegélowymi,

c) zmian¢ funkcji budynkéw na cele ustugowe, rzemie$lnicze oraz handlowe o powierzchni
sprzedazowej do 2000 m? ,zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

d) uzupehienie terenu nowymi budynkami iurzadzeniami zwigzanymi z dotychczasowym
1 docelowym przeznaczeniem terenu,

e) lokalizowanie innych obiektow iurzadzen niz wymienione wust 3 zwigzanych
z przeznaczeniem terenu lub stanowigcych jego uzupehienie,

f) budowa urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

g) podziat itaczenie istniejacych dziatek Iub korygowanie ich granic w zaleznosci od
zapotrzebowania terenu o okreslonej powierzchni, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

h) realizacj¢ garazy i parkingdw, w tym podziemnych,
1) podpiwniczenie budynkow,

j) obiekty tymczasowe zwigzane z przeznaczeniem terenu ina podstawie dotychczasowej
dziatalnosci gospodarczej,

k) obiekty zamieszkania zbiorowego,

1) instalacje towarzyszace zabudowie, wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrdédet energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

11) na terenie 4U ustala si¢ zakaz:

a) realizacji ustug z zakresu: handlu wielkopowierzchniowego, zdrowia i pomocy spotecznej,
kultu religijnego, nauki i edukacji, kultury irozrywki, sportu irekreacji, bezpieczenstwa
1 porzadku publicznego,
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b) urzadzania 1iskltadowania wszelkiego rodzaju odpadow, za wyjatkiem zwigzanych
z prowadzong dzialalnoscia do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przepisami gminnymi,

c¢) prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice dziatki lub
dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny,

d) lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
w szczegblnosci  zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

12) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw ustugowych i rzemieslniczych - 10,0 m,
- budynkéw gospodarczych i garazowych - 6,0 m,
- hali namiotowych i wiat - 10,0 m,
- obiektow dozoru 1 utrzymania porzadku - 4,5 m,
- budowli towarzyszacych zabudowie - 12,0 m,

- infrastruktury technicznej - 12,0 m, przy czym ograniczenie nie dotyczy przesytowych linii
energetycznych i teletechnicznych;

b) udzial powierzchni zabudowy - maksimum 40%,

¢) udziat powierzchni terenéw utwardzonych - maksimum 45%,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 15%,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - minimum 0,2, maksimum 1,1.

5. W zabudowie istniejgcej, na dzien wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w przypadku gdy
istniejagca powierzchnia zabudowy i powierzchnia terenéw utwardzonych przekracza wskazniki
okreslone w punkcie 12) lit. b) i), powierzchnie te nalezy rozpatrywac tacznie, tj. powierzchnia
zabudowy i powierzchnia utwardzona nie mogg przekroczy¢ 85%.

6. Zabudowa w ramach terenu 4U musi uwzglednia¢ wszelkie ograniczenia wynikajace z jego
potozenia w granicach:

1) powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Suwatki, zgodnie z ustaleniami §
10 ust. 3 uchwaty;

2) stref ochronnych sanitarnych od cmentarzy w promieniu 50 m i 150 m, oznaczonych na rysunku
planu, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 uchwaty.

7. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ wytacznie w granicach terenu 4U.

8. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci,
zgodnie z § 23 ust. 2 - 4 uchwaty, wskaznik miejsc parkingowych wymienionych w § 23 nalezy
odnosi¢ do nowych inwestycji oraz rozbudowy, przebudowy izmiany sposobu uzytkowania
obiektow.

9. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa wust.l, zostaly okreslone
w rozdziatach od 1 do 8.

§ 72. 1. Teren stacji paliw, oznaczony na rysunku planu symbolem 1INS, o powierzchni okoto
0,36 ha.

2. Na terenie 1INS, ustala si¢ klase przeznaczenia - teren stacji paliw ptynnych i gazowych.
3. W zakresie przeznaczenia, na terenie 1INS ustala si¢:

1) utrzymanie funkcji i dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu jako terenu stacji paliw
ptynnych;
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2) adaptacje¢ istniejagcych obiektow i urzadzen technicznych stacji z mozliwoscia ich modernizacji,
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

3) zielen towarzyszaca i izolacyjna;

4) obiekty uzupekniajace;

5) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia pomocnicze;
6) o$wietlenie terenu.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci od linii rozgraniczajacych terenu 6KR
nie mniejszej niz 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) obstuge komunikacyjng od strony ulicy Bakatarzewskiej, oznaczonej symbolem 2KDZ poprzez
teren 6KR;

3) wszystkie obiekty na terenie 1INS powinny by¢ spdjne, co do form architektonicznych
1 zastosowanych materiatow, stanowiac jednolity kompleks zabudowy;

4) architektura wspodlczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych rozwigzan konstrukcyjnych
1 materiatow wykonczeniowych;

5) nie ustala si¢ geometrii dachow;
6) obowiazuje jednolity kolor pokrycia dachu na wszystkich obiektach;
7) dopuszcza si¢:

a) wspolne zagospodarowanie z terenem 1U;

b) zmian¢ funkcji na inne wustugi lub wprowadzenie nowej funkcji niekolidujacej
z przeznaczeniem terenu np. hala ekspozycyjna, salon sprzedazy samochoddw, akcesoriow
1 czesci zamiennych, myjni samochodowej, auto serwis,

¢) uzupetienie terenu nowymi budynkami i urzagdzeniami zwigzanymi z funkcja terenu, w tym
handlowa o powierzchni sprzedazowej do 400 m?,

d) realizacj¢ obiektéw iurzadzen malej architektury oraz urzadzen shuzacych utrzymaniu
porzadku,

e) realizacj¢ placow postojowych i1 parkingow,

f) lokalizacje innych obiektow i1 urzadzen , wspomagajacych lub towarzyszacych stacji paliw np.
obiektéw gastronomicznych, zamieszkania zbiorowego, obiektow socjalnych i toalet,

g) instalacje towarzyszace zabudowie, wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

5. wskazniki 1 parametry zagospodarowania:
a) maksymalna wysokos¢:
- zabudowy nadziemnej - 12,0 m,
- wiat - 6,0 m,
- obiektow dozoru i utrzymania porzadku - 4,5 m,
- budowli towarzyszacych zabudowie - 9,0 m,

- infrastruktury technicznej - 16,0 m, przy czym ograniczenie nie dotyczy przesylowych linii
energetycznych i teletechnicznych;

b) udzial powierzchni zabudowy - maksimum 30%,

¢) udziat powierzchni terenéw utwardzonych - maksimum 50% terenu,
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d) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20% terenu,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - minimum 0,1, maksimum 0,9 terenu.

5. Zabudowa w ramach terenu 1INS musi uwzglednia¢ wszelkie ograniczenia wynikajace z jego
polozenia w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Suwatki, zgodnie
z ustaleniami § 10 ust. 3 uchwaty.

6. Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach
nieruchomosci, zgodnie z § 23 ust. 2 - 4 uchwaty, wskaznik miejsc parkingowych wymienionych
w § 23 nalezy odnosi¢ do nowych inwestycji oraz rozbudowy, przebudowy izmiany sposobu
uzytkowania obiektow.

7. Ustalenia ogoélne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa wust.l, zostaly okreslone
w rozdziatach od 1 do 8.

§ 73. 1. Tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) 1IE o powierzchni okoto 0,01 ha;
2) 2IE o powierzchni okoto 0,006 ha;
3) 3IE o powierzchni okoto 0,006 ha;
4) 41E o powierzchni okoto 0,004 ha;
5) 5IE o powierzchni okoto 0,003 ha;
6) 61E o powierzchni okoto 0,005 ha.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ klasy przeznaczenia terenu IE: - teren
elektroenergetyki.

3. W zakresie przeznaczenia na terenach wymienionych w ustepie 1, przewiduje si¢ adaptacje
istniejacych lub realizacje nowych obiektow stacji transformatorowych.

4. Dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych stacji 1 wykorzystanie terenu stacji na inne cele,
zgodnie z funkcjg terenu przylegltego.

5. Dojazdy do urzadzen technicznych przewidziano z istniejacego uktadu komunikacyjnego.

6. Stacje transformatorowe niezbgedne do obslugi poszczegdlnych obiektow moga by¢
lokalizowane w granicach wszystkich terenéw wyznaczonych w planie, zgodnie z przepisami
szczegblnymi, przy zapewnieniu dostepu do drogi publiczne;.

7. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji stacji transformatorowych i wydzielenie nowych dziatek
pod stacje transformatorowe w granicach wszystkich terenéw objetych planem, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publiczne;.

8. Dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych podziemnych lub wbudowanych w bryte
budynku.

9. Maksymalng wysoko$¢ obiektow stacji transformatorowych ustala si¢ do 6,00 m, nie dotyczy
stacji stupowych.

Rozdzial 10.
USTALENIA KONCOWE
§ 74. W granicach objetych planem traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Zielona Gorka
w Suwatkach, uchwalonego uchwata Nr XVI/136/07 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia
31 pazdziernika 2007 r (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 264 zdnia 6 grudnia 2007 r.,
poz. 2812);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami:
Bakalarzewska, Mieszka I, Filipowska i granicami administracyjnymi miasta Suwalk,
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uchwalonego uchwata Nr XXXV/430/2017 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 26 lipca 2017 r.
(Drz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 3 sierpnia 2017 r., poz. 3053);

3) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Zielona Gorka
w Suwatkach, uchwalonej uchwata Nr XXVIII/297/2012 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia
28 listopada 2012 r. (Drz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 21 grudnia 2012 r., poz. 4182);

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow pozwirowych Krzywolka
w  Suwatkach, uchwalonego Uchwala Nr XVI/178/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 27 stycznia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 22 lutego 2016 r., poz. 972);

5) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Gen. W.
Sikorskiego, Grunwaldzka, 23 Pazdziernika, Bakatarzewska i St. Staszica w Suwatkach,
uchwalonego Uchwalg Nr XLV/490/06 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 22 lutego 2006 r.
(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 4 kwietnia 2006 r. Nr 94, poz. 924);

6) miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego rejonu ulicy  Zarzecze
w Suwatkach, uchwalonego Uchwala Nr VI/39/07 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia
31 stycznia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 14 marca 2007 r., Nr 59 , poz. 486).

§ 75. Ustala si¢ dla nieruchomosci objetych planem jednorazowa stawke procentowa stanowiacg
podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 5%
(stownie: pi¢ procent) dla nowoprojektowanych terenéw: komunikacji publicznej, terenéow zieleni
urzadzonej 1 naturalnej oraz teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej oraz 30% (stownie:
trzydzie$ci procent) dla pozostatych terenow.

§ 76. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 77. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Suwaltkach

Sposodb realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Zielona Gorka w Suwalkach, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1904, z 2025 r poz. 527, 6801 668) w zwigzku
z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z2023 r., poz. 1688) stwierdza si¢, ze na
terenie objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan
wilasnych gminy, beda realizowane zgodnie zuchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi
Miasta Suwatki.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Suwaltkach

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1904,
z 2025 r poz. 527, 680 i 668) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Zielona Gorka w Suwalkach.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Zielona Gorka
w Suwatkach, zostatl opracowany zgodnie z warunkami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z
pozniejszymi zmianami) oraz uchwata Nr 111/32/2024 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26
czerwca 2024 1.

Ustalenia planu uwzgledniaja obowigzek ujecia lub ustosunkowania si¢ do wszystkich
elementow i zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy.

Ustalajgc przeznaczenie terendw 1 okreslajac w planie mozliwe sposoby zagospodarowania
1 korzystania z terenéw, zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyl interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow.

W procedurze sporzadzania planu, w terminie zgloszono tacznie 43 wnioski, po terminie
ztozono jeden wniosek.

Przyjete w projekcie planu wustalenia s3 wyrazem polityki przestrzennej miasta
w odniesieniu do tego obszaru 1 majg na celu umozliwienie zagospodarowania go z zachowaniem:
zasad tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych.

Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godzi¢ interesy wszystkich stron
przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony rozwdj za podstawe zasad ksztattowania polityki
przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji rzadowe;.

Projekt planu w przedstawionej formie zapewnia takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore
stworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzgledni w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i1 wymagania  funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe  oraz
kompozycyjno - estetyczne. Jego ustalenia pozwalaja na realizacj¢ obiektow na zasadach $cisle
okreslonych w planie.

Obszar wskazany do opracowania, o powierzchni okoto 89,62 ha, polozony jest
w potocno - zachodniej cze$ci miasta, w sgsiedztwie waznych tras komunikacyjnych (ulicy
Bakatarzewskiej i Filipowskiej). Teren jest w wigkszo$ci zainwestowany.

W granicach opracowania wystepuje przewaznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, blizniacza i szeregowa skupiona gtéwnie wzdhuz ulic: Bakatarzewskiej, Filipowskiej,
Grunwaldzkiej, Wladystawa Jagietty, Mieszka I, Bolestawa Chrobrego, Wiadystawa t.okietka, Jana
IIT Sobieskiego, Traktorzystow, Krolowej Jadwigi, Kazimierza Wielkiego, Bolestawa Smiatego,
Wiadystawa Warnenczyka, Wazow, Bolestawa Krzywoustego oraz ulic dojazdowych w ciggu drog
gminnych. Ustugi sa skupione gtownie przy ulicy Bakatarzewskiej. Wystepuja ustugi z zakresu
diagnostyki i napraw samochodéw, wymiany opon oraz stacje paliw. Od wschodu znajduja sie:
grunty rolne, pastwiska trwale, zakrzewienia 1 nieuzytki otaczajace istniejagca zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca oraz pojedyncze siedliska rolnicze w rejonie ulicy
Bakatarzewskiej. Przy skrzyzowaniu ulic Bakalarzewskiej i Mieszka I znajduje sie zaplecze
techniczne Przedsigbiorstwa Produkcji Materiatéw Drogowych ,,Kruszbet S.A”.

Potudniowa czes¢ terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ulicy
Bakatarzewskiej, potozona jest w granicach strefy ochrony sanitarnej o promieniu 50 m
i 150 m od cmentarza komunalnego, lezacego poza granicami opracowania planu. Niewielki,
poludniowo zachodni skrawek terenu objety jest czeScia udokumentowanego ztoza kruszywa
,Potasznia”. Przez omawiany teren przebiega trasa istniejgca Sie¢ Szerokopasmowa Polski
Wschodniej oraz zewngtrzna strefa ochronna od miejskiego ujecia wody. Na terenie objetym
planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkdw czy tez gminnej lub wojewddzkiej
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ewidencji zabytkéw. Obszar ten przylega bezposrednio do granic obowigzujacych na tym terenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Na obszarze objetym planem obowiazuja obecnie ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Zielona Gorka
w Suwalkach, uchwalonego uchwata Nr XVI/136/07 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
31 pazdziernika 2007 r (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 264 z dnia 6 grudnia 2007 r., poz. 2812);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami:
Bakatarzewska, Mieszka I, Filipowska i granicami administracyjnymi miasta Suwalk, uchwalonego
uchwatg Nr XXXV/430/2017 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 lipca 2017 r. (Drz. Urz. Wo;.
Podlaskiego z dnia 3 sierpnia 2017 r., poz. 3053);

3) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Zielona Gorka
w Suwalkach, uchwalonej uchwata Nr XXVII1/297/2012 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 28
listopada 2012 r. (Drz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 21 grudnia 2012 r., poz. 4182);

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Gen.
W. Sikorskiego, Grunwaldzka, 23 Pazdziernika, Bakalarzewska i St. Staszica w Suwatkach,
uchwalonego Uchwata Nr XLV/490/06 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 22 lutego 2006 r. (Dz.
Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 4 kwietnia 2006 r. Nr 94, poz. 924),

5) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zarzecze w Suwaltkach,
uchwalonego Uchwatg Nr VI/39/07 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 31 stycznia 2007 r. (Dz.
Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 14 marca 2007 r., Nr 59 , poz. 486);

6) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw pozwirowych Krzywolka
w Suwatkach , uchwalonego Uchwatg Nr XVI/178/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27
stycznia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 22 lutego 2016 r., poz. 972).

Z ustalen obecnie obowigzujacych:

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Zielona Goérka w Suwalkach
wynika, iz obszary objete granicami opracowania planu przeznaczone sa pod: komunikacje
publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolami: 1KD, 2KD, 3KD (obecnie Filipowska), 4KD,
S5KD, 6KD, 7KD, 8KD, 9KD, 10KD, 11KD, 12KD, 13KD, 14KD, 15KD, 16KD; ulic
dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 17KD i 18KD; pas publicznych ciggow
pieszych i rowerowych, oznaczonych symbolami 19KCp; plac parkingowy publiczny, oznaczony
symbolem 20KP; ulice dojazdowe, oznaczone symbolami 21KDW; tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o formie zabudowy wolno stojacej i blizniaczej z urzadzeniami
1 obiektami towarzyszacymi, oznaczone symbolami: 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN,
28MN, 29MN, 30MN, 31MN , 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN,
45MN, 46MN, 47MN, 50MN, 52MN, 53MN, 56MN, 57MN, 58MN, 59MN, 60MN, 61MN,
64MN, 65MN, 71MN, 73MN, 74MN, 75MN, 76MN, 78MN, 79MN, 80MN, 85MN; tereny
zabudowy mieszkalnej z ustugami nieucigzliwymi, oznaczone symbolami: 66MN,U, 67MN,U,
68MN,U, 6OMN,U, 70MN,U, 72MN,U, 81MN,U, 82MN,U, 83MN,U, 86MN,U;tereny zabudowy
mieszkalnej szeregowej z ustugami nieucigzliwymi, oznaczone symbolami: 48MN,U, 49MN,U,
54MN,U, 55MN,U, 62MN,U, 63MN,U; teren uslug z zakresu sportu i rekreacji w zieleni
towarzyszacej, oznaczony symbolem 36US,ZP; teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem
37U; teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi oznaczony
symbolem 40MN/U; tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 51ZP, 77ZP; teren
istniejacych obiektow i urzadzen technicznych H.K. Produkcyjny Osrodek Maszynowy oznaczony
symbolem 84U; tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone symbolem 87E;

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami:
Bakatarzewska, Mieszka I, Filipowska 1 granicami administracyjnymi miasta Suwalk wynika,
iz obszary objete granicami opracowania planu przeznaczone sa pod: komunikacj¢ publiczna,
oznaczong na rysunku planu symbolami: 5aKD, 10KD, 11KD, 12KD, 13KD, 14KD; komunikacj¢
wewnetrzng, oznaczong symbolem: 9KDW; komunikacje publiczng pieszo jezdna oznaczong
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symbolem 11KCp; uprawy rolne i zielen nieurzagdzong $rodpolng, zalecang do ksztalttowania zieleni
krajobrazowej i ciggdw ekologicznych, oznaczong symbolem 19R,ZN; zabudowy zagrodowe,
oznaczone symbolem 27RM; zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng oznaczong symbolami:
31IMN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN; zielen urzadzona
z pomnikiem pamigci, oznaczong symbolem 40ZP; zabudowe¢ uslugowa, oznaczong symbolem
41U; stacje paliw, oznaczong symbolem 42K; obiekty i urzadzenia techniczne zaktadu produkcji
materiatow drogowych, oznaczone symbolem 43P; zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
z ustugami, oznaczong symbolem 44MNU;

- zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Zielona Gorka
w Suwalkach wynika, iz obszary objete granicami opracowania planu przeznaczone sg pod: pas
drogi publicznej klasy D - dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD; zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczong symbolem 2MN; tereny infrastruktury technicznej — pas
techniczny , oznaczony symbolem 3P;

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw pozwirowych Krzywolka
w Suwatkach wynika, iz obszary objete granicami opracowania planu przeznaczone sg pod: pas
drogi publicznej klasy ,,Z” — zbiorcza, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KD-Z;

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Gen.
W. Sikorskiego, Grunwaldzka, 23 Pazdziernika, Bakatarzewska i St. Staszica w Suwatkach wynika,
iz obszary objete granicami opracowania planu przeznaczone sg pod: pas drogi publicznej klasy
“Z” — zbiorcza, w ciggu ulicy Grunwaldzkiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD; pas
drogi publicznej klasy “L” — lokalna, w ciggu ulicy 23 Pazdziernika, oznaczonej symbolem 4KD;

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zarzecze w Suwatkach
wynika, iz obszary obj¢te granicami opracowania planu przeznaczone sg pod: ul. Bakatarzewska -
pas drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3KD.

Przystapienie do sporzadzenia planu, wywotane jest potrzebg aktualizacji ww. dokumentéw
oraz wnioskami wiascicieli dziatek, ktorzy zwrocili si¢ o dokonanie zmian w obowigzujacych na
tym terenie planach miejscowych. Wnioskowanie zmian planow dotycza:

- zmiany funkcji terenu 77ZP z zieleni urzadzonej na cele poprawienia warunkoéw
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej 76MN,

- przeznaczenia dzialki rolniczej potozonej w granicach konturu 16R na zabudowe mieszkaniowag
z ustugami,

- rozbudowy i budowy nowych elementéw uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej
dla nowych terenéw inwestycyjnych,

- uwzglednienia przebiegu zrealizowanych inwestycji drogowych w ustaleniach sporzadzanego
planu miejscowego 1 umozliwienia wiaczenia w tereny budowlane gruntow zbednych na cele
drogowe.

Aktualizacja ustalen obowigzujgcych obecnie plandéw i1 opracowanie nowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest niezbedna w celu umozliwienia realizacji
ww. inwestycji 1 wlasciwego zagospodarowania obszaru objetego planem poprzez okreslenie
warunkow 1 zasad zagospodarowania terend6w w granicach objetych uchwala, w sposéb
wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne i komunikacyjne. Konieczne sg zmiany
przebiegu linii rozgraniczajacych miedzy terenami oraz sprecyzowanie ustalonej planem funkcji.
Ponadto wymagane jest dostosowanie ustalen planistycznych do obecnych uwarunkowan oraz
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia planéw wymagaja
rowniez dostosowania do aktualnego stanu prawnego i1 wlasnosciowego, w tym wywotanego
decyzjami ZRiD dotyczacymi realizacji drog, ktére powoduja koniecznos$¢ zmian funkcji czesci
terenow.

Opracowanie planu w granicach okreslonych w uchwale intencyjnej stworzy podstawy
formalne 1 prawne do podejmowania i realizacji dzialan inwestycyjnych w tym rejonie miasta.

Celem sporzadzenia planu byto:
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- stworzenie podstaw formalnych 1 prawnych do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych
w tym rejonie miasta,

- ustalenie jednolitych zasad zabudowy i1 zagospodarowania, w dostosowaniu do stanu prawnego
1 wlasno$ciowego,

- ustalenie zasad inwestowania, w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
i komunikacyjne,

- uwzglednienie zadan publicznych, a w szczegdlnosci wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych i komunikacji publiczne;.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk, uchwalonego uchwala Nr X1.V/575/2022 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r. w granicach opracowania planu wystepuja
tereny oznaczone jako: M — tereny zabudowy mieszkaniowej, U — tereny zabudowy uslugowe;j,
M/U —tereny zabudowy mieszkalno — ustugowej, Z — tereny zieleni, Z/U — teren zieleni z ustugami,
P —teren zabudowy produkcyjnej. Przez teren opracowania przebiegaja wyznaczone w studium
drogi zbiorcze. Ponadto w granicach opracowania planu wystepuja: czesci udokumentowanych z6z
kopalin, strefa ochrony sanitarnej od cmentarza przy ulicy Bakalarzewskiej o promieniu 50 m i 150
m, zewngtrzna strefa ochronna od miejskiego ujecia wody, istniejaca Sie¢ Szerokopasmowa Polski
Wschodnie;j.

Obszar objety opracowaniem planu, zawiera si¢ w przewazajacej wigkszosci w granicach
wyznaczonych na rysunku Studium jednostki podstawowej E1 (o pow. okoto 80,85 ha) oraz
w niewielkiej czesci w granicach jednostek strukturalnych: E9 (o pw. okoto 5,88 ha), E2 (o pow.
okoto 1,06 ha), E8 (o pow. okoto 0,95 ha), B3 (o pow. okoto 0,71 ha) i Bl(o pow. okoto
0,13 ha).

Zgodnie z ustaleniami tekstu Studium, funkcja podstawowa dla jednostki E1 jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Jako funkcje uzupeiniajace wymienia si¢ zabudow¢ mieszkaniowg
wielorodzinng, ushugowa, techniczno - produkcyjna, rekreacyjng i sportowa, zielen urzadzong. Dla
jednostki strukturalnej E9 funkcjg podstawowg sa: tereny rolne, zabudowa ustugowa, techniczno —
produkcyjna. Jako funkcje uzupelniajagce wymienia si¢ zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowe zagrodowg (przeksztalcenia w kierunku zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej),
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrddet o mocy powyzej 100 kW.

Jako kierunek zmian dla jednostek: E1 1 E9 zaklada si¢ wprowadzenie ograniczen
w zagospodarowaniu terendw wynikajacych z projektowanej rozbudowy lotniska, przeksztalcenia
zabudowy istniejgcej, wyznaczenie nowych terenow pod zabudowe poza obszarem oddzialywania
lotniska, poprawe wyposazenia terenu w infrastrukturg techniczna, poprawe i uzupetnienie uktadu
drogowego, w tym drég wewnetrznych i1 parkingdw, zagospodarowanie terenoéw publicznych pod
zielen osiedlow3.

W granicach jednostek strukturalnych: E9, E2, E8, B3, Bl znajduja si¢ w czesci fragmenty
pasoéw drogowych istniejacych ulic zbiorczych: Bakatarzewska i Gen. W. Sikorskiego.

Opracowanie przedmiotowego planu jest zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Suwatk w okresie od 1 lipca
2018 r. do 31 grudnia 2023 r.”, przyjeta uchwalag Nr LXVIII/897/2024 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dnia 27 marca 2024 r., zezwala na podejmowanie uchwal intencyjnych w
zaleznos$ci od potrzeb miasta i wnioskow inwestorow. Zatem podjecie uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania przedmiotowego planu w czerwcu 2024 r. bylo zgodne z ustaleniami ww. ,,Analizy”.

Projekt planu wraz byt poddany konsultacjom w dniach od ................ do .o
Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ w terminie do ................... Do konsultowanego w
tym terminie projektu planu wniesiono ..................

Zgodnie z art. 15 ust. 2, w zwigzku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Zielona

Id: 25BBBDF7-75A0-4B5A-AF58-8840CC83FES8S. Projekt Strona4z 5



Gorka w Suwatkach, ustalono stawke procentowg stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowe;j
optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 5% (slownie: pige¢ procent) dla
nowoprojektowanych terenéw: komunikacji publicznej, terendw zieleni urzadzonej i naturalnej
oraz teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej oraz 30% (slownie: trzydziesci procent)
dla pozostatych terenow.

Na terenie objetym planem realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

nalezacych do zadan wtasnych jednostki samorzadu, bedzie finansowana ze $srodkéw wilasnych
Miasta Suwatki, na podstawie rocznych plandéw inwestycyjnych, z wykorzystaniem funduszy
unijnych oraz srodkow zewnetrznych.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

W granicach objetych planem tracg moc ustalenia:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Zielona Gorka
w Suwatkach, uchwalonego uchwatag Nr XVI/136/07 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
31 pazdziernika 2007 r (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 264 z dnia 6 grudnia 2007 r., poz.
2812);
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami:
Bakalarzewska, Mieszka I, Filipowska i1 granicami administracyjnymi miasta Suwatk,
uchwalonego uchwatg Nr XXXV/430/2017 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 lipca 2017
r. (Drz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 3 sierpnia 2017 r., poz. 3053);
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu osiedla Zielona Goérka
w Suwatkach, uchwalonej uchwata Nr XXVIII/297/2012 Rady Miejskiej w Suwaltkach z dnia
28 listopada 2012 r. (Drz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 21 grudnia 2012 r., poz. 4182);
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw pozwirowych Krzywolka
w Suwatkach, uchwalonego Uchwatg Nr XVI/178/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
27 stycznia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 22 lutego 2016 r., poz. 972);
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Gen.
W. Sikorskiego, Grunwaldzka, 23 Pazdziernika, Bakatarzewska i St. Staszica w Suwalkach,
uchwalonego Uchwatg Nr XLV/490/06 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 22 lutego 2006 r.
(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 4 kwietnia 2006 r. Nr 94, poz. 924);
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zarzecze w Suwatkach,
uchwalonego Uchwata Nr VI/39/07 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 31 stycznia 2007 r.
(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 14 marca 2007 r., Nr 59 , poz. 486).

Niniejsze uzasadnienie nie zawiera pozostatych elementéw wynikajacych z art. 17 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacych kolejnych etapéw procedury
planistycznej, ktore zostang dodane po zakonczeniu catej procedury planistyczne;.
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	Załącznik 2 - Sposób realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Zielona Górka w Suwałkach, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
	Załącznik 3 - Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1904, z 2025 r poz. 527, 680 i 668) w związku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę.


