UCHWALA NR XX1/242/2026
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 28 stycznia 2026 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasta Suwalki na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153 i 1436) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Suwatki
na lata 2026-2030 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Suwatkach

Zdzislaw Przelomiec
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Zalacznik do uchwaty nr XX1/242/2026
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 28 stycznia 2026 1.

Wstep

Ogolna charakterystyka Miasta Suwalki

Miasto Suwaiki, posiada status miasta na prawach powiatu, jest drugim co do wielkosci osrodkiem miejskim

w wojewodztwie podlaskim. Potozone w poinocno-wschodniej Polsce, charakteryzuje si¢ strategiczng

lokalizacja w poblizu granic z Litwa, Rosja (Obwod Krolewiecki). Suwatki petnig kluczowa funkcje

waznego os$rodka subregionalnego dla poétnocnej czesci wojewodztwa. Struktura przestrzenna miasta tworzy
mozaike o zroznicowanej typologii, obejmujaca:

o Srédmiescie (Centrum): Stanowi historyczne, administracyjne i komercyjne serce miasta, skupione
wzdtuz ulic Kos$ciuszki i Noniewicza. Charakteryzuje si¢ zabytkowa zabudowa w postaci kamienic oraz
najwyzsza w miescie gestoscig zaludnienia, siggajaca 5800 osob/km?.

e Osiedle Potnoc (11 II): To najwickszy kompleks mieszkaniowy Suwatk, zdominowany przez powojenne
bloki wzniesione w technologii wielkoptytowej. Posiada dobrze rozwinigtg infrastruktur¢ spoteczng, w
tym szkotly, obiekty handlowe i Szpital Wojewodzki. Jest to obszar doswiadczajacy obecnie odptywu
mieszkancow.

e Osiedla Zachodnie (m.in. Osiedle Staszica, Osiedle Piastowskie): Ta czg$¢ miasta cechuje si¢ znacznie
nizsza intensywnos$cia zabudowy i spokojnym, rezydencjalnym charakterem. Dominuje tu zabudowa
jednorodzinna, a ggsto$¢ zaludnienia jest niska i wynosi okoto 450 0sob/km?,

e Osiedle Potudnie: Jest to obecnie gléwny obszar ekspansji nowej, nowoczesnej zabudowy
mieszkaniowej] o podwyzszonym standardzie. Atutem tej lokalizacji jest bliskos¢ terenow
rekreacyjnych, zwlaszcza Zalewu Arkadia.

Demografia

Liczba i struktura ludnos$ci miasta

Zgodnie z danymi Glownego Urzedu Statystycznego na dzien 31 grudnia 2024 r., w Suwalkach mieszkato
68 143 0s6b (35 610 kobiet, 32 533 mezczyzn). Wsrod mieszkancow Suwatk w wieku przedprodukcyjnym
znajduje si¢ 12 791 osob (18,77 %), w wieku produkcyjnym 39 811 osoéb (58,42 %), a w wieku
poprodukcyjnym 15 541 0s6b co stanowi 22,81% ogédtu mieszkancow.
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Wykres nr 1

Struktura demograficzna

mwick przedprodulkcyviny  mwick produkeviny = wiek poprodukcyiny

Podziat ekonomiczny wg grup wieku:

e wiek przedprodukcyjny: 0—17 lat (dzieci i mtodziez)

e wiek produkcyjny: 18—64 lata (me¢zczyzni) i 18-59 lat (kobiety)

e wiek poprodukcyjny: 65 lat i wigcej (mezczyzni) 1 60 lat i wigeej (kobiety)

Tabela nr 1

Liczba i struktura ludnosci miasta Suwatki wg stanu na dzien 31.12.2024 r.

Liczba ludnos$ci ogotem 68 143
Ludnos$¢ wg plci:

- mgzezyzni 32533
- kobiety 35610
Liczba kobiet na 100 m¢zezyzn 109
Gestos¢ zaludnienia (liczba mieszkancéw na 1 km?) 1040
Ludnos$¢ wg grup ekonomicznych:

- wiek przedprodukcyjny 12 791
- % ogo6tu ludnoscei 18,77
- wiek produkcyjny 39811
- % ogo6hu ludnosci 58,42
- wiek poprodukcyjny 15 541
- % ogo6hu ludnosci 22,81
Ruch naturalny ludnosci:

- urodzenia zywe 494

- zgony 650
Przyrost naturalny -156
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Ruch naturalny ludno$ci, migracja

W Suwalkach utrzymuje si¢ ujemny przyrost naturalny. W 2024 r. wynosit -156 0s6b (odnotowano 494
urodzenia i 650 zgonow).
Wedlug danych GUS na dzien 31 grudnia 2024 r. saldo migracji w Suwatkach wyniosto - 214 0so6b.

Tabela nr 2
Migracje ludnosci wg stanu na dzien 31.12.2024 r.
kobiety 279
mezezyzni 260
ogolem 539
Naplyw kobiety 20
w tym z .
. mezezyzni 19
zagranicy
ogolem 39
kobiety 411
mezezyzni 365
ogolem 776
Odplyw :
kobiety 4
w tym za —
. mezezyzni 12
granicg .
ogolem 16
kobiety -98
Saldo migracji mezezyzni -116
ogotem -214

Wplyw na ksztaltowanie si¢ liczby mieszkancéw maja rowniez migracje. Ujemne saldo migracji, ktore w
2024 roku wyniosto - 214 oséb stanowi efekt w duzej mierze proceséw suburbanizacyjnych, polegajacych
na wyludnianiu si¢ miasta i zasiedlaniu strefy podmiejskiej. W przypadku Suwalk dostrzec mozna
przeprowadzanie si¢ mieszkancoOw zwlaszcza mtodszych i w lepszej sytuacji materialnej, do otaczajacej
gminy wiejskiej, nierzadko przy kontynuacji pracy i edukacji w Suwalkach.

Przepisy ogolne

§1.

1. Obowigzek uchwalenia Wiecloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
zwany dalej Programem, wynika z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 725).

2. Wskazana w ust. 1 ustawa definiuje zas6b mieszkaniowy gminy, na ktory sktadajg si¢ lokale stuzace do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, stanowigce wlasno$¢ gminy lub jednoosobowych spotek
gminnych, ktérym gmina powierzyla realizacje zadania wtasnego w zakresie zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego oraz
lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

3. llekro¢ w Programie jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Miasto Suwatki,

2) Prezydencie Miasta — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Suwatk,

3) Radzie Migjskiej — nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska w Suwalkach,

4) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Miasto Suwalki,
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5)

6)

7)
8)

9)

gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
1335),

Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725),
lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 Ustawy,

tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1
pkt 5a Ustawy,

lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

§2.

1. Gléwnym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
jest okre$lenie podstawowych zalozen i wytycznych dziatania Gminy zabezpieczajacego racjonalne

gospodarowanie zasobem mieszkaniowym.
2. Realizacja celu okreslonego w ust. 1 nastapi w szczegolnosci poprzez:

1)

2)

3)

4)

5)

zmnigjszanie niedoboru lokali komunalnych w wyniku:

a) realizacji budownictwa komunalnego,

b) wynajmu przez Gming lokali od innych podmiotow,

c) zakupu lokali,

poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez:

a) zmniejszenie kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego poprzez racjonalng gospodarke
remontowa,

b) likwidacje zasobu substandardowego,

pozyskiwanie $rodkow publicznych pochodzacych z Unii Europejskiej, Banku Gospodarstwa

Krajowego oraz z uzyskanych pozyczek i kredytow na realizacj¢ przedsiewzig¢ zwigzanych

z budownictwem mieszkaniowym,

efektywne zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy poprzez racjonalizacj¢ gospodarki

czynszowej w drodze stopniowego urealnienia czynszu,

podjecie dziatan prowadzacych do zapobiezenia wykluczenia mieszkancow z obszaru rewitalizacji

miasta okre§lonego Uchwata nr LXII/813/2023 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 pazdziernika

2023 r. w sprawie przyjecia Gminnego Program Rewitalizacji Miasta Suwatk do roku 2030 celem

zapewnienia pozytywnych efektow w procesie rewitalizacji, w szczegélnosci w zakresie

preferencyjnych zasad ustalania wysokosci czynszow w kamienicach wybudowanych do 1945 r.,

ktore podtaczono do miejskiej sieci cieptowniczej. Zaklada si¢ rowniez stosowanie obnizek dla

rodzin o niskich dochodach.

3. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym wymaga podejmowania dziatan i czynnosci polegajacych na:

1)
2)
3)
4)
S)
6)

zapewnieniu wlasciwej gospodarki ekonomiczno - finansowej zasobu,

zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji zasobu,

zapewnieniu wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisOw Prawa energetycznego,
biezacym administrowaniu zasobem,

utrzymaniu zasobu w stanie niepogorszonym zgodnie z jego przeznaczeniem,

uzasadnionym inwestowaniu w zasob.

§3.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Suwalki na lata
2026-2030, zwany dalej Programem, swoim zakresem obejmuje:

1)

prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegodlnych latach, z podziatem na najem socjalny lokali i pozostate lokale mieszkalne,
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2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu,

5) wsparcie dla Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z o.0.,

6) sposob izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach,

7) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

8) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, zpodzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktoérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne,

9) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy w latach 2026 — 2030 z podzialem na najem socjalny lokali i pozostale lokale mieszkalne

Wielkos$¢ mieszkaniowego zasobu

§4.

1. Mieszkaniowy zasob Gminy wg stanu na 31 pazdziernika 2025 r. tworzy 189 budynkéw, w ktorych
znajduje sie 1 748 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni uzytkowej 82 135,91 m?, w tym:

1) 58 budynkéw - 585 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 25 952,07 m? - bedace
w 100 % wiasnoscig Gminy,

2) 16 budynkéw - 37 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 1775,61 m? — bedacych
wspotwlasnoscig Gminy,

3) 4 budynki - 32 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 1776,06 m?> - budynki bedace
w zarzadzie tymczasowym Gminy,

4) 110 budynkow, w ktorych Gmina jest wilascicielem 1 088 lokali mieszkalnych o powierzchni
uzytkowej 52 529,47 m? - bedacych wiasnoscig wspolnot mieszkaniowych,

5) 1 budynek — 6 lokali przeznaczonych na pomieszczenia tymczasowe o powierzchni uzytkowej
102,70 m?,

2. Lokale komunalne w wigkszosci usytuowane sg w centrum miasta — 877 lokali (55,86%) — m.in.
ul. Kosciuszki - 182, Osiedle II — 204, Osiedle I — 127, na Osiedlu Pétnoc znajduje si¢ 658 lokali
(41,91%) a w poludniowej czgsci miasta 35 lokali (2,23%). Zdecydowana wigkszo§¢ 151 lokali
socjalnych (87,79 %) zlokalizowana jest w centrum miasta a pozostale w potudniowej czesci (20 lokali
w budynku przy ul. Raczkowskiej 183, 1 lokal w budynku przy ul. Wojska Polskiego 23).

3. Dodatkowo Gmina posiada 5 nieruchomosci zabudowanych, ktére sa obecnie wydzierzawiane
(Topolowa 4, Topolowa 6, Dwernickiego 29, Lipowa 7, Szpitalna 7) w zwigzku z wygasnigciem prawa
wieczystego uzytkowania.
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Wykres nr 2

Polozenie lokali komunalnych

mcentnum miasta  wosiedls polnoc  wpoludniowa czesdmiasta

Tabela nr 3
Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Suwatki
Stan techn!czny Rodzaj mieszkan
budynkow Liczba
Liczba Liczba lokali Lokale nieruchomosci
budynkéw | mieszkalnych Zty | Sredni | Dobry | przeznaczone | Pomieszczenia P tal przeznaczonych
* e sk na najem tymczasowe Ozostaie do sprzedazy
socjalny
189 1748 57 77 55 172 6 1570 41
Lokale
Wyposazenie poszczegdlnych mieszkan przeznaczone Pomieszczenia Pozostate Razem
na najem tymczasowe
socjalny
Mieszkania o wspotczesnym standardzie z c.o i c.w 15 - 1399 1414
Mieszkania ze wszystkimi urzgdzeniami bez c.w. - - 39 39
Mieszkania z tazienka i we bez c.o. 94 - 96 190
Mieszkania tylko z woda i kanalizacjg 63 - 36 99
Mieszkania z wodg bez podiaczenia do miejskiej ) 6 ) 6
sieci kanalizacji sanitarnej
Razem 172 6 1570 1 748

I'- sprzedaz budynkoéw przy ul. Gataja 13, ul. Hamerszmita 2 A, ul. Wesotej 8, ul. Wigierskiej 25
* stan zly — istnieje potrzeba wykonania remontu w najblizszym czasie /w przeciagu roku/ co najmniej
jednego z elementow budynku np. stolarki, konstrukcji dachu, wymiana instalacji
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** stan $redni — w najblizszym czasie /w okresie do 2 lat/ zajdzie potrzeba dokonania remontu /wymiany/ co

najmniej jednego z elementéw budynku
*#* stan dobry — niezachodzi potrzeba remontu budynku do nastgpnego przegladu technicznego

piecioletniego.

Wykres nr 3

Stan techniczny budynkéow

m zly
® $redni

B dobry

Wykres nr 4

Rodzaj lokali mieszkalnych

m najem socjalny lokali
B pomieszczenia
tymczasowe

m pozostale lokale
mieszkalne

Stan techniczny zasobu

§5.
1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okreslaja nastgpujace kryteria:

1) wiek budynkow,
2) wyposazenie techniczne budynkdw i lokali,
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3) stan techniczny budynkoéw i stopien ich zuzycia.

2. Analiza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego na podstawie dokonywanych przegladow

wskazuje, ze budynki mieszkalne stanowigce wtasno§¢ Gminy, naleza do najstarszych w Suwaltkach.
Przed 1900 r. wybudowano: 59 budynkow (31,22 %), w latach 1900 — 1950 - 43 budynki (22,75 %),
w latach 1951— 1980 - 51 budynkdéw (26,98 %) i po roku 1980 wybudowano 36 budynkéw (19,05 %).
Wyeksploatowane zasoby mieszkaniowe charakteryzuje niski standard wyposazenia. Znaczne zuzycie

funkcjonalne i techniczne budynkéw ma duzy wplyw na koszty remontu i eksploatacji.

Osiggnigcie zatozonych standardow budynkéw i1 lokali komunalnych wymaga przeprowadzenia

remontow o r6znym zakresie rzeczowym w okoto 55 % zasobow mieszkaniowych.

3. Z ogdlnej liczby 189 budynkow:

100,00 % podtaczonych jest do miejskiej sieci wodociagowe;j

99,47 % podtaczonych jest do kanalizacji miejskiej

0,53 % odprowadza $cieki do szamba

7,94 % podtaczonych jest do sieci gazowej

76,19 % podtaczonych jest do miejskiej sieci cieplnej

72,49 % korzysta z cieplej wody z sieci miejskiej

23,81 % posiada mieszane zrodlo grzania (ogrzewanie etazowe, elektryczne, piece kaflowe).

Analiza zapotrzebowania na lokale mieszkalne i najem socjalny lokali

§ 6.

1. Z przeprowadzonej analizy gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy oraz dotychczasowych

doswiadczen w tym zakresie wynika, ze:

1y

2)

3)

4)

5)

sredniorocznie okoto 125 wnioskodawcow ubiega si¢ o wynajem lokalu mieszkalnego
z mieszkaniowego zasobu Gminy. Zaktada sie, ze okoto 20% z nich zostanie zakwalifikowanych
do zawarcia umowy najmu w latach 2026-2030,

sredniorocznie orzekanych jest okolo 30 wyrokéw sadowych o eksmisj¢, zobowiazujac Gming
do zapewnienia lokali w ramach najmu socjalnego osobom eksmitowanym. Uwzgledniajac fakt, ze
cze$¢ wyrokow dotyczy osob zamieszkujacych w lokalach objetych umowa najmu socjalnego
1czg$¢ oséb zawrze porozumienie w sprawie splaty zadluzenia Iub dokona tej spflaty,
konsekwencja tego bedzie potrzeba zapewnienia tacznie w latach 2026-2030 okoto 50 lokali z
umowa najmu socjalnego,

sady orzekaja okoto 5 wyrokow eksmisyjnych rocznie bez prawa do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu. Dotychczasowa liczba posiadanych pomieszczen tymczasowych zabezpiecza
potrzeby Gminy w tym zakresie,

na podstawie analizy stanu technicznego budynkéw, planowanych w latach 2026-2030 sprzedazy
budynkow oraz planowanej modernizacji budynkow (1 Maja 28, Sejnenska 39, Warynskiego 11)
nalezy zapewnic z tego tytutu tacznie 30 lokali zamiennych celem wykwaterowania rodzin,
sredniorocznie okoto 15 lokali mieszkalnych jest przeznaczonych do programu ,,Mieszkanie za
remont”. Zaktada sie, ze w przypadku 10 lokali mieszkalnych zostang zawarte umowy najmu po
wykonanym remoncie.

2. Przewidywany wynajem komunalnych lokali w ramach najmu socjalnego i mieszkalnych w latach 2026-

2030 przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela nr 4

Przewidywany wynajem komunalnych lokali w ramach najmu socjalnego i mieszkalnych
w latach 2026 — 2030

Rodzaj lokali 2026 2027 2028 2029 2030 Razem
Lokale mieszkalne 35% 35% 35% 35% 35% 175%*

Najem socjalny

lokali 10 10 10 10 10 50

* Realizacja listy rocznej osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu komunalnego oraz listy dotyczacej programu
,Mieszkanie za remont”.

Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy

§7.

1. Na prognoze wielkos$ci mieszkaniowego zasobu Gminy majg wptyw nastgpujace zatozenia:

1) sredniorocznie Gmina odzyskuje prawo swobodnego dysponowania okoto 25 lokalami
mieszkalnymi w ramach posiadanego zasobu, przeznaczajac je na realizacje potrzeb
mieszkaniowych,

2) sredniorocznie Gmina odzyskuje prawo swobodnego dysponowania okoto 5 lokalami najmu
socjalnego w ramach posiadanego zasobu mieszkaniowego, przeznaczajac je na realizacj¢ wyrokdéw
sadowych orzekajacych o uprawnieniach do zawarcia uméw najmu socjalnego lokali,

3) w latach 2026 - 2030 Gmina planuje sprzedaz okolo 100 lokali w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych.

2. Przewidywang wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2026-2030 przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5
Przewidywana wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2026-2030
2026 2027 2028 2029 2030
Najem Najem Najem Najem Najem
Wyszezegolnienie | zocjalmy i zocjalny zocjalny socjalny zocjalny
pom.  [Pozostale ipom. |Pozoztale ipom. |Pozoztale ipom. |Pozoztale ipom. |Pozoztale
tymezaso tymezaz tymezas tymezaz tymezas
wych owych owych owych owych
Liczha lokali 1727 1706 1680 1660 1640
gminnych 178 1549 178 1528 176 1504 176 1484 176 1464
Lokale gminne w 1 & 1] i} 0
nieruchomosciach
przeznaczonych 0 1® e qw 0 0 0 0 0 0
do sprzedagy
Lokale gminne 0 0 1] 0 0
nowo wybudowane
lub nabvie 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Lokale gminne
sprzedane na rzecz
dotychezasowych 20 20 20 20 20
najemoeow

*lokale mieszkalne potozone w budynku przeznaczonym do sprzedazy przy ul. Galaja 13.
**]okale mieszkalne polozone w budynkach przeznaczonych do sprzedazy przy ul. Wesotej 8,

ul. Hamerszmita 2A i ul. Wigierskiej 25.
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Wykres nr 5

Przewidywana wielkosc mieszkaniowego zasobu

Gminy w latach 2026-2030
2000

1727 1706 1680 1660 1640

1549 1528 1504 1484 1454
1500
1000
SO0

178 178 176 176 176

0

2026 2027 2028 2029 2030

mlokzle ogolem m pozostale nzjem loksh socjalnych wraz z pomieszezentami tymczasowymi

3. Procedura zwigzana z zawieraniem umow najmu lokali przedstawiona w niniejszym programie odbywa
si¢ zgodnie z uchwalonymi przez Rad¢ Miejska w Suwalkach zasadami wynajmowania lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
4. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze wystepuje deficyt lokali mieszkalnych na poziomie okoto 75
mieszkan w latach 2026-2030. Zaktada si¢ mozliwos¢ zbilansowania deficytu mieszkaniowego poprzez:
1) budowe budynku wielorodzinnego mieszkalnego wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Suwalki,

2) wynajem lokali mieszkalnych od innych wiascicieli w tym od Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w
Suwatkach TBS sp. z 0.0., celem ich dalszego podnajmu przez Gmine,

3) zmniejszenie liczby 0s6b umieszczanych na Listach rocznych oséb zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu lokalu komunalnego.

Rozdziat 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji
wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z podzialem na lata 2026-2030.

Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych

§8.

Gmina wykonujac obowigzki wynikajace z art. 62 ust.1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 488 tj. ze zm.) przeprowadza okresowe kontrole, polegajace na
sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania budynkow mieszkalnych.

§9.

Stan techniczny zasobu, w tym wiek oraz stopien zuzycia, wyznacza potrzeby remontoéw biezacych
i kapitalnych modernizacji.

§ 10.

1. Przyjmuje si¢ zasady i kierunki w planowaniu remontéw i modernizacji budynkow stanowigcych
wiasnos¢ Gminy na lata 2026 — 2030:
1) planowanie w budzecie Miasta $srodkéw na remonty kapitalne i modernizacje budynkow,
2) wykonywanie analizy optacalno$ci remontu kapitalnego dla budynku o funkcji mieszkalnej. Przy
podejmowaniu decyzji o tym czy inwestowaé w poprawe stanu budynkéw i remonty kapitalne
nalezy wzia¢ pod uwage caloSciowe koszty przeprowadzania remontdw kapitalnych oraz koszt
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zapewnienia alternatywnych, nowych lokali mieszkalnych dla obecnych najemcow. W przypadku
negatywnej oceny finansowej zamierzenia nalezy rozwazy¢ decyzje o rozbidrce obiektu, badz
sprzedazy nieruchomosci, ewentualnie zmiany sposobu jej uzytkowania,

3) modernizacja budynkéw wytypowanych do remontéw nieposiadajacych pelnego wyposazenia
w urzadzenia techniczne,

4) poprawa jakosci energetycznej budynkow,

5) eliminowanie zrodet emitujacych duze ilosci CO,,

6) poprawa wizerunku Miasta.

2. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia w
okresie uzytkowania,

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w budynku,

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem,

4) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynkéw, a w przypadku wpisania budynku do
rejestru zabytkow — zachowania jego wartosci podlegajacej ochronie konserwatorskiej,

5) zapewnienia  mozliwosci  racjonalizacji ~ wykorzystania  energii = poprzez  dziatania
termomodernizacyjne,

6) maksymalnego skrocenia okresu, w ktérym lokal zwolniony w wyniku ruchu lokatorow oczekuje
na remont oraz czas trwania remontoéw, tak by jak najszybciej mozliwe byto proponowanie lokali
nowym najemcom. Cel ten zostanie osiggnig¢ty poprzez systematyczne zwigkszanie naktadéow na
remonty oraz usprawnienia organizacyjne, w tym poprzez realizacj¢ programu ,Mieszkanie za
remont”.

3. Priorytety, w oparciu o ktore tworzone sg potrzeby 1 roczne plany robot remontowych

i modernizacyjnych:

1) eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali oraz oséb trzecich na podstawie
okreslenia stanu technicznego budynkéw w oparciu o wyniki pigcioletnich i corocznych okresowych
przegladow technicznych budynkow, decyzji i zalecen Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego, Podlaskiego Konserwatora Zabytkow lub Miejskiego Konserwatora Zabytkow,

2) w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji
budynkow, modernizacji 1 =zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia
przeciwpozarowego:

a) usuwanie stanéw zagrozenia katastrofa budowlana budynkow,
b) remont elementow konstrukcyjnych budynkow,
c) zapewnienie szczelno$ci pokry¢ dachowych,
d) remonty instalacji elektrycznej i odgromowej,
e) remonty kominéw dymowych, spalinowych i wentylacyjnych,
3) realizowanie remontéw i modernizacji budynkow m.in.:
a) remonty elewacji, balkonéw,
b) remonty lokali komunalnych,
¢) izolacje poziome fundamentdw (podciecie murdw i zatozenie przepony poziomej),
d) wymiana stolarki budowlanej,
e) termomodernizacje budynkow,
f) remonty i wymiana przestarzatych technicznie instalacji wodno-kanalizacyjnych i centralnego
ogrzewania.
4. Podejmowane remonty i modernizacje, winny mie¢ na celu uzyskanie zasobu mieszkaniowego
na poziomie gwarantujgcym:
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1) w zakresie standardu budynkow:

a) stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,

b) sprawna instalacje elektryczna przystosowana do aktualnych, zwickszonych obciazen w skutek

wyposazenia gospodarstw domowych w dodatkowy sprzet,

c) sprawng instalacj¢ odgromowa,

d) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

e) schludne i estetyczne klatki schodowe,

f) elewacje budynkow bez uszkodzen,

g) szczelne pokrycia dachowe ze sprawnymi obrobkami blacharskimi i elementami odwodnienia,
2) w zakresie standardu lokali:

a) sprawne i odpowiednie do kubatury lokalu zrodta ciepta,

b) sprawng wentylacje kuchni, tazienki i WC,

c) sprawng stolarke okienng i drzwiowa,

d) sprawng instalacj¢ gazowa, elektryczng i wodno-kanalizacyjng.

5. Przewiduje si¢ w ramach posiadanych $rodkoéw, remonty zwigzane z technicznym przystosowaniem
budynkoéw oraz lokali mieszkalnych dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

6. Zgodnie ze zgloszeniami mieszkancow, zwlaszcza wspolnot mieszkaniowych, gdzie Gmina jest
wlascicielem czesci lokali mieszkalnych, prowadzone beda dziatania umozliwiajace montaz dzwigow
osobowych (wind) w budynkach wielokondygnacyjnych pozbawionych takich urzadzen. W kilku
budynkach Osiedla II istnieje mozliwo$¢ montazu wind wewnatrz klatki schodowej, w wigkszosci
innych budynkéw zarzadzanych przez ZBM TBS brak jest mozliwosci budowy zewngtrznych szybow
windowych. W przypadku podejmowania uchwat przez wspolnoty o przystgpieniu do takich prac Gmina
bedzie wspolfinansowac te dzialania poprzez zwigkszone wplaty na fundusz remontowy. W chwili
obecnej brak jest mozliwosci oszacowania ile wspolnot podejmie takie dziatania.

7. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia porozumienia o wykonanie remontu lokalu na koszt przysziego
najemcy, bez prawa zadania zwrotu poniesionych naktadéw, po okresleniu zakresu robot przez zarzadce
nieruchomosci i jego odbioru po wykonanym remoncie.

8. Zakltada si¢ prowadzenie w dalszym ciggu programu ,,Mieszkanie za remont”, gdzie dokonuje si¢
w oparciu o Scisle kryteria dochodowe i spoleczne naboru kandydatdow do zawarcia umowy
o przeprowadzenie remontu gminnych lokali mieszkalnych na koszt przyszlego najemcy, a po
wyremontowaniu lokalu zawierana jest umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony bez konieczno$ci
wplaty kaucji mieszkaniowej. Mieszkania przeznaczone do Programu musza wykazywaé potrzebe
wniesienia znacznych naktadow finansowych celem przywrocenia ich walorow uzytkowych, koszt ten
nie moze by¢ nizszy niz trzy-letni czynsz tego mieszkania. Szacuje si¢ mozliwo$¢ przeznaczenia do
Programu kazdego roku okoto 15 lokali mieszkalnych.

§11.

Planowang wielko$¢ $rodkow finansowych obejmujacych potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji
budynkow mieszkalnych przedstawia tabela nr 6. Potrzeby remontowe zostaly oszacowane wg stanu na
30.09.2025 1.
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Potrzeby w zakresie remontow i modernizacji

Tabela nr 6

. , Potrzeby remontowe i inwestycyjne / w tys. ztotych/ Razem
Lp. Rodzaj robot 20261. | 2027r. | 2028t | 2029r. | 2030r. | /poz.3-7/
1 2 3 4 5 6 7 8
I. | REMONTY
1 |Elewacje 1275 600 500 500 480 3355
2 | Dachy 89 150 140 140 150 669
3 | Osiedlowe ciagi piesze i jezdne 70 60 55 50 30 265
4 | Remont klatek schodowych 160 150 150 200 180 840
5 |Izolacje poziome fundamentow 120 140 140 150 150 700
6 | Remont instalacji c.o 80 80 75 100 125 460
7 | Remonty instalacji wod-kan 130 140 150 140 150 710
8 | Remonty instalacji elektryczne;j 130 140 140 150 130 690
9 | Roboty ogélnobudowlane 752 780 790 800 800 3922
Razem:| 2 806 2 240 2140 2230 2195 11 611
Remonty w budynkach
Wspolnot i Spotdzielni
10 | Mieszkaniowych w tym 1 586 1637 1638 1639 1640 8 140
termomodernizacje
/udziat Gminy/
Ogétem: | 4392 3877 3778 3869 3835 19 751
II. |INWESTYCJE I MODERNIZACJE
Podtaczenie budynkow, lokali
1 | komunalnych do msc, gazowej 2 145 1 900 1700 600 500 6 845
i elektrycznej
Termomodernizacja budynkow
2 | komunalnych — ocieplenie 200 220 300 320 280 1320
stropow, $cian od wewnatrz
3 | Parkingi i ciagi pieszo jezdne 250 250 300 200 190 1190
Przebudowa - modernizacja
4 | budynkow (ul. Warynskiego 0 0 0 5000 3 000 8 000*
11) 18 lokali komunalnych
Przebudowa - modernizacja
budynku (ul. Noniewicza 87) %
> 3 lokale komunalne, 4 lokale 0 4000 2 000 0 0 6 000
uzytkowe
Przebudowa - modernizacja
6 | budynku (ul. Kosciuszki 97) 0 0 0 2 000 4 000 6 000*
8 lokali komunalnych
Kompleksowa modernizacja %
/ budynku ul. 1 Maja 28 1333 >00 0 0 0 1833
Kompleksowa modernizacja "
8 budynku ul. Sejnenska 39 1272 >00 0 0 0 1772
g |Kontrola dostepu —wiaty 507 100 100 100 100 907
$mietnikowe
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Razem:| 5707 7470 4 400 8220 8070 33 867

Ogolem: | 10099 | 11347 8178 12089 | 11905 53 618

*realizacja uzalezniona od uzyskania pozytywnych decyzji WKZ lub MKZ, wysoko$¢ naktadow uwzglednia
pozyskanie bezzwrotnych §rodkéw zewnetrznych na finansowanie czgsci prac

Plan remontéw i modernizacji
§12.

1. Plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu Gminy na lata 2026-2030 uwzglednia¢ bedzie
wysokos¢ srodkoéw finansowych, jakie mozna przeznaczy¢ na ten cel ze zrodet finansowania opisanych
w rozdziale 7 Programu.

2. Plan remontéw i modernizacji uwzglgdnia¢ bedzie priorytety przyjete dla uzyskania poprawy stanu
zasobu z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robdt, ktoére usung istniejacy obecnie stan zagrozenia
i od ktorych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow.

3. Szczegoétowy zakres remontdw i modernizacji budynkéw zasobu ustalany bedzie corocznie. Potrzeby
w zakresie remontow budynkow i lokali mieszkalnych pozostajacych w zarzadzaniu Zarzadu Budynkow
Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z o.0. ustalane sg przez Spotke. Zakres remontow okreslany jest
na podstawie planéw rzeczowo finansowych. Zarzadca przedklada plany w terminie okreslonym
w umowie o zarzadzanie nieruchomosciami. Nastgpnie podlegaja zatwierdzeniu przez Prezydenta
Miasta Suwatk.

4. Przewiduje si¢ utrzymanie w latach 2026-2030 wydatkow na pokrycie kosztow remontdéw zasobu
Gminy na poziomie $redniorocznie w wysokosci 3 256 tys. zt. Wydatki na remonty obejmuja kwoty
niezbedne do wykonania remontoéw budynkéw stanowigcych wlasnos¢ Gminy oraz wydatki na pokrycie
udzialu Gminy w budynkach stanowigcych jej wspotwlasnosé.

5. Do podstawowego zakresu robdt remontowych 1 modernizacyjnych, wynikajacych ze stanu
technicznego budynkow i lokali mieszkalnych naleza:

1) roboty zabezpieczajace w budynkach wynikajace z przegladow S-letnich, ekspertyz technicznych
i dokumentacji projektowej,
2) remonty kompleksowe lokali mieszkalnych po eksmisjach i zgonach,
3) remonty kompleksowe lokali na potrzeby wykwaterowan z budynkéw przeznaczonych do
kompleksowej modernizacji (termomodernizacji),
4) remonty kompleksowe lokali socjalnych,
5) remonty budynkow i lokali zasiedlonych:
a) roboty budowlane zwigzane z dociepleniem budynkdéw i remontem elewacji,
b) izolacja przeciwwilgociowa $cian fundamentowych wraz z odgrzybieniem (w ramach
wygospodarowanych srodkéw finansowych),
¢) remonty dachow,
d) remonty klatek schodowych,
e) remonty instalacji c.0; wod-kan; instalacji elektrycznej,
f) wymiana stolarki budowlanej,
g) roboty zdunskie,
h) remonty podlog,
6) remonty drog i chodnikow.

6. Tabela nr 7 przedstawia planowane remonty, jakie powinny by¢ wykonane w poszczegolnych latach,
ktoérych wykonanie uzaleznione bedzie od posiadanych $rodkow finansowych. Podane kwoty sa
warto$ciami szacunkowymi.
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Plan remontdéw i modernizacji

Tabela nr 7

. , Potrzeby remontowe i inwestycyjne / w tys. ztotych/ Razem
Lp. Rodzaj robét 2026r. | 2027r. | 2028r. | 2029r. | 2030r. | /poz.3 -7/
1 2 3 4 5 6 7 8
I. |REMONTY
1 | Elewacje 1275 400 400 400 400 2 875
2 |Dachy 89 50 50 50 50 289
3 | Osiedlowe ciagi piesze i jezdne 0 40 40 40 40 160
4 Remgnt klatek schodowych i 160 30 20 R0 30 480
piwnic
5 | Izolacje poziome fundamentow 0 40 40 40 40 160
6 | Remont instalacji c.o. 0 10 10 10 10 40
7 | Remonty instalacji wod-kan 0 27 27 27 27 108
8 | Remonty instalacji elektrycznej 0 27 27 27 27 108
9 | Roboty ogolnobudowlane 758 776 786 796 806 3922
Razem: 2282 1450 1 460 1470 1480 8142
Remonty w budynkach
Wspolnot i Spotdzielni
10 | Mieszkaniowych w tym 1586 1 637 1 638 1 639 1 640 8140
termomodernizacje
/udziat Gminy/
Ogoélem: | 3 868 3087 3098 3109 3120 16 282
II. |INWESTYCJE I MODERNIZACJE
| | Podiaczenie budynkow, lokali | 45 1900 1700 300 200 6 245
komunalnych do msc i gazowej
Termomodernizacja budynkow
2 | komunalnych - ocieplenie 0 100 150 180 190 620
stropow
3 | Parkingi i ciagi pieszo jezdne 0 20 25 28 30 103
Przebudowa - modernizacja
4 | budynku (ul. Warynskiego 0 0 0 5000 3 000 8 000*
11) 18 lokali komunalnych
Przebudowa - modernizacja
budynku (ul. Noniewicza 87) %
> 3 lokale komunalne, 4 lokale 0 4 000 2000 0 0 6 000
uzytkowe
Przebudowa - modernizacja
6 | budynku (ul. Kosciuszki 97) 0 0 0 2 000 4 000 6 000*
8 lokali komunalnych
Kompleksowa modernizacja
7 | energetyczna budynku 1333 500 0 0 0 1 833*
ul. 1 Maja 28
Kompleksowa modernizacja
8 | energetyczna budynku 1272 500 0 0 0 1772*
ul. Sejnenska 39
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g, |Kontrola dostepu — wiaty 507 100 100 100 100 907
$Smietnikowe
Razem:| 4750 7120 3975 7 608 7520 | 30973
Ogélem:| 8618 | 10207 7073 10717 | 10640 | 47255

* realizacja uzalezniona od uzyskania pozytywnych decyzji WKZ lub MKZ wysoko$¢ naktadow uwzglednia
pozyskanie bezzwrotnych §rodkoéw zewnetrznych na finansowanie czg$ci prac

Potrzeby remontowe i modernizacyjne kamienic zlokalizowanych
w Srodmie$ciu Suwalk

§ 13.

1. Przyjety Uchwalg nr LXI1/813/2023 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 25 pazdziernika 2023 r. do
realizacji Gminny Program Rewitalizacji Miasta Suwatk do roku 2030 obejmuje m.in. rewitalizacje
substancji mieszkaniowej zabytkowych kamienic w Srodmiesciu Suwalk, stanowiacych wiasnosé
komunalng i wspolnot mieszkaniowych.

2. Potrzeby remontowe dotycza nieruchomosci zlokalizowanych w kwartale wulic: KoS$ciuszki,
Warynskiego, Wesola, Wigierska oraz przy ul. Utrata, w ktorym znajduje si¢ 12 budynkow
zlokalizowanych przy ul. Kosciuszki 16, 28, 34, 42, 44A, 46, 52; ul. Wigierskiej 1, 3; ul. Wesotej 17,
ul. Utrata 3, 15 w tym: 5 budynkéw — 23 lokale mieszkalne bedace w 100 % wiasnoscig Gminy oraz
7 budynkow Wspdlnot Mieszkaniowych, w ktoérych Gmina jest wlascicielem 66 lokali. W przypadku
Wspolnot Mieszkaniowych Gmina finansuje prace poprzez wnoszenie wktadu na fundusz remontowy
proporcjonalnie do udziatu w nieruchomosci.

3. Budynki wymagaja znacznych nakladow finansowych szacowanych ogoétem na kwote 34 min zt na
realizacj¢ migdzy innymi nastepujacych przedsiewziec:

remonty czes$ci wspolnych budynkdw (klatki schodowe, stropy),

— podiaczenie do miejskiej sieci cieptowniczej i wykonanie instalacji c.0. i ¢.w.u. w budynkach
gminnych przy ul. Kos$ciuszki 28, 52; ul. Wigierskiej 1 i ul. Utrata 3, 15 oraz w budynkach
Wspoélnot Mieszkaniowych przy ul. Kosciuszki 16, 34, 42, 44A, 46; ul. Wigierskiej 3 1 Wesotej 17,

— wykonanie izolacji poziomej $cian fundamentowych (zawilgocone i zasolone mury), konieczno$é
wykonania podcigcia $cian i1 zalozenia przepony poziomej przy kazdym najblizszym remoncie
budynkow,

— termomodernizacj¢ budynkéw (ocieplenie Scian zewnetrznych, stropow-poddaszy),

— uporzadkowanie terenu (rozbiorka budynkow gospodarczych po podtgczeniu kamienic do miejskiej
sieci cieptowniczej, remonty nawierzchni, mata architektura, tworzenie terenow zielonych),

— przebudowa — modernizacja budynkow przy ul. Warynskiego 11; ul. Noniewicza 87;
ul. Kosciuszki 97,

— kompleksowa modernizacja energetyczna budynkoéw przy ul. Sejnenska 39, ul. 1 Maja 28,

— remonty elewacji m.in. budynkow przy ul. Franciszkanskiej 101 12.

4. Poza nieruchomos$ciami wymienionymi w ust. 3 podlaczenia do miejskiej sieci cieplowniczej lub
efektywnego zrddla ciepta wymagajg 28 budynki, w tym 17 budynkéw stanowigcych wylaczng
wlasno§¢ Gminy, zlokalizowane przy ul. Kosciuszki 3, 3A, 88, 90; ul. Noniewicza 31, 87; ul.
Hamerszmita 2A, 6B; ul. Gataja 53; ul. Wesotej 8; ul. Wigierskiej 25; ul. Warynskiego 11; ul.
Bakatarzewskiej 2; ul. Staszica 2; ul. Ciesielskiej 3; ul. 1 Maja 28; ul. Sejnenskiej 39, ktérych koszt
podlaczenia szacuje si¢ na 9 min zt oraz 11 budynkéw wspolnot mieszkaniowych przy ul. Ciesielskiej 5,
9; ul. Gataja 23; ul. Konopnickiej 14; ul. Kosciuszki 57, 86, 89, 91, 92; ul. Warynskiego 33, 35.

5. Podlaczenie budynkow do miejskiej sieci cieptlowniczej moze spowodowaé wzrost zadluzenia
najemcow lokali mieszkalnych, w szczegolnosci ktore sa wynajmowane na potrzeby najmu socjalnego.
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Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 14.

Planowane jest kontynuowanie sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wspodlnot mieszkaniowych
i spotdzielniach mieszkaniowych w tym posiadajacych spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
z zastrzezeniem ust. 2.

Ze sprzedazy wytacza si¢ nastgpujgce lokale mieszkalne:

1) potozone w budynkach stanowiacych 100% wtasno$ci Gminy oraz gminnych os6b prawnych celem
uniknigcia tworzenia kolejnych wspélnot mieszkaniowych,

2) potozone w budynkach wspolnot mieszkaniowych wpisanych do rejestru zabytkow,

3) wynajete na czas oznaczony, tj. lokale w ramach najmu socjalnego oraz zwigzane ze stosunkiem
pracy,

4) zadluzone z tytulu czynszu najmu i optat niezaleznych,

5) wynajmowane przez okres krotszy niz 10 lat przez najemcow za wyjatkiem osob, ktore wstapity
w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego i zamieszkuja w tym lokalu przez
minimum 10 lat.

Do okresu najmu okreslonego w ust. 2 pkt 5 oraz okresu najmu branego przy ustalaniu wysokoSci

bonifikaty przy sprzedazy lokalu wlicza si¢ okres najmu lokalu mieszkalnego uprzednio zajmowanego,

jezeli nastgpita zamiana na lokal mieszkalny obecnie wynajmowany, o wykup ktorego zostat ztozony
wniosek w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli zamiana na lokal mieszkalny obecnie wynajmowany byta konieczna ze wzgledu na
przeprowadzane remonty, realizacje inwestycji miejskich lub poprawe warunkow mieszkaniowych,

2) jezeli najem lokalu mieszkalnego obecnie wynajmowanego nawigzany zostal w wyniku zamiany
wzajemnej pomi¢dzy osobami bedacymi najemcami lokali mieszkalnych na podstawie umoéw najmu
zawartych z Gming Miasto Suwatki.

Sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych pozwoli stopniowo

zmniejsza¢ wysoko$¢ wptacanych przez Gming zaliczek na potrzeby realizacji planéw remontowych,

przy jednoczesnym zmniejszeniu przychodow z tytutu czynszow z najmu.

Planowana liczbe lokali mieszkalnych do sprzedazy przedstawia tabela nr 8.

Tabela nr 8
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2026-2030
Razem
Razem . .
szacunkowa pow1e'rzchn;a
Liczba 2026 2027 2028 2029 2030 liczba lokali prlzlzjllgc\;vor;lym
lokali .
do sprzedazy do sprzedazy
20 20 20 20 20 100 5000

6. Srodki finansowe ze sprzedazy lokali przeznacza si¢ na utrzymanie w stanie niepogorszonym

istniejacego zasobu mieszkaniowego, a w szczego6lnosci na wykonywanie niezbgdnych remontow,
modernizacji oraz inwestycji.
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Ustala sie

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu
Zasady polityki czynszowej

§15

obowigzujace na terenie Gminy Miasto Suwatki zasady polityki czynszowej

w stosunku do mieszkaniowego zasobu Gminy.

§16

Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow z tytutu najmu:

Podstawe  wyliczenia

1) lokali mieszkalnych,
2) lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych.

17
Stawki czynszu miesi¢gcznego za 1 m? powierchmi uzytkowej lokali stanowigcych zasob mieszkaniowy
Gminy Miasto Suwatki ustala w drodze zarzadzenia Prezydent Miasta.
Prezydent Miasta ustala stawki czynszu, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali w zaleznosci od potozenia budynku, potozenia lokalu w budynku,
wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne 1 ogdlnego stanu technicznego budynkow.

§18

stawki czynszu stanowi wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia

1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych oglaszany przez Wojewodg Podlaskiego.

§19
1. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawki czynszu w zalezno$ci od potozenia budynku,
roku budowy budynku, potozenia lokalu w budynku, wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i
ogolnego stanu technicznego budynkéw. Wysoko$¢ poszczegodlnych czynnikow przedstawia ponizsza
tabela.
2. Obnizenie lub podwyzszenie stawki czynszu przy kilku czynnikach majacych wptyw na poziom czynszu
- sumuje si¢.
3. Czynniki, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.
Tabela nr 9
Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu
o Podwyzszajace Obnizajace
Lp. Czynniki (%) (%)
1. | Lokal wyposazony w c.c.w. 20
2. | Lokal wyposazony w c.o. 18
3. | Mieszkania z tazienkg i w.c. bez c.o. stawka bazowa
4. | Lokal bez tazienki 15,5
5. | Lokal bez kanalizacji 9
6. | Lokal bez wodociagu 6,5
7 Lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorki z uwagi na zty stan 5
" | techniczny
8. | Lokale z umowa najmu socjalnego 50 % najnizszej stawki czynszu
Lokal wyposazony w c.o. i ¢c.c.w. potozony na I i II pigtrze w budynku
9. 5
wybudowanym po 1945 r.
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10.

Lokal potozony w budynku w zabudowie wolnostojacej, w ktorym
znajduje si¢ nie wiecej niz 4 lokale

1.

Lokal wyposazony w c.c.w. potozony w budynku wybudowanym
do 194571, *

12.

Lokal wyposazony w c.o. potozony w budynku wybudowanym
do 194571, *

13.

Lokal wyposazony w c.o. i ¢c.c.w. polozony na parterze, poddaszu oraz od
IV pigtra wzwyz w budynku bez dzwigu osobowego wybudowanym po 5
1945 1.

*z wylaczeniem budynkoéw przy ul. Sejnenskiej 18, 22, ul. Wojska Polskiego 23, ul. Kosciuszki 78 oraz ul. Putaskiego 24E

§20
Analiza potrzeb remontowych oraz niezbednych wydatkow na biezace utrzymanie zasobu
mieszkaniowego Gminy uzasadniaja stopniowy wzrost stawek czynszu do poziomu 3 % warto$ci
odtworzeniowej lokalu, zapewniajacy osiggnigcie stanu zrOwnowazenia wydatkdw na utrzymanie
zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytulu czynszu najmu lokali mieszkalnych.

Uznaje si¢ za niezbedny wzrost stawek czynszu o 8,5 % w kazdym kolejnym roku obowigzywania
Programu oraz przeznaczanie uzyskanych z tego tytutu przychoddéw na techniczne utrzymanie zasobow
mieszkaniowych.

Przyjmuje si¢ zasade, ze oprocz stawek czynszu okreslonych zgodnie z tabela nr 7 moze zostac
wprowadzone podwyzszenie czynszu w sytuacji, gdy: lokal nalezy do lokali wybudowanych lub
nabytych przez Gming po dniu 1 stycznia 2026 r. tytulem zwrotu naktadéw poniesionych na jego
budowe lub zakup zgodnie z art. 8a ust. 4b Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Czynsz podwyzszony o 1 % warto$ci nakladow w skali roku stosuje si¢ do uzyskania zwrotu
poniesionych naktadow na poziomie 50 %.

W budynkach wyposazonych w instalacj¢ c.o. i c.w.u. wybudowanych do 1945 r. (tzw. kamienicach)
proponuje si¢ zastosowanie czynnikdw obnizajacych stawke czynszu w tgcznej wysokosci 9%. Wynika
to z faktu, ze utrzymanie lokali mieszkalnych w tych budynkach, w szczegodlnosci z tytutu optat
niezaleznych, jest wyzsze S$rednio o 30% niz lokali o takim samym standardzie polozonych w
budynkach wybudowanych po 1945 roku. Dotyczy to rowniez budynkéw, w ktorych centralne
ogrzewanie doprowadzono w trakcie obowigzywania programéw gospodarowania w latach 2008-2025.
Dziatanie to pozwoli efektywniej zagospodarowywaé wolne lokale mieszkalne w obszarze rewitalizacji
Miasta w szczegolnosci przy ul. Kosciuszki

Przyjmuje si¢ zasade, ze odzyskane przez Gmine lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej
80 m?, moga by¢ oddane w najem w drodze przetargu, a w przypadku jego nie rozstrzygnigcia, w drodze
negocjacji.

Dla wszystkich pozostatych zasobow uznaje si¢ za konieczne dazenie do sytuacji, w ktorej czynsz
bedzie zapewnia¢ pokrycie kosztow ponoszonych na utrzymanie zasobu, w tym przede wszystkim
kosztow biezacego utrzymania technicznego budynkow, konserwacji i przegladéw, remontow, kosztow
zarzgdzania oraz kosztow utrzymania czystosci i zieleni.

Uwzgledniajac obowigzujace w trakcie podejmowania niniejszego Wieloletniego programu stawki
czynszu tj. bazowa 5,70 zt/m?, minimalna 4,82 z{/m? i maksymalna 7,96 zt/m? powierzchni uzytkowej
lokali po zastosowaniu obowigzujacych czynnikow, przewidywane stawki czynszu w lokalach
komunalnych w latach 2026-2030 zawiera tabela nr 10.
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Tabela nr 10

Przewidywane stawki czynszu w latach 2026 - 2030

STAWKI
Prognozowany
Lp. Rok wskaznik % % wartosci % wartosci - % wartosci lokale
bazowa .. | maksymalna . .| minimalna L .
odtworzeniowej odtworzeniowej odtworzeniowej socj alne
1. 2026 8,5 6,18 1,10 8,96 1,59 522 0,93 2,60
2. 2027 8,5 6,71 1,16 9,72 1,68 5,67 0,98 2,84
3. 2028 8,5 7,28 1,23 10,55 1,78 6,15 1,04 3,08
4. 2029 8,5 7,90 1,30 11,45 1,89 6,68 1,10 3,34
5. 2030 8,5 8,57 1,38 12,42 2,00 7,24 1,16 3,62
Prognozowany wskaznik przeliczeniowy | m’ p.u. budynkow mieszkalnych na 2026 r. 6 758,00
Prognozowany wskaznik przeliczeniowy 1 m’ p.u. budynkoéw mieszkalnych na 2027 r. 6927,00
Prognozowany wskaznik przeliczeniowy 1 m’ p.u. budynkéw mieszkalnych na 2028 r. 7100,00
Prognozowany wskaznik przeliczeniowy 1 m’ p.u. budynkow mieszkalnych na 2029 r. 7278,00
Prognozowany wskaznik przeliczeniowy | m’ p.u. budynkow mieszkalnych na 2030 r. 7 460,00

Aktualnie obowigzujgca stawka czynszu ksztattuje si¢ na poziomie:
- minimalna 0,86 % warto$ci odtworzeniowej
-bazowa 1,01 % wartosci odtworzeniowej
- maksymalna 1,41 % warto$ci odtworzeniowe;.

Obecna stawka czynszu moze by¢ podwyzszona do kwoty 16,90 zt/m? stanowiacej 3 % wartoSci

odtworzeniowej lokalu i obliczonej na podstawie kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych obowigzujacego dla Gminy, ktéry w okresie od | pazdziernika 2025 r. do 31 marca 2026 .

wynosi 6 758 zl.
Wykres nr 6
Prognoza zmiany stawki czynszuw latach 2026-2030
2026 2027 2028 2029 2030
==@==3% wartosci odtworzeniowej w zt ==®==max. stawka bazowa stawka min. stawka
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9. Prognozowany wzrost sredniej stawki czynszu w latach 2026-2030 przedstawia ponizsza tabela nr 11.

Tabelanr 11

Czynniki wptywajace na warto$¢
Lp. uzytkowa lokali mieszkalnych 2026 2027 2028 2029 2030
1 Mleszkanla 0 wspoélczesnym standardzie 8.53 9.26 10,05 10,91 11.83
(zc.o.icw.)
5 Mieszkania ze wszystkimi urzadzeniami 7.29 7.92 8.59 9.32 10,11
bez c.w.
3. | Mieszkania z tazienka i w.c. bez c.o. 6,18 6,71 7,28 7,90 8,57
4. | Mieszkania tylko z woda i kanalizacja 5,22 5,67 6,15 6,68 7,24
5. | Mieszkania socjalne 2,61 2,83 3,08 3,34 3,62

Warunki obnizania czynszu
§ 21.

1. Przewiduje si¢ mozliwos¢ obnizki stawki czynszu w przypadku osiggania przez gospodarstwo domowe
najemcy niskich dochodow.

2. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
z wylaczeniem najmu socjalnego lokalu lub podnajemcy lokalu mieszkalnego wynajmowanego przez
Gming od innych wlascicieli stawka czynszu moze by¢ obnizona, w przypadku, gdy najemca spetnia
tacznie nastgpujgce warunki:

1) posiada tytul prawny do lokalu,
2) nie ma zaleglo$ci w optatach za uzywanie lokalu lub posiada zgode na sptate zalegltosci w ratach

1 wywigzuje si¢ z przyjetych zobowigzan,

3) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 80 m?.

3. Obnizenie czynszu nastgpuje:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

a) o0 40 % jezeli $redni miesigczny dochod najemcy nie przekracza 175 % najnizszej emerytury
obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku,

b) o 20 % jezeli $redni miesigczny dochdod najemcy przekracza 175 % inie przekracza 200 %
najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku,

c) o 10% jezeli $redni miesieczny dochdd najemcy przekracza 200 % inie przekracza 250 %
najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku,

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a) o 40 % jezeli $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na czltonka gospodarstwa domowego
nie przekracza 125 % najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku,

b) o0 20 % jezeli $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
przekracza 125 % inie przekracza 150 % najnizszej emerytury obowiagzujacej w dniu ztozenia
wniosku,

c) o 10 % jezeli $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
przekracza 150 % inie przekracza 175 % najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu zlozenia
wniosku.

Id: 9548ED97-8C38-4548-B2BB-541618DF6EES. Podpisany Strona 21



4. Dochod bedacy podstawa do ustalenia uprawnien do obnizania czynszu wylicza si¢ wedlug zasad
przyjetych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

5. Obnizenie czynszu nastgpuje od miesigca nastgpnego po miesigcu zlozenia wniosku
1 obejmuje okres 12 miesigcy.

6. Rozstrzygnigcie wniosku o obnizenie czynszu moze nastgpi¢ dopiero po rozstrzygnigciu sprawy
o przyznanie najemcy dodatku mieszkaniowego.

7. Kwote obnizki czynszu pomniejsza si¢ o wartos¢ przyznanego najemcy dodatku mieszkaniowego.

8. W przypadku zlozenia przez wnioskodawce deklaracji niezgodnej z prawda, wnioskodawca
zobowigzany jest zwrdci¢ wynajmujacemu 200% kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

Rozdzial 5.
Wsparcie dla Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Suwalkach TBS sp. z o.0.
§22.

1. Gmina, uznajac ZBM w Suwatkach TBS sp. z 0.0. za podmiot wspomagajacy realizacj¢ programu
wspierac¢ bedzie jego dziatalno$¢ poprzez:
1) wnoszenie wktadow niepieni¢znych w postaci nieruchomosci zabudowanych i niezabudowanych,
2) wnoszenie wktadow pienieznych lub partycypacje w kosztach budowy lokali mieszkalnych,
3) realizacj¢ wspolnych inwestycji przy udziale srodkéw z budzetu panstwa.

2. Wysoko$¢ planowanego dokapitalizowania lub partycypacji okre§lana jest w budzecie miasta
1 wieloletniej prognozie finansowe;.

Rozdzial 6.

Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w latach 2026-2030.

§ 23.
1. Mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Suwalki zarzadzany jest przez Zarzad Budynkéw Mieszkalnych

w Suwalkach TBS sp. z o.0.

2. Zarzad Budynkow Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z 0.0. zobowigzany jest:

1) utrzymywaé¢ budynki, lokale mieszkalne iuzytkowe oraz ich otoczenie w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym w zakresie nalezacym do wynajmujacego,

2) prowadzi¢ postgpowania o udzielanie zamoéwien publicznych w zakresie robot remontowych, ustug
i dostaw dotyczacych zarzadzanego zasobu i zawiera¢ umowy z wykonawcami,

3) zawiera¢ umowy najmu na lokale mieszkalne z najemcami na podstawie odrgbnej uchwaty Rady
Miejskiej w Suwaltkach w sprawie okre§lenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
gminnego zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Suwatki,

3. Do kompetencji organu stanowigcego Gminy nalezy ustalanie zasad polityki czynszowej, bedacych
czescig skladowa Programu, a takze podejmowanie odrgbnych uchwat w sprawie zasad wynajmu oraz
zasad sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030

§ 24.

1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy sa:
1) wplywy z czynszoéw za najem lokali mieszkalnych i za najem socjalny lokali,
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2) wplywy z czynszow za najem lokali uzytkowych,
3) srodki pochodzace z budzetu Gminy, w tym wydatki na pokrycie kosztow inwestycji i modernizacji.
2. Dodatkowymi zewngtrznymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga byc¢:

1) dotacje pochodzace z budzetu Panstwa oraz z Unii Europejskiej,

2) pomoc finansowa Panstwa w ramach budownictwa mieszkan na wynajem 1 tymczasowych
pomieszczen,

3) dofinansowania pochodzace z $rodkéw Narodowego i Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej oraz z Banku Gospodarstwa Krajowego,

4) kredyty komercyjne.

Prognoza przychodow z tytulu wplywéw czynszowych
§ 25.

Prognoze¢ przychoddw z tytutu wptywow czynszow za najem lokali mieszkalnych w latach 2026-2030
przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela nr 12
Prognoza przychodéw z czynszow lokali mieszkalnych w latach 2026-2030 (w tys. zt)

Mieszkania o wspolczesnym Mieszkania o wspolczesnym Mieszkania ze wszys tkimi Mieszkania ze wszys tkimi
standardzie (z c.0. i c.w.) w budynkach dardzie (z c.0. i c.w.) wbudynkach | urzadzeniami bez c.w. w budynkach | urzadzeniami bez c.w. wbudynkach | Mieszkaniaz lazienka i we bezc.o. | Mieszkania z lazienkg i we bez c.o. Najem socjalny lokalu Pomieszezenia tymezasowe Lacmna
wybudowanych po 1945 r. wybudowanych do 1945 . wybudowanych po 1945 . wybudowanych do 1945 §rednioroczna
L pow. lokali
Caynniki wplywajace na wartos¢ mieszkalnych Razem
uiytkows lokali mieszkalnych (&0 4niorocma Sredni Sreduioroczna Sreduiorocza $redniorocza $rednioroczna Sreduioroczna Srednioroczna ipomieszc.zeﬁ przyehody
powierzchnia powierzchnia powierzchnia powierzchnia powierzchnia powierzchnia powierzchnia powierzchnia tymezasowych
Jokali g -V WSII - XFI Jokali g Vll' V;II -XI Jokali ; Vll' V;Il - ﬂl Jokali g “l, \';l[ -XII Jokali g -Vl V;ll - XFI Jokali g - “l, V;Il - ﬂl Jokali g “l, \';l[ -XII pomieszezeii g -V V;ll - XFI (mz)
mieszkalnych (Tmey) | (meey) mieszkalnych (Tmey) | Smey) mieszkalnych (Tmey) | (§mecy) mieszkalnych (Tmey) | Gmecy) mieszkalnych (Tmey) | Gmecy) mieszkalnych (Tmey) | (Smty) mieszkalnych (Tmey) | Gmeey) tymezasowych (Tmey) | Gmeey)
() (m) () () () (m) (m) ()
Stawka czynszu w 2026 r. 7,58 8,53 7,58 1,76 6,61 729 6,61 7,00 570 6,18 482 502 241 2,61 241 2,61
1 854 10510,68 450,49 1614,20 5376,06 1767,17 6729,53 102,70 80836,57
Przewidywany przychod w 2026 1. 28804 | 23153 5517 4079 208 164 4,1 56,5 2145 166,1 59,6 46,1 13,5 878 1,7 13 70200
Stawka czynszu w 2027 r. 8,53 9,26 7,76 8,43 729 791 7,00 7,60 6,18 6,71 522 5,67 2,61 283 2,61 283
— 854 10510,68 450,49 1614,20 5376,06 1767,17 6729,53 102,70 79836,57
Przewidywany przychod w 2027 r. 31817 | 2467, 5711 428 30 178 79,1 614 2326 1804 64,6 50,1 1229 95,2 19 15 7593,0
Stawka czynszu w 2028 r. 9,26 10,05 8,43 9,15 7,92 859 7,60 825 6,71 728 5,07 6,15 283 3,08 283 3,08
— S 10510,68 450,49 1614,20 5376,06 1767,17 6729,53 102,70 78836,57
Przewidywany przychéd w 2028 r. 33892 | 26274 620,0 480,6 25,0 193 859 66,6 2525 1957 0,1 543 1333 103,6 20 1,6 81270
Stawka czynszu w 2029 r. 10,05 10,90 9,15 9,92 8,59 9,32 8,25 8,95 7,28 790 6,15 6,68 3,08 3,34 3,08 334
1 512854 10510,68 450,49 1614,20 5376,06 1767,17 6729,53 102,70 77836,57
Przewidywany przychod w 2029 r. 3608,0 | 27951 672,9 5213 27,1 210 93,2 72 2740 M4 76,1 59,0 145,1 124 2 1,7 §694,0
Stawka czynszu w 2030 r. 10,90 11,83 992 10,77 9,32 10,11 8,95 9,71 790 8,57 6,68 7,24 334 3,62 3,34 3,62
1 502854 10510,68 450,49 1614,20 5376,06 1767,17 6729,53 102,70 76836,57
Przewidywany przychod w 2030 1. 38368 | 29744 798 565,8 294 n8 101,1 783 2973 2304 82,6 64,0 1573 1218 24 19 9296,0
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Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow w latach 2026-2030, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli
oraz wydatki inwestycyjne

§ 26.

1. Wysoko$¢ kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach 2026-2030
oszacowano na podstawie dotychczas ponoszonych kosztow z uwzglednieniem zmian w wielko$ci
zasobu.

2. W okresie obowigzywania Programu zaktada sig, ze koszty remontow i konserwacji budynkow i lokali,
z wylaczeniem budynkéw wspdlnot mieszkaniowych wyniosa 8 142 tys. zl, natomiast na pokrycie
zaliczek na fundusz remontowy w nieruchomos$ciach wspdlnych, w ktorych Gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, wyniosa okoto 8 140 tys. zt.

3. Zaklada sig¢, ze w latach 2026 — 2030 podstawowym zrédlem finansowania kosztow remontow lokali
i budynkoéw beda rosnace wplywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych oraz wptywy z czynszow
z tytutu najmu lokali uzytkowych oraz sprzedazy lokali komunalnych.

4. Przewidywane koszty biezacej eksploatacji budynkow mieszkalnych i ich remontéw w latach 2026-2030
przedstawiajg tabele nr 13 1 14.

Tabela nr 13

Przewidywane koszty biezacej eksploatacji budynkéw mieszkalnych i ich remontow
w latach 2026-2030 (w tys. zt)

L Wyszczegoblnienie 2026 2027 2028 2029 2030
p.
Powierzchnia (m?) 81574 80 574 79 574 78 574 77574
1 2 3 4 5 6 7
1 | Koszty eksploatacji, w tym: 6 428 5817 6 036 6 294 6 689
a) | koszty konserwacji 462 474 486 498 510
b) | koszty remontow 3428 2 637 2 638 2 639 2 640
Koszty Gospodarowania i
2 | Zarzadzania 1916 2070 2235 2414 2 600
Nieruchomosciami
Razem poz. 1 +2 8354 7 887 8271 8 708 9289
Tabela nr 14
Przewidywane koszty biezacej eksploatacji budynkow mieszkalnych i ich remontow
w latach 2026-2030 (z/m? miesigcznie)
Lp. Wyszczegolnienie 2026 2027 2028 2029 2030
1 2 3 4 5 6 7
1 | Koszty eksploatacji, w tym: 6,58 6,02 6,32 6,68 7,19
a) | koszty konserwacji 0,47 0,49 0,51 0,53 0,55
b) | koszty remontow 3,50 2,73 2,76 2,80 2,84
Koszty Gospodarowania i
2 | Zarzadzania 1,95 2,14 2,34 2,56 2,79
Nieruchomosciami
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Razem poz. 1 +2 8,53 8,16 8,66 9,24 9,98

5. Woynik finansowy wg przyjetych zalozen na poszczegolne lata przedstawia tabela nr 15.

Tabelanr 15

Skutek finansowy wynikajacy z zestawienia przychodéw i kosztow biezacej eksploatacji budynkéw

mieszkalnych (w tys. zl)

Lp. Wyszczeg6lnienie 2026 2027 2028 2029 2030

1 2 3 4 5 6 7

1 | Przychody w tym: 8420 7943 8327 8764 9346

a) | z tytutu czynszu 7020 7593 8127 8 694 9296

b) | ze sprzedazy mieszkan 1 400 350 200 70 50

2 | Koszty 8354 7 887 8271 8708 9289
Skutek finansowy (1 - 2) 66 56 56 56 57

§ 27.

1. Plan wydatkow inwestycyjnych 1 modernizacyjnych finansowanych z budzetu Gminy zaklada

wydatkowanie w latach 2026-2030 kwoty w wysokosci ok. 30 973 tys. zi, w tym:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

doprowadzenie do 22 budynkéw komunalnych m.s.c., sieci gazowej lub podlaczenie do
efektywnego zrdodta ciepla za kwote 6 245 tys. zt,

termomodernizacje budynkéw komunalnych za kwotg 620 tys. zt,

roboty budowlane polegajace na wykonaniu parkingéw i ciagéw pieszo-jezdnych za kwotg
103 tys. zt,

modernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Warynskiego 11 z 18 lokalami
mieszkalnymi — koszt 8 000 tys. zt,

modernizacja budynku mieszkalnego przy ul. Noniewicza 87 z 3 lokalami mieszkalnymi oraz
4 lokalami uzytkowymi — koszt 6 000 tys. zi,

modernizacja budynku mieszkalnego przy ul. Kos$ciuszki 97 z 8 lokalami mieszkalnymi oraz
1 lokalem uzytkowym — koszt 6 000 tys. zi,

kompleksowa modernizacja energetyczna budynku mieszkalnego przy ul. 1 Maja 28
z 5 lokalami mieszkalnymi — koszt 1 833 tys. zi,

kompleksowa modernizacja energetyczna budynku mieszkalnego przy ul. Sejnenska 39
z 8 lokalami mieszkalnymi — koszt 1 772 tys. zt,

kontrola dostgpu — wiaty $mietnikowe — dostawa i instalacja monitoringu miejsc gromadzenia
odpadow statych wraz z przeprowadzeniem niezbednych robdt montazowo — instalacyjnych — koszt
907 tys. zt,

Plan rzeczowo-finansowy prac inwestycyjno-modernizacyjnych zawiera tabela nr 7.

§ 28.

Dopuszcza si¢ mozliwo$s¢ wykupu lokali lub zamiane wtasnoéci lokali na prawo najmu lokali

komunalnych, w szczegdlnosci w budynkach wspolnot mieszkaniowych, gdzie Gmina posiada

wiekszo$¢ udziatow.
Dziatania okreslone w ust. 1 dotyczy¢ powinny gléownie obszaru miasta objetego programem

rewitalizacji.
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Rozdzial 9.
Inne dzialan majacych na celu poprawe i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 29.

Gmina w celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym podejmowac powinna nastepujace
dziatania:
1) pozyskiwa¢ wigksza liczbe lokali na potrzeby najmu socjalnego poprzez typowanie w budynkach,

bedacych w 100 % wtasnosciag Gminy, lokali mieszkalnych o niepelnym standardzie oraz wskazywanie
aktualnym najemcom zamiennych lokali petno standardowych, poprawiajacych ich warunki
mieszkaniowe 1 przeznaczanie odzyskanych lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie do zasobu na
potrzeby najmu socjalnego lokali,

2) intensyfikowaé zamiang lokali dla umozliwienia uzyskania zamian lokali wigkszych na mniejsze oraz
mniejszych na wigksze stosownie do potrzeb 1 mozliwosci finansowych najemcow,

3) skutecznie odzyskiwacé lokale mieszkalne zajmowane przez osoby nieuprawnione ze szczegdlnym
uwzglednieniem os6b posiadajacych inny tytul prawny do mieszkania, nie zamieszkujacych trwale
w lokalu, a takze Sciste przestrzeganie ustawowych zasad dziedziczenia tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego,

4) likwidowa¢ niesamodzielne lokale mieszkalne poprzez scalanie mieszkan wspdlnych w sytuacji
zwolnienia si¢ cze$ci danego mieszkania i odzyskiwanie w calo$ci mieszkan,

5) egzekwowaé nalezno$ci czynszowe, proponowaé zawarcie porozumienia dotyczacego splaty
zadluzenia, jego odpracowania oraz zamian¢ lokali w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy na
mniejsze i tansze w eksploatacji, wypowiada¢ umowy najmu w przypadku nieregulowania zobowigzan
czynszowych wobec Gminy,

6) ogranicza¢ poziom zadluzenia w zasobie mieszkaniowym gminy oraz poprawia¢ $ciggalnos$¢ naleznosci
z tytulu najmu lokali komunalnych poprzez wdrazanie skutecznych mechanizméw restrukturyzacji
zadluzenia,

7) najmowac lokale mieszkalne w innych zasobach z przeznaczeniem na podnajem dla 0sob spetniajacych
kryteria ubiegania si¢ o lokal mieszkalny z zasobu mieszkaniowego Gminy,

8) najmowac lokale z przeznaczeniem na pomieszczenia tymczasowe dla osob eksmitowanych na
podstawie wyroku sadowego z dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego bez prawa do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu,

9) wykorzystywa¢ mozliwosci pozyskiwania lokali mieszkalnych poprzez zawieranie umoéw
o0 partnerstwie publiczno-prywatnym z podmiotami zainteresowanymi budownictwem mieszkaniowym
na gruntach Gminy.

§ 30.

1. Umozliwia si¢ sprzedaz nieruchomosci zabudowanych budynkami jednorodzinnymi, w ktérych znajduja
si¢ lokale mieszkalne.

2. Dazac do realizacji celu Gmina moze skorzysta¢ z uprawnien wynikajacych z art. 21 ust. 41 5 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie
Kodeksu cywilnego tj. z prawa wypowiedzenia umowy najmu, z zastrzezeniem, ze zapewni si¢ najemcy
lokal zamienny.

3. Majac na uwadze w szczegoOlno$ci przeprowadzenie analiz, o ktérych mowa w § 10 ust. 1
pkt 2 do sprzedazy planowane sg nieruchomosci przy ul. Gataja 13, ul. Hamerszmita 2A, ul.
Wigierskiej 25 i ul. Wesolej 8 oraz nieruchomosci zabudowane budynkami jednorodzinnymi, w
przypadku ktérych wygasto prawo uzytkowania wieczystego, w tym przy ul. Dwernickiego 29, Lipowej
7, Szpitalnej 7, Topolowej 4 i 6.
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Uzasadnienie

Obowigzek przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na kolejne
5lat przez Rade¢ Miejska w Suwatkach wynika zart. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Suwatki na lata 2026-2030
swoim zakresem obejmuje:

1)prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegodlnych
latach, z podziatem na najem socjalny lokali i pozostale lokale mieszkalne,

2)analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

3)planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4)zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu,
S)wsparcie dla Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z o.0.,

6)sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

7)zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

8)wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne,

9)opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

W Programie zalozono efektywne zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy poprzez racjonalizacje
gospodarki czynszowej w drodze stopniowego urealnienia czynszu oraz dzialania prowadzace do zapobiezenia
wykluczenia mieszkancow z okreslonego obszaru rewitalizacji Miasta, celem zapewnienia pozytywnych
efektow z procesu rewitalizacji, w szczegdlnosci w zakresie preferencyjnych zasad ustalania wysokos$ci
czynszOw w kamienicach wybudowanych do 1945 r.
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