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Informacja

0 odstgpienin od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego dzialki
o nr 11269/14, 11269/15, 11302, 11303, 11304, 11305/3, 11305/4, 11305/6, 11269/17, 12025,
12026 i 12027 polozone w rejonie ulicy Wigierskiej w Suwalkach

Na podstawie art. 48 ust. 7 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940)

podaje¢ do publicznej wiadomosci

informacjg o odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego dziatki o nr 11269/14,
11269/15, 11302, 11303, 11304, 11305/3, 11305/4, 11305/6, 11269/17, 12025, 12026 i 12027
potozone w rejonie ulicy Wigierskiej w Suwatkach.

W oparciu o art. 48 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko organ
opracowujacy projekt dokumentu, moze po uzgodnieniu z wlasciwymi organami, o ktérych mowa
w art. 57 1 art. 58 cyt. ustawy, odstgpi¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko, jezeli uzna, ze realizacja postanowien danego dokumentu nie spowoduje
znaczacego oddzialywania na srodowisko, a projekt dokumentu dotyczy obszaru jednej gminy.

Zgodnie z art. 57 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy, jak rOwniez z uwagi na uwarunkowania o ktérych
mowa w art. 49, wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku
z wnioskiem o odstapienie od przeprowadzanie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
przedmiotowego dokumentu.

Po zapoznaniu si¢ z trescia wniosku Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Bialymstoku, pismem znak: WST1.410.3.6.2025.JW z dnia 03.11.2025 r., uzgodnit odstapienie
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko dla ww. dokumentu.
W uzasadnieniu pisma wskazano, iz ,,przeslany projekt nie wyznacza nowych ram do realizacji
przedsiewzie¢ moggceych znaczgco oddzialywac na Srodowisko, zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogqgcych znaczgeo oddzialywad
na Srodowisko (Dz. U. 2019.1839 ze zm.), a jego realizacja nie spowoduje znaczqcego
negatywnego oddzialywania na Srodowisko, jak rowniez nie bedzie powodowala wystgpienia
oddzialywan skumulowanych i transgranicznych. Ponadlo planowana zmiana ma ograniczony
zasieg 1 nie spowoduje zwigkszenia oddzialywania na srodowisko, zwigkszenia ucigzliwosci
dla terendw sqsiednich, ani nie wprowadza ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenow
sgsiednich”.

Zgodnie z art. 58 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy, jak rbwniez z uwagi na uwarunkowania o ktorych
mowa w art. 49, wystapiono do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Suwatkach
z wnioskiem o odstapienie od przeprowadzanie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
przedmiotowego dokumentu.




Po zapoznaniu si¢ z treécia wniosku Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Suwalkach, w piSmie znak: NZ.0522.16.2025 z dnia 20.10.2025 r., stwierdzil, ze projekt
ww. planu nie bedzie wyznaczal ram dla pozniejszej realizacji przedsigwzigd mogacych zawsze
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, wskazanych w § 21 § 3
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko ( Dz. U. z 2029 r. poz. 1839). Zwiazku z tym brak jest
podstaw prawnych do zajmowania przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Suwatkach stanowiska w niniejszej sprawie na tym etapie postgpowania.

Zgodnie z artykutem 48 ust. 7 ww. ustawy informacjg o odstapieniu od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujacego dziatki o nr 11269/14, 11269/15, 11302, 11303, 11304,
11305/3, 11305/4, 11305/6, 11269/17, 12025, 12026 1 12027 potozone w rejonie ulicy Wigierskie;
w Suwatkach, podano do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w art. 3 ust 1 pkt 11
WW. ustawy.

Informacja wraz z uzasadnieniem w wersji drukowanej dostgpna jest w Referacie
Urbanistyki Wydziatlu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Suwalk, ul. T. Noniewicza 71,
pokoj numer 217,

W zalaczeniu:

Uzasadnienie odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego dziatki o nr 11269/14, 11269/15, 11302, 11303, 11304, 11305/3,
11305/4, 11305/6, 11269/17, 12025, 12026 i 12027 potozone w rejonie ulicy Wigierskiej w Suwatkach



Zatacznik nr 1 do wniosku z dnia 06.10.2025 r,

Uzasadnienie odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na Srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujacego dzialki o nr 11269/14, 11269/15, 11302, 11303, 11304, 11305/3, 11305/4,
11305/6, 11269/17, 12025, 12026 i 12027 polozone w rejonie ulicy Wigierskiej w Suwalkach

Uzasadnienie odstagpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko dla projektu ww. planu miejscowego zawiera informacje, o ktérych mowa
w art. 49, w zwiazku z art. 46 ust. | pkt | iart. 48 ust. |, 3, 4 pkt 1 oraz ust. 5 i 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940).

W dniu 30 lipca 2025 r. Rada Miejska w Suwatkach podjeta Uchwale Nr XV1/179/2025
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu obejmujacego dziatki o nr 11269/14, 11269/15, 11302, 11303, 11304, 11305/3, 11305/4,
11305/6, 11269/17, 12025, 12026 i 12027 potozone w rejonie ulicy Wigierskiej w Suwatkach.

Obszar wskazany do opracowania planu obejmuje teren 46MN wyznaczony
w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ..Srodmiescie
Potudnie” w Suwalkach, uchwalonym uchwata Nr XXVIII/337/2016 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dnia 28 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 23 stycznia 2017 r.
poz. 345). Zgodnie z jego ustaleniami teren 46MN przeznaczony jest pod zabudowe mieszkalna
pierzejowg jednorodzinng (Mapa 2.).

Do sporzadzenia planu przystapiono na wniosek wiasciciela czesci dziatek polozonych
w  rejonie ulicy Wigierskiej, dotyczacy zmiany przeznaczenia terenu z zabudowy
jednorodzinnej realizowanej w formie zwartej pierzei, na zabudowe wielorodzinng. Poréwnanie
ustalen obowigzujacego planu ze zlozonym wnioskiem o sporzadzenie nowego planu
dla terenéw w nim wskazanych zawarto w tabeli 1.

Obszar opracowania, o powierzchni 0,137 ha, usytuowany jest w obrebie $rodmiescia
1 ma zapewniony dostep do infrastruktury technicznej. Teren zlokalizowany jest wzdluz pasa
drogowego drogi publicznej klasy ..Z”" — zbiorcza w ciagu ulicy Wigierskiej. Od potnocy
graniczy z zespolem 5 budynkéw wielorodzinnych z lat 40. XX wieku. Od strony zachodniej
sasiaduje z rozleglym terenem Panstwowe] Wyzszej Szkoly Zawodowej w Suwatkach,
zabudowanym obiektami o wysokosci do 5 kondygnacji, a od wschodniej bezposrednio
z terenem nowoczesnej ttoczni Sciekdw.

Teren znajduje si¢ w granicach historycznego uktadu urbanistycznego, ktére wyznaczone
zostaly w dwoch decyzjach o wpisie do rejestru zabytkéw (z 1957 r. i 1979 r.). Nie wystepuja
na nim obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne.



Ujete sa w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow i wskazane powyzej budynki
z lat 40. XX wieku, maja jednolitg forme architektoniczng i tworza regularny zespot zabudowy
wielorodzinnej, z ktérym sasiaduje od poludnia teren przewidywanej inwestycji, o planowanej
tej samej funkcji podstawowej (Mapa 1.).

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja obszary przyrodnicze objgte ochrong
prawng, okreslone w ustawie o ochronie przyrody, w tym pomniki przyrody. Najblizsze obszary
Natura 2000 zlokalizowane sg w odleglosci kilku kilometrow.

Nie wystepuja rowniez strefy ochronne wod podziemnych, udokumentowane zasoby
surowcow mineralnych, tereny osuwiskowe oraz tereny zalewowe.
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Mapa 1. Ortofotomapa z lokalizacjg obszaru objetego opracowaniem



Tabela 1. Poréownanie ustaleri obowigzujgcego planu ze zloZonym wnioskiem o sporzgdzenie

nowego planu dla terenéw w nim wskazanych

Ustalenia obowigzujjcego planu w zakresie wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu

Tre§é¢ wniosku o sporzadzenie
nowego planu

§ 89.1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace wyznaczajgce tereny zabudowy
mieszkaniowej pierzejowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 46MN, o powierzchni ok. 0,31 ha;

2) (.o

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego nalezy realizowaé zabudowg
mieszkaniowg w formie zwartej pierzei na nizej wymienionych warunkach:

1) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dzialki budowlanej na 15,0 m,
a maksymalna 23.0 m,

2) szerokos¢ elewacji frontowej budynku powinna odpowiada¢ szerokosci dzialki.
za wyjatkiem dzialek skrajnych, dla ktorych zabudowa powinna

by¢ ksztaltowana zgodnie z przepisami szczegolnymi,

3) ustala sig nakaz uksztaltowania elewacji budynku polozonego

na skrzyzowaniu ulic 3KD-Z i 4KD-L w sposob podkreslajacy naroznik.

4) linie zabudowy od drog ksztaltowac nalezy zgodnie z ustaleniami § 46, § 47
i § 51 tekstu niniejszej uchwaly, zgodnie z rysunkiem planu,

5) dopuszecza si¢ realizacje nie wigeej niz jednej kondygnacji podziemnej,

6) wysokos¢ budynkow mieszkalnych w zabudowie pierzejowej ustala si¢ od dwdch
do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe i nie wyzej niz 12 m
do kalenicy,

7) gtebokos¢ budynkow mieszkalnych ustala si¢ na od 10,0 m do 14,0 m,

8) glebokosé zabudowy w poziomie parteru ustala si¢ na nie mnigj niz 10,0 m
i nie wiecej niz 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

9) ustala si¢ dachy réwnopolaciowe o kacie nachylenia od 30° do 40°, o kalenicy
rownoleglej do frontu dziatki; na budynkach skrajnych i w narezniku ulic dopuszcza
sie dachy wielopolaciowe, gloéwna kalenica rownolegle do frontu dziatki: dopuszcza
si¢ dachy plaskie na garazach. gankach i eficynach.

10) ustala si¢ kolorystyke i material scian i dachow budynkéw zgodnie z przepisami
rozdzialu 3,

11) ustala si¢ wskaznik zabudowy do 40%,

12) ustala  si¢  wskaznik minimalnej powierzchni  biologicznie  czynnej
dla poszczegolnych dziatek na 10%,

13) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazy jako samodzielnych
obiektaw,

14) dopuszcza si¢ garaze i budynki gospodarcze zblizniaczone w granicach dzialek
i dobudowane do budynkow mieszkalnych, w ustalonej liniami zabudowy
giebokosci,

15) wjazdy na poszczegolne dziatki ustala si¢ z ulicy 3KD-Z, 4KD-L i 8KD-L
poprzez przejazdy bramne,

16) dopuszcza si¢ zjazdy do garazy podziemnych rozpoczynajace si¢ od sciany
frontowej budynku i konczace sie poza brama wjazdowa: przejazdy bramne i zjazdy
do garazy podziemnych nalezy =zabezpieczy¢ wrotami zlicowanymi ze Sciang
frontowa budynku,

3. Dopuszcza sie:

1) pozostawienie istnigjacych budynkdw bez obowiazku realizacji zabudowy
pierzejowej oraz bez uzupeiiania nowa zabudowa i bez przeksztalcen istniejacych
budynkow.

2) wigczenie terenu 46MN w obszar 49UQ i zagospodarowanie zgodnie z funkejg
i zasadami ustalonymi dla obszaru 49UO,

3) polgczenie dzialek o nr 11282, 11283, 11284 i 11308 oraz podzial zgodnie
z zasada pokazana na rysunku planu,

4) funkcje ustlugowe i handlowe w parterach budynkow o powierzchni sprzedazowe;j
tgeznej do 400 m? i do 30% powierzchni calkowitej budynku.

4. Dla terendow 46MN i 47MN obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatu 3.

5.Dla terenow 46MN i 47MN polozonych w obszarze zabytkowego ukladu
urbanistycznego miasta Suwalk obowigzuja ponadto ustalenia rozdziatu 3 tekstu
niniejszej uchwaly.

Dla dziatek o nr: 11269/14,
11269/15, 11302, 11303, 11304,
11305/3, 11305/4, 11305/6,
11269/17, 12025, 12026 i 12027
zmiana funkcji terenu

z jednorodzinnej na wielorodzinna
i ustalenie wskaznikdw
odpowiednio do tych funkeji

z dopuszczeniem ustug
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Mapa 2. Granice opracowania na tle obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,,Srodmiescie Poludnie” w Suwatkach



W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Suwatk,
przyjetym uchwalg Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r.
teren opracowania potozony jest w jednostce strukturalnej A, jednostce podstawowej A6
o powierzchni 16,9 ha, zustalong funkcja: zabudowa srédmiejska mieszkalno-ustugowa.
Ujete w obowigzujacym planie ustalenia dla tego terenu zgodne sa ze Studium, gdyz
jest on przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug w  parterach.
Whnioskowana zmiana funkcji, na mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami, nie spowoduje
niezgodnosci opracowywanego planu z obowigzujacym Studium (Mapa 3.).
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Mapa 3. Granice opracowania na tle Studium




Nie stwierdza si¢ zadnych innych powiazan z dzialaniami przewidzianymi w innych
dokumentach.

Skala przedsiewziecia planowanego na powierzchni 0,137 ha, ktérg obejmuje projekt
planu, jest znaczaco mniejsza od wskazanej § 3 ust. | rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U.z 2019 r. poz. 1839), cyt:

55) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg:

a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania prrestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
— 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-3, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach
form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. I pkt 1-3 tej ustawy,
— 4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze.

Planowana inwestycja nie bedzie réwniez wymagata realizacji wskazanej w ww. rozporzadzeniu
infrastruktury technicznej, cyt.:

71) rurociqgi wodociggowe magisiralne do przesylania wody oraz przewody wodociggowe
magistralne doprowadzajgce wode od stacji uzdatniania do  przewodow wodociggowych
rozdzielczych, z wylgczeniem (...)

81) sieci kanalizacyjne o calkowitej dlugosci przedsigwzigcia nie mniejszej niz 1 km,
z wylgezeniem (...).

Ustugi przewidywane na tym obszarze bgda miaty charakter lokalny, nieuciazliwy
dla otoczenia. Z uwagi na wielkosé terenu oraz rodzaj dopuszczonych funkeji nie zaliczajg sie
do przedsiewzie¢ wyszczegdlnionych w ww. rozporzadzeniu. Poza zmiang funkcji, ze zwartej
pierzejowej zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinng, nie zakfada sig istotnych zmian
w ustaleniach dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu. Realizacja zabudowy
mieszkaniowej pierzowej, nawiazujacej skala do istniejacej w  sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej wiclorodzinnej, bedzie mozliwa - tak jak w obowigzujacym planie miejscowym.

W odniesieniu do pozostatych informacji, o ktorych mowa w art. 49 ww. ustawy,
branych pod uwage przy odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko, ustalono, ze zakres opracowywanego projektu planu ich nie dotyczy.

W naszej ocenie odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na $rodowisko dla projektu ww. planu miejscowego jest uzasadnione z uwagi na lokalizacje,
skale i charakter przewidywanych inwestycji.



