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1. Podstawa formalno — prawna opracowania

Plan ogdlny gminy jest elementem systemu planowania przestrzennego, ustanowionego
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U z 2024 r. poz. 1130), po zmianach wprowadzonych ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U z 2023 r. poz. 1688). Dokonana tg ustawg reforma planowania przestrzennego natozyta
na gminy obowigzek opracowania nowego dokumentu w postaci planu ogdlnego, ktéry
zastgpi¢ ma studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Podstawg sporzadzenia niniejszego dokumentu jest art. 13a ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z uchwata
Nr LXVIII/898/2024 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego Miasta Suwatk.

Zakres i tryb sporzadzania planu ogdlnego regulujg przepisy przywotanej ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wytyczne wynikajgce
z aktéw wykonawczych do tej ustawy w tym m.in.: Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy

w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

2. Celeizadania planu ogdlnego

Zgodnie z art. 13a ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan ogélny jest aktem prawa miejscowego. Okresla on zasady realizacji
polityki przestrzennej. Jego przepisy uwzglednia sie przy sporzgdzaniu miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, sg one rowniez podstawg decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu.
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Granicami opracowania planu ogdlnego objeto obszar catego miasta z wytgczeniem
terendw zamknietych innych niz ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu,
to jest w odniesieniu do terenu Miasta Suwatk - terenéw zamknietych wojskowych.

W planie ogdélnym okreslono ustalenia uwzgledniajagce uwarunkowania rozwoju
przestrzennego wynikajgce m.in. z: ustalel planu zagospodarowania wojewddztwa, polityki
przestrzennej zawartej w strategii rozwoju miasta i strategii rozwoju ponadlokalnego,
lokalizacji obszaréw chronionych na obszarze opracowania, obszarow szczegdlnego
zagospodarowania, rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej i techniczne;j.

Zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w planie ogélnym Miasta Suwatk odpowiednio do specyfiki miejsca
wydzielono strefy planistyczne. Gminny katalog stref planistycznych wyznacza: ich profil
funkcjonalny, wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej. Wyznaczajgc strefy planistyczne planu ogélnego wzieto pod
uwage w pierwszej kolejnosci zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa, obszary
uzupetnien zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy oraz obszary objete obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych umozliwiono realizacje
funkcji mieszkaniowej.

Plan ogodlny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujacych m.in.:

— lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,

— atrybuty zawierajgce informacje o akcie,

— lokalizacje przestrzenng: stref planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy

i obszaru zabudowy srédmiejskiej,

— atrybuty zawierajgce informacje o ww. obiektach przestrzennych.

Wraz z projektem planu sporzgdzono jego uzasadnienie sktadajace sie z czesci tekstowe;j
i graficznej.

Do potrzeb planu ogélnego Miasta Suwatk wykonano:

— Opracowanie ekofizjograficzne (opracowanie Referat Urbanistyki, Suwatki 2024 r.),

— Prognoze oddziatywania na S$rodowisko projektu Planu ogdlnego Miasta Suwatk

(opracowanie Referat Urbanistyki, Suwatki 2025 r.).
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Plan ogdlny Miasta Suwatk uchwalony jest wytgcznie w formie elektronicznej. Sktada sie
on z czesci normatywnej, stanowigcej prawo miejscowe w formie zbioru danych
przestrzennych  opisanych  powyzej, bedacych podstawg w  postepowaniach
administracyjnych, sgdowych i sporzadzaniu, a nastepnie uchwalaniu planéw miejscowych lub
ich zmian oraz czesci informacyjnej — uzasadnienia zawierajgcego opis przyczyn wyznaczenia
stref planistycznych w planie ogdlnym, ich kontekst oraz wptyw na nie istniejgcych
uwarunkowan. Uzasadnienie uzupetnione o rysunek z warstwami referencyjnymi: granicami
dziatek oraz istniejgcymi uwarunkowaniami nie posiada mocy prawnej, nie jest przedmiotem
uzgodnien.

Trescig planu ogdlnego s wytacznie ustalenia opisane w art. 13a ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 24 ust. 1la ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym uzasadnienie projektu planu nie podlega uzgodnieniu.

Wszelkie uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, opisane w uzasadnieniu nie podlegaja
uzgadnianiu, opiniowaniu, uchwalaniu i publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Podlaskiego.

3. Materiaty wyjsciowe

Na potrzeby opracowania planu ogdlnego Miasta Suwatk wykorzystano i przeanalizowano
nastepujgce materiaty zrédtowe:

— mapa topograficzna w skali 1:10 000,

— mapa ewidencyjna miasta w granicach administracyjnych w skali 1:10 000,

— dane z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw dotyczgce struktury wtasnosci,

— baza BDOT10k,

— Bank Danych Lokalnych GUS,

— Objasnienia do mapy geologiczno-gospodarczej Polski 1:50 000, arkusz Suwatki -

Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2006 r.,
— Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego zatwierdzony

uchwatg Nr XXXV1/330/17 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 maja 2017 .
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(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2017 r., poz.2777) wraz ze zmiang przyjetg uchwata
Nr XXXIX/356/17 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 28 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego z 2017 r., poz. 3270),

— Strategia Rozwoju  Wojewddztwa  Podlaskiego 2030  przyjeta  uchwata
Nr XVII1/213/2020 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 27 kwietnia 2020 .,

— ,Suwatki 2030 Strategia rozwoju”, Suwatki 2021r. (dokument przyjety uchwata
Nr XXXI111/440/2021 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 30 czerwca 2021 r.),

— ,Strategia rozwoju ponadlokalnego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Suwatk 2030”
(przyjeta uchwatg Nr LXIV/826/2023 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 29 listopada
2023 r.),

— ,Gminny Program Rewitalizacji Miasta Suwatk do roku 2030” (przyjety uchwata
Nr LX11/813/2023 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 pazdziernika 2023 r.),

— uchwata Nr L/650/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 pazdziernika 2022 r.
W sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Miasta Suwatk,

— ,Strategia Promocji Miasta Suwatki do roku 2027, z perspektywg do 2030 r.” (przyjeta
uchwatg Nr LV/714/2023 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 29 marca 2023 r.),

— ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Suwatk w okresie od 1 lipca
2018 r. do 31 grudnia 2023 r.”, Suwatki, styczen 2024 .,

— ,Raport o stanie miasta 2024”, Suwatki 2024,

— ,Program ochrony srodowiska dla Gminy Miasta Suwatki na lata 2025 - 2028” (przyjety
uchwatg Nr XV/162/2025 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 czerwca 2025 r.),

— ,Plan adaptacji do zmian klimatu Gminy Miasta Suwatki do roku 2023” ” (przyjety
uchwatg Nr VII/73/2024 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 30 pazdziernika 2024 r.),

— ,Program Rozwoju Przedsiebiorczosci Miasta Suwatk do 2030 r. (przyjety uchwata
Nr LI/672/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 30 listopada 2022 r.),

— Gminna Ewidencja Zabytkéw Miasta Suwatki, stan na dzien 31 stycznia 2018 r.,

— ,Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe Miasta
Suwatk” (z aktualizacjg przyjeta uchwatg Nr XXXVII/402/2013 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 28 maja 2013 r., aktualizacjg przyjetg uchwatg Nr XXXVII/475/2017
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 pazdziernika 2017 r. oraz aktualizacjg przyjeta
uchwatg Nr XXVI11/376/2021 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 stycznia 2021 r.),
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— Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzgdzen
kanalizacyjnych Przedsiebiorstwa Wodociggdw i Kanalizacji w Suwatkach Sp. z 0.0. na
lata 2023-2026 (przyjety uchwatg Nr LIV/711/2023 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
22 lutego 2023 r.),

— whnioski ztozone do planu ogdlnego w trakcie trwania procedury planistyczne;.
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1. Ogdlna charakterystyka miasta, powigzania przestrzenne

Suwatki to miasto na prawach powiatu, potozone w pétnocno-wschodniej czesci Polski,
w poétnocnej czesci wojewddztwa podlaskiego, w poblizu granicy z Republikg Litewska,
Obwodem Kaliningradzkim Federacji Rosyjskiej i Republikg Biatorusi. Miasto zajmuje obszar
65,5 km?, ktory zamieszkuje okoto 69,8 tysiecy ludnosci. Ze wzgledu na wielko$¢ i liczbe
mieszkancéw Suwatki sg drugim po Biatymstoku pod wzgledem wielkosci miastem
w wojewddztwie podlaskim.

Miasto lezy w obszarze ,Zielonych Ptuc Europy” w terenie bardzo atrakcyjnym pod
wzgledem turystyczno-krajobrazowym, na styku z obrzezem Puszczy Augustowskiej,
w sgsiedztwie Wigierskiego Parku Narodowego i Suwalskiego Parku Krajobrazowego. Przez
miasto przeptywa rzeka Czarna Harcza, w niewielkiej odlegtosci od centrum znajdujg sie
miejskie tereny rekreacyjne z zalewem , Arkadia”. Ponadto przez teren miasta przebiegaja:
droga krajowa nr 8 Warszawa-Biatystok-Suwatki-Budzisko-Granica Panstwa, fragment drogi
ekspresowej S61 Ostréw Mazowiecka-tomza-Etk-Suwatki-Budzisko-Granica Panstwa oraz linie
kolejowe Biatystok-Suwatki-Trakiszki i Suwatki-Olecko-Efk.

O dotychczasowym rozwoju miasta decydowato jego potozenie, bowiem Suwatki powstaty
w latach 70 XVII wieku jako osrodek wymiany handlowej przy starym trakcie wiodgcym
z Grodna przez Sejny do Przerosli i Krélewca.

Obecnie Suwatki potozone sg na szlaku komunikacyjnym tgczagcym Europe Zachodnia
z panstwami nadbattyckimi oraz panstwami Pétwyspu Skandynawskiego i pdtnocno -
zachodnig czescia Rosji, na trasie drogi transportowej szybkiego ruchu Via Baltica
i projektowanej Via Carpatia oraz trasie kolejowej Rail Baltica.

Wszystkie wymienione wyzej elementy sg czynnikami majgcymi istotny wptyw
na zagospodarowanie przestrzenne miasta, stwarzajgc korzystne warunki rozwoju, przede

wszystkim handlu i ruchu turystycznego.
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2. Polityka przestrzenna miasta okre$lona w strategii rozwoju miasta i strategii rozwoju
ponadlokalnego

Miasto Suwatki posiada nastepujgce dokumenty strategiczne:

— ,Suwatki 2030 Strategia rozwoju” (przyjeta uchwatg Nr XXXI1/440/2021 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 30 czerwca 2021 r.),

— Strategia rozwoju ponadlokalnego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Suwatk 2030”
(przyjeta uchwatg Nr LXIV/826/2023 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 29 listopada
2023 r.).

Przyjeta w czerwcu 2021 r. strategia rozwoju miasta stanowi istotny dokument planowania
rozwoju lokalnego, okreslajacy kluczowe kierunki rozwoju Miasta Suwatki. Wskazuje wizje, cele
strategiczne i operacyjne oraz kierunki dziatan wyznaczone do realizacji w okresie jej
obowigzywania, tj. do 2030 roku. Strategia to podstawowy instrument zarzadzania, stanowigcy
podstawe do prowadzenia przez wtadze samorzgdowe dtugookresowej polityki rozwoju gminy.
Dokument zostat oparty o diagnoze strategiczng w zakresie sytuacji spoteczno-gospodarczo-
przestrzennej miasta Suwatki. W oparciu o cze$¢ diagnostyczng wyznaczone zostaty cele
strategiczne, tj. silni mieszkancy, nowoczesna gospodarka i wyjatkowe srodowisko.

Dokument ten zawiera ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia
polityki przestrzennej na lata 2021 — 2030, ktéra traktuje jako element zestawu réznorodnych
dziatan (polityk i programéw) stuzgcego osigganiu celéw rozwoju spoteczno-gospodarczego
miasta. Do kluczowych dziatan ukierunkowanych na ksztattowanie przestrzeni miasta
w okresie realizacji strategii nalezy zaliczy¢:

— zachowanie tadu przestrzennego poprzez ustalenia planéw miejscowych,

przeciwdziatanie rozlewaniu sie miasta, poprzez uzupetnianie zabudowy na terenach
zurbanizowanych i ograniczenie przeksztatcania terenéw rolnych w osiedla
mieszkaniowe bez zapewnienia finansowania infrastruktury drogowej i technicznej,
poza terenami wyznaczonymi dotychczas w studium,

— wyznaczanie stref funkcjonalno-przestrzennych celem ograniczenia konfliktéow

spotecznych,

— zapobieganie mieszaniu sie terenéw o sprzecznych funkcjach przestrzennych,

— tworzenie systemu powigzanych ze sobg ciggdéw ekologicznych, ktérego gtdwna osig
powinna by¢ dolina rzeki Czarnej Hariczy, w oparciu o tereny cenne przyrodniczo oraz

rekreacyjne, w powigzaniu z terenami leSnymi i otuling WPN i SPK,
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— ochrone przed zabudowg i skazeniem terendéw wskazanych w studium jako ciagi
ekologiczne oraz terenéw wodonosnych,

— stworzenie programu dziatan zmierzajgcych do ochrony woéd podziemnych i rzeki
Czarnej Hanczy poprzez likwidacje sptywu nieoczyszczonych wad,

— tworzenie przestrzeni publicznych integrujacych mieszkancow,

— podnoszenie atrakcyjnosci i udostepnienie mieszkaricom terendéw nadrzecznych,
poprzez rozbudowe bulwaréw, w tym budowa Sciezki rowerowej i spacerowej wzdtuz
rzeki w granicach administracyjnych miasta, taczacych tereny rekreacyjne,
porzadkowanie rzeki, budowa kfadek przez rzeke,

— zwiekszenie terendw zieleni i przestrzeni publicznych, przeznaczanie w planach
miejscowych na ten cel nowych terendéw i ich pozyskiwanie,

— zwiekszenie udziatu terenéw biologicznie czynnych (np. poprzez ustalanie wysokiego
udziatu pow. biologicznie czynnych na terenach budowlanych odpowiednio do funkgji,
wprowadzenie zieleni jako towarzyszgcej inwestycjom drogowym, zalesianie gruntéw
rolnych),

— rozbudowe ukfadu drog podstawowych zapewniajgcych sprawne i bezpieczne
przemieszczanie mieszkaricéw z pominieciem przejazdu przez centrum miasta,

— rozbudowe i utrzymanie w odpowiednim stanie systemu S$ciezek rowerowych,
komunikacyjnych i rekreacyjnych, budowa stacji rowerowych i stojakow rowerowych
W miescie,

— zapewnienie miejsc parkingowych w ramach realizowanych inwestycji poza terenami
drég, wprowadzenie parkingdw pod budynki i tereny, a tam, gdzie nie bedzie
to mozliwe Ilub uzasadnione ekonomicznie, dopuszczenie budowy parkingéw
wielopoziomowych nadziemnych,

— poprawe wizerunku i estetyki miasta poprzez modernizacje istniejgcej substanc;ji,
dbatos¢ o matq architekture i zielen, w tym ukwiecanie miasta,

— ochrone dziedzictwa kulturowego poprzez zachowanie skali zabudowy srédmiescia
Suwatk i pierzowej obudowy ulic w Srédmieéciu, dziatania na rzecz promocji unikatowej
suwalskiej starowki i ,suwalskiej kamienicy”, utrzymania zasobu zabytkdéw

w odpowiednim stanie technicznym, wprowadzanie nowych funkcji do tych obiektow,
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dbatos¢ o detal i wystroj zabytkow, ograniczenie ruchu komunikacyjnego,
wyprowadzenie ruchu przejazdowego, zmiane organizacji ruchu w srodmiesciu,
budowanie tozsamosci miasta w oparciu o jego historie i postaci tu mieszkajace,
budowanie tozsamosci miasta poprzez utworzenie systemu spdjnej informacji
i urzadzen miejskich np. ujednolicenie wiat przystankowych, tabliczek z nazwami ulic,
matej architektury przyulicznej, stosowania jednolitej kolorystycznie nawierzchni

na drogach rowerowych itd.

W zakresie ksztattowania polityki rozwoju miasta wyznaczone zostaty trzy Obszary

Strategicznej Interwenciji:

W

OSl Zabytkowe centrum miasta,
OSl Tereny pozwirowe (Krzywolka i Sobolewo),
OSlI Tereny pokolejowe w centrum miasta.

kazdym z tych obszaréow podejmowane majg by¢ dziatania, ktére przyczynia

sie do oczekiwanych zmian spoteczno-gospodarczo-przestrzennych. W szczegdlnosci:

w OSI| Zabytkowe centrum miasta — bedg podejmowane dziatania z zakresu
kompleksowej rewitalizacji, w tym w szczegélnosci urbanistycznej i spotecznej,

w OSI Tereny pozwirowe (Krzywélka i Sobolewo) — bedg podejmowane dziatania
zmierzajgce do nadania tym terenom nowych funkcji: gospodarczych, sportowych,
rekreacyjnych,

w OSI Tereny pokolejowe w centrum miasta — bedg realizowane dziatania
ukierunkowane na nadanie tym terenom nowych funkcji. Po przeniesieniu z centrum
miasta na obrzeza kolejowej stacji towarowej planowane jest wykonanie na tym
terenie nowoczesnego centrum przesiadkowego, wprowadzenie zabudowy

mieszkaniowej, zieleni miejskiej.

W strategii wojewddzkiej i strategiach rzgdowych Miasto Suwatki zaliczane jest do dwdch

obszardw strategicznej interwencji wyznaczonych w Strategii Podlaskie 2030:

OSI Osrodki subregionalne — w tym obszarze powinny byé realizowane nastepujgce
cele strategiczne Strategii Podlaskie 2030: Przemysty przysztosci; Kompetentni
mieszkancy; Przestrzen wysokiej jakosci; wszystkie cele operacyjne celu strategicznego

Partnerski region;
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— OSI Miasta powiatowe — w tym obszarze strategicznej interwencji szczegdlnie istotna
bedzie realizacja celéw: Lokalna przedsiebiorczos¢; Kompetencje mieszkancow;
Aktywizacja mieszkancéw; Przestrzen wysokiej jakosci.

Poza OSI wojewddzkimi, miasto nalezy do Polski Wschodniej, ktéra stanowi Obszar
Strategicznej Interwencji na poziomie krajowym. Ponadto nalezy podkreslic koniecznos¢
dazenia wtadz miasta przy wsparciu wtadz samorzgdowych wojewddztwa, do objecia Miasta
Suwatki réwniez instrumentami wsparcia krajowego ukierunkowanymi do miast $redniej
wielkosci tracgcych funkcje spoteczno-gospodarcze (dotychczas prezentowane analizy oraz
skutki pandemii obrazujg trudnosci rozwojowe miasta, jednak nie znalazto to odzwierciedlenia
w zaliczeniu Suwatk do grupy miast wymagajacych wsparcia).

Na mocy porozumienia miedzygminnego z dnia 2 sierpnia 2022 r. w sprawie powofania
Zwigzku ZIT i zasad wspotpracy jednostek samorzadu terytorialnego Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego Suwatk, stuzgcych realizacji zadah w ramach Zintegrowanych Inwestycji
Terytorialnych, opracowano i przyjeto w listopadzie 2023 ., Strategie rozwoju ponadlokalnego
Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Suwatk 2030”.

Dokument ten zostat oparty o diagnoze strategiczng w zakresie sytuacji spoteczno-
gospodarczo-przestrzennej miasta oraz gminy Suwatki. W oparciu o cze$¢ diagnostycznag
wyznaczone sg cele strategiczne tj. silny osrodek gospodarczy, silni mieszkancy
w zintegrowanym MOF, czyste srodowisko i funkcjonalna przestrzen.

Dokument ten zawiera ustalenia w zakresie ksztattowania i prowadzenia wspdlnej z gming
polityki w tym przestrzennej na lata 2021 - 2030, okresla model struktury funkcjonalno-
przestrzennej partnerstwa oraz wykaz zarysdw wspadlnych projektow i wzajemne powigzania
pomiedzy nimi.

W wykazie zarysow projektédw przewidzianych do finansowania w ramach ZIT wymienia
sie m.in.:

— rozbudowe lotniska w Suwatkach w zakresie rozwoju funkcji gospodarczych obszaru

MOF Suwatki i poprawe bezpieczeristwa lotdw,

— poprawe jakosci ksztatcenia w Miescie Suwatki poprzez rozbudowe infrastruktury
istniejgcych szkot,

— adaptacje obiektéw z zasobow komunalnych na Rodzinne Domy Dziecka dziatajgce

na potrzeby mieszkarncow MOF Suwatki,

wspieranie zréwnowazonej mobilnos$ci miejskiej w miescie i gminie,
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— wspieranie przystosowania do zmian klimatu poprzez zielono-btekitne inwestycje na

terenie MOF Suwafki.

W wykazie projektéow przewidzianych do finansowania poza instrumentem ZIT wymienia
sie m.in.:

— poprawe atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta poprzez przebudowe uktadu ulic

w potudniowej strefie przemystowej,
— budowe Biblioteki - Mediateki — Kreatywnego Centrum Ksigzki, Nauki, Edukacji
i Technologii w Suwatkach,

— budowe wewnetrznej obwodnicy miasta z mostem na rzece Czarnej Hanczy.

Zgodne z art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,W0jt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu
miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i czes¢ graficzng, wraz z uzasadnieniem,
uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego. ...”

Jednoczes$nie, zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r.
poz. 1688 ze zmianami), cyt.: ,Ustalenia pierwszego planu ogdlnego gminy w danej gminie
okresla sie, uwzgledniajqc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategiq rozwoju gminy lub strategiq
rozwoju ponadlokalnego, ktorych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w Zycie
niniejszej ustawy.”.

Powyzsze oznacza, iz do dnia 30 czerwca 2026 r., ustalajgc plan ogdlny, gmina nie musi
uwzgledniaé postanowien strategii w opracowywanym dokumencie planu.

Niemniej jednak, z uwagi na aktualnos¢ polityki przestrzennej oraz kierunkéw rozwoju
Miasta Suwatk, okreslonych w dokumentach strategicznych, ich ustalenia zostaty przywotane

W niniejszym uzasadnieniu.

3. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa podlaskiego

Zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa
Podlaskiego zatwierdzonego uchwatg Nr XXXVI/330/17 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego
z dnia 22 maja 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2017 r., poz. 2777) wraz ze zmiang przyjeta
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uchwatg Nr XXXIX/356/17 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 28 sierpnia 2017 r.

(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2017 r., poz. 3270), okreslanym dalej jako PZPWP, miasto Suwatki

petni, w strukturze funkcjonalnej wojewddztwa, role o$rodka subregionalnego i miejskiego

obszaru funkcjonalnego.

Wskazane w PZPWP (Kierunki poprawy i rozwoju infrastruktury miejskiego obszaru

funkcjonalnego osrodka subregionalnego Suwatk - 6.1.2.3.) dla miasta Suwatk zadania dotycza

przede wszystkim wspomagania funkcji osrodka wojewddzkiego, zwtaszcza z zakresu

administracji publicznej, szkolnictwa wyzszego, lecznictwa zamknietego i specjalistycznego,

kultury dla pétnocnej czesci wojewddztwa i wspdtpracy transgranicznej oraz petnienia

standardowych funkcji osrodka powiatowego i gminnego.

W planie ogdlnym miasta Suwatk ich uwzglednienie nastgpito w nastepujacy sposdb,

odpowiednio w zakresie:

1) poprawy infrastruktury ochrony zdrowia i opieki spotecznej, poprzez:

a)

b)

d)

modernizacje i przebudowe obiektdw Szpitala Wojewddzkiego im. St. Rydygiera —
wyznaczenie strefy 34SU,

rozbudowe i modernizacje Specjalistycznego Psychiatrycznego Samodzielnego
Publicznego ZOZ w Suwatkach — wyznaczenie strefy 33SU,

rozbudowe i modernizacje SPZOZ Osrodka Rehabilitacji w Suwatkach —wyznaczenie
strefy 121SU,

rozbudowa Domu Pomocy Spotecznej ,,Kalina” o placowke opiekuriczo leczniczq —

wyznaczenie strefy 17SU.

2) poprawy infrastruktury edukacji, poprzez:

a)

b)

rozbudowe Paristwowej Wyzszej Szkoty Zawodowej w Suwatkach pod kgtem
lepszego dostosowania ksztafcenia do potrzeb nowoczesnej, innowacyjnej
gospodarki i rynku pracy — wyznaczenie strefy 34SU,

modernizacje i ewentualng rozbudowe obiektow szkolnictwa ponadgimnazjalnego,
z priorytetem dostosowania do potrzeb rynku pracy i nowoczesnych form
ksztafcenia — wyznaczenie stref: 147SU, 152SU, 127SU, 114SU, 111SU, 94SU, 69SU,
tym takze doposazenie Parnstwowej Szkoty Muzycznej | i Il stopnia

w Suwatkach — wyznaczenie strefy 127SU.

3) rozwoju infrastruktury sportu, rekreacji i obstugi turystyki, poprzez:
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a) budowe Centrum Sportow Motorowych w Suwatkach - wyznaczenie stref: 94SU,
208SU i 208SU oraz 22SN (obecnie planowane przeniesienie i dopuszczenie
w obowigzujgcym planie w rejonie lotniska),

b) budowe sali sportowo-widowiskowej dostosowanej do imprez o znaczeniu
regionalnym, krajowym i miedzynarodowym — wyznaczenie strefy 142SU (obiekt
zrealizowany),

c) budowe hali tenisowej i kortow w Suwatkach — wyznaczenie strefy 174SU (obiekt
w realizacji),

d) remonty i modernizacje istniejgcych obiektow sportowych, w tym kompleksu przy
ul. Zarzecze — wyznaczenie strefy 142SU i infrastruktury przyszkolnej w Suwatkach
i gminie Suwatki,

e) zagospodarowanie rekreacyjne doliny rzeki Czarnej Hariczy — wyznaczenie stref:
20SN, 27SN, 46SN, 48SN, 49SN i 50SN oraz wyrobisk | zbiornikow
poeksploatacyjnych kruszywa — wyznaczenie stref: 11SN, 22SN, 64SN i 655N,

f) dostosowanie zagospodarowania obszaru Wigierskiego Parku Narodowego i jego
otoczenia do potrzeb turystyki zmotoryzowanej, w tym poprzez budowe
proekologicznych parkingdw, stacji tadowania dla pojazdéw z napedem
elektrycznym oraz zakup statku turystycznego z napedem elektrycznym,

g) utworzenie i zagospodarowanie tras narciarsko-rowerowych obejmujgcych m.in.
Wigierski Park Narodowy i miasto Suwatki, gmine Suwatki i powiat Suwalski,
uzupetniajgcych projekt Trasy Rowerowej Polski Wschodniej (Green Velo).

4) poprawy i rozwoju infrastruktury kultury, poprzez:

a) realizacje Il etapu budowy Muzeum Wigier — przestrzennie poza granicami miasta,

b) remonty, modernizacje i rozbudowy obiektow ponadlokalnych placéwek kultury,
w tym muzealnych, bibliotecznych — specjalistycznych oraz wielofunkcyjnych —
obiekty istniejgce znalazty sie w planie ogdlnym w wyznaczonych strefach
ustugowych SU oraz w uzasadnionych przypadkach w strefach wielofunkcyjnych
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW,

c) budowe galerii sztuki wspodfczesnej w oparciu o budynek bytej tazni w ramach
zagospodarowania terendw nadrzecznych w Suwatkach — wyznaczenie strefy 27SN

(obiekt zrealizowany),
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d) budowe multimedialnej biblioteki miejskiej — wyznaczenie strefy 59SN (planowana
realizacja),

e) kontynuacje rewaloryzacji i rewitalizacji przestrzeni miejskiej, w tym opracowanie
kompleksowego programu rewitalizacji — wyznaczenie w tym celu obszaru
zabudowy $rédmiejskiej pokrywajgcego sie z granicami obszaru rewitalizacji
objetego programem rewitalizacji,

f) atrakcyjne zagospodarowanie waznych przestrzeni publicznych miasta i ich
otoczenia, z priorytetem zabudowy srodmiejskiej i publicznych terendw parkowo-
rekreacyjnych, w szczegdlnosci srodmiejskiej czesci doliny rzeki Czarnej Hariczy —
wyznaczenie stref: 20SN, 27SN, 46SN, 48SN, 49SN i 50SN.

5) poprawy i rozwoju infrastruktury dla inwestycji gospodarczych, poprzez:

a) przebudowy i rozbudowy infrastruktury drogowej i kolejowej, w tym nowych
bocznic w strefach przemystowych miasta i gminy Suwatki — szczegétowe
rozstrzygniecia mozliwe na etapie sporzgdzania planéw miejscowych we
wszystkich strefach z uwagi na funkcje komunikacji,

b) rozbudowy i modernizacje infrastruktury technicznej istniejgcych terenow
produkcyjno-ustugowych — szczegétowe rozstrzygniecia mozliwe na etapie
sporzadzania planéw miejscowych we wszystkich strefach z uwagi na funkcje
infrastruktury technicznej,

c) stosowne do popytu tworzenie nowych terendw inwestycyjnych, w tym
w zachodniej i potudniowej strefie przemystowej — wyznaczenie strefy 35SP,

d) zwiekszenie terendw Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — wyznaczenie
stref: 37SP, 35SP, 34Sp, 33SP i 27SP,

e) rozwdj Parku Naukowo — Technicznego Polska Wschdd w Suwatkach —wyznaczenie
strefy 22SP,

f) unowoczesnianie systemdw teleinformatycznych, w szczegdlnosci zwigzanych
z potrzebami e-biznesu, dotyczgcych miedzy innymi rozwoju nowoczesnych
technologii, mozliwosci wspdtpracy przedsiebiorstw miedzy sobg i z naukg, wdrozen
innowacji, patentow itp.

6) rozwoju infrastruktury transportowej oraz telekomunikacji i teleinformatyki celem
poprawy powiqgzan zewnetrznych i dostepnosci miasta wg odpowiednich dla obszaru

funkcjonalnego zasad z rozdz. 6.3.1. oraz kierunkdow z pkt 6.3.2.5. i 6.3.3., z priorytetem
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budowy obwodnicy w ciggu drogi ekspresowej S61 Via Baltica — wyznaczenie stref:
1SK, 2SK i 3SK i modernizacji linii kolejowej nr 40 Augustow — Suwatki — wyznaczenie
strefy 5SK,

7) rozwoju infrastruktury systemow energetycznych wg odpowiednich dla obszaru
funkcjonalnego zasad i kierunkdw z rozdziatow 6.5.1. — 6.5.6., z priorytetem budowy
systemu zaopatrzenia obszaru w gaz ziemny i modernizacji oraz rozbudowy systemu
cieptowniczego pod kqtem ekologizacji Zrddta ciepta i ograniczenia emisji —
szczegdtowe rozstrzygniecia mozliwe na etapie sporzadzania planéw miejscowych we
wszystkich strefach z uwagi na funkcje infrastruktury technicznej,

8) rozwoju infrastruktury systemow wodno-kanalizacyjnych i gospodarki odpadami
wg odpowiednich dla obszaru funkcjonalnego zasad i kierunkdw z rozdziatéw 6.4.2.3.
— 6.4.2.5., z priorytetem rozbudowy systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej dla
ochrony przed zanieczyszczeniami wadd jeziora Wigry i rzeki Czarnej Hanczy oraz
rozbudowy i modernizacji miejskiej kompostowni (RIPOK) — szczegbétowe
rozstrzygniecia mozliwe na etapie sporzgdzania plandw miejscowych we wszystkich
strefach z uwagi na funkcje infrastruktury technicznej.

W ww. strefach znalazty sie istniejgce i planowane obiekty o funkcjach subregionalnych

oraz ponadlokalnych wymienionych w PZPWP.

W zakresie wspierania rozwoju infrastruktury funkcji gospodarczych, poprawy struktury
zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej w planie ogélnym uwzgledniono przede
wszystkim wynikajgce z PZPWP regulacje dotyczace elementow ponadlokalnych
zagospodarowania w zakresie prawidtowego funkcjonowania i rozwoju infrastruktury.

W obszarze Miasta Suwatk wystepujg elementy ponadlokalne zagospodarowania
w zakresie systemu transportowego, infrastruktury energetycznej, telekomunikacji
i teleinformatyki, radiokomunikacji i teletransmisji, sieci ekologicznej, gospodarki
wodnosciekowej, dziedzictwa kulturowego oraz obronnosci i bezpieczedstwa panistwa
wynikajgce z postanowien PZPWP.

W zakresie systemu transportowego sg to w szczegdlnosci:

— droga krajowa ekspresowa S61 Via Baltica, ktorg objeto strefami 1SK, 2SK i 3SK,

— infrastruktura kolejowa: linie kolejowe nr 39 i nr 40 - w korytarzu E-75 Rail Baltica,

i nr 51, ktorg objeto strefg 55K,
— lokalne lotnisko uzytku publicznego, ktdre objeto strefg 45K,
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drogi wojewoddzkie nr 652, nr 653, nr 655 oraz nr 662, ktére znalazty sie w granicach
poszczegdlnych stref wyznaczonych w planie ogélnym (kazda z tych stref w profilu
funkcjonalnym podstawowym zawiera tereny komunikacji, co na etapie sporzgdzania
planu miejscowego pozwala na dokonanie szczegétowych rozstrzygnie¢ dotyczacych
ustalenia przebiegu tych paséw drogowych); ze wzgledu na trwajgce procedury zmiany
obecnego przebiegu drég wojewddzkich w granicach miasta, oraz brak rozstrzygniec
dotyczacych korekty ich paséw, w tym wynikajacych ze stanu wtasnosciowego, nie
wydzielono tych drég odrebnymi strefami SK,

szlaki turystyczne w tym w szczegdlnosci: Europejski dtugodystansowy szlak pieszy E11
i szlak rowerowy ,Wschodni Szlak Rowerowy Green Velo”, ktérych przebieg wskazany
zostat na zatgczniku graficznym nr 2 do uzasadnienia planu ogdélnego oraz: szlaki
rowerowe miedzynarodowe, transgraniczne i krajowe: Euro Velo R 11, ,Pierscien
rowerowy Suwalszczyzny” R65, Dowspuda — Dubowo Il — Suwatki — Mata Huta —
Leszczewo — Stary Folwark, ktore przez miasto przebiegajg wykorzystujgc siec

istniejgcych drég rowerowych,

przyjete profile i wskazniki wskazane dla stref w ich lokalizacji pozwalajg na ich

uwzglednienie i ochrone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie systemu infrastruktury telekomunikacji i teleinformatyki, radiokomunikacji

i teletransmisji sg to w szczegdlnosci:

sieci i wezty Swiattowodowe] Sieci Szerokopasmowej Polski Wschodniej, ktérych
przebieg wskazany zostat na zataczniku graficznym nr 2 do uzasadnienia planu
ogélnego (przyjete wskazniki i profile wskazane dla stref w ich lokalizacji pozwalajg na
ich uwzglednienie i ochrone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego),

linia radiowa: RTCN Suwatki/Krzemieniucha — SLR Kamien, ktéra zostata uwzgledniona
w planie ogdlnym przez ustalenie w strefach planistycznych w obszarze trasy linii wraz
z jego pasem technicznym, wysokos$ci zabudowy respektujgcych ograniczenia
wysokosci w niej ustalone (przebieg linii wskazany zostat na zatgczniku graficznym
nr 2 do uzasadnienia planu ogdlnego),

obiekty radiokomunikacji i teletransmisji — TON Suwatki oraz pomoce
radionawigacyjne lotnictwa cywilnego, ktére zostaty uwzglednione w planie ogdlnym

przez ustalenie w strefach planistycznych obejmujgcych ich lokalizacje, wysokosci
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zabudowy respektujgce ograniczenia wysokosci w niej ustalone (przebieg wskazany
zostat na zatgczniku graficznym nr 2 do uzasadnienia planu ogdlnego).

W zakresie infrastruktury energetycznej ustalono strefy infrastrukturalne dla terenéw
stacji transformatorowo — rozdzielczych: 1SI, 10SI, 21SI i 36SI. Istniejgca linia NN 400 kV wraz
z pasem technologicznym (70,0 m, po 35,0 m po obu stronach osi linii) zawiera sie w granicach
stref: 6SO i 7SO oraz na fragmentach 1SK. Tereny przez ktére przebiegajg istniejgce linie WN
110kV wraz z pasami technologicznymi (40,0 m dla linii jednotorowych i 45,0 m dla linii
dwutorowych), objeto strefami otwartymi oraz w uzasadnionych przypadkach innymi
strefami, ktdre umozliwiajg wyznaczanie terendw infrastruktury technicznej. Przebieg
ww. linii wskazany zostat na zatgczniku graficznym nr 2 do uzasadnienia planu ogdlnego.

W zakresie gospodarki wodno-sciekowej i odpadami, w celu zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania i niezbednego rozwoju obiektow o funkcjach subregionalnych ustalono strefy
infrastrukturalne dla obszaru oczyszczalni Sciekdw w Suwatkach (23Sl) i Przedsiebiorstwa
Wodociggéw i Kanalizacji w Suwatkach (13Sl) oraz obszaru ujecia wody dla miasta Suwatki
(17sI).

Istniejgce zasoby i walory zabytkowe zostaty uwzglednione w POG poprzez wyznaczenie
stref planistycznych i ustalenie dla nich gminnych standardéw urbanistycznych w sposdb
umozliwiajgcy witasciwg ochrone zasobdw w sposdb zgodny z przepisami regulujgcymi
zagadnienia ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami. Ustalenia w tym zakresie przeniesione
zostaty z obowigzujgcych przepisdw prawa miejscowego w postaci miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie srodowiska przyrodniczego w planie ogélnym uwzgledniono elementy sieci
ekologicznej wojewddztwa, w tym obszar weztowy regionalnej sieci ekologicznej GKPn-4
Puszcza Augustowska, ktdorego przebieg w granicach miasta wskazany zostat na zatgczniku
graficznym nr 2 do uzasadnienia planu ogdlnego, poprzez wyznaczenie stref planistycznych,
wskazanie profili dodatkowych i ustalenie dla nich, w uzasadnionych przypadkach, gminnych
standardow urbanistycznych w sposdb zgodny z obowigzujgcymi przepisami wynikajgcymi z
potozenia w:

— obszarach Natura 2000 Ostoja Augustowska, Ostoja Wigierska, Puszcza Augustowska,

— Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierze Pétnocnej Suwalszczyzny,

— dolinie rzeki Czarnej Hanczy.
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W zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalenia planu ogdlnego uwzgledniajg

istniejgce tereny zamkniete i jego strefy ochronne stosownie do zakresu dokumentu, gtéwnie

poprzez Swiadome ksztattowanie sgsiedztwa ww. stref.

Zréwnowazony rozwoj zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta Suwatk

realizowany jest w planie ogdlnym poprzez koncentracje obszardw urbanizacji,

w szczegdlnosci poprzez uzupetnienia zabudowy z wykorzystaniem rezerw w terenach

zainwestowanych i z wtérnym zagospodarowaniem.

4.

Obszary chronione i wymagajace szczegolnego zagospodarowania znajdujace sie na
obszarze miasta:

4.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

W granicach administracyjnych Suwatk i w jego bezposrednim sgsiedztwie wystepujg

nastepujgce formy ochrony przyrody okreslone w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, 1688, 1890, z 2024 r. poz. 1089) - kolejnos¢ wg ustawy:

1)

2)

3)

Wigierski Park Narodowy - zlokalizowany poza obszarem miasta w minimalnej
odlegtosci ok. 0,9 km w kierunku wschodnim i potudniowo - wschodnim; otulina Parku
na odcinku ok. 8,5km (od przeciecia z rzekg Czarng Hanczg, do skrzyzowania
z terenem kolejowym w rejonie ulicy Pétnocnej) pokrywa sie z granicg miasta Suwatk,
Rezerwat przyrody ,Cmentarzysko Jacwingdédw”, utworzony na podstawie Zarzadzenia
Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 31 pazdziernika 1959 r. w sprawie
uznania za rezerwat przyrody (MP z 1959 r. Nr 96, poz. 517), obecnie funkcjonujacy
w oparciu o Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku
z dnia 26 listopada 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 27.11.2019 r., poz. 5544),
w ktérym okreslono rodzaj rezerwatu — lesny (L), typ — kulturowy (PKu), podtyp —
zabytkow (za) oraz typ ze wzgledu na gtéwny typ ekosystemu — lesny i borowy (EL),
podtyp — laséw mieszanych nizinnych (Imn). Zadania ochronne dla rezerwatu zostaty
ustalone na okres pieciu lat w Zarzadzeniu Nr 21/2020 Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Biatymstoku z dnia 29 maja 2020 .,
Obszary Chronionego Krajobrazu:

e Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Poétnocnej Suwalszczyzny”,

utworzony w 1991 r., obejmuje pétnocng cze$¢ miasta (w tym Las Szwajcaria),
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wschodnie, morenowe obrzeza miasta oraz fragment doliny Czarnej Hanczy z jej
bliskim otoczeniem. Catkowita powierzchnia Obszaru wynosi 42.844,94 ha, w tym
w granicach administracyjnych Suwatk ok. 1 1528,64 ha (2,71% catkowitej
powierzchni Obszaru).

Zgodnie z Uchwatg Nr XI1/88/15 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia
22 czerwca 2015r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze
Pétnocnej Suwalszczyzny” (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 26 czerwca 2015 r.,
poz. 2116, z 2018 r. poz. 2906, z 2020 r. poz. 2246), czynna ochrona ekosystemow
Obszaru polega na zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk przyrodniczych
zwigzanych  z urozmaicong rzezbg polodowcowy Pojezierza Pdétnocnej
Suwalszczyzny, z licznymi jeziorami, kemami, ozami i wzgérzami morenowymi,

e Obszar Chronionego Krajobrazu ,Puszcza i Jeziora Augustowskie”, utworzony
w1991 r., obejmuje przewazajgcq cze$é Puszczy Augustowskiej. Catkowita
powierzchnia Obszaru wynosi 69.574,99 ha. Zgodnie z Uchwatg
Nr X11/89/15 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Puszcza i Jeziora Augustowskie” (Dz.
Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 26 czerwca 2015 r., poz. 2117, z 2018 r. poz.2905,
22018 r. poz. 3723), czynna ochrona ekosystemdw obszaru polega na zachowaniu
réznorodnosci biologicznej siedlisk przyrodniczych kompleksu lesnego Puszczy
Augustowskiej. Granica tego obszaru przebiega m. in. granicg administracyjng
Suwatk,

4) Obszary Natura 2000:

e Obszar specjalnej ochrony ptakéw ,,Puszcza Augustowska” PLB200002 obejmuje
potozony w potudniowej czesci miasta Las Suwalski, stanowigcy czes¢ kompleksu
lesnego Puszczy Augustowskiej. Obszar zajmuje w granicach administracyjnych
Suwatk ok. 374 ha. OSO ustanowiony zostat w 2004 r., ze wzgledu na koniecznos¢
ochrony wielu cennych i chronionych gatunkéw ptakéw oraz ich siedlisk w ramach
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Powierzchnia obszaru wynosi
134 377,7 ha. Przedmiot ochrony obszaru ,Puszcza Augustowska” PLB200002:
stanowig gatunki ptakow objete art. 4 dyrektywy 20091147IWE (kategorie A-C),

e Obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty ,Ostoja Augustowska” PLH200005 -

zaproponowany w 2007r. w celu ochrony naturalnych i pétnaturalnych
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ekosystemow Puszczy Augustowskiej i zatwierdzony przez Komisje Europejska
w 2009 r. Catkowita powierzchnia obszaru wynosi 107.068,74 ha. W granicach
administracyjnych miasta obszar PLH200005 pokrywa sie z obszarem PLB200002
i zajmuje ok. 372 ha. Wraz z przylegtymi obszarami lesnymi na Litwie i Biatorusi
Puszcza Augustowska tworzy jeden z najwiekszych zwartych komplekséw lesnych
na nizinach s$rodkowej Europy. Jest to réwniez niezwykle wazny korytarz
migracyjny dla lesnych gatunkdéw flory i fauny, faczacy lasy Europy srodkowej
i wschodniej,

e Obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty ,Ostoja Wigierska” PLH200004
zaproponowany w 2004 r. i zatwierdzony przez Komisje Europejskg w 2008 r.
Obszar obejmuje jezioro Wigry wraz z zespotem jezior go otaczajgcych, pobliskie
lasy, stanowigce potnocng cze$é Puszczy Augustowskiej oraz fragment doliny
Czarnej Hanczy o powierzchni 16.072,11 ha. W granicach administracyjnych
miasta Suwatki obszar zajmuje ok. 15,57 ha,

5) Stanowisko dokumentacyjne ,,Szwajcaria” ustanowione zostato w 1995 r., obejmuje
ono odstoniecie geologiczne potozone w pdétnocno-wschodniej czesci miasta, przy
ul. Czarnoziem 1 (dziatka geod. nr 22629/2), o powierzchni 0,2 ha. Celem ochrony jest
zachowanie stanowiska geologicznego z réznowiekowymi poziomami glacjalnymi (gliny
zwatowe) i dzielgcymi je osadami interglacjatu eemskiego (torfy i mutki), powstatymi
okoto 100 000 lat p.n.e.,

6) Pomniki przyrody - pomnikami przyrody na terenie Suwatk sg wyrdzniajgce sie
pojedyncze drzewa, objete ochrong na mocy rozporzadzern wojewody (suwalskiego
i podlaskiego) oraz uchwatg Prezydium WRN w Biatymstoku i uchwatami Rady Miejskiej
w Suwatkach. Aktualna liczba pomnikéw przyrody wynosi 35.

7) Ochrona gatunkowa roslin, grzybow i zwierzat

Podczas badan wykonanych w latach 2009 i 2010 na potrzeby opracowania ,Analiza

i ocena zasobdw przyrodniczych miasta Suwatk” (Swierubska i in. 2010), na wybranych
terenach miasta, o fgcznej powierzchni ok. 973,03 ha, stwierdzono wystepowanie:

e 27 chronionych gatunkdw roslin (zaktualizowane zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin. Dz. U.
z dnia 16 pazdziernika 2014 r., poz. 1409), w tym 9 gatunkéw pod ochrong Scista

i 18 gatunkow pod ochrona czesciowg;
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e jednego gatunku porostu (grzyb zlichenizowany) — odnozyca maczasta (Ramalina
farinacea), objetego ochrong czesciowa (zaktualizowane zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow. Dz. U. z dnia 16 pazdziernika 2014 r., poz. 1408);

e 138 chronionych gatunkéw zwierzat (zaktualizowane zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 6 paZdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat. Dz. U. z dnia 7 pazdziernika 2014 r., poz. 1348), w tym 119 pod ochrona Scista
i 19 gatunkéw pod ochrong czesciowa. Sg to: 11 gatunkdw ptazéw, 3 gatunki gaddw,
109 gatunkdéw ptakoéw i 15 gatunkdéw ssakdw.

Podczas badan wykonanych w latach 2019 i 2020 na potrzeby opracowania ,Analiza

i ocena zasobéw przyrodniczych wybranych terenéw miasta Suwatk” (Zaktad Innowacji
Przyrodniczych ECOEXPERT sp. z 0.0. (2020), na kolejnych wytypowanych terenach, o tacznej
powierzchni ok. 258,25 ha, stwierdzono wystepowanie:

e 372 taksondéw roslin naczyniowych w tym 6 chronionych gatunkéw podlegajacych
ochronie prawnej (ochronie czesciowej).

e 91 gatunkow zwierzat nalezgcych do ptazéw, gadow, ptakdw i ssakéw, w tym 84 gatunki
zwierzat objete ochrong prawna.

W sumie przebadane zostaty tereny o tgcznej powierzchni ok. 1231,28 ha (co stanowi
ok. 18,8 % powierzchni miasta). Z uwagi na obecne zagospodarowanie, zabudowe,
zainwestowanie i zwigzane z tym przeksztatcenia oraz potozenie i brak waloréw
przyrodniczych, pozostate tereny w granicach miasta nie wymagajg dalszych analiz w ww.
zakresie.

Uwarunkowania dotyczgce ww. form ochrony przyrody, zostaty uwzglednione w planie
0godlnym poprzez niewyznaczanie nowych terenéw przeznaczonych pod strefy umozliwiajgce
zabudowe na tych obszarach. Obszary objete formami ochrony znalazty sie w przewazajacej
wiekszosci w granicach stref otwartych SO oraz we fragmentach w granicach stref zieleni
i rekreacji SN. Wyjatek stanowig fragmenty terendw potozone w granicach obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, w ktérych dopuszczono konkretne
zagospodarowanie. Obowigzujgce ustalenia planéw miejscowych w zakresie funkcji
i przeznaczenia oraz wymaganych parametrow przeniesione zostaty w tych przypadkach

do planu ogélnego.
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4.2. Obszary szczegdlnego zagroienia powodzia

Kwestie ochrony przeciwpowodziowej regulujg przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 .
Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z pdzn. zm.).

Zgodnie z Prawem wodnym, przez:

1) obszary narazone na niebezpieczeAstwo powodzi rozumie sie obszary, na ktérych
istnieje znaczace ryzyko powodzi lub jest prawdopodobne wystgpienie znaczacego
ryzyka powodzi,

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig rozumie sie:

a) obszary, na ktdérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1%,

b) obszary, na ktérych prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10%,

c) obszary miedzy linig brzegu, a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy
i przymuliska, o ktéorych mowa w art. 224 ww. ustawy, stanowigce dziatki
ewidencyjne,

d) pas techniczny,

3) ryzyko powodziowe rozumie sie kombinacje prawdopodobienstwa wystgpienia
powodzi i potencjalnych negatywnych skutkéw powodzi dla zycia i zdrowia ludzi,
srodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz dziatalnosci gospodarczej.

Potencjalne zagrozenie powodziowe w granicach miasta Suwatki zwigzane jest z rzeka
Czarng Hanczg. Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz ryzyka powodziowego wraz
z zasiegiem wod o prawdopodobienstwie wystgpienia p=1% (tj. $rednio raz na 100 lat)
i obszary, na ktdrych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi p=10%
(tj. srednio raz na 10 lat), wskazano w czesci graficznej uzasadnienia (zrédto danych:
https://wody.isok.gov.pl/).

Z powyzszych danych wynika, ze obszary te majg w granicach miasta niewielki zasieg.

Uwarunkowania dotyczgce obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig zostaty
uwzglednione w planie ogélnym poprzez niewyznaczanie nowych terendw przeznaczonych
pod strefy umozliwiajgce zabudowe na tych obszarach. Wyjatek stanowig niewielkie fragmenty
terendw potozone w granicach stref: ustugowej SU (teren miyna na zakoriczeniu ulicy

Mtynarskiej), infrastrukturalnej S| (teren oczyszczalni Sciekdw przy ulicy Sejnenskiej) oraz
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otwartej SO (rejon Krzywdlki). Wynika to z faktu przeniesienia do planu ogdlnego ustalen

obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na tych terenach.

4.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Zgodnie z § 5 ust.1 Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 grudnia
2004 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji wdd, urzgdzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw (Dz.U. Nr 7, poz.55 z 2004 r.) obszar zmeliorowanych gruntéw
podlegajgcych ewidencjonowaniu stanowi suma powierzchni uzytkdw rolnych, na ktérg
wywierajg korzystny wptyw urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych, wody oraz
urzadzenia melioracji wodnych podstawowych.

Jak wynika z ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntdw,
prowadzonej przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Biatymstoku Zarzad Zlewni w Augustowie na podstawie art. 240
ust. 4 pkt 15 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. 2024 poz.1087, 1089, 1473),
na terenie miasta Suwatk — nie wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych.

Z ewidencji gruntéw wynika natomiast, iz rowy melioracyjne na terenie miasta Suwatk
zajmujg ok. 3,5ha i wystepujg na gruntach rolnych, w planie ogdélnym zawierajg
sie w przewazajgcej wiekszosci w granicach stref otwartych SO oraz stref zieleni i rekreacji SN.
Nie wyklucza sie ponadto wystepowania urzadzed melioracji wodnych stuzgcych

do odprowadzania wéd z innych terendw, ktdére nie s3 ewidencjonowane.

4.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te
ruchy

Zagrozenie ruchami masowymi uzaleznione jest od wielu czynnikéw, jak:

morfogeneza terenu;

— morfometria terenu (katy nachylenia terenu i wysokosci wzgledne);
— przypowierzchniowa budowa geologiczna;

— inne przejawy morfodynamiki;

— pokrycie terenu roslinnoscig;

— zabezpieczenia techniczne stokdéw.

W przypadku terenéw o naturalnych predyspozycjach do powstawania ruchdw masowych,
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ingerencja antropogeniczna moze doprowadzi¢ do zachwiania stabilnosci stoku
i uruchomienia proceséw morfodynamicznych.

Zgodnie z literaturg przedmiotu (Klimaszewski 1978), stabe ruchy masowe (soliflukcja -
proces petzniecia pokrywy zwietrzelinowej, nasigknietej wodg) moga pojawiac sie juz przy
kacie nachylenia 2-7°, przy 7-15" moze wystgpi¢ silne spetzywanie i soliflukcja oraz osuwanie.
Przy kacie nachylenia terenu 15-35 mozliwe jest silne osuwanie gruntu. Za osuwiskotwércze
uznaje sie generalnie nachylenie terenu 15-35". Powyzej 35" wystepuje zjawisko odpadania
i obrywania mas skalnych i zwietrzeliny (Klimaszewski 1978).

Wedtug danych  Panstwowego  Instytutu  Geologicznego  (aplikacja  SOPO

http://mapa.osuwiska.pgi.gov.pl) na terenie miasta Suwatki nie wystepujg osuwiska i tereny

zagrozone ruchami masowymi ziemi.

4.5. Strefy ochronne uje¢ wody

Dla uje¢ wody podziemnej, dla ktérych ustanowiono strefy ochronne obowigzujg zasady
gospodarowania okreslone w decyzjach o ich ustanowieniu lub w pozwoleniach wodno-
prawnych.

Na obszarze miasta Suwatki dla ujecia komunalnego (zlokalizowanego w pétnocno -
zachodniej czesci Suwatk, w zakolu rzeki Czarnej Hanczy) obowigzuje Rozporzgdzenie
Nr 1/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 27 maja
2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej komunalnego ujecia wody podziemnej
w Suwatkach (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 150 z dnia 24 czerwca 2010r.), zmienione
Rozporzadzeniem Nr1/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Warszawie z dnia 4sierpnia 2011r. (Dz.Urz. Woj. Podlaskiego Nr 212, poz.2553),
zmienione Rozporzadzeniem Nr 31/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej
w Warszawie z dnia 16 listopada 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego poz. 3759).

Dla ujecia ustanowione zostaty: tereny ochrony bezposredniej, teren ochrony posredniej
oraz w jej zasiegu obszar o zaostrzonych warunkach ochrony.

Poza ujeciem komunalnym na obszarze Suwatk wyznaczone zostaty strefy ochronne wéd
podziemnych dla ujecia wdéd zlokalizowanego na terenie Jednostki wojskowej 1747
(Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzgdu gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia

17 kwietnia 2002 r. w sprawie ustanowienia stref ochronnych ujecia wody podziemnej

UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO MIASTA SUWALK 28 |Strona


http://mapa.osuwiska.pgi.gov.pl/

na terenie Jednostki Wojskowej 1747 w Suwatkach wojewddztwo podlaskie (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego Nr 15 z dnia 18 maja 2002 r.).

Uwarunkowania dotyczgce ogranicze wynikajgcych z wystepowania stref ochronnych
uje¢ wody zostaty uwzglednione w planie ogélnym poprzez niewyznaczanie nowych terenéw
przeznaczonych pod strefy umozliwiajgce zabudowe na tych obszarach. Teren komunalnego
ujecia wody wraz ze strefg ochronng znajdujg sie w planie ogélnym w granicach strefy otwartej
SO oraz strefy infrastrukturalnej SI (teren PWIiK). Obszary te objete sg ustaleniami
obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Ujecie wody
na terenie jednostki wojskowej wraz ze strefg ochronng znajdujg sie poza granicami
opracowania planu ogdlnego.

Obecnie procedowana jest zmiana granic strefy ochronnej komunalnego ujecia wody
w Suwatkach. Opracowana w 2025 roku Analiza ryzyka dla miejskiego ujecia wod podziemnych
w Suwatkach, zostata przekazana Wojewodzie Podlaskiemu przez Przedsiebiorstwo
Wodociggdéw i Kanalizacji w Suwatkach Spétka z o0.0. w lipcu 2025 roku. We wnioskach
przedmiotowej Analizy ryzyka zawarto zapis o koniecznosci zmiany stref ochronnych ujecia
komunalnego w Suwatkach w odniesieniu do:

— zasiegu granic terendw ochrony bezposredniej studni,
— zasiegu granicy obszaru ochrony posredniej o zaostrzonych warunkach ochrony,
— zakazdéw, nakazow i ograniczen obowigzujgcych na terenie stref ochrony ujecia.

Na podstawie ww. analizy Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji w Suwatkach
Sp. z0.0. w lipcu 2025r. ztozyto do Wojewody Podlaskiego Whiosek o ustanowienie strefy
ochronnej miejskiego ujecia wéd podziemnych w Suwatkach, ktéry zawiera propozycje zmiany

przebiegu granic stref ochronnych oraz zakazy i nakazy dotyczgce poszczegdlnych stref.

4.6. Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédlagdowych
W granicach administracyjnych Miasta Suwatk nie wystepujg obszary ochronne
zbiornikéw wad srédlgdowych, o ktérych mowa w art. 139 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo

wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087).
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4.7. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi
Wedtug danych z 2024 r. na terenie Suwatk wydobycie kruszywa odbywa sie w obrebie
dwdch zt6z: Suwatki VI i Sobolewo — Krzywe, dla ktdrych wyznaczone zostaty obszary i tereny

gérnicze. Nie wyznaczono natomiast filaréw ochronnych. S to:

e dla ztoza Suwatki VI (koncesja obowigzuje do 2027 r.) — obszar gdérniczy Suwatki VI
i teren goérniczy Suwatki VI;

e dla ztoza Sobolewo-Krzywe (koncesja na wydobycie zostata wydana w 2003 roku na
okres 25 lat) — obszary goérnicze: Sobolewo | (obecnie eksploatowany, prace
wydobywcze prowadzone sg w dwdch poziomach eksploatacyjnych znad i spod wody
w wyrobisku stokowo -wgtebnym o powierzchni okoto 120 ha i gtebokosci okoto
11 m)i Sobolewo Il (w 2014 roku zakoriczona zostata eksploatacja w jego obrebie) oraz
teren goérniczy Sobolewo |.

Zgodnie z ustawg z dnia 9 czerwca 2011 roku Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. 2024 .
poz. 1290), obszar gorniczy jest to ,przestrzen, w granicach ktérej przedsiebiorca jest
uprawniony do wydobywania kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania
substancji, podziemnego sktadowania odpadow, podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
oraz prowadzenia robét gérniczych niezbednych do wykonywania koncesji”, natomiast teren
gorniczy definiowany jest jako przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami
robdt gérniczych zaktadu gérniczego.

W planie ogdlnym strefy gérnictwa SG wyznaczono w miejscach obecnego wydobycia,
w granicach ustalonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego na tych terenach. Jednocze$nie nie wyznaczono nowych stref gdérnictwa

w granicach miasta.

4.8. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Wedtug danych Panistwowego Instytutu Geologicznego (baza MIDAS) oraz wg. ,Bilansu
zasobu kopalin i wéd podziemnych w Polsce wg stanu na 31 grudnia 2023 r” na obszarze
Suwatk aktualnie wystepujg udokumentowane ztoza surowcow mineralnych wymienione

W ponizszej tabeli.
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Tab. 1. Ztoza surowcéw mineralnych w granicach miasta Suwatk

Zasoby
eologi-
. ) ) 3 2 prze- Wydo-
Lp. Nazwa ztoza Stan zagospodarowania ztoza . czne X
Typ ztoza . mysto- bycie
bilanso-
we
we
. ztoze, z ktérego wydobycie o
1. Suwatki IV* . Piaski i zwiry 9 - -
zostato zaniechane
2. Suwatki VI* ztoze eksploatowane Piaski i zwiry 2 008 1788 49
. ztoze o zasobach rozpoznanych
Potasznia* . .
3. .. wstepnie (w kat. C2+ D, adlaropy | Piaskiizwiry 93 345 - -
(czesc) .
i gazu — w kat. C)
Potasznia I* ztoze zagospodarowane, o
4. L, Piaski i zwiry 123 282 367
(czesc) eksploatowane okresowo
kamienie
ztoze o zasobach rozpoznanych tamane 244 _ _
6. Krzywélka II* | wstepnie (w kat. C2+ D, a dla ropy i bloczne
i gazu — w kat. C) .
piaski i zwiry 3085 - -
ztoze, z ktérego wydobycie
7. Sobolewo A* & . yaoby Piaski i zwiry 5353 - -
zostato zaniechane
Sobolewo A-p. ztoze, z ktérego wydobycie
8. P & . yaoby Piaski i zwiry 115 - -
Il zostato zaniechane
Sobolewo —
9. | Krzywe*(czes¢ ztoze eksploatowane Piaski i zwiry 60 042 34457 2148
)
ztoze, z ktérego wydobycie
10. Sobolewo C* & . yaoby Piaski i zwiry 162 - -
zostato zaniechane
ztoze, z ktérego wydobycie o
11. | Sobolewo C-I* . Piaski i zwiry - - -
zostato zaniechane
Krzywolka- ztoze, z ktérego wydobycie o
12. . . Piaski i zwiry 5056 - -
Suwatki* zostato zaniechane
13. Suwatki VII* ztoze eksploatowane Piaski i zwiry 1829 1829 63

*ztoza zawierajqce piasek ze zwirem

Zrédto: Bilans zasobéw kopalin i wéd podziemnych w Polsce wg stanu na 31.12.2023 r. (2024).

Na obszarze miasta nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

4.9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
W granicach administracyjnych miasta Suwatk, nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz

obszary ochrony uzdrowiskowe;j.
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4.10. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspétczesnej

Srédmiescie  Suwatk z dobrze zachowanym dziewietnastowiecznym uktadem

przestrzennym i klasycystyczng zabudowg gtdwnej arterii komunikacyjnej miasta - ulicg
Tadeusza Kosciuszki oraz przylegajacym do niej parkiem Konstytucji 3 Maja, nalezy do
nielicznych tego typu zespotéw w Polsce. Wsrdd zachowanych budynkdw znajdujg sie m. in.
obiekty architektury monumentalnej: Swigtynie, gmachy urzeddéw i obiekty uzytecznosci
publicznej, ktérych projektantami byli tak znani i cenieni architekci jak Piotr Aigner, Antonio
Corazzi, Henryk Marconi czy budowniczy gubernialny Karol Majerski, a takze kilka ciekawych,
przewaznie dwukondygnacyjnych kamienic mieszczanskich. W obrebie historycznego
sréddmiescia skupiajg sie tez budynki o najbogatszej historii, zwigzane z waznymi w historii
miasta wydarzeniami i postaciami. ROwnie ciekawie, cho¢ nie az tak imponujgco przedstawia
sie zabudowa bocznych ulic starej czesci miasta, gdzie odnalez¢ mozna pochodzace z przetomu
XIX i XX stulecia oraz okresu miedzywojennego przyktady budownictwa w tym drewnianego.
Na uwage zastugujg rowniez otaczajgce miasto ogromne kompleksy koszarowe oraz slady jego
dawnej wielokulturowosci: molenna staroobrzedowcow, kosciét ewangelicki, drewniana
cerkiew na cmentarzu prawostawnym, a takze nekropolie: rzymskokatolicka, prawostawna,
ewangelicka, zydowska oraz mahometanska. Historyczne i kulturowe nawarstwienia zabudowy
stworzyty obecny ksztatt i architektoniczng oprawe miasta.

Uktad urbanistyczny miasta Suwatk zostat objety wpisem do rejestru zabytkéw:

— decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Biatymstoku z dnia 24 stycznia
1957 r. znak: Kult.V-2b-8-85-57,

— decyzjag Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w Suwatkach Nr KL. WKZ
534/31/d/79 z dnia 15 maja 1979 roku. Na jej podstawie ochrong objeto obszar
zawarty pomiedzy rzekg Czarna Hancza od zachodu i potudnia oraz ulicami Zacisze,
Gen. J. Dwernickiego, T. Noniewicza i 1 go Maja do rzeki Czarnej Harczy.

Ponadto na terenie miasta wyznaczone sg dodatkowe strefy ochrony konserwatorskiej

na mocy:

— decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéow w Suwatkach KL. WKZ 534/370/d/83
2 16.03.1983 r. w sprawie wpisania do rejestru zabytkéw zespotu koszarowego przy
ul. Sejnenskie;j,
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— decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w Suwatkach KL. WKZ 534/845/d/91
z24.09.1991 r. w sprawie wpisania do rejestru zabytkéw zespotu koszarowego przy
ul. 23 Pazdziernika (obecnie Filipowskiej), w sktad ktérego wchodzg budynki koszarowe
i gospodarcze,

— decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Suwatkach WKZ 534/807/d/90
2 30.03.1990 r. w sprawie wpisania do rejestru zabytkow gtéwnych budynkdéw zespotu
koszarowego przy ul. Gen. K. Putaskiego,

— decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Suwatkach KL. WKZ 534/918/d/92
2 17.09.1992 r. w sprawie wpisania do rejestru zabytkdw zespotu obiektow szpitalnych
przy ulicy KosSciuszki 101.

Zespoty koszar przy ulicy Wojska Polskiego (czes¢ |, zachodnia) i (cze$é |, wschodnia) objete

s3 gminng ewidencjg zabytkdéw.

Cmentarze zlokalizowane na terenie miasta, podlegajg ochronie konserwatorskiej

na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw:

— cmentarz par. rzym.-kat., ul. Bakatarzewska, nr rej.: 520 z 23.07.1986 r.,

— cmentarz ewangelicki, ul. Zarzecze, 1 ¢w. XIX, nr rej.:1009 z 19.09.1994 r.,

cmentarz prawostawny, nr rej.: 618 2 10.01.1989 .,

cmentarz zydowski, nr rej.: 499 z 15.05.1986 r.

Ponadto ochronie podlegajg obiekty potozone w granicach cmentarzy odpowiednio:

— cerkiew cm., ob. paraf,, ul. Zarzecze 6, drewn., nr rej.: A-57 z 12.05.2003 r.,,

— kaplica p.w. Przemienienia Panskiego, nr rej.: 463 z 15.04.1986 .,

— kapliczka na cmentarzu prawostawnym, ul. Zarzecze, nr rej.: A-589 z 28.09.2015r.,

— kaplica cmentarna usytuowana na cmentarzu ewangelickim przy ul. Zarzecze,

murowana, nr rej. A-665, I.dz. R.5140.174.2024.AB z 15 stycznia 2025 .

Na terenie miasta istniejg ponadto obiekty podlegajacych ochronie konserwatorskiej
w tym w szczegdlnosci objete wpisem do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkéw oraz wpisem
do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkdw, czy tez ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw.

W procedurze sporzadzania planu ogélnego miasta Suwatk, Wojewddzki Urzgd Ochrony
Zabytkéw w Biatymstoku Delegatura w Suwatkach, przedtozyt w dniu 28 czerwca 2024 r., jako

wniosek do sporzadzanego dokumentu planistycznego wykaz zabytkéw nieruchomych oraz
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wykaz stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie na terenie miasta Suwatk. W wykazie tym
znajdujg sie 353 pozycje i 63 stanowiska archeologiczne.

Jednoczesnie, jak wynika z danych udostepnianych publicznie przez Wojewddzki Urzad
Ochrony Zabytkéw w Biatymstoku (https://wuozbialystok.bip.gov.pl/rejestry-ewidencje-
archiwa/rejestr-a-wykaz-zabytkow-nieruchomych-wojewodztwa-podlaskiego.html), zgodnie
ze stanem aktualnym na dzien 5 lutego 2025 r., w wykazie zabytkdw nieruchomych w granicach
miasta Suwatk figuruje tgcznie 207 obiektéw.

Jak wynika z danych udostepnianych publicznie przez Wojewddzki Urzad Ochrony
Zabytkéw w Biatymstoku (https://wuozbialystok.bip.gov.pl/rejestry-ewidencje-
archiwa/wojewodzka-ewidencja-zabytkow.html) zgodnie ze stanem aktualnym na dzien
5 lutego 2025 r.,, w wykazie wojewddzkiej ewidencji zabytkow w granicach miasta Suwatk
figurujg tagcznie 403 obiekty.

Jak wynika z danych udostepnianych publicznie przez Wojewddzki Urzad Ochrony
Zabytkéw w Biatymstoku (https://wuozbialystok.bip.gov.pl/rejestry-ewidencje-
archiwa/rejestr-c-zabytki-archeologiczne.html) zgodnie ze stanem aktualnym na dzien
13 grudnia 2024 r. w rejestrze zabytkdw archeologicznych figuruje 1 stanowisko pofozone
w granicach miasta Suwatk (cmentarzysko na Szwajcarii).

W gminnej ewidencji zabytkéw miasta Suwatk (stan aktualny na 2018 r.) figuruja tacznie
363 pozycje. W dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwatk, uchwalonym w 2022 r. w spisie obiektdw zabytkowych figuruje
357 pozycji. W tym samym dokumencie w wykazie stanowisk archeologicznych figuruje
65 pozycji.

Analiza ww. danych wskazuje, iz liczba ww. obiektéw nie jest stata, a rejestry podlegajg
ciggtym modyfikacjom i uzupetnianiu (obiekty s do nich wpisywane badz tez wykreslane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami). Dodatkowo istniejg rozbieznosci pomiedzy zawarto$ciami ww. rejestrow, ktére
nalezy indywidualnie i jednostkowo wyjasnia¢ w odniesieniu do poszczegdlnych obiektéw.
Weryfikacja powyzszego nie stanowi przedmiotu ustalen opracowywanego planu ogélnego.

Ostateczne stanowisko dotyczgce rozstrzygania kwestii statusu obiektow zabytkowych
lezy w gestii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkédw w Biatymstoku.

Kwestie te rozstrzygane powinny by¢ kazdorazowo, szczegétowo, indywidualnie przy

sporzgdzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, do ktérych zgodnie
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z art. 17 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym instytucje i organy
wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego, w tym witasciwi
wojewddzcy konserwatorzy zabytkéw, sktadajg wnioski, a nastepnie zgodnie z art. 17 pkt.

6 lit b ww. ustawy uzgadniajg projekty planéw miejscowych.

4.11. Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne
Na terenie miasta Suwatki nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne
ustanowione zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych

hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

4.12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

W granicach administracyjnych miasta Suwatk, wystepujg tereny zamkniete wojskowe
i tereny kolejowe.

Powierzchnia terendw zamknietych wynosi tgcznie 184,71 ha, co stanowi 2,82% ogdlnej
powierzchni miasta (w tym: 112,15 ha zajmujg tereny kolejowe objete granicami planu
ogdlnego, 72,56 ha tereny wojskowe wytgczone z opracowania planu ogdlnego).

Na terenie miasta wystepujg nastepujgce tereny zamkniete resortu obrony narodowej
(zgodnie z decyzjg Nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie
ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony narodowej — Dz. Urz. Min. Obr. Nar.z 2024 r.
poz. 115) obejmujgce:

1) dziatki o numerach geodezyjnych: 32189/12 (m. Suwatki obreb nr 7), 32963/61

i 32963/68 (m. Suwatki obreb nr 9) — teren wyszczegdlniony pod numerem 54,
2) dziatki o numerach geodezyjnych: 32936, 32925 i 32937/2 (m. Suwatki obreb nr 8) —
teren wyszczegdlniony pod numerem 55.

Ograniczenia w strefach ochronnych terenéw zamknietych wojskowych zlokalizowanych
na obszarze miasta, wychodzgce poza granice tych terenéw, sg nastepujace:

1) dla terenu wyszczegélnionego pod poz. nr 54 — od posadowienia wojskowego obiektu

technicznego o wspotrzednych N: 54°4'53", E: 22°56'7", z rzedng terenu 188,5 m n.p.m.

obowigzujg ograniczenia inwestycji w trzech odlegtosciach:
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— strefa ochronna 1000 m z ograniczeniami wznoszenia: nowej zabudowy i obiektow
o wysokosci przekraczajgcej rzedng powiekszong o 0,5°, nowych stacji bazowych
telefonii komorkowej, poza ww. obiektami juz istniejgcymi,

— strefa ochronna 1500 m z zakazem wznoszenia nowych stacji bazowych telefonii
komdrkowej, wysokonapieciowych linii energetycznych, poza ww. obiektami juz
istniejgcymi,

— strefa ochronna 6000 m z zakazem wznoszenia elektrowni wiatrowych.

2) dlaterenu wyszczegdlnionego pod poz. nr 55 obowigzujg ograniczenia w wyznaczonym
promieniu 800 metrow w kierunku potudniowo - zachodnim, dotyczace zakazu
planowania i realizacji inwestycji kubaturowych, organizacji obozéw i kolonii oraz
budowy sktadostacji, stacji materiatéw pednych i smardw (strefa ustalona zostata
decyzjg Prezydenta Miasta Suwatk z dnia 31 sierpnia 1993 roku Nr A-JU 7351/48/93).

Na terenie miasta wystepujg ponadto tereny zamkniete ustalane przez ministra

wiasciwego do spraw transportu przez ktére przebiegajg linie kolejowe. W ich sktad, zgodnie
z Decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. Min. Inf. poz. 38 z pdzniejszymi

zmianami), wchodzg nastepujgce dziatki:

10484/42 (m. Suwatki obreb nr 5),

32722/14 (m. Suwatki obreb nr 7),
— 2722/15, 32906/1, 32908, 32918, 32939 (m. Suwatki obreb nr 8),

33489, 33759, 33774, 33775, 33806, 33898 (m. Suwatki obreb nr9),

24538, 24588/5 (m. Suwatki obreb nr 10).

Zasieg granic stref ochronnych od terendw kolejowych, stanowigcych tereny zamkniete,
w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan, wynika ze spetnienia wymagan: Ustawy z dnia
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U. z 2024 r. poz. 697 z pdzniejszymi zmianami),
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkdw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementdéw ochrony
akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz.U. z 2020 .
poz. 1247 z pdzniejszymi zmianami), rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia

2002 r. wsprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
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usytuowanie (Dz.U. z2022r. poz. 1225z pdiniejszymi zmianami) oraz ustawy z dnia
21 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z2024r. poz. 54 z pdiniejszymi
zmianami) i rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. z 2007 r. poz. 826 z pdzniejszymi
zmianami).

Zasieg terendw kolejowych zamknietych w granicach miasta moze ulec zmianom
w zwigzku z projektem pn. "Prace na linii E75 na odcinku Biatystok - Suwatki - Trakiszki (granica
panstwa), etap Il odcinek Etk - Trakiszki (granica panstwa)". Okreslenie terenu niezbednego do
realizacji tej inwestycji zostanie zatwierdzone dopiero po wykonaniu dokumentacji
projektowej. Na etapie opracowania i uszczegétowienia rozwigzan moze zajs¢ potrzeba wyjscia
z pracami poza aktualne granice obszaru kolejowego.

Granicami opracowania planu ogdlnego objeto obszar catego miasta z wytgczeniem
terendw zamknietych innych niz ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu,
to jest w odniesieniu do terenu Miasta Suwatk - terenéw zamknietych wojskowych.

Uwarunkowania dotyczace lokalizacji w granicach miasta terendw zamknietych
kolejowych, zostaty uwzglednione w planie ogdlnym poprzez wyznaczenie strefy
komunikacyjnej SK, pokrywajgcej sie z granicami terendéw kolejowych i jednoczes$nie
niewyznaczanie nowych terenéw przeznaczonych pod strefy umozliwiajgce zabudowe
w bezposrednim sgsiedztwie tych obszarow. Wyjatek stanowig fragmenty terendw potozone
w granicach obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
w ktérych dopuszczono konkretne zagospodarowanie. Obowigzujgce ustalenia planéw
miejscowych w zakresie funkcji i przeznaczenia oraz wymaganych parametréow przeniesione

zostaty w tych przypadkach do planu ogdélnego.

4.13. Obszary ograniczonego uzytkowania
Na terenie miasta Suwatki nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania
ustanowione na podstawie przepisow art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony

Srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zmianami).

4.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie miasta Suwatki za obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub
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rekultywacji, uznaje sie tereny wyznaczone w strategii zrbwnowazonego rozwoju ,Suwatki
2030 Strategia rozwoju”, przyjetej uchwatg Nr XXXII1/440/2021 Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 30 czerwca 2021r., okreslane jako Obszary Strategicznej Interwencji wpisane
w strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta.

Obszary strategicznej interwencji (OSl), o ktédrych mowa, to wskazane w strategii rozwoju
obszary o zidentyfikowanych Ilub potencjalnych powigzaniach funkcjonalnych lub
o szczegblnych warunkach spotfecznych, gospodarczych lub przestrzennych, decydujgcych
o wystepowaniu barier rozwoju lub trwatych, mozliwych do aktywowania, potencjatéw
rozwojowych, do ktérych powinna byé kierowana interwencja publiczna tgczaca inwestycje,
w szczegolnosci gospodarcze, infrastrukturalne lub w zasoby ludzkie, finansowane z réznych
zrodet, lub rozwigzania regulacyjne.

W zakresie ksztattowania polityki rozwoju miasta wyznaczone zostaty trzy Obszary
Strategicznej Interwencji:

— OSI Zabytkowe centrum miasta;

— OSlI Tereny pozwirowe (Krzywolka i Sobolewo);

— OSlI Tereny pokolejowe w centrum miasta.

W kazdym z tych obszaréw podejmowane majg by¢ dziatania, ktdére przyczynia
sie do oczekiwanych zmian spoteczno-gospodarczo-przestrzennych. W szczegdlnosci:

— w OSI| Zabytkowe centrum miasta — bedy podejmowane dziatania z zakresu

kompleksowej rewitalizacji, w tym w szczegélnosci urbanistycznej i spotecznej,

— w OSI Tereny pozwirowe (Krzywodlka i Sobolewo) — bedg podejmowane dziatania
zmierzajgce do nadania tym terenom nowych funkcji: gospodarczych, sportowych,
rekreacyjnych,

— w OSI Tereny pokolejowe w centrum miasta — bedg realizowane dziatania
ukierunkowane na nadanie tym terenom nowych funkcji. Po przeniesieniu z centrum
miasta na obrzeza kolejowej stacji towarowej planowane jest wykonanie na tym terenie
nowoczesnego centrum przesiadkowego, wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej,
zieleni miejskiej.

— W granicach miasta nie wskazuje sie obszaréw wymagajacych remediacji.

W planie ogdélnym, w odniesieniu do ww. obszaréw przyjeto ustalenia pozwalajace

na planowane ich przeksztatcenie, w tym zmiane ustalen obowigzujgcych miejscowych planow
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zagospodarowania przestrzennego na tych terenach. Tereny wymagajgce przeksztatcen,
o ktérych mowa znalazty sie w planie ogélnym odpowiednio w granicach stref:

— zabytkowe centrum miasta: wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng
SW, wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ, ustugowej SU,
infrastrukturalnej Sl oraz zieleni i rekreacji SN,

— tereny pozwirowe (Krzywdlka i Sobolewo): otwartej SO oraz zieleni i rekreacji SN
(Krzywdlka), zieleni i rekreacji SN (Sobolewo),

— tereny pokolejowe w centrum miasta: komunikacyjnej SK, wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng SW, wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa

jednorodzinng SJ oraz ustugowej SU.

4.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Zgodnie z ustawq z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r., poz. 278),
rewitalizacja stanowi proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw
zdegradowanych, prowadzony w sposéb kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania
narzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie,
prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji na podstawie gminnego programu rewitalizacji.

Przygotowanie, koordynowanie i tworzenie warunkéw do prowadzenia rewitalizacji,
a takze jej prowadzenie w zakresie wifasciwosci, stanowi zadanie wfasne gminy. Zgodnie
z wymogami przywotanej ustawy przygotowanie procesu rewitalizacji nastepuje dwuetapowo.
Najpierw okreslony musi zostaé zasieg obszaru, na ktérym co do zasady ma by¢ prowadzony
proces rewitalizacji, nastepnie opracowywany jest program.

Rada Miejska w Suwatkach w dniu 26 pazdziernika 2022 r. podjeta uchwate Nr L/650/2022
W sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Miasta Suwatk
(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 2 listopada 2022 r., poz. 4793).

Wyznaczony ww. uchwatg obszar rewitalizacji obejmuje centralng czes¢ miasta
o powierzchni 273,01 ha (co stanowi 4,17% powierzchni Suwatk), zamieszkiwang przez
ok. 15 804 osoby.

W uchwale wyznaczono ponadto cztery obszary zdegradowane: w centrum miasta

(pokrywajacy sie z granicami obszaru rewitalizacji), na pdétnocy (w rejonie ulic Szpitalnej,
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Franciszkanskiej i Gen. K Putaskiego), na wschodzie (w rejonie obszaréw po wydobyciu
kruszywa) oraz na potudniu (w rejonie SSSE).

Zgodnie z art. 14 ust. 2 ww. ustawy dla obszaru rewitalizacji wyznaczonego w drodze
powyzszej uchwaty przystgpiono do sporzgdzenia gminnego programu rewitalizacji.

Dokument przyjety zostat ostatecznie przez Rade Miejskg w Suwatkach w dniu
25 pazdziernika 2023 r. uchwatg Nr LXI/813/2023 w sprawie przyjecia Gminnego Programu
Rewitalizacji Miasta Suwatk do roku 2030.

Gminny Program Rewitalizacji Miasta Suwatk do roku 2030, sporzadzony dla obszaru
rewitalizacji zawiera pogtebiong diagnoze obszaru rewitalizacji oraz cze$é¢ programowa, na
ktdéra sktada sie okreslenie celéw i kierunkéw dziatan oraz przedsiewziec¢ rewitalizacyjnych, ich
ram czasowych oraz potencjalnych Zrédet finansowania. Na podstawowe przedsiewziecia
rewitalizacyjne sktadajg sie w szczegdlnosci dziatania o charakterze spotecznym oraz
gospodarczym, Srodowiskowym, przestrzenno - funkcjonalnym itechnicznym. Dazac do
wymaganego przez ustawe uzyskania efektu zintegrowanych dziatan spora cze$é planowanych
przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych ma charakter kompleksowy, obejmujac szereg etapéw
dtuzszego procesu lub zaréwno dziatania inwestycyjne, jak i ,miekkie”.

W Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta Suwatk do roku 2030 przyjeto dwustopniowa
strukture celdw, na ktérg sktadajg sie cele strategiczne oraz cele szczegétowe okreslone
W nastepujacy sposob:

1. Zaangazowani mieszkancy i lepsze relacje spoteczne

1.1. Wsparcie i rozwdj organizacji pozarzgdowych
1.2. Integracja i aktywizacja mieszkancow
1.3. Wit3czenie spoteczne na obszarze rewitalizacji
2. Aktywno$é gospodarcza i efektywne ustugi publiczne
2.1. Stwarzanie warunkow sprzyjajgcych rozwojowi gospodarczemu obszaru
rewitalizacji
2.2. Wsparcie i aktywizacja przedsiebiorcéw i wiascicieli nieruchomosci
2.3. Doskonalenie ustug publicznych
3. Poprawa warunkéw zamieszkania na obszarze rewitalizacji
3.1. Uporzadkowanie przestrzenne obszaru rewitalizacji
3.2. Przygotowanie obszaru rewitalizacji na zmiany klimatu

3.3. Uczynienie przestrzeni publicznej przyjazng i wygodng dla réznych uzytkownikow
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3.4. Nowa i zmodernizowana zabudowa mieszkaniowa w obszarze

Celem przekrojowym jest ozywienie ulicy Tadeusza KosSciuszki i jej otoczenia.

Podstawowe kierunki zmian funkcjonalno - przestrzennych obszaru rewitalizacji okresla
zatgcznik nr 2 do Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Suwatki. Zatgcznik nr 3 opisuje
natomiast zasady realizacji przedsiewzie¢, na podstawie ktérych formutowane maja by¢ plany
ich realizacji.

Przyjecie do realizacji Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Suwatk do roku 2030
pozwala na efektywng realizacje dziatan podejmowanych na rzecz wyznaczonego obszaru
rewitalizacji oraz pozyskanie na ten cel srodkéw unijnych w ramach programu Fundusze
Europejskie dla Podlaskiego 2021-2027.

W planie ogélnym, w odniesieniu do ww. obszaréw przyjeto ustalenia pozwalajgce na
planowane ich przeksztatcenie, w tym zmiane ustalen obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na tych terenach. W tym celu zdecydowano réwniez

0 wyznaczeniu obszaru zabudowy Srédmiejskie;j.

4.16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

W swietle art. 118b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz.U.z2024r. poz. 54 z pézn. zm.), rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary
ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracjg, uwzgledniajgc szczegdlne potrzeby
ochrony przed hatasem tych obszaréw i podajagc wymagania zapewniajgce utrzymanie
poziomu hatasu co najmniej na istniejgcym poziomie. Obszar cichy na terenie aglomeracji to
obszar, na ktérym nie wystepujg przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu wyrazonych
dtugookresowym wskaznikiem hatasu Lown, za$ obszar cichy poza aglomeracjg to obszar, ktory
nie jest narazony na oddziatywanie hatasu komunikacyjnego, przemystowego Ilub
pochodzacego z dziatalnosci rekreacyjno-wypoczynkowej. Obszary, ktére spetniajg kryteria
obszardw cichych powinny zosta¢ zidentyfikowane w programach ochrony srodowiska przed
hatasem. Wyznaczenie wspomnianych obszaréw na drodze uchwaty rady powiatu jest wigzgce
dla instrumentéw planowania i zagospodarowania przestrzennego, co oznacza, ze w planach
miejscowych nie mozna przeznaczy¢ takiego obszaru dla dziatalnosci, ktéra mogtaby
powodowac zwiekszenie poziomu hatasu.

Na terenie miasta do tej pory nie wyznaczono obszaréw cichych w aglomeracji oraz

obszardow cichych poza aglomeracja.
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4.17. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

W granicach administracyjnych miasta nie wystepujg uzytki rolne klas 1 = 111.

Lesisto$¢ obszaru miasta jest mata — wynosi zaledwie ok. 13,9% (powierzchnia gruntéw
lesnych wynosi 909 ha). Lasy Skarbu Panstwa zajmujg 819 ha (ok. 90% ogdlnej powierzchni
gruntéw lesnych) i prawie w catosci pozostajg w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa
Lesnego Lasy Panstwowe (818 ha). Powierzchnia laséw bedgcych wiasnoscig gminy wynosi
11 ha (ok. 1,3%). Grunty lesne prywatne zajmujg powierzchnie 79 ha (ok. 8,7% ogdlnej
powierzchni gruntéw lesnych), w tym 76 ha w catosci stanowig lasy, bedgce wtasnoscig oséb
fizycznych.

Na terenie miasta znajdujg sie lasy ochronne ustanowione na podstawie Decyzji Ministra
Srodowiska z dnia 29 maja 2013 r. — pismo nr DLP-Ipn-612-10/20977-13/Jt, o powierzchni ok.
800 ha, wchodzace w sktad zwartych komplekséw Lasu Suwalskiego i Szwajcarskiego. Stanowia
one witasnos$¢ Skarbu Panstwa i zostaty uznane za ochronne w nastepujgcych kategoriach:

— lasy potozone w granicach administracyjnych miast i w odlegtosci do 10 km od granic

administracyjnych miast liczgcych ponad 50 tys. mieszkaricow,

— lasy wodochronne, potozone w granicach administracyjnych miast i w odlegtosci do
10 km od granic administracyjnych miast liczgcych ponad 50 tys. mieszkarcow,

— lasy stanowigce cenne fragmenty rodzimej przyrody potozone w granicach
administracyjnych miast i w odlegtosci do 10 km od granic administracyjnych miast
liczgcych ponad 50 tys. mieszkaricow,

— lasy stanowigce drzewostany nasienne wytgczone z uzytkowania rebnego, stanowigce
cenne fragmenty rodzimej przyrody potozone w granicach administracyjnych miast
i w odlegtosci do 10 km od granic administracyjnych miast liczagcych ponad 50 tys.
mieszkancow.

Ogolnie potencjat lesny (gospodarczy) obszaru miasta, biorgc pod uwage produktywnos¢

zbiorowisk lesnych, status ochrony laséw oraz priorytet ich funkcji ekologicznych jest maty.

Na obszarze miasta za priorytetowg powinna by¢ uznana ekologiczna funkcja laséw oraz
funkcja rekreacyjna stuzgca mieszkancom miasta.

Uwarunkowania dotyczace wystepowania terenéw lasdw zostaty uwzglednione w planie
ogolnym, tereny te znajdujg sie w wiekszosci w granicach stref otwartych SO oraz we
fragmentach w granicach stref zieleni i rekreacji SN. Obszary te w wiekszosci objete sg

ustaleniami obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
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4.18. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powainej awarii
przemystowej

Na terenie Miasta Suwatk lub w jego poblizu znajdujg sie zaktady zaliczone
do ,potencjalnych sprawcéw mogacych spowodowaé¢ powazng awarie przemystowa”
w zwigzku z mozliwoscia magazynowania w zaktadzie substancji niebezpiecznych, ktére
kwalifikujg zaktad do kategorii zaktadéw zwiekszonego ryzyka wystgpienia powaznej awarii

przemystowe;j tj.:

stacja regazyfikacji skroplonego gazu ziemnego LNG nalezgca do DUON DYSTRYBUCJA
Sp. z 0. 0. — stacja regazyfikacji gazu LNG |l SUWALKI, zlokalizowana przy ul. Wojska
Polskiego,

— stacja regazyfikacji skroplonego gazu ziemnego LNG nalezgca Barter S.A. zlokalizowana
przy ul. Wojska Polskiego Il 112A,

— stacja regazyfikacji skroplonego gazu ziemnego LNG nalezgca PPHU "LAKTOPOL"
Sp. zo.0. w Warszawie Zakfad Produkcyjny Nr 1 w Suwatkach zlokalizowana przy
ul. Wojska Polskiego,

— instalacja amoniakalna nalezgca do PPHU "LAKTOPOL" Sp. z 0.0. w Warszawie Zakfad
Produkcyjny Nr 1 w Suwatkach zlokalizowana przy ul. Wojska Polskiego 110C,

— instalacja amoniakalna nalezgca do Spétdzielni Mleczarskiej MLEKPOL w Grajewie
Oddziat Zaktad Produkcji Mleczarskiej zlokalizowana przy ul. Wojska Polskiego 110C,

— instalacja amoniakalna nalezagca do ANIMEX Grupa Drobiarska S.A. Oddziat
w Suwatkach, zlokalizowana przy ul. Wojska Polskiego 112A.

Uwarunkowania dotyczgce wystepowania tych obiektow zostaty uwzglednione w planie

ogolnym, tereny te znajdujg sie w granicach stref gospodarczych SG. Obszary te objete

sg ustaleniami obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

5. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

5.1. Infrastruktura spoteczna
Na infrastrukture spoteczng sktadajg sie ustugi w szczegdlnosci publiczne, zaspokajajgce
potrzeby oswiatowe, kulturowe i socjalne spotecznosci, umozliwiajgce prawidtowe

jej funkcjonowanie. Do kluczowych elementdéw tej infrastruktury nalezg obiekty: edukacji,
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opieki zdrowotnej, kultury i sportu. Czesto zaliczane sg do niej rowniez elementy zielonej lub
btekitno-zielonej infrastruktury (ogélnodostepne parki, skwery, bulwary i place), petnigce
wazne funkcje spoteczne, srodowiskowe i gospodarcze.

W zakresie o$wiaty na terenie miasta funkcjonujg nastepujace publiczne jednostki
o$wiatowe (dane za rok szkolny 2024/2025): 9 przedszkoli, 8 szkdét podstawowych
(7 samodzielnych, 1 funkcjonujaca w zespole szkét), 3 licea (w tym 1 samodzielne
i 2 funkcjonujgce w zespotach), 3 technika funkcjonujgce w zespotach, 3 branzowe szkoty
| stopnia funkcjonujace w zespotach, 1 specjalny osrodek szkolno-wychowawczy (przedszkole,
szkota podstawowa, branzowa szkota | stopnia, szkota przysposabiajgca do pracy i internat),
osrodek doskonalenia nauczycieli, poradnia psychologiczno-pedagogiczna oraz bursa szkolna
przy Zespole Szkét nr 4 w Suwatkach.

Ponadto w miescie funkcjonujg nastepujgce jednostki oSwiatowe niepubliczne: 1 punkt
przedszkolny, 7 szkét podstawowych, 5 szkét ponadpodstawowych, 8 szkét dla dorostych oraz
16 placowek os$wiatowych.

W Suwatkach funkcjonuje ponadto szkota wyzisza - Pafistwowa Uczelnia Zawodowa im.
prof. Edwarda F. Szczepanika w Suwatkach.

Sie¢ miejskich instytucji kultury w Suwatkach stanowia:

— Suwalski Osrodek Kultury prowadzacy od maja 2013 r. dziatalno$¢ w zakresie organizacji
wystaw, festiwali, przegladéw oraz konkurséw i imprez plenerowych
z poszczegolnych dziedzin sztuki (w tym miedzynarodowych i ogdélnopolskich),

— Budynek starej tazni potozony przy ul. Andrzeja Wajdy 3 w bezposrednim sgsiedztwie
Bulwaréw nad Czarng Hancza, zrewitalizowana przestrzen tego obiektu stuzy
suwalczanom jako miejsce prezentacji sztuki wspotczesnej, spotkan z kulturg,
aktywnosci sportowej, wypoczynku i szeroko pojetej rekreacji,

— Biblioteka Publiczna im. Marii Konopnickiej - petnigca takze funkcje biblioteki
powiatowe]. Oprocz siedziby gtdwnej przy ul. E. Plater na terenie miasta dziafajg trzy
filie zlokalizowane na pdtnocy (ul. Szpitalna 60, ul. Klonowa 41 i ul. Pétnocna 26),

— Muzeum Okregowe - gromadzace zbiory w dziedzinach: archeologii, geologii,
etnografii, historii i sztuki, mieszczgce sie w budynku zbudowanym w latach 1912 - 1913
przy ul. Kosciuszki 81 oraz jego oddziat zlokalizowany w budynku wzniesionym w latach
1826 - 1827, w przy ul. T. Kosciuszki 31 - Muzeum im. Marii Konopnickiej; oprécz

organizowanych corocznie wystaw czasowych, w budynku gtdwnym muzeum

UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO MIASTA SUWALK 44 |Strona



prezentuje nastepujgce ekspozycje state: ,,Najstarsze dzieje. Suwalszczyzna i wschodnie
Mazury od schytku epoki lodowej do upadku Jaéwiezy”, ,,Na dziejowym trakcie” oraz
statg ekspozycje pokazujgca zycie i twdrczosé Alfreda Wierusza-Kowalskiego.

Z duzych nowych inwestycji Miasto przygotowuje sie (umowa na budowe zostata juz
podpisana) do budowy Mediateki - nowej siedziby Biblioteki Publicznej im. Marii
Konopnickiej. Mediateka powstanie w rozwidleniu ulic Reja i Putaskiego. Obiekt ma spetniac
wymagania nowoczesnej biblioteki, oferujgc powierzchnie kulturalng, edukacyjng i naukowsa.

Poza wymienionymi powyzej instytucjami w Suwatkach dziata Archiwum Panstwowe,
ktore jest jednostkg administracji specjalnej. Podlega ono bezposrednio Naczelnemu
Dyrektorowi Archiwéw Panstwowych w Warszawie.

W zakresie ochrony zdrowia w miescie funkcjonujg trzy publiczne szpitale: Szpital
Wojewddzki im. dr L. Rydygiera, Samodzielny Publiczny Specjalistyczny Psychiatryczny Zakfad
Opieki Zdrowotnej i Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Osrodek Rehabilitacji.
Planowana jest dalsza rozbudowa gtdwnego budynku szpitala oraz obiektu szpitala
psychiatrycznego. Ponadto w rejonie szpitala planowana jest budowa centrum radioterapii.

Dziata 28 ogdlnodostepnych aptek. W Suwatkach w 2024 r. dziatato 76 podmiotdw,
Swiadczacych ustugi zdrowotne w réznym zakresie w ramach kontraktéw z Narodowym
Funduszem Zdrowia, w tym 15 w zakresie leczenia stomatologicznego, 15 w zakresie
ambulatoryjnej opieki specjalistycznej, 15w zakresie pozostatej opieki zdrowotnej,
2 w zakresie opieki psychiatrycznej i leczenia uzaleznien,, 3 w zakresie rehabilitacji,
2 w zakresie Swiadczen zdrowotnych kontraktowanych odrebnie, 2 w zakresie leczenia
szpitalnego, 1 w zakresie profilaktycznych programéw zdrowotnych, 1 w zakresie opieki
paliatywnej i hospicyjnej, 1 w zakresie Swiadczen pielegnacyjno-opiekunczych, 9 w zakresie
zaopatrzenia w wyroby medyczne, 1 w zakresie pomocy doraznej i transportu medycznego
oraz 9 w zakresie programoéw pilotazowych.

Pomoc spoteczna w miescie realizowana jest w oparciu o:

— Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie (MOPR),

— Dom Pomocy Spotecznej ,Kalina”,

— Placéwke Opiekunczo-Wychowawczg,

— osrodki wsparcia,

— organizacje pozarzgdowe i fundacje.

Do innych dziatan z zakresu pomocy spotecznej podejmowanych przez miasto nalezg:
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prowadzenie ztobka Miejskiego,
Program Suwalska Karta Mieszkanca,

prowadzenie polityki senioralnej w ramach ktdrej dziata Suwalska Rada Seniorow.

Planowane sg natomiast w najblizszym czasie dodatkowo utworzenie Centrum

Opiekunczo-Mieszkalnego oraz Rodzinnego Domu Dziecka.

Analiza obecnego stanu infrastruktury spotecznej w zakresie ochrony zdrowia i opieki

spotecznej wskazuje, ze nadal istniejg niedobory. Z danych dotyczacych demografii, wynika, iz

w ciggu najblizszych lat liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym w stosunku do ogoétu

populacji mieszkancéw Suwatk, bedzie wzrasta¢. Fakt starzenia sie spoteczenistwa bedzie

powodowat wzrost zapotrzebowania na ustugi z zakresu opieki zdrowotnej, rehabilitacji

i opieki spotecznej. Rdwniez wzrost bezrobocia, przektadajacy sie na niskie zarobki rodzin,

powodowac bedzie koniecznos¢ objecia opieka spoteczng w szerokim zakresie.

Baze sportowg na terenie miasta tworza:

Hala sportowo-widowiskowa ,Suwatki Arena”, zlokalizowana w bezposrednim
sgsiedztwie stadionu miejskiego przy zalewie Arkadia,

Hala sportowa OSIR,

Stadion pitkarski Osrodka Sportu i Rekreacji w Suwatkach potozony przy ul. Zarzecze 26
w bezposrednim sgsiedztwie zalewu Arkadia (oswietlone boisko gtéwne
z podgrzewang murawg, dwa boiska treningowe); przy stadionie znajdujg sie: hotel,
budynek gospodarczy i Eurocamping,

Stadion Lekkoatletyczny imienia Jadwigi Olbrys w Suwatkach przy ul. Wojska Polskiego
17, na terenie obiektu znajdujg sie miejsca noclegowe, sanitariaty (szatnie
z natryskami), parkingi z miejscami dla autokaréw i oséb niepetnosprawnych, a takze
korty tenisowe i treningowe boisko pitkarskie,

Aquapark - wodny kompleksdw rekreacyjno-sportowych skfadajgcy sie z czesci
rekreacyjnej i sportowej z kompleksem tazni i saun,

Centrum Arkadia, kompleks rekreacyjno-sportowy, potozony nad zalewem Arkadia,
ktory zasilany jest wodami rzeki Czarna Harcza. Na srodku zalewu potozona jest wyspa,
potgczona z lgdem pomostem. Znajduje sie tutaj rowniez plaza miejska, strzezona

w okresie wakacyjnym, wypozyczalnia sprzetu wodnego (dziata tu sekcja zeglarska),

UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO MIASTA SUWALK 46 |Strona



kawiarnia oraz plac zabaw, korty tenisowe, boiska do pitki siatkowej i pitki noznej
z trybunami oraz sitownia plenerowa skatepark.

W Suwatkach do dyspozycji tenisistow pozostaje pieé kortdw tenisowych. Dwa z nich ze
sztuczng nawierzchnig trawiastg oraz sztucznym oswietleniem, znajdujg sie nad Zalewem
Arkadia przy ul. Zastawie 38. Pozostate trzy korty tenisowe ze sztuczng nawierzchnig ceglang
potozone sg na terenie przylegajgcym do stadionu lekkoatletycznego przy ul. Wojska Polskiego.
Obecnie planowana jest budowa krytych kortéw tenisowych w rejonie ulicy Zastawie.

Baze tg uzupetniajg sale i boiska przy szkotach. Przy obiektach szkolnych funkcjonuje
obecnie 19 boisk o nawierzchni sztucznej oraz boisko na osiedlu Kamena.

W przestrzeni miejskiej funkcjonujg ponadto przestrzenie publiczne do ktérych naleza:

— Park Konstytucji 3 Maja,

— Plac Marii Konopnickiej,

— bulwary nadrzeczne.

Miejscami publicznym o szczegdlnym znaczeniu spotecznym i kulturowym, zaliczanymi do

infrastruktury spotecznej sg cmentarze. W granicach miasta znajdujg sie:

cmentarz siedmiu wyznan,

cmentarz parafialny przy ulicy Wojska Polskiego,

— cmentarz parafialny przy ulicy Zastawie,

— cmentarz komunalny przy ulicy M. Reja.

W odniesieniu do cmentarzy, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreélenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. nr 52, poz. 315) grunt cmentarza powinien
by¢ mozliwie przepuszczalny i bez zawartosci weglanu wapnia. Zwierciadto wody na terenie
cmentarza powinno zalega¢ na gtebokosci ponizej 2,5 m.

Wedtug ww. rozporzadzenia, wokét cmentarzy, w strefie min. 150 m, obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow
Zywienia zbiorowego oraz zaktaddw przechowujacych artykuty zywnosci. Odlegtos¢ ta moze
by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od
cmentarza posiada sie¢ wodociggowsg i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci

podtaczone.

UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO MIASTA SUWALK 47 |Strona



Z analizy lokalizacji ww. obiektéw w skali miasta wynika, iz ich rozmieszczenie oraz
dostepnos¢ komunikacyjna, w tym zasieg dojscia pieszego, sq zadawalajgce na terenach juz
zurbanizowanych. Sytuacja wyglada nieco inaczej na terenach w rejonie powstajgcych nowych
osiedli, na ktérych zazwyczaj zabudowa mieszkaniowa powstaje jako pierwsza. Niemnigj
jednak, zaréwno ustalenia obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, jak i ustalenia planu ogdlnego zaktadaja, iz terenom mieszkaniowym musza
towarzyszyé tereny ustug publicznych, komercyjnych oraz tereny zieleni, a takze tereny
komunikacji i infrastruktury technicznej. W celu zagwarantowania dostepnosci obiektéw
infrastruktury spotecznej wyznaczono w planie ogdlnym miasta strefy ustugowe, ktore
obejmujg zaréwno istniejace, jak i planowane tereny ustug. Co do zasady rowniez, w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowga wielorodzinng, jednorodzinng znalazty sie tereny

ustugowe, a ustalenia planu ogdélnego umozliwiajg lokalizacje nowych ustug.

5.2. Infrastruktura transportowa

Drogi

Przez teren miasta przebiega droga ekspresowa S-61, posiadajgca potaczenie z drogami
wojewddzkimi poprzez wezty: Suwatki Potudnie, Suwatki Zachéd, Suwatki Pétnoc.

Ponadto miasto przecinajg drogi wojewddzkie:

Nr 652: Kowale Oleckie/DK65/ — Suwatki,

Nr 653: Sedranki/DK65/ — Bakatarzewo — Suwatki — Sejny — Poékuny,

Nr 655: Kgp — Wydminy — Olecko — Raczki — Suwatki — Rutka Tartak,
— Nr 662: Augustow/DK16/ — Suwatki — Budzisko.
Do drég powiatowych zalicza sie drogi:
— nr 1134B Suwatki — Potasznia — Okragte — Jeleniewo,
— nr 1142B Suwatki — Biata Woda — Zywa Woda,
— nr 1148B Ptociczno — Poddubowek
— nr 1149B Suwatki — Ptociczno,
— nr 1151B Suwatki — Sobolewo,
— nr 1152B Suwatki — Mata Huta — Stary Folwark,
— nr 1153B Suwatki — Okuniowiec — Kaletnik — Wiatrotuza — Zaboryszki,

— nr 2414B ulica Zastawie,
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— nr 24498 ulica Ignacego Krasickiego,
— nr 2451B ul. Leéna (od ul. Raczkowskiej - rondo Zotnierzy Wykletych do ul. Lenej —
droga wojewddzka nr 655),
— nr 2474B ulica Powstarncow Wielkopolskich,
— nr 24768 ulica Przytorowa,
— nr 2487B ulica Swierkowa — ulica Tysiaclecia Litwy,
— nr 2413B ulica Bakatarzewska (od ulicy Grunwaldzkiej do ulicy A. Mickiewicza),
— nr 2416B ulica A. Mickiewicza (od ul. Bakatarzewskiej do ul. Tadeusza Kosciuszki),
— nr 2412B ul. Gen. J. Dwernickiego (od ul. Bakatarzewskiej do ul. Tadeusza Kosciuszki)
i ulica Gen. W. Sikorskiego (od ronda Polskiej Organizacji Wojskowej do ul. Tadeusza
Kosciuszki),
— nr 2494B ulica Raczkowska (od ul. Lesnej do ul. Rotmistrza K. Ptaszynskiego),
— nr 2495B ulica Rotmistrza K. Ptaszynskiego,
— nr 2496B ulica Wojska Polskiego (od skrzyzowania z ulicg Rotmistrza K. Ptaszyniskiego
do mostu na rzece Czarna Hancza),
— nr 24978 ulica T. Koéciuszki (od mostu na rzece Czarna Haricza do Placu Sw. Krzyza),
— nr 2498B ulica M. Reja (od Placu Sw. Krzyza do ul. Armii Krajowej - rondo Ofiar Obtawy
Augustowskiej w lipcu 1945 roku na Suwalszczyznie).
taczna dtugos¢ drég publicznych w granicach miasta (z wytaczeniem drogi ekspresowej)
wynosi 199,34 km, z czego: 20% (39,06 km) stanowig drogi wojewddzkie, a 80% (160,28 km)
stanowig drogi powiatowe i gminne.
Zarzadcg drég publicznych w miescie Suwatki jest jednostka budzetowa — Zarzad Drég
i Zieleni w Suwatkach (ZDiZ). Wykaz drég administrowanych przez Zarzad Drdég i Zieleni, w tym
drég gminnych, dostepny jest na stronie jednostki pod adresem: https://zdiz.suwalki.pl/wp-
content/uploads/2025/04/wykaz_drog_publicznych_2025.pdf
Ponadto obszar miasta uzupetnia sie¢ drég niepublicznych wewnetrznych obstugujacych
tereny zainwestowane, gtéwnie osiedla mieszkaniowe.
Miasto posiada ponadto bardzo dobrze rozwinietg sie¢ drog rowerowych, ktéra
sukcesywnie jest uzupetniana i rozbudowywana.
Sie¢ drogowa wewnetrzna uzupetniana jest o nowe odcinki dréog, w tym te wyznaczane

w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczanie
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pasow drogowych i realizacja drég w miescie nastepuje rowniez na podstawie decyzji ZRID
wydawanych na mocy ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 162
z pdézniejszymi zmianami).

Inwestycje drogowe na terenie miasta planowane i realizowane s3 sukcesywnie
ze Srodkdw wtasnych, przy znacznym udziale funduszy zewnetrznych. W budzecie miasta,
co roku rezerwowane sg srodki na poprawe uktadu komunikacyjnego w miescie, a ich realizacja
nastepuje zgodnie z uchwalanymi przez rade miejskg wieloletnimi planami inwestycyjnymi.
Do zadan ciggtych nalezg réwniez remonty i przebudowy istniejgcych na terenie miasta drog
i parkingdw.

Miasto Suwatki realizuje rézne programy budowy i przebudowy drdég, przygotowujac
projekty i pozyskujac $rodki na ich budowe. Na ostatnio realizowane inwestycje drogowe
srodki pozyskane zostaty w ramach programu Polski tad. Nalezg do nich m.in. przebudowa
drég w rejonie strefy ekonomicznej, Wschodnia Obwodnica Suwatk, przebudowa ulic
Powstancow Wielkopolskich, Piaskowej i Reymonta. Realizowana jest przebudowa drég
w ramach projektu w ciggu drogi wojewddzkiej nr 655 na terenie miasta, obejmujgca m.in.
fragment ulicy Lesne;.

W listopadzie 2025 r. prezydent wraz z radnymi Rady Miasta w Suwatkach wypracowali
,Program Budowy Drog Osiedlowych oraz Remontéw Ulic w Miescie Suwatki”. Jest
to inicjatywa majgca na celu ustalenie jasnych zasad planowania inwestycji drogowych, co ma
zakonczyé wieloletnie zaniedbania. Wprowadza ona system oceny i rankingu ulic, biorgc pod
uwage takie kryteria jak liczba mieszkancéw, dtugosé¢ ulicy, gestosé zabudowy oraz potrzeby
finansowe. Program ma by¢ aktualizowany co 3 lata, aby uwzglednia¢ zmieniajacg sie liczbe
mieszkancow, co bezposrednio wptynie na kolejnos¢ realizacji.

Dynamiczny rozwdj budownictwa jednorodzinnego w Suwatkach, jak réwniez rozwdj
terendw inwestycyjnych w ostatnich kilkunastu latach wymuszajg budowe nowej
infrastruktury drogowej. Miasto sukcesywnie przygotowuje sie do realizacji tych inwestycji
i poszukuje zrédet ich finansowania.

Dodac¢ nalezy rowniez, iz juz od roku 2014 inwestycje drogowe realizowane sg réwniez
na podstawie projektéw zgtaszanych w ramach Suwalskiego Budzetu Obywatelskiego.

Do najwazniejszych inwestycji drogowych, realizacje ktérych planuje miasto w najblizszych

latach nalezg m.in.: budowa tzw. obwodnicy zachodniej, przedtuzenie ulicy Tysigclecia Litwy
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z budowag mostu na rzece Czarnej Hanczy, przebudowy i remonty drég wojewddzkich
przebiegajgcych przez miasto, budowa ulic Wylotowej, Rézanej, rozbudowa ulicy Muzycznej,

budowa ulic osiedlowych w rejonie Zastawia, Staniszewskiego, Ogrodowe;.

Potaczenia kolejowe

Przez miasto przebiegajg trzy linie kolejowe: linia kolejowa nr 39 relacji Olecko — Suwatki,
linia kolejowa nr 40 relacji Sokotka — Suwatki oraz nr 51 relacji Suwatki — Trakiszki. Szlak
kolejowy przebiegajgcy przez miasto wchodzi w sktad ciggu transportowego E75 Warszawa-
Biatystok-Suwatki-Trakiszki (granica panstwa) — trasa Rail Baltica.

Obecnie trwajg prace projektowe dotyczace przebudowy tej trasy. W ramach przebudowy
linii E-75, w granicach miasta planowana jest dodatkowo budowa przystanku na trasie linii
kolejowej w rejonie ulicy Staniszewskiego oraz budowa stacji towarowej w rejonie Papierni.

W Suwatkach zlokalizowany jest zabytkowy dworzec kolejowy, ktéry obecnie jest
remontowany. Wedtug klasyfikacji PKP obecnie ma on kategorie dworca regionalnego.
Realizacja inwestycji dotyczgcej remontu dworca trwa niezaleznie od przebudowy linii E-75.

Przygotowania do przebudowy linii oraz rewitalizacja budynku dworca, pozwalajg
na podjecie prob kompleksowego zagospodarowania terendw wokét niego. W Strategii
rozwoju Miasta Suwatk do roku 2030 przewiduje sie, m.in. w oparciu o lokalizacje dworca
realizacje Zintegrowanego Centrum Przesiadkowego - Dworzec Suwatki Centrum.

Budowa Zintegrowanego Centrum Przesiadkowego ma na celu wyeliminowanie problemu
oddalenia dworcéw PKP i PKS, a przez to utatwienie dokonywania przesiadek miedzy réznymi
srodkami transportu, nowy dworzec zapewni¢ ma integracje transportowgq sasiednich gmin.
W ramach inwestycji planuje sie korekte ukfadu drogowego z budowg przydworcowych,
ogolnodostepnych parkingdw oraz petli autobusowej. Planowany obiekt ma obstugiwac
potgczenia kolejowe, autobusowe, samochodowe i rowerowe zardwno lokalne jak
i regionalne, dalekobiezne i miedzynarodowe, dworzec ma byé réwniez zintegrowany z siecig

komunikacji miejskiej.

Lotnisko
Miasto Suwatki w chwili obecnej posiada lotnisko uzytku publicznego, zlokalizowane
w potudniowo - zachodniej cze$ci miasta. Obiekt jest wpisany do rejestru lotnisk Urzedu

Lotnictwa Cywilnego wraz z pasem do zawracania, ptytg postojowa, drogg kotowania oraz
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infrastrukturg techniczng. Lotnisko wyposazone jest m.in. w: pas startowy (DS-1) o dtugosci
1320 m dtugosci i szerokosci 30 m, ptyte do zawracania, ptyte postojowg o wymiarach
65x130 m, droge kotowania o szerokosci 15 m, droge startowg (DS-2) o dtugosci 800 m
i szerokosci 60 m o nawierzchni naturalnej darniowej oraz infrastrukture technicznga. Z lotniska
mogg korzysta¢ samoloty pasazerskie przewozgce do 50 oséb, w tym smigtowce, szybowce,
motolotnie, business jety, samoloty turbosmigtowe czy mate samoloty o napedzie ttokowym.
Zarzadca lotniska jest Zarzad Drog i Zieleni w Suwatkach. W obrebie Lotniska Suwatki znajduje
sie réwniez baza Lotniczego Pogotowia Ratunkowego,

W czerwcu 2020r. Rada Miejska w Suwatkach ustanowita Zarzad Drég i Zieleni
w Suwatkach Zarzadca Lotniska Suwatki.

Zaréwno w planie ogdlnym jak i obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wokoét lotniska wyznacza sie rezerwy terendw pozwalajgce na jego rozbudowe
oraz budowe infrastruktury towarzyszacej. W planach rozwojowych miasta zaktada sie dalszg
rozbudowe infrastruktury oraz modernizacje istniejgcych obiektéw w tym rejonie. Inwestycje
dotyczace lotniska z uwagi na koszty, realizowane sg etapami, wg mozliwosci miasta
i pozyskiwanych na ten cel srodkow.

Lotnisko petni istotng role w zakresie mozliwosci wykorzystania na potrzeby ochrony
ludnosci cywilnej i ewakuacji.

Z uwagi na specyfike planu ogdlnego, strefy komunikacyjne SK wyznaczono wytgcznie dla
duzych obiektow infrastruktury komunikacyjnej, istniejgcych lub ktérych lokalizacja zostata juz
ustalona poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych teren inwestycji w planie miejscowym.
W strefach tych znalazty sie: lotnisko, linie kolejowe (w istniejgcych granicach terendw
kolejowych) oraz droga ekspresowa (obwodnica).

Ze wzgledu na trwajgce procedury zmiany obecnego przebiegu drég wojewddzkich
w granicach miasta, oraz brak rozstrzygnie¢ dotyczacych korekty ich paséw, w tym
wynikajgcych ze stanu wiasnosciowego, nie wydzielono tych drég w planie ogdélnym odrebnymi
strefami SK. Powyzsze podyktowane byto réwniez istniejgcymi rozbieznos$ciami pomiedzy
granicami terendw w obowigzujgcych planach miejscowych przeznaczonymi pod pasy
drogowe, a wykonanymi juz (w tym w szczegdlnosci na podstawie decyzji ZRiD) drogami
zaliczanymi do kategorii drég gtdwnych i zbiorczych.

Drogi nizszych klas oraz obiekty obstugujgce transport w skali lokalnej witgczono

do pozostatych stref, ktérych obstudze stuza.
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5.3. Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode

Miasto posiada dobrze rozwinietg infrastrukture wodociggowo - kanalizacyjng.
Zarzgdzaniem tg infrastrukturg zajmuje sie Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji
w Suwatkach Sp. z 0.0. (PWiK). Woda dostarczana do sieci miejskiej ujmowana jest z 23 studni
gtebinowych, ktérych gtebokos¢ waha sie w przedziale od 48 do 138 m, zlokalizowanych
w poétnocno — zachodniej czesci miasta. Dodatkowo spétka dysponuje 9 studniami awaryjnymi,
ktére jest w stanie uruchomi¢ w sytuacjach zwiekszonego zapotrzebowania na wode lub
awarii.

Zatwierdzone przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdw Naturalnych i Le$nictwa
zasoby eksploatacyjne wéd podziemnych dla obszaru bedacego w zasiegu oddziatywania
ujecia komunalnego wynoszg 900 m3/h, czyli 21.600 m3/dobe. Na pobdr wdd podziemnych
PWiK posiada pozwolenie wodnoprawne nr BA.ZUZ.1.4210.91.2024 z dnia 14 czerwca 2024 r.
wydane na okres 20 lat od dnia, kiedy stata sie ostateczna. Ujmowana woda na ujeciu
komunalnym w Suwatkach w stanie naturalnym tylko warunkowo nadaje sie do picia i potrzeb
gospodarczych ze wzgledu na przekroczenia dopuszczalnych stezed zelaza i manganu.
Istniejgca stacja uzdatniania wody ma za zadanie dostosowanie jakosci wody
do obowigzujgcych wymagan.

Rozwdj budownictwa mieszkaniowego i przemystowego w miescie determinuje
rozbudowe miejskiej sieci wodociggowej. W efekcie prowadzonej dotychczas dziatalnosci
inwestycyjnej ponad 99% mieszkancow miasta zaopatrywanych jest w biezgcg wode z sieci
miejskiej. Rozbudowa sieci wodociggowych odbywa sie sukcesywnie, w zaleznosci
od mozliwosci finansowych Spétki, zgodnie z potrzebami rozwoju Miasta, m.in. wzdtuz
nowobudowanych drég oraz na terenach nowopowstajgcych osiedli mieszkaniowych, zgodnie
z wieloletnimi planami rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen
kanalizacyjnych PWiK w Suwatkach Sp. z o0.0. zatwierdzanymi przez Rade Miejska
w Suwatkach.

Dtugo$é sieci wodociggowej na terenie miasta wynosi 177,5 km, dtugo$é przytaczy

84,1 km. Liczba przytgczy wodociggowych 6281. (dane PWiK z korica 2024 r.)
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Kanalizacja sanitarna

Sie¢ kanalizacji sanitarnej obejmuje swym zasiegiem znaczng cze$¢ miasta. Jest to gtéwnie
sie¢ w uktadzie grawitacyjnym. Dodatkowo na terenie miasta Suwatki rozmieszczonych jest
26 przepompowni Sciekoéw zlokalizowanych przy nastepujacych ulicach: Zastawie, Ogrodowa,
Bakatarzewska, Zacisze, Staszica, Mita, Stanistawa Reymonta, Wigierska, Utrata, Powstarncow
Wielkopolskich, Zaharncze, Wawrzyica Gataja, Jasna, Filipowska, Dgbréwka, Szafirowa,
Bukowa, Staniszewskiego oraz dwie przepompownie w ulicy Krzywdlka (w tym 6 ttoczni
zlokalizowanych przy ulicach: Zarzecze, Stanistawa Staniszewskiego, Chorwacka, Suwalskie
Bulwary oraz dwie ttocznie przy ulicy Utrata), ktére umozliwiajg przeptyw tam, gdzie rdznica
poziomow nie pozwala na doptyw grawitacyjny.

Poziom objecia mieszkaricéw Suwatk dostepem do sieci kanalizacji sanitarnej wynosi
ok. 97%. Wysoki wspoétczynnik skanalizowania miasta jest wynikiem wieloletnich naktaddéw
inwestycyjnych Spoétki i jej staran o wspodtfinansowanie budowy sieci kanalizacji
z zewnetrznych zrédet krajowych, takich jak Ekofundusz, NFOSIGW, czy WFOSIGW,
jak réwniez dotacji unijnych (ISPA, POIliS). W zwigzku z intensywnym rozwojem miasta
konieczna jest dalsza sukcesywna rozbudowa istniejgcego systemu kanalizacyjnego, zgodnie
z potrzebami rozwojowymi miasta m.in. wzdtuz nowobudowanych drég, na terenach
nowopowstajacych osiedli mieszkaniowych oraz terenach zabudowy przemystowe;.
Ze wzgledu na konfiguracje terenu znaczna czes¢ nowych uktaddw sieci bedzie miata charakter
ttoczno-grawitacyjny.

Pozostali mieszkancy korzystajg z indywidualnych systeméw kanalizacyjnych.
W wiekszosci sg to szczelne zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci, ktére okresowo
wywozone sg do zlewni na oczyszczalni Sciekdw (stanowig one ok. 1 % ogélnej ilosci sciekdw
odbieranych przez oczyszczalnie). Pomimo stosunkowo ich niewielkiej ilosci, s3 one bardzo
stezone i wprowadzane bezposrednio do ciggu technologicznego, wiec nie sg catkowicie
obojetne dla pracy oczyszczalni. Cze$é posesji posiada wiasne przydomowe oczyszczalnie
Sciekéw, gdzie oczyszczone Scieki odprowadza sie bezposrednio do gruntu.

Scieki odprowadzane miejska siecig kanalizacji sanitarnej, dostarczane sg do oczyszczalni
Sciekdw spetniajgcej wymagania stawiane tego typu obiektom oraz okreslone w pozwoleniu
wodno-prawnym. Obecnie dobowy doptyw sciekdw na oczyszczalnie ksztattuje sie na
poziomie ok. 11-12 tys. m3/d. Przy dopuszczalnej przepustowosci oczyszczalni 25 600 m3/d

posiada ona jeszcze rezerwe przepustowosci hydraulicznej. Ze wzgledu na nieréwnomiernosé
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doptywu Sciekdow do oczyszczalni oraz wzrost stezen tadunkow zanieczyszczen analizowana jest
obecnie konieczno$¢ modernizacji czesci z obiektéw oczyszczalni sciekdw.
Dtugos$¢ sieci kanalizacji sanitarnej na terenie miasta wynosi 133,0 km, dtugos¢ przytaczy

46,4 km. Liczba przytaczy kanalizacji sanitarnej 5488.

Kanalizacja deszczowa

Wody opadowe odprowadzane sg systemem kanatéw i rowdw do rzeki Czarna Haricza, lub
do ziemi. Powierzchnia zlewni obstugiwanej przez kanalizacje deszczowg to ok. 237 ha. Wody
opadowe przed wylotem do odbiornika sg w wiekszosci oczyszczane w separatorach substancji
ropopochodnych i zawiesin lub w osadnikach wirowych.

Dazac do uporzadkowania kwestii zwigzanej z wodami opadowymi i roztopowymi oraz
stawiajac na polityke zrGwnowazonego gospodarowania zasobami naturalnymi, przewidziano
odprowadzanie wéd opadowych do gruntu np. poprzez budowe dodatkowych kanatow
i zbiornikdw retencyjnych, zbiornikdw retencyjno-rozsgczajgcych, studni chtonnych,
zbiornikdbw lub rowdéw otwartych. W tym celu wybudowano m.in. zbiornik
retencyjno - rozsaczajacy przy ul. Krakowskiej o pojemnosci retencyjnej 4 323 m3. W 2024 .
zaprojektowano zbiornik retencyjno - rozsgczajacy pod boiskiem przy ul. Olsztynskiej wraz
z przebudowa kanalizacji deszczowej na odcinku od ul. Olsztyriskiej, poprzez ulice Raczkowska,
Kawaleryjskg i Zastawie do wylotu do rzeki Czarna Hancza przy hali sportowej OSiR.
Zaprojektowano réwniez budowe zbiornika retencyjno-rozsgczajgcego przy ul. Grunwaldzkiej
(pod parkingiem przy cmentarzu parafialnym). Spétka planuje takze przebudowe sieci
kanalizacji deszczowej w ul. Utanéw Grochowskich, w rejonie ul. A. W. Kowalskiego oraz
w rejonie ul. A. Mickiewicza i ul. W. Gataja, co przyczyni sie do poprawy funkcjonowania sieci
kanalizacji deszczowej oraz ograniczy powstawanie lokalnych podtopien podczas deszczy
nawalnych.

Rozwdj systemu kanalizacji deszczowej zwigzany jest scisle z realizacjg nowych osiedli
mieszkaniowych oraz rozbudowg i modernizacjg uktadu komunikacyjnego.

Dtugos$é sieci kanalizacji deszczowej na terenie miasta wynosi 170,1 km.

Gospodarka odpadami

Odpady komunalne z terenu Suwatk kierowane sg do Przedsiebiorstwa Gospodarki

Odpadami w Suwatkach Sp. z o.0. zlokalizowanego w miejscowosci Zielone Kamedulskie.
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Zaktad stosuje metode kompostowania odpaddw. Zainstalowany biostabilizator posiada
wydajnos¢ 80-100 Mg na dobe. Wytworzony kompost posiada atest Okregowej Stacji
Chemiczno-Rolniczej w Biatymstoku i odbierany jest przez zaktady zieleni oraz indywidualnych
odbiorcéw. Od 1998 r. na terenie przedsiebiorstwa prowadzona jest segregacja odpaddéw:
makulatury, szkta, plastiku, puszek metalowych. Przedsiebiorstwo wyposazone jest
w urzadzenia do zgniatania i mielenia odpaddéw. Na terenie przedsiebiorstwa funkcjonuje
ponadto sktadowisko odpaddw innych niz niebezpieczne i obojetne o potencjalnej pojemnosci
ponad 230 tys. m3i powierzchni 2,8 ha. 95% sktadowanych odpaddéw stanowi balast powstaty
w wyniku procesu kompostowania w biostabilizatorze, a pozostate 5% to odpady komunalne
lub zblizone do komunalnych, nienadajace sie do kompostowania. Sktadowisko spetnia
wymagania stawiane tego typu obiektom.

Na mocy ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach
po zmianach (tekst jednolity Dz. U z 2025 r. poz. 733) na gminie spoczywa obowigzek
odbierania odpadéw od mieszkarnicéw. W Suwatkach zorganizowana jest selektywna zbiérka
odpadéw komunalnych, ktéra zgodnie z ww. aktem prawnym objeta wszystkich mieszkaricow.

Pod koniec 2024 roku przedsiebiorstwo Gospodarki Odpadami w Suwatkach podpisato
umowe na budowe Instalacji Termicznego Przeksztatcania Wstepnie Przetworzonych Odpadéw
Komunalnych (preRDR/RDF) o mocy przerobowej 25 000 ton odpaddw rocznie. Spalarnia
zlokalizowana jest w bezposrednim sgsiedztwie Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej i bedzie
produkowaé zaréwno ciepto, jak i pragd. Razem z nowymi kottami na biomase w PEC, nowa
spalarnia bedzie w stanie zaspokoi¢ w 90% roczne zapotrzebowanie miasta Suwatk na energie
cieplng i w 100% na energie elektryczna. Planowany termin uruchomienia inwestycji to pofowa
2027 roku.

Przedsiebiorstwo Gospodarki Odpadami w Suwatkach zlokalizowane jest poza granicami
administracyjnymi miasta, jest jednak obiektem potencjalnie ucigzliwym dla srodowiska i ludzi
ze wzgledu na swa wielkos¢, zastosowang technologie i sposéb sktadowania balastu.
W zwigzku z tym na mocy decyzji Kierownika Urzedu Rejonowego w Suwatkach z dnia
17 wrzes$nia 1992 r. posiada ustanowiong (450 m) strefe ochronng od ogrodzenia zaktadu,
w ktorej zabrania sie wznoszenia obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi
oraz lokalizowania pracowniczych ogrodéw dziatkowych. Strefa ta swoim zasiegiem obejmuje

grunty w granicach miasta Suwatk.
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Cieptownictwo

W miescie i gminie potrzeby cieplne pokrywane sg przede wszystkim ze Zrédet energetyki
indywidualnej oraz z sieci cieptowniczej. W sktad kottowni lokalnych wliczane sg kottownie
wytwarzajgce ciepto dla potrzeb wtasnych obiektéw uzytecznosci publicznej oraz budynkéw
mieszkalnych. Paliwem wykorzystywanym w tych kottowniach jest gtéwnie wegiel, biomasa
oraz olej opatowy. Istniejgce przedsiebiorstwa dla potrzeb technologicznych posiadajg wtasne
kottownie lub sg podfaczone do sieci cieptowniczej. Miejski system cieptowniczy znajduje sie
na wiasnosci i eksploatowany jest przez Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej w Suwatkach Sp.
z 0.0. W jego sktad wchodzga: zrédto ciepta o mocy cieplnej 133,8109 MW (kociot parowy OR-
35N -21,52 MW, 3 kotty wodne WR 25-013S — po 29,075 MW, instalacja solarna —0,0659 MW,
2 kotty na biomase — po 12,5 MW), sieci przesytowe i rozdzielcze o fgcznej diugosci
69,4 km oraz przytagcza do budynkéow 33,8 km (Bank Danych Lokalnych GUS, stan na
31 grudnia 2023 r.). w kwietniu 2026 r. zakoriczona ma zosta¢ budowa nowych kottéw
biomasowych.

W miescie funkcjonuje ok. 770 grupowych i indywidualnych weztéw cieplnych.
Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. dostarcza ciepto do wiekszosci budynkow
wielorodzinnych (ktére zuzywajg ok. 70% produkowanego ciepta) i obiektéw uzytecznosci
publicznej, a takze czesci obiektow ustugowych i przemystowych. 93,3% nieruchomosci
mieszkalnych posiada centralne ogrzewanie, zas 6,7 % nieruchomosci mieszkalnych korzysta
z indywidualnych zrédet ciepta, gtéwnie na paliwa state. Zaledwie 23,5% wszystkich odbiorcéow
ciepta systemowego stanowig obiekty ustugowe i przemystowe. Wiekszo$¢ ogrzewana jest

gazem ziemnym, cze$¢ wykorzystuje do ogrzewania paliwa state i olej opatowy.

Gazownictwo

W miescie funkcjonuje sie¢ gazowa. Gtéwnymi odbiorcami gazu sg gospodarstwa
domowe. Dystrybucjg gazu na terenie Suwatk zajmuje sie Polska Spétka Gazownictwa Sp. z o.0.
Oddziat Zaktad Gazowniczy w Biatymstoku. Dtugos¢ czynnej sieci dystrybucyjnej (Bank Danych
Lokalnych GUS, stan na 31 grudnia 2023 r.) wynosi 105,909 km, natomiast liczba przytgczy
gazowych ogdétem wynosi 1946 sztuki, w tym do budynkdw mieszkalnych
1 897. Liczba odbiorcéw ogrzewajgcych mieszkanie gazem wynosi — 1 351, liczba gospodarstw

domowych korzystajgcych z gazu wynosi 5 703. Z sieci gazowej korzysta 13 573 mieszkancow.
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Elektroenergetyka

Energia elektryczna dostarczana jest z systemu krajowego przez 4 Gtéwne Punkty
Zasilania (GPZ) zlokalizowane na terenie miasta. Na terenie miasta znajdujg sie nastepujace

urzadzenia elektroenergetyczne:

stacje 110/20 kV: Hancza, Strefa (Suwatki), Suwatki 1, Reja,
— linia 110 kV ,,Suwatki” - ,Reja”,

— linia 110 kV ,,Suwatki” - ,Strefa”,

— linia 110 kV ,,Hancza” - ,Strefa”,

— linia 110 kV ,,Hancza” - ,Olecko”,

— linia 110 kV ,,Hancza” - ,Potasznia”,

— linia 110 kV ,Hancza” - ,,Sejny”,

— linia 110 kV ,Hancza” - ,, Reja”,

— linia 110 kV ,,Strefa” - ,, Augustow”,

— stacje transformatorowe 20/0,4 kV,

— linie napowietrzne i kablowe 20 kV,

— linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia.

Stan istniejacych sieci i stacji transformatorowych SN/NN na terenie miasta Suwatk

przedstawia sie nastepujgco (dane PGE Dystrybucja S.A. z 2025 r.):

sie¢ napowietrzna wysokiego napiecia WN — 30,701 km,
— sie¢ kablowa wysokiego napiecia WN — 1,283 km,

— sie¢ napowietrzna sredniego napiecia SN — 106,01 km,
— sie¢ kablowa sredniego napiecia SN — 222,097 km,

— sie¢ napowietrzna niskiego napiecia nn — 96,853 km,

— sie¢ kablowa niskiego napiecia nn — 338,565 km,

— stacje transformatorowe napowietrzne — 51 szt,

stacje transformatorowe naziemne — 316 szt.

System jak na razie nie podlega zadnym ograniczeniom. Rozwdj systemu przesytowego
energii naterenie miasta bedzie nastepowat wraz z rozwojem miasta i nie ma ograniczen
technicznych.

Przez tereny potozone w pétnocnej czesci miasta przebiega istniejgca transgraniczna linia

elektroenergetyczna o napieciu 400kV relacji Etk Bis - Alytus (Granica Panstwa). Wzdtuz drogi
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ekspresowej S61 projektowana jest kablowa linia elektroenergetyczna o napieciu 220kV relacji
Etk Biatystok - Granica Panstwa.

Sieci elektroenergetyczne realizowane bedag zgodnie z ustawg z dnia 10 kwietnia
1997 roku Prawo energetyczne, z pdzniejszymi zmianami oraz aktami wykonawczymi do tej
ustawy. Stacje elektroenergetyczne i napowietrzne linie elektroenergetyczne o napieciu nie
mniejszym niz 110 kV, sg przedsiewzieciami potencjalnie ucigzliwymi dla srodowiska i ludzi ze
wzgledu na wystepowanie pola elektromagnetycznego i mogg wymagaé sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko oraz utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania (pas
technologiczny 40,0 m dla linii jednotorowych i 45,0 m dla linii dwutorowych), wyznaczenia
jego granic oraz sposobdéw korzystania z terenu. Powyzsze dotyczy rowniez istniejgcej
transgranicznej linii elektroenergetycznej o napieciu 400kV relacji Etk - Alytus (Granica
Panstwa). Ograniczenia i wytyczne dotyczace uzytkowania terenéw w poblizu
i w pasie technologicznym linii 400 kV ujete s3 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terendw potozonych w granicach administracyjnych miasta Suwatk
przeznaczonych pod linie 400 kV relacji Etk - Granica Panstwa, uchwalonym uchwatg
Nr XXXI11/343/2013 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 lutego 2013 r., opublikowang
w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 19 marca 2013 r., poz. 1591. Linia 400 kV posiada pas
technologiczny 70,0 m (po 35,0 m po obu stronach osi linii). Linia wraz w ww. pasem zawiera
sie w granicach stref: 6SO i 7SO oraz na fragmentach 1SK.

W zwigzku z rozwojem technologii, w zakresie elektroenergetyki nie mozna poming¢
odnawialnych zrédet energii.

W granicach planu ogdlnego dopuszczono, zgodnie z lokalizacjami ustalonymi
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, mozliwo$é lokalizacji instalacji
wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych (OZE), typu: elektrownie stoneczne.
Lokalizacje tego typu obiektéw dopuszcza sie w granicach stref: 250, 350, 550 6S0, 7SO 11S0,
16S0, 1750, 23S0, 24S0, 26S0, 27S0, 35S0 i 35S0. Realizacja OZE mozliwa jest réwniez
w strefach gospodarczych SP i strefach infrastrukturalnych w zwigzku z dopuszczeniem w nich
w ramach profilu podstawowego terendéw produkcji. Szczegdétowa lokalizacja i mozliwosci
realizacji tego typu inwestycji, w granicach ww. stref okreslone i wskazane bedg dopiero na
etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania.

Ustalenia planu ogdlnego nie dopuszczajg lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz

biogazowni.
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Infrastruktura telekomunikacyjna, radiokomunikacyjna i teletechniczna

Miasto Suwatki posiada dobrze rozwinietg sie¢ infrastruktury telekomunikacyjnej.
Istniejgca infrastruktura techniczna, stanowi w przewazajgcej wiekszosci wtasnosé Orange
Polska S.A. Na terenie miasta dziatajg ponadto stacje bazowe telefonii komdérkowej réznych
operatoréw, w tym m.in.: T- Mobile Polska S.A., Polcomtel Sp. z 0.0.- operatora sieci telefonii
komodrkowej Plus, P4 - operatora sieci telefonii komdrkowej Play. Na terenie miasta istniejg
sieci operatoréw prywatnych, ktérzy swiadczg swoje ustugi w zakresie zapewnienia dostepu
do Internetu na rzecz klientéw indywidualnych.

Dodatkowo w granicach administracyjnych miasta Suwatk istniejg elementy Sieci
Szerokopasmowej Polski Wschodniej (sie¢ i wezty) oraz elementy Polskiej Szerokopasmowej
Sieci Naukowej PIONIER.

W granicach miasta, w rejonie ulicy Raczkowskiej, zlokalizowane s3 lotnicze urzadzenia
naziemne 1066/1067: DVOR/DME SUW, wokét ktorych zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 listopada 2020r. w sprawie lotniczych urzadzend naziemnych
i powierzchni ograniczajgcych zabudowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 2161), wyznacza sie
powierzchnie ograniczajgce zabudowe o zasiegu 10 000 m, w tym strefe kontrolowang
o zasiegu 600 m. Po planowane;j likwidacji tych urzadzen ograniczenia dotyczgce omawianych
stref przestang obowigzywac.

Jak wynika z danych Urzedu Komunikacji Elektronicznej, w granicach miasta pozwolenia
posiadajg nadajniki dwodch stacji radiowych zlokalizowane przy ulicach Bulwarowej
i Przemystowej 6A.

Przez teren miasta przebiega radiolinia teletransmisyjna RTCN Suwatki/Krzemieniucha -
SLR Kamien, wraz z pasem ochronnym o szerokosci 60,0 m, w ktérym dopuszcza sie zabudowe
nie wyzszg niz 30,0 m.

Dodatkowo na terenie miasta znajduje sie wojskowy obiekt techniczny. Pomimo,
iz urzagdzenie, o ktéorym mowa znajduje sie w granicach terendw zamknietych, wytgczonych
z granic opracowania planu ogdlnego miasta, jego lokalizacja wprowadza ograniczenia
na terenach sasiednich. Zgodnie z wytycznymi, ograniczenia w uzytkowaniu terendow
przyjmuje sie dla trzech promieni mierzonych od punktu odniesienia usytuowania obiektu
technicznego odpowiednio w promieniu:

1) 1000m od obiektu technicznego o wspoétrzednych N:54°4'53", E:22°56'7",

z wartoscig rzednej 188,5 m n.p.m. — z ograniczeniami wznoszenia nowej zabudowy

UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO MIASTA SUWALK 60|Strona



i obiektéw o wysokosci przekraczajacej rzedng powiekszong o 0,5° (przewyzszenie
0,5 m wysokosci na kazde 100 m odlegtosci od obiektu technicznego), z zakazem
wznoszenia stacji bazowych telefonii komdérkowej;

2) 1500 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N: 54°4'53" E: 22°56'7", z zakazem
wznoszenia stacji bazowych telefonii komdérkowej;

3) 6000 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N: 54°4'53" E: 22°56'7", z zakazem

wznoszenia elektrowni wiatrowych.

Inne elementy infrastruktury w graniach miasta

Na terenie miasta znajduje sie stacja pomiarowa panstwowe]j stuzby hydrologiczno-
meteorologicznej. Decyzjg Prezydenta Miasta Suwatk nr OSGK.VI.-6210-13/10 z dnia 30 lipca
2010 r. zostata ustanowiona strefa ochronna urzadzen pomiarowych panstwowej stuzby
hydrologiczno-meteorologicznej zlokalizowanych na Stacji Hydrologiczno - Meteorologicznej
w Suwatkach przy ul. Gen. K. Putaskiego 125, dziatka o nr geod. 20914.

Na obszarze strefy ochronnej (urzadzen pomiarowych stuzb panstwowych) zabrania sie
wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywania robdt lub czynnosci, ktére moga
spowodowac czasowe lub trwate zaburzenie reprezentatywnosci pomiaréw i obserwacji, to
jest:

a) w odlegtosci 30 metrow od urzgdzen pomiarowych zakazuje sie:

— wznoszenia obiektéw budowlanych,
— sadzenia drzew i krzewow,
— sztucznego zraszania upraw;

b) w odlegtosci od 30 do 150 m od urzadzen pomiarowych zakazuje sie:

— wznoszenia zwartej zabudowy pietrowej o wysokosci powyzej 10 m liczonej od
poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej lub kalenicy,

— sadzenia roslinnosci w zwartych zespotach, ktére uniemozliwiajg swobodny
przeptyw powietrza pomiedzy roslinami, a wysokos¢ pojedynczych roslin ma lub
moze osiggna¢ wysokosé wyzszg niz 10 m;

c) w odlegtosci od 150 do 200 m od urzgdzen pomiarowych zakazuje sie :

— wznoszenia zwartej zabudowy pietrowej o wysokosci powyzej 14 m liczonej od

poziomu terenu do gornej krawedzi elewac;ji frontowej lub kalenicy,
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— sadzenia roslinnosci w zwartych zespotach, ktéore uniemozliwiajg swobodny
przeptyw powietrza pomiedzy roslinami, a wysokos¢ pojedynczych roslin ma lub
moze osiggnac¢ wysokos$¢ wyzszg niz 14 m.

Z uwagi na specyfike planu ogdlnego uwarunkowania, o ktérych mowa sprowadzity sie
do wyznaczenia w planie stref infrastrukturalnych SI wyfacznie dla duzych obiektéow
infrastruktury, istniejgcych lub takich, ktéorych lokalizacja zostata juz ustalona
w obowigzujacych planach miejscowych. W strefach tych znalazty sie tereny: PWiK, PEC, PGE
(siedziba i gtowne punkty zasilania), teren oczyszczalni Sciekdw, istniejgce przepompownie
Sciekow, zbiorniki retencyjne (istniejgce i projektowane). Obiekty infrastruktury o skali lokalne;j

wtaczono do pozostatych stref, ktérych obstudze stuza.

6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Do chwili wystania projektu planu ogdlnego do opiniowania i uzgodnien samorzad
wojewddztwa podlaskiego nie przyjat audytu krajobrazowego dla wojewddztwa podlaskiego,
w zwigzku z powyzszym brak jest rekomendacji i wnioskdw w tym zakresie odnoszacych sie do

Miasta Suwatk.

7. Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg w miescie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg (wyrazone w liczbie mieszkarncow)
oblicza sie wg. rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysdw Dz.U. z 22 grudnia 2023 r. poz. 2758 ze

zmianami, zgodnie ze wzorem:

ZAP = Mo - PUMy = Py

gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows,
Mo — 0znacza prognozowang liczbe mieszkaricéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez

statystyke publiczng, powiekszong o 5%,
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PUM), — oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,
Py — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca.

Tab. 2. Prognozowana liczba mieszkarncow miasta Suwatk na najblizsze 20 lat

lata 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
prognozowana | 68 104 67 942 67 864 67 835 67 704 67521 67 327 67 097 66 855 66 603
liczba ludnosci

lata 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044
prognozowana | 66 330 66 044 65 751 65 440 65122 64 794 64 466 64 132 63776 63 406
liczba ludnosci

Zrédfo:https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-
2060,11,1.html — aktualizacja danych 18.07.2024 r.

Liczba mieszkancéw gminy (M) w oparciu o dane udostepniane przez statystyke

publiczng, powiekszona o 5%:

Mz0 =Mz + M2 x 0,05 =63 406 + 63 406 x 0,05 = 63 406 + 3 170,3 = 66 576,3

Przyjete do dalszych obliczen:

M>0=66 576,3 mieszkancow

PUM, =1 879 699 m?

(tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z danymi z 2024 r.)
Po =27,6 m? (najnowsze opublikowane dane za 2024 r.)

P-10=23,0 m?(dane za 2014 r.)

P-20 =20,4 m?(dane za 2004 r.)

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkann w gminie na jednego mieszkanca (Pzo)

oblicza sie zgodnie z jednym ze wzordéw:
P20 =3Po — 2P-10

P20 = 2Po - P2

gdzie:
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Po — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnag
z najnowszymi danymi,

P_10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnag
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane,

P_0 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkann w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed

rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.

P =3x27,6 m?*-2x23,0m?=82,8 m?-46,0 m? = 36,8 m?
lub

Py =2x27,6 m*-20,4 m?=55,2 m?-20,4 m? = 34,8 m?

Zgodnie z przepisami, w przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan
na jednego mieszkarca (P20), Wyznaczona zgodnie z ww. wzorami jest mniejsza niz 40 m? na
jednego mieszkanca, przyjmuje sie warto$¢ tego parametru wynoszacg 40 m? na jednego
mieszkanca.

Z uwagi na fakt, iz prognozowana dla miasta powierzchnia obliczona zgodnie z wymogami
rozporzadzenia w obu przypadkach nie przekracza 40 m?, do dalszych obliczerr przyjeto
powierzchnie uzytkowa mieszkan Py = 40 m?,

Z podstawienia do wzoru powyzszych danych zapotrzebowanie na nowg zabudowe

mieszkaniowg w granicach miasta Suwatk (zgodnie z przepisami wyrazone w liczbie

mieszkancéw) wynosi:

ZAP = 66 576,3 - 1 879 699 m? + 40 m? = 66 576,3 — 46 992,3 = 19 584 mieszkancéw

Powyzsze w przeliczeniu (przyjmuje sie warto$¢ wynoszgcg 40 m? powierzchni uzytkowej

na jednego mieszkarica) daje - 783 360 m? powierzchni uzytkowej mieszkar (PUM)

Zapotrzebowanie powiekszone do 130% wynosi: 25 460 mieszkarncéw

1 018 400 m? powierzchni uzytkowej mieszkan (PUM)
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8. Chionno$¢ terenéw niezabudowanych

Analiza chtonnodci terenéw niezabudowanych jest jednym z istotnych elementéw
planowania po nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Jej wyniki maja wptyw na mozliwosci okreslenia przez gminy maksymalnej mozliwej
do wyznaczenia powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej.

Zgodnie z §3 ust. 11 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw, do obliczenia chtonnosci
uwzglednia sie:

— powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,

— chtonno$¢ terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego

w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy,
z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg
a innymi funkcjami.

W mysl obowigzujgcych przepisdw znowelizowanej ustawy, nowe tereny inwestycyjne
(pozwalajgce na realizacje funkcji mieszkaniowej) mozna wyznaczac tylko wtedy, gdy rezerwy
terendw nie zapewnia zaspokojenia przewidywanych potrzeb w zakresie zabudowy
mieszkaniowe] (to jest wyliczonego powyzej zapotrzebowania). Chifonnos¢ rezerw
mieszkaniowych oraz zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie na
podstawie formut okresSlonych w przepisach wykonawczych na podstawie art. 13m,
kontynuujacych idee sporzadzania bilansu terendw w dotychczasowych studiach
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin. Nowe tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg majg zapewnié mozliwos¢ zaspokojenia od 70% do
130% zidentyfikowanego zapotrzebowania na nowg zabudowe.

Na potrzeby planu ogdlnego Miasta Suwatk dokonano analizy chtonnosci terenéw
niezabudowanych i luk w istniejgcej zabudowie, przez ktdre nalezy rozumieé nieruchomosci
niezabudowane przeznaczone pod realizacje zabudowy o funkcji mieszkaniowej
w wyznaczonych w planie strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
(oznaczonych symbolami SW), strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (oznaczonych symbolami SJ) oraz w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa

zagrodowg (oznaczonych symbolami SZ).
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Oszacowanie chionnosci terenéw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng SW

Po dokonaniu wstepnego wyboru (na podstawie danych z ewidencji gruntéow i budynkdw)
terenéw niezabudowanych, do bilansu w wyniku analizy faktycznego zagospodarowania
i zainwestowania terenéw (w tym w oparciu o dane z ortofotomapy i wizji w terenie)
wyodrebniono obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Z uwagi
na zréznicowane parametry zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym jej wysoko$é
(wynikajgce wprost z ustalen obowigzujgcych na terenie miasta miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktérych ustalenia przeniesiono do planu ogdlnego),
zdecydowano o dokonaniu obliczer na podstawie szczegdétowych zestawien tabelarycznych
(materiaty w dokumentacji planistycznej), zawierajgcych wskazniki dla poszczegdlnych stref
planistycznych wyznaczonych w planie ogélnym.

Do obliczen (z analizy zabudowy juz istniejgcej na terenie miasta) przyjeto dodatkowo
nastepujace zatozenia:

— funkcja mieszkaniowa w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa

wielorodzinng wynosi¢ bedzie 65%,
— wskaznik zmniejszajacy wynikajgcy z udziatu w granicach strefy terendw istniejacej
i projektowanej komunikacji wynosi 0,70,

— powierzchnia uzytkowa mieszkan stanowi 70% uzyskanej z obliczen powierzchni

zabudowy.

Na ich podstawie obliczono maksymalng powierzchnie zabudowy, a w oparciu o nig
powierzchnie uzytkowg mieszkan. Obliczenia w formie tabelarycznej znajdujg sie
w dokumentacji planistycznej. Do przeliczen przyjeto uogdlniong warto$¢ wynikajaca
z obliczen zapotrzebowania wynoszgcg 40 m?2 PUM na 1 mieszkarnca.

Szacunkowa pow. uzytkowa (m?) dla terendw niezabudowanych w strefach

wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng SW w granicach miasta Suwatk

wynosi 753 039,86 m?, co w przeliczeniu na liczbe mieszkancdw (przy przyjetej wartosci

wynikajacej z obliczer zapotrzebowania 40 m? na 1 mieszkarca) wynosi 18 826 osdb.

Oszacowanie chionnosci terenéw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych

z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ
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Po dokonaniu wstepnego wyboru (na podstawie danych z ewidencji gruntow i budynkow)
terenéw niezabudowanych, do bilansu w wyniku analizy faktycznego zagospodarowania
i zainwestowania terenéw (w tym w oparciu o dane z ortofotomapy i wizji w terenie)
wyodrebniono obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Z uwagi
na zréznicowane zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obliczert dokonano na podstawie
szczegotowych zestawien tabelarycznych (materiaty w dokumentacji planistycznej),
zawierajacych wskazniki dla poszczegdlnych stref planistycznych wyznaczonych w planie
ogblnym.

Jak wynika z dokonanych analiz dotyczacych ustalet obowigzujgcych mpzp przewazajgca
wiekszos¢ budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowana bedzie na terenie
miasta Suwatk w formie zabudowy wolnostojgcej. Z analiz wydawanych na terenie miasta
decyzji o pozwoleniach na budowe i zatwierdzanych nimi projektéw budowlanych wynika,
iz przy projektowaniu budynkéw mieszkalnych wskazniki ustalone w planach nie sg zazwyczaj
wykorzystywane w maksymalnym stopniu.

Do obliczen (z analizy zabudowy juz istniejgcej na terenie miasta) przyjeto dodatkowo
nastepujace zatozenia:

— funkcja mieszkaniowa w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa

jednorodzinng wynosi¢ bedzie 70%,
— wskaznik zmniejszajacy wynikajgcy z udziatu w granicach strefy terendw mozliwej do
wydzielenia komunikacji wewnetrznej wynosi 0,85,

— powierzchnia uzytkowa mieszkan stanowi 70% uzyskanej z obliczen powierzchni

zabudowy.

Na ich podstawie obliczono maksymalng powierzchnie zabudowy, a w oparciu o nig
powierzchnie uzytkowg mieszkan. Obliczenia w formie tabelarycznej znajdujg sie
w dokumentacji planistycznej. Do przeliczed przyjeto uogdlniong wartos¢ wynikajaca
z obliczen zapotrzebowania wynoszgcg 40 m?2 PUM na 1 mieszkarnca.

Szacunkowa pow. uzytkowa (m?) dla terenéw niezabudowanych w strefach

wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ w granicach miasta Suwatk

wynosi 734 107,36 m?, co w przeliczeniu na liczbe mieszkaricow wynosi 18 353 osdb.

Oszacowanie chionnosci terenéw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych

z zabudowg zagrodowg SZ
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Po dokonaniu wstepnego wyboru (na podstawie danych z ewidencji gruntow i budynkow)
terenéw niezabudowanych, do bilansu w wyniku analizy faktycznego zagospodarowania
i zainwestowania terenéw (w tym w oparciu o dane z ortofotomapy i wizji w terenie)
wyodrebniono obszary przeznaczone pod zabudowe zagrodowa.

Do obliczen (z analizy zabudowy juz istniejgcej na terenie miasta) przyjeto dodatkowo
nastepujgce zatozenia:

— funkcja mieszkaniowa w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowag wynosié

bedzie 20%,
— wskaznik zmniejszajacy wynikajacy z udziatu w granicach strefy terenéw mozliwej do
wydzielenia komunikacji wewnetrznej wynosi 0,85,

— powierzchnia uzytkowa mieszkan stanowi 70% uzyskanej z obliczed powierzchni

zabudowy.

Na ich podstawie obliczono maksymalng powierzchnie zabudowy, a w oparciu o nig
powierzchnie uzytkowa mieszkan. Obliczenia w formie tabelarycznej znajdujg sie
w dokumentacji planistycznej. Do przeliczen przyjeto uogdlniong wartos¢ wynikajgca
z obliczeri zapotrzebowania wynoszgcg 40 m? PUM na 1 mieszkanca.

Szacunkowa pow. uizytkowa (m?) dla terendw niezabudowanych w strefach

wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa SZ w granicach miasta Suwatk wynosi

20 075,52 m?, co w przeliczeniu na liczbe mieszkaricéw wynosi 502 osoby.

Tab. . Oszacowanie chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach SW, SJ i SZ

e Strefa P?wierzchnia terenéw Poyv. uiyfkomzla Liczb;z;\ mie.szkar'lcf)w
niezabudowanych (ha) mieszkan (m?) (40 m?/1 mieszkanca)
1. Sw 105,62 753 039,86 18 826
2. SJ 278,95 734 107,36 18 353
3. SZ 26,36 20 075,52 502
tacznie 410,93 1507 223 37 681

Zrédto: Opracowanie wtasne

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych przeznaczonych pod nowa zabudowe mieszkaniowg
we wszystkich strefach tgcznie wynosi:

37 681 mieszkancow

1 507 223 m? powierzchni uzytkowej mieszkan (PUM)
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Zapotrzebowanie wyliczone ze wzoru:

19 584 mieszkancow

783 360 m? powierzchni uzytkowej mieszkan (PUM)

Zapotrzebowanie powiekszone do 130%:

25 460 mieszkancow

1 018 400 m? powierzchni uzytkowej mieszkan (PUM)

Jak wynika z powyzszego, chtonnos¢ terendw niezabudowanych o funkcji mieszkaniowej
w granicach miasta (w obowigzujacych  miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz w obszarach uzupetnienia zabudowy) przekracza wartos¢ wyliczonego
zapotrzebowania powiekszong do 130%. wynoszgcg 1 507 223 m? (przy przyjetym zatozeniu -
wynikajgcym z obliczed dotyczacych zapotrzebowania - 40m?/na mieszkarica - 37 681
mieszkancow).

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, strefy
planistyczne, umozliwiajgce realizacje zabudowy mieszkaniowej, wyznacza sie w pierwszej
kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowigzujagcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowa
o funkcji mieszkaniowej.

Zgodnie z art. 13d ust. 3, w przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma
chtonnosci terendw niezabudowanych, jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych,
na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach
gminy.

Powyzsze zostato uwzglednione w opracowanym planie ogélnym.

9. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust.
1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

Art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla katalog
uwarunkowan rozwoju przestrzennego, na podstawie ktérego opracowuje sie projekt planu

ogolnego. Wskazuje on konkretne obiekty i obszary zwigzane ze szczegélnymi zasadami ich

UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO MIASTA SUWALK 69|Strona



zagospodarowania, formutowanymi przez wtasciwe do tego organy zgodnie z okreslonymi
w przepisach podstawami formalnymi.

Jako uwarunkowania wskazane zostaty takze dokumenty strategiczne i opracowania
diagnostyczne o najwiekszym znaczeniu dla sporzgdzanego planu ogdlnego, zawierajgce
rekomendacje dotyczgce polityki przestrzennej, a takze uwarunkowania, ktére powinny mieé
wptyw na formutowanie ustaled planu. Jednym z takich dokumentéw jest opracowanie
ekofizjograficzne, ktore uwzglednia sie w planie ogélnym w zakresie wymagan, o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska.

Art. 72 ust. 1 ww. ustawy stanowi, iz okreslajgc ustalenia planu ogélnego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zapewnia sie warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami $Srodowiska, w szczegdlnosci przez:

1) ustalanie programdéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym
na terenach eksploatacji ztéz kopalin i racjonalnego gospodarowania gruntami;

2) uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji tych zt6z;

3) zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemdéw zabudowy miast i wsi,
ze szczegbélnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania Sciekdw,
gospodarki odpadami, systemdéw transportowych i komunikacji publicznej oraz
urzgdzania i ksztattowania terendw zieleni;

4) uwzglednianie koniecznosci ochrony wadd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem
w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej;

5) zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych;

5a) uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

6) uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie
opracowan ekofizjograficznych, dokument ten skfada sie z czesci kartograficznej i opisowe;j
obejmujgcej m.in. rozpoznanie i charakterystyke stanu oraz funkcjonowania $Srodowiska,
udokumentowane i zinterpretowane przestrzennie w zakresie waloréw krajobrazowych i ich
ochrony prawnej (§6 pkt 1 lit. f) oraz diagnoze stanu ifunkcjonowania Srodowiska,
a w szczegdlnosci ocene stanu zachowania waloréw krajobrazowych oraz mozliwosci ich

ksztattowania (§ 6 pkt 2 lit. c). Rozwigzanie to zapewnia wychwycenie i nalezng ochrone
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wartosciowych elementow krajobrazu, w tym stanowigcych lokalne dziedzictwo,
a ksztattujgcych jakos¢ przestrzeni danej gminy.

Do potrzeb opracowania planu ogdlnego Miasta Suwatk sporzgdzono ,Opracowanie
ekofizjograficzne”. Synteza tego opracowania w odniesieniu do wyznaczonych w nim w skali
miasta ekofizjograficznych komplekséw funkcjonalnych, zawiera charakterystyke oraz okresla
zakres wskazanych dziatan na danych obszarach. Wnioski w niej zawarte uwzgledniaja
w pierwszej kolejnosci wystepowanie terendw przyrodniczych objetych ochrong prawng,
obecny stan zainwestowania, zachowane walory krajobrazowe przestrzeni, osnowe
ekologiczng (kompleksy lesne, doline rzeki Czarnej Harnczy, potgczenia ekologiczne pomiedzy
miejskimi strukturami przyrodniczymi a regionalng osnowg ekologiczng) oraz jej sktadowe
(tereny istniejgcej zieleni, zbiorniki wodne, ciggi ekologiczne, potgczenia tych ciggow
z wykorzystaniem ciggow ekologicznych, a nawet przejscia dla zwierzat), z drugiej zas
zagadnienia dotyczgce wystepowania i ochrony wdd, gleby, ziemi, ochrony powietrza ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

W trakcie prac nad planem ogélnym dokonano weryfikacji poszczegdlnych ustalen
opracowania ekofizjograficznego z ustaleniami obowigzujgcych na terenie miasta plandow
miejscowych. Do ustaled planu ogdlnego jako wigzgce w pierwszej kolejnosci przyjeto
ustalenia tych planéw oraz wytyczne z ekofizjografii dotyczace: uwzglednienia wystepowania
terendéw przyrodniczych ochronionych, zachowania w strukturze miasta terendw o wysokiej
wartosci przyrodniczej, zachowania i ochrony istniejgcych ciggéw ekologicznych, ochrony gleb,
wodd oraz powietrza.

Odnoszgc powyzsze do wymagan art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony srodowiska nalezy stwierdzi¢, iz wytyczne z opracowania ekofizjograficznego zostaty
uwzglednione w planie ogélnym.

W zakresie wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach eksploatacji zt6z kopalin
i racjonalnego gospodarowania gruntami opracowanie ekofizjograficzne rekomenduje:

— dla wszystkich terenéw goérniczych wyznaczonych w granicach miasta rekultywacje
w kierunkach ekologiczno - rekreacyjnym i krajobrazowym oraz wtgczenie w system
osnowy ekologicznej miasta,

— przeciwdziatanie rozlewaniu sie miasta, poprzez uzupetnianie zabudowy i ograniczenie
przeksztatcania terendéw rolnych w osiedla mieszkaniowe bez zapewnienia

finansowania infrastruktury drogowej i technicznej.
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Powyzsze zostato uwzglednione w planie ogélnym, strefy SW oraz strefy SJ, na terenie
miasta Suwatk w przewazajacej wiekszosci wydzielono w oparciu o stan faktyczny (tereny
funkcjonujacych  juz  osiedli) iustalenia obowigzujgcych  miejscowych  planéw
zagospodarowania, ktére przewidujg realizacje odpowiednio funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej jak i jednorodzinnej na terenach jeszcze niezainwestowanych. W niewielkim
stopniu strefy te obejmujg tereny tzw. ,luk w istniejgcej zabudowie”, wyznaczonych
w obszarze zwartej zabudowy. Strefy SZ réwniez wydzielono w oparciu o stan faktyczny
(funkcjonujace siedliska) i ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania.
T9 samg zasade przyjeto w stosunku do pozostatych stref, ktérych funkcje wigzg sie
z zabudowa i zainwestowaniem terendw, to jest stref: SU, SH, SP, SI. Przy wyznaczaniu stref
o poszczegdlnych funkcjach kierowano sie zasadg ich rozdziatu. Wydzielenie stref
funkcjonalnych w sposéb przyjety w planie ogdlnym miasta Suwatk zapewnia racjonalne
gospodarowanie gruntami.

W zakresie uwzgledniania obszardw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych
potrzeb eksploatacji tych zt6z opracowanie ekofizjograficzne rekomenduje:

— z uwagi na potozenie tych obszaréw w granicach miasta rezygnacje z tworzenia

kolejnych terendw goérniczych i dalszej eksploatacji tych zt6z.

W planie ogdlnym miasta Suwatk strefy gérnictwa SG wyznaczono w miejscach obecnego
wydobycia oraz na terenach gérniczych poddawanych juz rekultywacji, w granicach ustalonych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na tych terenach.
Plan ogdlny nie przewiduje wyznaczania nowych stref gérnictwa w granicach miasta.

W zakresie zapewnienia kompleksowego rozwigzania problemdéw zabudowy miasta,
ze szczegblnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekdw, gospodarki
odpadami, systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania
terendw zieleni opracowanie ekofizjograficzne rekomenduje:

— zuwagi na fakt, iz rozwdj ww. systemow infrastruktury oraz rozbudowa i modernizacja
uktadéw komunikacyjnych, zwigzane sg $cisle z realizacja nowych osiedli
mieszkaniowych, rozbudowa miasta w pierwszej kolejnosci dotyczyé ma uzupetniania
obszardw istniejgcej zabudowy, a nastepnie terendw przeznaczonych na ten cel

w planach miejscowych,
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— uwzglednianie w skali miasta terendw przyrodniczych chronionych oraz istniejgcych
elementow osnowy ekologicznej i ich dalszg ochrone przed zabudowa
i zainwestowaniem,

— ochrone pozostatych cennych elementéw przyrodniczych w szczegdlnosci zadrzewien,

— przeciwdziatanie rozdrobnieniu i izolacji istniejgcych ekosysteméw, utrzymanie
istniejgcych korytarzy (ciggdw ekologicznych),

— ochrone i tworzenie systemu powigzanych ze sobg ciggdw ekologicznych, ktérego
giébwng osig powinna by¢ dolina rzeki Czarnej Hanczy, w oparciu o tereny cenne
przyrodniczo oraz rekreacyjne, w powigzaniu z terenami leSnymi i otuling WPN i SPK,

— zwiekszenie terendw zieleni i przestrzeni publicznych, przeznaczanie w planach
miejscowych na ten cel nowych terendéw i ich pozyskiwanie,

— zwiekszenie udziatu terenéw biologicznie czynnych (np. poprzez ustalanie wysokiego
udziatu pow. biologicznie czynnych na terenach budowlanych odpowiednio do funkgji,
wprowadzenie zieleni izolacyjno-krajobrazowej na obrzezach terendéw inwestycyjnych,
wprowadzenie zieleni jako towarzyszacej inwestycjom drogowym, zalesianie gruntéw
rolnych),

— wskazane zalesianie nieuzytkdw w szczegdlnosci spadkéw terenu;
— podnoszenie atrakcyjnosci i udostepnienie mieszkaricom terendéw nadrzecznych,

poprzez rozbudowe bulwardw i ich wtasciwe zagospodarowanie,
— dazenie do petnego wyposazenia terendw w infrastrukture ochrony srodowiska
(zwtaszcza kanalizacje sanitarng),

— rekultywacja terendw zdewastowanych.

W planie ogélnym miasta Suwatk w celu zapewnienia kompleksowego rozwigzania
probleméw zabudowy miasta, wyznaczono odpowiednio do istniejgcego zagospodarowania
poszczegblne strefy planistyczne, w sposdb opisany powyzej. Przy wyznaczaniu tych stref
kierowano sie zasadg zachowania tadu przestrzennego, przy szczegdlnym uwzglednieniu
warunkow srodowiskowych i fizjograficznych, po wczesniejszej analizie istniejgcych
i projektowanych elementdow systemow transportowych, gospodarki wodnej i odprowadzania
Sciekéw, co gwarantuje ochrone obszaréw chronionych oraz zasobéw wodnych.

W zakresie uwzglednienia koniecznosci ochrony woéd, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem w  zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej opracowanie

ekofizjograficzne rekomenduije:
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— wylgczenie spod zabudowy i zagospodarowania terendw w rejonie rzeki
(w szczegolnosci terendw szczegdlnego zagrozenia powodzig) i zbiornikéw wodnych,

— ograniczenie infiltracji i sptywéw powierzchniowych zanieczyszczonych wéd poprzez

wtasciwg gospodarke rolna.

W planie ogdlnym miasta Suwatk uwzgledniono ochrone wadd, gleby i ziemi poprzez
racjonalne wyznaczenie stref funkcjonalnych. Ochrone wodd powierzchniowych oraz
podziemnych zagwarantowano w planie ogélnym poprzez zakazy zabudowy terendéw
w bezposrednim sgsiedztwie rzeki oraz zbiornikdw wodnych, jak rowniez zakaz zabudowy
terenu ujecia wody i jego sasiedztwa. Tereny, o ktérych mowa powyzej, wtgczono w wiekszosci
w granice stref otwartych SO.

W zakresie zapewnienia ochrony waloréw krajobrazowych s$rodowiska i warunkéw
klimatycznych oraz uwzglednienia potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi
i ich skutkom, opracowanie ekofizjograficzne rekomenduje:

— uwzglednianie w skali miasta terendw przyrodniczych chronionych oraz istniejgcych

elementéow osnowy ekologicznej i ich dalszg ochrone przed zabudowg
i zainwestowaniem,

— ochrone pozostatych cennych elementéw przyrodniczych w szczegélnosci zadrzewien,

— przeciwdziatanie rozdrobnieniu i izolacji istniejgcych ekosystemdw, utrzymanie

istniejgcych korytarzy (ciggdw ekologicznych),

— utrzymanie w skali miasta istniejgcych ogrodéw dziatkowych,

— ograniczanie wysokosci zabudowy i jej intensywnosci w tzw. gtéwnych strefach

wzmozonego przewietrzania miasta z kierunku zachodniego,

— przeciwdziatanie przeksztatcaniu naturalnego uksztattowania terenéw.

W planie ogélnym miasta Suwatk obszary chronione w rozumieniu Ustawy o ochronie
przyrody oraz lasy, objete zostaty strefami otwartymi SO i strefami zieleni i rekreacji SN.
W strukturze miasta uwzgledniono ponadto tereny zaréwno istniejgcej zieleni (parki, skwery,
tereny bulwaréw nadrzecznych), jak i rezerwy pod tego rodzaju funkcje, wyznaczone
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Tereny te objete
zostaty strefami zieleni i rekreacji SN. Tereny istniejgcych ogroddéw dziatkowych wydzielono
jako strefy SN. Do stref SO wigczono ponadto tereny rolne. Powyzsze uwzglednia potrzeby

zwigzane z utrzymaniem tgcznosci miedzy obszarami cennymi przyrodniczo oraz

UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO MIASTA SUWALK 74|Strona



zapewnieniem réwnowagi przyrodniczej w warunkach miejskich, wspomaga ponadto dziatania
majgce na celu ochrone powietrza i zapewnienie wtasciwych warunkéw klimatycznych,
szczegblnie w gtownych strefach wzmozonego przewietrzania miasta, zidentyfikowanych
w ekofizjografii.

W zakresie uwzglednienia innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi,
ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi, opracowanie
ekofizjograficzne rekomenduje:

— ochrona przed zabudowg i skazeniem terendéw ciggdw ekologicznych oraz terenéw
wodonosnych,

— ograniczanie wysokosci zabudowy i jej intensywnosci w tzw. gtéwnych strefach
wzmozonego przewietrzania miasta z kierunku zachodniego,

— stworzenie programu dziatan zmierzajgcych do ochrony wdod podziemnych i rzeki
Czarnej Hanczy poprzez likwidacje sptywu nieoczyszczonych wad,

— utrzymanie jako wiodgcych funkcji ekologicznej i rekreacyjnej w zasiegu osnowy

ekologicznej,

— kontynuacje rekultywacji dawnego sktadowiska odpadéw i wigczenie go do sytemu

osnowy ekologicznej miasta.

W planie ogélnym miasta Suwatk uwzgledniono powyisze uwarunkowania poprzez
racjonalne wyznaczenie stref funkcjonalnych. Tereny przeznaczone pod rozwdj miasta
wskazano na zasadzie kontynuacji zabudowy, przeciwdziatajgc niekontrolowanemu jej
rozpraszaniu. Ukierunkowanie zabudowy i potrzeby realizacji w konkretnych miejscach
elementow infrastruktury technicznej oraz komunikacji przyczyni sie do ochrony powietrza,
wad, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Jak wynika z powyzszego, wnioski wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego, zostaty
uwzglednione w ustaleniach planu ogdlnego, a dodatkowo wpisujg sie w kierunki rozwoju

przestrzennego miasta, okreslone w dokumentach strategicznych dotyczgcych miasta Suwatk.
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1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych

Zgodnie z art. 13c ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obszar
objety planem ogdlnym podzielony zostat w sposdb roztgczny na strefy planistyczne.

Wiodace znaczenie przy podziale miasta na strefy planistyczne miaty istniejgce
uwarunkowania, w tym obecna struktura funkcjonalno - przestrzenna, polityka przestrzenna
zawarta w kierunkach rozwoju okreslonych w obowigzujagcym Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk oraz ustalenia obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ktérymi miasto pokryte jest w ponad
92,4%. Na terenie miasta obowigzuje 132 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére obejmujg swg powierzchnig ok. 6051 ha (dane na pazdziernik 2025 r.).

Z zasiegiem granic i tresciag obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Suwatk mozna zapoznac sie w Systemie Informacji Przestrzennej miasta pod adresem:
https://msuwalki.e-mapa.net/.

W planie ogdlnym miasta Suwatk wyznaczono nastepujgce strefy planistyczne:

1) SW —strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,

2) SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowgq jednorodzinng,

3) SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodows,

4) SU - strefy ustugowe,

5) SH —strefy handlu wielkopowierzchniowego,

6) SP —strefy gospodarcze,

7) S| —strefy infrastrukturalne,

8) SN — strefy zieleni i rekreacji,

9) SC - strefy cmentarzy,

10) SG — strefy gornictwa,

11) SO — strefy otwarte,

12) SK — strefy komunikacji.
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Z uwagi na charakter miasta w jego strukturze nie wyznaczono stref produkcji rolniczej
SR. Wiekszos¢ gruntéw rolnych i terenéw uzytkowanych rolniczo znalazta sie w granicach
wyznaczonych w planie ogdlnym stref otwartych SO oraz stref zieleni i rekreacji SN.

Dla kazdej z tych stref, z wyjatkiem strefy komunikacji, strefy otwartej oraz strefy
gornictwa, okreslono wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie
mniejsze niz wynika to z przepiséw Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw.

Dla stref planistycznych wymienionych powyzej w pkt. od 1) do 6) wyznaczono
obowigzkowo wartosci maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.

Dla poszczegdlnych stref okreslono réwniez profile dodatkowe.

Podstawa wyznaczenia profili dodatkowych jest zawarta w ustawie idea wspierania,
mozliwos$é mieszania sie funkgji, ktore nie generujg ze sobg konfliktéw. Zgodnie bowiem z ideg
miasta zwartego, planujgc miasto, powinno sie ksztattowaé struktury wielofunkcyjne.
Realizacja funkcji towarzyszacych okreslonych w taki sposéb docelowo pozwoli na wtasciwe
ksztattowanie jednostek strukturalnych odpowiadajgcych na potrzeby mieszkaricow.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW oraz strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ, na terenie miasta Suwatk
W przewazajgcej wiekszosci wydzielono w oparciu o stan faktyczny (tereny funkcjonujgcych
juz osiedli) iustalenia obowigzujgcy miejscowych planéw zagospodarowania, ktoére
przewidujg realizacje odpowiednio funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej jak i jednorodzinnej
na terenach jeszcze niezainwestowanych. W niewielkim stopniu strefy te obejmuja tereny tzw.
»luk w istniejgcej zabudowie” wyznaczonych w obszarach uzupetnienia zabudowy. Mozliwos$¢
wyznaczenia w skali miasta tych stref w opisywany sposdb potwierdzajg opisane powyzej
w uzasadnieniu obliczenia dotyczace zapotrzebowania, chtonnosci i wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg SZ réwniez wydzielono w oparciu o stan
faktyczny (funkcjonujgce siedliska) i ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania, ktére przewidujg realizacje tego typu funkcji. Nie wyznaczono nowych

stref o tej funkcji. Podkresli¢ w tym miejscu nalezy, iz faczna powierzchnia, ustalonych w planie
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ogolnym miasta Suwatk stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg SZ, wynosi zaledwie
ok. 1,4% powierzchni catego miasta.

Mozliwos¢ wyznaczenia w skali miasta stref: wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng SW, wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng SJ oraz
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg SZ, w opisywany sposéb potwierdzajg opisane
powyzej w uzasadnieniu obliczenia dotyczace zapotrzebowania, chtonnosci i wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy.

Strefy ustugowe U zostaty wydzielone na tych samych zasadach, to jest w pierwszej
kolejnosci w oparciu o stan faktyczny (funkcjonujgce obiekty), a nastepnie w oparciu
o ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania, ktére przewiduja
realizacje tego typu funkcji.

Oddzielnie wyznaczono strefy handlu wielkopowierzchniowego SH. Z uwagi na szczegdlny
charakter zagospodarowania przestrzeni towarzyszacych tym strefom, zwigzany z duzg
terenochtonnoscig, wptywem na uktad komunikacyjny oraz krajobraz, ich rozmieszczenie
ograniczono w centrum miasta do istniejgcych lokalizacji, pozostawiajgc jednoczes$nie rezerwy
terendw na potnocy, w rejonie pomiedzy ulicg Armii Krajowej a obwodnicg miasta.

Strefy gospodarcze SP wyznaczono w oparciu o stan faktyczny (funkcjonujgce obiekty)
oraz ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania, ktdére przewidujg
realizacje tego typu funkcji na terenach jeszcze niezainwestowanych.

Strefy infrastrukturalne SI wyznaczono w pierwszej kolejnosci w oparciu o stan faktyczny
(funkcjonujgce obiekty), a nastepnie w oparciu o ustalenia obowigzujgcych miejscowych
plandéw zagospodarowania, ktére przewidujg realizacje tego typu funkcji. W wyniku analiz
wyznaczenie w planie ogdlnym stref infrastrukturalnych S| sprowadzito sie do wyznaczenia
duzych obiektéw infrastruktury. W strefach tych znalazty sie tereny: PWiK, PEC, PGE (siedziba
i gtdbwne punkty zasilania), teren oczyszczalni Sciekéw, istniejagce przepompownie Sciekdw,
zbiorniki retencyjne (istniejace i projektowane).

Strefy infrastrukturalne w skali miasta obejmujg réwniez duze zespoty i zgrupowania
garazy. Obiekty infrastruktury o skali lokalnej wtgczono do pozostatych stref, ktérych obstudze
stuza.

Strefy zieleni i rekreacji SN wyznaczono w gtdwnej mierze na terenach rolnych,
w wiekszos$ci nie skomunikowanych i nieuzbrojonych, gtéwnie w celu ochrony ich przed

ekspansjg zabudowy oraz ochrony istniejgcych zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych.
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Strefy zieleni i rekreacji obejmujg ponadto fragmenty utrwalonych w strukturze miasta
terendw tzw. ciggdw ekologicznych, co ma gwarantowac uchronienie ich przed zabudowsa.
Strefg zieleni i rekreacji objeto tereny funkcjonujacych na terenie miasta ogroddw
dziatkowych.

Strefy cmentarzy SC wyznaczono w miejscach ich obecnej lokalizacji oraz w granicach
ustalonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod
ich rozbudowe.

Strefy goérnictwa SG wyznaczono w miejscach obecnego wydobycia oraz na terenach
gorniczych poddawanych juz rekultywacji, w granicach ustalonych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na tych terenach. Plan ogdlny nie
przewiduje wyznaczania nowych stref gérnictwa w granicach miasta.

Strefy otwarte SO wyznaczono w gtéwnej mierze na terenach rolnych, w wiekszosci nie
skomunikowanych i nieuzbrojonych, gtéwnie w celu ochrony ich przed ekspansjg zabudowy
oraz ochrony istniejgcych zasobdw przyrodniczych, w tym potozonych w granicach obszaréw
chronionego krajobrazu. W strefie tej znajduja sie tereny laséw, tereny rolnictwa, tereny wdd
oraz tereny zieleni naturalnej. Mozliwosci sytuowania obiektéw budowlanych w tych strefach
sg ograniczone. W czesci stref SO, w szczegdlnosci potozonych poza terenami cennymi
przyrodniczo i krajobrazowo w ramach profilu dodatkowego, zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszczono
realizacje OZE.

Strefy komunikacyjne SK wyznaczono dla duzych obiektow infrastruktury komunikacyijnej,
istniejgcych lub ktérych lokalizacja zostata juz ustalona poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajgcych teren inwestycji w planie miejscowym. W strefach tych znalazty sie: lotnisko,
linie kolejowe (w istniejgcych granicach terendw kolejowych) oraz droga ekspresowa
(obwodnica).

Ze wzgledu na trwajgce procedury zmiany obecnego przebiegu drég wojewddzkich
w granicach miasta, oraz brak rozstrzygnie¢ dotyczacych korekty ich paséw, w tym
wynikajgcych ze stanu wiasnosciowego, nie wydzielono tych drég w planie ogélnym odrebnymi
strefami SK. Powyzsze podyktowane byto réwniez istniejgcymi rozbieznosciami pomiedzy
granicami terendw w obowigzujgcych planach miejscowych przeznaczonymi pod pasy
drogowe, a wykonanymi juz (w tym w szczegdlnosci na podstawie decyzji ZRiD) drogami

zaliczanymi do kategorii drog gtownych i zbiorczych.
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Zaroéwno istniejgce jak i potencjalnie moggce zmieni¢ kategorie drogi gtéwne i zbiorcze
znalazty sie w granicach poszczegdlnych stref wyznaczonych w planie ogdlnym. Kazda
z wyznaczonych w planie ogdlnym stref, w profilu funkcjonalnym podstawowym zawiera
tereny komunikacji, co na etapie sporzgdzania planu miejscowego pozwala na dokonanie
szczegbdtowych rozstrzygnieé dotyczacych ustalenia przebiegu tych paséw drogowych.

Drogi nizszych klas oraz obiekty obstugujgce transport w skali lokalnej wtgczono do
pozostatych stref, ktdrych obstudze stuza.

Wyznaczenie stref planistycznych w planie ogélnym w sposdb opisany powyzej wpisuje sie
w nastepujgce cele strategii miasta:

— przeciwdziatanie rozlewaniu sie miasta, poprzez uzupetnianie zabudowy na terenach
zurbanizowanych i ograniczenie przeksztatcania terenéw rolnych w osiedla
mieszkaniowe bez zapewnienia finansowania infrastruktury drogowej i technicznej,
poza terenami wyznaczonymi dotychczas w studium,

— wyznaczanie stref funkcjonalno - przestrzennych celem ograniczenia konfliktow
spotecznych,

— zapobieganie mieszaniu sie terendw o sprzecznych funkcjach przestrzennych,

— tworzenie systemu powigzanych ze sobg ciggéw ekologicznych, ktérego gtéwng osig
powinna by¢ dolina rzeki Czarnej Hariczy, w oparciu o tereny cenne przyrodniczo oraz
rekreacyjne oraz w powigzaniu z terenami leSnymi i otuling WPN i SPK,

— ochrona przed zabudowg i skazeniem terenéw wskazanych w studium jako ciagi

ekologiczne oraz terenéw wodonosnych.

2. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ)

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy na terenach bez obowigzujgcego planu
miejscowego jest mozliwe jedynie w przypadku spetnienia szeregu warunkéw. W wyniku
nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podstawowym z tych
warunkow bedzie potozenie terenu w obszarze uzupetnienia zabudowy (OUZ).

Wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy prowadzi¢ ma do ograniczenia rozpraszania
zabudowy, pozwala na maksymalne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury zaréwno
technicznej jak i spotecznej oraz gwarantowaé ochrone przed zabudowg terendw o wartosci
przyrodniczej, ktére nalezy zachowaé¢ w strukturze miasta, a tym samym ogranicza

powstawanie konfliktow przestrzennych.
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Wyznaczenie w planie ogélnym obszaru uzupetnienia zabudowy nie jest obowigzkowe. Nie
mniej jednak z uwagi na fakt, iz istniejg tereny nawet w S$cistym centrum miasta, nie
posiadajgce obowigzujgcych miejscowych plandw, zdecydowano o wyznaczeniu obszaru
uzupetnienia zabudowy i tym samym dopuszczeniu na Scisle okreslonych terenach mozliwosci
wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Obszar uzupetnienia zabudowy w granicach Miasta Suwatk wyznaczono zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024r.
poz. 729). Do wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy dokonano wyboru budynkéw
wedtug okreslonych funkcji, zgodnych z Rozporzadzeniem Rady Ministréow z dnia
3 pazdziernika 2016 r. w sprawie Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1864). Po
dokonaniu analizy Bazy danych obiektéw topograficznych (BDOT500), takze Bazy danych
obiektéw topograficznych (BDOT10k) oraz bazy danych Ewidencji gruntéw i budynkéw (EGiB)
ostatecznie informacje o budynkach znajdujgcych sie na obszarze miasta do potrzeb
wyznaczenia obszaru zabudowy, pozyskane zostaty z geodezyjnej bazy danych Ewidencji
gruntéw i budynkéw (EGIiB) aktualnych na dzien 14 lutego 2025r. (Licencja
nr GR.6642.2.64.2025_2063_P) pochodzacych z Wydziatu Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu Miejskiego w Suwatkach.

Przy wyznaczaniu obszaru uzupetnienia zabudowy, do analizy wzieto ponadto budynki
potozone w bezposrednim sgsiedztwie granic miasta, potozone w granicach gminy Suwatki oraz
gminy Jeleniewo, pozyskane z geodezyjnej bazy danych Ewidencji gruntéw i budynkéw (EGiB)
aktualne na dzien 11 pazdziernika 2024 r. (Licencja nr GKN.6621.13.118.2024 2012_P)
pochodzace ze Starostwa Powiatowego w Suwatkach.

Wygenerowane pierwotnie obszary uzupetnienia zabudowy zostaty skorygowane
w dostosowaniu do lokalnych potrzeb i polityki miasta. Celem wyznaczenia obszaru
uzupetnienia zabudowy, byto wyznaczenie terendw, w szczegdlnosci nieobjetych ustaleniami
obowigzujgcych planéw miejscowych oraz luk w istniejacej zabudowie, ktére mogg zostac
zagospodarowane w sposob zréwnowazony, zgodnie z potrzebami rozwojowymi i zatozeniami
strategii rozwoju, w tym tych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg z uwagi na
istniejgce zagospodarowanie i sgsiedztwo.

taczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczona w sposdb, o ktédrym

mowa w §1 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
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W sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym
miasta Suwatk wynosi:

Py, =1241,86 ha

taczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w §1 ust. 1 pkt
1-3 przywofanego Rozporzadzenia wynosi:

P, =1847,52 ha

Zgodnie z §1 ust. 5 ww. Rozporzadzenia dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw
uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktéorym mowa w §1 ust. 1, uwzgledniajgc
lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. Dopuszczalne rozszerzenie tych
granic moze wynie$¢ nie wiecej niz 25% rdznicy powierzchni pomiedzy obszarami Pyi Py. t3czna
obliczona w ten sposdb maksymalna powierzchnia powiekszenia obszaru uzupetnienia
zabudowy wyznaczonego w sposob, o ktéorym mowa w §1 ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich
granic wynosi:

Po=25%*(Pp— Pu)
P, =0,25x(1847,52 ha—1241,86 ha) = 0,25 x 605,66 ha = 151,42 ha

W projekcie planu ogdlnego w granicach miasta Suwatk wyznaczono obszary uzupetnienia

zabudowy o tgcznej powierzchni ok. 1 336,99 ha.

OUZ =Py + P,
1241,86 ha + 151,42 ha = 1393,28 ha

Jak wynika z powyzszego nie przekroczono dopuszczalnego przewidzianego przepisami

rozszerzenia, obszaru uzupetnienia zabudowy.

3. Przyczyny wyznaczenia obszaru zabudowy srodmiejskiej
Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w planie ogdlnym miasta Suwatk wyznaczono obszar zabudowy srdodmiejskiej,

przez ktérg nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjg ustawowa, potozony w miescie obszar zwartej,
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intensywne] zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Wyznaczenie obszaru zabudowy
srédmiejskiej nie jest obligatoryjnym ustaleniem planu ogdlnego ma jednak istotne znaczenie
w procesie planowania przestrzennego. Konsekwencjg bowiem wyznaczenia obszaru
zabudowy S$rédmiejskiej jest mozliwos¢ wykorzystania przepisdw w zakresie nizszych
wymogow dotyczacych lokalizowania budynkéw (m.in. przestaniania, czasu nastonecznienia).
Potozenie terenu w obszarze zabudowy s$rédmiejskiej umozliwia réwniez, na etapie
sporzadzania planu miejscowego, zmniejszenie do 2/3 minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, okreslonego w planie ogélnym dla strefy planistycznej obejmujacej teren.

Na terenie miasta Suwatk granice wyznaczonego w planie ogélnym obszaru zabudowy
srédmiejskiej pokrywajg sie z granicami obszaru rewitalizacji wyznaczonego uchwata
Nr L/650/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 pazdziernika 2022r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Miasta Suwatk (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego dnia 2 listopada 2022 r., poz. 4793).

Podkresli¢ nalezy, iz dla obszaru rewitalizacji wyznaczonego w drodze powyzszej uchwaty
przystgpiono do sporzadzenia gminnego programu rewitalizacji. Dokument ten przyjety zostat
ostatecznie przez Rade Miejskg w Suwatkach w dniu 25 pazdziernika 2023 r. uchwaty
Nr LX11/813/2023 w sprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Suwatk
do roku 2030.

Wyznaczenie obszaru zabudowy Srdédmiejskiej i zwigzane z tym faktem mozliwosci
realizacji inwestycji, utatwig osiggniecie celow i kierunkdw dziatan oraz realizacje
przedsiewziec¢ rewitalizacyjnych okreslonych w przywotanym programie.

W planie ogdlnym w obszarze zabudowy srédmiejskiej znalazty sie: strefy wielofunkcyjne
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW, strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng SJ, strefy ustugowe SU, strefy handlu wielkopowierzchniowego SH, strefy
infrastrukturalne Sl oraz strefy zieleni i rekreacji SN,

Wyznaczenie obszaréw zabudowy srédmiejskiej w planie ogdélnym wpisuje sie
w nastepujace cele strategii miasta:

— zachowanie tadu przestrzennego poprzez ustalenia planéw miejscowych,

— tworzenie przestrzeni publicznych integrujgcych mieszkancow,

— ochrone dziedzictwa kulturowego poprzez zachowanie skali zabudowy srodmiescia
Suwatk i pierzowej obudowy ulic w Srédmieéciu, dziatania na rzecz promocji unikatowej

suwalskiej staréwki i ,suwalskiej kamienicy”, utrzymania zasobu zabytkow
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w odpowiednim stanie technicznym, wprowadzanie nowych funkcji do tych obiektow,
dbatos¢ o detal i wystréj zabytkdw, ograniczenie ruchu komunikacyjnego,
wyprowadzenie ruchu przejazdowego, zmiane organizacji ruchu w srédmiesciu,

— podnoszenie atrakcyjnosci i udostepnienie mieszkaricom terendéw nadrzecznych,
poprzez rozbudowe bulwaréw, w tym budowa Sciezki rowerowej i spacerowej wzdtuz
rzeki w granicach administracyjnych miasta, taczacych tereny rekreacyjne,

porzgdkowanie rzeki, budowa ktadek przez rzeke.

4. Gminne standardy urbanistyczne

Zgodnie z art. 13e ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych. W zwigzku
z tym, w planie ogélnym wyznaczono w poszczegdlnych strefach, w zaleznosci od ich rodzaju
(wedtug zasad okreslonych w art. 13e wust. 2) wartosci: maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy i maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy (w strefach wskazanych w ustawie) oraz wartosci minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w strefach, w ktérych jest to wymagane ustawg, nawigzujac
do ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Jak juz przytoczono wczesniej, teren miasta Suwatk w 92,4 % (6051 ha) pokryty jest
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Planéw miejscowych nie posiadajg jedynie: potozone w granicach administracyjnych
miasta Suwatk tereny wojskowe zamkniete (na mocy ustawy wytgczone z opracowania planu
ogolnego), znaczna czes¢ terendw kolejowych, tereny lesne w rejonie Papierni i Ustronia,
obszar produkcyjno - przemystowy pomiedzy ulicami Pdtnocng i Dgbréwka oraz fragmenty
terendw bezposrednio przylegte do terendw kolejowych, potozone w rejonie ulicy
Przytorowej.

Z uwagi na powyisze, podstawg ustalania wymaganych prawem parametréw
w poszczegblnych  strefach  byty ustalenia obowigzujgcych  miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego, ktérych aktualnos¢ i zgodnos$é z polityka przestrzenng
miasta pozwalata na przeniesienie zawartych w tych planach wartosci do ustalen planu

ogodlnego.
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Dla kazdej z tych stref, z wyjatkiem strefy komunikacji, strefy otwartej oraz strefy
gornictwa, okreslono wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie
mniejsze niz wynika to z przepiséw Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (zatgcznik
nr 1 do rozporzadzenia). Zgodnie z §2 ust. 3 przywotanego rozporzadzenia, w przypadku gdy
obszar strefy planistycznej jest objety obowigzujgcymi planami miejscowymi, w strefie tej
mozna okresli¢ wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nizszg niz
wynika to z zatacznika nr 1 do rozporzadzenia, jednak nie nizszg niz najwyzsza wartosc
wskaznika opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendéw
wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych, obejmujgcych obszar strefy.
Powyisze zostato uwzglednione w planie ogdlnym. Zawarte w gminnym katalogu stref
planistycznych warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnych, nizsze niz
wynikajgce z ww. rozporzgdzenia, w wyniku analiz ustalono na podstawie obowigzujgcych
planéw miejscowych.

W granicach miasta w planie ogdlnym wyznaczono tgcznie 879 stref planistycznych
(obejmujacych powierzchnie 6478,1 ha, co stanowi ok. 98,9 % powierzchni miasta w tym:

1) SW — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

(205 stref o tacznej powierzchni 440,1 ha, co stanowi 6,8 % powierzchni objetej
opracowaniem planu ogdlnego w granicach miasta),

2) SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowgq jednorodzinng

(195 stref o facznej powierzchni 871,4 ha, co stanowi 13,5 % powierzchni objetej
opracowaniem planu ogdlnego w granicach miasta),

3) SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowg

(64 strefy o tacznej powierzchni 95,2 ha, co stanowi 1,5 % powierzchni objetej
opracowaniem planu ogdlnego w granicach miasta),

4) SU — strefy ustugowe

(214 stref o tacznej powierzchni 433,8 ha, co stanowi 6,7 % powierzchni objetej
opracowaniem planu ogdlnego w granicach miasta),

5) SH — strefy handlu wielkopowierzchniowego

(4 strefy o facznej powierzchni 44,6 ha, co stanowi 0,7 % powierzchni objetej

opracowaniem planu ogdlnego w granicach miasta),
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6) SP — strefy gospodarcze

(38 stref o tacznej powierzchni 921,3 ha, co stanowi 14,2 % powierzchni objetej

opracowaniem planu ogdlnego w granicach miasta),

7) Sl —strefy infrastrukturalne

(39 stref o tacznej powierzchni 104,7 ha, co stanowi 1,6 % powierzchni objetej

opracowaniem planu ogdlnego w granicach miasta),

8) SN — strefy zieleni i rekreac;ji

(66 stref o facznej powierzchni 634,9 ha, co stanowi 9,8 % powierzchni objetej

opracowaniem planu ogdlnego w granicach miasta),

9) SC — strefy cmentarzy

(6 stref o tacznej powierzchni 43,2 ha, co stanowi 0,7 % powierzchni

opracowaniem planu ogdlnego w granicach miasta),

10) SG — strefy gérnictwa

objetej

(4 strefy o tacznej powierzchni 103,2 ha, co stanowi 1,6 % powierzchni objetej

opracowaniem planu ogdlnego w granicach miasta),

11) SO - strefy otwarte

(41 stref o facznej powierzchni 2 447,5 ha, co stanowi 37,7 % powierzchni objetej

opracowaniem planu ogdlnego w granicach miasta),

12) SK — strefy komunikacji

(5 stref o tacznej powierzchni 338,2 ha, co stanowi 5,2 % powierzchni objetej

opracowaniem planu ogélnego w granicach miasta).

Tab. 3. Gminny katalog stref planistycznych

SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
M.ax. Max. udziat Max. Mm.' ud2|af'
. ] nadziemna . . L powierzchni
Oznaczenie Profil dodatkowy . ., | powierzchni | wysokos¢ . L
intensywnos¢ biologicznie
zabudowy zabudowy .
zabudowy czynnej
1sw 2,5 30 18,5 35
2SW 1,9 30 18 35
3SW 1,6 30 17,5 30
4SW 1,7 30 17,5 25
55W 3 30 40 25
6SW 1,7 30 17,5 25
7SW 1,7 30 17,5 25
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teren zabudowy
8SW mieszkaniowej 1,2 30 16 30
jednorodzinnej
9sSw 1,7 30 17,5 25
10SW 1,8 30 17,5 30
11SW 2 50 15 20
12SW 1,8 30 17,5 35
135w 1,8 30 17 35
145w 2,8 30 20,5 35
155w 1,8 30 25 35
165W 1,7 30 19 30
17SW 1,7 40 17,5 25
185w 2 30 20 25
teren zabudowy
19SW mieszkaniowej 2 45 12 10
jednorodzinne;j
20SwW 2,2 45 17,5 25
21SW 1,7 30 17,5 25
22SW 1,5 35 18 30
235w 1,7 30 18 25
24SW 1,6 30 18 30
255W 1,9 25 18 35
teren zabudowy
26sw | Mieszkaniowej 1,9 25 18 35
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej
275W 1,4 35 12 25
285w 1,7 30 18 25
29SW 1,7 30 18 25
30SwW 1,7 30 18 25
teren zabudowy
31SwW mieszkaniowej 1 60 9 10
jednorodzinne;j
325W 2 40 14,5 30
335w 2 40 14,5 30
34SwW 1,7 30 18 25
355w 1,2 35 14 30
365W 1,6 30 17,5 30
37SW 2,5 60 17,5 15
385w 1 40 9 10
395w 1,2 30 12,5 30
40SW 1,2 30 12,5 25
41SW 1 25 12,5 25
425W 1,7 30 15 25
435w 0,8 25 12,5 30
44SW 1,2 30 15 25
455W 2,4 40 20 30
465W 3 30 35 25
47SW 1,2 30 14 30
485W 1,4 30 16,5 30
49SW 1,2 30 14 10
50SwW 0,5 30 15 40
51SW 1,2 70 12 10
UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO MIASTA SUWALK 87|Strona



525w 1,8 60 11 30
teren zabudowy

53SW mieszkaniowe;j 2,3 25 17,7 35
jednorodzinnej

54SW 1,6 30 17,5 30

555W 1,7 30 17,5 25

565W 1,2 30 12 30

57SW 3,2 45 40 20

585W 1 40 14 30

59SW 1,5 40 18 30

60SW 2,5 40 17,5 30

61SW 2,5 40 17 30

62SW 3 60 18,5 25

63SW 1,8 60 15 30

64SW 1,2 30 14 25
teren zabudowy

65SW mieszkaniowej 0,7 30 9,5 30
jednorodzinnej

66SW 2,2 30 23,5 30
teren zabudowy

67SW mieszkaniowe;j 1,1 35 12 25
jednorodzinne;j

685W 2 40 20 20

69SW 2,4 40 19 30

70SW 2 40 17 30

71SwW 2,1 70 12,5 15

72SW 2,1 70 17,5 5
teren zabudowy

73SW mieszkaniowej 2,1 70 14 30
jednorodzinnej

74SW 2 70 13 20

755W 2,1 70 15,5 30
teren zabudowy

765W mieszkaniowej 2,1 70 13 20
jednorodzinnej

775W 3,6 90 20 5

785W 7 60 36 5

79SW 5 40 36 30

80SW 3,5 70 18 30

81SwW 8,5 70 35 30

82SW 8 80 35 5

835w 5 80 15,5 0

84SW 0,9 80 12 0
teren zabudowy

855W mieszkaniowe;j 3 70 12 10
jednorodzinne;j

865W 4 50 17 20

87SW 2,5 30 17,5 30
teren zabudowy

88SW mieszkaniowej 1,2 55 9 20
jednorodzinne;j

89SW 2,1 70 12 10

90SwW 3,5 70 16,5 20

91SWwW 4,5 70 17,5 10
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teren zabudowy

92SW mieszkaniowej 2,5 70 16 30
jednorodzinnej
teren zabudowy

93SW mieszkaniowe;j 2,7 90 13 5
jednorodzinne;j
teren zabudowy

94SW mieszkaniowe;j 2,1 70 14 5
jednorodzinnej
teren zabudowy

95SW mieszkaniowej 2,1 70 12 25
jednorodzinnej
teren zabudowy

96SW mieszkaniowe;j 2,1 70 14 30
jednorodzinne;j
teren zabudowy

97SW mieszkaniowe;j 2,1 70 13 10
jednorodzinnej

98sSW 2,1 70 15 5
teren zabudowy

99SW mieszkaniowe;j 1,4 70 13,5 30
jednorodzinne;j
teren zabudowy

100SW mieszkaniowej 1,4 70 12 5
jednorodzinne;j

101SwW 2,1 70 12 30

102SW 2 40 17 25
teren zabudowy

103SW mieszkaniowej 0,9 40 11 10
jednorodzinne;j
teren zabudowy

104SW mieszkaniowej 2,3 70 13 30
jednorodzinnej

1055W 3,4 85 15 15

106SW 2,4 60 15 12,5

107SW 2 40 18 30
teren zabudowy

108SW mieszkaniowej 2,1 75 13 25
jednorodzinne;j

109SW 2,8 70 19 30
teren zabudowy

110SW mieszkaniowej 2,1 70 14 10
jednorodzinnej

111SW 2,1 70 14 30

112SW 2,1 70 14 15

113swW 2,1 70 14 10

114SW 2,1 70 15 30
teren zabudowy

1155w mieszkaniowej 2,1 70 13 30
jednorodzinne;j

1165W 3,5 70 19 20

117SW 3,5 70 19 30

1185W 2,1 70 14 10

119SW 2,1 70 14 15
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teren zabudowy

120SW mieszkaniowej 2,8 30 14,5 70
jednorodzinnej

121SW 2,8 30 17 70
teren zabudowy

122SW mieszkaniowej 2,1 70 14 30
jednorodzinnej
teren zabudowy

123SW mieszkaniowe;j 3,5 70 16,5 30
jednorodzinne;j
teren zabudowy

124SW mieszkaniowe;j 2,1 70 14,5 30
jednorodzinnej

1255W 2 40 16,5 25
teren zabudowy

126SW mieszkaniowej 2,1 70 12 30
jednorodzinne;j

127SW 1,6 40 10 30
teren zabudowy

1285W mieszkaniowej 2 40 16,5 25
jednorodzinne;j

129SW 2,2 35 16 30

130SW 2 40 16 30
teren zabudowy

131SW mieszkaniowe;j 1,2 45 9 25
jednorodzinnej

132SW 4,2 50 25 25

133SwW 2,5 30 25 30

134SW 2,2 50 16 25

1355W 1,2 30 16 30

1365W 1,5 40 16,5 30

137SW 1,8 35 20 25
teren zabudowy

138SW mieszkaniowe;j 1,2 35 13 25
jednorodzinne;j

139SW 0,8 25 12 25
teren zabudowy

140SW mieszkaniowej 1,2 40 12 10
jednorodzinnej

141SW 0,9 30 13 25
teren zabudowy

1425W mieszkaniowej 1,6 40 12 10
jednorodzinnej

143SW 2,2 40 24 35

144SW 1,3 60 13 5
teren zabudowy

145SW mieszkaniowe;j 2,1 30 13,5 70
jednorodzinnej
teren zabudowy

146SW mieszkaniowej 2,8 70 15 30
jednorodzinnej

147SW 2,1 70 15,5 30

1485W 2,1 70 14 10

UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO MIASTA SUWALK 90 |Strona



teren zabudowy

149SW mieszkaniowej 1,5 50 13,5 25
jednorodzinnej
teren zabudowy

150SwW mieszkaniowe;j 1,8 60 13 30
jednorodzinne;j

151SW 1,4 70 13 30
teren zabudowy

1525w mieszkaniowe;j 2,8 70 15,5 5
jednorodzinne;j

1535w 1,2 60 12 30
teren zabudowy

154SW mieszkaniowe;j 1,2 60 12 20
jednorodzinne;j

1555W 1,2 40 14 20

1565W 2,4 60 17 5
teren zabudowy

157SW mieszkaniowe;j 2,1 70 14 10
jednorodzinnej
teren zabudowy

158SW mieszkaniowej 1,4 70 12 20
jednorodzinne;j

159SwW 2,8 70 14,5 10

160SW 1,5 50 12 30

161SW 2,1 70 12 10

162SW 2,1 70 12 5
teren zabudowy

163SW mieszkaniowe;j 1,4 70 13 20
jednorodzinnej

164SW 1,4 70 13 30

165SW 1,4 70 13 20

166SW 1,2 40 12,5 25

167SW 0,9 35 12 15

1685W 2 35 11 15

169SW 2 45 12,5 15

170SW 0,9 60 12,5 10

171SW 0,9 30 12,5 15

172SW 1,6 40 14,5 25

173SW 1,2 30 14 25

174SW 3,5 45 30 10

1755W 2,2 40 12 30
teren zabudowy

176SW mieszkaniowe;j 1,8 30 16 30
jednorodzinnej

177SW 1,5 30 12 35

178SW 1,8 30 15 35

179SW 1,8 40 15 30

180SW 2 30 18,8 35

181SW 2 30 14,5 30

1825W 1,2 30 14,5 25

183SW 0,7 30 12 25

184SW 2,2 30 14 35

1855W 1,2 35 12 20

1865W 2,2 32 16 30
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teren zabudowy

187SW mieszkaniowej 1,2 40 9,5 15
jednorodzinnej

188SW 1,2 30 14,5 30

189SW teren lasu 0,5 25 10 25

190SW 2,2 40 15 25

191SW 2 30 17 35

1925W 0,9 30 15 30
teren zabudowy

193swW mieszkaniowe;j 1,4 70 14 30
jednorodzinne;j

194SW 1,2 60 12,5 20

1955W 1,2 60 12,5 30

1965W 3,1 80 19 25

197SW 3 60 20 25

198SW 3 60 18,5 30
teren zabudowy

199SW mieszkaniowe;j 2,1 70 14 5
jednorodzinnej

200SW 3 60 18,5 30

201SW 4 90 18,5 30
teren zabudowy

2025W mieszkaniowe;j 3 70 14 20
jednorodzinnej
teren zabudowy

203swW mieszkaniowej 4 90 14 10
jednorodzinnej

204SW 1,4 70 13 20
teren zabudowy

205SW mieszkaniowej 3 60 19 10

jednorodzinne;j

SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

M.ax. Max. udziat Max. Mm.' ud2|af'

Oznaczenie Profil dodatkowy . nad2|emna” powierzchni | wysokos¢ pF)WIteZCh'nI

intensywnos¢ biologicznie

zabudowy zabudowy .
zabudowy czynnej
18) 0,5 20 9,5 50
2S) 0,5 20 9,5 50
3SJ 0,5 20 9,5 50
4S) 0,5 20 9,5 50
5SJ 0,5 20 9,5 50
6S)J 0,5 20 9,5 50
7S) 0,7 25 9,5 60
8SJ 0,5 20 9,5 50
9s) 1,2 40 10 30
10S) 0,9 40 10 30
11S) 0,9 30 10 10
12S) 0,9 40 9,5 30
13S) 0,5 20 10 30
145S) 1,4 50 9,5 15
15S) 1,4 50 9 25
16S) 1,8 60 9 5
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175) 1,2 40 9 15
18SJ 1,2 40 12 15
19SJ 1,2 40 12 15
20S) 1,2 40 9,5 30
21S) 1 45 9,5 30
225) 0,9 40 9,5 30
23S) 0,7 30 9,5 30
245) 0,5 20 9,5 30
25S) 0,9 40 9,5 30
26S) 1,5 50 9,5 35
275) 0,7 25 9,5 30
28S) 0,7 25 10,5 30
29S) 0,7 25 10,5 40
30SJ 0,7 30 12 30
31S) 1,4 65 9,5 20
325) 0,7 30 9 25
33S) 0,7 30 9 15
345S) 0,5 20 10 30
35S) 1,2 30 10 30
36S) 1,2 50 10 30
375) 1,4 35 9,5 30
38S) 1,4 50 9,5 25
39S) 1 35 9,5 30
40SJ 1,2 40 9,5 30
41S) 1,8 60 12 20
425) 1,2 40 9,5 30
43S) 1,2 40 9,5 30
445S) 1,2 40 9,5 30
45S) 1 35 9,5 30
46S) 1,2 45 9,5 30
475S) 1,2 40 9,5 30
48S) 1,2 40 9,5 30
49SJ 1 35 9,5 30
50S) 1 35 9,5 30
51S) 2 40 12 10
525) 1,5 50 12 30
53S) 1 35 9,5 30
545) 1,2 35 9,5 25
555S) 1,2 40 9,5 30
56S) 1,6 50 11,5 25
575) 2,5 80 15 20
58S) 2 50 16,5 30
59S) 2 80 16,5 20
60S) 2 80 13,5 10
61S) 2 80 14,5 5
62S) 1,2 30 9,5 30
63S) 1,2 50 13 20
64S) 0,7 25 9,5 30
65S) 0,9 40 9,5 25
66S) 0,9 40 9,5 15
67S) 0,9 40 9,5 50
68S) 0,9 35 10 25
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69S) 1,2 55 12 15
70S) 0,7 25 9,5 25
715) 1,2 50 9,5 15
725) 0,7 25 9,5 30
73S) 1,8 60 10 10
745) 0,9 40 9 30
75S) 0,7 30 9,5 30
76S) 1 30 11 30
775) 0,7 30 9,5 25
78S) 1,2 30 14 10
79S) 0,5 15 9,5 25
80S) 0,7 30 9,5 30
81SJ 0,7 30 9,5 15
82S) 0,7 30 9,5 20
83S) 0,9 45 9 25
84S) 1,2 60 13 25
85S) 1,2 40 9,5 15
86S) 1,8 60 13 10
87S) 0,8 35 9,5 30
88S) 1,2 50 12 20
89S) 1 50 9,5 30
90S) 1 40 9,5 30
91SJ 1 30 9,5 40
92SJ 1 50 9,5 30
93S) 0,7 30 9 25
945 1,2 40 9,5 20
95S) 0,9 40 9,5 30
96S) 0,7 25 9,5 50
97S) 1,2 40 9,5 20
98S) 0,9 40 9,5 30
99S) 1,2 40 9,5 20
100S) 1 40 12 20
101S)J 0,9 35 9,5 30
102S) 1 40 12 20
103S) 1,6 50 13 20
104S) 1 40 12 20
105S) 1 30 9,5 30
106S) 1,4 45 11 20
107S) 0,9 40 11 30
108S) 1,2 40 9,5 30
109S) 1,2 40 9,5 30
110S)J 1 40 12 20
111S) 1,5 40 11 30
112S) 1,5 60 9 30
113S) 1,2 40 9,5 30
114S) 0,7 25 9,5 50
115S) 1,2 30 9,5 35
1168S)J 1,2 40 12 25
1175S) 1,2 40 12 30
118S) 0,8 30 9 30
119S) 1 45 9 30
120S)J 1 30 9 30
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121S) 1,5 40 9 30
1225) 1 35 10 30
123S) 1 35 10 25
124S) 1 35 10 25
125S) 1 35 10 25
126S) 1 35 9,5 30
1275S) 1 35 9,5 30
128S) 1 40 7,5 20
129S) 1 35 9,5 30
130SJ 1 35 10 25
131S) 0,5 20 9 60
132S) 0,7 30 12 30
133S) 0,9 40 12 30
134S) 0,7 20 9,5 55
135S) 0,5 25 10 30
136S) 1 40 11 30
1375S) 0,9 40 11 15
138S)J 1,2 50 9 30
139S)J 1 30 9 30
1408S) 1 50 11 30
141S) 0,8 35 12 30
1425) 1,2 40 12 25
143S) 1 50 13,5 10
144S) 1 50 12,5 10
145S) 1,2 35 11 15
146S) 1 30 9,5 30
1475S) 2 40 8 30
148S) 0,7 25 9 30
149S) 0,7 50 9 30
150S) 0,7 35 10 30
151S) 2,5 60 14 20
1525S) 1 25 9 30
153S)J 1 25 9 30
154S) 1 25 10,5 40
155S) 1 30 9,5 40
156S) 1 30 9,5 50
157S) 1 25 9,5 40
158S)J 1 25 9,5 40
159S) 0,7 35 10 50
160S) 1 25 9,5 40
161S) 1,5 50 12 20
162S) 0,7 35 9,5 30
163S)J 1,2 40 12 20
164S) 0,9 35 9,5 30
165S) 0,9 35 9,5 30
166S) 0,7 30 9,5 50
167S) 0,9 35 9,5 30
168S)J 1,2 40 10,5 25
169S) 0,7 35 9,5 50
170S) 1,2 40 12 20
171S) 1,5 50 12 20
172S) 0,7 35 9,5 50
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173S) 0,6 30 10,5 50
174S) 0,7 35 10 50
1758) 1,2 40 12 20
1768S) 1,6 50 16 20
177S) 1,6 50 16 20
178S) 1,4 45 10,5 25
179S) 0,7 30 9,5 50
1808S)J 1,2 40 10,5 25
181S)J 1,2 40 9,5 30
182S) 1,2 40 10,5 25
183S) 0,7 30 9,5 50
184S) 1 30 12 25
1855) teren zieleni naturalnej, 15 30 10 30
teren lasu
1868S) 0,5 25 9 40
187S) 1,2 35 10 30
188S) 1,2 35 10 30
189S) 0,5 25 9 40
1908S) 1 35 9,5 40
191S) 0,7 25 9,5 50
192S) 0,7 25 9,5 40
193S) teren zieleni naturalnej, 0,5 30 15 30
teren lasu
194S) 1,5 30 7 35
195S) 1,8 50 10,5 35

SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren

akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej,
teren infrastruktury technicznej

M.ax. Max. udziat Max. Mm.' ud2|ai.

Oznaczenie Profil dodatkowy . nad2|emna” powierzchni | wysokos$¢ pgmerzch.nl

intensywnos¢ biologicznie

e zabudowy zabudowy —
18z 0,7 30 10,5 30
2SZ 0,7 30 10,5 30
3Sz 0,7 30 10,5 30
457 0,7 30 10,5 30
557 0,7 30 10,5 30
652 0,7 30 10,5 30
752 0,7 30 10,5 30
85z 0,7 30 10,5 30
957 0,7 30 10,5 30
10Sz 0,7 30 10,5 30
11Sz 0,7 30 10,5 30
125z 0,7 30 10,5 30
135Sz 0,7 30 10,5 30
14sz 0,7 30 10,5 30
1557 0,7 30 10,5 30
1652 0,7 30 10,5 30
175z 0,7 30 10,5 30
185z 0,7 30 10,5 30
1957 teren ustug 0,7 30 10 10
20SZ teren ustug 0,7 30 10 10
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2157 teren ustug 0,7 30 10 10
2257 teren ustug 0,2 5 9,5 50
2357 teren ustug 0,5 30 12 35
2457 teren ustug 0,5 30 12 35
2557 teren ustug 0,7 30 9,5 25
26SZ 0,7 30 10,5 30
2752 teren ustug 0,5 25 10,5 30
28572 teren ustug 0,5 25 10,5 30
2957 teren ustug 0,5 25 10,5 30
30Sz 0,7 30 10,5 30
31sz 1 30 10 50
3287 1 30 10 50
33SZ 1 30 10 50
3457 teren ustug 0,5 15 12 30
3557 teren ustug 0,5 10 10 30
3652 teren ustug 0,5 20 10 30
3752 teren ustug 0,5 15 10 30
385z 0,1 5 7 70
39Sz 0,3 30 10 30
40SZ teren ustug 0,5 30 10 30
4157 teren ustug 0,5 30 10 30
4257 teren ustug 0,2 15 10 30
teren ustug, teren zieleni
4357 naturalnej, teren lasu, teren 0,5 10 12 60
wod
44S7 teren ustug 0,5 10 10,5 60
4557 teren ustug 0,7 20 9,5 50
4657 teren ustug 0,5 15 10 60
4757 teren ustug 0,5 15 10 60
4857 0,6 20 9 50
4957 0,7 30 9,5 70
50SZ teren ustug 0,7 20 10,5 70
515z 0,7 25 10,5 30
5257 0,7 30 10,5 30
535z 0,7 30 10,5 30
54S7 0,7 30 10,5 30
5557 0,7 30 10,5 30
56SZ 0,7 30 10,5 30
57SZ 0,7 30 10,5 30
58Sz 0,7 30 10,5 30
595z 0,7 30 10,5 30
60SZ 0,7 30 10,5 30
61SZ 1,8 50 10,5 35
6257 1,8 50 10,5 35
63SZ 1,8 50 10,5 35
64SZ 1,8 50 10,5 35
SU - strefa ustugowa
Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury
technicznej

M.ax. Max. udziat Max. Mm.' ud2|ai.

Oznaczenie Profil dodatkowy . nad2|emna“ powierzchni | wysokos¢ p?WIerZCh_m

intensywnos¢ biologicznie

zabudowy zabudowy .
zabudowy czynnej
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1su 0,5 20 9,5 50
25U 0,4 15 9,5 50
teren elektrowni stonecznej,
3SU teren zieleni naturalne;j, 1 20 12 35
teren wod
4suU 1 35 9,5 30
55U 1,2 30 16 25
65U 0,9 40 9 30
7SU 0,7 30 9 30
8suU 1,8 50 9 10
9suU 1,2 30 9 30
10SU teren elektrowni stoneczne;j 1,2 60 18 30
11SU 0,9 30 14 30
12SU 0,9 30 14 15
13suU 0,9 30 14 30
14SU 0,7 25 10 25
155U 1,5 35 25 30
165U 0,8 35 6 30
17sU 2 35 18 40
185U 0,9 35 12 10
195U 4,2 70 13 30
20SU 0,9 40 12 25
21SU 1 70 7 30
225U 1,2 40 13 25
23sU 0,9 40 12 25
24sU 4,2 70 13 30
25SU 0,9 40 12 25
265U 1 70 7 30
275U 0,8 35 8,5 30
28sSU 0,7 20 40 30
29sU 0,8 65 8,5 20
30SU 1,5 50 16 30
31SU 2 30 9 15
32sU 0,8 30 10 20
33sU 2 30 25 30
34sU 3,2 45 35 30
35SU 0,7 30 12 30
36SU 1 45 9 15
37sU 0,9 40 14 25
38sU 0,9 40 10 15
39sU 0,9 40 12 25
40SU 0,9 55 10 10
41SU 1,2 40 12 25
425U 1,2 60 10 5
43SU 1,4 40 12 25
44SU 1 35 10 10
45SU 1,4 40 12 30
465U 3 70 15 30
47SU 2,5 70 12 30
48SU 0,7 40 10 15
49SU 1,2 60 12 15
50SU 1,2 40 12 25
51SU 1 60 9 10
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525U 1 60 9 10
535U 2 70 12 5
545U 0,5 50 9 20
55SU 0,9 40 10 15
56SU 3 70 25 10
575U 0,7 30 11 30
585U 1,2 30 15 25
595U 1,5 50 25 15
60SU 1,2 50 17 15
61SU 1,7 45 20 10
625U 1,2 45 20 15
63SU 1,2 45 50 25
64SU 0,9 40 12 25
65SU 0,5 50 12 10
66SU 1,5 50 12 15
675U 1,2 40 16 20
685U 0,7 40 9 10
69SU teren elektrowni stonecznej 1,8 50 15 30
70SU 1,2 40 16 15
71SU 0,8 40 8 5
725U 0,9 30 16 30
735U 1 40 9 10
745U 0,7 40 10 10
755U 0,7 30 30 30
765U 1 30 15 30
775U 1 40 15 30
785U 1 30 12 20
795U 0,9 35 14 10
80SU 0,8 40 7 5
81SU 1,2 50 15 30
82SU teren sktadow i magazyndéw 1,2 50 15 30
83sSU 1,4 25 10 30
84SU 2,5 30 25 25
855U 1 35 10 15
865U 0,5 25 15 30
875U 1 25 12 25
885U 0,7 25 7 25
89SU 0,7 25 7 15
90SU 1 40 9,5 10
91SU 2 50 19 20
925U 2 50 18 5
93sU 1,1 35 13 30
94SU 1,2 25 16 30
955U 0,8 25 15 30
975U 2,1 70 17,5 30
99sU 3 30 8 70
100SU 1,6 80 10 30
101SU 2,5 70 13 30
102SU 5 70 20 30
103SU 3,5 70 14 30
104SU 1,8 70 10 30
105SU 1 60 4 10
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106SU 1,2 60 12 20
107SU 1,2 50 18 30
108SU 0,9 50 12 20
109SU 1,2 50 12 5
110SU 0,9 60 15 10
111SU 1,2 35 20 30
112SU 1 25 22 30
113SU 0,7 40 12 30
114SU 1,5 60 16 30
115SU 1,2 40 10 15
116SU 2 40 16 30
117SU 1,2 50 16 15
118SU 1 50 18 10
119SU 1,5 80 12 5
120SU 1,2 30 12 25
121SU 1,5 45 16,5 10
122SU 0,8 35 16,5 25
123SU 0,8 35 8 30
124SU 1,5 50 14 30
125SU 0,9 70 10 30
126SU 3 70 18 30
127SU 4,2 70 30 10
128SU 2 50 32 30
129SU 1,5 60 10 30
130SU 1,2 40 12,5 30
131SU 0,9 60 9 10
132SU 0,9 40 30 30
133SU 0,9 35 11 30
134SU 1,1 40 10 30
135SU 0,9 35 12 30
136SU 0,9 35 12 30
137SU teren elektrowni stoneczne;j 1 40 10 30
1385U teren sk’fa'déw.i magazynéw, 0,8 35 9 30
teren zieleni naturalnej
139SU teren sktadow i magazyndéw 1,2 35 12 20
140SU teren sktadow i magazyndéw 0,8 40 9 30
141SU 0,9 40 9 5
142SU teren zieleni naturalnej 1,5 50 18 30
143SU 0,9 40 9 20
144SU 3 70 20 30
145SU 1,8 40 14 20
146SU 2,1 70 14 10
147SU 1,7 50 15 15
148SU 2,5 70 20 30
149SU 0,7 35 35 30
150SU 2,1 70 16 30
151SU 1,2 40 10 30
152SU 2,5 70 15 20
153SU 2,5 50 24 5
154SU 1,2 60 9 5
155SU 1 30 16,5 30
156SU 1,2 40 14 10
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157SU 1 25 12 45
158sU 1 25 12 60
159SU teren sktadow i magazyndéw 1,2 40 12 15
160SU teren sktadéw i magazynow 1,1 40 10 10
161SU teren elektrowni stonecznej 1,1 40 16 5
162SU teren sktadow i magazyndéw 1,2 35 10 25
163SU 0,7 30 9 10
164SU teren zieleni naturalnej 0,5 10 9 15
165SU 1,2 40 18,8 25
166SU 0,9 70 4,5 5
167SU 0,9 40 13 30
168SU 1 70 26 30
169SU 0,6 30 12 30
170SU 1,5 50 14 12
171SU 1,2 30 11 30
1725U 1,8 50 16 15
173sU 1 60 14 20
174SU 0,3 30 12 20
175SU 0,6 40 9 30
176SU 0,7 30 10,5 30
177sU 1,5 35 10,5 30
178sU 1 50 9 10
179sU 1,8 60 12 10
180SU 0,7 30 12 30
181SU 0,7 30 34 30
1825U 1,2 40 14 30
183sU 0,9 40 9 10
184SU 2 60 13 10
185SU 1,5 50 16 10
1865U 1 30 12 15
187SU 2 30 16 25
188sU 2 45 17 15
189SU teren sktadow i magazyndéw 1,1 40 10 15
190sU 0,5 25 8 30
191SU 0,8 40 12 10
1925U 1,1 30 12 40
193sU 1 30 12 30
194suU 1,2 30 14,5 30
195SU 1,5 30 16 30
1965U 1 30 14,5 20
197SU teren sktadow i magazyndéw 1,2 30 14,5 30
198SU teren sktadow i magazyndéw 0,9 30 12 30
1995U teren sk’fa.déw.i magazynéw, 12 35 10 15
teren zieleni naturalnej
200SU 0,9 30 8 15
201SU teren sktadow i magazyndéw 1,1 60 12 10
202SU teren sktadow i r.nagazynéw., 11 30 12 30
teren elektrowni stoneczne;j
203SU 1 50 16 15
204SU teren sk’fa.déw'i magazyn(?w, 0,6 60 10 30
teren zieleni naturalnej
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teren sktadéw i magazynédw,

205SU teren elektrowni stonecznej, 0,7 70 16 20
teren zieleni naturalnej
teren sktadéw i magazyndw,
206SU teren elektrowni stonecznej, 0,7 70 10 20
teren zieleni naturalnej
teren sktadow i magazynow,
207SU teren elektrowni stonecznej, 0,5 50 7 30
teren zieleni naturalnej
teren sktadéw i magazyndw,
208sSU teren elektrowni stonecznej, 0,3 30 7 30
teren zieleni naturalnej
209sU 1 25 9,5 50
210SU 1,8 30 12 30
211SU 1 25 9,5 50
212sU 1,8 40 18 25
teren sktadow i magazynow,
213SU teren elektrowni stonecznej, 1 40 17 30
teren zieleni naturalnej
214sU teren zieleni naturalnej 1,2 40 12 30

SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego

Profil podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej,

teren infrastruktury technicznej

nad'\giaeﬁ:ma Max. udziat Max. '\gwi'eligczll\ar:i
Oznaczenie Profil dodatkowy . .. | powierzchni | wysokos¢ p. L
intensywnos¢ biologicznie
zabudowy zabudowy .
zabudowy czynnej
t
1SH teren us'ug, teren ' 12 60 18 30
elektrowni stoneczne;j
2SH teren ustug, teren 1,2 60 18 10
elektrowni stoneczne;j
3SH 2 65 24 30
4SH 1,2 50 13 30

SP - strefa gospodarcza

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren infrastruktury

technicznej

M.ax. Max. udziat Max. Mm.' ud2|ai.

Oznaczenie Profil dodatkowy . nad2|emna” powierzchni | wysokos¢ p(_)WIerZCh,m

intensywnos¢ biologicznie

zabudowy zabudowy .
zabudowy czynnej
1SP teren ustug 1 30 20 15
2SP teren ustug 1 30 20 15
3SP teren ustug 1,2 40 20 20
4Sp teren ustug 1 30 9,5 20
5SP teren ustug 1,5 50 15 10
6SP teren ustug 1,2 30 12 15
75P teren ustug 1,7 70 40 10
8SP teren ustug 1,7 70 40 20
9spP teren ustug 1,7 70 40 15
10SP teren ustug 1 40 16 30
11SP teren ustug 1 40 12 30
12SP teren ustug 1,1 40 12,5 10
13SP teren ustug 1,1 40 40 15
14Sp teren ustug 1,1 40 20 15
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15SP teren ustug 1,1 35 12 15
16SP teren ustug 1,1 40 12 15
17SP teren ustug 1 40 9 20
18SP teren ustug 1 40 9 10
19SP teren ustug 1 50 15 10
20SP teren ustug 1 50 15 10
21SpP teren ustug 1,2 40 15 15
22SP teren ustug 2 35 15 15
23SP teren ustug 2 35 12 20
24SP teren ustug 1,1 30 16 20
25SP teren ustug 1,1 35 16 20
26SP teren ustug 1 35 15 15
27SP teren ustug 0,7 70 20 20
28SP teren ustug 1,1 50 20 20
29SP teren ustug 1,1 50 15 15
30SP teren ustug 1,1 50 15 10
31Sp teren ustug 1,1 60 12 10
32SP teren ustug 1,1 40 30 15
33SP teren ustug 1,8 70 30 10
34Sp teren ustug 1,8 90 30 5
35SP teren ustug, teren lasu 1,8 90 45 5
36SP teren ustug 1,8 60 20 10
37SP teren ustug 1,8 90 45 5
38SP teren ustug 1,8 70 30 10
S| —strefa infrastrukturalna
Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji
M.ax. Max. udziat Max. Mm.' ud2|ai.
Oznaczenie Profil dodatkowy . nad2|emna” powierzchni | wysokos¢ p(.)WIG'jZCh.m
intensywnos¢ biologicznie
B zabudowy zabudowy —
1SI 20
2SI 20
3SI 20
45| 10
5SI 10
6SI 20
7SI 20
8SI teren zieleni urzagdzonej 20
9SI 20
10SI teren zieleni urzagdzonej 20
teren ustug, teren produkcji,
1151 teren ziegleni urz.’I;:;dzonejJ 20
12SI 20
1351 teren ush'Jg, te.ren produiji, 20
teren zieleni urzadzonej
14sSI 20
15SI teren zieleni urzadzonej 20
1651 teren ustug, teren. zieleni 20
urzadzonej
17sI teren zieleni urzadzonej 20
18SI 20
19SI 20
08| teren ush.Jg, tgren produiji, 10
teren zieleni urzagdzonej
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teren ustug, teren produkcji,

218l . . . 20
teren zieleni urzgdzonej
22SI teren ustug, teren produkcji 1,1 50 50 10
23SI teren ustug, teren produkcji 1 45 50 15
24S] teren zieleni urzadzonej 30
25SI teren zieleni urzadzonej 20
265l teren Z|felen|'urzadzonej', 20
teren zieleni naturalnej
27SI 15
teren ustug, teren zieleni
28SlI urzadzonej, teren zieleni 20
naturalnej
295 teren ustug, teren. zieleni 20
urzadzonej
teren ustug, teren produkgji,
30SI teren zieleni urzgdzonej, 20
teren zieleni naturalnej
311 teren ustug, teren' zieleni 1 15 6 70
urzadzonej
3251 teren zu'elenl.urzadzonej', 20
teren zieleni naturalnej
339 teren ustug, teren. zieleni 20
urzadzone;j
34SI teren produkcji 20
359 teren produkgji, ter.en zieleni 20
urzadzonej
36SI 20
378l teren zieleni urzagdzonej 20
38| teren ush'Jg, tgren produkfzjl, 20
teren zieleni urzadzonej
39S| 20

SN - strefa zieleni i rekreacji

Profil podstawowy: teren zieleni urzagdzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren

infrastruktury technicznej

M.ax. Max. udziat Max. Mm.' ud2|ai.
Oznaczenie Profil dodatkowy . nad2|emna” powierzchni | wysokos¢ p(.)WIerZCh.m
intensywnos¢ biologicznie
zabudowy zabudowy .
zabudowy czynnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren
1SN ustug gastror?omii, teren 50
ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukacji,
teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu
2SN 50
3SN 50
4SN 25
5SN 50
6SN teren zieleni naturalnej 50
teren ustug sportu i
7SN rekreacji, teren ustug 50

gastronomii
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8SN

teren ustug sportu i rekreacji

50

9SN

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukacji,
teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej

50

10SN

50

11SN

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej

50

125N

50

135N

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren

zieleni naturalne;j

50

14SN

50

155N

50

165N

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug
gastronomii, teren zieleni
naturalnej

50

175N

teren ustug sportu i
rekreacji, teren zieleni
naturalnej

50

18SN

teren ustug sportu i rekreacji

50

19SN

teren ustug sportu i rekreacji

50

20SN

teren ustug sportu i rekreacji

50

21SN

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej

0,3

85

225N

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki

50

23SN

50

24SN

teren ustug sportu i rekreacji

50

255N

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren

50
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ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej

265N

50

275N

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug
gastronomii

50

28SN

teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug
turystyki

50

29SN

50

30SN

50

31SN

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej

50

325N

teren zieleni naturalnej

50

335N

50

34SN

teren ustug sportu i
rekreacji, teren zieleni
naturalnej

50

355N

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej

50

365N

teren ustug sportu i rekreacji

50

375N

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

50

38SN

50

395N

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug
gastronomii

50

40SN

50

41SN

40

425N

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki

50

43SN

teren ustug sportu i rekreacji

90

44SN

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
turystyki

80
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45SN

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki

50

46SN

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej

50

47SN

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej

50

48SN

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren
zieleni naturalne;j

50

495N

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej

50

50SN

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej

50

51SN

teren ustug sportu i
rekreacji, teren zieleni
naturalnej

50

525N

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej

50

535N

50

545N

80

555N

50

565N

teren ustug sportu i rekreacji

30

57SN

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki

80
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58SN 50
59SN teren ustug sportu i rekreacji 10 6 50
60SN 50
61SN 80
62SN teren ustug sportu i rekreacji 50
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug
63SN handlu detalicznego, teren 50
ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury
645N i rozrywki{'teren ustug 50
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej
teren ustug sportu i
65SN rekreacji, teren ustug 50
turystyki
66SN teren ustug sportu i rekreacji 50

SC

- strefa cmentarzy

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury

technicznej

M.ax. Max. udziat Max. Mm.' ud2|af'
. ] nadziemna . . L powierzchni
Oznaczenie Profil dodatkowy . ., | powierzchni | wysokos¢ . L
intensywnos¢ biologicznie
zabudowy zabudowy .
zabudowy czynnej
1SC teren zieleni naturalnej 30
teren ustug kultu religijnego,
25C t(?ren ustug hand!u ‘ 1s
detalicznego, teren zieleni
naturalnej
teren ustug kultu religijnego,
35C tgren ustug hand!u . 30
detalicznego, teren zieleni
naturalnej
teren ustug kultu religijnego,
4SC t(?ren ustug hand!u ‘ 30
detalicznego, teren zieleni
naturalnej
5SC 30
teren ustug kultu religijnego,
65C tgren ustug hand!u . 30
detalicznego, teren zieleni
naturalnej
SG - strefa gornictwa
Profil podstawowy: teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej
M'ax. Max. udziat Max. Mmf ud2|ai.
. ] nadziemna . . i powierzchni
Oznaczenie Profil dodatkowy . ,. | powierzchni wysokos¢ . R
intensywnos¢ biologicznie
zabudowy zabudowy .
zabudowy czynnej
teren produkcji, teren zieleni
1SG urzadzonej, teren zieleni

naturalnej, teren lasu
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teren produkcji, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

25G

teren produkgji, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

35G

teren produkcji, teren ustug
handlu, teren ustug
biurowych i administracji,
teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

45G

SO - strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wad,
teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej

M.ax. Max. udziat Max. Mm.' ud2|ai.
Oznaczenie Profil dodatkowy . nad2|emna” powierzchni | wysokos¢ p(.)WIG'jZCh.m
intensywnos¢ biologicznie
zabudowy zabudowy .
zabudowy czynnej
1S0
2S0 teren elektrowni stoneczne;j
3S0 teren elektrowni stoneczne;j
4S0
teren elektrowni stonecznej,
550 . . .
teren zieleni urzadzonej
6S0O teren elektrowni stoneczne;j
7S0 teren elektrowni stoneczne;j
850
9SO
10S0O teren zieleni urzagdzonej
11S0 teren elektrowni stoneczne;j
12S0
13S0
1450
15S0
1650 teren elel'<trOV\./ni s’roneczn.ej,
teren zieleni urzadzonej
1750 teren elektrowni stoneczne;j
1850 teren zieleni urzadzonej
19S50 teren zieleni urzadzonej
20S0
21S0 teren zieleni urzadzonej
22S0 teren zieleni urzadzonej
2350 teren elel.<trov\'/ni sfoneczn'ej,
teren zieleni urzagdzonej
2450 teren elektrowni stoneczne;j
2550
2650 teren elektrowni stoneczne;j
2750 teren elektrowni stoneczne;j
2850 teren zieleni urzagdzonej
2950 teren zieleni urzagdzonej
30S0
31S0
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3250

33S0O teren zieleni urzgdzonej
34S0

35S0 teren elektrowni stonecznej
36S0O

37S0

38S0 teren elektrowni stonecznej
39S0

40S0 teren zieleni urzagdzonej
41S0 teren zieleni urzagdzonej

SK - strefa komunikacyjna
Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
teren drogi gtdéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji
kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren
infrastruktury technicznej

nad'\:iae)r(\.'ma Max. udziat Max. '\gwi‘etr{(zjczll\ar:i
Oznaczenie Profil dodatkowy . .. | powierzchni | wysokos¢ p. L
intensywnos¢ biologicznie
zabudowy zabudowy .
zabudowy czynnej
1SK
25K
35K
4SK
teren lasu, teren zieleni
5SK . .
naturalnej, teren wéd

Zrédto: opracowanie wtasne
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Plan ogdlny Miasta Suwatk sporzadzony zostat na podstawie art. 13a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z uchwatg
Nr LXVIII/898/2024 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 marca 2024r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego Miasta Suwatk.

Granicami opracowania planu ogdlnego objeto obszar catego miasta z wytgczeniem
terendw zamknietych innych niz ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu,
to jest w odniesieniu do terenu Miasta Suwatk - terenéw zamknietych wojskowych.

Zgodnie z art. 13a ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan ogélny jest aktem prawa miejscowego. Okresla on zasady realizacji
polityki przestrzennej. Jego przepisy uwzglednia sie przy sporzgdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, sg one réwniez podstawg decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Opracowanie zawiera ustalenia okreslone w ww. ustawie oraz wytyczne wynikajgce
z aktow wykonawczych do tej ustawy w tym m.in.: Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Plan ogdlny Miasta Suwatk bedzie aktem prawa miejscowego.

Obowigzujgce na terenie miasta miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
nadal zachowujg swojg waznos¢. Uchwalony plan ogdlny stanowi¢ bedzie ewentualng
podstawe ich przysztych zmian (analogicznie jak dotychczas Studium).

Zgodne z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w planie ogdlnym obowigzkowo okresla sie:

e strefy planistyczne,

e gminne standardy urbanistyczne (zawartos¢ gminnego katalogu stref planistycznych,

zbiory i zakresy wymagan dotyczgcych opracowar i aktow planowania przestrzennego
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oraz zasady stosowania w nich parametrow dotyczqcych zagospodarowania
przestrzennego).
mozna okresli¢ dodatkowo:

e obszary uzupetnienia zabudowy,

e obszary zabudowy Srédmiejskiej (nalezy przez to rozumiec potoZzony w miescie obszar

zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej).
W Planie ogélnym Miasta Suwatk wyznaczono zaréwno obszary uzupetnienia zabudowy
(na zasadach ustalonych w rozporzgdzeniu w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym) jak i obszar zabudowy srédmiejskiej (pokrywajgcy
sie w granicach miasta z obszarem rewitalizacji).
Zgodnie z art. 13c ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obszar
objety planem ogdlnym podzielony zostat w sposdb roztgczny na strefy planistyczne.
Wiodgce znaczenie przy podziale miasta na strefy planistyczne miaty istniejgce
uwarunkowania, w tym obecna struktura funkcjonalno - przestrzenna, polityka przestrzenna
zawarta w kierunkach rozwoju okreslonych w obowigzujagcym Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk oraz ustalenia obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ktérymi miasto pokryte jest w ponad
92,4%. Na terenie miasta obowigzuje 132 miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére obejmujg swg powierzchnig ok. 6051 ha (dane na pazdziernik 2025 r.).
W planie ogdlnym Miasta Suwatk odpowiednio do specyfiki miejsca wydzielono
nastepujgce strefy planistyczne (tacznie 879):
W granicach miasta w planie ogdlnym wyznaczono fgcznie 863 strefy planistyczne
(obejmujgce powierzchnie 6478,1 ha, co stanowi ok. 98,9 % powierzchni miasta, w tym:
1) SW —strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng
(205 stref o tacznej powierzchni 440,1 ha, co stanowi 6,8 % powierzchni objetej
opracowaniem planu ogdlnego w granicach miasta),

2) SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowgq jednorodzinng
(195 stref o tacznej powierzchni 871,4 ha, co stanowi 13,5 % powierzchni objetej
opracowaniem planu ogdlnego w granicach miasta),

3) SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg
(64 strefy o facznej powierzchni 95,2 ha, co stanowi 1,5% powierzchni objetej

opracowaniem planu ogdlnego w granicach miasta),
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4) SU — strefy ustugowe
(214 stref o tacznej powierzchni 433,8 ha, co stanowi 6,7 % powierzchni objetej
opracowaniem planu ogdlnego w granicach miasta),

5) SH — strefy handlu wielkopowierzchniowego

(4 strefy o tacznej powierzchni 44,6 ha, co stanowi 0,7 % powierzchni objetej
opracowaniem planu ogdlnego w granicach miasta),

6) SP — strefy gospodarcze

(38 stref o tacznej powierzchni 921,3 ha, co stanowi 14,2 % powierzchni objetej
opracowaniem planu ogdlnego w granicach miasta),

7) SI —strefy infrastrukturalne

(39 stref o tacznej powierzchni 104,7 ha, co stanowi 1,6 % powierzchni objetej
opracowaniem planu ogdlnego w granicach miasta),

8) SN — strefy zieleni i rekreac;ji

(66 stref o tgcznej powierzchni 634,9 ha, co stanowi 9,8 % powierzchni objetej
opracowaniem planu ogdlnego w granicach miasta),

9) SC — strefy cmentarzy

(6 stref o tacznej powierzchni 43,2 ha, co stanowi 0,7 % powierzchni objetej
opracowaniem planu ogdlnego w granicach miasta),

10) SG — strefy gérnictwa

(4 strefy o tacznej powierzchni 103,2 ha, co stanowi 1,6 % powierzchni objetej
opracowaniem planu ogdlnego w granicach miasta),

11) SO - strefy otwarte

(41 stref o tacznej powierzchni 2 447,5 ha, co stanowi 37,7 % powierzchni objete;j
opracowaniem planu ogdlnego w granicach miasta),

12) SK — strefy komunikacji

(5 stref o tgcznej powierzchni 338,2 ha, co stanowi 5,2 % powierzchni objetej
opracowaniem planu ogdlnego w granicach miasta).

Strefy komunikacyjne SK wyznaczono dla duzych obiektow infrastruktury komunikacyjnej,
istniejgcych lub ktoérych lokalizacja zostata juz ustalona poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajgcych teren inwestycji w planie miejscowym. W strefach tych znalazty sie: lotnisko,
linie kolejowe (w istniejgcych granicach terendw kolejowych) oraz droga ekspresowa

(obwodnica).
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Ze wzgledu na trwajgce procedury zmiany obecnego przebiegu drég wojewddzkich
w granicach miasta, oraz brak rozstrzygnie¢ dotyczacych korekty ich paséw, w tym
wynikajgcych ze stanu wiasnosciowego, nie wydzielono tych drég w planie ogdlnym odrebnymi
strefami SK. Powyzsze podyktowane byto réwniez istniejgcymi rozbieznosciami pomiedzy
granicami terendw w obowigzujgcych planach miejscowych przeznaczonymi pod pasy
drogowe, a wykonanymi juz (w tym w szczegdlnosci na podstawie decyzji ZRiD) drogami
zaliczanymi do kategorii drég gtdwnych i zbiorczych.

Zarowno istniejgce jak i potencjalnie moggce zmienié kategorie drogi gtéwne i zbiorcze
znalazty sie w granicach poszczegdlnych stref wyznaczonych w planie ogdlnym. Kazda
z wyznaczonych w planie ogélnym stref, w profilu funkcjonalnym podstawowym zawiera
tereny komunikacji, co na etapie sporzgdzania planu miejscowego pozwala na dokonanie
szczegbtowych rozstrzygnieé dotyczacych ustalenia przebiegu tych paséw drogowych.

Drogi nizszych klas oraz obiekty obstugujgce transport w skali lokalnej wtgczono do

pozostatych stref, ktorych obstudze stuza.

Z uwagi na charakter miasta w jego strukturze nie wyznaczono stref produkcji rolniczej
SR. Wiekszos¢ gruntéw rolnych i terenéw uzytkowanych rolniczo znalazta sie w granicach
wyznaczonych w planie ogélnym stref otwartych SO oraz stref zieleni i rekreacji SN.

Ustalenia planu ogdélnego dla ww. stref okreslajg gminne standardy urbanistyczne.
Obejmujg one gminny katalog stref planistycznych ktéry: wyznacza ich profil funkcjonalny,
wartosci maksymalne nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalng wysokos¢
zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej. Wyznaczajac strefy planistyczne planu ogdlnego wzieto pod uwage
w pierwszej kolejnosci zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg, obszary
uzupetnied zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy oraz obszary objete obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych umozliwiono realizacje

funkcji mieszkaniowej.

W ramach procedury sporzgdzania planu ogélnego Miasta Suwatk kolejno:
— Rada Miejska w Suwatkach podjeta Uchwate Nr LXVIII/898/2024 z dnia 27 marca
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego Miasta Suwatk,

— w dniu 23 kwietnia 2024 r. ogtoszenie Prezydenta Miasta Suwatk o przystgpieniu
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do sporzadzania planu ogdlnego zamieszczone zostato ma stronach urzedu oraz w BIP,
na tablicach ogtoszen oraz w prasie lokalnej,

w dniu 23 kwietnia 2024 r. zawiadomiono o podjeciu ww. uchwaty instytucje i organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogdlnego,

whioski do planu mozna byto sktadaé w terminie do 28 czerwca 2024 .,

sporzgdzono projekt planu ogdélnego,

do potrzeb planu sporzadzono Opracowanie ekofizjograficzne oraz Prognoze
oddziatywania na srodowisko projektu Planu ogélnego Miasta Suwatk,

*wdniu ...... projekt planu ogdlnego wystany zostat do opiniowania i uzgodnien,

*niniejsze uzasadnienie nie zawiera informacji na temat pozostatych etapdow procedury,

powyzZsze zostanie uzupetnione po ich zakoriczeniu

Plan ogdlny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujacych m.in.:

lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,

atrybuty zawierajgce informacje o akcie,

lokalizacje przestrzenng: stref planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy oraz
obszaru zabudowy $rédmiejskie;j,

atrybuty zawierajgce informacje o ww. obiektach przestrzennych.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, iz projekt planu ogdlnego Miasta Suwatk spetnia

wymogi obowigzujgcych przepisdw prawa i moze by¢ przedstawiony Radzie Miegjskiej

w Suwatkach w celu uchwalenia.
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1) Zatacznik nr 1 — czes$¢ graficzna uzasadnienia — Prezentacja graficzna ustaled planu
ogolnego Miasta Suwatk
2) Zatgcznik nr 2 — czes$¢ graficzna uzasadnienia — Prezentacja graficzna ustalen planu

ogodlnego na tle uwarunkowan Miasta Suwatk
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