UCHWALA NR . .......cccveeuune
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Szpitala
Wojewddzkiego im. dr. Ludwika Rydygiera w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72025 r. poz. 1153) oraz art. 3 ust. 1, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1904, z 2025 r
poz. 527, 680), w zwigzku zart. 64 ust.2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. 22023 r.,
poz. 1688, 22024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527) oraz w zwigzku z uchwata Nr XVI/181/2025
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 30 lipca 2025 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Szpitala Wojewddzkiego im. dr.
Ludwika Rydygiera w Suwatkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”, uchwalonego uchwalg Nr
XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r., uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu Szpitala Wojewodzkiego im. dr. Ludwika Rydygiera
w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 3,46 ha.

§ 2. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) ustalenia planu, stanowigce cze$¢ tekstowa niniejszej uchwaty;

2) zatacznik Nr 1 stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu, wykonang w skali 1:1000, zwany dalej
"rysunkiem planu";

3) zalacznik Nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zalacznik Nr3 zawierajgcy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorych mowa wart. 67a wust.315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych w ustaleniach planu jest:

1) uporzadkowanie istniejgcego zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego
1 wlasnosciowego;

2) wprowadzenie nowych funkcji w granicach terenu opracowania;
3) ustalenie zasad skomunikowania terenu;
4) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania;

5) ustalenie zasad inwestowania, w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
i komunikacyjne.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia w cze$ci graficznej (zalacznik Nr 1) sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole cyfrowe i literowe okreslajace klasy przeznaczenia terenu wyodrebnione liniami
rozgraniczajacymi 1UZ - teren uslug zdrowia i pomocy spoteczne;.

2. Pozostate oznaczenia graficzne uzyte w legendzie ina rysunku planu maja charakter
informacyjny.

3. Na rysunku planu wystepuje oznaczenie informacyjne graficzne, odnoszace si¢ do strefy
ograniczenia wysokosci przeszkdod, wzgledem poziomu istniejacego ladowiska helikoptera,
wyznaczone zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4. Teren, ktorego przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moze by¢ wykorzystywany w sposob
dotychczasowy do czasu jego =zagospodarowania zgodnie ztym planem, oile zustalen
szczegbtowych nie wynika inacze;j.

§ 5. 1. Plan dopuszcza:

1) korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob; dopuszcza si¢ remonty, przebudowe
dotychczasowych zabudowan, rozbudowe, nadbudowe istniejacych obiektow oraz budowe
nowych uzupetniajacych, zgodnie z zasadami okre§lonymi w planie;

2) korzystanie zistniejacych indywidualnych 1ipublicznych zjazdow zdrég publicznych
potozonych poza granicami planu na poszczegdlne dziatki zabudowane;

3) funkcjonowanie istniejacych budynkow i obiektow szpitala oraz obiektow pomocniczych
z mozliwoscig ich przeksztalcen oraz zmiany funkcji na okreslong w planie zgodnie
z ustaleniami szczegdotowymi;

4) zachowanie 1iuzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, atakze jej remonty,
przebudowe Ilub rozbudowe, w powigzaniu z ukladem zewnetrznym sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrgbnych;

5) lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy, w taki sposéb, aby ich
lokalizacja nie kolidowata z projektowang lub istniejaca zabudows i zagospodarowaniem terenu,
zgodnie z przepisami planu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) realizacj¢ na terenie w sposob niekolidujacy zinnymi ustaleniami planu i przepisami
odrgbnymi: obiektow technicznych iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym parkingéw,
zieleni urzadzonej, doj$¢ 1idojazdow, miejsc postojowych zwigzanych z obiektami
budowlanymi, niezbednymi do ich wlasciwego uzytkowania;

7) instalacje wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz ustaleniami szczegdétowymi tekstu planu;

8) obiekty tymczasowe na terenach przeznaczonych pod zabudowg.

2. Na wszystkich dziatkach, potozonych w granicach planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow
infrastruktury technicznej oraz budowli ochronnych.

3. Ustalone w planie wysokosci nie dotyczg infrastruktury technicznej i telekomunikacyjne;,
w tym stupéw, wiez, masztow o ile nie beda wyzsze niz 40 m, z uwzglgdnieniem ograniczen
wynikajacych z lokalizacji lgdowiska.

§ 6. Na obszarze objetym planem miejscowym:

1) nie wystepuja przestanki do okreslenia warunkéw wynikajacych z rekomendacji 1 wnioskow
zawartych w audycie krajobrazowym lub okres$lenia granic krajobrazéw priorytetowych;

2) nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzania scalen 1 podziatlow nieruchomosci
na podstawie przepisow odrebnych;

3) nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej
2000 m?.
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§ 7. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
Szpitala Wojewodzkiego im. dr. Ludwika Rydygiera w Suwatkach;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) ustaleniach planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tre$ci niniejszej
uchwaty;

4) przepisach szczeg6lnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych i innych dokumentéws;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na cze¢sci graficznej planu
wydzielajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, ktérej nie wolno przekroczy¢ $ciang (lico) budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu
lub sasiedniej dziatki z zastrzezeniem, zZe linia ta nie dotyczy elementéw wymienionych w §
27 ust.5 pkt 13 1 14 uchwaty oraz ze, linia ta dotyczy podziemnych czgsci budynkow;

7) podstawowej klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na
terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu;

8) uzupetniajacej klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktoéra uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

9) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni rzutu
poziomego budynkoéw, mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego §cian zewnetrznych
tych budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

10) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym wskazniki nalezy zaokragla¢ w goére do wartosci 0,01;

11) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ czesci powierzchni
kondygnacji budynkoéw netto, ktora odpowiada celom i przeznaczeniu budynku i jest liczona
zgodnie z normg PN-ISO 9836;

12) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,
oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej
iobrony cywilnej, urzadzenie stuzace informacji o terenie a takze ogdlnodostepny automat
telefoniczny;

13) obiekcie uzupetniajacym lub pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle,
obiekty liniowe, matej architektury oraz urzadzenia budowlane, zwigzane =z obiektem
budowlanym o funkcji podstawowej lub uzupetniajacej, stanowigce razem ztym obiektem
catos¢ techniczno - uzytkowa jak np. portiernie, wiaty, budynki garazowe, gospodarcze,
przytacza, sieci, urzadzenia i instalacje techniczne iprzemystowe, ostony, przejazdy, drogi
wewnetrzne, place postojowe, manewrowe, skltadowe, technologiczne, przetadunkowe,
utwardzenia, zbiorniki, pojemniki na odpady, kontenery socjalno — biurowe, stacje
transformatorowe, przepompownie, reklamy, budowle ochronne z zakresu OC oraz wszelkie
inne obiekty iurzadzenia techniczne, technologiczne iterenowe zwigzane z przeznaczeniem
terenu,

14) dach ptlaski - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci mniejszy lub rowny
12°;

15) dach zielony - nalezy przez to rozumie¢ dachy lub tarasy, o nawierzchni zapewniajacej
naturalng wegetacje roslin 1 retencj¢ wod opadowych.
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2. Ustalone w planie wskazniki odnosza si¢ do terenu 1UZ oraz inwestycji objetej pozwoleniem
na budowg z wylaczeniem terenéw drog publicznych i wewnetrznych.

3. Pojecia 1 okreslenia uzyte w czgsci tekstowej, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku, zgodnie zich ogdlnym
rozumieniem stownikowym.

§ 8. 1. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach, ustalonej w trybie okre§lonym Decyzja
Nr 105/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 5 sierpnia 2021 r. w sprawie realizacji w resorcie
obrony narodowej zadan zzakresu planowania izagospodarowania przestrzennego, strefy
ochronnej obiektu technicznego zlokalizowanego na terenie zamknietym wojskowym przy ulicy
Wojska Polskiego 21, dla ktorej ograniczenia w uzytkowaniu terendw przyjmuje si¢ dla trzech
promieni mierzonych od punktu odniesienia usytuowania obiektu technicznego odpowiednio
W promieniu:

1) 1000 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N: 54° 4" 53" E: 22° 56" 7", z wartoscia
rzednej 188,5 m n.p.m. — zograniczeniami wznoszenia nowej zabudowy i obiektow
o wysokosci przekraczajacej rzedng powiekszong o 0,5° (przewyzszenie 0,5 m wysokosci na
kazde 100 m odlegtosci od obiektu technicznego), z zakazem wznoszenia stacji bazowych
telefonii komoérkowej;

2) 1500 m od obiektu technicznego o wspoirzednych N: 54° 4" 53", E: 22° 56" 7", z zakazem
wznoszenia stacji bazowych telefonii komorkowe;;

3) 6000 m od obiektu technicznego o wspdtrzgdnych N: 54° 4" 53", E: 22° 56" 7", z zakazem
wznoszenia elektrowni wiatrowych.

2. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach strefy od obiektu technicznego o promieniu od
1500 m do 6000 m.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO, OCHRONY éRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU ORAZ
ZASAD KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 9. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja:
1) prawne formy ochrony przyrody okreslone w ustawie o ochronie przyrody;
2) tereny osuwania si¢ mas ziemnych;
3) tereny urzadzen melioracji wodnych;
4) tereny gornicze i udokumentowane ztoze kruszywa;
5) tereny zalewowe lub zagrozone powodzia;
6) tereny uzdrowiskowe.
§ 10. W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;

2) ksztatltowanie cech zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze objetym planem
w oparciu o parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustalone
uchwata;

3) architektura nowych obiektow powinna harmonizowac z istniejacymi obiektami szpitala;

4) zakaz powstania obiektow budowlanych, ktére nie spelniaja wymogoéw zawartych
w niniejszych przepisach;

5) nakaz przeznaczenia terendw niezabudowanych i nieutwardzonych pod =zielen izolacyjna
1 urzadzona.

Id: CS5SBAF01A-0E23-4A99-89AF-567327DE2AAQ. Projekt Strona 4z 19



§ 11. 1. W celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach szczegdlnych, za wyjatkiem:

a) obiektow Szpitala Wojewoddzkiego im. dr. Ludwika Rydygiera w Suwatkach wraz
z towarzyszacg im infrastruktura,

b) obiektow biurowych i administracyjnych, obiektow z zakresu ushug: gastronomii, handlu
detalicznego, zamieszkania zbiorowego i innych uzupetniajacych zabudowy szpitala,

¢) budynkéw gospodarczych, garazowych,

d) altan 1 wiat,

e) parkingdw samochodowych lub zespotow parkingdw, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg,
f) obiektow 1 urzadzen malej architektury,

g) budowli oraz urzadzen budowlanych uzupetiajacych,

h) urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku,

1) drog wewnetrznych, chodnikow, placow manewrowych,

j) budynkoéw pomocniczych, dozoru technicznego itp.,

k) ciggdw pieszych i rowerowych,

1) zieleni urzadzonej 1iizolacyjnej oraz odpowiednich zabezpieczen technicznych od uktadu
drogowego,

m) oswietlenia terenu, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen pomocniczych,
n) instalacji wytwarzajacych energi¢ elektryczng z zakresu odnawialnych zrédet energii;

2) obowigzek stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore
zapewniaja zachowanie obowigzujacych standardéow i norm jako$ci srodowiska, okre§lonych na
podstawie przepisoOw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

3) obowiazek utrzymania i ochrong istniejacej zieleni poprzez wprowadzenie nowych nasadzen
iuzupekienia zieleni w formie zieleni komponowanej, nawigzujacej do istniejacej zieleni
i zabudowy;

4) ustala si¢ zakaz:

a) realizacji obiektéw budowlanych niespelniajagcych wymagan zawartych w niniejszych
przepisach,

b) realizacji inwestycji ucigzliwych iprowadzenia dziatalnosci gospodarczej, ktérych
oddziatywanie badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywotywana przez te dziatalno$¢ wykracza
poza granice obiektu lub dziatki,

c) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci
zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii,

d) lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

e) stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska,
f) budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzgcego,

g) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod  gruntowych  oraz
powierzchniowych,

h) wydobywania kopalin,

1) budowy elektrowni wiatrowych,
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J) skladowania i magazynowania odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych za wyjatkiem
odpadow wytwarzanych w ramach dziatalno$ci Szpitala, z zachowaniem zasad gospodarki
odpadami oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi;

5) ustala si¢ nakaz:

a) podiaczenia do sieci wodociggowej i odprowadzania §ciekoOw socjalno - bytowych systemem
zbiorczym do kanalizacji miejskiej,

b) przestrzegania emisji zanieczyszczen powietrza wynikajacych z przepisow szczegdlnych oraz
zapewnienie ochrony akustycznej jak dla terenu szpitala, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska,

c¢) zachowania istniejacego drzewostanu, prowadzenia nasadzen oraz dziatan pielegnacyjnych
1 rekultywacyjnych,

d) odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterendow utwardzonych do gruntu,
zbiornikow retencyjnych lub do sieci deszczowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 12. Teren uslug zdrowia i pomocy spolecznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UZ,
nalezy do okre$lonych odpowiednio wart. 113 ust. 2 pkt 1 lit. a) ipkt. 1lit. e) ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (tj. Dz. U. z2024r. poz. 54 z pdzniejszymi
zmianami) terenéw faktycznie zagospodarowanych pod szpitale i domy pomocy spolecznej, dla
ktorej dopuszczalne poziomy hatasu nalezy przyjmowac zgodnie zrozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(tj. Dz. U.z 2014 r. poz. 112).

Rozdzial 3.
USTALENIA WYNIKAJACE Z POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA
PANSTWA ORAZ OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa
panstwa oraz ochrony przeciwpozarowe;j:

1) obiekty budowlane lub ich czesci nalezy projektowac, budowac lub adaptowaé jako budowle
ochronne lub miejsca doraznego schronienia z uwzglednieniem przepisOw o ochronie ludnosci
iobronie cywilnej, aw szczegélnosci ustawy zdnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnos$ci
1 obrony cywilnej oraz przepiséw wykonawczych do tej ustawy;

2) do czasu uchylenia zarzadzenia nr 145/2022 Wojewody Podlaskiego z dnia 18 pazdziernika
2022 r. w sprawie ustalenia zakresu przygotowania warunkow do ochrony ludnosci na wypadek
wojny, pomocniczo mozna korzysta¢ z wyzej wymienionego zarzadzenia z zastrzezeniem
pierwszenstwa stosowania zapisOw wyzej wymienionej ustawy;

3) projekty budowlane obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, podlegaja uzgodnieniu pod
wzgledem wymagan dla poszczegolnych obiektoéw zbiorowej ochrony na terenie Gminy Miasta
Suwalki przez Prezydenta Miasta Suwalk;

4) obiekty budowlane nalezy projektowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowe;,
okreslonymi w przepisach odrgbnych;

5) zapewni¢ nalezy wlasciwg ochrong przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe
budynkéw i budowli;

6) zapewnic nalezy zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe;

7) zagospodarowanie terenu (istniejgca i projektowana komunikacja) powinno umozliwia¢ dojazd
1 dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarne;.

2. Na wszystkich terenach, dopuszcza si¢ budowe obiektow ochronnych z zakresu OC.
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Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW I OBSZAROW INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM I LOKALNYM

§ 14. 1. W granicach obszaru objetego planem jest zlokalizowana inwestycja celu publicznego
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym - Szpital Wojewddzki im. dr. Ludwika Rydygiera
w Suwatkach.

2. Na obszarze objetym planem ponadto zlokalizowane sg inwestycje celu publicznego takie jak:
1) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki;

2) obiekty infrastruktury technicznej, na ktora sktadaja si¢ urzadzenia iprzewody przesylowe,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW W TYM KRAJ OBRAZ()W KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 15. 1. Teren objety planem miejscowym usytuowany jest poza granicami wpisanego do
rejestru zabytkoéw uktadu urbanistycznego Miasta Suwatk.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zabytki nieruchome 1 stanowiska archeologiczne,
wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkow.

3. Na wszystkich terenach w granicach planu ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia przypadkowo
znalezionego przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym 1 niezwlocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu wilasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Rozdzial 6.
USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA
I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 16. 1. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatow nieruchomosci.

2. Przy scalaniu, faczeniu i podziale terenu nalezy zachowaé nastepujace zasady:

1) dopuszcza si¢ podziat terenu celem wydzielenia poszczegdlnych czesci szpitala na podstawie
zainwestowania lub projektu zagospodarowania terenu w rozumieniu prawa budowlanego;

2) dziatki wydzielone powinny posiada¢ bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej
z udokumentowanym dostepem do drogi publicznej;

3) zachowac¢ odlegtosci od ulic, zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) zachowaé bezpieczne odleglosci od istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodne
z wymogami przepisow odrebnych i obowigzujacych norm;

5) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, przy ktoérym znajduje si¢ front
dziatki - 90° z tolerancjg + 20°;

6) dopuszcza si¢ podzialy z przeznaczeniem pod:
a) uzupetnienie zagospodarowania dziatek sgsiednich,
b) realizacj¢ droég wewnetrznych i dojazdow,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;,
d) regulacje granic,

e) podziatow wynikajacych z orzeczen sadowych i1 przepiséw szczegdlnych lub zainwestowania;
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7) dopuszcza si¢ podzial itaczenie dziatek lub korygowanie ich granic zgodnie z przepisami
szczegblnymi lub na podstawie projektu zagospodarowania terenu.

Rozdzial 7.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 17. 1. Komunikacj¢ terenu objetego planem zapewniajg drogi publiczne polozone poza
granicami opracowania planu tj. ulica Szpitalna i1 ulica Mikotaja Reja oraz drogi wewngtrzne od
strony poinocnej i wschodniej, sgsiadujgce z terenem 1UZ i zlokalizowane poza granicg terenu
objetego planem.

2. Zachowuje si¢ istniejace zjazdy z drog publicznych potozonych poza granicami planu, w tym
z ulicy Szpitalne;j.

3. Dopuszcza sig:

1) przebudowe i1budowe nowych zjazdéow z drég publicznych na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzadcg drog;

2) utrzymanie istniejacych irealizacje nowych dojs¢, dojazddéw idréog, wtym wewngtrznych,
nieoznaczonych na rysunku planu;

3) realizacj¢ parkingdbw podziemnych lub wbudowanych w bryle budynku Ilub jako
wolnostojacych obiektoéw wielokondygnacyjnych.

4. Nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania roweréw w liczbie 10 na kazde rozpoczete
100 miejsc postojowych dla samochodow 1 wyposazy¢ w niezbedne do tego urzadzenia.

5. Minimalng ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, oile zustalen
szczegbtowych nie wynika inaczej, nalezy przewidywac, wedtug ponizszych wskaznikow:

1) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej sal t6zkowych;
2) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej gabinetow lekarskich;

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej dla
niewymienionych w pkt: 1, 2.
6. [los¢ miejsc postojowych okresla si¢ oddzielnie do kazdej funkcji, a nastepnie sumuje si¢.

7. Wskazniki wymienione wust. 5 maja zastosowanie w przypadku realizacji nowych
inwestycji, przy rozbudowie inadbudowie obiektow istniejacych oraz przy zmianie sposobu
uzytkowania, w granicach terenu obj¢tego planem; nie ustala si¢ wskaznikow dla funkcjonujacych
juz obiektow; miejsc parkingowych istniejacych nie wlicza si¢ do bilansu.

8. Ilo$¢ istniejacych miejsc parkingowych naziemnych, potozonych w granicach planu nalezy
utrzymac, dopuszcza si¢ ich przebudowe lub likwidacj¢ i budowe w nowych lokalizacjach.

9. Przy realizacji miejsc do parkowania obslugujacych teren 1UZ, nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

1) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk wynosi do 100;
2) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi > 101.

10. Liczbg miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 5, zaokragla si¢ w gore do najblizszej
liczby caltkowite;.
11. Przy realizacji parkingdw na terenach niezaliczonych do zadnej z kategorii drog publicznych

1 niezlokalizowanych w pasach drogowych tych drog nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 25 miejsc parkingowych.
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12. Nalezy zapewni¢ dostgpno$¢ terenu osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1411 z pdzZniejszymi zmianami); przy realizacji ukladu drogowego nalezy
wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajace poruszanie si¢ 0sOb niepetlnosprawnos$ciami (obnizenia
kraweznikow przy przejsciach dla pieszych i wyposazenie w sygnalizacje dzwickowa, wydzielone
miejsca postojowe i inne).

§ 18. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy systemu zaopatrzenia w energi¢
elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng bedzie odbywaé sie¢ za posrednictwem istniejagcych linii
W oparciu o istniejgce i projektowane stacje transformatorowe zlokalizowane na terenie i poza
terenem opracowania;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich terenach w granicach
planu;

3) nowe stacje transformatorowe winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami z zapewnionym
dojazdem z drogi publicznej;

4) wszystkie obiekty muszg by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

5) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe 1 przylacza realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

6) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa nalezy dostosowa¢ do
projektowanego zagospodarowania terenu 1 przebudowac zgodnie z warunkami wydanymi przez
administratora sieci;

7) projektowane os$wietlenie uliczne iinnych terenéw publicznych realizowaé jako wydzielong
sie¢ kablowg zintegrowang z istniejagcym miejskim systemem os$wietleniowym przede
wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

8) trasy sieci mogg ulec zmianie w wyniku ich przebudowy zgodnie z warunkami administratora
sieci;

9) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

10) zakaz budowy elektrowni wiatrowych;

11) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy
je dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujgcymi
normami iprzepisami; usuni¢gcie  kolizji  dotyczy nietylko zmian tras linii
elektroenergetycznych, lecz rowniez wykonania odpowiednich obostrzen i uziemien i powinno
by¢ realizowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi na warunkach administratora sieci;

12) dopuszcza si¢ stosowanie ogniw 1 paneli fotowoltaicznych oraz kolektoréw stonecznych;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw stuzacych do magazynowania energii wytwarzanej
z odnawialnych zrodet energii;

14) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania zindywidualnych zrodet energii elektrycznej,
odpowiadajacych przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony
srodowiska, w tym w szczeg6lnosci z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem pkt 10.

§ 19. Ustala si¢ zasady funkcjonowania systemu obstugi telekomunikacyjne;:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigzaé w oparciu o istniejagce i projektowane sieci
telefoniczne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami,
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2) utrzymuje sie istniejace urzadzenia 1isieci teletechniczne z mozliwo$cig ich rozbudowy
i przebudowy w zaleznosci od potrzeb pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych
w przepisach szczeg6lnych i ustalen niniejszego planu;

3) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowaé za pomoca kanalizacji teletechnicznej i kabli
doziemnych lub napowietrznych oraz innych rozwigzan zgodnie z obowigzujacymi normami
1 przepisami odrgbnymi;

4) przytacza do poszczegdlnych budynkéw wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci;

5) urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace =z projektowang zabudowa dostosowaé¢ do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé zgodnie z warunkami
administratora sieci;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych urzadzen i sieci, w tym stacji bazowych oraz masztow telefonii
komoérkowej 1iradiofonii pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach
szczegollnych i ustalen niniejszego planu.

§ 20. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:

1) pobdr wody dla potrzeb socjalno-bytowych nalezy realizowaé z istniejacej sieci wodociggowe;j
zlokalizowanej poza obszarem planu, wzdliz ulicy Mikotaja Reja, wodocigg o $rednicy
300 mm;

2) wskazana powyzej sie¢ wodociggowa zasilana jest z miejskiego ujecia wody, zlokalizowanego
przy ul. gen. Wiadystawa Sikorskiego 14;

3) pobor wody do celow przeciwpozarowych realizowaé¢ nalezy bezposrednio z sieci
wodociggowej lub zbiornikéw przeciwpozarowych;

4) dopuszcza si¢ funkcjonowanie i budowe studni awaryjnych

§ 21. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania $ciekdéw
sanitarnych:

1) obowigzuje nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych systemem zbiorczym do istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej poza obszarem planu, wzdluz ulicy Mikotaja Reja, sie¢
kanalizacji sanitarnej o $rednicy 1000 mm;

2) $cieki z terenu opracowania odprowadza¢ poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
sciekéw zlokalizowanej przy ul. Sejnenskiej 86;

3) na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji szczelnych zbiornikdw na nieczystosci
1 oczyszczalni Sciekow.

§ 22. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe z ulic i1 parkingdw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub do istniejace;j
sieci kanalizacji deszczowej poza obszarem planu, wzdhuz ul. Szpitalnej sie¢ kanalizacji
deszczowej o $rednicy 400 mm;

2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow
oraz terendOw utwardzonych jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np.
bezposrednie odprowadzenie do ziemi; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia do ziemi
dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach wydanych przez
gestora sieci;

3) dopuszcza si¢ tworzenie otwartych systemow kanalizacji deszczowej majacych na celu
kompleksowe zarzadzanie woda opadowa, poprzez realizacj¢ obiektéw matej retencji, ktore
nasladujg nature w gromadzeniu, oczyszczaniu i opdznianiu sptywu deszczoéwki takich, jak na
przyktad: zagl¢bienia retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki trawiaste,
ogrody deszczowe 1 inne podobne obiekty malej retencji miejskie;j;
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4)na catym obszarze objetym planem, w celu zwigkszenia retencji dopuszcza si¢ montaz
podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chlonnych, atakze zakladanie ogrodow
deszczowych do odbierania wod opadowych iroztopowych; 1 wykorzystywanie do tego celu
natury - poprzez separatory umozliwiajace oczyszczanie wod opadowych i roztopowych;

5) dopuszcza si¢ dachy zielone lub retencyjne.
§ 23. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w cieplo wszystkich nowych budynkow realizowaé z miejskiej sieci cieptownicze;j
lub gazowej;

2) zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowac z istniejacych sieci zlokalizowanych poza obszarem
planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje kotlowni gazowych i innych bezemisyjnych zrodet energii cieplne;.
§ 24. Ustala si¢ zasady budowy systemu zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz przewiduje si¢ z miejskiego systemu sieci gazowej Sredniego ci$nienia
o $rednicy 150 mm zlokalizowanego w ul. Mikotaja Reja poza obszarem objetym planem;

2) skrzynki lokalizowa¢ w granicach dziatek od strony drog publicznych lub wewnetrznych.
§ 25. Ustala si¢ zasady funkcjonowania systemu gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane beda w sposodb zorganizowany, zgodnie
Z przepisami gminnymi;

2) wymog sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw stosownie do ich charakteru na
warunkach okres$lonych przez gming¢ i w przepisach szczeg6lnych;

3) nakaz stosowania pojemnikéw stuzacych do czasowego gromadzenia odpaddéw statych (z
uwzglednieniem mozliwos$ci ich segregacji) i ich lokalizowania wewnatrz terenu 1UZ.

§ 26. Ustala si¢ nastepujace og6olne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;
2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlgczenie do sieci infrastruktury technicznej sg mozliwe na
podstawie niniejszego planu iw oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ poza jezdniami, o ile nie wystgpuja istotne
przeciwwskazania,

5) przebieg iusytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

6) dopuszcza si¢ przebudowe¢ imodernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci oraz urzadzen technicznych niewymienionych
w tekscie uchwaty, pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych
1 ustalen niniejszego planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa, przetozenie 1 kolizje
sieci z innym uzbrojeniem wymagaja uzgodnienia z administratorem sieci;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem nalezy
przewidzie¢ dostepnos¢ do infrastruktury technicznej;
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10) istniejace sieci adaptuje si¢ z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy izmiany obecnych
tras;

11) dojazdy do urzadzen technicznych przewiduje si¢ z istniejacego i projektowanego uktadu
komunikacyjnego.

Rozdzial 8.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE TERENOW O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
WYZNACZONYCH W PLANIE

§ 27. 1. Teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UZ,
o powierzchni 3,46 ha.

2. Dla terenu 1UZ ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia:
1) podstawowg z zakresu ushug zdrowia;

2) uzupetniajacg z zakresu ustug: biurowych i administracyjnych, pomocy spotecznej, gastronomii,
handlu detalicznego i zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie przeznaczenia na terenie 1UZ, ustala si¢ realizacje:

1) obiektow Szpitala Wojewddzkiego im. dr. Ludwika Rydygiera w Suwatkach 1iinnych
budynkéw, w ktorych prowadzone sg §wiadczenia zdrowotne;

2) obiektow biurowych iadministracyjnych, zamieszkania zbiorowego, pomocy spolecznej,
gastronomii, handlu detalicznego; przy czym ogranicza si¢ powierzchnie¢ sprzedazowa do 200,0
m?; lokale handlowe i gastronomiczne wylgcznie jako wbudowane w budynki o funkcji
podstawowej lub uzupetniajace;;

3) budynkow gospodarczych, garazowych, altan i wiat;

4) obiektow 1 urzadzen matej architektury;

5) urzadzen 1 obiektow pomocniczych, technicznych, dozoru technicznego itp.;

6) obiektow z zakresu: gastronomii i zamieszkania zbiorowego;

7) budowli i urzadzen budowlanych uzupehiajacych;

8) drog wewnetrznych, chodnikéw, placow manewrowych, placéw utwardzonych;

9) miejsc postojowych, parkingéw samochodowych wraz z towarzyszacg im infrastruktura;
10) ciggdéw pieszych i rowerowych;

11) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, w tym miejsc na pojemniki stuzace selektywne;j
zbiorce odpadow;

12) zieleni urzadzonej iizolacyjnej oraz odpowiednie zabezpieczenia techniczne od uktadu
drogowego 1 ladowiska helikoptera;

13) obiektow, urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej, urzadzen pomocniczych;

14) budowli ochronnych;

15) instalacji przestrzennych;

16) instalacji wytwarzajacych energie elektryczng z zakresu odnawialnych zrodet energii.
4. Dla terenu 1UZ, dopuszcza si¢:

1) dotychczasowe uzytkowanie terenu, obiektow budowlanych i urzgdzen technicznych;

2) utrzymanie istniejacych zjazdow, ich przebudowg lub budowe¢ nowych;

3) modernizacj¢, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang istniejgcych obiektéw zgodnie
Z przeznaczeniem terenu i przepisami szczegoélowymi;

Id: CS5SBAF01A-0E23-4A99-89AF-567327DE2AAQ. Projekt Strona 12z 19



4) uzupetienie terenu nowymi budynkami iurzadzeniami, zgodnie z przeznaczeniem terenu
1 przepisami szczeg6lnymi;

5) przebudowe 1rozbudowe wewnetrznego uktadu komunikacyjnego wraz zurzadzeniami
technicznymi, elementami infrastruktury technicznej, drogami, chodnikami, parkingami
i zielenia;

6) budowe urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz parkingdéw i placow;

7) zmian¢ funkcji na inne zzakresu ustug publicznych lub ushlugowych nieucigzliwych,
nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu;

8) realizacja innych ustug wspomagajacych i towarzyszacych przeznaczeniu terenu.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych ulice od 2,0 m do 14,0 m;

2) obstuge komunikacyjng zapewni¢ zdrog publicznych iwewnetrznych, potozonych poza
granicami planu oraz istniejacych drog wewngtrznych na terenie szpitala;

3) projektowane inwestycje:

a) nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach
szczegolnych,

b) nie mogg kolidowa¢ z zagospodarowaniem terenow sasiednich,

c¢) nie mogg kolidowac z uzbrojeniem podziemnym, w szczegdlnych przypadkach dopuszcza si¢
przebudowe uzbrojenia w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci;

4) architektura projektowanych obiektow powinna harmonizowaé z otaczajacymi obiektami i by¢
spojna, co do form architektonicznych 1 zastosowanych materiatéw, stanowiagc jednolity
kompleks zabudowy;

5) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych rozwigzan konstrukcyjnych
1 materiatow wykonczeniowych;

6) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalnosci gospodarczej lub zastosowanych
technologii winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny;

7) w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi nalezy zastosowac¢ srodki techniczne
doprowadzajace poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujgcymi normami;

8) obowiazek wydzielenia miejsca na odpady komunalne i inne w granicach terenu 1UZ;

9) nalezy zagospodarowaé zielenig tereny nieprzeznaczone pod komunikacje iwolne od
zabudowy, zapewni¢ zielen towarzyszaca stosownie do powierzchni dziatki budowlanej
i ustalen planu;

10) nakaz dostosowania obiektow budowlanych do potrzeb o0séb ze szczegdlnymi potrzebami,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zakaz stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekane;j;

12) obowigzuja dachy ptaskie, z dopuszczeniem tarasow lub dachéw zielonych, dopuszcza si¢
indywidualne formy zadaszen wej$¢ 1 wiat, dla ktdrych nie ustala si¢ geometrii dachow;

13) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy odnoszg si¢ do nowych inwestycji,
z wylaczeniem elementdw wymienionych w pkt 14;

14) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z zastrzezeniem, ze elementy te
nie mogg wykracza¢ poza lini¢ rozgraniczajacg teren o innym przeznaczeniu, nie dotycza:
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a) docieplef budynkow istniejacych,

b) urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku, urzadzen pomocniczych, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych),

c) elementow takich jak: pochylnie, rampy, zadaszenia nad wejSciami, schody zewnetrzne,
tarasy, podziemne cze$ci budynkoéw, w tym garaze podziemne i wjazdy do nich, gzymsy,
balkony, loggie, wykusze i nadwieszenia,

d) zadaszen nad miejscami postojowymi o wysokosci do 4,50 m,
e) wiat i oston $mietnikowych o wysokosci do 4,50 m,

f) zewnetrznych nieobudowanych klatek schodowych i platform dla oséb o szczegdlnych
potrzebach i z niepelnosprawnosciami,

g) ramp 1 podjazdéw dla karetek,
h) portierni o wysokosci do 4,5 m,
1) obiektow matej architektury,
J) parkingéw, placow, drog wewnetrznych, ogrodzen, oston,
k) muréw oporowych, zjazdow do garazy,
1) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku,
m) urzadzen terenowych 1 infrastruktury techniczne;,
n) budowli ochronnych;
15) dopuszcza sig¢:
a) realizacj¢ garazy i parkingéw, w tym podziemnych,
b) budowe drog wewnetrznych i ciggéw pieszo jezdnych niewyznaczonych na rysunku planu,
¢) montaz ogniw i paneli fotowoltaicznych oraz kolektorow stonecznych,
d) podpiwniczenie budynkow,

e) stosowanie dachdéw z nawierzchnig umozliwiajaca wegetacje roslin oraz realizacje tarasow na
dachach ptaskich,

f) budowe stacji tadowania pojazdow zasilanych energia elektryczng w sasiedztwie stanowisk
parkingowych;

16) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) maksymalna wysokos$¢:

- zabudowy nadziemne;j - 35,0 m,
- budynkow towarzyszacych (socjalnych, gospodarczych, garazowych) - 6,0 m,
- obiektow i urzadzen matej architektury - 4,50 m,
- altan 1 wiat - 4,5 m,
- obiektow dozoru i utrzymania porzadku - 4,50 m,
- budowli towarzyszacych zabudowie - 12,0 m,

- infrastruktury technicznej - 16,0 m, przy czym ograniczenie nie dotyczy przesylowych linii
energetycznych i teletechnicznych;

b) udzial powierzchni zabudowy - maksimum 45% powierzchni terenu,
¢) udzial powierzchni terenow utwardzonych - maksimum 35% powierzchni terenu,

d) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20% powierzchni terenu,
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e) wskaznik intensywno$ci zabudowy - minimum 1,0, maksimum 5,2.

6. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla potrzeb uzytkownikow statych i przebywajacych
czasowo (w tym rowniez dla samochodow, z ktérych korzystaja osoby z niepelnosprawno$ciami),
wtym réwniez miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zuwzglednieniem przepisow szczegbdlnych 1iwskaznika wymienionego w§
17 ust. 5 uchwaty; wskaznik miejsc parkingowych wymienionych w § 17 nalezy odnosi¢ do
nowych inwestycji oraz rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania obiektow.

7. Nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc parkingowych z terenem ulicy Szpitalnej, potozonej
poza terenem objetym planem, dopuszcza si¢ bilansowanie z terenami sgsiednimi przylegajacymi
do terenu od strony potnocnej i wschodnie;.

8. W zagospodarowaniu i zabudowie terenu 1UZ uwzgledni¢ ograniczenia dopuszczalnej
wysokosci zabudowy oraz wszystkich urzadzen i obiektéw lokalizowanych na dachach budynkéw
wynikajacego z polozenia ladowiska helikoptera zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

9. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust.1, zostaly okreslone
w rozdziatach od 1 do 7.

Rozdzial 9.
USTALENIA KONCOWA

§ 28. W granicach objetych planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulica Reja aulica Szpitalng w Suwatkach,
uchwalonego uchwatg Nr XIX/219/2016 Rady Miejskiej w Suwalkach zdnia 27 kwietnia
2016 roku, opublikowang w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 18 maja
2016 r. poz.2226, zmienionej uchwata Nr VI/72/2019 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
27 marca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 29 marca 2019 r. Poz. 1833); tekst jednolity
(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 2 grudnia 2019 r. Poz. 5731).

§ 29. Ustala si¢ dla nieruchomosci objetych planem jednorazowg stawke procentowa stanowiacg
podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 5%
(stownie: pie¢ procent).

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 31. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Id: CS5SBAF01A-0E23-4A99-89AF-567327DE2AAQ. Projekt Strona 15z 19



Zalacznik do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Suwaltkach

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU SZPITALA SKALA 1:1000
WOJEWODZKIEGO IM. DR. LUDWIKA RYDYGIERA W SUWALKACH
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Szpitala Wojewodzkiego im. dr. Ludwika
Rydygiera w Suwalkach.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu  Szpitala
Wojewodzkiego im. dr. Ludwika Rydygiera w Suwalkach, zostal opracowany zgodnie
z warunkami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r, poz. 977 z poOzniejszymi zmianami) oraz uchwalg
Nr XVI/181/2025 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 30 lipca 2025 r.

Ustalenia planu uwzgledniaja obowiazek ujecia lub ustosunkowania si¢ do wszystkich
elementéw 1 zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy.

Ustalajac przeznaczenie terendw i okreslajac w planie mozliwe sposoby zagospodarowania
1 korzystania z terendw, zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyl interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow.

W procedurze sporzadzania planu, w terminie zgtoszono tacznie 8§ wnioskow.

Przyjete w projekcie planu ustalenia s3 wyrazem polityki przestrzennej miasta w
odniesieniu do tego obszaru 1 majg na celu umozliwienie zagospodarowania go z zachowaniem:
zasad tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych.

Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godzi¢ interesy wszystkich stron
przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony rozwdj za podstawe zasad ksztattowania polityki
przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji rzadowe;.

Projekt planu w przedstawionej formie zapewnia takie uksztalttowanie przestrzeni, ktore
stworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzgledni w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i1 wymagania  funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe  oraz
kompozycyjno - estetyczne. Jego ustalenia pozwalaja na realizacj¢ obiektow na zasadach $cisle
okreslonych w planie.

Obszar wskazany do opracowania planu o powierzchni ok. 3,46 ha, obejmuje teren Szpitala
Wojewodzkiego im. dr. Ludwika Rydygiera w Suwalkach przy ulicy Szpitalnej 60. Granicami
opracowania obj¢to dziatki zabudowane gtéwnym budynkiem szpitala oraz dziatki bezposrednio
przylegajace do tego terenu od strony potnocnej, na ktoérych funkcjonujg urzadzone parkingi.

Obszar wskazany do opracowania planu posiada obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomigdzy ulica Reja a ulicg Szpitalng
w Suwatkach, uchwalony Uchwata Nr XIX/219/2016 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
27 kwietnia 2016 roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego z dnia
18 maja 2016 r. poz. 2226, zmieniony uchwatg Nr V1/72/2019 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
27 marca 2019 r. tekst jednolity (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 2 grudnia 2019 r.).

Zgodnie z ustaleniami przedmiotowego planu, omawiany obszar zawiera si¢ w granicach
terendw oznaczonych odpowiednio na rysunku planu symbolami: 6UZ - tereny ustug publicznych
wraz z infrastrukturg techniczng i obstugg komunikacyjna, SKPW - wyznaczajacego teren parkingu
niepublicznego oraz 3KD - wyznaczajacego pas drogi publicznej klasy Z - zbiorcza.

Przystapienie do sporzadzenia przedmiotowego planu wywolane jest wnioskiem
Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej - Szpital Wojewddzki im. dr Ludwika
Rydygiera w Suwatkach, ktory zwrdcit si¢ o rozszerzenie granic konturu 6UZ, poprzez wiaczenie
terenu oznaczonego symbolem SKPW. Wnioskowana zmiana podyktowana jest koniecznoscig
rozbudowy obiektu szpitala w zwigzku z planowang inwestycja celu publicznego — rozwojem
ambulatoryjnej opieki specjalistycznej. Teren SKPW graniczy bezposrednio z istniejacym
kompleksem szpitalnym (znajduje si¢ na nim ogodlnodostepny parking). Planowana inwestycja ma
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na celu zwigkszenie dostepnosci do ustug AOS, w tym do nocnej opieki. Brak jest mozliwosci
rozbudowy obiektu w innych kierunkach gtownie z uwagi na stref¢ podejscia do ladowiska HEMS.

Whiosek dotyczy ponadto przesunigcia linii zabudowy w granicach terenu 6UZ (dziatki
o numerach: 21742/20, 21742/24, 21743/1, 21743/2, 21744/2, 21744/4) od strony ulicy Szpitalne;j,
w kierunku zachodnim, co w przysztosci umozliwi rozbudowe¢ podjazdu dla karetek oraz
Szpitalnego Oddzialu Ratunkowego.

Opracowanie planu w granicach okreslonych w uchwale intencyjnej stworzy podstawy
formalne i prawne do podejmowania i realizacji dzialan inwestycyjnych w tym rejonie miasta oraz
pozwoli na ustalenie nowych zasad inwestowania, w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne,
przestrzenne i komunikacyjne.

Celem sporzadzenia planu byto:

1) uporzadkowanie istniejacego zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego

1 wlasnosciowego;

2) wprowadzenie nowych funkcji w granicach terenu opracowania;

3) ustalenie zasad skomunikowania terenu;

4) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania;

5) ustalenie zasad inwestowania, w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne

1 komunikacyjne.

Zgodnie z wustaleniami zawartymi na rysunku Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk, uchwalonego uchwata Nr XLV/575/2022 Rady
Miejskiej w Suwalkach z dnia 27 kwietnia 2022 r., obszar objgty opracowaniem zawiera si¢
w granicach terenu ustug (U) oznaczonego ponadto jako obszary rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Teren objety granicami opracowania planu zawiera si¢ w granicach wyznaczonej na
rysunku Studium jednostki podstawowej B4.

Jak wynika z ustalen tekstu Studium, dla jednostki B4 funkcja podstawowa jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi publiczne. Do funkcji uzupetiajacych zalicza si¢: funkcje
ustugowa w tym uslugi publiczne, ochrony zdrowia, funkcje administracyjne, funkcje
mieszkaniowg jednorodzinng, zielen urzadzong, tereny rolne, zabudowe zagrodowa. Wsrod
kierunkéw przeksztatcen przewiduje si¢ m.in. uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej i zabudowy
ustugowe;.

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenow pod
realizacj¢ nowych inwestycji z zakresu ustug w tym publicznych, jest zatem zgodne
z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwatk, uchwalonego uchwalag Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Suwatk w okresie od 1 lipca
2018 r. do 31 grudnia 2023 r.”, przyjeta uchwata Nr LXVIII/897/2024 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dnia 27 marca 2024 r., zezwala na podejmowanie uchwal intencyjnych w
zaleznos$ci od potrzeb miasta i wnioskow inwestorow. Zatem podjecie uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania przedmiotowego planu w lipcu 2025 roku, byto zgodne z ustaleniami ww. ,,Analizy”.

Zgodnie z art. 15 wust. 2, w zwigzku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Szpitala Wojewddzkiego im. dr. Ludwika Rydygiera w Suwatkach, ustalono
stawke procentowg stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wysokosci: 5% (slownie: pie¢ procent).

Na terenie objetym planem realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych jednostki samorzadu, bedzie finansowana ze $rodkéw wlasnych
Miasta Suwalki, na podstawie rocznych plandw inwestycyjnych, z wykorzystaniem funduszy
unijnych oraz srodkéw zewngtrznych.

Id: CSBAF01A-0E23-4A99-89AF-567327DE2AAOQ. Projekt Strona 2 z 3



W granicach objetych planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego pomiedzy ulica Reja a ulicg Szpitalng w Suwatkach,
uchwalonego uchwatg Nr XI1X/219/2016 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 27 kwietnia 2016
roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 18 maja 2016 r.
poz. 2226, zmienionej uchwatg Nr VI/72/2019 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 27 marca 2019
r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 29 marca 2019 r. Poz. 1833); tekst jednolity (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego z dnia 2 grudnia 2019 r. Poz. 5731).

Niniejsze uzasadnienie nie zawiera pozostatych elementdw wynikajacych z art. 17 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacych kolejnych etapéw procedury
planistycznej, ktore zostang dodane po zakonczeniu catej procedury planistyczne;.
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