UCHWALA NR XV1/180/2025
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 30 lipca 2025 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
ograniczony ulicg 100-lecia Niepodleglosci, terenem kolejowym, ulicg Stanistawa
Staniszewskiego oraz granicami dzialek o numerach: 33804/2, 33804/1 i 33829/2 w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 r. poz. 1465, 1572, 1907 1 1940) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940
22025 r. poz. 527 1 680) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688) w zwigzku zuchwalag Nr VI/56/2024 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
25 wrze$nia 2024 r.  w sprawie  przystapienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego obejmujacego obszar ograniczony ulica  100-lecia
Niepodleglosci, terenem kolejowym, ulicg Stanistawa Staniszewskiego oraz granicami dziatek
o numerach: 33804/2, 33804/1 133829/2 w Suwalkach, Rada Miejska w Suwalkach uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Zze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk”,
uchwalonego uchwatg Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 1,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar ograniczony
ulica 100-lecia Niepodleglosci, terenem kolejowym, ulicg Stanistawa Staniszewskiego oraz
granicami dziatek o numerach: 33804/2, 33804/1 1 33829/2 w Suwatkach.

2.Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 14,77 ha w granicach okreslonych na czgséci
graficznej, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Plan skfada si¢ zustalen tekstowych, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly oraz
nastepujacych zatgcznikow:

1) czesci graficznej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) danych przestrzennych, stanowiacych zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) stworzenie podstaw formalnych iprawnych do podejmowania irealizacji dziatan
inwestycyjnych w tym rejonie miasta;

2) ustalenie zasad inwestowania w sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
i komunikacyjne, w tym wprowadzenie ograniczen w sposobie zagospodarowania terenow;

3) ustalenie jednolitych zasad zabudowy i zagospodarowania, w dostosowaniu do aktualnego stanu
prawnego 1 wlasnosciowego.

§ 4. 1. W niniejszym planie okresla sig¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linie zabudowy 1 gabaryty
obiektow;

7) szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) szczegoblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
13) granice terendow zamknigtych i granice stref ochronnych od terendw zamknietych;

14) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi publicznej, linii kolejowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej,
budowli sieci szerokopasmowej,

15) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie
dostepnych oraz od granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

16) wymagania wynikajace z potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa oraz ochrony
przeciwpozarowe;j.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na fakt, iz
w granicach planu obszary te, wyznaczane zgodnie =z obowigzujagcymi przepisami,

nie wystepuja;
3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie  przepiséw  odrgbnych  dotyczacych:  terenéw  goérniczych,  atakze

obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

4) zakazu zabudowy;

5) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatlow nieruchomosci objetych
planem miejscowym, dokonywanych zgodnie z Dziatem III, Rozdz. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z2024r. poz. 1145 zpdzniejszymi
zmianami);

6) warunkow wynikajacych z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia granic krajobrazow priorytetowych;

7) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;
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8) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

9) granic terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych;

10) lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolem MNW-U;

3) tereny ustlug, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

5) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KR;
6) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem RN;

7) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RZM.

2. W ramach ustalonego w planie przeznaczenia terendw dopuszcza si¢ realizacje budowli
iurzadzen technicznych zwigzanych z obiektami budowlanymi, niezbednych do ich witasciwego
uzytkowania.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ realizacj¢ wurzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii, o mocy do 500 kW, zgodnie z przepisami szczegélnymi oraz
ustaleniami szczegdélowymi tekstu planu.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba Ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe okreslajace klasy przeznaczenia terenéw oraz ich numery porzadkowe.
2. Pozostate oznaczenia uzyte w legendzie i na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rade
Miejska w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy obszar ograniczony ulica 100-lecia Niepodlegtosci, terenem kolejowym, ulicg
Stanistawa Staniszewskiego oraz granicami dziatek o numerach: 33804/2, 33804/1 133829/2
w Suwatkach, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej;

3) teksScie planu — nalezy przez to rozumie¢ tres¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng zawierajaca zapis ustalen i informacji
wykonang na mapie w skali 1:1000, stanowigcg zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustaleniach planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej
uchwaty;
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6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek,
liczong zgodnie z normg PN-ISO 9836; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wiat
1 altan;

7) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sume czgsci powierzchni
kondygnacji budynkow netto, ktéra odpowiada celom i przeznaczeniu budynku i jest liczona
zgodnie z normg PN-ISO 9836; do powierzchni uzytkowej podstawowej budynku ustugowego
nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej zapleczy socjalnych, magazynéw 1 komunikacji
wewngtrznej budynkow;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, ktoérej nie wolno przekroczy¢ przez najdalej wysunigte zewnetrzne lico zewnetrznej
nadziemnej $ciany budynku, przy czym ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza elementow wymienionych w § 8 ustep 1 pkt 2 tekstu planu;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnoséci, niezwigzang =z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
prowadzong w budynkach wolnostojacych lub w lokalach uzytkowych, przy czym:

a) dziatalno$¢ ta nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow jakos$ci
srodowiska okre§lonych poza dziatka na ktorej jest prowadzona, a w przypadku lokalu
uzytkowego - poza lokalem,;

b) dziatalno$¢ ta nie jest dziatalno$cia mogaca zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej,

¢) dziatalno$¢ ta nie moze wprowadzaé ograniczen w zabudowie sasiednich dziatek;

10) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia komponowang
w powigzaniu z obiektem lub o walorach krajobrazowych, rekreacyjnych;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen komponowang pod katem izolacji
akustycznej oraz ograniczen rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen oddzielajaca funkcjonalnie
1 optycznie tereny o réznych funkcjach, stanowiacg pas zieleni o zroznicowanych nasadzeniach
drzew 1 krzewow;

12) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ granice dzialki przylegta do drogi publicznej lub
wewngetrznej, z ktorej odbywa sie wjazd na dziatke.

2. Pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami
ustawowymi, a w przypadku ich braku z wyktadnig jezykowa.

3. Ustalone w planie wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowe z wylaczeniem
terenéw drog 1 infrastruktury poza granicami dziatek inwestora.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO, OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ
ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 8. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;

2) ustalone na rysunku planu linie zabudowy nie dotycza:
a) docieplen budynkoéw istniejacych,

b) urzadzen reklamowych, urzadzen budowlanych, infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych i budowli,

c¢) zadaszen przy budynkach, w tym zadaszen na stlupach o wysiegu maksymalnie do 2,0 m,
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d) elementow zewnetrznych budynkoéw takich jak: tarasy, balkony, gzymsy, pilastry, schody,
pochylnie, podesty, okapy, zaluzje zewnetrzne, ostony okien, rampy,

e¢) wolnostojacych wiat iobiektow matej architektury o powierzchni zabudowy do 35 m?i
wysokosci do 3,50 m,

f) obiektow, dla ktorych zasady lokalizacji okreslono odrebnie w ustaleniach szczegdtowych;

3) zakazuje si¢ sytuowania wszelkich obiektow budowlanych iurzadzen tymczasowych, ktore
nie sg $cisle zwiazane lub koliduja z planowang podstawowg funkcja terenu, oile z ustalen
niniejszego planu nie wynika inaczej;

4) projektuje sie obstuge komunikacyjnag z istniejacych drog publicznych oraz wewnetrznych,
zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami odnoszacymi si¢ do drog;

5) architektura nowych obiektow winna by¢ dostosowana do otoczenia i krajobrazu;
6) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen;
7) obowigzuje zasada realizacji jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;.

2. Parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy zawarte sg
w ustaleniach szczegotowych tekstu planu.

§ 9. 1. W celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) realizacja przedsiewzie¢ mogacych oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wykluczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz realizacji inwestycji ucigzliwych 1 dzialalnosci gospodarczej lub ushugowej, ktérych
ewentualne oddziatywanie badz szkodliwo$¢ dla srodowiska wywotywana przez ta dziatalno$¢
wykracza poza granice obiektu lub dziatki;

3) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajow odpaddw;

4) zasady gospodarki odpadami zgodnie przepisami szczegolnymi i gminnymi;

5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

6) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej;

7) zakaz wydobywania kopalin;

8) zakaz budowy biogazowni i spalarni biomasy pochodzenia zwierzecego.

§ 10. Teren objety planem zawiera si¢ w granicach, ustalonej w trybie okreslonym Decyzja
Nr 105/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 5 sierpnia 2021 r. w sprawie realizacji w resorcie
obrony narodowej zadan =z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, strefy
ochronnej obiektu technicznego zlokalizowanego na terenie zamknietym wojskowym przy ulicy
Wojska Polskiego 21, dla ktorej ograniczenia w uzytkowaniu terendow przyjmuje si¢ dla trzech
promieni mierzonych od punktu odniesienia usytuowania obiektu technicznego odpowiednio
W promieniu:

1) 1000 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N: 54°4'53", E: 22°56'7", z wartos$cig rz¢dne;j
188,5 m n.p.m. — zograniczeniami wznoszenia nowej zabudowy 1 obiektéw o wysokosci
przekraczajacej rzedng powigkszong o 0,5° (przewyzszenie 0,5 m wysokosci na kazde 100 m
odlegtosci od obiektu technicznego), z zakazem wznoszenia stacji bazowych telefonii
komoérkowej;

2) 1500 m od obiektu technicznego o wspotrzednych N: 54°4'53"  E:22°56'7", zzakazem
wznoszenia stacji bazowych telefonii komorkowe;;

3) 6000 m od obiektu technicznego o wspodlrzednych N: 54°4'53" E:22°56'7", zzakazem
wznoszenia elektrowni wiatrowych.
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2. Teren objety planem zawiera si¢ odpowiednio w granicach stref o promieniu od 1000 m do
6000 m.

§ 11. 1. Od terendw kolejowych, stanowigcych teren zamknigty, potozonych poza granicami
opracowania planu, oznaczonych symbolem granicy terenu kolejowego zamknigtego, wyznacza si¢
stref¢ ochronng w odleglosci 20,0 m, w ktorej  spelnione musza by¢ wymagania Ustawy
o transporcie kolejowym z28 marca 2003 r. (tj. Dz.U. z2024r. poz.697 zpdzniejszymi
zmianami), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odleglosci 1 warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementéw
ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej a takze sposobu
urzadzania iutrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz.U. z 2020 r.
poz. 1247 z pdzniejszymi zmianami) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225 z pdZniejszymi zmianami).

2. W celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w sasiedztwie
obszaru kolejowego obowigzuje konieczno$¢ uwzglednienia nakazow, zakazéw oraz ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1ZABYTKOW

§ 12. Teren objety planem usytuowany jest poza granicami wpisanego do rejestru zabytkoéw
uktadu urbanistycznego Suwatk.

§ 13. W granicach planu nie wystepuja zabytki nieruchome, wpisane do rejestru lub ewidencji
zabytkow.

§ 14. Na obszarze objetym zakresem opracowania planu wystepuje stanowisko archeologiczne:
Suwalki st. 20 (AZP 17-84/22).

§ 15. Inwestycje, w tym prace ziemne, na wyzej wymienionym stanowisku archeologicznym,
wymagaja stosowania przepisow odrgbnych, wtym uzgodnienia z wilasciwym miejscowo
wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

§ 16. Na wszystkich terenach w granicach planu ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia
przypadkowo znalezionego przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym 1 niezwlocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu wlasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Rozdzial 4.
USTALENIA WYNIKAJACE Z POTRZEB OBRONN OSCI I BEZPIECZENSTWA
PANSTWA ORAZ OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 17. 1. Ustala si¢ zasady wynikajgce z potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa oraz ochrony
przeciwpozarowej, ktore nalezy wprowadzi¢ w celu zapewnienia bezpieczenstwa publicznego:

1) zapewnienie wlasciwej ochrony przeciwpozarowej 1 zabezpieczen przeciwpozarowych
budynkéw i budowli;

2) zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe.

2. Projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo —
gasniczych strazy pozarne;j.

3. Obiekty budowlane nalezy projektowac, budowaé lub adaptowac¢ do potrzeb obronnosci:

1) w sposodb zapewniajacy ochrone ludnosci w zakresie obrony cywilnej, zgodnie z zarzadzeniem
Wojewody Podlaskiego Nr 145/2022 z dnia 18 pazdziernika 2022 r. w sprawie ustalenia zakresu
przygotowania warunkow do ochrony ludnosci na wypadek wojny;
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2) zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi w przepisach odrgbnych.

4. Projekty budowlane obiektow powinny zawiera¢ analize¢ pod katem wymagan w zakresie
przygotowania warunkéw do ochrony ludno$ci na wypadek wojny (opisane jako obrona cywilna)
w szczegblnosci w zakresie: planowanych budowli ochronnych, ostrzegania i alarmowania,
awaryjnych uje¢ wody.

5. Projekty budowlane, o ktérych mowa w ustepie 4, w ktérych moze przebywaé powyzej
15 oséb, podlegaja uzgodnieniu pod katem wymagan ochrony ludno$ci przez Prezydenta Miasta
Suwalk.

6. Realizacja zadan w zakresie zabezpieczenia potrzeb obronnosci panstwa zgodnie
z art. 34 ust. 1 pkt 11 ustawy zdnia 11 marca 2022 r. o obronie Ojczyzny (tj. Dz.U. z2025r.
poz. 825) oraz z zarzadzeniem Nr 145/2022 Wojewody Podlaskiego z dnia 18 pazdziernika 2022 r.
w sprawie ustalenia zakresu przygotowania warunkow do ochrony ludno$ci na wypadek wojny,
wtym polegajaca na wprowadzeniu ograniczen w uzytkowaniu terendw objetych strefami
ochronnymi wojskowego obiektu technicznego zlokalizowanego na terenie zamknigtym
wojskowym przy ulicy Wojska Polskiego 21; ograniczenia w uzytkowaniu terenéw objetych
planem wynikaja z polozenia tego terenu w strefie ochronnej wojskowego obiektu technicznego
o wspotrzednych N: 54°4'53", E:22°56'7", ustanowionej w promieniu do 1,5km  zakazem
wznoszenia stacji bazowych telefonii komoérkowej oraz w promieniu 6 km z zakazem wznoszenia
elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW I OBSZAROW INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM I LOKALNYM

§ 18. 1. W granicach terenu objetego planem inwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym jest teren drogi publicznej ulicy 100-lecia Niepodleglosci, oznaczony na rysunku
planu symbolami: 1IKDZ i 2KDZ.

2. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym jestteren drogi publicznej ulicy
Stanistawa Staniszewskiego, oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDZ.

3. Teren objety granicami opracowania planu znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie obszaru,
na ktorym realizowany jest projektu pn. "Prace na linii E75 na odcinku Biatystok - Suwatki -
Trakiszki (granica panstwa), etap II odcinek Etk - Trakiszki (granica panstwa)", okreslenie terenu
niezbednego do realizacji tej inwestycji zostanie zatwierdzone dopiero po wykonaniu projektu; na
etapie opracowania dokumentacji projektowej zwigzanej z uszczegdtowieniem rozwigzan moze
zaj$¢ potrzeba wyjscia z pracami poza aktualne granice obszaru kolejowego.

Rozdzial 6.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 19. 1. Komunikacje¢ terenéw objetych planem zapewniaja drogi publiczne, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ.

2. Zachowuje si¢ istniejagce zjazdy z drog publicznych, wtym zdrogi 2KDZ, do terenéow
obecnie uzytkowanych rolniczo; zmiana funkcji terendw wymaga przebudowy zjazdéw na
warunkach 1 w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

3. Dopuszcza si¢ budowe nowych zjazdoéw z drég oznaczonych symbolami: 2KDZ i 3KDZ na
warunkach 1 w uzgodnieniu z zarzadcg drog.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

1) minimalng ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, oile zustalen
szczegdtowych nie wynika inaczej, nalezy przewidywaé w granicach terendw objetych
inwestycja wedtug ponizszych wskaznikow:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
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b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu
ustugowego i nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal uzytkowy,

c¢) 1 miejsce na 5 zatrudnionych w rzemiosle,
d) 2 miejsca na 1 stanowisko w warsztacie napraw lub myjni;

2) wskazniki wymienione w pkt 1 majg zastosowanie w przypadku realizacji nowych inwestycji,
przy rozbudowie i nadbudowie obiektéw istniejacych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania
w granicach terenu objetego planem; nie ustala si¢ wskaznikéw dla funkcjonujacych juz
obiektow; miejsc parkingowych istniejacych nie wlicza si¢ do bilansu;

3) przy realizacji miejsc do parkowania, obslugujacych tereny wymienione w punkcie 1, nalezy
zapewni¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk wynosi do 100,

b) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi > 101, przy czym ilo$¢
miejsc parkingowych zaokragla si¢ w gore do najblizszej liczby catkowitej;

4)na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu, dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa ilo§¢ miejsc
nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 889);

5) parametry techniczne ulic, takie jak: szeroko$¢ jezdni, chodnikéw, $Sciezek rowerowych, sa
podane jako przykladowe imoga by¢ na etapie projektow budowlanych korygowane
w granicach pasa drogowego;

6) rozwigzania skrzyzowan ulic okreslone w planie moga ulec zmianie na etapie opracowywania
projektéw technicznych na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg drog;

7) parametry techniczne wydzielonych parkingéw, takie jak: szeroko$¢ drég manewrowych,
miejsc postojowych oraz chodnikow sa podane jako przyktadowe imoga by¢ na etapie
projektéw budowlanych korygowane z zachowaniem przepisow szczego6lnych;

8) nalezy zapewni¢ dostepnos¢ terenow publicznych 1 ustug osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegOlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1411); przy realizacji uktadu drogowego
nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajace poruszanie si¢ tych os6b  (obnizenia
kraweznikow przy przejsciach dla pieszych, wydzielone miejsca postojowe i inne);

9) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych zwigzanych z dziatalnos$cia ustugowa dla potrzeb
uzytkownikoéw 1 klientow w granicach dziatek, z uwzglednieniem przepisow szczegolnych;
nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojowych z terenami drog publicznych.

5. Liczbe miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 1, zaokragla si¢ w gore do najblizszej
liczby catkowite;.

6. Przy obiektach wielofunkcyjnych ilo§¢ miejsc okresla si¢ oddzielnie do kazdej funkcji,
a nastepnie sumuje sie.

§ 20. Ustala si¢ nast¢pujace ogdlne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlgczenie do sieci infrastruktury technicznej sg mozliwe na
podstawie niniejszego planu iw oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci;
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4) przebieg 1 usytuowanie sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

5) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poza jezdniami, o ile nie wystepuja istotne
przeciwwskazania;

6) dopuszcza si¢ przebudowe¢ imodernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno — uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii iform usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci oraz urzadzen technicznych niewymienionych
w tek$cie uchwaly, pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczego6lnych
1 ustalen niniejszego planu;

8) sieci jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidziec¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;j.

2. Dojazdy do urzadzen technicznych przewiduje si¢ z istniejacego i projektowanego ukladu
komunikacyjnego.

§ 21. System zaopatrzenia w wodeg:

1) pobér wody dla potrzeb socjalno-bytowych nalezy realizowaé z istniejacych sieci
wodociggowych objetych planem w drogach: 3KDZ wodociag o srednicy 160/250 mm, 1KR
wodocigg o $rednicy 160 mm oraz poza obszarem planu w ulicy 100-lecia Niepodlegtosci
wodociag o §rednicy 225 mm,;

2) jako rozwigzanie docelowe dla nowych terendw inwestycyjnych nalezy przyjaé zaopatrzenie
w wode zsieci wodociggowej; dla realizacji tego celu nalezy rozbudowac istniejaca siec
wodociggowa w nowo projektowanej drodze 2KR, 3KR;

3) do czasu realizacji sieci wodociggowej zaopatrzenie w wode dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej realizowac¢ z indywidualnych uje¢ wody;

4) wskazane powyzej sieci wodociggowe zasilane sg z miejskiego ujecia wody, zlokalizowanego
przy ul. gen. Wiadystawa Sikorskiego 14;

5) pobor wody do celéow przeciwpozarowych realizowac¢ bezposrednio z sieci wodociggowej lub
poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

6) w przypadku koniecznos$ci przebudowy, rozbudowy, modernizacji sieci wodociggowe] nalezy
rezerwowac pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, tam gdzie to
mozliwe poza jezdniami;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowe]j poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie.

§ 22. System kanalizacji sanitarnej:

1) obowiazuje nakaz odprowadzenia Sciekow bytowych systemem zbiorczym do istniejgcej sieci
kanalizacji sanitarnej objetej planem:

a) w czesci drogi 3KDZ sie¢ kanalizacji sanitarnej o srednicy 90mm i 250 mm,
b) w czesci drogi 1KR sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy 250 mm;

2) jako rozwigzanie docelowe dla nowych terenow inwestycyjnych nalezy przyja¢ odprowadzanie
sciekéw do kanalizacji sanitarnej: dla realizacji tego celu nalezy zaprojektowa¢ i wybudowac
sie¢ kanalizacji sanitarnej w istniejagcych drogach: 3KDZ 1 1KR oraz zaprojektowac
i wybudowac sie¢ kanalizacji sanitarnej w nowo projektowanych drogach: 2KDZ, 2KR i 3KR;

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje
szczelnych zbiornikéw na nieczystosci; szczelne zbiorniki na nieczystosci nalezy traktowac jako
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rozwigzania tymczasowe — do momentu realizacji sieci z obowiazkiem przylaczenia do sieci
kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

4) szczelne zbiorniki na nieczystosci projektowaé przy granicy dziatki z pasem drogowym
w celu ich pdzniejszego i latwiejszego przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) $cieki zterenu opracowania odprowadzal poprzez grawitacyjng sie¢ kanalizacji sanitarnej
w kierunku wschodnim do oczyszczalni sciekdéw zlokalizowanej przy ul. Sejnenskiej 86;

6) w przypadku konieczno$ci przebudowy, rozbudowy, modernizacji sieci kanalizacji sanitarnej
nalezy zarezerwowaé pas terenu w obrgbie linii rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne, tam
gdzie to mozliwe poza jezdniami;

7) przepompownie $ciekéw nalezy traktowac jak urzadzenia liniowe, ktére mozna lokalizowac na
dowolnym terenie przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych;

8) kanaty sanitarne musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelno$¢;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanatow sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

10) na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji oczyszczalni Sciekow.
§ 23. System odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢:
a) z drogi 3KDZ do istniejacej w drodze sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy 300 mm,

b) z drog 1KDZ 12KDZ do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej poza
obszarem planu w ul.100-lecia Niepodleglosci o §rednicy 300mm, 400mm 1 500mm;

2) jako rozwigzanie docelowe z drog: 1KR, 2KR, 3KR i parkingdw, powierzchni zwigzanych
z ruchem 1 postojem samochodow takich jak: drogi manewrowe, zatoki postojowe, place
postojowe 1tym podobne, w granicach planu nalezy zaprojektowaé 1 wybudowac siec
kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem do otwartych obiektow matej retencji - po uprzednim
oczyszczeniu wod opadowych i roztopowych za pomocg separatora lub gruntu z mozliwoscig
ewentualnego przelewu do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej poza obszarem planu
w ulicy 100-lecia Niepodlegtosci,

3) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow
oraz terenéOw utwardzonych jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np.
bezposrednie odprowadzenie do ziemi;

4) w przypadku konieczno$ci przebudowy, rozbudowy, modernizacji nalezy rezerwowac pasy
terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne;

5) dopuszcza sie lokalizacje kanatow deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to
uzasadnione technicznie;

6) dopuszcza si¢ tworzenie otwartych systemow kanalizacji deszczowej majacych na celu
kompleksowe zarzadzanie woda opadowa, poprzez realizacj¢ obiektéw matej retencji, ktore
nasladuja natur¢ w gromadzeniu, oczyszczaniu 1 opdznianiu sptywu deszczowki takich, jak na
przyktad: zagl¢bienia retencyjne w zieleni, zielone lub retencyjne dachy, niecki trawiaste,
ogrody deszczowe 1 inne podobne obiekty malej retencji miejskie;j;

7)na calym obszarze objetym planem, w celu zwigkszenia retencji dopuszcza si¢ montaz
podziemnych zbiornikéw retencyjnych lub skrzyn chlonnych, atakze zakladanie ogrodow
deszczowych do odbierania wod opadowych i roztopowych; i wykorzystywanie do tego celu
natury;

8) na budynkach garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zielone lub retencyjne;

9) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych na teren komunikacji kolejowej
i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.
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§ 24. System zaopatrzenia w ciepto:

1) przyjmuje si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, spelniajacych wymagania
przepisOw szczegolnych w zakresie emisji zanieczyszczeh do powietrza, dopuszcza si¢
zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptowniczej lub sieci gazowej;

2) w kotlowniach indywidualnych dopuszcza si¢ stosowanie zrddel ciepta nieemitujacych
zanieczyszczen (energia elektryczna, stoneczna).

§ 25. System zaopatrzenia w gaz:

1) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasach
zieleni nalezy pozostawi¢ rezerw¢ terenu pod lokalizacje przysztych gazociagow
z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczeg6lnych;

2) w przypadku braku miejsca w pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci gazowej na
dziatkach prywatnych;

3)w ulicach dopuszcza si¢ umieszczenie sieci gazowe] wtzw. kanatach zbiorczych
technologicznych.

§ 26. System gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady komunalne zterenu odbierane beda w sposodb zorganizowany, zgodnie
Z przepisami gminnymi;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ powierzchnie na miejsca na pojemniki stuzace
do czasowego gromadzenia odpaddéw stalych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;
czestotliwo$¢  odbioru odpadéw oraz pojemno$é pojemnikéw w przeliczeniu na ilo$¢
mieszkancow, zgodnie z przepisami gminnymi;

3) zagospodarowanie odpaddéw innych niz komunalne, nalezy do zadan podmiotéw je
wytwarzajacych na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych.

§ 27. System zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie istniejacych odbiorcéw w energi¢ elektryczng bedzie odbywac sie za posrednictwem
istniejacych linii w oparciu o istniejace i projektowane stacje transformatorowe;

2) zasilanie nowych odbiorcéw w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie nowymi liniami
kablowymi nn za posrednictwem zlaczy kablowo-pomiarowych; linie nn wyprowadzone beda
ze stacji transformatorowych SN/nn wnetrzowych, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
budowg¢ napowietrznych linii SN i nn oraz stupowych stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich terenach wyznaczonych
w planie;

4)nowe stacje transformatorowe winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora
w ramach dziatki inwestora z zapewnionym dojazdem z drogi publicznej;

5) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajagce jednego odbiorce nalezy
lokalizowa¢ na jego dzialce, natomiast stacje stuzace do zasilania kilku odbiorcow — na
dziatkach wydzielonych; powyzsze nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow
zagospodarowania terenu;

6) wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac¢ przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania;

7) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;

8) projektowane o$wietlenie uliczne i o$wietlenie innych terendw publicznych realizowa¢ jako
wydzielong sie¢ kablowg zintegrowang z istniejacym miejskim systemem oswietleniowym
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przede wszystkim w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci
Panstwa;

9) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

10) budowa nowych linii kablowych $redniego i niskiego napigcia bedzie realizowana w pasach
technicznych pod chodnikami lub w pasach zieleni w liniach rozgraniczajacych ulic lub ciagow
pieszo-jezdnych; dopuszcza si¢ prowadzenie kabli pod jezdniami w ostonach rurowych;

11) trasy istniejacych w granicach planu linii i urzadzen elektroenergetycznych moga ulec zmianie
w wyniku ich modernizacji lub przebudowy;

12) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy
je dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujacymi
normami iprzepisami; usuni¢gcie  kolizji dotyczy nietylko zmian tras linii
elektroenergetycznych, lecz réwniez wykonania odpowiednich obostrzen i uziemien i powinno
by¢ realizowane zgodnie z przepisami szczegdlnymi na warunkach administratora sieci;

13) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania zindywidualnych Zrodet energii elektrycznej,
odpowiadajacych przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony
srodowiska, w tym w szczegolnos$ci z odnawialnych Zrédet energii o mocy do 500 kW.

§ 28. System obstugi telekomunikacyjnej:
1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci,

2) utrzymuje si¢ istniejgce urzadzenia isieci teletechniczne zmozliwoscig ich rozbudowy
i przebudowy w zaleznos$ci od potrzeb;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych urzadzen i sieci, w tym stacji bazowych oraz masztow telefonii
komorkowej 1iradiofonii pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach
szczegollnych i ustalen niniejszego planu;

4) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ za pomoca kanalizacji teletechnicznej 1 kabli
doziemnych lub napowietrznych oraz innych rozwigzan zgodnie z obowigzujagcymi normami
1 przepisami odrebnymi;

5)urzadzenia  telekomunikacyjne  kolidujace = z projektowang  zabudowa  dostosowac
do projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowac¢ zgodnie z warunkami
administratora sieci.

Rozdzial 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJCOWYM

§ 29. 1. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen i1 podziatow nieruchomosci.

2. Przy podziale terenu na nowe dziatki budowlane nalezy zachowa¢ parametry dziatek zgodnie
z nastepujagcymi zasadami:

1) szeroko$¢ frontow dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej realizowanej w budynkach
wolnostojagcych minimum 25,00 m; w przypadku istniejgcych dziatek, ktorych szerokos$¢ frontu
przylegajacego do drogi jest mniejsza niz 25,00 m, dopuszcza si¢ ich podzial przy zachowaniu
ustalonej planem, minimalnej powierzchni dziatki, bez mozliwosci podzialu zmniejszajacego
front dziatki 1 o ile bedzie ona przylegla do drogi, z ktorej odbywacé bedzie si¢ wjazd na dziatke;

2) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej
w budynkach wolnostojacych 1000 m?;

3) szeroko$¢ frontow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
minimum 30,00 m;
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4) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug 1200 m?;

5) szerokos¢ frontéw dla zabudowy ustugowej minimum 35,00 m;
6) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy ustugowej 4000 m?;

7) wydzielone dziatki winny posiada¢ bezposredni dostgp do istniejacego lub projektowanego
uktadu drogowego i mie¢ front przylegty do drogi publicznej lub wewnetrznej;

8) w przypadku, gdy istniejace dziatki nie spetniajg wymienionych powyzej parametrow, nie moga
stanowi¢ samodzielnych dzialek budowlanych ipowinny by¢ wilaczone w zagospodarowanie
sgsiednich nieruchomosci;

9) dopuszcza si¢ w granicach terenu IMNW wydzielenie drogi wewngtrznej o szerokosci
minimum 10,00 m z placem do nawracania;

10) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granic pasow drogowych - 90°, z tolerancja
wynikajacg z parametroéw istniejacych dzialek, nieprzekraczajaca 30°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych parametrach na polepszenie
zagospodarowania nieruchomos$ci sgsiednich, na cele drog wewnetrznych oraz dzialek pod
infrastrukture techniczng.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na podstawie zainwestowania, zgodnie z przepisami
szczegblnymi bez stosowania ww. parametrow.

5. Dopuszcza si¢ taczenie dzialek w ramach jednej wlasno$ci pod zagospodarowanie przez
jednego inwestora w celu uzyskania korzystniejszych warunkoéw uzytkowych lub korygowanie ich
granic zgodnie z przepisami szczegolnymi, w tym:

1) zachowaniem odleglosci nowoprojektowanych budynkéw od granic dziatek;

2) zachowaniem odlegtosci od ulic, zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

6. Zakazuje si¢ podziatu terenu bez zapewnienia dostepu do drogi publiczne;.

7. Przy podziale dzialek zawierajacych si¢ w granicach terendw o réznych funkcjach, linia
podzialu nieruchomos$ci ma pokrywa¢ si¢ zwyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 8.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE TERENOW O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
WYZNACZONYCH W PLANIE

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MNW o powierzchni
ok. 1,57 ha.

2. W granicach terené6w wymienionych w ustgpie 1 przewiduje si¢ realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.

3. W zakresie przeznaczenia uzupeliajacego, mozliwa jest realizacja ustug nieucigzliwych
wbudowanych w obiekty mieszkalne do 30% ich powierzchni catkowitej; zakazuje sie realizacji
funkcji handlowe;.

4. Dojazdy nalezy zapewni¢ z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR 1 2KR.

5. W zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania nowej zabudowy,
ustala sie:

1) przy podziale terenu na dziatki budowlane nalezy zachowaé zasady ustalone w § 29 niniejszej
uchwaty;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 25%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,7;

6) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,02;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - dwie kondygnacje i nie wyzej niz 9,50 m;

8) poziom posadowienia parterow budynkéw mieszkalnych do 0,60 m powyzej poziomu
przylegtej drogi, z ktorej przewiduje si¢ wjazd na dziatke;

9) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 35° do 45°;
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub ptaskie na lukarnach, gankach i dobudowanych garazach
oraz nad tarasami;

10) pokrycie dachow w odcieniach czerwieni, bragzéw lub grafitu; obowigzuje jednolity kolor
pokrycia dachéw na wszystkich obiektach w granicach nieruchomosci;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow pomocniczych takich jak budynki gospodarcze oraz
garazowe do 50 m? powierzchni zabudowy i wysokos$ci do 4,50 m iich budowe w granicach
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

12) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wiat do 50 m? powierzchni zabudowy i wysokosci do 4,50 m;

13) dopuszcza si¢ realizacje altan ogrodowych do 35 m? powierzchni zabudowy i wysokosci
3,50 m;

14) dla altan i wiat nie ustala si¢ geometrii dachéw oraz katéw nachylenia potaci;
15) dopuszcza si¢ realizacje budowli ochronnych;
16) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 19.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem IMNW-U
o powierzchni ok. 1,72 ha.

2. W granicach terenu IMNW-U przewiduje si¢ realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, klasy realizowane tacznie lub zamiennie.

3. W zakresie przeznaczenia uzupetniajacego, mozliwa jest realizacja ushug nieucigzliwych,
w tym wbudowanych w obiekty mieszkalne oraz budynkoéw pomocniczych, gospodarczych
i garazowych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej lub ustugowej; w ramach ustug dopuszcza
si¢ utrzymanie funkcji warsztatowe] (obstugi samochodow) oraz budowg¢ nowych obiektow do
potrzeb tej funkcji, w tym myjni samochodowych; wyklucza si¢ realizacje funkcji handlowe;.

4. Dojazdy nalezy zapewni¢ z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, dopuszcza si¢
dojazd z drogi 3KDZ na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

5. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania nowej zabudowy,
ustala sie:

1) przy podziale terenu na dziatki budowlane nalezy zachowac¢ zasady ustalone w § 29 niniejszej
uchwaty;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 1;

6) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,05;
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7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 9,50 m;

8) poziom posadowienia parterow budynkéw do 0,60 m powyzej poziomu przyleglej drogi,
z ktorej przewiduje si¢ wjazd na dziatke;

9) dachy dwuspadowe lub wielospadowe na budynkach mieszkalnych o kacie nachylenia
gléwnych potaci od 35° do 45°; dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub ptlaskie na lukarnach,
gankach i dobudowanych garazach oraz nad tarasami;

10) uktad gléwnej kalenicy réwnolegly do osi przyleglych drég lub granic dziatki;

11) pokrycie dachow w odcieniach czerwieni, brazéw lub grafitu; obowigzuje jednolity kolor
pokrycia dachéw na wszystkich obiektach w granicach nieruchomosci;

12) dla budynkow ustlugowych, gospodarczych i garazowych nie ustala si¢ geometrii dachow;

13) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wiat i hal namiotowych do 250 m? powierzchni zabudowy i wysokos$ci
do 6,00 m;

14) dopuszcza si¢ realizacje altan ogrodowych do 35 m? powierzchni zabudowy i wysoko$ci do
3,50 m;

15) dla altan i wiat nie ustala si¢ geometrii dachéw oraz katow nachylenia potaci;
16) dopuszcza sig¢ realizacje budowli ochronnych;
17) liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 19.

§ 32. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy uslugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1U o powierzchni ok. 1,43 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 1U ustala si¢ funkcje ushug
handlu lub ustug rzemieslniczych realizowane I3cznie.

3. W zakresie przeznaczenia uzupelniajacego ustala si¢ realizacje ustlug biurowych
1 administracyjnych oraz innych uslug niekolidujacych z podstawowym przeznaczeniem terendw,
z wykluczeniem ustug podlegajacych ochronie przed hatasem na podstawie przepiséw odrebnych.

4. W zakresie przeznaczenia uzupelniajagcego ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji obiektow oraz
urzadzen i elementéw infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga terendéw kolejowych, w tym
wlaczenie czg¢sci terenu 1U w granice terenéw kolejowych, jezeli na etapie opracowania
dokumentacji projektowej tej linii, zwigzanej z uszczegoétowieniem rozwigzan zajdzie potrzeba
wyj$cia z pracami poza aktualne granice obszaru kolejowego.

5. W granicach terenu 1U mozliwa jest realizacja:

1) budynkow ustugowych, ustugowo - handlowych lub handlowych, o powierzchni sprzedazowe;j
do 2000 m? kazdy;

2) budynkow rzemieslniczych i drobnej wytworczosci (do 50 zatrudnionych);
3) obiektéw magazynowo - sktadowych;

4) baz transportowych i logistycznych;

5) hal namiotowych i wiat;

6) obiektow socjalnych;

7) budynkoéw biurowych i administracyjnych;

8) budynkéw gospodarczych,;

9) obiektéw garazowych i magazynowych;

10) dojazdow, parkingow, placow manewrowych, placow utwardzonych;

11) obiektow i urzadzen matej architektury;

12) budowli oraz urzadzen budowlanych uzupetniajgcych przeznaczenie podstawowe;
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13) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, w tym miejsc na pojemniki stuzace selektywne;j
zbidrce odpadow;

14) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;
15) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
16) budowli ochronnych.

6. Dopuszcza si¢ lokalizowanie innych obiektow iurzadzen niz  wymienione
w ust. 5, zwigzanych z przeznaczeniem terenu lub stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowa.

7. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy podziale terenu na dziatki budowlane nalezy zachowaé zasady ustalone w § 29 niniejsze;j
uchwaty;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu,

3) dojazd do terenu 1U przewiduje si¢ z ulicy Stanistawa Staniszewskiego, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3KDZ;

4) dopuszcza sig:

a) utrzymanie istniejacych zjazdéw na tereny obecnie uzytkowane rolniczo; zmiana funkcji
terendw wymaga przebudowy zjazdow na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

b) obiekty tymczasowe zwigzane z podstawowa lub uzupetniajaca funkcja terenu,
c) realizacj¢ garazy i1 parkingéw, w tym podziemnych i wbudowanych w budynki,
d) podpiwniczenie budynkow,

e) doswietlenie dachéw lukarnami, oknami potaciowymi lub lamanymi, ponizej kalenicy
glownej dachu,

f) instalacje wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zZrodet energii, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych;

5) zakazuje si¢:
a) stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowanej,
b) realizacji funkcji mieszkaniowej,
c) realizacji budynkow zwigzanych z produkcja rolnicza,
d) realizacji stacji paliw ptynnych i gazowych,

e) prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub
dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny,

f) lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia Iub zdrowia ludzi,
w szczegolnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
przemystowych;

6) nakaz stosowania oston przestaniajacych widok, wtym pelnych, zieleni izolacyjnej lub
zywoptotow wokot placéw, na ktérych sktaduje si¢ wyroby i produkty zwigzane z dziatalno$cig
gospodarczg od strony drog publicznych i wewnetrznych;

7) nie ustala si¢ geometrii i rodzaju pokrycia dachu;
8) pokrycie dachowe dostosowac do konstrukcji i kata nachylenia dachu;

9) dopuszcza si¢ dachy zielone, przy czym ich powierzchni nie wlicza si¢ do udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, wymaganej ustaleniami planu;

10) wskazniki i parametry zagospodarowania:

Id: 2A2DC7A1-BA59-4C7B-9965-33CC777C2FF2. Podpisany Strona 16 z 31



a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki o funkcji podstawowej lub uzupetniajacej, budynki magazynowe, sktadowe, hale
namiotowe, budynki baz transportowych 1 logistycznych - 10,0 m,

- budynki biurowe, administracyjne i socjalne - 8,0 m,
- budynki socjalne, gospodarcze, budynki garazowe i magazynowe, wiaty - 6,0 m,
- budowle towarzyszace zabudowie - 12,0 m,

- infrastruktury technicznej - 12,0 m, przy czym ograniczenie nie dotyczy przesytowych linii
energetycznych;

11) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35%;

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%;
13) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 1,2;

14) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;

15) posadowienie parterow budynkow na poziomie umozliwiajacym zapewnienie dostgpnosci do
ustug dla osoéb niepelnosprawnych ize szczegdlnymi potrzebami, nie wyzej niz 0,6 m od
$redniego poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym;

16) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych rozwigzan konstrukcyjnych
1 materiatlow wykonczeniowych;

17) niezabudowane i nieutwardzone czg¢sci dziatki nalezy zagospodarowac zielenig niska
1 wysoka.

8. Uciazliwo$¢ dzialalno$ci iustug w granicach terenow wymienionych w ustepie 1 nie moze
wykracza¢ poza granice terenéOw inie moze negatywnie oddzialywaé¢ na warunki zamieszkania
sgsiednich terenéw mieszkalnych.

9. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ wytacznie w granicach terenéw, nie dopuszcza si¢
bilansowania miejsc parkingowych z terenami drég publicznych i wewngtrznych.

10. Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach
nieruchomosci, zgodnie z § 19 niniejszej uchwaly.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 2U o powierzchni ok. 4,55 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 2U ustala si¢ funkcje ushug
handlu lub ustug rzemieslniczych realizowane I3cznie.

3. W zakresie przeznaczenia uzupetniajacego ustala si¢ realizacje innych ustug niekolidujacych
z podstawowym przeznaczeniem terendw w tym m.in. ustug: biurowych i administracyjnych,
zdrowia i pomocy spolecznej, gastronomii, sportu i rekreacji.

4. W granicach terenu 2U mozliwa jest realizacja:

1) budynkow ustugowych, ustugowo - handlowych lub handlowych, o powierzchni sprzedazowe;j
do 2000 m? kazdy;

2) budynkow rzemieslniczych i drobnej wytworczosci (do 50 zatrudnionych);
3) obiektéw magazynowo - sktadowych;

4) baz transportowych i logistycznych;

5) hal namiotowych i wiat;

6) obiektow socjalnych;

7) budynkoéw biurowych i administracyjnych;

8) budynkéw gospodarczych,;

Id: 2A2DC7A1-BA59-4C7B-9965-33CC777C2FF2. Podpisany Strona 17 z 31



9) obiektéw garazowych 1 magazynowych;

10) dojazdow, parkingow, placéw manewrowych, placéw utwardzonych;

11) obiektow i urzadzen matej architektury;

12) budowli oraz urzadzen budowlanych uzupetniajacych przeznaczenie podstawowe;

13) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, w tym miejsc na pojemniki shuzace selektywne;j
zbidrce odpadow;

14) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;
15) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
16) budowli ochronnych.

5.Dopuszcza si¢  lokalizowanie innych obiektow iurzadzen niz  wymienione
w ust. 5, zwigzanych z przeznaczeniem terenu lub stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowa.

7. Dla terendw, o ktorych mowa w ust 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy podziale terenu na dziatki budowlane nalezy zachowaé zasady ustalone w § 29 niniejsze;j
uchwaty;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu,

3) dojazd do terenu 2U przewiduje si¢ terenu komunikacji drogowej wewngetrznej 2KR, dopuszcza
si¢ dojazd z drogi 2KDZ na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

4) dopuszcza sig:

a) utrzymanie istniejacych zjazdéw na tereny obecnie uzytkowane rolniczo; zmiana funkcji
terendw wymaga przebudowy zjazdow na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

b) obiekty tymczasowe zwigzane z podstawowa lub uzupetniajaca funkcja terenu,
c) realizacj¢ garazy i parkingéw, w tym podziemnych i wbudowanych w budynki,
d) podpiwniczenie budynkow,

e) doswietlenie dachoéw lukarnami, oknami potaciowymi lub tamanymi, ponizej kalenicy
glownej dachu,

f) instalacje wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych;

5) zakazuje si¢:
a) stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej blachy stalowej, w tym ocynkowanej,
b) realizacji funkcji mieszkaniowe;j ,
c) realizacji budynkow zwigzanych z produkcja rolnicza,
d) realizacji stacji paliw ptynnych i gazowych,

e) prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub
dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny,

f) lokalizowania zakladow stwarzajacych =zagrozenie dla zycia Iub zdrowia ludzi,
w szczegolnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
przemystowych;

6) nakaz stosowania oston przestaniajacych widok, wtym pelnych, zieleni izolacyjnej lub
zywoptotow wokot placéw, na ktérych sktaduje si¢ wyroby i1 produkty zwigzane z dziatalno$cig
gospodarczg od strony drog publicznych i wewnetrznych;

7) nie ustala si¢ geometrii i rodzaju pokrycia dachu;
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8) pokrycie dachowe dostosowa¢ do konstrukeji i1 kata nachylenia dachu;

9) dopuszcza si¢ dachy zielone, przy czym ich powierzchni nie wlicza si¢ do udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, wymaganej ustaleniami planu;

10) wskazniki i parametry zagospodarowania:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki o funkcji podstawowej lub uzupetniajacej, budynki magazynowe, sktadowe, hale
namiotowe, budynki baz transportowych i logistycznych - 10,0 m,

- budynki biurowe, administracyjne i socjalne - 8,0 m,
- budynki socjalne, gospodarcze, budynki garazowe 1 magazynowe, wiaty - 6,0 m,
- budowle towarzyszace zabudowie - 12,0 m,

- infrastruktury technicznej - 12,0 m, przy czym ograniczenie nie dotyczy przesytowych linii
energetycznych,

11) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35%;

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%;
13) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 1,2;

14) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;

15) posadowienie parterow budynkow na poziomie umozliwiajacym zapewnienie dostgpnosci do
ustug dla o0soéb niepelnosprawnych ize szczegdlnymi potrzebami, nie wyzej niz 0,6 m od
$redniego poziomu terenu przy wejsciu gtownym;

16) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych rozwigzan konstrukcyjnych
1 materiatlow wykonczeniowych;

17) niezabudowane i nieutwardzone czg¢sci dziatki nalezy zagospodarowac zielenig niska
1 wysoka.

8. Ucigzliwo$¢ dziatalno$ci i ushlug w granicach terenéw wymienionych w ustgpie 1 nie moze
wykracza¢ poza granice teren6Ow inie moze negatywnie oddzialywaé¢ na warunki zamieszkania
sgsiednich terenéw mieszkalnych.

9. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ wytacznie w granicach terenow, nie dopuszcza si¢
bilansowania miejsc parkingowych z terenami drég publicznych i wewngtrznych.

10. Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodoéw w granicach
nieruchomosci, zgodnie z § 19 niniejszej uchwaly.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren drogi zbiorczej (poszerzenie pasa
drogowego ulica 100-lecia Niepodleglosci), oznaczonej na rysunku planu symbolami: 1KDZ
o powierzchni ok. 0,15 ha 1 2KDZ o powierzchni ok. 0,86 ha.

2. W granicach pasa drogowego, o ktorym mowa w ustepie 1 przewiduje sie:
1) jezdnig;
2) zatoke postojowa dla autobusow;
3) zielence oddzielajace jezdnie od chodnikéw i drég rowerowych;
4) droge rowerowg lub ciag pieszo-rowerowy;
5) chodniki;
6) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne.

3. Dla drogi oznaczonej symbolami: 1KDZ i 2KDZ ustala si¢ nastgpujace parametry:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu;

2) zjazdy na tereny przylegle zgodnie z ustawg o drogach publicznych, przepisami wykonawczymi
oraz warunkami wydanymi przez zarzadce drogi.

§ 35. 1. Ustala sie¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren drogi zbiorczej (ulica Stanistawa
Staniszewskiego), o powierzchni w granicach opracowania ok. 0,85 ha, oznaczony na rysunku
planu symbolem 3KDZ.

2. W granicach pasa drogowego drogi 3KDZ przewiduje si¢:
1) jezdnig;
2) zielence oddzielajace jezdnie od chodnikow i drég rowerowych;
3) droge rowerowa lub ciag pieszo-rowerowy;
4) chodniki;
5) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla drogi 3KDZ ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci od linii rozgraniczajacych drogi odpowiednio,
zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu;

2) skrzyzowanie zulica 100-lecia Niepodleglosci (potozona poza granicami opracowania) jako
zwykte;

3) zjazdy na tereny przylegte zgodnie z ustawa o drogach publicznych, przepisami wykonawczymi
oraz warunkami wydanymi przez zarzadcg drogi.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren komunikacji drogowej wewngtrznej
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych ok. 10,00 m, o powierzchni ok. 0,34 ha, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KR.

2. W granicach terenu 1KR przewiduje si¢:
1) jezdni¢ z placem manewrowym;
2) chodniki;
3) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) zjazdy na przylegle tereny;
5) urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla terenu 1KR ustala si¢ nastepujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu;
2) skrzyzowania z drogg 3KDZ jako zwykte.

§ 37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren komunikacji drogowej wewnetrznej
o szerokos$ciach w liniach rozgraniczajacych od ok. 17,00 m, do 12,00 m o powierzchni ok. 0,49 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem 2KR.

2. W granicach terenu 2KR przewiduje si¢:
1) jezdni¢ z placem manewrowym;
2) chodniki;

3) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
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4) zjazdy na przylegte tereny;
5) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne;
7) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla terenu 2KR ustala si¢ nast¢pujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu;
2) skrzyzowanie z droga 3KDZ jako zwykte.

§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren komunikacji drogowej wewnetrznej
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych ok. 3,00 m, o powierzchni ok. 0,11 ha, oznaczony na
rysunku planu symbolem 3KR.

2. W granicach terenu 3KR przewiduje si¢:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) zielen urzadzong i izolacyjna;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzagce utrzymaniu porzadku;
5) zjazdy na przylegle tereny rolne, nie dopuszcza si¢ zjazdow na teren 2U;
6) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne;
8) urzadzenia pomocnicze.
3. Dla terenu 3KR ustala si¢ nastepujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu;
2) skrzyzowanie z ulicg 100-lecia Niepodleglosci jako zwykle.

§ 39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1RN o powierzchni ok. 1,54 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie IRN przewiduje si¢ utrzymanie
produkcji rolniczej z zakazem wszelkiej zabudowy, ktory nie dotyczy urzadzen infrastruktury i sieci
przesytowych.

§ 40. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren zabudowy zagrodowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1RZM o powierzchni ok. 1,16 ha.

2. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa, z dopuszczeniem remontdw, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, wymiany budynkéw zdekapitalizowanych i budowy nowych obiektow
niezbednych do prowadzenia produkcji rolniczej oraz zapewnienia potrzeb mieszkaniowych
rodzinom rolnikow.

3. Budowa nowych budynkéw gospodarczych 1iinwentarskich podlega ograniczeniu
polegajacemu na zakazie przekraczania lacznie 15DJP maksymalnej sumarycznej wielkosci
jednostek przeliczeniowych w ramach gospodarstwa.

4. Dla terenu 1RZM, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu;

2) dojazd do terenu 1RZM przewiduje si¢ zterenu komunikacji drogowej wewng¢trznej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 20%;
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4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 70%;
5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,7;

6) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 10,50 m;

8) architektura wspolczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych rozwigzan konstrukcyjnych
1 materiatow wykonczeniowych;

9) niezabudowane i nieutwardzone cz¢sci dziatki nalezy zagospodarowac zielenig niska 1 wysoka;

10) od strony zabudowy mieszkaniowej stosowaé zielen izolacyjng w postaci co najmniej
10 metrowej szeroko$ci pasa terenu obsadzonej drzewami lub krzewami.

5. Ucigzliwos$¢ dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice terendw i nie moze negatywnie
oddzialywa¢ na warunki zamieszkania sgsiednich terenow mieszkalnych.

6. Dopuszcza si¢ rolnicze wykorzystanie terenu.

Rozdzial 9.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE
O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 41. Ustala si¢ dla nieruchomosci objetych planem jednorazowa stawke procentowg stanowiaca
podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5 %
(stownie: pig¢ procent) dla terenow komunikacji oraz 30% (slownie: trzydziesci procent) dla
pozostatych terenow.

Rozdzial IQ.
USTALENIA KONCOWE

§ 42. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Sianozeé¢ w Suwatkach, uchwalonego uchwala
Nr XI1/160/2019 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 wrzes$nia 2019 r., opublikowang w Dz.
Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 30 wrze$nia 2019 r., poz. 4637.

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Suwatkach

Z.dzislaw Przelomiec
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV1/180/2025
Rady Miejskiej w Suwalkach
z dnia 30 lipca 2025 .

Sposodb realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar ograniczony ulica 100-lecia
Niepodleglosci, terenem kolejowym, ulica Stanislawa Staniszewskiego oraz granicami dzialek
o numerach: 33804/2, 33804/1 i 33829/2 w Suwalkach, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, 190711940 z2025r. poz.5271680) w zwigzku
z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) stwierdza si¢, ze na
terenie objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan
wilasnych gminy, beda realizowane zgodnie zuchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi
Miasta Suwatki.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV1/180/2025
Rady Miejskiej w Suwalkach
z dnia 30 lipca 2025 .
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940
z 2025 r. poz. 527 i 680)
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XV1/180/2025
Rady Miejskiej w Suwatkach

z dnia 30 lipca 2025 r.

Zalacznik4.gml

vV

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone¢
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar ograniczony ulica 100-lecia
Niepodleglosci, terenem kolejowym, ulica Stanistawa Staniszewskiego oraz granicami dzialek
o numerach: 33804/2, 33804/1 i 33829/2 w Suwalkach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania obejmujacego obszar ograniczony ulicg 100-
lecia Niepodlegtosci, terenem kolejowym, ulicg Stanistawa Staniszewskiego oraz granicami dziatek
o numerach: 33804/2, 33804/1 i 33829/2 w Suwalkach, zostat opracowany zgodnie z warunkami
okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2024 ., poz. 1130 z pdzZniejszymi zmianami) oraz uchwatg Nr VI/56/2024 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 wrze$nia 2024 r.

Procedura formalno - prawna sporzadzenia miejscowego planu zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Opracowany projekt uzyskal wszystkie niezb¢dne opinie i uzgodnienia wymagane art. 17 pkt 6 lit.
aib ww. ustawy.

Ustalenia planu uwzgledniaja obowigzek ujecia lub ustosunkowania si¢ do wszystkich
elementow i zagadniefh wymienionych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy.

Ustalajac przeznaczenie terendw 1 okreslajac w planie mozliwe sposoby zagospodarowania
i korzystania z terenéw, zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyl interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow.

W procedurze sporzadzania planu, w terminie zgloszono tacznie 17 wnioskow, w tym 11
od organow 1 instytucji uzgadniajacych i opiniujacych projekt planu miejscowego.

Przyjete w projekcie planu ustalenia s3 wyrazem polityki przestrzennej miasta w odniesieniu
do tego obszaru i1 maja na celu umozliwienie zagospodarowania go z zachowaniem: zasad tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych.

Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godzi¢ interesy wszystkich stron przyjmujac
tad przestrzenny i1 zrownowazony rozwoj za podstawe¢ zasad ksztaltowania polityki przestrzennej
przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji rzadowe;.

Projekt planu w przedstawionej formie zapewnia takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore
stworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzgledni w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
1 wymagania funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze, s$rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno - estetyczne. Jego ustalenia pozwalaja na realizacj¢ obiektdéw na zasadach $cisle
okreslonych w planie.

Obszar opracowania planu o powierzchni okoto 14,77 ha, ograniczony jest od pdinocy ulica
100-lecia Niepodlegtosci, od zachodu terenem kolejowym oraz fragmentem ulicy Stanistawa
Staniszewskiego. Potudniowg i1 wschodnig granicg¢ opracowania stanowig dziatki o numerach
geodezyjnych: 33804/2, 33804/1 1 33829/2, sklasyfikowane w ewidencji gruntéw jako drogi,
zapewniajace dojazdy do istniejacej w tym rejonie miasta zabudowy oraz gruntow rolnych.

Przewazajaca cze$¢ terendw w granicach opracowania jest niezagospodarowana
1 niezabudowana, tylko niewielka cz¢$¢ obszaru uzytkowana jest rolniczo. Teren zrdznicowany jest
pod wzgledem wysokosci (rzgdne terenu wynoszg od ok. 160 m n.p.m. do 168 m n.p.m.).
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Punktowo wystepuja skupiska zieleni wysokiej, zazwyczaj towarzyszacej istniejacym na tym
terenie zabudowaniom.

W granicach opracowania planu zlokalizowane s3: budynki mieszkalne jednorodzinne,
budynki gospodarcze oraz garazowe, jak rowniez zabudowania bytego siedliska rolniczego.

Obszar opracowania objety jest ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Sianozg¢ w Suwalkach, uchwalonego uchwatlg
Nr XII/160/2019 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 wrze$nia 2019 r., opublikowanag
w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 30 wrzes$nia 2019 r., poz. 4637.

Przystapienie do zmiany ustalen obowigzujacego planu byto zasadne ze wzgledu na fakt,
1z w zwiazku z realizacja ulicy 100-lecia Niepodleglosci i wykonaniem nowego podtaczenia do niej
ulicy Stanistawa Staniszewskiego, obszar ten zyskat bezposrednie polaczenie z podstawowym
uktadem komunikacyjnym miasta. Powyzsze oraz ustalenia obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk, wskazujace ten teren
jako obszar potencjalnych przeksztatcen, umozliwialo zmian¢ jego zagospodarowania, w tym
dopuszczenie nowej zabudowy ustugowej 1 ustalenie zasad jej realizacji.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Suwalk, uchwalonego uchwata Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
27 kwietnia 2022 r., w analizowanych granicach wystepuja: tereny zabudowy zagrodowej -
przeksztatcenia w kierunku zabudowy mieszkaniowej (RM/MN), zabudowy ustugowej (U) oraz
tereny rolne (R) oznaczone jako obszary potencjalnych przeksztatcen.

Obszar objety granicami opracowania, zawiera si¢ w granicach wyznaczonej na rysunku
Studium jednostki podstawowej D7. Jak wynika z ustalen tekstu Studium funkcja podstawowa dla
jednostki D7 jest funkcja rolnicza. Jako funkcje uzupetniajagce wymienia si¢ m.in.: ogrody
dziatkowe, lasy, zielen, istniejagcg zabudowe zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinng, ustugows,
techniczno-produkcyjng, (tereny wydobycia kruszywa), rekultywacj¢ terendw powyrobiskowych
ztoza ,,Suwatki VII” w kierunku rolno - wodnym.

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenow pod realizacje
nowych inwestycji, oraz ustalenie zasad 1 sposoboéw ich zagospodarowania, jest zatem zgodne
z ustaleniami  obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwatk.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Suwalk w okresie od 1 lipca 2018 r.
do 31 grudnia 2023 r.”, przyje¢ta uchwatg Nr LXVIII/897/2024 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia
27 marca 2024 r., zezwala na podejmowanie uchwat intencyjnych wynikajacych z potrzeb miasta
1 wnioskow inwestorow. Zatem podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzania przedmiotowego
planu we wrze$niu 2024 roku, byto zgodne z ustaleniami ww. ,,Analizy”.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze poddany byt
konsultacjom spotecznym w dniach od 8 maja 2025 r. do 9 czerwca 2025 r. Konsultacje, o ktorych
mowa przeprowadzono w nastepujacych formach:

— spotkania otwartego w formie dyskusji, poprzedzonego prezentacja projektu planu miejscowego,
ktére odbyto si¢ w dniu 22 maja 2025r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Suwatkach,
ul. Mickiewicza 1, sala 26 w godzinach od 153°do 1739,
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— dyzuréw projektanta planu (stacjonarnych w siedzibie Urzedu Miasta Suwatki, ul. Noniewicza
71A pok. Nr 217, II pietro i w formie telefonicznej) w dniach: 12 maja 2025 r. i 2 czerwca
2025 1.

Do konsultowanego w ww. terminie projektu planu wniesiono 2 uwagi.

Pierwsza z nich dotyczy zmiany funkcji fragmentéow dzialek o numerach: 33790, 33791,
33792, 33793, 33788 i 33789, zawierajacych si¢ w czesciach w granicach wyznaczonych
na rysunku planu konturéw oznaczonych symbolami: 1RZM (teren zabudowy zagrodowej) i IRN
(teren rolnictwa z zakazem zabudowy), na funkcj¢ mieszkalng jednorodzinng wolnostojaca. Druga
zmiany funkcji fragmentéw dzialek o numerach: 33790, 33791, 33792, 33793 i 33789,
zawierajacych si¢ w czes$ciach w granicach wyznaczonego na rysunku planu konturu oznaczonego
symbolem 2U (teren ustug) na funkcje mieszkalng jednorodzinng wolnostojaca.

W wyniku analizy tresci ww. uwag, Prezydent Miasta Suwatk zaproponowal odrzucenie zadan
w nich zawartych w catosci z nastepujacych wzgledow:

Jak wynika ze struktury wladania, oprocz dzialek objetych uwagami, wnoszacy
je sa wlascicielami dziatki o numerze 33804/1 oraz dzialek o numerach: 33804/1, 33828, 33827,
33826 1 33825, potozonych bezposrednio przy granicy opracowania planu. Wszystkie
te nieruchomosci stanowig jeden zwarty obszar gospodarstwa rolnego. Wnoszacy uwagi informuja
wprawdzie, ze od kilkunastu lat nie jest prowadzona na tym terenie dziatalno$¢ rolnicza, niemnie;j
jednak zgodnie z prawem nadal posiadaja w tym rejonie grunty rolne o lacznej powierzchni
ok. 8,72 ha. Grunty rolne, w tym grunty orne, z definicji stuza produkcji rolnej i1 nie
sa przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa. Wyjatkiem sg dziatki siedliskowe, czyli wydzielone
z gruntu rolnego pod zabudowe zagrodowa.

Projekt planu, w zwiazku z realizacja ulicy 100-lecia Niepodlegtosci, wprowadza na czgsci
dzialek o numerach geodezyjnych: 33793, 33792, 33791, 33790, 33789 i 33788 mozliwos¢
realizacji zabudowy ustugowe;j. Jednocze$nie pozwala na utrzymanie dotychczasowej funkcji rolne;j
tego terenu z mozliwo$cig utrzymania zabudowy zagrodowej w miejscu dotychczas istniejacej
(zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem tego terenu w obowigzujacym planie miejscowym).
Zauwazy¢ nalezy, iz pod wzgledem polozenia i uksztaltowania, teren ten najbardziej nadaje si¢ pod
lokalizacje¢ siedliska na gruntach rolnych. Wprowadzenie w miejscu istniejacego siedliska,
zabudowy mieszkaniowej na czg¢$ciach dzialek o numerach: 33790, 33791, 33792, 33793, 33788
133789 oraz pozostawienie pozostatych terenéw (w tym potozonych poza granicami planu,
analezagcych do wnoszacych uwagi) w uzytkowaniu rolny, przy jednoczesnym przeznaczeniu
w planie czedci gruntow przylegajacych do pasa drogowego ulicy 100-lecia Niepodleglosci pod
zabudowe uslugowa, odbiera wilascicielom gruntow rolnych mozliwosci lokalizacji nowej
zabudowy siedliskowej, gdyz pozostale posiadane przez nich grunty (ok. 4 ha uzytkéw rolnych
potozonych poza granicami opracowanego projektu planu) w obowigzujacym planie miejscowym
objete sg zakazem zabudowy. Z tego wzgledu zastosowane w projekcie planu rozwigzanie majace
na celu utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej, jest zasadne. Przeksztatcanie tych gruntow
w celu umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wszystkich terenach
wskazanych na zataczniku graficznym do uwag, stanowigcych wlasno$¢ wnoszacych uwagi
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nie znajduje uzasadnienia zaré6wno ze wzgledu nakonieczno$¢ zachowania zasad tadu
przestrzennego jak i1 ze wzgledow ekonomicznych.

Druga ze zgloszonych uwag dotyczy zmiany funkcji fragmentéw dziatek o numerach: 33790,
33791, 33792, 33793 1 33789 (przylegtych od strony pdinocnej do zaprojektowanej w planie drogi
wewnetrznej 2KR), zawierajacych si¢ w czgSciach w granicach wyznaczonego na rysunku planu
konturu oznaczonego symbolem 2U (teren ustug), na funkcje¢ mieszkalng jednorodzinng
wolnostojacg. Wydzielenie nowego terenu zabudowy mieszkaniowe] we wskazany przez
wnoszacych uwagi  sposob, powoduje, iz pozostata cze¢$¢ dziatek objetych uwaga, nadal
zawierajaca si¢ w granicach terenu 2U, zostanie pozbawiona wlasciwego dostgpu
do zaprojektowanej w planie drogi wewnetrznej 2KR. Podkresli¢ nalezy réwniez, iz sytuowanie
we wskazanym miejscu (na styku z zabudowa ustugows) funkcji mieszkalnej nie jest zasadne.

Z uwagi na powyzsze proponuje si¢ nieuwzglednienie ww. uwag w opisanym zakresie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym, powszechnie
obowigzujacym 1 okreslajacym w sposdb wigzacy przeznaczenie i sposoOb zagospodarowania
terené6w objetych planem. Wynikaja z tego daleko idace konsekwencje, polegajace nie tylko
na ingerencji w sfere¢ prawa wlasnosci, lecz takze na ustanowieniu podstawy do odjecia badz
ograniczenia tego prawa wilasnosci. Wynika to w oczywisty sposéb z istoty planu, ktory zgodnie
zart. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
obowigzkowo okresla przeznaczenie 1 sposob wykorzystania nieruchomosci, a to miesci w sobie
ingerencj¢ w prawo wilasnosci. Tego rodzaju ingerencja jest zatem dopuszczalna i wynika
z jednoznacznego upowaznienia ustawowego danego radzie gminy. Do spraw zwigzanych
z uchwaleniem planéw zagospodarowania przestrzennego nie majg zastosowania przepisy Kodeksu
postepowania administracyjnego.

Stosownie do art. 15 ust. 2 ww. ustawy, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miedzy innymi okresla si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng

1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢

zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy

1 gabaryty obiektow,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
4) szczegdlowe zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci objetych planem.

Z powyzszego wynika, ze projekt planu moze ingerowa¢ w uprawnienia wilascicielskie
dotyczace nieruchomosci polozonych w obszarze objetym planem, w zakresie przeznaczenia
terenow.

Na terenie objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagce do zadan
wlasnych gminy, beda realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi
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Miasta Suwatki. Zrekompensowane bgda one w czesci z podatkow od nieruchomosci, budynkow
oraz dziatalno$ci gospodarcze;j.

Zgodnie z art. 15 ust. 2, w zwiazku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
ograniczony ulicg 100-lecia Niepodleglosci, terenem kolejowym, ulicg Stanistawa Staniszewskiego
oraz granicami dzialek o numerach: 33804/2, 33804/1 i 33829/2 w Suwatkach, ustalono stawke
procentowg stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci: 5% (stownie: pie¢ procent) dla terenow komunikacji oraz 30% (stownie: trzydziesci
procent) dla pozostatych terenow.

W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Sianozg¢ w Suwalkach, uchwalonego uchwatg
Nr XII/160/2019 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 wrzesnia 2019 r., opublikowanag
w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 30 wrzes$nia 2019 r., poz. 4637.

Reasumujac powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu zostal opracowany zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Uchwalenie planu w zaproponowanym brzmieniu zapewni wlasciwe ksztalttowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej w tej czeSci miasta 1 umozliwi w przysztosci realizacje
inwestycji w zgodzie z zasadami tadu przestrzennego 1 dotychczasowym sposobem
zagospodarowania.
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