
 
Suwałki, 11.08.2025r.

Wnioskodawca (inwestor): 
Przedsiębiorstwo Budownictwa Ogólnego 
„Budopol-Suwałki” Hajko Sp.J. 
ul. Sejneńska 42C, 16-400 Suwałki

RADA MIEJSKA W SUWAŁKACH

za pośrednictwem:  

PREZYDENTA MIASTA SUWAŁK
ul. Mickiewicza 1
16-400 Suwałki

Wniosek
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

Zgodnie z  art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i
realizacji  inwestycji  mieszkaniowych oraz inwestycji  towarzyszących (Dz.U.  z  2018 r.
poz.  1496  z  późniejszymi  zmianami  –  dalej  Ustawa),  wnoszę  o  ustalenie  lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej polegającej na:

Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowej:

Budowa  zespołu  sześciu  budynków  mieszkalnych  wielorodzinnych  z  dwoma
podziemnymi  zespołami  garażowymi  oraz  dwoma  przybudowanymi  budynkami
usługowymi,  wraz  z  nawierzchniami  utwardzonymi  ze  stanowiskami  postojowymi
naziemnymi oraz niezbędną infrastrukturą techniczną, 
zlokalizowanego na terenie obejmującym części działek o nr geod. 30269/19, 30269/20,
30269/21  przy  ulicy  Stefana  Batorego  w  Suwałkach,  w  granicach  określonych  na
załączniku nr 2. 

1. Określenie granic terenu objętego wnioskiem

Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana będzie na terenie o łącznej pow. 24 127 m2

obejmującym  części  działek  o  nr  geod.:  30269/19,  30269/20,  30269/21  przy  ul.
Stefana Batorego w Suwałkach, obręb ewidencyjny nr 3 w jednostce ewidencyjnej
206301_1, M. Suwałki. 
Uwaga. W trakcie opracowywania niniejszego wniosku i  uzyskiwania niezbędnych
dokumentów w postaci zapewnień dostawy mediów, zapewnienia dostępu do drogi
publicznej, decyzji  o środowiskowych uwarunkowaniach, na terenie przedmiotowej



 
inwestycji  (obecnie działki  nr  30269/19, 30269/20, 30269/21) następowały zmiany
geodezyjne.  W wyniku  podziału  pierwotnej  działki  o  numerze  30269/14  powstały
działki nr 30269/17, 30269/18.  Następnie, działka nr 30269/18 została podzielona na
działki o numerach 30269/19, 30269/20, 30269/21, 30269/22.
Granice  terenu  wnioskowanej  inwestycji  mieszkaniowej  oraz  granica  obszaru,  na
który inwestycja będzie oddziaływać zostały oznaczone na kopii mapy zasadniczej w
skali 1:500 (załącznik nr 2). 

2.  Określenie  planowanej  minimalnej  i  maksymalnej  powierzchni  użytkowej
mieszkań

Planowana  minimalna  powierzchnia  użytkowa  mieszkań   9  500  m2,  maksymalna
powierzchnia użytkowa mieszkań 12 000 m2  (rozwiązanie koncepcyjne w załączonej
koncepcji urbanistyczno – architektonicznej przewiduje łączną powierzchnię użytkową
mieszkań  = 11 860 m2).

3. Określenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkań

Planowana minimalna liczba mieszkań…………………………………..……….186
Planowana maksymalna liczba mieszkań………………………………………...234
(w załączonej koncepcji przewidziano rozwiązanie z 234 mieszkaniami).

4.  Określenie  zakresu  inwestycji  przeznaczonego  na  działalność  handlową  lub
usługową

W  ramach  projektowanej  inwestycji  mieszkaniowej  wyznaczono  dwie  lokalizacje
budynków usługowych przeznaczonych na działalność handlową lub usługową. 
Będą  to  budynki  jednokondygnacyjne,  przybudowane  do  dwóch  budynków
mieszkalnych  wielorodzinnych.  Planowana  minimalna  i  maksymalna  powierzchnia
użytkowa tych budynków zawierać się będzie w przedziale od 475 m2 do 2 000 m2, czyli
stanowić  będzie  od  5% przyjętej  minimalnej  powierzchni  użytkowej  mieszkań  do
16,7% przyjętej maksymalnej powierzchni użytkowej mieszkań, co spełnia warunek
określony  w  Art.  3  Ustawy  dopuszczający  realizację  działalności  handlowej  i
usługowej pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa przeznaczona na działalność
handlową lub usługową nie będzie mniejsza niż  5% i nie przekroczy 20% powierzchni
użytkowej mieszkań.

5. Określenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu
terenu

Obecnie  teren  planowanej  inwestycji  mieszkaniowej  na  części  działek  o nr  geod.
30269/19, 30269/20, 30269/21 nie  jest zabudowany. Zgodnie z aktualną klasyfikacją
gruntów są to użytki w  postaci gruntów ornych. Teren inwestycji mieszkaniowej jest



 
nieurządzony  i  nieuzbrojony.  Od  strony  północnej  przylega  bezpośrednio  do  pasa
drogowego drogi publicznej: ul.  Stefana Batorego. Ulica Stefana Batorego na odcinku
przylegającym  do  terenu  inwestycji  mieszkaniowej  nie  jest  jeszcze  urządzona  –
zaplanowana jest jej przebudowa i rozbudowa zgodnie z zezwoleniem na realizację
inwestycji drogowej. 
W rejonie inwestycji  mieszkaniowej  znajdują się  sieci:  energetyczna,  wodociągowa,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, cieplna, telekomunikacyjna. 
W wyniku realizacji  planowanej na  części działek o nr geod. 30269/19, 30269/20,
30269/21  inwestycji  mieszkaniowej,  sposób  zagospodarowania  terenu  ulegnie
przekształceniu na funkcję mieszkaniową wielorodzinną z usługami. Planowana jest
realizacja sześciu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z dwoma podziemnymi
zespołami  garażowymi  oraz  dwoma  budynkami  usługowymi  a  także  realizacja
niezbędnej  zewnętrznej  infrastruktury  technicznej, budowa  nawierzchni
utwardzonych ze stanowiskami postojowymi, wykonanie nasadzeń zieleni wysokiej i
niskiej z wkomponowaną przestrzenią rekreacyjną, w tym placem zabaw z miejscem
rekreacyjnym  i boiskiem wielofunkcyjnym. 

6. Analiza powiązania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

Na terenach przyległych do planowanej  inwestycji  mieszkaniowej,  głównie  w pasie
drogowym ulicy Stefana Batorego, znajdują się wszystkie niezbędne media. 
Po  zrealizowaniu  przedmiotowej  inwestycji  (inwestycja  inwestora  oraz  inwestycje
własne gestorów sieci),  teren inwestycji  mieszkaniowej  będzie uzbrojony zgodnie z
potrzebami  oraz  powiązany  z  zewnętrznym  uzbrojeniem  terenu  następującymi
elementami infrastruktury: 
 projektowana  zewnętrzna  instalacja  wodociągowa  przyłączona  będzie  do  sieci

wodociągowej  w  ulicy  Stefana  Batorego  poprzez  projektowane  przyłącza  i
projektowany odcinek sieci wodociągowej w ulicy Stefana Batorego, który będzie
objęty odrębną procedurą uzyskania decyzji ZRID 

 projektowana zewnętrzna instalacja kanalizacji sanitarnej przyłączona do istniejącej
miejskiej  sieci  kanalizacji  sanitarnej  w  ulicy  Sikorskiego  poprzez  projektowane
przyłącze  kanalizacji  ciśnieniowej  i  projektowany  odcinek  przyłącza  kanalizacji
sanitarnej tłocznej w ulicy Stefana Batorego, który będzie objęty odrębną procedurą
uzyskania decyzji ZRID 

 wody opadowe pochodzące z dachów jak i wody opadowe i roztopowe z terenu
inwestycji  zagospodarowane  będą  na  terenie  własnym,  odprowadzenie  wód  do
projektowanych  zbiorników  retencyjno  –  rozsączających  poprzez  zewnętrzną
instalację kanalizacji deszczowej

 instalacja elektryczna z sieci elektroenergetycznej PGE Dystrybucja S.A.  poprzez
przyłącze, które będzie realizowane jako inwestycja własna PGE Dystrybucja S.A.

 oświetlenie  terenu  zasilane  z  rozdzielnic  administracyjnych  w  projektowanych
budynkach,

 zewnętrzna  kanalizacja  kablowa  na  potrzeby  wprowadzenia  instalacji
niskoprądowych,  zostanie wykonana od projektowanej zabudowy do granicy działki
budowlanej.  Wykonana kanalizacja będzie umożliwiała połączenie projektowanej
zabudowy z przyłączem telekomunikacyjnym wybranego operatora mediów,



 
 przyłącze cieplne (jako inwestycja własna Przedsiębiorstwa Energetyki Cieplnej w

Suwałkach  Sp.  z  o.o.) z  miejskiej  sieci  cieplnej  do  węzłów  cieplnych  w
projektowanych budynkach.

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

a)  Zapotrzebowanie   na  wodę,  energię  oraz  sposób  odprowadzania  lub
oczyszczania  ścieków,  a  także  inne  potrzeby  w  zakresie  uzbrojenia  terenu,
niezbędnej liczby miejsc postojowych, jak również sposobu zagospodarowywania
odpadów

Planowana inwestycja charakteryzować się będzie następującymi parametrami:
 zapotrzebowanie wody na cele bytowe: ok. 78,5 m3/d 

 zapotrzebowanie wody na cele ppoż. wewnętrzne - chwilowe: 5 l/s 

 odprowadzenie ścieków bytowych do miejskiej sieci ks: ok. 74/9 m3/d

 wody opadowe pochodzące z dachów jak i wody opadowe i roztopowe z terenu
inwestycji zagospodarowane będą na terenie własnym, 

 przewidywana moc przyłączeniowa z sieci elektroenergetycznej: ok. 650 kW,

 Kanalizacja  kablowa  na  potrzeby  połączenia  projektowanych  budynków  z
przyłączem telekomunikacyjnym wybranego operatora mediów,

 zapotrzebowanie na ciepło z miejskiej sieci cieplnej: ok. 780 kW

 potrzeby  planowanej  inwestycji  mieszkaniowej  w  zakresie  miejsc  postojowych
wynoszą 351 mp z uwagi na liczbę mieszkań = 234, z uwzględnieniem 1,5-krotności
liczby mieszkań (234 x 1,5 = 351). Spełnienie wymogu, o którym mowa w art. 17 ust.
4a  punkt  2  Ustawy,  tzn  minimalnej  liczby  miejsc  postojowych  wynoszącej  co
najmniej  1,5-krotność  liczby  mieszkań  przewidzianej  do  realizacji  w  ramach
inwestycji  mieszkaniowej,  jest  zapewnione.  Na  terenie  inwestycji  zostało
zaplanowanych  353  miejsc  postojowych.  Niezależnie  od  powyższego,  w  pasie
drogowym  ulicy  Stefana  Batorego  na  odcinku  graniczącym  z  projektowaną
inwestycją mieszkaniową, w ramach odrębnego opracowania (w procedurze ZRID)
przebudowy  i  rozbudowy  ulicy  Stefana  Batorego  projektowanych  jest  42
ogólnodostępnych miejsc postojowych. 

 odpady związane z użytkowaniem budynku będą składowane czasowo, 
z zachowaniem segregacji, w zamykanych pojemnikach zlokalizowanych
w dwóch osłonach śmietnikowych i  sukcesywnie wywożone do zakładu utylizacji
przez wyspecjalizowaną firmę.

b) planowany sposób zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i  zagospodarowania  terenu,  w  tym  przeznaczenia  projektowanych  obiektów
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej

Planowane zagospodarowanie terenu inwestycji  mieszkaniowej obejmujące części
działek o nr geod. 30269/19, 30269/20, 30269/21, przewiduje realizację:
- sześciu budynków mieszkalnych wielorodzinnych wraz z dwoma podziemnymi
  zespołami garażowymi oraz dwoma budynkami usługowymi przybudowanymi do
  dwóch budynków wielorodzinnych;



 
- dwóch pochylni zjazdowych do zespołów garażowych;
- nawierzchni utwardzonych jezdnych z 127 stanowiskami postojowymi naziemnymi;
- nawierzchni utwardzonych pieszych;
- dwóch osłon śmietnikowych;
- placu zabaw, miejsca rekreacyjnego i boiska wielofunkcyjnego;
- nawierzchni biologicznie czynnych.
W projektowanych sześciu budynkach wielorodzinnych planuje się realizację łącznie
234  mieszkań.  W  przybudowanych  do  dwóch  budynków  wielorodzinnych  dwóch
budynkach usługowych planuje się realizację lokali usługowych o łącznej powierzchni
użytkowej pomiędzy 475 a 2 000 m2. W dwóch podziemnych zespołach garażowych
planuje  się  realizację   łącznie  234  miejsc  postojowych.  Ruch  kołowy  na  terenie
inwestycji  mieszkaniowej  będzie ograniczony jedynie do wjazdów na teren trzech
parkingów oraz dojazdów do garaży podziemnych. W ramach parkingów naziemnych
planuje  się  realizację  łącznie  119  miejsc  postojowych.  W  obrębie  parkingów
zlokalizowane będą dwie osłony śmietnikowe.  Pomiędzy budynkami ciągi piesze, z
których  przewidziano  wejścia  do  budynków.  Pozostała  niezainwestowana  część
nieruchomości  zagospodarowana  będzie  zielenią  niską  i  wysoką.  Powierzchnia
biologicznie czynna w formie dachu zielonego również nad wysuniętymi poza obrys
budynków częściami garażowymi.  W południowej części nieruchomości w ramach
terenów zieleni  przewidziano wykonanie  placu zabaw  z  miejscem rekreacyjnym  i
boiska wielofunkcyjnego. 
Plansza  z  planowanym  zagospodarowaniem  terenu  zawarta  jest  w  Koncepcji
urbanistyczno  –  architektonicznej,  stanowiącej  załącznik  nr  3  do  niniejszego
wniosku.

c)  charakterystyczne parametry  techniczne  inwestycji  mieszkaniowej  oraz  dane
charakteryzujące jej wpływ na środowisko

- powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej: …………………………….....… 24 127m2

- ilość budynków mieszkalnych wielorodzinnych: ……...………...…….……...…...6
- ilość budynków usługowych: ………...………………………….….………......…...2
- powierzchnia zabudowy (zgodnie z koncepcją, w poziomie parteru)…..........…..5 917m2

- powierzchnia użytkowa (zgodnie z koncepcją)………….………….....……...…..12 460 m2

    w tym:
- powierzchnia użytkowa lokali mieszkalnych…………………..….......…..11 860 m2

- powierzchnia użytkowa lokali usługowych………………………..….......…..600 m2

- powierzchnia podpiwniczenia……………………...……………..…….……...……..7 776 m2

- kubatura……….…………..………...……………………….…….……….…...…... 90 500 m3

- ilość kondygnacji nadziemnych………………………………………………...……4
- ilość kondygnacji podziemnych………………………………………………..……1
- wysokość zabudowy…………………………………………………………...…..do 15,00 m 
-  powierzchnia biologicznie czynna: 10 690 m2 (w tym 9 100 m2 na terenie oraz 3 180 m2  x
50% = 1 590 m2 w formie dachów zielonych), co stanowi 44,3% powierzchni terenu inwestycji
mieszkaniowej (zgodnie z wymogiem określonym w art. 17 ust. 4a punkt 1 Ustawy, minimalny
udział powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosić co najmniej 25% powierzchni terenu
inwestycji mieszkaniowej).

Teren inwestycji  mieszkaniowej  nie  jest  położony  na obszarach objętych formami  ochrony



 
przyrody, o których mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1–5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o których mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1–
3 tej ustawy.  

Planowane  przedsięwzięcie  wymienione  jest  w  rozporządzeniu  Rady  Ministrów  z  dnia
26.09.2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U.
2019 poz. 1839 z późn. zm.), w § 3 ust.1 pkt 55 lit b, jako przedsięwzięcie potencjalnie mogące
oddziaływać na środowisko. Dla przedsięwzięcia została wydana decyzja o środowiskowych
uwarunkowaniach znak: OŚ.6220.22.2025.DK. 

Dla przedmiotowej inwestycji nie przewiduje się znaczących bezpośrednich  oddziaływań na
środowisko ani w czasie jej budowy, ani w czasie eksploatacji. Oddziaływanie planowanej
inwestycji zamknie się głównie w granicach terenu inwestycji.
Planowana  inwestycja  nie  powoduje  zagrożenia  dla  środowiska  i  zdrowia  ludzi,  wód
podziemnych  i  powierzchniowych,  emisji  nadmiernego  hałasu,  a  także zanieczyszczenia
powietrza, gleby i roślinności.  Projektowana zabudowa nie wpłynie niekorzystnie na wody
powierzchniowe i podziemne. Rozwiązania techniczne, usytuowanie zabudowy oraz sposób
zagospodarowania  terenu  nie  będą  powodować  uciążliwości  związanych  z  hałasem,
wibracjami,  zakłóceniami  elektrycznymi  i  promieniowaniem,  a  także  zanieczyszczeniem
powietrza, wody i gleby ponad dopuszczalne normy, przez co inwestycja nie będzie miała
negatywnego wpływu na środowisko w tym powietrze, glebę, wody powierzchniowe.
Odpady związane z użytkowaniem budynku czasowo składowane, z zachowaniem segregacji,
w  zamykanych  pojemnikach  zlokalizowanych  w  osłonach  śmietnikowych  i   sukcesywnie
wywożone do zakładu utylizacji przez wyspecjalizowaną firmę.

7a.  Określenie  minimalnego  udziału  powierzchni  ogólnodostępnego,
nieogrodzonego  urządzonego  terenu  wypoczynku  oraz  rekreacji  lub  sportu
lokalizowanego w ramach powierzchni  biologicznie  czynnej  na terenie  inwestycji
mieszkaniowej

Projektowana powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji mieszkaniowej
wynosi  10  690 m2.  Zgodnie  z  art.  17  ust.  4a  punkt  1  Ustawy,  co  najmniej  50%
powierzchni  biologicznie  czynnej  na terenie inwestycji  mieszkaniowej stanowić  ma
ogólnodostępny,  nieogrodzony,  urządzony  teren  wypoczynku  oraz  rekreacji  lub
sportu, stąd też wymagana minimalna powierzchnia tego terenu wynosi 
10  690 m2   x  50%  =  5  345m2.  Warunek  spełniony.  W  ramach  przedmiotowej
inwestycji  mieszkaniowej  przewidziano   5  400  m2    ogólnodostępnego,
nieogrodzonego urządzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu. 

8.  Wskazanie  nieruchomości,  według  katastru  nieruchomości  oraz  księgi
wieczystej,  na  których  mają  być  zlokalizowane  obiekty  objęte  inwestycją
mieszkaniową

Projektowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana będzie na części działek o
nr geod. 30269/19, 30269/20, 30269/21, obręb ewidencyjny nr 3 
w jednostce ewidencyjnej 206301_1, M. Suwałki, w granicach określonych na załączniku
nr 2. 

Księga wieczysta SU1S/00080659/1.  



 

9.  Wskazanie  nieruchomości,  według  katastru  nieruchomości  oraz  księgi
wieczystej, jeżeli została założona, w stosunku do których decyzja o pozwoleniu
na budowę inwestycji mieszkaniowej ma wywołać skutek, o którym mowa w art. 35
ust. 1 Ustawy

Nie dotyczy.

10. Wskazanie nieruchomości,  o których mowa w art. 38 ust. 1 Ustawy, według
katastru nieruchomości oraz księgi wieczystej, jeżeli została założona

Nie dotyczy.

11.  Wskazanie,  w  jakim zakresie  planowana  inwestycja  nie  uwzględnia  ustaleń
miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego,  w przypadku wniosku o
ustalenie  lokalizacji  na  terenie,  dla  którego  obowiązuje  miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego

Planowana  inwestycja  mieszkaniowa  nie  uwzględnia  ustaleń  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego  terenu  ograniczonego  ulicami:  Gen.  W.
Sikorskiego, Grunwaldzką, 23 Października, Bakałarzewską i St. Staszica w Suwałkach
(UCHWAŁA NR XLV/490/06 RADY MIEJSKIEJ W SUWAŁKACH z dnia 22 lutego 2006
r.) w następującym zakresie:
- przeznaczenie terenu – zamiast przewidzianego w mpzp przeznaczenia  terenu upraw
rolnych (obszar 27R) planuje się wprowadzenie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z
usługami;
-  powierzchnia  biologicznie  czynna  –  zamiast  przewidzianej  w  mpzp  minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na działce budowlanej 90%, planuje się minimalną
powierzchnię biologicznie czynną na działce budowlanej w wysokości 30%;
- wysokość budynków  – zamiast przewidzianej w mpzp maksymalnej wysokości do
dwóch kondygnacji  nadziemnych przy zachowaniu zasady, że ostatnia kondygnacja
mieści  się  w  poddaszu  użytkowym,  planuje  się  maksymalną  wysokość  budynków
wielorodzinnych do czterech kondygnacji nadziemnych i wysokości do 15 m;
-geometria  dachów  -  zamiast   dachów  o  kącie  nachylenia  35-45   planuje  się
stropodachy płaskie; 
- pokrycie połaci - zamiast przewidzianych w mpzp pokryć dachowych z materiałów o
fakturze drobnowymiarowej,  w kolorach czerwieni  lub brązów  planuje się  pokrycie
stropodachów materiałami dedykowanymi do dachów płaskich (papa, membrana pvc,
dach zielony).



 
12.  Wskazanie,  że  planowana  inwestycja  nie  jest  sprzeczna  ze  studium
uwarunkowań  i  kierunków  zagospodarowania  przestrzennego  gminy,  z
wyłączeniem  terenów,  o  których  mowa  w  art.  5  ust.  4  Ustawy,  oraz  nie  jest
sprzeczna z uchwałą o utworzeniu parku kulturowego

Rada Miejska w Suwałkach nie podjęła uchwały o utworzeniu parku kulturowego.

Planowana inwestycja  nie  jest  sprzeczna z ustaleniami  obowiązującego "Studium
uwarunkowań  i  kierunków  zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Suwałk",
uchwalonego  UCHWAŁA NR XLV/575/2022 RADY MIEJSKIEJ W SUWAŁKACH z
dnia 27 kwietnia 2022 r.

Zgodnie z ustaleniami ww. Studium uwarunkowań i  kierunków zagospodarowania

przestrzennego miasta Suwałk, w granicach objętych wnioskiem występują: tereny

zabudowy mieszkaniowej (M) oraz tereny rolne (R) oznaczone jako obszary poten-

cjalnych przekształceń. 

Obszar objęty granicami inwestycji, zawiera się w granicach wyznaczonej na rysun-

ku Studium jednostki podstawowej E1  (pow. ok. 128,68 ha). Jak wynika z ustaleń

tekstu Studium funkcją podstawową dla jednostki E1 jest funkcja mieszkaniowa jed-

norodzinna. Jako funkcje uzupełniające wymienia się m.in.: funkcje mieszkaniową

wielorodzinną,  usługową,  techniczno-produkcyjną,  rekreacyjną  i sportową,  zieleń

urządzoną.

Obszar  zaplanowany  pod  inwestycję  nie  obejmuje  swoim  zakresem  terenu
wyznaczonego  w  Studium  pod   inwestycje  celu  publicznego  o  znaczeniu
ponadlokalnym oraz lokalnym. 

Teren położony jest poza granicą zewnętrznej strefy ochronnej dla miejskiego ujęcia
wody uwidocznionej na rysunku Studium. 

Obszar zaplanowany pod inwestycję  nie zawiera się  w granicach innych terenów
chronionych na podstawie przepisów odrębnych w tym w szczególności z zakresu
ochrony zabytków i ochrony przyrody.

Jednostka strukturalna E - o powierzchni ok. 1341 ha, położona jest w zachodniej
części miasta ograniczona jest od północy ulicą Gen. W. Sikorskiego, od wschodu
rzeką Czarną Hańczą i ulicą Wojska Polskiego, od południa torami kolejowymi linii
kolejowej  relacji  Olecko -  Suwałki,  a  od zachodu granicą administracyjną miasta.
W skład jednostki E wchodzą jednostki podstawowe oznaczone kolejno na rysunku
Kierunków symbolami od E 1 do E 9.

Obecne  zainwestowanie.  Na  terenie  jednostki  E  występują:  lotnisko,  zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, skupiona głównie na osiedlach we wschodniej część
jednostki  i  na  północy oraz  zabudowa produkcyjno  -  usługowa zlokalizowaną na
północy  w rejonie  ul.  Bakałarzewskiej  i  na  południu  w rejonie  ulic  Raczkowskiej,



 
Leśnej i Hubala. W granicach jednostki znajdują się stadion przy ulicy Zarzecze oraz
Ośrodek Sportu i  Rekreacji  wraz z terenem rekreacyjno -  wypoczynkowym wokół
zalewu Arkadia. Ponadto jednostka obejmuje kompleks cmentarzy przy ulicach 
Bakałarzewskiej  i  Zarzecze,  objętych  wpisem  do  rejestru  zabytków  oraz  tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowane po wschodniej stronie 
ul. Zarzecze. Cmentarze parafialne zlokalizowane są ponadto w rejonie ulic Wojska
Polskiego i Zastawie. Przy ul. Zastawie znajdują się ogrody działkowe. 
Na pozostałym obszarze jednostki występują tereny upraw rolniczych, łąk i pastwisk,
zakrzewienia i zadrzewienia śródpolne. Obszary objęte ochroną prawną 
i o ograniczonym użytkowaniu, wynikające z przepisów odrębnych
Na obszarze jednostki strukturalnej E występują:
1) strefa ochrony miejskiego ujęcia wody obejmująca północny fragment jednostki 
w rejonie ul. Gen. W. Sikorskiego;
2) teren zamknięty wojskowy w rejonie ul. Wojska Polskiego (kasyno oficerskie);
3) zespół pokoszarowy przy ul. Filipowskiej objęty wpisem do rejestru zabytków;
4) zespół pokoszarowy objęty wpisem do ewidencji zabytków w rejonie ul. Wojska
Polskiego;
5) zespół cmentarzy w rejonie ul. Bakałarzewskiej, wpisany jest do rejestru zabytków;
6)  stanowiska  archeologiczne  w  dolinie  rzeki  Czarnej  Hańczy  i  rejonie  ul.
Grunwaldzkiej;
7) strefa ochronna od kompostowni;
8)  powierzchnie  ograniczające  zabudowę  od  lotniczych  urządzeń  naziemnych
1066/1067: DVOR/DME SUW (do czasu ich likwidacji);
9) powierzchnie ograniczające przeszkody dla lotniska Suwałki;
10) teren zamknięty kolejowy;
11) strefy ochronne od istniejących cmentarzy;
12)  radiolinia  RTCN  Suwałki/Krzemieniucha  –  SLR  Kamień  wraz  z  pasem
ograniczonego użytkowania terenu.
Kolizje, konflikty, bariery:
1) istniejące lotnisko i jego planowana rozbudowa;
2) powierzchnie ograniczające przeszkody dla lotniska Suwałki;
3) obwodnica miasta;
4)  powierzchnie  ograniczające  zabudowę  od  lotniczych  urządzeń  naziemnych
1066/1067: DVOR/DME SUW (do czasu ich likwidacji);
5) strefa ochronna od miejskiego ujęcia wody;
6) istniejące cmentarze;
7) udokumentowane złoża kruszywa naturalnego;
8) stanowiska archeologiczne.

Kierunki:

Funkcja  dominująca:  tereny  rolne,  zabudowa  mieszkaniowa  (jednorodzinna),
infrastruktura (lotnisko).

Funkcje pozostałe: usługowa, techniczno-produkcyjna (obiekty produkcyjne, składy 
i  magazyny),  centra  logistyczne  i  transportowe,  mieszkaniowa  (wielorodzinna),
rekreacyjno-wypoczynkowa,  sportowa,  zabudowa  zagrodowa,  cmentarze,  obszar



 
eksploatacji kruszywa, infrastruktura.

Działania  z  zakresu  realizacji  celów  publicznych  o  znaczeniu  lokalnym  i
ponadlokalnym:
1) ogólne dla wszystkich jednostek w granicach jednostki strukturalnej E

a) budowa nowych dróg i ścieżek rowerowych;
b) budowa sieci infrastruktury technicznej;
c) poprawa warunków i jakości życia mieszkańców;

2) szczegółowe dla jednostek podstawowych
a) rozbudowa lotniska i obiektów mu towarzyszących (jednostka E6);
b) wykup terenów nadrzecznych określonych w niniejszym studium, jako obszary 
wskazane do kształtowania ciągu ekologicznego rzeki Czarnej Hańczy (jednostki 
E2 i E3);
c)  zagospodarowanie  i  sukcesywne przekształcanie  doliny Czarnej  Hańczy w  
ważne z punktu widzenia rekreacyjnego, wypoczynkowego, krajobrazowego 
i przyrodniczego, przestrzenie publiczne (jednostki E1, E2 i E3);
d) zagospodarowanie na cele publiczne terenów wokół Zalewu Arkadia (jednostka
E3);
e) utrzymanie i  rozbudowa istniejących obiektów sportowych, budowa nowych  
obiektów, uzupełniających kompleks sportowo-rekreacyjny (jednostki E2 i E3);
f) utrzymanie i modernizacja targowiska miejskiego (jednostka E2);
g)  zagospodarowanie  terenów  na  cele  zieleni  publicznej  i  niepublicznej  
wewnątrzosiedlowej (jednostki E1 i E4);
h) rozbudowa ulic Raczkowskiej i Leśnej (jednostki E4, E5 i E6);
i) pozyskanie terenów po byłym torowisku i terenów kolejowych na cele budowy 
nowego układu drogowego podstawowego.

Polityka przestrzenna

Kierunki  przekształceń:  wprowadzenie  ograniczeń  w  zagospodarowaniu  terenów
wynikające  z  projektowanej  rozbudowy  lotniska,  przekształcenia  zabudowy
istniejącej,  wyznaczenie  nowych  terenów  pod  zabudowę  poza  obszarem
oddziaływania  lotniska,  poprawa  wyposażenia  terenu  w  infrastrukturę  techniczną,
poprawa i uzupełnienie układu drogowego, w tym dróg wewnętrznych i parkingów,
zagospodarowanie  terenów  publicznych  pod  zieleń  osiedlową,  ochrona  gruntów
rolnych  przed  zabudową,  wprowadzenie  zakazów  zabudowy  na  terenach
rezerwowanych pod potencjalną rozbudowę lotniska.

Obszary do zainwestowania:
1) teren lotniska, wraz z obiektami i urządzeniami towarzyszącymi;
2) tereny produkcyjno - usługowe w rejonie ulic Raczkowskiej, Leśnej i Hubala;
3)  obszary  predysponowane  pod  lokalizację  nowej  zabudowy,  w  rejonie  ulicy
Bakałarzewskiej;
4) obszary predysponowane pod lokalizację nowej zabudowy w rejonie ulicy Leśnej;
5) tereny niezabudowane, poza terenami wyłączonymi z zabudowy, wskazane na
rysunku Kierunków (załącznik Nr 3 do uchwały) pod realizację odnawialnych źródeł
energii.



 

Obszary i zadania strategiczne: inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym 
i ponadlokalnym, w tym rozbudowa lotniska, utrzymanie ciągu rzeki Czarnej Hańczy,
jako głównego  elementu  zieleni  zorganizowanej,  wyznaczenie  terenów pod nową
zabudowę, budowa nowej infrastruktury technicznej i dróg. 

Zalecane standardy zagospodarowania terenu i kształtowania nowej zabudowy:
Kompozycja, standardy i zasady zabudowy do zachowania, uzupełnień i rozbudowy
zgodnie z:
1)  obowiązującymi  miejscowymi  planami  zagospodarowania  przestrzennego  na
obszarach ich obowiązywania,
2) zasadami i standardami podanymi w części ogólnej Kierunków na obszarach, dla
których nie obowiązują miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
3) zasadami i standardami podanymi w części szczegółowej Kierunków, dotyczącej 
jednostek podstawowych.
Zachowanie w strukturze przestrzennej terenów rolniczych wyłączonych z zabudowy.
Zachowanie w strukturze przestrzennej terenów zalecanych do kształtowania zieleni 
wyłączonych z zabudowy.
Kształtowanie publicznych terenów rekreacyjnych i sportowych w oparciu o tereny 
zieleni i tereny nadrzeczne.
Obsługa komunikacyjna:
1) z istniejącego układu, oraz podniesienie standardu istniejących ulic;
2) budowa nowego układu uzupełniającego.
Infrastruktura techniczna:
1) sieci uzbrojenia do utrzymania, przebudowy i rozbudowy;
2)  budowa  nowej  infrastruktury  w  związku  z  planowanymi  zmianami  w
zagospodarowaniu przestrzennym;
3) dopuszczenie lokalizacji urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł
energii o mocy powyżej 100kW (fotowoltaika).

Ochrona przyrody i krajobrazu:
1)  zachowanie i  ochrona terenów wodonośnych miasta,  objętych strefą ochronną
ujęcia wody dla miasta Suwałk, zgodnie z przepisami odrębnymi;
2)  zachowanie  terenów  wskazanych,  jako  zalecane  do  kształtowania  zieleni
krajobrazowej;
3)  zakaz  wydobywania  żwiru  z  udokumentowanych  złóż  kruszywa,  za  wyjątkiem
terenów objętych obowiązującymi koncesjami,  wskazanych na rysunku Kierunków
(załącznik Nr 3 do uchwały), jako tereny wydobycia kruszywa (PG);
4) zakaz poszukiwania nowych złóż;
5) rekultywacja terenów w kierunku rolnym lub leśnym.

Ochrona zabytków:
Warunki  ochrony  zabytków  zgodnie  z  ustaleniami  rozdziału  3  Obszary  i  zasady
ochrony  dziedzictwa  kulturowego  i  zabytków  oraz  dóbr  kultury  współczesnej,  do
uwzględnienia w planach miejscowych.
Zasady rozmieszczania inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie
infrastruktury  społecznej  oraz  usług  podstawowych:  zgodnie  z  częścią  ogólną



 
Kierunków.
Tereny wyłączone spod zabudowy:
W  jednostce  strukturalnej  E  terenami  wyłączonymi  spod  nowej  zabudowy
budynkami,  o  ile  z  ustaleń  obowiązujących  planów  oraz  ustaleń  szczegółowych
niniejszego studium nie wynika inaczej są:
1) tereny zalecane do kształtowania zieleni i ciągów ekologicznych;
2)  tereny  zieleni  urządzonej  wewnątrzosiedlowej,  za  wyjątkiem  usług  jej
towarzyszących;
3)  tereny  wód  powierzchniowych,  naturalne  i  utworzone  poprzez  gospodarkę
człowieka;
4) obszary złóż kruszywa;
5) strefy ochronne od cmentarzy;
6) tereny w strefie  kontrolowanej  lotniczych urządzeń naziemnych z wyłączeniem
inwestycji niezakłócających działania lotniczych urządzeń naziemnych;
7) częściowo tereny publiczne w ciągu ekologicznym rzeki Czarnej Hańczy i Zalewu
Arkadia;
8) częściowo tereny sportowe, tereny zieleni, rekreacyjne i turystyczne uzupełniające
system ekologiczny.

13.  Wykazanie,  że  inwestycja  mieszkaniowa  odpowiada  standardom,  o  których
mowa w rozdziale 3 Ustawy.

13.1. Inwestycję mieszkaniową lokalizuje się na terenie, który ma zapewniony:

a) bezpośredni dostęp do drogi publicznej.
Warunek spełniony.
Teren  inwestycji  mieszkaniowej  przylega  bezpośrednio  do  pasa  drogowego  drogi
publicznej: ul. Stefana Batorego. W ramach przedmiotowej inwestycji  mieszkaniowej
planowane jest wykonanie trzech zjazdów dwukierunkowych z ulicy Stefana Batorego.
Inwestor otrzymał zapewnienie dostępu do drogi publicznej (ul. Batorego)  
(wydane przez Zarząd Dróg i Zieleni w Suwałkach, znak: DIR.5549.23.2025). 

b) dostęp do sieci wodociągowej i kanalizacyjnej. 
Warunek spełniony.  Inwestor  otrzymał  zapewnienie  możliwości  dostawy wody oraz
odbioru ścieków sanitarnych (wydane przez Przedsiębiorstwo Wodociągów i Kanalizacji
w Suwałkach Sp. z o.o., znak: Z.I.i.R.401.41.2025.AA) 

c) dostęp do sieci elektroenergetycznej
Warunek spełniony.  Inwestor  otrzymał  Oświadczenie o zapewnieniu dostaw energii
oraz warunkach przyłączenia dla obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej (wydane
przez PGE Dystrybucja S.A. Oddział Białystok, Rejon Energetyczny Suwałki, 
znak: 25-B5/WZD/00428/PGED0346493KW25/2025)

13.2. Inwestycję mieszkaniową lokalizuje się:

a) w odległości nie większej niż 1000 m (dla miasta do 100 000 mieszkańców) 
od przystanku komunikacyjnego.



 
Warunek spełniony.
Zgodnie  z  danymi  Głównego  Urzędu  Statystycznego  liczba  mieszkańców  miasta 
Suwałki wynosi 68 143  mieszkańców.
Istniejące przystanki komunikacyjne (autobusowe) zlokalizowane są przy 
ul. Sikorskiego, ul. Grunwaldzkiej oraz ul. Filipowskiej. Najbliższy przestanek  znajduje 
się w odległości 280 m od granicy inwestycji mieszkaniowej.

b) w odległości nie większej niż 3000 m (dla miasta do 100 000 mieszkańców)
- od szkoły podstawowej, która jest w stanie przyjąć nowych uczniów w liczbie dzieci 
stanowiącej  nie  mniej  niż  7%  planowanej  liczby  mieszkańców  inwestycji 
mieszkaniowej 

Warunek spełniony.
Planowana  liczba  mieszkańców  inwestycji  mieszkaniowej  (przy  planowanej 
maksymalnej  powierzchni  użytkowej  mieszkań  =  12 000  m2,  z  uwzględnieniem 
określonego w Ustawie wskaźnika = 28 m2):
12 000 m2 : 28 m2 = 428,57  →  429 mieszkańców
Liczba dzieci (nowych uczniów szkół podstawowych): 
429 x 7% = 30,03 → 31 dzieci.
W odległości nie większej niż 3000 m znajdują się następujące szkoły podstawowe: 
- nr 2 przy ul. Tadeusza Kościuszki 126 (odl. 1250 m); 
- nr 9 przy ul. Księdza Kazimierza Hamerszmita 11 (odl. 1820 m); 
- nr 4 przy ul. Wojska Polskiego 13 (odl. 2650 m).

Zaświadczenie Prezydenta Miasta Suwałk o możliwości  przyjęcia uczniów do szkół 
podstawowych  w  wymaganej  liczbie  zostało  załączone  do  niniejszego  wniosku 
(załącznik nr 5).

13.3. Inwestycję mieszkaniową lokalizuje się na terenie zapewniającym  dostęp do 
urządzonych  terenów  wypoczynku  oraz  rekreacji  lub  sportu,  zlokalizowanych  w 
odległości nie większej niż 3000 m (dla miasta do 100 000 mieszkańców)

Warunek spełniony.
Planowana inwestycja mieszkaniowa została zlokalizowana w odległości nie większej 
niż 3000 m od licznych, urządzonych terenów wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, 
znajdujących  się  m.in.  w  obrębie  istniejących  terenów rekreacyjnych:  Bulwary  nad 
Czarną Hańczą (odl. 1200 m), Zalew Arkadia (odl. 1650 m), Park Konstytucji 3 Maja 
(odl. 1600 m).
Powierzchnia  każdego  z  tych  terenów  jest  zdecydowanie  większa  od  wymaganej 
Ustawą powierzchni dostępnych terenów rekreacyjnych, będącej iloczynem planowanej 
liczby  mieszkańców  wnioskowanej  inwestycji  mieszkaniowej   oraz  wskaźnika 
wynoszącego 4 m2, czyli  429 x 4 = 1 716 m2. 

13.4. Infrastruktura, w oparciu o którą spełniono wymogi, o których mowa w art. 17 
ust. 1, 2, 4 Ustawy

Spełnienie wymogów, o których mowa w art.  17 ust. 1 Ustawy, jest zapewnione w 





 

Załączniki do wniosku:

1. Kopia mapy   ............................................................................................................. zał. nr 1
2. Kopia mapy z oznaczeniem granic terenu objętego wnioskiem 

oraz obszaru, na który  inwestycja będzie oddziaływać ............................................zał. nr 2
3. Koncepcja urbanistyczno – architektoniczna, o której mowa w art. 6 Ustawy ...........zał. nr 3
4. Oświadczenie inwestora, że nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej 
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GRANICA TERENU WNIOSKOWANEJ INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
NA DZIAŁKACH NR GEOD. 30269/19, 30269/20, 30269/21,

GRANICA OBSZARU NA KTÓRY INWESTYCJA BĘDZIE ODDZIAŁYWAĆ

LEGENDA:



 
załącznik nr 3

Koncepcja urbanistyczno – architektoniczna,
o której mowa w art. 6 Ustawy
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 arch.
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inwestor:
PRZEDSIĘBIORSTWO  BUDOWNICTWA  OGÓLNEGO 

BUDOPOL – SUWAŁKI  HAJKO S.J.
16-400 Suwałki, ul. Sejneńska 42C

przedmiot opracowania:

KONCEPCJA  URBANISTYCZNO – ARCHITEKTONICZNA
Inwestycja mieszkaniowa:
Budowa zespołu sześciu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z dwoma 
podziemnymi zespołami garażowymi oraz dwoma przybudowanymi budynkami 
usługowymi, wraz z nawierzchniami utwardzonymi ze stanowiskami postojowymi 
naziemnymi oraz niezbędną infrastrukturą techniczną, 
zlokalizowanego na terenie obejmującym części działek nr geod. 30269/19, 
30269/20, 30269/21 przy ulicy Stefana Batorego w Suwałkach. 

Projektant: Podpis: Data

 mgr inż. arch. Sławomir Paszkowski
nr upr. w specj. arch.: SUW - 98 / 85, nr ewid. PD-0105 04.08.2025 r
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

CZĘŚĆ OPISOWA

1. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczególności 
określenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana będzie na terenie o łącznej pow. 
24 127 m2 obejmującym części działek o nr geod.: 30269/19, 30269/20, 30269/21 przy
ul. Stefana Batorego w Suwałkach, obręb ewidencyjny nr 3 w jednostce ewidencyjnej 
206301_1, M. Suwałki. 

Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu:
- sześć budynków mieszkalnych wielorodzinnych z dwoma podziemnymi zespołami
  garażowymi oraz dwoma przybudowanymi budynkami usługowymi,
- trzy zespoły parkingowe naziemne,
- układ ciągów komunikacyjnych jezdnych i pieszych,
- niezbędna infrastruktura techniczna,
- tereny zieleni i rekreacji z wydzielonymi elementami funkcjonalnymi placu zabaw z
  miejscem rekreacyjnym i boiskiem wielofunkcyjnym. 

Parame  try   inwestycji mieszkaniowej  :      
- powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej: …………………….....… 24 127 m2

- powierzchnia terenu zajęta przez obiekty budowlane wraz z towarzyszącą 
infrastrukturą 
  oraz pozostała powierzchnia przeznaczona do przekształcenia……....… 24 127 m2

- ilość budynków mieszkalnych wielorodzinnych: ………...………….……...…...6
- ilość budynków usługowych: ………...………………………….………......…...2
- powierzchnia zabudowy (w poziomie parteru)…………………….….......…..5 917m2

- powierzchnia użytkowa…………………………………….……….……...…..12 460 m2

    w tym:
- powierzchnia użytkowa lokali mieszkalnych……………….......…..11 860 m2

- powierzchnia użytkowa lokali usługowych………………..….......…..600 m2

- powierzchnia podpiwniczenia…………………...………………..….….……..7 776 m2

- kubatura……….…………..………...…………………………….….…...…... 90 500 m3

- ilość kondygnacji nadziemnych zabudowy wielorodzinnej…………………...…… 4
- ilość kondygnacji nadziemnych zabudowy usługowej………………...……...…… 1
- ilość kondygnacji podziemnych………………………………………………...……1
- wysokość zabudowy……………………………………………………...…..do 15,0 m 
- powierzchnia biologicznie czynna: 10 690 m2 (w tym 9 100 m2 na terenie oraz 3 180 
m2  x 50% = 1 590 m2 w formie dachów zielonych), co stanowi 44,3% powierzchni 
terenu inwestycji mieszkaniowej (zgodnie z wymogiem określonym w art. 17 ust. 4a 
punkt 1 Ustawy, minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosić 
co najmniej 25% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej).



2. Układ urbanistyczny zespołów zabudowy i kompozycji architektonicznej 
obiektów o funkcji podstawowej

Układ urbanistyczny zabudowy został zdeterminowany lokalizacją i kształtem 
nieruchomości przeznaczonej pod inwestycję mieszkaniową. Projektowane budynki 
mieszkalne wielorodzinne zlokalizowano w układzie szachownicowym, z założeniem 
zachowania jak największej wolnej przestrzeni wokół każdego z budynków. Budynki 
zaplanowane są na rzutach wydłużonych prostokątów. Przy dwóch szczytach 
budynków najbardziej zbliżonych do ul. Stefana Batorego zlokalizowane są dwa 
parterowe budynki usługowe (usługi nieuciążliwe).  Budynki mieszkalne  będą 
usytuowane na dwóch podziemnych zespołach garażowych, skomunikowanych 
poprzez dwie pochylnie zjazdowe.  Pomiędzy budynkami ciągi piesze, z wejściami do 
klatek schodowych budynków. Teren zamierzenia budowlanego będzie dostępny z 
drogi publicznej (ulicy Stefana Batorego) poprzez trzy zjazdy dwukierunkowe. Ruch 
kołowy na terenie inwestycji mieszkaniowej będzie ograniczony jedynie do wjazdów 
na teren trzech parkingów oraz dojazdów do garaży podziemnych. W ramach 
parkingów naziemnych planuje się realizację łącznie 119 miejsc postojowych. 
W obrębie parkingów zlokalizowane będą dwie osłony śmietnikowe.  Pomiędzy 
budynkami ciągi piesze, z których przewidziano wejścia do budynków. Pozostała 
niezainwestowana część nieruchomości zagospodarowana będzie zielenią niską i 
wysoką. Powierzchnia biologicznie czynna w formie dachu zielonego również nad 
wysuniętymi poza obrys budynków częściami garażowymi.  W południowej części 
nieruchomości w ramach terenów zieleni przewidziano wykonanie placu zabaw z 
miejscem rekreacyjnym i boiska wielofunkcyjnego. 

3. Przebieg głównych elementów sieci uzbrojenia terenu oraz dróg publicznych 
i wewnętrznych niezbędnych dla obsługi proponowanej zabudowy 
i zagospodarowania terenu

Sieci uzbrojenia terenu (sieć wodociągowa, sieć kanalizacji sanitarnej, sieć kanalizacji 
deszczowej, sieć cieplna, sieć energetyczna, sieć kanalizacji technicznej) przebiegają w 
w rejonie inwestycji mieszkaniowej, głównie w pasach dróg publicznych - ulic Stefana 
Batorego i Grunwaldzkiej. 

Droga publiczna: ulica Stefana Batorego, z której planowana jest obsługa komunikacyjna
projektowanej inwestycji, przylega bezpośrednio do terenu inwestycji mieszkaniowej. 
Droga ta będzie przebudowana i rozbudowana, zgodnie z Umową nr RFZ/9/2023 
zawartą pomiędzy Miastem Suwałki  a  Przedsiębiorstwem Budownictwa Ogólnego 
„Budopol-Suwałki” Hajko Sp.J. (inwestorem planowanej inwestycji mieszkaniowej). 
Droga ta, wraz z odcinkami przyłączy i sieci przebiegających w pasie drogowym objęta 
jest odrębnym opracowaniem projektowym w ramach procedury uzyskania decyzji ZRID.

4. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

Projekt zakłada etapowanie planowanej inwestycji mieszkaniowej. Przewiduje się dwa 
etapy realizacji zabudowy (zespół budynków nr A, B, C i U1 oraz zespół budynków nr 
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kabina 1100x2110mm
170x270cm

L

L

LL

L

1 2 3 4 5 6 8

7 9

10

11

12 13 14

14

16

16

17 19 20 21 23 25 27 29 31 33 34 35

323028

26

A

B

C

D

E

F

G

H

I
J

K

L

M

J

K

L

H

M

NR 13
2 pok. - 44.95m²

NR 12
3 pok. - 57.06m²

NR 14
2 pok. - 45.18m²

NR 15
2 pok. - 44.97m²

NR 16
3 pok. - 64.27m²

NR 11
3 pok. - 57.06m²

NR 19
2 pok. - 45.18m²

NR 18
2 pok. - 44.97m²

NR 17
3 pok. - 64.27m²

NR 10
2 pok. - 34.88m²

L

9 x 17
 30

9 x 17
 30

DŹWIG MRL 
udźwig max 1025kg
kabina 1100x2110mm
170x270cm

L

L

LL

L

NR 13
2 pok. - 44.95m²

NR 12
3 pok. - 57.06m²

NR 14
2 pok. - 45.18m²

NR 15
2 pok. - 44.97m²

NR 16
3 pok. - 64.27m²

NR 11
3 pok. - 57.06m²

NR 19
2 pok. - 45.18m²

NR 18
2 pok. - 44.97m²

NR 17
3 pok. - 64.27m²

NR 10
2 pok. - 34.88m²

L

DŹWIG MRL 
udźwig max 1025kg
kabina 1100x2110mm
170x270cm

L

L

L L

L

NR 13
2 pok. - 44.95m²

NR 12
3 pok. - 57.06m²

NR 14
2 pok. - 45.18m²

NR 15
2 pok. - 44.97m²

NR 16
3 pok. - 64.27m²

NR 11
3 pok. - 57.06m²

NR 19
2 pok. - 45.18m²

NR 18
2 pok. - 44.97m²

NR 17
3 pok. - 64.27m²

NR 10
2 pok. - 34.88m²

9 x 17
 30

9 x 17
 30

4297 4331

17
11

22
55

17
11

4331

2573

BUDYNEK A

BUDYNEK B

BUDYNEK C

tytuł rysunku:

mgr inż. arch.faza

pr
oj

ek
ta

nt
:

SŁAWOMIR PASZKOWSKI
nr upr. SUW-98/85 (specj. arch.)
nr ewid. POIA: PD-0105 rys. nr

Suwałki, ul. Stefana Batorego, dz. nr geod. 30269/19, 30269/20, 30269/21,

PROJE
KT-S

UWAŁK
I

skala

ze
sp

ół
 p

ro
je

kt
ow

y: mgr inż. arch.
ŁUKASZ ŁANCZKOWSKI
nr upr. 35/PDOKK/2019 (specj. arch.)
nr ewid. POIA: PD-0516

A5
1:200

Budynki nr A, B, C. Rzut kondygnacji powtarzalnej

BUDOWA ZESPOŁU SZEŚCIU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH
WIELORODZINNYCH Z DWOMA PODZIEMNYMI ZESPOŁAMI
GARAŻOWYMI ORAZ DWOMA PRZYBUDOWANYMI
BUDYNKAMI USŁUGOWYMI

inwestycja
mieszkaniowa:

lokalizacja:

inż. arch.
DOMINIK ANDRULEWICZ

KONCEPCJA
ARCHITEKTURY

PN



L

9 x 17
 30

9 x 17
 30

DŹWIG MRL 
udźwig max 1025kg
kabina 1100x2110mm
170x270cm

L

L

LL

L

1 2 3 4 5 6 8

7 9

10

11

12 13 14

14

16

16

17 19 20 21 23 25 27 29 31 33 34 35

323028
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A

B
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L

H

M

NR 13
2 pok. - 44.95m²

NR 12
3 pok. - 57.06m²

NR 14
2 pok. - 45.18m²

NR 15
2 pok. - 44.97m²

NR 16
3 pok. - 64.27m²

NR 11
3 pok. - 57.06m²

NR 19
2 pok. - 45.18m²

NR 18
2 pok. - 44.97m²

NR 17
3 pok. - 64.27m²

NR 10
2 pok. - 34.88m²

L

9 x 17
 30

9 x 17
 30

DŹWIG MRL 
udźwig max 1025kg
kabina 1100x2110mm
170x270cm

L

L

LL

L

NR 13
2 pok. - 44.95m²

NR 12
3 pok. - 57.06m²

NR 14
2 pok. - 45.18m²

NR 15
2 pok. - 44.97m²

NR 16
3 pok. - 64.27m²

NR 11
3 pok. - 57.06m²

NR 19
2 pok. - 45.18m²

NR 18
2 pok. - 44.97m²

NR 17
3 pok. - 64.27m²

NR 10
2 pok. - 34.88m²

L

DŹWIG MRL 
udźwig max 1025kg
kabina 1100x2110mm
170x270cm

L

L

L L

L

NR 13
2 pok. - 44.95m²

NR 12
3 pok. - 57.06m²

NR 14
2 pok. - 45.18m²

NR 15
2 pok. - 44.97m²

NR 16
3 pok. - 64.27m²

NR 11
3 pok. - 57.06m²

NR 19
2 pok. - 45.18m²

NR 18
2 pok. - 44.97m²

NR 17
3 pok. - 64.27m²

NR 10
2 pok. - 34.88m²

9 x 17
 30

9 x 17
 30

4297 4331

17
11

22
55

17
11

4331

2573

BUDYNEK D

BUDYNEK E

BUDYNEK F

tytuł rysunku:

mgr inż. arch.faza

pr
oj

ek
ta

nt
:

SŁAWOMIR PASZKOWSKI
nr upr. SUW-98/85 (specj. arch.)
nr ewid. POIA: PD-0105 rys. nr

Suwałki, ul. Stefana Batorego, dz. nr geod. 30269/19, 30269/20, 30269/21,

PROJE
KT-S

UWAŁK
I

skala

ze
sp

ół
 p

ro
je

kt
ow

y: mgr inż. arch.
ŁUKASZ ŁANCZKOWSKI
nr upr. 35/PDOKK/2019 (specj. arch.)
nr ewid. POIA: PD-0516

A6
1:200

Budynki nr D, E, F. Rzut kondygnacji powtarzalnej

BUDOWA ZESPOŁU SZEŚCIU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH
WIELORODZINNYCH Z DWOMA PODZIEMNYMI ZESPOŁAMI
GARAŻOWYMI ORAZ DWOMA PRZYBUDOWANYMI
BUDYNKAMI USŁUGOWYMI

inwestycja
mieszkaniowa:

lokalizacja:

inż. arch.
DOMINIK ANDRULEWICZ

KONCEPCJA
ARCHITEKTURY

PN



170.20

ISTNIEJĄCA ZABUDOWA ZESPOŁU SZKÓŁ NR 6 PLANOWANA INWESTYCJA MIESZKANIOWA PROJEKTOWANA ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA (NA PODSTAWIE UCHWAŁY NR
LXII/815/2023 RADY MIEJSKIEJ W SUWAŁKACH Z DNIA 25 PAŹDZIERNIKA 2023 R. W SPRAWIE

USTALENIA LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ I INWESTYCJI TOWARZYSZĄCEJ W REJONIE
ULICY GRUNWALDZKIEJ I STEFANA BATOREGO W SUWAŁKACH)

ISTNIEJĄCA ZABUDOWA WIELORODZINNA UL. GRUNWALDZKA 1, 3

181.19 n.p.m.
183.25 n.p.m.183.45 n.p.m.

183.11 n.p.m.

tytuł rysunku:

mgr inż. arch.faza

pr
oj

ek
ta

nt
:

SŁAWOMIR PASZKOWSKI
nr upr. SUW-98/85 (specj. arch.)
nr ewid. POIA: PD-0105 rys. nr

Suwałki, ul. Stefana Batorego, dz. nr geod. 30269/19, 30269/20, 30269/21,

PROJE
KT-S

UWAŁK
I

skala

ze
sp

ół
 p

ro
je

kt
ow

y: mgr inż. arch.
ŁUKASZ ŁANCZKOWSKI
nr upr. 35/PDOKK/2019 (specj. arch.)
nr ewid. POIA: PD-0516

A7
1:500

BUDOWA ZESPOŁU SZEŚCIU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH
WIELORODZINNYCH Z DWOMA PODZIEMNYMI ZESPOŁAMI
GARAŻOWYMI ORAZ DWOMA PRZYBUDOWANYMI
BUDYNKAMI USŁUGOWYMI

inwestycja
mieszkaniowa:

lokalizacja:

ANALIZA WYSOKOŚCIOWA ZABUDOWY INWESTYCJI
MIESZKANIOWEJ W STOSUNKU DO ZABUDOWY SĄSIEDNIEJ

inż. arch.
DOMINIK ANDRULEWICZ

KONCEPCJA
ARCHITEKTURY











Podlaska Okręgowa Rada Izby Architektów RP

ZAŚWIADCZENIE - ORYGINAŁ
(wypis z listy architektów)

Podlaska Okręgowa Rada Izby Architektów RP zaświadcza, że:

mgr inż. arch. Sławomir Antoni Paszkowski

posiadający kwalifikacje zawodowe do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalności architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnień nr SUW-98/85,
jest wpisany na listę członków Podlaskiej Okręgowej Izby Architektów RP
pod numerem: PD-0105.

Członek czynny od: 30-01-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaświadczenia: 05-02-2025 r.  Białystok.

Zaświadczenie jest ważne do dnia: 30-06-2026 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektów RP przez:
Marcin Marczak, Przewodniczący Okręgowej Rady Izby Architektów RP.

Nr weryfikacyjny zaświadczenia:

PD-0105-8E96-3216-5391-429D

Dane zawarte w niniejszym zaświadczeniu można sprawdzić podając nr weryfikacyjny
zaświadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektów: www.izbaarchitektow.pl 
lub kontaktując się bezpośrednio z właściwą Okręgowa Izbą Architektów RP.





 
załącznik nr 4

Oświadczenie inwestora, że nie zachodzi kolizja
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej  z inwestycjami,

o których mowa w art. 4 pkt 1-13 Ustawy





 
załącznik nr 5

Zaświadczenia o możliwości przyjęcia dodatkowych
uczniów  w wymaganej liczbie

(art. 17 ust. 3 Ustawy)





 
załącznik nr 6

Plan sytuacyjny odległości terenu inwestycji 
do przystanków komunikacyjnych 

i do szkół podstawowych



SP nr 2 przy ul. Kościuszki 126
(odl. 1250m)

SP nr 4 przy ul. Wojska Polskiego 13
(odl. 2650m)

SP nr 9 przy ul. Hamerszmita 11
(odl. 1820m)

TEREN

INWESTYCJI

MIESZKANIOWEJ

Sikorskiego/Rondo(06)

(odl. 300m)

Filipowska/Grunwaldzka(04)

(odl. 280m)
Grunwaldzka/Filipowska(03)

(odl. 300m)



 
załącznik nr 7

Plan sytuacyjny odległości terenu inwestycji 
do terenów wypoczynku, rekreacji lub sportu



Bulwary nad Czarną Hańczą
(odl. 1200m)

Tereny przy Zalewie Arkadia
(odl. 1650m)

Park Konstytucji 3 Maja
(odl. 1600m)

TEREN

INWESTYCJI

MIESZKANIOWEJ



 
załącznik nr 8

Pismo dot. zapewnienia możliwości dostawy wody, 
odbioru ścieków sanitarnych 

oraz wód opadowych i roztopowych     









 
załącznik nr 9

Oświadczenie o zapewnieniu dostaw energii
elektrycznej  oraz warunkach przyłączenia dla
obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej





 

załącznik nr 10

Pismo dot. możliwości zapewnienia dostawy energii cieplnej     







 

załącznik nr 11

Pismo dot. zapewnienia dostępu do drogi publicznej 
(ul. Batorego)





 

załącznik nr 12

Decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach
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