Suwatki, 11.08.2025r.

Whnioskodawca (inwestor):
Przedsiebiorstwo Budownictwa Ogdlnego
,Budopol-Suwatki” Hajko Sp.J.

ul. Sejnenska 42C, 16-400 Suwatki

RADA MIEJSKA W SUWALKACH

za posrednictwem:

PREZYDENTA MIASTA SUWALK
ul. Mickiewicza 1
16-400 Suwatki

Whiosek
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2018 r.
poz. 1496 z podzniejszymi zmianami — dalej Ustawa), wnosze o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na:

Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowej:

Budowa zespotu szesciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dwoma
podziemnymi zespotami garazowymi oraz dwoma przybudowanymi budynkami
ustugowymi, wraz z nawierzchniami utwardzonymi ze stanowiskami postojowymi
naziemnymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczna,

zlokalizowanego na terenie obejmujgcym czesci dziatek o nr geod. 30269/19, 30269/20,
30269/21 przy ulicy Stefana Batorego w Suwatkach, w granicach okreslonych na
zatgczniku nr 2.

1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem

Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie na terenie o fgcznej pow. 24 127 m?
obejmujgcym czesci dziatek o nr geod.: 30269/19, 30269/20, 30269/21 przy ul.
Stefana Batorego w Suwatkach, obreb ewidencyjny nr 3 w jednostce ewidencyjnej
206301_1, M. Suwatki.
Uwaga. W trakcie opracowywania niniejszego wniosku i uzyskiwania niezbednych
dokumentow w postaci zapewnien dostawy mediéw, zapewnienia dostepu do drogi
publicznej, decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, na terenie przedmiotowej



inwestycji (obecnie dziatki nr 30269/19, 30269/20, 30269/21) nastepowaty zmiany
geodezyjne. W wyniku podziatu pierwotnej dziatki o numerze 30269/14 powstaty
dziatki nr 30269/17, 30269/18. Nastepnie, dziatka nr 30269/18 zostata podzielona na
dziatki o numerach 30269/19, 30269/20, 30269/21, 30269/22.

Granice terenu wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej oraz granica obszaru, na
ktéry inwestycja bedzie oddziatywac zostaty oznaczone na kopii mapy zasadniczej w
skali 1:500 (zatgcznik nr 2).

2. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej
mieszkan

Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan 9 500 m? maksymalna
powierzchnia uzytkowa mieszkan 12 000 m? (rozwigzanie koncepcyjne w zatgczonej
koncepcji urbanistyczno — architektonicznej przewiduje taczng powierzchnie uzytkowg
mieszkan =11 860 m?).

3. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan

Planowana minimalna liczba mieszkan.................ccooiiiiiiiiiiiiiii e 186
Planowana maksymalna liczba mieszkan.................c.ccooiiiiiiiiii i, 234
(w zatgczonej koncepcji przewidziano rozwigzanie z 234 mieszkaniami).

4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dzialalnos¢ handlowg lub
ustugowa

W ramach projektowanej inwestycji mieszkaniowej wyznaczono dwie lokalizacje
budynkow ustugowych przeznaczonych na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowa.

Bedg to budynki jednokondygnacyjne, przybudowane do dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia
uzytkowa tych budynkéw zawierac sie bedzie w przedziale od 475 m? do 2 000 m?, czyli
stanowi¢ bedzie od 5% przyjetej minimalnej powierzchni uzytkowej mieszkan do
16,7% przyjetej maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan, co spetnia warunek
okreslony w Art. 3 Ustawy dopuszczajgcy realizacje dziatalnosci handlowej i
ustugowej pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalnos¢
handlowg lub ustugowg nie bedzie mniejsza niz 5% i nie przekroczy 20% powierzchni
uzytkowej mieszkan.

5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu
terenu

Obecnie teren planowanej inwestycji mieszkaniowej na czesci dziatek o nr geod.
30269/19, 30269/20, 30269/21 nie jest zabudowany. Zgodnie z aktualng klasyfikacjg
gruntow sg to uzytki w postaci gruntdw ornych. Teren inwestycji mieszkaniowej jest



nieurzadzony i nieuzbrojony. Od strony poétnocnej przylega bezposrednio do pasa
drogowego drogi publicznej: ul. Stefana Batorego. Ulica Stefana Batorego na odcinku
przylegajgcym do terenu inwestycji mieszkaniowej nie jest jeszcze urzadzona —
zaplanowana jest jej przebudowa i rozbudowa zgodnie z zezwoleniem na realizacje
inwestycji drogowe;j.

W rejonie inwestycji mieszkaniowej znajdujg sie sieci: energetyczna, wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, cieplna, telekomunikacyjna.

W wyniku realizacji planowanej na czesci dziatek o nr geod. 30269/19, 30269/20,
30269/21 inwestycji mieszkaniowej, sposéb zagospodarowania terenu ulegnie
przeksztatceniu na funkcje mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami. Planowana jest
realizacja szesciu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z dwoma podziemnymi
zespotami garazowymi oraz dwoma budynkami ustugowymi a takze realizacja
niezbednej zewnetrznej infrastruktury  technicznej, budowa nawierzchni
utwardzonych ze stanowiskami postojowymi, wykonanie nasadzen zieleni wysokiej i
niskiej z wkomponowang przestrzenig rekreacyjng, w tym placem zabaw z miejscem
rekreacyjnym i boiskiem wielofunkcyjnym.

6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

Na terenach przylegtych do planowanej inwestycji mieszkaniowej, gtéwnie w pasie

drogowym ulicy Stefana Batorego, znajdujg sie wszystkie niezbedne media.

Po zrealizowaniu przedmiotowej inwestycji (inwestycja inwestora oraz inwestycje

wlasne gestoréw sieci), teren inwestycji mieszkaniowej bedzie uzbrojony zgodnie z

potrzebami oraz powigzany z zewnetrznym uzbrojeniem terenu nastepujgcymi

elementami infrastruktury:

e projektowana zewnetrzna instalacja wodociggowa przytgczona bedzie do sieci
wodociggowej w ulicy Stefana Batorego poprzez projektowane przytagcza i
projektowany odcinek sieci wodociggowej w ulicy Stefana Batorego, ktory bedzie
objety odrebng procedurg uzyskania decyzji ZRID

e projektowana zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej przytgczona do istniejgcej
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy Sikorskiego poprzez projektowane
przytacze kanalizacji cisnieniowej i projektowany odcinek przylgcza kanalizaciji
sanitarnej ttocznej w ulicy Stefana Batorego, ktéry bedzie objety odrebng procedurg
uzyskania decyzji ZRID

e wody opadowe pochodzgce z dachdw jak i wody opadowe i roztopowe z terenu
inwestycji zagospodarowane bedg na terenie wtasnym, odprowadzenie wéd do
projektowanych zbiornikbw retencyjno — rozsgczajgcych poprzez zewnetrzng
instalacje kanalizacji deszczowe;j

e instalacja elektryczna z sieci elektroenergetycznej PGE Dystrybucja S.A. poprzez
przytgcze, ktére bedzie realizowane jako inwestycja wtasna PGE Dystrybucja S.A.

e oSwietlenie terenu zasilane z rozdzielnic administracyjnych w projektowanych
budynkach,

e zewnetrzna kanalizacja kablowa na potrzeby wprowadzenia instalacji
niskoprgdowych, zostanie wykonana od projektowanej zabudowy do granicy dziatki
budowlanej. Wykonana kanalizacja bedzie umozliwiata potgczenie projektowane;j
zabudowy z przytgczem telekomunikacyjnym wybranego operatora medidw,



przytacze cieplne (jako inwestycja wtasna Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej w
Suwatkach Sp. z 0.0.) z miejskiej sieci cieplnej do weziébw cieplnych w
projektowanych budynkach.

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

a) Zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposob odprowadzania Ilub
oczyszczania sciekdw, a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu,
niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania
odpadow

Planowana inwestycja charakteryzowac¢ sie bedzie nastepujgcymi parametrami:

zapotrzebowanie wody na cele bytowe: ok. 78,5 m?®d

zapotrzebowanie wody na cele ppoz. wewnetrzne - chwilowe: 5 I/s

odprowadzenie $ciekdw bytowych do miejskiej sieci ks: ok. 74/9 m*/d

wody opadowe pochodzgce z dachow jak i wody opadowe i roztopowe z terenu
inwestycji zagospodarowane bedg na terenie wkasnym,

przewidywana moc przytgczeniowa z sieci elektroenergetycznej: ok. 650 kW,
Kanalizacja kablowa na potrzeby potgczenia projektowanych budynkéw z
przytgczem telekomunikacyjnym wybranego operatora mediéw,

zapotrzebowanie na ciepto z miejskiej sieci cieplnej: ok. 780 kW

potrzeby planowanej inwestycji mieszkaniowej w zakresie miejsc postojowych
wynoszg 351 mp z uwagi na liczbe mieszkan = 234, z uwzglednieniem 1,5-krotnosci
liczby mieszkan (234 x 1,5 = 351). Spetnienie wymogu, o ktérym mowa w art. 17 ust.
4a punkt 2 Ustawy, tzn minimalnej liczby miejsc postojowych wynoszgcej co
najmniej 1,5-krotnosc¢ liczby mieszkan przewidzianej do realizacji w ramach
inwestycji mieszkaniowej, jest zapewnione. Na terenie inwestycji zostato
zaplanowanych 353 miejsc postojowych. Niezaleznie od powyzszego, w pasie
drogowym ulicy Stefana Batorego na odcinku graniczacym z projektowang
inwestycjg mieszkaniowa, w ramach odrebnego opracowania (w procedurze ZRID)
przebudowy i rozbudowy ulicy Stefana Batorego projektowanych jest 42
ogolnodostepnych miejsc postojowych.

odpady zwigzane z uzytkowaniem budynku bedg sktadowane czasowo,

z zachowaniem segregacji, w zamykanych pojemnikach zlokalizowanych

w dwoch ostonach Smietnikowych i sukcesywnie wywozone do zaktadu utylizacji
przez wyspecjalizowang firme.

b) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej

Planowane zagospodarowanie terenu inwestycji mieszkaniowej obejmujgce czesci
dziatek o nr geod. 30269/19, 30269/20, 30269/21, przewiduje realizacje:
- szesciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z dwoma podziemnymi

zespotami garazowymi oraz dwoma budynkami ustugowymi przybudowanymi do
dwdéch budynkow wielorodzinnych;



- dwdéch pochylni zjazdowych do zespotow garazowych;

- nawierzchni utwardzonych jezdnych z 127 stanowiskami postojowymi naziemnymi;
- nawierzchni utwardzonych pieszych;

- dwéch oston $mietnikowych;

- placu zabaw, miejsca rekreacyjnego i boiska wielofunkcyjnego;

- nawierzchni biologicznie czynnych.

W projektowanych szesciu budynkach wielorodzinnych planuje sie realizacje tgcznie
234 mieszkan. W przybudowanych do dwoch budynkéw wielorodzinnych dwoch
budynkach ustugowych planuje sie realizacje lokali ustugowych o tgcznej powierzchni
uzytkowej pomiedzy 475 a 2 000 m?. W dwoch podziemnych zespotach garazowych
planuje sie realizacje tacznie 234 miejsc postojowych. Ruch kotowy na terenie
inwestycji mieszkaniowej bedzie ograniczony jedynie do wjazdéw na teren trzech
parkingéw oraz dojazdow do garazy podziemnych. W ramach parkingébw naziemnych
planuje sie realizacje tacznie 119 miejsc postojowych. W obrebie parkingéw
Zlokalizowane bedg dwie ostony $mietnikowe. Pomiedzy budynkami ciggi piesze, z
ktérych przewidziano wejscia do budynkoéw. Pozostata niezainwestowana czes¢
nieruchomosci zagospodarowana bedzie zielenig niskg i wysokg. Powierzchnia
biologicznie czynna w formie dachu zielonego réwniez nad wysunietymi poza obrys
budynkow czesciami garazowymi. W potudniowej czesci nieruchomosci w ramach
terendéw zieleni przewidziano wykonanie placu zabaw z miejscem rekreacyjnym i
boiska wielofunkcyjnego.

Plansza z planowanym zagospodarowaniem terenu zawarta jest w Koncepciji
urbanistyczno — architektonicznej, stanowigcej zatgcznik nr 3 do niniejszego
whniosku.

c) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na srodowisko

- powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej: ...............cocoiiiiiii i 24 127m?
- ilos$¢ budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych: ..., 6
- il0$¢ budynkOW USHUGOWYCh: ... ..o 2
- powierzchnia zabudowy (zgodnie z koncepcjg, w poziomie parteru)..................5 917m?
- powierzchnia uzytkowa (zgodnie Z KONCepejg)..........vveveeiiiiiiiiiieiieiieeneene 12 460 m?
w tym:
- powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych...........................c.....e.... 11 860 m?
- powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych. ... 600 m?
- powierzchnia podpiWNICZENIA. ... ... 7776 m?
S KUDALUIA. ... 90 500 m*
- ilo$¢ kondygnacji NadziemnyCh. ... 4
- ilos¢ kondygnacji podzZiemNYCh ... 1
- WYSOKOSC ZADUAOWY ...ttt e do 15,00 m

- powierzchnia biologicznie czynna: 10 690 m? (w tym 9 100 m? na terenie oraz 3 180 m? x
50% = 1 590 m? w formie dachow zielonych), co stanowi 44,3% powierzchni terenu inwestycji
mieszkaniowej (zgodnie z wymogiem okreslonym w art. 17 ust. 4a punkt 1 Ustawy, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ co najmniej 25% powierzchni terenu
inwestycji mieszkaniowej).

Teren inwestycji mieszkaniowej nie jest potozony na obszarach objetych formami ochrony



przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1—
3 tej ustawy.

Planowane przedsiewziecie wymienione jest w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia
26.09.2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.
2019 poz. 1839 z pézn. zm.), w § 3 ust.1 pkt 55 lit b, jako przedsiewziecie potencjalnie moggce
oddziatywac¢ na srodowisko. Dla przedsiewziecia zostata wydana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach znak: 0S.6220.22.2025.DK.

Dla przedmiotowej inwestycji nie przewiduje sie znaczgcych bezposrednich oddziatywan na
Srodowisko ani w czasie jej budowy, ani w czasie eksploatacji. Oddziatywanie planowanej
inwestycji zamknie sie gtdéwnie w granicach terenu inwestyciji.

Planowana inwestycja nie powoduje zagrozenia dla srodowiska i zdrowia ludzi, wdéd
podziemnych i powierzchniowych, emisji nhadmiernego hatasu, a takze zanieczyszczenia
powietrza, gleby i roslinnosci. Projektowana zabudowa nie wptynie niekorzystnie na wody
powierzchniowe i podziemne. Rozwigzania techniczne, usytuowanie zabudowy oraz sposob
zagospodarowania terenu nie bedg powodowac ucigzliwosci zwigzanych z hatasem,
wibracjami, zaktbéceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem
powietrza, wody i gleby ponad dopuszczalne normy, przez co inwestycja nie bedzie miata
negatywnego wptywu na srodowisko w tym powietrze, glebe, wody powierzchniowe.

Odpady zwigzane z uzytkowaniem budynku czasowo sktadowane, z zachowaniem segregaciji,
w zamykanych pojemnikach zlokalizowanych w ostonach $mietnikowych i  sukcesywnie
wywozone do zakfadu utylizacji przez wyspecjalizowang firme.

7a.  Okreslenie minimalnego  udziatu powierzchni ogolnodostepnego,
nieogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji
mieszkaniowej

Projektowana powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji mieszkaniowe;j
wynosi 10 690 m?. Zgodnie z art. 17 ust. 4a punkt 1 Ustawy, co najmniej 50%
powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej stanowi¢ ma
ogolnodostepny, nieogrodzony, urzgdzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu, stad tez wymagana minimalna powierzchnia tego terenu wynosi

10 690 m? x 50% = 5 345m2 Warunek spetniony. W ramach przedmiotowej
inwestycji mieszkaniowej przewidziano 5 400 m? ogodlnodostepnego,
nieogrodzonego urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.

8. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, na ktorych majg byé zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowa

Projektowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie na czesci dziatek o
nr geod. 30269/19, 30269/20, 30269/21, obreb ewidencyjny nr 3
w jednostce ewidencyjnej 206301_1, M. Suwalki, w granicach okreslonych na zatgczniku
nr 2.
Ksiega wieczysta SU1S/00080659/1.



9. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu
na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o ktérym mowa w art. 35
ust. 1 Ustawy

Nie dotyczy.

10. Wskazanie nieruchomosci, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 1 Ustawy, wedtug
katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala zatozona

Nie dotyczy.

11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktéorego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Planowana inwestycja mieszkaniowa nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Gen. W.
Sikorskiego, Grunwaldzkg, 23 Pazdziernika, Bakatarzewskg i St. Staszica w Suwatkach
(UCHWALA NR XLV/490/06 RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH z dnia 22 lutego 2006
r.) w nastepujgcym zakresie:

- przeznaczenie terenu — zamiast przewidzianego w mpzp przeznaczenia terenu upraw
rolnych (obszar 27R) planuje sie wprowadzenie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami;

- powierzchnia biologicznie czynna — zamiast przewidzianej w mpzp minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej 90%, planuje sie minimalng
powierzchnie biologicznie czynng na dziatce budowlanej w wysokosci 30%;

- wysoko$¢ budynkéw — zamiast przewidzianej w mpzp maksymalnej wysokosci do
dwdch kondygnacji nadziemnych przy zachowaniu zasady, ze ostatnia kondygnacja
miesci sie w poddaszu uzytkowym, planuje sie maksymalng wysokos¢ budynkow
wielorodzinnych do czterech kondygnacji nadziemnych i wysokosci do 15 m;
-geometria dachow - zamiast dachow o kacie nachylenia 35-45 planuje sie
stropodachy ptaskie;

- pokrycie pofaci - zamiast przewidzianych w mpzp pokry¢ dachowych z materiatéw o
fakturze drobnowymiarowej, w kolorach czerwieni lub brgzéw planuje sie pokrycie
stropodachoéw materiatami dedykowanymi do dachéw pfaskich (papa, membrana pvc,
dach zielony).



12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z
wylaczeniem terenéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4 Ustawy, oraz nie jest
sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego

Rada Miejska w Suwatkach nie podjeta uchwaty o utworzeniu parku kulturowego.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z ustaleniami obowigzujgcego "Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk",
uchwalonego UCHWALA NR XLV/575/2022 RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH z
dnia 27 kwietnia 2022 r.

Zgodnie z ustaleniami ww. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwatk, w granicach objetych wnioskiem wystepujg: tereny
zabudowy mieszkaniowej (M) oraz tereny rolne (R) oznaczone jako obszary poten-

cjalnych przeksztatcen.

Obszar objety granicami inwestycji, zawiera sie w granicach wyznaczonej na rysun-
ku Studium jednostki podstawowej E1 (pow. ok. 128,68 ha). Jak wynika z ustalen
tekstu Studium funkcjg podstawowg dla jednostki E1 jest funkcja mieszkaniowa jed-
norodzinna. Jako funkcje uzupetniajgce wymienia sie m.in.: funkcje mieszkaniowag
wielorodzinng, ustugowsg, techniczno-produkcyjng, rekreacyjng i sportowa, zielen
urzgdzona.

Obszar zaplanowany pod inwestycje nie obejmuje swoim zakresem terenu
wyznaczonego w Studium pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym oraz lokalnym.

Teren potozony jest poza granicg zewnetrznej strefy ochronnej dla miejskiego ujecia
wody uwidocznionej na rysunku Studium.

Obszar zaplanowany pod inwestycje nie zawiera sie¢ w granicach innych terenéw
chronionych na podstawie przepisow odrebnych w tym w szczegdlnosci z zakresu
ochrony zabytkow i ochrony przyrody.

Jednostka strukturalna E - o powierzchni ok. 1341 ha, potozona jest w zachodniej
czesci miasta ograniczona jest od poétnocy ulicg Gen. W. Sikorskiego, od wschodu
rzekg Czarng Hanczg i ulicg Wojska Polskiego, od potudnia torami kolejowymi linii
kolejowej relacji Olecko - Suwatki, a od zachodu granicg administracyjng miasta.
W sktad jednostki E wchodzg jednostki podstawowe oznaczone kolejno na rysunku
Kierunkéw symbolami od E 1 do E 9.

Obecne zainwestowanie. Na terenie jednostki E wystepujg: lotnisko, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, skupiona gtéwnie na osiedlach we wschodniej czes¢
jednostki i na potnocy oraz zabudowa produkcyjno - ustugowa zlokalizowang na
potnocy w rejonie ul. Bakatarzewskiej i na potudniu w rejonie ulic Raczkowskiej,



Lesnej i Hubala. W granicach jednostki znajdujg sie stadion przy ulicy Zarzecze oraz
Osrodek Sportu i Rekreacji wraz z terenem rekreacyjno - wypoczynkowym wokot
zalewu Arkadia. Ponadto jednostka obejmuje kompleks cmentarzy przy ulicach
Bakatarzewskiej i Zarzecze, objetych wpisem do rejestru zabytkédw oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowane po wschodniej stronie

ul. Zarzecze. Cmentarze parafialne zlokalizowane sg ponadto w rejonie ulic Wojska
Polskiego i Zastawie. Przy ul. Zastawie znajdujg sie ogrody dziatkowe.

Na pozostatym obszarze jednostki wystepujg tereny upraw rolniczych, tgk i pastwisk,
zakrzewienia i zadrzewienia srédpolne. Obszary objete ochrong prawng

i 0 ograniczonym uzytkowaniu, wynikajgce z przepiséw odrebnych

Na obszarze jednostki strukturalnej E wystepuja:

1) strefa ochrony miejskiego ujecia wody obejmujgca pétnocny fragment jednostki

w rejonie ul. Gen. W. Sikorskiego;

2) teren zamkniety wojskowy w rejonie ul. Wojska Polskiego (kasyno oficerskie);

3) zespdt pokoszarowy przy ul. Filipowskiej objety wpisem do rejestru zabytkow;

4) zespot pokoszarowy objety wpisem do ewidencji zabytkdbw w rejonie ul. Wojska
Polskiego;

5) zespot cmentarzy w rejonie ul. Bakatarzewskiej, wpisany jest do rejestru zabytkow;
6) stanowiska archeologiczne w dolinie rzeki Czarnej Hanczy i rejonie ul.
Grunwaldzkiej;

7) strefa ochronna od kompostowni;

8) powierzchnie ograniczajgce zabudowe od lotniczych urzgdzen naziemnych
1066/1067: DVOR/DME SUW (do czasu ich likwidacji);

9) powierzchnie ograniczajgce przeszkody dla lotniska Suwatki;

10) teren zamkniety kolejowy;

11) strefy ochronne od istniejgcych cmentarzy;

12) radiolinia RTCN Suwatki/Krzemieniucha — SLR Kamien wraz z pasem
ograniczonego uzytkowania terenu.

Kolizje, konflikty, bariery:

1) istniejgce lotnisko i jego planowana rozbudowa;

2) powierzchnie ograniczajgce przeszkody dla lotniska Suwatki;

3) obwodnica miasta;

4) powierzchnie ograniczajgce zabudowe od lotniczych urzgdzeh naziemnych
1066/1067: DVOR/DME SUW (do czasu ich likwidacji);

5) strefa ochronna od miejskiego ujecia wody;

6) istniejgce cmentarze;

7) udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego;

8) stanowiska archeologiczne.

Kierunki:

Funkcja dominujgca: tereny rolne, zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna),
infrastruktura (lotnisko).

Funkcje pozostate: ustugowa, techniczno-produkcyjna (obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny), centra logistyczne i transportowe, mieszkaniowa (wielorodzinna),
rekreacyjno-wypoczynkowa, sportowa, zabudowa zagrodowa, cmentarze, obszar



eksploatacji kruszywa, infrastruktura.

Dziatania z =zakresu realizacji celéow publicznych o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym:
1) ogdlne dla wszystkich jednostek w granicach jednostki strukturalnej E
a) budowa nowych drég i sciezek rowerowych;
b) budowa sieci infrastruktury technicznej;
c) poprawa warunkow i jakosci zycia mieszkancow;
2) szczegotowe dla jednostek podstawowych
a) rozbudowa lotniska i obiektéw mu towarzyszgcych (jednostka E6);
b) wykup terenéw nadrzecznych okreslonych w niniejszym studium, jako obszary
wskazane do ksztattowania ciggu ekologicznego rzeki Czarnej Hanczy (jednostki
E2i E3);
c) zagospodarowanie i sukcesywne przeksztatcanie doliny Czarnej Hanczy w
wazne z punktu widzenia rekreacyjnego, wypoczynkowego, krajobrazowego
i przyrodniczego, przestrzenie publiczne (jednostki E1, E2 i E3);
d) zagospodarowanie na cele publiczne terenéw wokot Zalewu Arkadia (jednostka
E3);
e) utrzymanie i rozbudowa istniejgcych obiektéw sportowych, budowa nowych
obiektow, uzupetniajgcych kompleks sportowo-rekreacyjny (jednostki E2 i E3);
f) utrzymanie i modernizacja targowiska miejskiego (jednostka E2);
g) zagospodarowanie terendw na cele zieleni publicznej i niepublicznej
wewnagtrzosiedlowej (jednostki E1 i E4);
h) rozbudowa ulic Raczkowskiej i Le$nej (jednostki E4, E5 i E6);
i) pozyskanie terenow po bytym torowisku i terenéw kolejowych na cele budowy
nowego uktadu drogowego podstawowego.

Polityka przestrzenna

Kierunki przeksztatceh: wprowadzenie ograniczen w zagospodarowaniu terendow
wynikajgce z projektowanej rozbudowy lotniska, przeksztatcenia zabudowy
istniejgcej, wyznaczenie nowych terendw pod zabudowe poza obszarem
oddziatywania lotniska, poprawa wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna,
poprawa i uzupetnienie uktadu drogowego, w tym drog wewnetrznych i parkingow,
zagospodarowanie terendéw publicznych pod zielen osiedlowa, ochrona gruntow
rolnych przed zabudowg, wprowadzenie zakazow zabudowy na terenach
rezerwowanych pod potencjalng rozbudowe lotniska.

Obszary do zainwestowania:

1) teren lotniska, wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi;

2) tereny produkcyjno - ustugowe w rejonie ulic Raczkowskiej, Lesnej i Hubala;

3) obszary predysponowane pod lokalizacje nowej zabudowy, w rejonie ulicy
Bakatarzewskiej;

4) obszary predysponowane pod lokalizacje nowej zabudowy w rejonie ulicy Lesnej;
5) tereny niezabudowane, poza terenami wytgczonymi z zabudowy, wskazane na
rysunku Kierunkow (zatgcznik Nr 3 do uchwaty) pod realizacje odnawialnych zrodet
energii.



Obszary i zadania strategiczne: inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

i ponadlokalnym, w tym rozbudowa lotniska, utrzymanie ciggu rzeki Czarnej Hanhczy,
jako gtdbwnego elementu zieleni zorganizowanej, wyznaczenie terendw pod nowg
zabudowe, budowa nowej infrastruktury technicznej i drog.

Zalecane standardy zagospodarowania terenu i ksztattowania nowej zabudowy:
Kompozycja, standardy i zasady zabudowy do zachowania, uzupetnien i rozbudowy
zgodnie z:

1) obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na
obszarach ich obowigzywania,

2) zasadami i standardami podanymi w czesci ogélnej Kierunkdéw na obszarach, dla
ktorych nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

3) zasadami i standardami podanymi w czes$ci szczegotowej Kierunkow, dotyczace;j
jednostek podstawowych.

Zachowanie w strukturze przestrzennej terenéw rolniczych wytgczonych z zabudowy.
Zachowanie w strukturze przestrzennej terendow zalecanych do ksztattowania zieleni
wylgczonych z zabudowy.

Ksztattowanie publicznych terendéw rekreacyjnych i sportowych w oparciu o tereny
Zieleni i tereny nadrzeczne.

Obstuga komunikacyjna:

1) z istniejgcego uktadu, oraz podniesienie standardu istniejgcych ulic;

2) budowa nowego ukfadu uzupetniajgcego.

Infrastruktura techniczna:

1) sieci uzbrojenia do utrzymania, przebudowy i rozbudowy;

2) budowa nowej infrastruktury w zwigzku z planowanymi zmianami w
zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy powyzej 100kW (fotowoltaika).

Ochrona przyrody i krajobrazu:

1) zachowanie i ochrona terenbw wodonosnych miasta, objetych strefg ochronng
ujecia wody dla miasta Suwatk, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie terendw wskazanych, jako zalecane do ksztattowania zieleni
krajobrazowe;j;

3) zakaz wydobywania zwiru z udokumentowanych ztéz kruszywa, za wyjatkiem
terenow objetych obowigzujgcymi koncesjami, wskazanych na rysunku Kierunkow
(zatgcznik Nr 3 do uchwaty), jako tereny wydobycia kruszywa (PG);

4) zakaz poszukiwania nowych zt6z;

5) rekultywacja terenéw w kierunku rolnym lub leSnym.

Ochrona zabytkéw:

Warunki ochrony zabytkéw zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 Obszary i zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej, do
uwzglednienia w planach miejscowych.

Zasady rozmieszczania inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie
infrastruktury spotecznej oraz ustug podstawowych: zgodnie z czescig ogdélng



Kierunkow.

Tereny wytgczone spod zabudowy:

W jednostce strukturalnej E terenami wylgczonymi spod nowej zabudowy
budynkami, o ile z ustaleh obowigzujgcych planéw oraz ustalen szczegoétowych
niniejszego studium nie wynika inaczej sg:

1) tereny zalecane do ksztattowania zieleni i ciggéw ekologicznych;

2) tereny zieleni urzgdzonej wewnatrzosiedlowej, za wyjagtkiem ustug jej
towarzyszacych;

3) tereny woéd powierzchniowych, naturalne i utworzone poprzez gospodarke
cztowieka;

4) obszary zt6z kruszywa,;

5) strefy ochronne od cmentarzy;

6) tereny w strefie kontrolowanej lotniczych urzgadzen naziemnych z wytgczeniem
inwestycji niezaktocajgcych dziatania lotniczych urzgdzen naziemnych;

7) czesciowo tereny publiczne w ciggu ekologicznym rzeki Czarnej Hanczy i Zalewu
Arkadia;

8) czesciowo tereny sportowe, tereny zieleni, rekreacyjne i turystyczne uzupetniajgce
system ekologiczny.

13. Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych
mowa w rozdziale 3 Ustawy.

13.1. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:

a) bezposredni dostep do drogi publicznej.

Warunek spetniony.

Teren inwestycji mieszkaniowej przylega bezposrednio do pasa drogowego drogi
publicznej: ul. Stefana Batorego. W ramach przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej
planowane jest wykonanie trzech zjazdéw dwukierunkowych z ulicy Stefana Batorego.
Inwestor otrzymat zapewnienie dostepu do drogi publicznej (ul. Batorego)

(wydane przez Zarzad Drog i Zieleni w Suwatkach, znak: DIR.5549.23.2025).

b) dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.
Warunek spetniony. Inwestor otrzymat zapewnienie mozliwosci dostawy wody oraz
odbioru Sciekdw sanitarnych (wydane przez Przedsiebiorstwo Wodociggdéw i Kanalizaciji
w Suwatkach Sp. z 0.0., znak: Z.1.i.R.401.41.2025.AA)

c) dostep do sieci elektroenergetycznej
Warunek spetniony. Inwestor otrzymat Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii
oraz warunkach przytgczenia dla obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej (wydane
przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Biatystok, Rejon Energetyczny Suwatki,
znak: 25-B5/WZD/00428/PGED0346493KW25/2025)

13.2. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie:

a) w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m (dla miasta do 100 000 mieszkancéw)
od przystanku komunikacyjnego.



Warunek spetniony.

Zgodnie z danymi Gitéwnego Urzedu Statystycznego liczba mieszkancow miasta
Suwatki wynosi 68 143 mieszkancow.

Istniejgce przystanki komunikacyjne (autobusowe) zlokalizowane sg przy

ul. Sikorskiego, ul. Grunwaldzkiej oraz ul. Filipowskiej. Najblizszy przestanek znajduje
sie w odlegtosci 280 m od granicy inwestycji mieszkaniowe;.

b) w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m (dla miasta do 100 000 mieszkancéw)
- od szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie przyja¢ nowych uczniéow w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji
mieszkaniowej

Warunek spetniony.

Planowana liczba mieszkancow inwestycji mieszkaniowej (przy planowanej

maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan = 12000 m? z uwzglednieniem

okreslonego w Ustawie wskaznika = 28 m?):

12 000 m? : 28 m? = 428,57 — 429 mieszkancow

Liczba dzieci (howych uczniéw szkét podstawowych):

429 x 7% = 30,03 — 31 dzieci.

W odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m znajdujg sie nastepujgce szkoty podstawowe:

- nr 2 przy ul. Tadeusza Kosciuszki 126 (odl. 1250 m);

- nr 9 przy ul. Ksiedza Kazimierza Hamerszmita 11 (odl. 1820 m);

- nr 4 przy ul. Wojska Polskiego 13 (odl. 2650 m).

Zaswiadczenie Prezydenta Miasta Suwatk o mozliwosci przyjecia uczniow do szkét
podstawowych w wymaganej liczbie zostato zatgczone do niniejszego wniosku
(zatgcznik nr 5).

13.3. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie na terenie zapewniajagcym dostep do
urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, zlokalizowanych w
odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m (dla miasta do 100 000 mieszkancéw)

Warunek spetniony.

Planowana inwestycja mieszkaniowa zostata zlokalizowana w odlegtosci nie wiekszej
niz 3000 m od licznych, urzgdzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu,
znajdujgcych sie m.in. w obrebie istniejgcych terendéw rekreacyjnych: Bulwary nad
Czarng Hanczg (odl. 1200 m), Zalew Arkadia (odl. 1650 m), Park Konstytucji 3 Maja
(odl. 1600 m).

Powierzchnia kazdego z tych terendw jest zdecydowanie wieksza od wymaganej
Ustawg powierzchni dostepnych terendw rekreacyjnych, bedgcej iloczynem planowanej
liczby mieszkancow wnioskowanej inwestycji mieszkaniowe; oraz wskaznika
wynoszgcego 4 m?, czyli 429 x4 =1716 m?,

13.4. Infrastruktura, w oparciu o ktérg spetniono wymogi, o ktérych mowa w art. 17
ust. 1, 2, 4 Ustawy

Spetnienie wymogdw, o ktérych mowa w art. 17 ust. 1 Ustawy, jest zapewnione w



spos6b nastepujgcy:

e dostep do drogi publicznej - ulicy Stefana Batorego jest zapewniony zgodnie z
zapewnieniem, wydanym przez Zarzad Drég i Zieleni w Suwatkach, znak:
DIR.5549.23.2025.

o dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, zgodnie z zapotrzebowaniem, jest
zapewniony, zgodnie z zapewnieniem mozliwosci dostawy wody oraz odbioru
Sciekdéw sanitarnych, wydanym przez Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji w
Suwatkach Sp. z 0.0., znak: Z.1.i.R.401.41.2025.AA.

o dostep do sieci elekiroenergetycznej, zgodnie z zapotrzebowaniem, jest
zapewniony, zgodnie z o$wiadczeniem o zapewnieniu dostaw energii oraz
warunkach przylgczenia obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej, wydanym
przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Biatystok, Rejon Energetyczny Suwalki, znak:
25-B5/\WZD/00428/PGED0346493KW25/2025.

13.5. Dopuszczalna liczba kondygnacji (zgodnie z art. 17 ust. 6 pkt 1 oraz art. 17 ust.
7 Ustawy)

Planowana maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4.

Zgodnie z art. 17 ust. 6 pkt 1 Ustawy, w miastach, w ktérych liczba mieszkarncow nie
przekracza 100 000 mieszkancdw — budynki objete inwestycjg mieszkaniowg nie moga
by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne.
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zatgcznik nr 1

Kopia mapy zasadniczej
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zatgcznik nr 2

Kopia mapy zasadniczej z oznaczeniem granic
terenu objetego wnioskiem oraz obszaru, na ktéry
inwestycja bedzie oddziatywaé
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zatgcznik nr 3

Koncepcja urbanistyczno — architektoniczna,
o ktorej mowa w art. 6 Ustawy



PROJEKT 4A SUWALKL

SPOLDZIELCZE BIURO PROJEKTOW w SUWALKACH

16-400 Suwatki ul.Kosciuszki 79 tel. 875663278 e-mail: biuro@projekt-suwalki.com.pl

Nr
arch.

SBP
01/25

inwestor:

PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWNICTWA OGOLNEGO
BUDOPOL - SUWALKI HAJKO S.J.
16-400 Suwatki, ul. Sejnenska 42C

przedmiot opracowania:

KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

Inwestycja mieszkaniowa:

Budowa zespotu szesciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dwoma
podziemnymi zespotami garazowymi oraz dwoma przybudowanymi budynkami
ustugowymi, wraz z nawierzchniami utwardzonymi ze stanowiskami postojowymi

naziemnymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczna,

zlokalizowanego na terenie obejmujacym czesci dzialek nr geod. 30269/19,

30269/20, 30269/21 przy ulicy Stefana Batorego w Suwatkach.

Projektant: Podpis:

Data

mgr inz. arch. Stawomir Paszkowski D M/\ -

nr upr. w specj. arch.: SUW - 98 / 85, nr ewid. PD-0105

04.08.2025 r
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Spis zawartosci:

|. Czes¢ opisowa

Il. Czes¢ graficzna

N RN =

©

Koncepcja zagospodarowania terenU..............eeeeiiiieeeerieiiiiaiieeee e nr
Koncepcja architektury. Budynki nr A, B, C. Rzut piwniC...........ccccceeeeeeiiiiieenennnn, nr
Koncepcja architektury. Budynki nr D, E, F. Rzut piwnic..........cccooovviviieiiiiei e, nr
Koncepcja architektury. Budynki nr A, B, C, U1. Rzut parteru............ccccceeeeeeeeeeens nr
Koncepcja architektury. Budynki nr D, E, F, U2. Rzut parteru................ccccoeeee nr
Koncepcja architektury. Budynki nr A, B, C. Rzut kondygnacji powtarzalnei........... nr
Koncepcja architektury. Budynki nr D, E, F. Rzut kondygnacji powtarzalnej........... nr
Koncepcja architektury. Analiza wysokosciowa zabudowy inwestycji

mieszkaniowej w stosunku do zabudowy S3Siedni€]...........eeeveiiiiiiiiiiiiniiiiiiiiiii, nr

Wizualizacje inwestycji mieszkaniowej

U1
A1
A2
A3
A4
A5
A6

A7

[ll. Zaswiadczenie o przynaleznosci do izby samorzgdu zawodowego architektow oraz
kopia uprawnien



KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

CZESC OPISOWA

1. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegdélnosci
okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie na terenie o tgcznej pow.
24 127 m?obejmujgcym czesci dziatek o nr geod.: 30269/19, 30269/20, 30269/21 przy
ul. Stefana Batorego w Suwatkach, obreb ewidencyjny nr 3 w jednostce ewidencyjnej
206301_1, M. Suwalki.

Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu:

- szes¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dwoma podziemnymi zespotami
garazowymi oraz dwoma przybudowanymi budynkami ustugowymi,

- trzy zespoty parkingowe naziemne,

- uktad ciggébw komunikacyjnych jezdnych i pieszych,

- niezbedna infrastruktura techniczna,

- tereny zieleni i rekreacji z wydzielonymi elementami funkcjonalnymi placu zabaw z
miejscem rekreacyjnym i boiskiem wielofunkcyjnym.

Parametry inwestycji mieszkaniowej:

- powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej: ...............cccceeveiieeennn. 24 127 m?
- powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane wraz z towarzyszgca
infrastrukturg
oraz pozostata powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia............. 24 127 m?
- ilos¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: ..o, 6
- ilo$C€ budynkow uStUgOWYCh: ... 2
- powierzchnia zabudowy (w poziomie parteru)............cccooevviiiiiiieiiiien . 5917m?
- POWIErZChNIa UZYtKOWA. ... .. et 12 460 m?
w tym:
- powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych..................cccee. 11 860 m?
- powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych................cin, 600 m?
- powierzchnia pOdpPIWNICZENIA. ........vui e e 7 776 m?
SKUDAUIE. ..o 90 500 m®
- ilos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy wielorodzinnej..............c.ccovueene.n.. 4
- ilos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowe;j..............cccoveeeeiiiiienens. 1
- ilos¢ kondygnaciji podziemnyCh........ ..o 1
- WYSOKOSC ZADUAOWY ...ttt e do 15,0 m

- powierzchnia biologicznie czynna: 10 690 m? (w tym 9 100 m? na terenie oraz 3 180
m? x 50% = 1 590 m? w formie dachdw zielonych), co stanowi 44,3% powierzchni
terenu inwestycji mieszkaniowej (zgodnie z wymogiem okreslonym w art. 17 ust. 4a
punkt 1 Ustawy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢
co najmniej 25% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej).



2. Uktad urbanistyczny zespotéw zabudowy i kompozyciji architektonicznej
obiektéw o funkcji podstawowej

Uktad urbanistyczny zabudowy zostat zdeterminowany lokalizacjg i ksztattem
nieruchomosci przeznaczonej pod inwestycje mieszkaniowa. Projektowane budynki
mieszkalne wielorodzinne zlokalizowano w uktadzie szachownicowym, z zatozeniem
zachowania jak najwiekszej wolnej przestrzeni wokot kazdego z budynkow. Budynki
zaplanowane sg na rzutach wydtuzonych prostokgtow. Przy dwoch szczytach
budynkow najbardziej zblizonych do ul. Stefana Batorego zlokalizowane sg dwa
parterowe budynki ustugowe (ustugi nieucigzliwe). Budynki mieszkalne bedag
usytuowane na dwoch podziemnych zespotach garazowych, skomunikowanych
poprzez dwie pochylnie zjazdowe. Pomiedzy budynkami ciggi piesze, z wejsciami do
klatek schodowych budynkéw. Teren zamierzenia budowlanego bedzie dostepny z
drogi publicznej (ulicy Stefana Batorego) poprzez trzy zjazdy dwukierunkowe. Ruch
kotowy na terenie inwestycji mieszkaniowej bedzie ograniczony jedynie do wjazdéw
na teren trzech parkingéw oraz dojazdéw do garazy podziemnych. W ramach
parkingdw naziemnych planuje sie realizacje fgcznie 119 miejsc postojowych.

W obrebie parkingdw zlokalizowane bedg dwie ostony smietnikowe. Pomiedzy
budynkami ciggi piesze, z ktorych przewidziano wejscia do budynkoéw. Pozostata
niezainwestowana czes$¢ nieruchomosci zagospodarowana bedzie zielenig niskg i
wysokg. Powierzchnia biologicznie czynna w formie dachu zielonego rowniez nad
wysunietymi poza obrys budynkéw czesciami garazowymi. W potudniowej czesci
nieruchomosci w ramach terenow zieleni przewidziano wykonanie placu zabaw z
miejscem rekreacyjnym i boiska wielofunkcyjnego.

3. Przebieg gtéwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych
i wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sieci uzbrojenia terenu (sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ kanalizacji
deszczowej, sie€ cieplna, sie€ energetyczna, sie¢ kanalizacji technicznej) przebiegajg w
w rejonie inwestycji mieszkaniowej, gtownie w pasach drég publicznych - ulic Stefana
Batorego i Grunwaldzkiej.

Droga publiczna: ulica Stefana Batorego, z ktorej planowana jest obstuga komunikacyjna
projektowanej inwestycji, przylega bezposrednio do terenu inwestycji mieszkaniowej.
Droga ta bedzie przebudowana i rozbudowana, zgodnie z Umowg nr RFZ/9/2023
zawartg pomiedzy Miastem Suwatki a Przedsiebiorstwem Budownictwa Ogdlnego
,2Budopol-Suwatki’ Hajko Sp.J. (inwestorem planowanej inwestycji mieszkaniowe;j).
Droga ta, wraz z odcinkami przytgczy i sieci przebiegajgcych w pasie drogowym objeta
jest odrebnym opracowaniem projektowym w ramach procedury uzyskania decyzji ZRID.

4. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

Projekt zakltada etapowanie planowanej inwestycji mieszkaniowej. Przewiduje sie dwa
etapy realizacji zabudowy (zespdt budynkéw nr A, B, C i U1 oraz zespét budynkow nr



D, E, F i U2, z zatozeniem sukcesywnego przekazywania do uzytkowania
poszczegodinych budynkoéw) i zagospodarowania terenu.

5. Powigzanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi

Planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest przy ulicy Stefana Batorego,
na terenie wolnym od zabudowy. Na terenach sgsiednich wystepuje
dwukondygnacyjna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca wzdtuz
ulicy i S. Batorego, dwu i trzykondygnacyjna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
szeregowa wzdiuz ulicy Gen. W. Sikorskiego, czterokondygnacyjna zabudowa
wielorodzinna zlokalizowana pomiedzy ulicami Gen. W. Sikorskiego, Grunwaldzkg i
S. Batorego oraz trzykondygnacyjna zabudowa Zespotu Szkoét nr 6 przy ul. Gen. W
Sikorskiego. Dodatkowo, na terenie bezposrednio przylegtym od strony zachodnie;
do terenu planowanej inwestycji mieszkaniowej projektowana jest trzykondygacyjna
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (na podstawie Uchwaty NR LX11/815/2023
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 paZzdziernika 2023 r. w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszgcej w rejonie ulicy
Grunwaldzkiej i Stefana Batorego w Suwatkach).

Projektowane rozwigzanie architektoniczne zespotu szesciu czterokondygnacyjnych
budynkéw mieszkalnych z dwoma przybudowanymi budynkami ustugowymi
utrzymane jest w proporcjach i skali posredniej w stosunku do w/w zabudowy
sgsiedniej. WWysokos¢ nowej zabudowy utrzymana jest na poziomie istniejgce;
zabudowy wielorodzinnej oraz szkolnej.

Projektant:
=T

mgr inz. architekt
Stawomir Paszkowski
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I ZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Podlaska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Podlaska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Stawomir Antoni Paszkowski
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr SUW-98/85,

jest wpisany na liste cztonkow Podlaskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: PD-0105.

Cztonek czynny od: 30-01-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 05-02-2025 r. Biatystok.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2026 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Marcin Marczak, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

PD-0105-8E96-3216-5391-429D

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.
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zatgcznik nr 4

Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami,
o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13 Ustawy



Suwatki dnia 11.08.2025 r.
Przedsiebiorstwo Budownictwa Ogdlnego
,Budopol-Suwatki” Hajko Sp.J.
ul. Sejnenska 42C, 16-400 Suwalki

Ja, nizej podpisany, jako inwestor planowanej inwestycji mieszkaniowej w postaci budowy
zespotu szesciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dwoma podziemnymi zespotami
garazowymi oraz dwoma przybudowanymi budynkami ustugowymi, wraz z nawierzchniami
utwardzonymi ze stanowiskami postojowymi naziemnymi oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng, zlokalizowanego na terenie obejmujgcym czesci dziatek nr geod. 30269/19,
30269/20, 30269/21 przy ulicy Stefana Batorego w Suwatkach

OSWIADCZAM

ze nie zachodzi kolizja inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej z inwestycjami, o
ktorych mowa w art. 4 pkt 1-13 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz.U. z 2021 r. poz.
1538).

Art. 4.
W przypadku gdy inwestycje mieszkaniowe lub inwestycje towarzyszgce majg by¢ prowadzone na tym samym
obszarze co inwestycje, o ktérych mowa w:

1) ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2021 r. poz. 491), w zakresie
inwestycji dotyczacych infrastruktury portowej oraz infrastruktury zapewniajgcej dostep do portéw lub przystani
morskich,

2) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1363 oraz z 2021 r. poz. 784),

3) ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 1043,1378 i 1778 oraz z 2021 r.
poz. 780 i 784),

4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk
uzytku publicznego (Dz. U. z 2021 r. poz. 1079),

5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu
ziemnego w Swinoujsciu (Dz. U. z 2020 r. poz. 1866 oraz z 2021 r. poz. 234, 784 i 922),

6) ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 777 i
784),

7) ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegélnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 484 i 784),

8) ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektéw energetyki jadrowe;j
oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1537, z 2019 r. poz. 2020 oraz z 2021 r. poz. 784),

9) ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),

10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej fgczacej Zalew Wislany z
Zatokg Gdanska (Dz. U. z 2019 r. poz. 1073 i 2020 oraz z 2021 r. poz. 784),

11) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru wodnego Swinoujscie
- Szczecin do gtebokosci 12,5 metra (Dz. U. poz. 990),

12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. Z 2020 r. poz. 234 i 1378 oraz z
2021 r. poz. 784),

13) ustawie z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze naftowym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 2309 oraz z 2021 r. poz. 234, 784 i 922)

- inwestycje, o ktérych mowa w pkt 1-13, majg pierwszenstwo przed inwestycjami mieszkaniowymi lub inwestycjami
towarzyszacymi.




zatgcznik nr 5

Zaswiadczenia o mozliwosci przyjecia dodatkowych
ucznidw w wymaganej liczbie
(art. 17 ust. 3 Ustawy)



PREZYDENT

MIASTA SUWALK
Suwalki, gﬁ kwietnia 2025 r.

0.4424.27.31.2025

Przedsi¢biorstwo Budownictwa Ogélnego
BUDOPOL - SUWALKI HAJKO Sp. Jawna
ul. Sejnenska 42C 16-400 Suwalki

ZASWIADCZENIE

Na podstawie art. 17 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz.U. z 2024 r. poz. 195), potwierdzam, ze planowana do realizacji inwestycja,
przedstawiona we wniosku, spetnienia warunki, o ktorych mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2
ww. ustawy, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniow do Zespotu Szkét nr 2
w Suwalkach Szkoty Podstawowej nr 9 im. Wlodzimierza Puchalskiego w Suwatkach,
ul. Hamerszmita 11, 16-400 Suwatki.

Jednoczesnie informuje, Ze ul. Stefana Batorego, przy ktorej planowana jest realizacja
inwestycji mieszkaniowej, zostala wskazana jak obwdd ww. szkoly w uchwale
nr LXV1/862/2024 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 31 stycznia 2024 r. w sprawie
ustalenia planu sieci publicznych szkot podstawowych prowadzonych przez Miasto Suwatki,
a takze okreSlenia granic obwodow tych szkot, z wyjatkiem specjalnych, majacych siedzibe
na obszarze miasta Suwatk (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego 2024 r. poz. 685).,

Niniejsze zaswiadczenie podlega oplacie skarbowej zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. b
i czgScig II zalgcznika do ustawy, ust 21, kolumna 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.

o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 z p6ézn. zm.).

Do wiadomosci:
Pani Wioletta Kulbacka
Dyrektor Zespotu Szkét nr 2 w Suwatkach




zatgcznik nr 6

Plan sytuacyjny odlegtosci terenu inwestycji
do przystankéw komunikacyjnych
i do szkot podstawowych
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zatacznik nr 7

Plan sytuacyjny odlegtosci terenu inwestycji
do terenéw wypoczynku, rekreacji lub sportu
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zatgcznik nr 8

Pismo dot. zapewnienia mozliwosci dostawy wody,
odbioru sciekéw sanitarnych
oraz wéd opadowych i roztopowych



PWIK

SUWALK] o

Suwatki, 25 marca 2025 r.

Przedsi¢gbiorstwo Budownictwa Ogélnego
wBudopol-Suwalki” Hajko Sp. J.

ul. Sejnenska 42¢

16-400 Suwalki

Z1iR.401.41.2025.AA

Dotyczy: budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zlokalizowanych w Suwalkach przy
ul. Batorego, nr geod. dz. 30269/18, obre¢b 0003.

W odpowiedzi na wniosek z dnia 17.03.2025 r. o wydanie zapewnienia mozliwosci
dostawy wody, odbioru $ciekow sanitarnych oraz wéd opadowych i roztopowych dla
nieruchomosci jw. na ktérej projektuje si¢ zespoél szeSciu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, PWiK w Suwatkach Sp. z 0.0. informuje:

1. Dostawa wody do wnioskowanej nieruchomosci mozliwa bedzie po zaprojektowaniu
1 wybudowaniu sieci wodociggowej wzdtuz ul. Batorego, a nastepnie podtaczeniu do niej
przylacza wodociagowego zaprojektowanego i wybudowanego przez Inwestora na wlasny
koszt.

2. Po wybudowaniu sieci wodociagowej o srednicy z rur PE-RC SDR17 PN10 o $rednicy
DN160 mm bedzie istniata mozliwos$¢ dostawy wody w iloéci do 78,5 m*/d na cele bytowe
oraz w ilodci do 5,0 I/s na cele ppoz. wewnetrzne - chwilowe, PWiK w Suwalkach Sp. z 0.0.
nie zapewnia wskazanego we wniosku ci$nienia wody. Cisnienie statyczne w sieci
miejskiej: ok. 0,25 MPa, _

3. Zapotrzebowanie na wode do celow przeciwpozarowych zewn. moze by¢ realizowane przy
uzyciu hydrantéw na istniejacej oraz projektowanej sieci wodociggowej w ul. Batorego
(hydranty oznaczone litera ,H” na zalaczniku graficznym™). Sie¢ wodociagowa
przeciwpozarowa zapewnia wydajno$¢ nie mniejsza niz 5 1/s, o ci$nieniu nominalnym
0,25 MPa. W przypadku braku mozliwosci otrzymania wymaganego dla ochrony
projektowanych budynkéw zapotrzebowania na cele ppoz. Inwestor zobowmzany 2
jest zapewni¢ dodatkowe zrédlo dostawy wody we whasnym zakresie. —

4. Ze wzgledu na uksztaltowanie terenu nie ma mozliwosci gramtacyjnego ﬁdprowadzema
sciekow sanitarnych bytowych do sieci kanalizacji samtarne_]

=257

TS Przedsiebiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji w Suwatkach
’——@ Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia

© ul. gen. W. Sikorskiego 14, 16-400 Suwatki 7 87 567 60 53 (@ sekretariat@pwik.suwalki.pl

NIP 8440004199, REGON 790011345, Kapitat zakfadowy 74.88%.000 zt, Sad Rejonowy w Biatymstoku KRS 0000091808




5. Zapewnia si¢ mozliwo$¢ odbioru sciekéw sanitarnych bytowych z ww. nieruchomosci
wilosci do 74,9 m*/d, po wybudowaniu przez Inwestora na wiasny koszt przylacza
kanalizacji cisnieniowej i podliaczenia do istniejgcej sieci kanalizacyjnej zelbetowej
DN600mm w ul. Sikorskiego.

6. Wody opadowe pochodzace z dachu, jak i wody opadowe i roztopowe z terenu objetego
inwestycja nalezy zagospodarowa¢ na terenie wiasnym.

Przed realizacja podlaczenia do sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej nalezy
wystapi¢ do PWiK w Suwalkach Sp. z 0.0. z wnioskiem o wydanie technicznych warunkow
przylaczenia. Wydanie warunkow technicznych przylaczenia do sieci wodociggowe] bedzie
mozliwe po zaprojektowaniu wodociagu lgczacego projektowang i istniejacy sie¢
w ul. Batorego.

W zalaczeniu:
1. Zalacznik graficzny
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zatgcznik nr 9

Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii
elektrycznej oraz warunkach przylgczenia dla
obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej



PcE>

PGE Dystrybucja S.A.

.
Chronione w PGE Dystrybucja S.A

Zat.nr 3
wz.(15.05.2023)

PGE Dystrybucja S.A.
Oddziat Biatystok >
Rejon Energetyczny Suwatki

16-400 Suwatki, ul. Piaskowa 1
tel. +48 85 740 50 00, fax: +48 85 740 51 09
e-mail: sekretariatRE5.ob@pgedystrybucja.pl

Suwatki, 26 marca 2025 r,
25-B5/WZD/00428/PGED0346493KW25/2025

I

Przedsiebiorstwo Budownictwa
Ogolnego ,Budopol-Suwatki” Hajko
Spotka Jawna

ul. Sejnenska 42C

16-400 Suwatki

Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przytaczenia dla obiektu
budowlanego do sieci dystrybucyjnej.

Nazwa obiektu: szes¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dwoma
budynkami usiugowymi.

Lokalizacja: miejscowosc Suwaltki, ul. Grunwaldzka , nr dziatki: 30269/14.

Moc przytaczeniowa: 660 kW.

W odpowiedzi na wniosek z dnia 17-03-2025 r. w sprawie zapewnienia dostawy energii

elektrycznej informujemy, Zze istnieje mozliwos¢ dostawy energii elektrycznej dla

przedmlotowego obiektu. Przylaczenie mozliwe bedzie po spetnieniu nizej wymienionych

wymagan:

- zZlozeniu w siedzibie PGE Dystrybucja S.A. (wymienionej w nagtéwku niniejszego
pisma) kompletnego wniosku o okreslenie warunkéw przylaczenia,

— wybudowaniu linii zasilajacych Sredniego napiecia, odpowiedniej ilosci stacji
transformatorowych SN/nN, przytacza elektroenergetycznego niskiego napiecia,

szczegotowy zakres prac niezbednych do przylaczenia obiektu do sieci zostanie okreslony

w warunkach przylaczenia, ktére zostang wydane na podstawie ztozonego wniosku.

Przytaczenie realizowane bedzie po spetnieniu warunkéw formalno-prawnych na zasadach

okreslonych w umowie o przylaczenie.

Niniejsze oswiadczenie jest wazne przez okres 1 roku od daty wydania.

Ada Sluchockl

Wykonano w 2 egzemplarzach

1. Egzemplarz nr 1 - adresat
2. Egzemplarz nr 2 - a/a RE-5

PGE DYSTRYBUCJA SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W LUBLINIE, 20-340 LUBLIN, UL. GARBARSKA 21A, WPISANA DO REJESTRU
PRZEDSIEBIORCOW PROWADZONEGO PRZEZ SAD REJONOWY LUBLIN-WSCHOD W LUBLINIE Z SIEDZIBA W SWIDNIKU, VI WYDZIAL
GOSPODARCZY POD NR KRS: 0000343124, NIP: 946-25-93-855, REGON: 060552840, KAPITAL ZAKLADOWY: 9 729 424 160 ZL W PELNI
OPLACONY. KONTO BANKOWE: BANK PEKAO S.A. O/WARSZAWA, AL. JEROZOLIMSKIE 2, 00-400 WARSZAWA, NR 40 1240 6016 1111 0010
2859 5194, www.pgedystrybucja.pl

1/1



zatacznik nr 10

Pismo dot. mozliwosci zapewnienia dostawy energii cieplnej



C° CIEPLO
SYSTEMOWE

Siedziba Spétki
ul. Przemystowa 4
16-400 Suwatki

Centrala
tel. (87) 562 99 93

Biuro Obstugi Klienta
tel. (87) 562 99 51

Dziat Spraw Pracowniczych,
Organizacyjnych i BHP
tel. (87) 562 99 55

Dziat Finansowo - Ksiggowy
tel. (87) 562 99 97

Dziat Inwestycji i Zakupéw
tel. (87) 562 99 77

Zaktad Robét Intynieryjnych
i Obstugi
tel. (87) 56299 75

Zaktad Wytwarzania
tel. (87) 562 99 65

2aktad Dystrybucji Ciepta,
Zakiad Sieci Cieplnych

ul. E. Plater 28C
tel. (87) 562 99 66

Zgtaszanie awarii
tel. 993;
(+48) 601 259 297
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Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej w Suwatkach
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia

’IIIII

Suwalki, dnia 16.04.2025 r.

Przedsi¢biorstwo Budownictwa Ogélnego
»Budopol-Suwalki” Hajko Sp. J.

ul. Sejnenska 42¢

16-400 Suwalki

Dotyczy: wniosku o wydanie opinii dotyczgcej mozliwosci zapewnienia dostawy
energii cieplnej do projektowanych budynkow przy ul. Stefana Batorego
w Suwalkach dz. 30269/18 - wniosek o zapewnienie dostawy ciepla
z dnia 19.03.2025 r.

W odpowiedzi na ww. wniosek - Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej
w Suwatkach spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig informuje, ze istnieje
mozliwo$¢ dostawy energii cieplnej z miejskiej sieci cieplowniczej do
projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Stefana Batorego
w Suwatkach dz. nr 30269/18 po spelieniu warunkéw okre$lonych w Prawie
energetycznym.
Uwaga:
1. Niniejsze oswiadczenie o zapewnieniu dostawy ciepla nie stanowi warunkow
technicznych w rozumieniu art. 7 Ustawy z dnia 10.04.1997 r. Prawo energetyczne
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 266). Oswiadczenie jest wazne przez okres 2 lat od daty
wydania.
2. Warunki techniczne przylaczenia do m.s.c. dla ww. obiektu wraz z propozycja
umowy przylaczeniowej - PEC w Suwalkach sp. z o.0. wystawi po zlozeniu
kompletnego wniosku o okreslenie warunkéw przylaczenia wraz z zalacznikami
przez wlasciciela nieruchomo$ci.
3. Dostawa ciepta do wymienionych we wniosku budynkéw begdzie mozliwa po
spelnieniu nastgpujacych warunkéw:
a) Zawarcie umowy o przylaczenie do miejskiej sieci cieplowniczej,
b) Realizacja umowy o przylaczenie do miejskiej sieci cieplowniczej,
¢) Zawarcie umowy sprzedazy energii cieplne;j.

/

Sad Rejonowy w Biatymstoku XII Wydzial Gospodarczy KRS 0000060440
Kapital zaktadowy - 31 043 000 zt
NIP 844-000-41-53; REGON 790042860
e-mail: sekretariat@pec.suwalki.pl; https:/pec.suwalki.pl




4. Do celéw projektowania budynkow w tej czgSci miasta, aktualnie obowiazuja
nastgpujace parametry pracy instalacji odbiorczych zasilanych z naszych wezlow

cieplnych:

Centralne ogrzewanie, wentylacja:

- temperatura zasilania i powrotu

- ci$nienie dyspozycyjne w wezle cieplnym

- maksymalne ci$nienie i temperatura instalacji
Ciepla woda uzytkowa:

- temperatura zasilania i powrotu

- ci$nienie dyspozycyjne w wezle cieplnym

- ci$nienie maksymalne

- temperatura maksymalna

tL/t, =75/50°C,
Apaysp = 20 kPa,
Pmax = 6 bar, tmax =90 °C

t/t, =55/45°C,
Haysp. =20 kPa,
Pmax =6 bar,
tmax =75°C.

Dla pokrycia dodatkowych strat ci$nienia w instalacji odbiorczej c.o. powyzej 20 kPa
nalezy zaprojektowac¢ i wbudowac dodatkowa pompe obiegowa w instalacji odbiorczej
zasilang i sterowana z instalacji elektrycznej Odbiorcy. W instalacjach odbiorczych
(z wyjatkiem odbiornikow ciepta) zabrania si¢ stosowania polaczen o kierunku
przeptywu nosnika ciepta od rurociagu zasilajacego do powrotnego. Projekty budowlane
regulacji instalacji odbiorczych zasilanych z wezlow cieplnych nalezy przedstawic
do uzgodnienia z PEC w Suwatkach Sp. z o0.0.

Michal Buczyriski J

Do wiadomoéci:

1. ZSC
2. ZDC
3.P1
4. DT



zatgcznik nr 11

Pismo dot. zapewnienia dostepu do drogi publicznej
(ul. Batorego)



° ZARZAD DROG | ZIELENI W SUWALKACH
_ ZDIZ ul. Sejnerfiska 84, 16-400 Suwatki
; ' NIP 844-23-49-608, REGON 200662077

‘ W SUWAEKACH

-

www.zdiz.suwalki.pl, e-mail: sekretariat@zdiz.suwalkigpl, tel. (87) 566 78 55, fax (87) 565 99 26

Suwalki, dnia 26 marca 2025 roku

PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWNICTWA
OGOLNEGO ,,.BUDOPOL-SUWALKI”
HAJKO SPOLKA JAWNA

ul. Sejnenska 42C

16-400 Suwalki

DIR.5549.23.2025

Dotyczy: zapewnienia dostepu do drogi publicznej (ul. Batorego) dla dzialki o numerze

geodezyinym: 30269/18 w Suwatkach. .

W nawiazaniu do wniosku z dnia 18 marca 2025 r. w sprawie zapewnienia dostepu
do drogi publicznej dla dzialki o numerze geodezyjnym: 30269/18, Zarzad Drog i Zieleni
w Suwalkach uprzejmie informuje, ze zapewnia si¢ dostep do drogi publicznej

— ul. Batorego, poprzez dzialk¢ o numerze geodezyjnym 30269/17.

DYREKTO
Zerzadu eleni W

mgr inz. Tomasz Drgjer

Otrzymujsa:
1. Adresat

2. DIR a/a

Sprawe prowadzi: Izabela Gwiazdowska tel. 87 565 99 25)



zatgcznik nr 12

Decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach



[

Decyzja stala sig ostateczna

z dniem. QX% Q8..2025-,
WNY S - Suwadki, dnia 24 czerwca 2025 r.

08.6220.22.2025.DK %(,1

DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 ust. i, art. 84 ust. 1
i la, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spolteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) (ustawy oo$), art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
z2024r. poz. 572) oraz §3 ust. 1 pkt pkt 55 lit b i 58 lit b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U. z 2019 1. poz. 1839 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Przedsigbiorstwa Budownictwa
Ogolnego ,,.BUDOPOL -Suwatki” HAJKO sp. jawna ul. Sejnenska 42C, 16-400 Suwalki, w
sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia
polegajacego na budowie zespotu szesciu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z dwoma
podziemnymi zespotami garazowymi oraz dwoma przybudowanymi budynkami ustugowymi
wraz z nawierzchniami utwardzonymi ze stanowiskami postojowymi naziemnymi oraz
niezb¢dng infrastrukturg techniczng na dzialce ew. nr 30269/18, obreb 0003, jednostka
ewidencyjna 206301_1, M. Suwalki, gmina Suwatki, powiat Suwatki, wojewodztwo podlaskie

I.  Stwierdzam brak obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespolu szesciu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dwoma podziemnymi zespolami
garazowymi oraz dwoma przybudowanymi budynkami uslugowymi wraz z
nawierzchniami utwardzonymi ze stanowiskami postojowymi naziemnymi oraz
niezbedng infrastruktury techniczng na dzialce ew. nr 30269/18, obreb 0003,
jednostka ewidencyjna 206301_1, M. Suwalki, gmina Suwalki, powiat Suwalki,
wojewddztwo podlaskie.

Il.  Wskazuje¢ na konieczno$¢ uwzglednienia nastepujacych dzialan okreslonych przez
Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Augustowie Panistwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie:

1. Na podstawie rozpoznanych warunkéw hydrogeologicznych zaprojektowaé, zrealizowaé i
cksploatowaé przedsigwzigcie w sposéb wykluczajacy przedostawanie si¢ jakichkolwiek
zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego.

2. Plac, zaplecze oraz drogi techniczne zorganizowaé w sposéb zapewniajacy oszczedne
korzystanie z terenu oraz minimalne jego przeksztalcenie.

3. Miejsca obstugi maszyn roboczych oraz miejsca przechowywania materiatéw do budowy,
zabezpieczy¢ materiatami izolacyjnymi przed potencjalnymi zanieczyszczeniami.

4. Zaprojektowac¢ system odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z nawierzchni
utwardzonych oraz odwodnienia nawierzchni garazy podziemnych z uwzglednieniem ochrony
wod  podziemnych i powierzchniowych, wyposazony w odpowiednie urzadzenia
oczyszcezajace.



UZASADNIENIE

»

,BUDOPOL -Suwatki” HAJKO sp. jawna ul. Sejnenska 42C, 16-400 Suwalki, dnia
14 kwietnia 2025 r. wystapita do tut. Organu z wnioskiem o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie zespotu szesSciu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z dwoma podziemnymi zespolami garazowymi oraz dwoma
przybudowanymi budynkami ustugowymi wraz z nawierzchniami utwardzonymi ze
stanowiskami postojowymi naziemnymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczng na dzialce
ew. nr 30269/18, obreb 0003, jednostka ewidencyjna 206301_1, M. Suwalki, gmina Suwalki,
powiat Suwalki, wojewodztwo podlaskie.

Do wniosku dolaczono Karte informacyjna przedsigwzigcia, poswiadczong przez
wlasciwy organ kopi¢ mapy ewidencyjnej w postaci papierowej obejmujgcej przewidywany
teren, na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie oraz obejmujgcej przewidywany obszar,
o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a zdanie drugie ustawy oo$ tj. obszar, na ktéry bedzie
oddzialywa¢ przedsiewzigcie w wariancie zaproponowanym przez wnioskodawce, mape w
postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali zapewniajacej czytelnos¢ przedstawionych
danych zzaznaczonym przewidywanym terenem, na ktorym bedzie realizowane
przedsiewzigcie, oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem o ktorym mowa w art. 74 ust.
3a zdanie drugie ustawy 00s.

Planowane przedsi¢wzigcie wymienione jest w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia
26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U. 22019 1. poz. 1839 ze zm.), w §3 ust. 1 pkt 55 lit b, jako przedsigwzigcie potencjalnie
mogace oddzialywa¢ na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy 008, dla przedmiotowego
przedsiewzigcia wymagane jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
Stosownie do art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy organem wlasciwym do wydania decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach w przedmiotowym przypadku jest Prezydent Miasta
Suwalk.

Dnia 22 kwietnia 2025 r. Organ wezwal do usuni¢cia brakow we wniosku, ktore zostaty
uzupetnione dnia 25 kwietnia 2025 r. w oparciu o § 49 ustawy Kodeks postgpowania
administracyjnego, w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko, w dniu 05 maja 2025 r. Organ prowadzacy postgpowanie administracyjne, w
zwiazku z tym, ze ilo§¢ stron postgpowania przekraczata 10, obwieszczeniem zawiadomit
strony, ze zostalo wszczete postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji
o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia umieszczajac
obwieszczenie w internecie oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Suwatkach,
ul. Mickiewicza 1 (Il pietro). Organ zapewnil réowniez mozliwos¢ zapoznania sig
z dokumentami sprawy telefonicznie lub srodkami lacznosci elektronicznej oraz mozliwosé
skladania w Wydziale Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego w pok. 210, uwag i wnioskow.
W wyznaczonym terminie nie wptynely Zadne uwagi ani wnioski.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
organ zasiegngl opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Suwalkach oraz Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Augustowie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bialymstoku, postanowieniem Nr
WSTI.4220.48.2025.JW z dnia 16 maja 2025 r., po przeanalizowaniu catoSci materialu w
przedmiotowej sprawie, biorgc pod uwage rodzaj, skal¢ oraz uwarunkowania zwigzane z
kwalifikowaniem przedsiewziecia do przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko




uznal, ze odstapienie od obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedmiotowego przedsi¢wzigcia jest uzasadnione.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Augustowie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie dnia 16 maja 2025 r. wezwal Prezydenta Miasta Suwatk do uzupelnienia wniosku.
Uzupehiony wniosek dnia 21 maja 2025 r., ktéry zostal przekazany Zarzadowi Zlewni w
Augustowie.

Dnia 02 czerwca 2025 r. Dyrektor Zarzagdu Zlewni w Augustowie postanowieniem Nr
BA.ZZS.4901.150.2025.AN, stwierdzil, ze dla przedsiewziecia polegajacego na budowie
zespotu szesciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dwoma podziemnymi zespotami
garazowymi oraz dwoma przybudowanymi budynkami ustugowymi wraz z nawierzchniami
utwardzonymi ze stanowiskami postojowymi naziemnymi oraz niezbgdna infrastrukturg
techniczng na dzialce ew. nr 30269/18, obreb 0003, jednostka ewidencyjna 206301_1, M.
Suwatki, gmina Suwaltki, powiat Suwalki, wojewodztwo podlaskie, nie zachodzi koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko w zakresie wplywu na stan wod oraz
osiagniecie okreslonych dla nich celow srodowiskowych.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Suwatkach, opinig Nr 35.0.NZ.2025
z dnia 20 maja 2025 r., po przeanalizowaniu informacji zawartych w karcie informacyjnej
przedsiewziecia, uwzgledniajac charakter inwestycji i jej lokalizacj¢ uznal, ze nie ma potrzeby
przeprowadzania oceny oddzialywania na srodowisko dla planowanego przedsiewzigcia.

Zgodnie z art. 72 ust. 1b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje rowniez przed podjeciem uchwaly o ustaleniu
. lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej w rozumieniu ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 195). Stosownie do art. 5 ust. 3 ww. ustawy
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, inwestycje mieszkaniowa realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze jest zgodna z planem
ogélnym gminy. Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalki, teren objety inwestycja zawiera si¢ w
granicach wyznaczonej na rysunku Studium jednostki podstawowej E1. Jak wynika z ustalen
tekstu Studium funkcjg podstawowg dla jednostki E1 jest funkcja mieszkaniowa jednorodzinna.
Jako funkcje uzupeliajace wymienia si¢ m.in.: funkcje mieszkaniowa wielorodzinng,
ustugowa, techniczno-produkcyjng, rekreacyjng i sportowa, zielen urzadzona.
W zwiazku z powyzszym planowane przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu szesciu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dwoma podziemnymi zespotami garazowymi oraz
dwoma przybudowanymi budynkami ushugowymi wraz z nawierzchniami utwardzonymi ze
stanowiskami postojowymi naziemnymi oraz niezbedng infrastruktura techniczng na dzialce
ew. nr 30269/18, nie jest sprzeczne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalki.

Stosownie do art. 63 ww. ustawy, Organ przeanalizowal rodzaj, zakres i usytuowanie
przedsiewziecia oraz rodzaj i skalg jego mozliwego oddziatywania.

Przedsiewziecie bedzie polegalo na budowie zespotu szesciu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z dwoma podziemnymi zespolami garazowymi oraz przebudowie dwoch
budynkow ustugowych wraz z nawierzchniami utwardzonymi ze stanowiskami postojowymi
naziemnymi oraz niezbedna infrastrukturg techniczng. Teren planowanego przedsigwzigcia jest
w niewielkim stopniu poro$niety drzewami i krzewami, znaczng czg¢$¢ stanowia grunty zielone.
Sieci uzbrojenia terenu (sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ kanalizacji



deszczowej, sie¢ energetyczna, sie¢ kanalizacji technicznej) przebiegaja w pasach drog
publicznych - ulic Stefana Batorego i Grunwaldzkiej, przebiegajfcych w rejonie inwestycji.
Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu: sze$s¢ budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych (ok. 31-39 mieszkan w kazdym bloku) z dwoma podziemnymi zespotami
garazowymi oraz dwoma przybudowanymi budynkami ustugowymi, dwa zespoly parkingowe
naziemne (dwa parkingi na ok. 54 miejsca plus 2 miejsca dla pojazdow o0sob z
niepelnosprawnosciami), uklad ciggéw komunikacyjnych jezdnych i pieszych - w tym zjazd z
drogi publicznej ul. Batorego, niezbedna infrastruktura techniczna, tereny zieleni i rekreacji z
wydzielonymi elementami funkcjonalnymi placu zabaw, boiska i miejsca rekreacyjnego.
Powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane wraz z towarzyszaca infrastruktura oraz
pozostala powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia wynosi ok. 2.4 ha. Niezainwestowana
czes$¢ nieruchomosci zagospodarowana bedzie zielenia. Projektowane budynki wielorodzinne
beda wykonane w technologii tradycyjnej (fundamenty-zelbetowe, wylewane, $ciany
fundamentowo-zelbetowe, wylewane, prefabrykowane Ilub murowane 2z bloczkoéw
betonowych).

Przy realizacji przedsigwzigcia zostang zastosowane technologie powszechnie
stosowane w budownictwie z uwzglednieniem rozwigzan proekologicznych. Wykorzystane
zostang materialy, ktore posiadaja atesty i certyfikaty dopuszczajgce do stosowania w
budownictwie. Wykonawca robot bedzie zobowigzany zapewni¢ =zaplecze techniczne
wyposazone w odpowiednie urzadzenia sanitarne na potrzeby pracownikéw w celu
zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem  Sciekami
sanitarnymi. Scieki wywozone beda przez specjalistyczne firmy. W okresie realizacji robot, do
czasu ich zakonczenia, wykonawca bedzie podejmowal wszystkie niezbgdne kroki, aby
zminimalizowa¢ niekorzystne skutki oddzialywania na terenie prowadzonych robot w zakresie
zanieczyszczen, halasu lub innych czynnikéw niekorzystnych powodowanych jego
dzialalnosciag. Wykonawca bedzie posiadal odpowiednie s$rodki i stosowal procedury
neutralizujgce ewentualne wycieki ptyndw eksploatacyjnych w sytuacjach awaryjnych. W fazie
realizacji inwestycji nastgpi czasowa emisja halasu zwigzana z obecno$cig pracujacego sprzetu
budowlanego i transportujacego materialy i elementy konstrukcyjne. Nalezy jednak zaznaczy¢,
ze ucigzliwosci tego typu bedg oddziatywaly wylacznie w trakcie realizacji obiektu. Nat¢zenie
hatasu bedzie mialo charakter rozproszony i chwilowy. Emisja zanieczyszczen powietrza na
etapie realizacji inwestycji bedzie niezorganizowana, towarzyszgca pracom budowlano-
montazowym i transportowym i ograniczy si¢ do terenu prac. Odpady wytworzone na etapie
realizacji inwestycji, beda gromadzone w przeznaczonych do tego pojemnikach i wywozone
do firm zajmujacych si¢ ich gromadzeniem i przetwarzaniem.

W fazie eksploatacji budynkéw emisja substancji do powietrza bedzie wigzala sie
jedynie z emisja spalin (codzienny transport). Emisja halasu do srodowiska bedzie ksztaltowana
poprzez prace urzadzen wykorzystywanych w trakcie uzytkowania obiektow. Ucigzliwosci
halasu bedg mialy oddzialywanie krotkotrwale, odwracalne na poziomie dopuszczalnych norm.
Powierzchnia placéw utwardzonych bedzie szczelna. Wody opadowe z terenu utwardzonego
beda odprowadzane powierzchniowo. Planowane jest podlaczenie do sieci kanalizacji
deszczowej. Ponadto zostanie wykonane przylacze do miejskiej sieci wodociggowej, do sieci
elektroenergetycznej. Budynki beda podtaczone do miejskiej sieci cieplowniczej. Scieki
socjalno- bytowe odprowadzane bedg do miejskiej kanalizacji sanitarnej. Odpady beda
selektywnie magazynowane i odbierane przez uprawnione firmy, zgodnie z zawartymi
umowami. Realizacja przedsigwziecia nie spowoduje znaczacego oddzialywania na
poszczegdlne elementy srodowiska. Jak wynika z karty informacyjnej przedsigwzigcia,
Inwestor nie posiada informacji o planowanych lub realizowanych przedsiewzieciach ktérych
oddzialywanie mogloby kumulowa¢ si¢ z planowana inwestycjg. Oddzialywanie planowanej



inwestycji zamknie si¢ glownie w granicach dzialki inwestycji. Ipwestycja nie spowoduje
powstania powaznej awarii lub katastrofy naturalnej.

Analizujac usytuowanie przedsiewzigcia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
srodowiska, w szczegodlnosci przy istniejgcym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania si¢ Srodowiska i odnawiania si¢ zasoboéw naturalnych, walorow
przyrodniczych i krajobrazowych, w odniesieniu do zapiséw zawartych w art. 63 ust. 1 pkt 2
ustawy 00$, uwzgledniajac rodzaj, charakter przedsigwzigcia, jego lokalizacje w istniejacej
zabudowie oraz planowane dziatania ograniczajace negatywny wplyw na S$rodowisko
stwierdzono, ze planowane przedsigwzigcie nie bedzie negatywnie oddzialywaé na obszary
wodno-blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu woéd podziemnych, gorskie i lesne,
wybrzezy, obszary, na ktérych zostaly przekroczone standardy jakosci srodowiska, obszary
majgce znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, a takze obszary objete ochrona,
w tym strefie ochronnej ujecia wod i obszary ochronne zbiornikow wéd srodladowych lub
przylegajace do jezior. Wymienione obiekty przyrodnicze nie wystepuja w rejonie
przedsiewziecia.

Teren inwestycji zlokalizowany jest poza granicami obszaréw chronionych zgodnie z
ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024r., poz. 1478 t.j.). Majac
na wzgledzie lokalizacjg przedsigwzigcia poza obszarami chronionymi, w tym poza obszarami
Natura 2000 oraz dzialania minimalizujace negatywny wplyw przedsigwzigcia na srodowisko,
nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko
przyrodnicze. Zakres, jak rowniez potozenie w stosunku do obszaréw Natura 2000 wykluczaja
bezposredni, jak i posredni wplyw na warunki ekologiczne tych obszaréw. Przez teren
inwestycji nie przebiegajg korytarze ekologiczne.

Przedmiotowe zamierzenie zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
02 grudnia 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Niemna
(Dz. U. 22023 r. poz. 114) zlokalizowane jest na obszarze dorzecza Niemna, w zlewni jednolitej
czgséci wod podziemnych (JCWPA) o kodzie PLGW800022. Celem srodowiskowym dla ww.
JCWPd jest osiagnigcie dobrego stanu chemicznego oraz dobrego stanu ilo$ciowego. Dla ww.
JCWPd stan chemiczny i stan ilo$ciowy okreslono jako dobry, a ryzyko nieosiagnigcia celu
srodowiskowego jako niezagrozone. W odniesieniu do lokalizacji przedsigwzigcia wzgledem
jednolitych czesci wod powierzchniowych ustalono, ze teren przedsiewziecia znajduje sie¢ w
zlewni (JCWP) rzecznych ,,Czarna Hancza do jez. Wigry” o kodzie PLRW8000096439, ktora
jest monitorowana, naturalng czg¢sciag wod. Dla JCWP RW8000096439, stan wod (ogdlny)
oceniono jako zly, zagrozony ryzykiem nieosiagnigcia celow $rodowiskowych. Cele
srodowiskowe dla ww. JCWP to osiagnigcie dobrego stanu ekologicznego, zapewnienie
droznosci cieku wedlug wymagan gatunkéw chronionych, zapewnienie droznosci cieku dla
migracji gatunkdw o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gléwnego Czarna Hancza w
obrgbie JCWP (dla weggorza europejskiego), natomiast w zakresie stanu chemicznego: dla
zlagodzenia wskaznikow [zwiagzki tributylocyny(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostalych
wskaznikow — stan dobry. Dla JCWP RW8000096439 ustanowiono odstgpstwo z art. 4 ust. 5
Ramowej Dyrektywy Wodnej. Odstepstwo polegajace na ztagodzeniu celéw srodowiskowych
jest zwigzane z tym, ze nie s3 osiggnigte cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow:
zwigzki tributylocyny(w). Ww. JCWP jest przeznaczona do celéw rekreacyjnych, w tym
kapieliskowych (art. 16 pkt 32 lit. b ustawy Prawo wodne). Na obszarze zlewni JCWP znajduja
si¢ obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkéw, dla ktérych utrzymanie lub
poprawa stanu woéd jest waznym czynnikiem w ich ochronie, jednakze omawiane
przedsiewziecie bedzie realizowane poza ich granicami. Planowane przedsigwzigcie potozone
jest poza obszarami gtdéwnych zbiornikow wod podziemnych (GZWP).

Stosownie do zapiséw Opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Augustowie Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, zgodnie z art. 84 ust. la ustawy o udostgpnieniu



informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko, Organ nalozyl na inWestora dziatania wpisane w
sentencji decyzji w pkt. 11, 1-4. W celu ochrony srodowiska gruntowo-wodnego wskazano na
konieczno$¢ uwzglednienia nast¢pujacych dzialan: na podstawie rozpoznanych warunkdw
hydrogeologicznych zaprojektowaé, zrealizowac i eksploatowaé przedsigwzigcie w sposob
wykluczajacy przedostawanie si¢ jakichkolwiek zanieczyszczen do $rodowiska gruntowo-
wodnego, miejsca obstugi maszyn roboczych oraz miejsca przechowywania materialow do
budowy, zabezpieczy¢ materialami izolacyjnymi przed potencjalnymi zanieczyszczeniami,
zaprojektowa¢ system odprowadzenia wod opadowych i1 roztopowych z nawierzchni
utwardzonych oraz odwodnienia nawierzchni garazy podziemnych z uwzglednieniem ochrony
wod  podziemnych 1 powierzchniowych, wyposazony w odpowiednie urzadzenia
oczyszczajace. W celu ochrony powierzchni ziemi nalezy plac, zaplecze oraz drogi techniczne
zorganizowa¢ w sposOb zapewniajacy oszczg¢dne korzystanie z terenu oraz minimalne jego
przeksztalcenie.

Biorge pod uwage art. 63 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy, przeanalizowano zasieg, wielkos¢
1 zlozonos$¢ oddziatywania przedsiewzigcia, jego prawdopodobienstwo, czas trwania,
czestotliwos¢ 1 odwracalnos¢ ustalono, ze realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia nie
bedzie stanowila znacznej ucigzliwosci i nie spowoduje przekroczenia dopuszezalnych norm
Srodowiska poza teren, do ktérego Inwestor posiada tytul prawny. Wnioskowane
przedsiewzigcie nie bedzie powodowaé¢ kumulacji oddzialywan z innymi przedsiewzieciami.
W wyniku eksploatacji przedsigwzigcia nie istnieje ryzyko wystapienia katastrofy naturalne;j
1 budowlanej. Oddzialywanie planowanego zamierzenia inwestycyjnego bedzie miato zasieg
lokalny (brak transgranicznego oddzialywania). Ponadto uwzgledniajagc specyfike
przedsigwzigcia, jego lokalizacje, ocenia si¢, ze realizacja nie bedzie kolidowac z realizacja
celow srodowiskowych dla ww. jednolitych cz¢sci wod powierzchniowych oraz jednolitych
cz¢sci wod podziemnych. Nie bedzie rowniez negatywnie oddziatywaé na pozostale obszary i
elementy Srodowiska przyrodniczego, w tym obszary szczegllnie wrazliwe na
zanieczyszczenie wod.

Na podstawie art. 10 Kpa, dnia 03 czerwca 2025 r., poinformowano strony
o skompletowaniu akt sprawy, z ktorymi strony postgpowania mogly zapozna¢ si¢ oraz zglosié
ewentualne uwagi i wnioski w przedmiocie zamierzonego przedsigwzigcia. W wyznaczonym
terminie strony nie wniosty uwag i wnioskow w przedmiotowej sprawie, w zwiazku z
powyzszym rozstrzygnigcie sprawy nastapilo w oparciu o material dowodowy znajdujacy sie
w aktach sprawy.

Biorac pod uwage charakter przedsigwzigcia, jego polozenie oraz mozliwe
oddziatywanie Organ podzielil stanowiska Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Suwatkach, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bialymstoku oraz Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Augustowie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, ze
przedsigwzigcie nie bedzie mialo znaczacego oddzialywania na srodowisko i mieszkancow i
réwniez stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Dane o niniejszym postanowieniu zostang wiaczone do publicznie dostepnego wykazu
danych o dokumentach zawierajacych informacj¢ o srodowisku i jego ochronie.

Pouczenie
1. Decyzj¢ o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza si¢ do wniosku o wydanie decyzji,
0 ktérych mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgloszenia, o ktérym mowa w ust. la ustawy o
udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Zlozenie wniosku lub dokonanie
zgloszenia nastgpuje w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.



2. Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w,terminie 10 lat od dnia,
w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona, ktora
ztozyta wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na
ktory zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktorym mowa w
ust. 3 ustawy oo$, od organu, ktory wydal decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach,
stanowisko, ze realizacja planowanego przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz ze aktualne sa
warunki realizacji przedsigwzigcia okreslone w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
lub postanowieniu, o ktéorym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska
nastepuje w drodze postanowienia uwzgledniajacego informacje na temat stanu $rodowiska
i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

3. Od wydanej decyzji shuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Suwalkach, za posrednictwem Prezydenta Miasta Suwalk, w terminie 14 dni od daty jej
dorgczenia.

4. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

5. Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisOw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny
wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza
postgpowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowcezas, gdy jedna ze stron
zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostale strony wyrazily
na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu
odwolania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

Zalacznik Nr 1 Charakterystyka przedsigwzigcia.

Otrzymuja:
1. Przedsiebiorstwo Budownictwa Ogdlnego ,,BUDOPOL -Suwatki” HAJKO sp. jawna

ul. Sejnenska 42C, 16-400 Suwalki
2. Pozostale strony postepowania z uwagi na ilos¢ przekraczajaca 10 osob, zgodnie z ustawa nalezy

powiadomi¢ w drodze obwieszczenia,
3.a/a

Do wiadomosci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Biatymstoku
Wydziat Spraw Terenowych I w Suwalkach, ul. Utrata 9A, 16-400 Suwalki,
2. Painstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Suwatkach
ul. Utrata 9A, 16-400 Suwalki,
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Augustowie
ul. 29 Listopada 5, 16-300 Augustow
Oplate skarbowg w wysokosci 205 =zl od decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach i petnomocnictwo, zgodnie
z ustawq z dnia 16 listopada 2006 r. 0 oplacie skarbowej (Dz.U.2022.2142 t.j.), oplacono w formie przelewu na
konto Urzedu Miejskiego w Suwalkach




Suwalki, dnia 24 czerwca 2025 1.
0S.6220.22.2025.DK

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsigwzigcie bedzie polegato na budowie zespolu szesciu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z dwoma podziemnymi zespolami garazowymi oraz
przebudowie dwoch budynkéw ustugowych wraz z nawierzchniami utwardzonymi ze
stanowiskami postojowymi naziemnymi oraz niezb¢dna infrastrukturg techniczna na dzialce
ew. nr 30269/18, obreb 0003, jednostka ewidencyjna 206301 1, M. Suwalki, gmina Suwalki,
powiat Suwalki, wojewddztwo podlaskie.

Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu: sze$¢ budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych (ok. 31-39 mieszkan w kazdym bloku) z dwoma podziemnymi
zespotami garazowymi oraz dwoma przybudowanymi budynkami uslugowymi, dwa zespoly
parkingowe naziemne (dwa parkingi na ok. 54 miejsca plus 2 miejsca dla pojazdéw osob z
niepetnosprawnosciami), uktad ciggéw komunikacyjnych jezdnych i pieszych - w tym zjazd z
drogi publicznej ul. Batorego, niezbedna infrastruktura techniczna, tereny zieleni i rekreacji z
wydzielonymi elementami funkcjonalnymi placu zabaw, boiska i miejsca rekreacyjnego.
Powierzchnia terenu zajgta przez obiekty budowlane wraz z towarzyszacg infrastruktura oraz
pozostala powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia wynosi ok. 2,4 ha. Niezainwestowana

- ¢zg$¢ nieruchomosci zagospodarowana bedzie zielenig. Projektowane budynki wielorodzinne

b¢da wykonane w technologii tradycyjnej (fundamenty-zelbetowe, wylewane, S$ciany
fundamentowo-zelbetowe, wylewane, prefabrykowane Iub murowane z bloczkow
betonowych).

Przy realizacji przedsigwzigcia zostana zastosowane technologie powszechnie
stosowane w budownictwie z uwzgl¢dnieniem rozwiagzan proekologicznych. Wykorzystane
zostang materialy, ktdre posiadajg atesty i certyfikaty dopuszczajagce do stosowania w
budownictwie. Wykonawca robdt bedzie zobowigzany zapewni¢ zaplecze techniczne
wyposazone w odpowiednie urzadzenia sanitarne na potrzeby pracownikéw w celu
zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem —$ciekami
sanitarnymi. Scieki wywozone beda przez specjalistyczne firmy. W okresie realizacji robét, do
czasu ich zakonczenia, wykonawca bedzie podejmowal wszystkie niezbgdne kroki, aby
zminimalizowa¢ niekorzystne skutki oddzialywania na terenie prowadzonych robot w zakresie
zanieczyszczen, hatasu lub innych czynnikéw niekorzystnych powodowanych jego
dzialalnoscig. Wykonawca bedzie posiadal odpowiednie s$rodki i stosowal procedury
neutralizujace ewentualne wycieki ptynow eksploatacyjnych w sytuacjach awaryjnych. W fazie
realizacji inwestycji nastapi czasowa emisja halasu zwigzana z obecnoscig pracujgcego sprzetu
budowlanego i transportujacego materialy i elementy konstrukcyjne. Nalezy jednak zaznaczyc,
ze ucigzliwosci tego typu beda oddziatywaly wylgcznie w trakcie realizacji obiektu. Nat¢zenie
halasu bedzie mialo charakter rozproszony i chwilowy. Emisja zanieczyszczen powietrza na
ctapie realizacji inwestycji bedzie niezorganizowana, towarzyszaca pracom budowlano-
montazowym i transportowym i ograniczy si¢ do terenu prac. Odpady wytworzone na etapie
realizacji inwestycji, b¢dg gromadzone w przeznaczonych do tego pojemnikach i wywozone
do firm zajmujacych si¢ ich gromadzeniem i przetwarzaniem.

W fazie eksploatacji budynkow emisja substancji do powietrza bedzie wigzata si¢ jedynie z
emisjg spalin (codzienny transport). Emisja hatasu do srodowiska bedzie ksztattowana poprzez
prac¢ urzadzen wykorzystywanych w trakcie uzytkowania obiektow. Ucigzliwosci hatasu bgda
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mialy oddzialywanie krotkotrwale, odwracalne na poziorpie dopuszczalnych norm.
Powierzchnia placow utwardzonych bedzie szczelna. Wody opadowe z terenu utwardzonego
beda odprowadzane powierzchniowo. Planowane jest podlaczenie do sieci kanalizacji
deszczowej. Ponadto zostanie wykonane przylacze do miejskiej sieci wodociggowej, do sieci
elektroenergetycznej. Budynki bgda podiaczone do miejskiej sieci cieptowniczej. Scieki
socjalno- bytowe odprowadzane bgdg do miejskiej kanalizacji sanitarnej. Odpady beda
selektywnie magazynowane i odbierane przez uprawnione firmy, zgodnie z zawartymi
umowami. Realizacja przedsigwzigcia nie spowoduje znaczacego oddzialtywania na
poszczegllne elementy Srodowiska. Jak wynika z karty informacyjnej przedsiewziccia,
Inwestor nie posiada informacji o planowanych lub realizowanych przedsiewzigciach ktorych
oddziatywanie mogloby kumulowa¢ si¢ z planowana inwestycja. Oddziatywanie planowanej
inwestycji zamknie si¢ glownie w granicach dziatki inwestycji. Inwestycja nie spowoduje
powstania powaznej awarii lub katastrofy naturalne;j.
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