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Informacja

o odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Gen.
K. Pulaskiego, Swierkowa, Modrzewiowa, Grabows i Gen. Z. Podhorskiego w Suwalkach
w odniesieniu do terenu 17U.

Na podstawie art. 48 ust. 7 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940)

podaje¢ do publicznej wiadomosci
informacje¢ o odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Gen.
K. Putaskiego, Swierkowa, Modrzewiowa, Grabowa i Gen. Z. Podhorskiego w Suwatkach
w odniesieniu do terenu 17U.

W oparciu o art. 48 ust. 1 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko organ
opracowujacy projekt dokumentu, moze po uzgodnieniu z wlasciwymi organami, o ktérych mowa
w art. 57 1 art. 58 cyt. ustawy, odstapi¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, jezeli uzna, ze realizacja postanowien danego dokumentu nie spowoduje znaczacego
oddzialywania na srodowisko, a projekt dokumentu dotyczy obszaru jednej gminy.

Zgodnie z art. 57 ust. 1 pkt 2 w/w ustawy jak i z uwagi na uwarunkowania o ktorych mowa
w art. 49 w/w ustawy wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Bialymstoku z wnioskiem o odstgpienie od przeprowadzanie strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko przedmiotowego dokumentu.

Pismem z dnia 29 lipca 2025 r., znak WST1.410.3.3.2025.JMW, Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Biatymstoku, po zapoznaniu si¢ z treécia pisma zawierajacego
uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 49 ustawy o udostgpnianiu informacji o $srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko uzgodnil odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko dla w/w dokumentu. W uzasadnieniu w/w pisma wskazano, iz ,,przestany projekt nie
wyznacza nowych ram do realizacji przedsigwzigé¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, zgodnie z Rozporzqdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzigé moggcych znaczqco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. 2019.1839 ze zm.), a jego
realizacja nie spowoduje znaczgcego negatywnego oddzialywania na Srodowisko, jak rowniez nie
bedzie powodowala wystgpienia oddziahywan skumulowanych i transgranicznych. Ponadto
planowana zmiana ma ograniczony zasieg, gdyz odnosi si¢ wylgcznie do terenu oznaczonego
symbolem 17U i nie spowoduje zwighkszenia oddzialywania na Srodowisko, zwigkszenia
ucigzliwosci  dla  terenow  sgsiednich, ani nie wprowadza ograniczen  zabudowy
I zagospodarowania terenow sqgsiednich.”

Biorac pod uwage powyzsze, a takze uwarunkowania okre§lone w art. 49 cytowanej wyzej
ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Biatymstoku odstapil od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Gen. K. Putaskiego, Swierkowa, Modrzewiowa,
Grabowa i Gen. Z. Podhorskiego w Suwatkach w odniesieniu do terenu 17U.

Zgodnie z art. 58 ust. | pkt 3 w/w ustawy jak i z uwagi na uwarunkowania o ktorych mowa
w art. 49 w/w ustawy wystapiono do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Suwalkach z wnioskiem o odstapienie od przeprowadzanie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko przedmiotowego dokumentu.

Pismem z dnia 8 lipca 2025 r., znak NZ.0522.10.2025, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Suwalkach, po zapoznaniu si¢ z trescia pisma zawierajacego uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 49
ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko uzgodnil odstgpienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla w/w dokumentu. W uzasadnieniu w/w pisma

wskazano, iz Jest fo obszar calkowicie zurbanizowany, wyposazony w podstawowe sieci
infrastruktury technicznej takie jak sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, cieplownicza, elekiroenergetyczna, telekomunikacyjna czy oswietlenie uliczne.
Znajdujg si¢ na nim budynek pokoszarowy, adaptowany na potrzeby hotelu, nowy pawilon
rekreacyjny, parkingi, tereny zieleni rekreacyjne. Calos¢ znajduje si¢ na dzialce nr ewid 25712
stanowigcej wlasnosé osoby prawnej, na wniosek ktorej przystgpiono wlasnie do zmiany planu.
Zmiany majg poszerzy¢ mozliwosci realizacfi nowych inwestycji na rozpatrywanym terenie o
ustugi opieki zdrowotnej, nowe miejsca postojowe m. in. w kondygnacjach podziemnych. Majq
takze umozliwi¢ szersze wykorzystanie instalacji fotowoltaicznych poprzez mozliwosé realizacyi
zintegrowanych dachdow solarnych. W zwigzku z tym w zapisach planu przewidziano dodatkowe
unormowania zwigzane z zapewnieniem miejsc postojowych (m. in. mozliwos¢ realizacji garazu
podziemnego), dopuszczono nowe rozwigzania zwigzane z lokalizacjg instalacji folowoltaicznych
oraz mozliwos¢ realizacji obiektow zwigzanych z opiekq zdrowotng. Poniewaz nie przewiduje sig
zwiekszenia mozliwosci inwestowania w stosunku do ustalen obowigzujgcego planu a jedynie ich
niewielkg modyfikacje, bez zmian pozostawiono obowigzujgcy wskaznik intensywnosci zabudowy.
Planowane zmiany stanowig tylko niewielkq modyfikacj¢ obowiqzujqcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lerenu ograniczonego ulicami gen. K. Pulaskiego, Swierkowq,
Modrzewiowq, Grabowq i gen. Z. Podhorskiego w Suwalkach, dotyczqceq jedynie obszaru 170"

Biorac pod uwage powyzsze, a takze uwarunkowania okreslone w art. 49 cytowanej wyzej
ustawy Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Suwalkach odstapil od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Gen. K. Putaskiego, Swierkowa, Modrzewiowa,
Grabowa i Gen. Z. Podhorskiego w Suwalkach w odniesieniu do terenu 17U,

Zgodnie z artykutem 48 ust. 7 informacjg o odstapieniu od przeprowadzenia strategiczne]
oceny oddzialywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Gen. K. Putaskiego, Swierkowa, Modrzewiowa,
Grabowg i Gen. Z. Podhorskiego w Suwaltkach w odniesieniu do terenu 17U.

Informacja wraz z uzasadnieniem w wersji drukowanej dostgpna jest w Referacie
Urbanistyki Wydzialu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Suwalk, ul.Noniewicza 71,

okdj numer 217.
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W zalaczeniu:

Uzasadnienie odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Gen. K. Pulaskiego, Swierkowa,
Modrzewiowa, Grabowa i Gen. Z. Podhorskiego w Suwatkach w odniesieniu do terenu 17U



Zatacznik nr 1 do wniosku z dnia @ 2 ...... 07.2025r,

Uzasadnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na §rodowisko dla projektu
LZmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
ograniczonego ulicami Gen. K. Pulaskiego, Swierkowa, Modrzewiowa, Grabowa
i Gen. Z. Podhorskiego w Suwalkach w odniesieniu do terenu 17U”

Uzasadnienie odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
dla projektu ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego teremu ograniczonego
ulicami Gen. K. Pulaskiego, Swierkowq, Modrzewiowq, Grabowg i Gen. Z. Podhorskiego w Suwatkach
w odniesieniu do terenu 17U sporzadzono na podstawie art. 49, w zwiazku z art. 46 ust. 1 pkt 11 art.
48 ust. 1, 3, 4 pkt 1 oraz ust. 5 i 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §érodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 1. poz. 1112, 1881, 1940).

W dniu 29 kwietnia 2025 r. Rada Miejska w Suwatkach podjeta Uchwate Nr XI1/141/2025
w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Gen. K. Pulaskiego, Swierkowq, Modrzewiowq, Grabowg
i Gen. Z. Podhorskiego w Suwatkach w odniesieniu do teremu 170", Teren opracowania ujety jest
wcalofci w obowiazujacym " Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lerenu
ograniczonego ulicami Gen. K. Pulaskiego, Swierkowq, Modrzewiowq, Grabowq i Gen. Z. Podhorskiego
w Suwatkach ", przyjetym uchwala Nr XX11/292/2020 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 27 maja
2020 r.,, opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 2 czerwca 2020 r., poz. 2636. Zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego " Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lerenu
ograniczonego ulicami Gen. K. Pulaskiego, Swierkowq, Modrzewiowq, Grabowq i Gen. Z. Podhorskiego
w Suwalkach, teren-objety opracowaniem planuzawiera sig-w-granicach konturu-17U-wyznaczajacego
obszar zabudowy ustugowej z zakresu hotelarstwa i ustug towarzyszacych (Zat.4). Obszar objety
opracowaniem planu obegjmuje teren o powierzchni okolo 1,56 ha, zlokalizowany przy ul. Generala
Kazimierza Pulaskieg 24K w Suwalkach (Zal.1). _

Na teren opracowania sktada si¢ dziatka o numerze ewidencyjnym 25712 stanowiacym wlasno$é
osoby prawnej. Jest to obszar w pelni zurbanizowany, wyposazony w podstawowe sieci infrastruktury
technicznej: wodociag, kanalizacje sanitarna, deszczows, sie¢ cieplna oraz elektroenergetyczna,
Teren uzbrojony jest w telekomunikacyjne sieci kablowe i kanalizacje telefoniczna, Wystepuje
ofwietlenie uliczne. Znajduje sie na nim objety ochrong konserwatorska budynek koszarowy,
przebudowany i rozbudowany, pelniacy obecnie funkcjg hotelu oraz nowy obiekt - pawilon rekreacyiny.
Ponadto na terenie 17U znajduja sie¢ parkingi obshigujace obiekt i zielen rekreacyjna (Zal. 2). Teren
objety projektem planu polozony jest w poinocnej czesci miasta, w obszarze historycznej zabudowy
bedacej pozostalo$cia koszar wojskowych. Wpisany jest do rejestru zabytkow decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdéw w Suwatkach z dnia 30 marca 1990 r. znak: KL WKZ 534/807/d/90 (Zal.3).

Do zmiany obowiazujacego planu przystapiono na wniosek wiascicieli dziatki o nr ewid. 25712,

Whniosek dotyczyl czeSciowej zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Gen, K, Putaskiego, Swierkowa, Modrzewiowa, Grabowa
i Gen. Z. Podhorskicgo w Suwatkach (uchwata Nr XX11/292/2020 Rady Miejskicj w Suwaltkach z dnia
27 maja 2020 r. Dz. Urz. Woj. Podl. z 2 czerwea 2020 r. poz. 2636) w odniesieniu do terenu 17U,
w zakresie rozszerzenia zapisow § 23 pkt 101 § 39 pkt 2 lit. c.




Tabela 1. Poréwnanie ustalefi obowiazujacego planu z ustaleniami wynikajacymi ze zloZonego wniosku

o zmiang planu.

Ustalenia obowigzujgcego plann

Ustalenia konieczne do wprowadzenia wynikajace ze
zlozenego wniosku

§ 23 pkt 10

urzadzenia fotoweltaiczne realizowal na dachach
plaskich, za attyka; zakaz realizacji fotowoltaiki na
budynkach zabytkowych i w poziomie terenu oraz na
potaciach dachowych od strony ulicy

Gen, K. Pulaskiego.

§23 pkt 10

urzadzenia fotowoltaiczne realizowaé na dachach
plaskich, za attyka; zakaz realizacji fotowoltaiki

w poziomie terenu; dopuszezenie zintegrowanego dachu
solarnego {ogniw fotowoltaicznych bedacych
jednoczesnie pokryciem dachu) na budynkach i wiatach
na terenie 170,

§ 39 pkt 2 Iit. ¢}

dopuszcza sig realizacje nowych inwestycji zgodnych

Z przeznaczeniem podstawowym oraz rozszerzajgcych
zakres ustug o wypoczynkowo — szkoleniowe, typu spa,
sale konferencyjne, obiekty rekreacyine, w tym wiaty,
itp.

§39 pkt 21it. ¢)

dopuszcza si¢ realizacje nowych inwestycji zgodnych

z przeznaczeniem podstawowym oraz rozszerzajacych
zakres ustug o wypoczynkowo — szkoleniowe, typu spa,
sale konferencyjne, obickty rekreacyjne, w tym wiaty,
itp. oraz opieki zdrowotnej.

Tabela 2. Poréwnanie ustalef obowiazujacego planu, z istniejacym i proponowanym we wniosku

zagospodarowaniem.

Ustalenia obowigzujacego planu w
zakresie wskaZnikéw zabudowy
i zagospodarowania terenu 17U

Istniejace zagospodarowanie
terenu 17U - bilans

Whioskowane zagospodarowanie
terenu 17U - hilans

§ 39 pkt 2 lit, d)

migjsca postojowe - na terenie 17U
zgodnie z ustaleniami § 15 tekstu
ninigjszej uchwaly, dopuszcza sig
bilansowanie migjsc postojowych
w pasie drogi 14KDW, jesli prawo
do korzystania z nich wynika

z umowy zawartej z administratorem
tych terendow;

§ 15 pkt 2

ustala sie zasady zapewnienia miejsc
postojowych na terenach
wyznaczonych pod zabudowe z
uwzglednieniem przepiséw
szezegdlnych i o ile ustalenia
szezegdlowe nie stanowia inaczej,
nie mnigj niz:

a) (...)

b) 1 misjsce postojowe na 25 m?
powierzchni sprzedazowej,

¢) 1 migjsce postojowe na 35 m?
powierzchni uzytkowej
podstawowej obiektu ustugowego,
d) nalezy zapewnid na migjsca
przeznaczone do parkowania
rowerow,

istnigjace miejsca postojowe dia
gosci hotelowych — 76 m.p.
istniejace migjsca postojowe
autokarowe — 2 m.p.

miefsca postojowe w garazu — 8 m.p.

istniejace miejsca postojowe dla
goéci hotelowych - 76 m.p.
isiniejace miejsca postojowe
autokarowe — 2 m.p.

tiejsca postojowe w garazu — 8 m.p.

projektowane migjsca postojowe
(parking) - 15m.p. na terenie
i25 m.p. na parkingu podziemnym

pod budynkiem




§ 39 pkt 2 lit. f) powierzchnia zabudowy budynku powierzchnia zabudowy budynku
maksymalna powierzchnia hotelowego — 19,25% | hotelowego —19,25%
zabudowy - 30%. powierzchnia zabudowy budynlu powierzchnia zabudowy budynku
garazowego z zapleczem —  1,60% | garazowego z zapleczem - 1,60%
powierzchnia zabudowy budynku powierzchnia zabudowy budynku
pawilonu rekreacyjnego - 1,44% | pawilonu rekreacyjnego -1,44%
pow.lerzchma utwardzone tarasu powierzchnia utwardzona tarasu
pawﬂonu - 0,45% pawilonu -0,45%
razem 22,74% | powierzchnia zabudowy
projektowanege budynlku
ustugowego - 6,40%
powierzchnia zabudowy
projektowanych wiat
fotowoltaicznych - 8,97%
razem 38,11%
§ 39 pkt 2 Iit. g) wskaznik intensywnoéct zabudowy - | wskaZznik intensywnosei zabudowy —
wskaznik intensywnoSci zabudowy - | 0,41 0,73
0od0,5do1,2,
§ 39 pkt 2} lit. h) powierzchnia zieleni — 44,85% powierzchnia zieleni — 32,02%
powierzehnia terenu biologicznie
czynnego - minimum 25%

Z analizy por6wnawczej przedstawionej w tabeli nr 1 i nr 2 wynika, z¢ zmiana ustalen planu dla konturu
17U powinna obejmowac zmiany w nizej wymienionych paragrafach (zmiany, ktére nalezy wprowadzié,
wpisane zostaty kursywa):

§ 15 pkt 2)

ustala si¢ zasady zapewnienia miejsc postojowych na terenach wyznaczonych pod zabudowe

z uwzglednieniem przepiséw szezegdlnych i o ile ustalenia szczeg6lowe nie stanowig inaczej, nie mnigj

niz;:

a) 1,5 migjsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni sprzedazowe;,

c) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ushugowego oraz
1 miejsce na I gabinet lub 1 miejsce na 5 {ézek szpitalnych dla ustug zdrowia,

d) nalezy zapewnié na miejsca przeznaczone do parkowania rowerow;

§ 23 pkt 10)

urzadzenia fotowoltaiczne realizowaé na dachach plaskich, za attyka; zakaz realizacii fotowoltaiki
w poziomie terenu; dopuszczenie zintegrowanych dachdw solarnych (ogniw fotowoltaicznych bedgcych
jednoczesnie pokryciem dachu) na budynkach i wiatach na terenie 17U

§ 39 pkt 2 lit. ¢)

dopuszcza sie realizacje nowych inwestycji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym oraz
rozszerzajacych zakres ustug o wypoczynkowo — szkoleniowe, typu spa, sale konferencyjne, obiekty
rekreacyjne, w tym wiaty, itp. oraz opieki zdrowotnej,



§ 39 pkt 2 lit. d)

migjsca postojowe - na terenie 17U zgodnie z ustaleniami § 15 tekstu niniejszej uchwaty, dopuszcza sig
bilansowanie miejsc postojowych w pasie drogi 14KDW, jesli prawo do korzystania z nich wynika
Zumowy zawartej z administratorem tych terendw, dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych
w kondygnacjach podziemnych oraz pod terenem przy zachowaniu ustalonej w §39 pkt 2 lit. h
powierzchni biologicznie czynnej,

§ 39 pkt 2 lit. g)
wskaznik intensywnoéci zabudowy - od 0,5 do 1,5,

§ 39 pkt 2 1it. I)

dopuszcza sie¢ montaz paneli stonecznych na dachach plaskich, ukrytych za attyka lub zaluzjs oraz
dopuszczenie zintegrowanych dachow solarnych (ogniw jotowoltaicznych bedgeyeh jednoczesnie
pokryciem dachu) na budynkach i wiatach.

Zastrzega si¢ jednocze$nie, ze jezeli w trakcie procedury sporzadzania zmiany planu, na etapie
sktadania wnioskéw do projektu planu, na etapie uzgodnien i opiniowania oraz w trakcie konsultacji
spolecznych wplyna dodatkowe wnioski lub uwagi, ktére zostang uwzglednione, proponowane powyzej
zapisy moga ulec zmianom.

Celem opracowania planu migjscowego, w zakresie dzialki o numerze ewidencyjnm: 25712 jest
umozliwienie poszerzenie zakresu mozliwoéci realizacji nowych inwestycji na terenie 17U o: ushugi
opieki zdrowotne;j, realizacje miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych oraz pod terenem przy
zachowaniu ustalonej w obowiazujacym planie powierzchni biologicznie czynne, zintegrowanych
dachéw solarnych (ogniw fotowoltaicznych bedacych jednoczeénie pokryciem dachu) na budynkach
i wiatach. Nie planuje sie przy tym zwickszenia dopuszczonego w obowiazujacym planie wskaZnika
zabudowy - od 0,5 do 1,5, a wiec nie planuje si¢ zwigkszenia mozliwodcl inwestowania w stosunku do
obowiazujacego planu na terenie 17U, a jedynie niewiclka ich modyfikacjg. Skala planowanego
przedsigwziecia nie jest wigksza niz ta, ktora jest dopuszcezona w wyzej przywolanym obowiazujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Wobec powyzszego organ stwierdzit, ze stosownie do art. 48 ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U, z 2024 r. poz. 1112, 1881,
£940) projekt ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego
ulicami Gen. K. Pulaskiego, Swierkowq, Modrzewiowg, Grabowg i Gen. Z. Podhorskiego w Suwatkach
w odniesieniu do terenu 17U stanowi¢ bedzie niewielka modyfikacjg obowiazujacego " Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Gen. K. Pulaskiego, Swierkowg,
Modrzewiowq, Grabowg i Gen. Z. Podhorskiego w Suwatkach ", przyjetym uchwata Nr XXI1/292/2020
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 maja 2020 r.

W odniesieniu do art. 48 ust. 1 przywotanej wyzej ustawy organ uznal, Ze realizacja ustalef
nowego planu nie spowoduje znaczacego oddzialywania na §rodowisko, w tym na obszary Natura 2000,
Wystepujac z wnioskiem o odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
§rodowisko, zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o udostgpnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczedstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940), wzicto pod uwageg nast¢pujace
uwarunkowania:



1. Charakter dzialah przewidzianych w projekcie ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lerenu ograniczonego ulicami Gen. K. Pulaskiego, Swierkowy, Modrzewiowag,
Grabowg i Gen. Z, Podhorskiego w Suwatkach w odniesieniu do terenu 17U”, stanowigcego
zmiane ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami
Gen. K. Pulaskiego, Swierkowg, Modrzewiowq, Grabowq i Gen, Z, Podhorskiego w Suwalkach ",
przyjetego uchwala Nr XXVIII/337/2016 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 28 grudnia
2016 r.:

a) stopiefi, w jakim dokument ustala ramy dla pdZnicjszej realizacji przedsiewzied, w odniesieniu do
usytuowania, rodzaju i skali tych przedsigwzie¢ - poszerzenie zakresu mozliwoéci realizacji nowych
inwestycji na terenie 17U o: ustugi opieki zdrowotnej, realizacje miejsc postojowych
w kondygnacjach podziemnych oraz pod terenem przy zachowaniu ustalonej w obowiazujacym
planie powierzchni biologicznie czynne, zintegrowanych dachéw solarnych (ogniw fotowoltaicznych
bedacych jednocze$nie pokryciem dachu) na budynkach i wiatach. Nie planuje si¢ przy tym
zwiekszenia dopuszczonego w obowiazujacym planie wskaznika zabudowy - od 0,5 do 1,5, a wiec
nie planuje sig¢ zwigkszenia mozliwoéci inwestowania w stosunku do obowiazujacego planu na terenie
17U, a jedynie niewielka ich modyfikacje. Skala planowanego przedsiewziecia nie jest wicksza niz
ta, ktora jest dopuszczona w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Usluga opicki zdrowotnej tak jak istniejace przeznaczenie podstawowe: ushugi wypoczynkowo —
szkoleniowe, typu spa, sale konferencyjne, obickty rekreacyjne jest przedsiewzieciem zaliczanym do
przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

b) powigzania z dzialaniami przewidzianymi w innych dokumentach - projektowana zmiana planu
miejscowego w wyzej okre§lonym zakresie nie bedzie naruszaé ustaled obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk przyjgtego uchwata
Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 1. ((Zal.5)). Obszar
w granicach objgtych uchwatla intencyjna polozony jest w jednostce strukturalnej C, w jednostce
podstawowej C3. Ustalenia obowiazujacego dla tego terenu planu zgodne sa ze Studium. Z uwagi na
fakt, iz zmiana dla terenu 17U dotyczyé bedzie rozszerzenia katalogu funkcji ustugowych mozliwych
do zrealizowania na tym obszarze, nie nastapi niezgodno$¢ zmienionego planu z obowigzujacym
Studium,

Nie stwierdza si¢ zadnych innych powiazan z dzialaniami przewidzianymi w innych
dokumentach,

c) przydatno$¢ w uwzglednieniu aspektéw Srodowiskowych, w szczegblnosci w celu wspierania
ZrIdwnowazonego rozwoju, oraz we wdrazaniu prawa wspolnotowego w dziedzinie ochrony
§rodowiska - zakres projektowanej zmiany nie dotyczy przedmiotowego zagadnienia.

d) powiazania z problemami dotyczacymi ochrony $rodowiska - zakres projektowanej zmiany nie
dotyczy przedmiotowego zagadnienia.

2. Rodzaj i skala oddzialywania na $rodowisko

a) prawdopodobienstwo wystapienia, czas trwania, zasieg, czestotliwo$¢ 1 odwracalnosé oddziatywan -
zakres projektowanej zmiany dotyczy terenu zagospodarowanego (zabudowanego hotelem), objetego
ustaleniami ,,Miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego terenu ograniczonego ulicami
Gen. K. Pulaskiego, Swierkowq, Modrzewiowg, Grabowq i Gen. Z. Podhorskiego w Suwatkach ", dla
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ktérego przeprowadzona zostala strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko. Zgodnie
z prognoza oddziatywania w/w planu na $rodowisko z 2019 r., wykonana przez Bogdana
Leszczyhskiego, projektowane zainwestowanie przy zastosowaniu wlaSciwych rozwiazafi
technicznych nie powinno stwarzaé zagroze dla $rodowiska naturalnego i ludzi. W zwiazku
7 powyzszym zapisy przedmiotowego planu nie beds skutkowaé wystapieniem oddziatywan na
$rodowisko, innych niz wymienionych w w/w prognozie.

b) prawdopodobiefistwo wystapienia oddzialywad skumulowanych lub transgranicznych — zakres
projektowanej zmiany nie bedzie skutkowaé wystapieniem oddzialywan skumulowanych lub
transgranicznych,

¢) prawdopodobiefistwo wystapienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla srodowiska - zakres
projektowanej zmiany nie bedzie skutkowaé wystapieniem ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia
dla érodowiska. _ :

3. Cechy ohszaru objetego oddzialywaniem na Srodowisko

a) obszary o szczegdlnych wiasciwodceiach naturalnych lub posiadajace znaczenie dla dziedzictwa
kulturowego, wrazliwe na oddzialywania, istniejace przekroczenia standardéw jakosei §rodowiska lub
intensywne wykorzystywanie terenu - teren objety zmiang planu stanowi obszar jednej dziatki
seodezyjnej przeznaczonej w obowigzujacym planie pod zabudowg ustugowa, w tym handlowa,
zabudowanej hotelem przedstawionym na Zal2. Teren ten od poélnocy przylega do obszaréw
przeznaczonych w obowiazujacym planie pod ushugi w tym handel oraz zabudowe uslugowa
7 zakresu administracji publiczngj (zlokalizowany jest tam Urzad Gminy Suwatki)., Od wschodu
sasiaduje z duzym terenem publicznej zieleni parkowej. Od poludnia przylega do obszardéw
przeznaczonych w obowiazujacym planie pod ustugi, w tym handel oraz dopuszezone jest zabudowa
mieszkalna wielorodzinna. Od zachodu teren przylega do ulicy Gen. Z. Podhorskiego. Teren posesji
poza budynkami i terenem utwardzonym pod chodniki i podjazdy dla samochodéw zajmuje zielen
urzadzona: trawniki z krzewami i drzewami. Budynek hotelu jest budynkiem zabytkowym i jest
chroniony z mocy ustawy o ochronie zabytkéw oraz zapisami obowiazujacego planu miejscowego.
Z uwagi na fakt, iz w przedmiotowym planie zmiana funkcji terenu nie bedzie wplywala na
zmniejszenie jego wptywu na §rodowisko, oraz nie bedzie zmian wskaznikéw zabudowy
i zagospodarowania terenu, zapisy planu nie bedg skutkowad zmiang oddziatywaniem na $rodowisko
i ludzi.

b) formy ochrony przyrody w rozumienin ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz
obszary podlegajace ochronie zgodnic z prawem migdzynarodowym - zakres projektowanej zmiany
ustalen obowiazujacego planu miejscowego nie bedzie skutkowaé wystapieniem oddzialywania na
formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1478, 1940), gdyz przedmiotowa zmiana planu zaktada zachowanie na obszarze
objgtym jego ustaleniami obowiazujacego wskaznika zabudowy - od 0,5 do 1,5. Dopuszezona
zostanie nowa funkcja w zakresie ustug - opieka zdrowotna, przy tym nie zmieni si¢ wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu. Ze wzgledu na fakt iz przedmiotowy teren polozony jest w
centrum miasta jego sasiedztwo stanowia fereny zurbanizowane, a najblizsze obiekty objste
powierzchniowa forma ochrony zlokalizowane sa kilka kilometréw od niego:

» obszar Natura 2000 ,, Ostoja Suwalska” PLH200003- zlokalizowany w odleglosci ok. 4,2 km na
pétnocny zachéd od obszaru objetego planem,



» obszar Natura 2000 ,, Ostoja Wigierska” PLH200004 — zlokalizowany w odleglosci ok. 3,2 km na
na potudniowy wschod od obszaru objgtego planem,

» obszar specjalnej ochrony ptakéw . Puszcza Augustowska” PLB200002- zlokalizowany
w odleglosci okoto 4,7 km na potudnie od obszaru objgtego planem,

» obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Europejskiej ., Ostoja Augustowska”™ PLH200005 -
zlokalizowany w odleglosci okoto 4,7 km na potudnie od obszaru objgtego planem.

W zalaczeniu:

1 Mapa 1. Obszar objety zmiang planu na tle miasta

2. Mapa 2. Obszar objety zmiang planu na tle ortofotomapy

3. Mapa 3. Obszar objety zmiang planu na tle zabytkowego zespolu koszarowego

4 Mapa 4 Obszar objety zmiang na tle obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

5. Mapa 5. Obszar objety planem na tle Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego  miasta  Suwatk — kierunki  (uchwala  Nr XLV/575/2022  Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r.)

6. Uchwala Nr XI1/141/2025 w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,, zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami  Gen. K. Pulaskiego,
Swierkowg, Modrzewiowq. Grabowq i Gen. Z. Podhorskiego w Suwalkach w odniesieniu do
terenu 170"
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Mapa 1. Obszar objety zmiang planu na tle miasta



m" 7MIANA MIEJSCOWEGO PLANU 0 40 80m

[ ™ ] GRANICA OBSZARU OBJETEGO SKALA 1:1000 N!

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Mapa 2. Obszar objety zmiang planu na tle ortofotomapy
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1 GRANICE ZESPOLU KOSZAR W BLOKU ZABUDOWY ZAMKNIETYM ULICAMI : NOWOTKI, SWIERKOWA,
=</ MODRZEWIOWA I NAWROTA
KARTA EWIDENCII ZBYTKOW ODZ W-wa NR 877

:} GRANICE OBSZARU WPISANEGO DO REJESTRU ZABYTKOW DECYZIA
KL WKZ.534/807/d/90 Z DNIA 30.03.1990 R.
KARTA ODZ W-wa NR 878

[777] BUDYNKI ZESPOLU KOSZAROWEGO WPISANE INDYWIDUALNIE DO REJESTRU ZABYTKOW
DECYZIA KL WKZ.534/807/d/90 2 DNIA 30.03.1990
NR 1.- BUDYNEK - PA OSZAROWY Z KAPL]CA KARTA ODZ W-wa NR 879, KARTA GEZ NR 22/1975
NR 2.- BUDYNEK KOSZAROWY KARTA ODZ W-wa NR 880, KARTA GEZ NR 24/1975
NR 3.- BUDYNEK KOSZAROWY (SZKOLNY) KARTA ODZ W-wa NR 881, KARTA GEZ NR 25/1975
NR 4.- BUDYNEK DOWODCY s ABU KARTA ODZ W-wa NR 1466, KARTA GEZ NR 20/1975
NR 5.- BUDYNEK SZTABOWY KARTA ODZ W-wa NR 1465, KARTA GEZ NR 19/1975
NR 3. BUBYNEK MIESZRALNY (NR 13) KARTA ODZ W-wa NR 1490, KARTA GEZ NR 23/19?5
NR 7.- BUDYNEK - KASYNO WOISKOWE KARTA ODZ W-wa NR 1492, KARTA GEZ NR 21/19
NR 8.- BUDYNEK - KWATERA SZWADRONU £ACZNOSCI KARTA ODZ 'W-wa NR 1493, KARTA GEZ R 29/1975

Ij BUDYNEK - MAGAZYN/PRALNIA GARN[ZONOWA WOJEWODZKA EWIDENCIA ZABYTKOW KARTA NR 1491,
GMINNA EIDENCIA ZABYTKOW KARTA NR 28/1975 - CHRONIONY USTALENIAMI MPZP UCHWALONEGO
UCHWALA NR XLVIII/541/06RM W SUWALKAC Z DNIA 24.05.06 R,
ZMIENIONEGO UCHWALA NR XXI1/292/2020 Z DNIA 27.05. 2020 R.

Mapa 3. Obszar objety zmiang planu na tle zabytkowego zespotu koszarowego
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Mapa 4 Obszar objety zmiang na tle obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego



r__-l GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA
SKALA 1:10000 N

0 600 200
1 m (é\

e

KN
*"‘:ﬁ

[

Mapa 5. Obszar objety planem na tle Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwatk — kierunki  (uchwata Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dnia 27 kwietnia 2022 r.)



UCHWALA NR XI11/141/2025
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 29 kwietnia 2025 r.

w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Gen. K. Pulaskiego, Swierkows, Modrzewiowa,
Grabowy i Gen. Z. Podhorskiego w Suwalkach w odniesieniu do terenu 17U

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22024 1. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz U. z2024 r. poz. 1130, 1907, 1940) -
Rada Micjska w Suwalkach uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Przysigpuje  sie  do  sporzadzenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Gen. K. Pulaskiego, Swierkows. Modrzewiowa.
Grabowa iGen. Z. Podhorskiego w Suwatkach uchwalonego uchwaly Nr XX11/292/2020 Rady
Miejskiej w Suwalkach z dnia 27 maja 2020 r. Dz. Urz. Woj. Podl. z 23 stycznia 2017 r. poz. 345.

2. Zakres zmiany migjscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego — obejmuje
wprowadzenie zapisdw dotyczacych:

1y umozliwienia realizacji na terenie 17U zintegrowanych dachow solarnych;
2) rozszerzenia katalogu funkeji mozliwych do realizacji na terenie 17U;
3) wprowadzenia nowych zasad zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu 17U,

3. Przedmiotowa zmiana dotyczy wylacznie czgsei  tekstowej miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego. o ktorym mowa w § 1. ust. 1. uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Suwalk.

§ 3. Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgey Rady Miejskie)
w Suwatkach

dzislaw Przelomice
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UZASADNIENLE

do prejelktu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowegoe planu
zagospodarowanin przesirzennego terenu ograniczonego ulicami Gein K. Pulaskiego,
Swierkows, Modrzewiowa, Grabows i Gen. Z. Podhorskiego w Suwalkach w odniesieniu do
terenu 17U,

Obszar wskazany do opracowania zmiany plany, o powierzelmi ok, 1,56 ha, stanowi fragment
micjscowego  planu  zagospodarowania  przestizennegd  terenun  ogramiczonego  ulicami
Cten. K. Putaskiega, Swie.rkowag, Modrzewiows, Grabowa 1 Gen. Z. Podhorskiege w Suwalkach
(uchwala Nr XXII/292/2020 Rady Miejskiej w Suwafkach = dunia 27 maja 2020 r. Dz, Urz. Woj.
Podl. z 23 stycznia 2017 1, poz. 345).

Zgodnie 7 ustaleniami ww. obowigzujgcego miejscowego plany zagospodarowania przestizennego
teren 17U preeznaczony jest pod zebudowe ustugows z zakresu hotelarstwa 1 uslug
towarzyszacych, Do zmiany tego planu praystgpuje sig ne wniosek wiadcicleli dziatki o nr ewid.
25712 data wplywa 24,01,2025 ¢, z dnia 20.01.2025 t., dotyczacy ezesciowe] zmiany ustalen ww.
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w odnfesieniu do terenu 17U, w zakresie
rozszerzenia zapiséw § 23 pkt 101 § 39 pkt 2 lit. ¢, d, g oraz 1.

Celem sporzadzenia planu bedzie:

1) stworzenie podstaw formalnych i prawnych do podgimowania i realizacji nowych dziaian
inwestycyjnyeh na terenie 17U,

2) ustalenie zasad inwestowania, w sposdb wykluezajacy konflikty funkcjonalue, przestrzenne
i komunikacyine, w tym wprowadzenie ograniczen w sposobie zagospodarowania terenu 17U,

3) ustalenic dla terenu 17U zasad zabudowy i zagospodarowania, w dostosowaniu do akivalnego i
przysziego zamwestowania,

Biorge powyzsze pod uwage, zasadne jest przystapienfe do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Gen, K. Pulaskiego,
Swierkows, Modrzewiows, Grabows I Gen. Z. Podhorskiego w Suwatkach w odniesieniu do terenu
17U.
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