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Informacja

o odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Szkolnej 7
w Suwalkach.

Na podstawie art. 48 ust. 7 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1688, 1719,
1890, 1906, 2029, z 2024 1. poz. 834)

podaj¢ do publicznej wiadomosci
informacj¢ o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy
ul. Szkolnej 7 w Suwatkach.

W oparciu o art. 48 ust. 1 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko organ
opracowujacy projekt dokumentu, moze po uzgodnieniu z wlasciwymi organami, o ktorych mowa
w art. 57 i art. 58 cyt. ustawy, odstapi¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatlywania na
srodowisko, jezeli uzna, ze realizacja postanowien danego dokumentu nie spowoduje znaczgcego
oddziatywania na srodowisko, a projekt dokumentu dotyczy obszaru jednej gminy.

Zgodnie z art. 57 ust. 1 pkt 2 w/w ustawy jak i z uwagi na uwarunkowania o ktérych mowa
w art. 49 w/w ustawy wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Bialymstoku z wnioskiem o odstapienie od przeprowadzanie strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko przedmiotowego dokumentu.

Pismem z dnia 24 kwietnia 2025 r., znak WSTIL.410.3.2025.JM, Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Biatymstoku, po zapoznaniu si¢ z trescig pisma zameregqcego
~ uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 49 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko uzgodnil odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko dla w/w dokumentu. W uzasadnieniu w/w pisma wskazano, iz ,,przestany projekt nie
wyznacza nowych ram do realizacji przedsigwzigé moggcych znaczgco oddzialywaé na
§rodowisko, zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzigé mogqcych znaczgco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. 2019.1839 ze zm.), a jego
realizacja nie spowoduje znaczqcego negatywnego oddzialywania na Srodowisko, jak réwniez nie
bedzie powodowala wystgpienia oddzialywan skumulowanych i transgranicznych. Ponadto
planowana zmiana ma bardzo ograniczony zasieg, gdyz dotyczy czterech dzialek o lgcznej
powierzchni ok. 0,08 ha i nie spowoduje zwigkszenia oddzialywania na srodowisko, zwigkszenia
ucigzliwosci  dla terendw  sgsiednich, ani nie wprowadza ograniczen zabudowy
i zagospodarowania terenow sqgsiednich.”

Biorgc pod uwagg powyzsze, a takze uwarunkowania okreslone w art. 49 cytowanej wyzej
ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bialymstoku odstapit od przeprowadzema
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Szkolnej 7 w Suwalkach.




Zgodnie z art. 58 ust. 1 pkt 3 w/w ustawy jak i z uwagi na uwarunkowania o ktérych mowa
w art. 49 w/w ustawy wystapiono do Pafnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Suwatkach z wnioskiem o odstgpienie od przeprowadzanie strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko przedmiotowego dokumentu.

Pismem z dnia 24 kwietnia 2025 r., znak NZ.0522.3.2025, Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Suwalkach, po zapoznaniu si¢ z tre$cig pisma zawierajacego
uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 49 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko uzgodnit odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko dla w/w dokumentu. W uzasadnieniu w/w pisma wskazano, iz ,,Opracowanie nowego
planu jest niezbedne ze wzgledu na planowane przeksztalcenie istniejgcego budynku na Rodzinny
Dom Dziecka, co nie jest moiliwe przy obecnie obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Istnieje koniecznos¢ zmiany przeznaczenia zabudowy
ustugowej o funkcji sakralnej i publicznej na mieszkaniowq jednorodzinng. Zmiana taka na pewno
nie wplynie na wzrost niekorzystnego oddzialywania na Srodowisko a wrecz przeciwnie, ze
wzgledu na planowane przeznaczenie obiektu moze wplyngc na jego zmniejszenie. Nowy plan,
bedgcy w praktyce niewielkq zmiang dotychczas obowigzujgcego planu, nie wyznacza ram dla
pozniejszef realizacji przedsigwzig¢ mogqgcych znaczqgco oddzialywaé na srodowisko. Jego
uchwalenie nie spowoduje znaczqcego oddzialywania na Srodowisko, w tym na obszary Natura
2000.”

Biorac pod uwagg powyzsze, a takze uwarunkowania okreslone w art. 49 cytowanej wyzej
ustawy Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Suwatkach odstapit od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Szkolnej 7 w Suwatkach.

Zgodnie z artykulem 48 ust. 7 informacje o odstagpieniu od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przy ul. Szkolnej 7 w Suwatkach, podano do publicznej wiadomosci w sposob okreslony
wart. 3 ust 1 pkt 11 w/w ustawy.

Informacja wraz z uzasadnieniem w wersji drukowanej dostgpna jest w Referacie
Urbanistyki Wydzialu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Suwatk, ul.Noniewicza 71,
pokoj numer 217.

W zatgczeniu:

1. Uzasadnienie odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla
projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Szkolnej 7 w Suwalkach



Zatacznik nr 1 do wniosku z dnia L( ....... 04.2025r.

UZASADNIENIE ODSTAPIENIA OD PRZEPROWADZENIA STRATEGICZNEJ OCENY
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DLA PROJEKTU
~MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU PRZY UL.SZKOLNEJ 7 W SUWALKACH”

Uzasadnienie odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
dla projektu ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Szkolnej 7
w Suwatkach” sporzadzono na podstawie art. 49, w zwigzku z art. 46 ust. 1 pkt 1 i art. 48 ust. 1, 3, 4 pkt
I oraz ust. 5 i 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. 22024 r. poz. 1112, 1881, 1940).

W dniu 26 marca 2025 r. Rada Miejska w Suwatkach podjeta Uchwate Nr X11/130/2025 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia , Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy
ul. Szkolnej 7 w Suwatkach”. Teren opracowania ujety jest w catosci w obowigzujacym "Miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego rejonu Srodmiescie-Wschéd w Suwatkach ", przyjetym
uchwata Nr XI1V/129/2011 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 pazdziernika 2011 r., opublikowang
w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 18 listopada 2011 r., Nr 277 poz. 3358. Zgodnie z ustaleniami
obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu %r()dmies’cie-Wschéd
w Suwatkach, teren objety opracowaniem planu zawiera si¢ w granicach konturu 28U wyznaczajgcego
obszar zabudowy ustugowej o funkcji sakralnej i publicznej (zalacznik nr 4). Obszar wskazany do
opracowania planu obejmuje teren o powierzchni okoto 0,08 ha, zlokalizowany przy ul. Szkolnej 7
w Suwatkach. Na teren opracowania sktadaja si¢ dziatki o numerach ewidencyjnych 10665/8, 10665/9,
10663/7 1 10663/8 stanowigce wiasno$¢ Gminy Miasto Suwalki. Jest to obszar w pelni zurbanizowany,
zabudowany budynkiem, ktéry zgodnie z danymi z ewidencji gruntéw i budynkéw posiada funkcje
biurowg. Obszar opracowania wyposazony jest w podstawowe sieci infrastruktury technicznej:
wodociag, kanalizacje sanitarng, deszczowa, sie¢ cieplng oraz elektroenergetyczng. Teren uzbrojony jest
w telekomunikacyjne sieci kablowe i kanalizacje telefoniczng. Wystepuje oswietlenie uliczne.

Celem opracowania planu miejscowego, w zakresie dzialek o numerach ewidencyjnych: 10663/7,
10663/8, 10665/8 oraz 10665/9 jest umozliwienie realizacji na nich Rodzinnego Domu Dziecka.
Ustalenia obecnie obowigzujacego planu miejscowego dopuszczaja funkcje mieszkalng powyzej parteru
co nie pozwala na realizacj¢ w istniejacym budynku Rodzinnego Domu Dziecka. W tym celu niezbedna
jest zmiana funkcji na mieszkalng jednorodzinng. Dopiero po dokonaniu powyzszego mozliwe bgdzie
sporzadzenie projektu i ubieganie si¢ o pozyskanie srodkow zewnetrznych w ramach programu
»Fundusze Europejskie dla Podlaskiego 2021-2027”, na adaptacje obiektéw wchodzacych w skiad
zasobow komunalnych na potrzeby mieszkancéw Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Suwalki. Skala
planowanego przedsigwzig¢cia jest mniejsza niz ta, ktéra jest dopuszczona w wyzej przywolanym
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zachodzi konieczno$¢ zmiany
zabudowy ustugowe]j o funkcji sakralnej i publicznej na mieszkaniowa jednorodzinng, ktéra mniej
oddziatuje na srodowisko.

Wobec powyzszego organ stwierdzil, ze stosownie do art. 48 ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881,
1940) projekt , Miejscowego planu zagospodarowania przestrzemnego terenu przy ul. Szkolnej 7
w Suwatkach” stanowi¢ bedzie niewielka modyfikacje obowigzujacego ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Srodmiescie-Wschéd w Suwatkach”, przyjetego uchwala
Nr XIV/129/2011 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 pazdziernika 2011 r.
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Fot. 1 Budynek lokalizowany przy ul. Szkolnej 7

Fot. 2 Budynek lokalizowany przy ul. Szkolnej 7




W odniesieniu do art. 48 ust. 1 przywolanej wyzej ustawy organ uznal, ze realizacja ustalen
nowego planu nie spowoduje znaczacego oddzialywania na srodowisko, w tym na obszary Natura 2000.
Wystepujac z wnioskiem o odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko, zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940), wzigto pod uwage nastepujgce
uwarunkowania:

1. Charakter dzialan przewidzianych w projekcie ,Miejscowego planu zagospodarowania
preestrzennego terenu pry ul. Stkolnej 7 w Suwatkach”, stanowigcego zmiang ,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Srodmiescie-Wschod w Suwatkach "', przyjetego
uchwalg Nr XIV/129/2011 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 26 paZdziernika 2011 r.:

a) stopiefi, w jakim dokument ustala ramy dla p6Zniejszej realizacji przedsiewzie¢, w odniesieniu do
usytuowania, rodzaju i skali tych przedsigwzigé - projektowana zmiana obowigzujgcego planu
miejscowego polega¢ bedzie na ustaleniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscu
wskazanym obecnie jako  obszar zabudowy ushugowej o funkcji sakralnej ipublicznej.
Przedsigwzigcie to, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, pojedynczy budynek mieszkalny, nie
zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

b) powigzania z dzialaniami przewidzianymi w innych dokumentach - projektowana zmiana planu
miejscowego w wyzej okreslonym zakresie nie bgdzie naruszaé ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk przyjetego uchwalg
Nr XLV/575/2022 Rady Miejskiej w Suwaltkach z dnia 27 kwietnia 2022 r. (zatgcznik nr 3). Zgodnie
z ustaleniami w/w Studium w analizowanych granicach wystepuja tereny zabudowy mieszkalno-
ustugowej. Obszar objety granicami projektu planu, znajduje si¢ w granicach wyznaczonej na rysunku
Studium jednostki podstawowej A13. Jak wynika z ustalen tekstu Studium funkcja podstawowa dla
jednostki A13 jest zabudowa srédmiejska (mieszkalno-ustugowa). Jako funkcje uzupehiajgce
wymienia si¢ m.in. ustugi publiczne, funkcje administracyjne, o$wiatowe, sakralne oraz zielen
urzadzong. Zgodnie z ustaleniami zawartymi na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk, obszar wskazany do opracowania planu, zawiera
si¢ w granicach zabudowy mieszkalno-ustugowej (M/U). Z rysunku studium wynika,
ze przedmiotowy teren polozony jest w ramach wyznaczonego w studium Obszaru Strategicznej
Interwencji (OSI) oraz w granicach obszaru wymagajacego przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji.

Projektowana zmiana planu miejscowego w wyzej okreslonym zakresie umozliwi pozyskanie
srodkéw zewngtrznych w ramach programu ,Fundusze Europejskie dla Podlaskiego 2021-2027”,
na adaptacj¢ obiektow wchodzacych w skiad zasobéw komunalnych na potrzeby mieszkafncow
Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Suwatki.

Nie stwierdza si¢ zadnych innych powigzan z dzialaniami przewidzianymi w innych
dokumentach.

c) przydatnos¢ w uwzglednieniu aspektéw $rodowiskowych, w szczegdlnosci w celu wspierania
zrownowazonego rozwoju, oraz we wdrazaniu prawa wspdlnotowego w dziedzinie ochrony
srodowiska - zakres projektowanej zmiany nie dotyczy przedmiotowego zagadnienia.

d) powigzania z problemami dotyczacymi ochrony $rodowiska - zakres projektowanej zmiany nie
dotyczy przedmiotowego zagadnienia.



2. Rodzaj i skala oddzialywania na $rodowisko

a) prawdopodobienstwo wystapienia, czas trwania, zasieg, czgstotliwos¢ i odwracalnos¢ oddziatywan -
zakres projektowanej zmiany dotyczy terenu zagospodarowanego (zabudowanego budynkiem
biurowym), objgtego ustaleniami ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Srédmiescie-Wschod w Suwatkach ", dla ktérego przeprowadzona zostata strategiczna ocena
oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z prognoza oddziatywania w/w planu na srodowisko z 201 1r.,
wykonang przez Bogdana Leszczynskiego, projektowane inwestycje sg neutralne dla srodowiska.
W zwigzku z powyzszym zapisy przedmiotowego planu nie beda skutkowaé wystapieniem
oddziatywan na srodowisko, innych niz wymienionych w w/w prognozie.

b) prawdopodobienstwo wystapienia oddzialywan skumulowanych lub transgranicznych — zakres
projektowanej zmiany nie bedzie skutkowaé¢ wystapieniem oddziatywan skumulowanych lub
transgranicznych.

c) prawdopodobiefistwo wystgpienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla §rodowiska - zakres
projektowanej zmiany nie bgdzie skutkowac wystapieniem ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia
dla $rodowiska.

3. Cechy obszaru objetego oddzialywaniem na srodowisko

a) obszary o szczegélnych wilasciwosciach naturalnych lub posiadajace znaczenie dla dziedzictwa
kulturowego, wrazliwe na oddziatywania, istniejgce przekroczenia standardéw jakosci srodowiska lub
intensywne wykorzystywanie terenu - teren objety zmiana planu stanowi obszar 4 dziatek
geodezyjnych, zabudowanych budynkiem biurowym, dwukondygnacyjnym przedstawionym na fot. 1
i fot.2. Teren ten od zachodu przylega do terenu parafii rzymskokatolickiej, od potudnia, wschodu
i potnocy otoczony jest drogg dojazdowg oraz parkingami. Teren posesji poro$niety ro$linnoscig
wysokg i $rednig w formie zadrzewien i zakrzewien. Na przedmiotowym terenie ani w jego
bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja obszary posiadajace znaczenie dla dziedzictwa kulturowego.
Z uwagi na fakt, iz w przedmiotowym planie zmiana funkcji terenu bedzie wplywata na zmniejszenie
jego wpltywu na S$rodowisko, oraz nie bedzie znaczacych zmian wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu, zapisy planu nie beda skutkowa¢ oddzialywaniem na srodowisko.

b) formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz
obszary podlegajace ochronie zgodnie z prawem migedzynarodowym - zakres projektowanej zmiany
ustalen obowigzujacego planu miejscowego nie bedzie skutkowaé wystapieniem oddziatywania na
formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. 22024 r. poz. 1478, 1940), gdyz przedmiotowy plan zaktada zachowanie na obszarze objetym
jego ustaleniami istniejacej kubatury budynku, z jej niewielka modyfikacja w celu przystosowania go
do nowej funkcji, budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w zwigzku z czym nie przewiduje
znaczgeych zmian wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu. Ze wzgledu na fakt iz
przedmiotowy teren polozony jest w centrum miasta jego sgsiedztwo stanowig tereny zurbanizowane,
a najblizsze obiekty objg¢te powierzchniowa formg ochrony zlokalizowane sg kilka kilometrow od
niego:

« obszar Natura 2000 ,, Ostoja Suwalska” PLH200003- zlokalizowany w odlegloéci ok. 5,5 km na
potnocny zachéd od obszaru objetego planem,

» obszar Natura 2000 ,, Ostoja Wigierska™ PLH200004 — zlokalizowany w odleglosci ok. 2,3 km na
wschdd od obszaru objetego planem,



* obszar specjalnej ochrony ptakéw , Puszcza Augustowska” PLB200002- zlokalizowany
w odlegtosci okoto 3 km na potudnie od obszaru objetego planem,

* obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Europejskiej ,, Ostoja Augustowska” PLH200005 -
zlokalizowany w odlegtosci okoto 3 km na potudnie od obszaru objetego planem.

GLOWNY SPECJALISTA
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mgr inz. Bogdan Leszczynski

mgr inz. arch. Matgorzgia Wioskowska
Naczelnik Wydziaff Architektury
i Gospodarki Przegirzennej’

W zalaczeniu:

1. Polozenie na tle miasta A4 - zalgcznik nr 1

2. Uchwata Nr XI1/130/2025 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 marca 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy
ul. Szkolnej 7 w Suwatkach” — zatgcznik nr 2;

3. Wyciag z rysunku ,,Studium ...”- zatgcznik nr 3

4. Wyciag z obowiazujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 4
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UCHWALA NR XI11/130/2025
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 26 marca 2025 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ul. Szkolnej 7 w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22024 1. poz. 1465, 1572, 19071 1940) oraz art. 14 ust. 1i2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) Rada
Miejska w Suwatkach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przy ul. Szkolnej 7 w Suwatkach, w granicach oznaczonych na mapie stanowigcej zatacznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 2. Plan miejscowy, oktérym mowa w§ 1, winien zawiera¢ petny zakres rozstrzygnigé
iustalen  okre$lonych  wart. 15 ust. 2ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwalk.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Migjskiej
\3 Suwalkac(h
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Zalacznik do uchwaty Nr X11/130/2025
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 26 marca 2025 r.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul Szkolnej 7 w
Suwalkach

Teren wskazany do opracowania planu obejmuje dziatki o numerach ewid.: 10665/8,
10665/9, 10663/7, 10663/8 zlokalizowane przy ul. Szkolnej 7 w Suwatkach, zabudowane
budynkami o funkcji biurowej, wchodzacymi w sktad mienia komunalnego.

Przedmiotowe dziatki potozone sa w granicach obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Srédmiescie-Wschod  w Suwatkach, uchwalonego
uchwatg NrXIV/129/2011 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 pazdziernika 2011r.,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 18 listopada 2011 r., Nr 277 poz. 3358. Zgodnie
z jego ustaleniami przeznaczone sg pod teren zabudowy ustugowej o funkcji sakralnej i publicznej.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwatk, uchwalonego uchwala Nr XLV/575/2022 Rady Migjskiej
w Suwatkach z dnia 27 kwietnia 2022 r. (zwanego dalej Studium), w granicach objetych uchwata
intencyjna przewidziana jest lokalizacja zabudowy mieszkalno-ustugowej (M/U). Obszar objety
opracowaniem, znajduje si¢ w granicach wyznaczonej na rysunku Studium jednostki podstawowe]
A13. Jak wynika z ustalen tekstu Studium funkcja podstawowa dla jednostki A13 jest zabudowa
Srodmiejska (mieszkalno-ustugowa). Jako funkcje uzupelniajace wymienia si¢ m.in. ushugi
publiczne, funkcje administracyjne, o$wiatowe, sakralne oraz zielen urzadzona. Z rysunku studium
wynika, ze przedmiotowy teren pofozony jest w ramach wyznaczonego w Studium Obszaru
Strategicznej Interwencji (OSI) oraz w granicach obszaru wymagajgcego przeksztafcen,
rehabilitacji i rekultywacji.

Do planu przystepuje si¢ na wniosek Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w Suwatkach,
ktéry zamierza wspolnie z Miastem Suwatki, ubiega¢ si¢ o pozyskanie zewngtrznych srodkow
finansowych naadaptacje ww. obiektéw na potrzeby mieszkancéw Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego Suwatki i realizacj¢ w nich Rodzinnego Domu Dziecka. W celu umozliwienia
realizacji zaplanowanej inwestycji niezbgdna jest zmiana okreslonej w obowigzujacym planie
funkcji na mieszkalng jednorodzinna. Ograniczenie obszaru opracowania planu jedynie do
wnioskowanych dziatek pozwoli do minimum skrdcié¢ czas jego opracowania poprzez zawezenie
kregu interesariuszy jedynie do wnioskodawcy.

Plan stworzy podstawy formalne i prawne do podejmowania i realizacji dalszych
inwestycyjnych zwigzanych z realizacja Rodzinnego Domu Dziecka oraz ustali zasady
inwestowania, w sposdb wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne i komunikacyjne.

Biorac powyzsze pod uwage, zasadne jest przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ww. terenu.
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3. Do czasu realizacji zatozen planu adaptuje sig, za wyjatkiem obiektéw wskazanych na rysunku
planu do rozbidrki, istniejace budynki mieszkalne jednorodzinne, dopuszcza si¢ ich remonty
i przebudowy w celu poprawienia estetyki i wartoéci uzytkowych, z mozliwoscig ich rozbudowy
i nadbudowy do wielkosci nie przekraczajacej 30% ich obecnej powierzchni i kubatury.

4. Zakazuje sie rozbudowy istniejacych 1budowy nowych obiektow gospodarczych
i garazowych.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu;
3) minimum 15% powierzchni terenu nalezy zagospodarowac zielenia niska i wysoka;

4) dojazd od ulicy 6KD;

5) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnaciji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 12,00 m od poziomu
przylegtego terenu do gzymsu lub attyki;

6) architektura wspotczesna;

7) stosowaé zrytmizowane otwory okienne o ujednoliconych gabarytach;

8) przewidzie¢ miejsca postojowe w ilosci wynikajacej z potrzeb uzytkownikéw, zgodnie
z ustaleniami § 8 niniejszej uchwaly, lecz nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 30
m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

§ 49. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace obszar zabudowy ustugowej o funkeji
sakralnej i publiczne], o powierzchni ok. 0, 25 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 23U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 28U utrzymuje sie istnigjaca funkeje,
obiekty budowlane i zagospodarowanie terenu.

3. Dopuszcza sig realizacjg innych funkeji ustugowych nieuciazliwych oraz lokali mieszkalnych
powyzej parteru.

4. Dopuszcza sie mozliwosé remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacych obiektow.

5. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy wszystkich obiektow kubaturowych w granicach obszaru 28U nie moze
przekroczy¢ 50% powierzchni terenu;

3) wysoko$¢ obiektow w granicach obszaru 28U do 3 kondygnacji wraz z uzytkowym poddaszem.
za wyjatkiem obiektu sakralnego;

4) wszystkie obiekty w granicach obszaru 28U nalezy zharmonizowa¢ pod wzglgdem form i detali
architektonicznych oraz zastosowanych materiatow i kolorystyki z obiektem sakralnym.

§ 50. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace obszar zabudowy ushigowej publicznej
o funkeji oéwiatowej wraz z towarzyszacymi terenami sportu i rekreacji, o powierzehni ok. 3,51 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem 29U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 20U utrzymuje si¢ funkcje o$wiatowe
1 sportowe.

3.W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sig funkcje ustugowa nieuciazliwa
i rekreacyjna.

4. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejacy zespét budynkow szkolnych z mozliwoécia remontow, przebudowy,
rozbudowy i budowy nowych obiektéw;
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